INFORME DE FISCALITZACIO SCF-06A/86

CAMBRA OFICIAL DE LA PROPIETAT URBANA

DE BARCELONA, EXERCICI DE 1985




A Barcelona, el dia 23 de mar¢ de 1987, reunit el Ple de la Sindicatu-
ra de Comptes de Catalunya, sota la presidéncia del Sindic Major,
Sr. Joan-Josep Perulles i Bassas, amb l'assisténcia dels Sindics
Srs. Manuel Cardefia i Coma, Josep Ma. Carreras i Puigdengolas,
Antoni Castells i Oliveres, Ferran Termes i Anglés, Eudald Travé
i Montserrat i Xavier Vela i Parés, actuant com a Secretari el Secre-
tari General de la Sindicatura, Sr. Manuel Bosch i Isant, i com a
ponent el Sindic Sr. Manuel Cardefia i Coma, acorda aprovar, prévia
deliberacid, l'informe de fiscalitzacié SCF-06 A/86, sobre la Cambra
Oficial de la Propietat Urbana de Barcelona, exercici de 1985,

que s'eleva al Parlament de Catalunya.
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1.

INTRODUCCIO.

La Sindicatura de Comptes de Catalunya intervé en la fiscalit-
zacié de la liquidacié dels pressupostos ordinaris i extraor-
dinari de les Cambres de la Propietat Urbana, en virtut de la

legislacid seglient :

Real Decreto 1649/77, de 2 de Junio : Reglamento de las

Camaras de la Propiedad Urbana.

Articulo 45 :

"Un ejemplar de la cuenta de los Presupuestos ordinarios y
extraordinarios, con todos sus justificantes, se someterd a la
aprobacién del Tribunal de Cuentas del Reino, a través del

Ministerio de la Vivienda".

Estatut d'Autonomia de Catalunya (Llei Organica):

Article 9 :

"l,a Generalitat de Catalunya té competéncia exclusiva sobre

les matéries segients :

22. Cambres de la Propietat, ...

Decret 137/1982, de 28 de maig : referent a les Cambres

Oficials de la Propietat Urbana de Catalunya.

Article 1.2.:

"Es reconeix a les Cambres llur organitzacié actual econdmica,

administrativa i corporativa...'



Article 2 :

"Es consideraran referides als organs de govern de la Genera-
litat les atribucions que en relacié amb les Cambres Oficials
de la Propietat Urbana assigna el Reial Decret 1649/77, del 2
de Junio i les seves disposicions desenvolupades, complementa-

ries i concordants, als organs correlatius de 1l'Estat...”

Llei 6/1984, de 5 de marg¢, de la Sindicatura de Comptes :

Article 1 :

"lLa Sindicatura de Comptes és l'drgan de fiscalitzacidé de la
gestié econdmica, financera i comptable del sector puablic de

Catalunya"

Article 6.1. :

"l.La Sindicatura de Comptes compleix la funcidé de fiscalitzacid
mitjancant informes o memdries que en tots els casos ha

d'elevar al Parlament.

En conseqiiéncia,

Essent la Sindicatura 1'6érgan correlatiu al Tribunal de
Cuentas per al control de l'activitat econdémico-financera del
sector puUblic de Catalunya 1 corresponent a la Direccid
General de 1'Habitatge (Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques) alld referit al Reial Decret esmentat com a
funcié del Ministerio de la Vivienda, pertoca, doncs, -a la
Sindicatura donar o no 1l'aprovacié a 1la 1liguidacid dels
pressupostos ordinaris i extraordinaris de les Cambres a qué
fa referéncia la legislacidé aplicable, prévia llur fiscalitza-

cid.



De tota manera, per a la comprensié de 1la fiscalitzacidé feta
ens cal dir préviament que les possibilitats de la Sindicatura
no han permés d'arribar a la totalitat de les Cambres i pel
que fa a l'any 1985 n'hem fet tres de les onze existents. El

criteri escollit ha estat el segiient :

Fer la de la més important (Barcelona), fer-ne wuna de les
provincials (Tarragona) i fer-ne una de les locals (Man-
resa).

També ens ha semblat que la fiscalitzacié propiament dita,
havia d'anar precedida per una introduccidé que expliqués el
contingut i el funcionament de les Cambres Oficials de la

Propietat Urbana, en funcié de fer més comprensible 1'informe.

El treball fet no ha estat exhaustiu encara que suficient, al
nostre criteri, perqué aquests primers informes donin una
visié prou extensa del funcionament i de la problematica de

les Cambres de la Propietat Urbana.




2.

DEFINICIO.

2.1.

DEFINICIO DE LES CAMBRES OFICIALS DE LA PROPIETAT URBANA.

L'article primer del Decret 137/1982, de 28 de maig, les

defineix de la manera segient :

l1.1."Corporacions de dret public amb personalitat
juridica propia i plena capacitat per al compliment
de llurs finalitats, depenen de 1la Generalitat de
Catalunya a través del Departament de Politica

Territorial i Obres Publiques."

1.2."Es reconeix a les Cambres llur organitzacidé actual
econdmica, administrativa 1 corporativa, i 1llurs
funcions de representacié i defensa de la propietat
urbana, de col.laboracié amb 1'Administracié Publica
i de prestacié de serveis a la propietat dins 1l'ambit
de les lleis i disposicions de 1l'Estat que actualment

les regulen."

A més cal tenir present també l'article num. 15 de la
"Ley 12/83, de 14 de Octubre, sobre el Proceso
Autondémico" que parla, entre d'altres conceptes, de
la tutela administrativa que l1l'Administracidé Autond-
mica d'aquelles Comunitats que hagin assumit estatu-
tariament competéncies en relacidé a les Corporacions

de Dret PuUblic, han d'exercir-hi.



2.3.

AﬁBIT GEOGRAFIC.

Real Decreto 1649/77, de 2 de Junio de 1977

Article 8 :

- Cambra Especial : Barcelona (que també és provincial).
- Cambres Provincials : Girona, Tarragona, Lleida.

- Cambres Comarcals : Reus, Mataré.

- Cambres Locals : Badalona, L'Hospitalet del Llobregat,

Manresa, Sabadell i Terrassa.

Es desprén d'aquesta classificacié que 1l'ambit de les
Cambres provincials és tota la provincia, excepte el de
les Cambres Comarcals 1 el de les Locals, o dit d'una
altra manera, els socis de les Cambres Provincials sén,
obligatoriament, propietaris de finques urbanes que
radiquen en la provincia 1llevat els que ho sén d'una

Cambra Local o d'una Comarcal de la mateixa provincia.

GOVERN.

En reconéixer el Decret 137/1982, de 28 de maig, en el
seu article 1.2. "llur organitzacié actual econdmica,
administrativa i corporativa" cal fer mencié del repetit
R. D. 1649/77, de 2 de Junio, sobre Reglamento de las
Camaras Oficiales de la Propiedad Urbana, que diu
textualment en el seu article 4.1. que "Las Camaras estan
constituidas por todos los propietarios de fincas urbanas
enclavadas en el territorio de su jurisdiccidén. La

incorporacién de dichos propietarios es obligatoria®”.
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El citat Reglament, en el seu article 15, assenyala que
els drgans de Govern sén : 1'Assemblea General, 1la Junta
de Govern, el President, el Vice-President, el Tresorer i
el Comptador i que el Secretari, que assisteix a les
sessions, té veu perd no vot. Respecte de la composicid i
funcionament de l'Assemblea General el citat Reglament ho
deixa a alld que assenyali el Reglament de Régim Interior

de cadascuna de les Cambres.

L'article 17 assenyala que la Junta de Govern es composa-
rda de 8 Vocals, d'entre els quals, es designara un
Vice-President, un Tresorer i un Comptador. El President
de la Cambra sera designat per ordre del Ministre de la
Vivenda, "de entre los propuestos en terna, debidamente
informada por el Gobernador Civil de 1la Provincia,
integrada por las personas elegidas por 1la Junta de
Gobierno de la Camara correspondiente. Su mandato seréa de

seis afios".

Interpretat aquest article a la 1llum de l'article segon
del Decret 137/1982, de 28 de maig, i de la seva Dispo-
sicié Final segona, pertoca decidir l'eleccié del Presi-
dent de cada Cambra a escollir d'entre la terna presenta-
da al Conseller responsable del Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques de la Generalitat, prévia
informacidé de la Direccié General de 1'Habitatge. I aixi

es vé fent darrerament.

L.'Assemblea General estd composta per tots els propieta-
ris de Finques Urbanes de cada Cambra, repartits per
tipus de propietat, els quals sén els electors de la
Junta de Govern que, al seu torn, és una representacid
d'aquells diversos tipus. Si no hi ha candidatura oponent

gueda automdticament proclamada la que es presenti.



2.4.
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FINANCAMENT.

Com hem vist en els apartats anteriors, la incorporaciéd
dels propietaris de finques urbanes a les Cambres Urbanes
és obligatoria. Aquesta condicié també vé reflectida en
l'obligatorietat de la satisfaccié de la quota a favor de
les Cambres per part de "les persones naturals i juridi-
ques propietaries o titulars de drets reals o béns
immobles gque paguin al Tresor quota per Contribucid
Territorial Urbana" (article tercer, Decreto 477/1960, de
25 de febrero) i el de Convalidacié de 1'Exaccidé que
disposa l'article 40 del Real Decreto 1649/77, tantes
vegades anomenat, que diu : "E1 régimen de cuotas
obligatorias de los asociados, continuara sometido a las

normas que lo determinen”.

Les quotes a les Cambres tenen 1la consideracié d'Exac-
cions Parafiscals i per tant, poden ésser recaptades pel
procediment de constrenyiment, segons les normes esta-
blertes en el Estatuto de Recaudacidén nam. 3154, del
14.11.68. Llur quantia vé determinada pel Decret

477/1960, de convalidacidé de 1l'exaccié i per les seves

posteriors modificacions (Reial Decret 26/1977, de
24 de marg, lleis 74/1980, 50/1984, de Pressupostos de
1l'Estat). Amb la darrera modificacié, les quotes obliga-

tories tenen l'estructura segiient :
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Contr.Territ.Urbana Import anual Quota obligatoria
(per finca) C.T.U. maxima anual
Propietaris que paguin + 50.000 1669 - 1670
" " " 25.000 / 50.000 1335 - 1340
" " " 20.000 / 25.000 1001 - 1010
" " " 15.000 / 20.000 667 - 670
" " " 10.000 / 15.000 334 - 340
" " " 5.000 / 10.000 267 - 270
" " " 3.000 / 5.000 200 - 200

Les contribucions territorials urbanes inferiors a 3.000
pta. anuals paguen una quota a les Cambres que no pot

superar la quarta part de 1l'import de la Contribucié.

Les Cambres confeccionaven, fins 1l'any 1985, els rebuts
de les quotes obligatdries a partir de les cintes
facilitades gratuitament pel Ministeri d'Hisenda,
comprensives de tots els rebuts de la Contribuciéd
Territorial Urbana, perd des del 1986 les Cambres
els confeccionen en base a les dades que sobre Contri-
bucié Urbana els faciliten les Corporacions Locals. Una
vegada confeccionats els rebuts, es posen al cobrament
per diversos mitjans, que van desde procedir a través
dels mateixos Serveis de Recaptacidé de la Diputacid, que
cobren les Contribucions Urbanes, fins a posar-los a
disposicié dels contribuents en una Caixa d'Estalvis,
passant per cobrar-los, ja sigui directament o a través

de la domiciliacié bancaria.
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2.5. EL CUERPO NACIONAL DE SECRETARIOS DE LAS CAMARAS OFICIA-
LES DE LA PROPIEDAD URBANA.

L'article primer del Decret 137/1982, de 28 de maig, de
la Generalitat, referent a les Cambres Oficials de la
Propietat Urbana abans esmentat, després de reconéixer
l'actual organitzacié acaba dient ..."si bé el régim
juridic i administratiu dels Secretaris de les Cambres de
la Propietat Urbana de Catalunya continuara atribuit a
1'Administracié Central de l1'Estat, segons el que esta-
bleix 1l'article 30 de 1l'esmentat R.D. (es refereix al
1649/77, de 2 de Junio), en relacidé amb el Reial Decret
789/1980, de 7 de Marzo".

L'article 30 del Reglament de les COPU, diu textualment :
"I,0s Secretarios de las Camaras Oficiales de la Propiedad
Urbana ejercen sus funciones en las referidas Céamaras de
las que dependen funcionalmente, y se integran en un
Cuerpo Nacional que depende del Ministerio de la Vi-

vienda".

El1 Real Decreto 789/1980, de 7 de Marzo, estableix el
"Reglamento del Cuerpo Nacional de Secretarios de las
Camaras Oficiales de la Propiedad Urbana", el qual en el
seu article 1.2. expressa que "el personal perteneciente
al Cuerpo Nacional de Secretarios de las COPU no tiene la
condicién de Funcionario Publico y en ninguin caso resulta
de aplicacién al mismo, directa o supletoriamente, la
legislacién de Funcionarios Civiles del Estado, ni la del

personal al Servicio de los Organismos Auténomos”.
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OBSERVACIONS SOBRE LA FISCALITZACIO.

Hem rebut la liquidacié dels Pressupostos ordinari, extraordi-
nari i de serveis de l'any 1985 de 1la Cambra Oficial de la
Propietat Urbana de Barcelona. Aquests pressupostos, d'acord
amb la normativa vigent, havien estat aprovats préviament per

la Direccié General de 1l'Habitatge.

Malgrat que la normativa vigent només parla de 1l'aprovacié de
la liquidacié dels pressupostos ordinari i extraordinari per
part del Tribunal de Cuentas, ha estat de gran utilitat per a
la Sindicatura el disposar també de 1la liquidacid del de
serveis, aixi com de tota la documentacidé annexa i complemen-
taria als mateixos, perqué, com és natural, la unitat econd-
mica i juridica que constitueix una Cambra no hagués pogut

ésser contemplada sense disposar de tots aquests elements.

Féra convenient que a la llum de l'article 9.22. de 1l'Estatut
d'Autonomia de Catalunya, de l'article 1.1. i 1.2. del Decret
137/1982 de 1la Generalitat de Catalunya i de 1l'article 15 de
la Ley del Proceso Autondémico, i altres disposicions que poden
afectar aquest tipus de Corporacions de Dret Public, es
procedis a complementar la regulacié per 1l'organisme compe-
tent en alld que fa referéncia a possibles variacions del seu

Reglament general i dels especifics de cada Cambra.
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3.1. COMPTE D'INVENTARI DE BENS PATRIMONIALS.

BALAN¢C DE SITUACIO A 31.12.85

ACTTIU
(dades en pessetes)
IMMOBLES (nota 2) 7.760.342
MOBILIARI (nota 3) 29.451.614
TRESORERIA (nota 12) 1.623.742.628
DEUTORS (nota 5) 342.632.730

2.003.587.314

PASSIU

PATRIMONI 1.747.429.304
FONS DE PENSIONS (nota 8) 41.454.083
CREDITORS (nota 14) 26.921.952
FIANCES (nota 13) 187.781.975

2.003.587.314

* JLes notes estan explicades en 1l'apartat 3.5. NOTES I
RECOMANACIONS ESPECIFIQUES ALS COMPTES LIQUIDATS, d'aquest

Informe.



3.2.

ESTAT D'INGRESSOS DE 1985

QUOTES OBLIGATORIES
(nota 5.a)

RENDA IMMOBLES (nota 2)

INTERESSOS COMPTES
(nota 12)

APORT.INV.PATRIMONIAL

* Les

15

COMPTE DE LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST ORDINARI I SUPLEMENT.

(dades en pessetes)
Pressupost Suplement Liquidat
243.983.394 - 160.999.820
3.000.000 - 1.765.152
5.000.000 -— 18.471.498
- 8.342.243 --
251.983.394 8.342.243 181.236.470

notes estan explicades en l'apartat 3.5.

NOTES I RECOMANA-

CIONS ESPECIFIQUES ALS COMPTES LIQUIDATS, d'aquest Informe.
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ESTAT DE DESPESES DEL PRESSUPOST ORDINARI DE 1985

Sous, trienis i pagues
(nota 7)

Incentius

Gratificacions especials

Personal eventual

Personal contractat

Porter Edifici Social

Assegurances Socials
(nota 9)

Fons Pensions Complem.
(nota 8)

Dietes Assist. Junta Gov.

Representacié Cambra

Diet.i viatg. Comm.Serv.

Material no inventar.

Mater. invent.(nota 3)

Uniforme pers. subaltern

Pressupost

26.842.310

7.872.242

3.000.000

2.000.000

17.306.250

2.000.000

21.000.000

8.000.000

1.000.000

2.500.000

2.700.000

6.000.000

7.000.000

600.000

(dades en pessetes)

Suplement

7.272.060

1.070.183

Ligquidat

28.261.131

3.988.960

12.541.741

1.000.718

12.619.246

7.978.382

21.440

1.381.784

1.003.798

3.745.365

3.696.514

173.000
coofene
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Estat de Despeses del Pressupost Ordinari de 1985 (Continuacid)

Mant. i cons. ordinador
(nota 17)

Obres i conservaciéd
Edifici Social (nota 4)
Contribuc. i1 arbitris
Subministraments
Comunicacions i telf.
Assegurances diverses
Neteja Edifici Social
Despeses menors

Edicié publicacions
Premi cobrament quotes
(nota 5.a)

Desp. cobr. Rebuts Adm.

Obres serveis interés
(nota 5.f)

Quotes Consell Gral.

Pressupost

10.000.000

17.000.000

2.500.000

3.500.000

1.500.000

1.000.000

3.500.000

700.000

4.250.000

46.000.000

1.000.000

15.000.000

9.000.000

Suplement

Liquidat

6.820.783

16.997.078

1.078.384

1.403.080

632.777

272.592

2.243.706

352.646

2.373.402

33.781.637

504.597

14.980.813

8.153.166
ol oo
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Y

Estat de Despeses del Pressupost Ordinari de 1985 (Continuacid)

Pressupost Suplement Liquidat
Donatius i Subvenc. 200.000 -- -
Aportacié lloguers atur. 8.000.000 -= 7.500.000
(nota 10)
Impost béns pers. jurid. 10.000.000 - 7.380.560
(nota 11)
Delegacions Cambra 6.000.000 - 1.680.000
Judicials 2.500.000 - 739.312
Imprevistos 2.512.592 - -
251.983.394 8.342.243 183.306.612

* Les notes estan explicades en l'apartat 3.5. NOTES I RECOMANA-
CIONS ESPECIFIQUES ALS COMPTES LIQUIDATS, d'aquest Informe.
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3.3. COMPTE DE LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST DE SERVEIS I SUPLEMENT.

ESTAT D'INGRESSOS DE 1985

(dades en pessetes)

Pressupost Suplem. Liguidat
Quotes abonats Serv. Espec. 150.000 - 2.012.795
(nota 15)
Comissié Administ. Finques 5.000.000 - 7.884.510

Comissié Assegurances finques 1.500.000 - -

Comissié venda paper fianca 26.000.000 - 45.071.343
(nota 13)

Drets per expedicid certif. 1.700.000 -- 1.078.025
Drets formalitzacidé contractes 300.000 - -
Venda d'impresos 800.000 - 613.900
Ints. del metal.lic.Inventari 8.000.000 - 46.664.068
(nota 12)

Ints. del compte de desenvol. 6.000.000 - 51.465.286
(nota 12)

Aportacié inventari patrim. -- 2.208.065 --

49.450.000 2.208.065 154.789.927

(Vegeu també la nota 19)
* Les notes estan explicades en l'apartat 3.5. NOTES I RECOMANA-
CIONS ESPECIFIQUES ALS COMPTES LIQUIDATS, d'aquest Informe.
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ESTAT DE DESPESES DEL PRESSUPOST DE SERVEIS DE 1985

Incentius

Gratif.compensatories

Personal contractat

Assist .Médico-Farmacéutica

Representacié Cambra

Material Inventariable

Lloguers (nota 16)

Obres Ser.Interés (nota 5.f)

Imprevistos

Operacions exer.anteriors

(Vegeu també la nota 19)

(dades en pessetes)

Suplement

Pressupost Liquidat
14.395.540 - 8.830.435
13.385.737 .878.065 12.588.951
6.156.800 330.000 4.244.532
3.000.000 -— 1.273.198
2.200.000 -— 908.550
3.500.000 - 1.389.741
700.000 - 120.000
2.700.000 -- 2.109.087
1.661.923 - -
i.750.000 -— -
49.450.000 2.208.065 31.464.494

* Les notes estan explicades en l'apartat 3.5. NOTES I RECOMANA-
CIONS ESPECIFIQUES ALS COMPTES LIQUIDATS, d'aquest Informe.
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3.4. COMPTE DE LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST EXTRAORDINARI DE 1983.

Per adquisicié d'un ordinador :

I NGRESSOS

Aportacié Patrimoni (des de 1983 a 1985)

DESPEGSES

(dades en pessetes)

13.348.216

(dades en pessetes)

Pressupost 1983 1984 1985 TOTAL
Maquina
ordinador
(nota 3) 11.401.400 3.165.844 6.297.772 1.937.776 11.401.392
Interessos
Despeses 789.160 789.160 - -- 789.160
Conservacié

1.157.656 366.195 596.874 - 963.069
13.348.216 4.321.199 6.894.646 1.937.776 13.153.621

* L,es notes estan explicades en

l'apartat 3.5.

NOTES I RECOMANA-

CIONS ESPECIFIQUES ALS COMPTES LIQUIDATS, d'aquest Informe.
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3.5. NOTES i RECOMANACIONS ESPECIFIQUES ALS COMPTES LIQUIDATS.

3.5.1. Principis i procediments comptables

a)

Aquests comptes es presenten d'acord amb la
normativa establerta per a les Cambres Oficials de
la Propietat Urbana, per Reglament aprovat per
Decret de 10 de novembre del 1950, ja gque malgrat
haver estat derogat pel Real Decreto 1649/77, del
Reglament ja esmentat, no s'han dictat normes
posteriors que de forma expressa hagin substituit
aquella normativa especifica, sense oblidar que el
Decret 530/73 estableix uns criteris generals que

s'hauran d'aplicar en matéria de comptabilitat.

Es una normativa que es basa en una comptabilitat
pressupostaria fonamentada en el principi de
caixa, on totes les operacions prodopies de l'any
es ligquiden en el pressupost del mateix any. Com
que no hi ha prevista l'existéncia d'un compte de
resultes per a les operacions pendents d'anys
anteriors, aquestes es passen directament als
comptes patrimonials sense passar per la liquida-
cié6 del pressupost anual. Tampoc no figuren a la
liquidacié del pressupost les obligacions i drets
reconeguts, cosa que recomanem 4d'implantar per a
que la comptabilitat estigui d'acord amb els
principis comptables acceptats generalment. En
canvi si que s'han de fer constar en l'inventari
patrimonial els béns i els drets de 1la Cambra
(Articulo 44 del Reglamento, de 2 de junio,
1649/77), perd no es diu res respecte de les
obligacions.

En el sistema actual les operacions so6n registra-

des en els comptes segients:
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Compte d'Inventari de béns patrimonials.

Compte de 1liquidacié del Pressupost ordinari i
suplements.

Compte de liquidacié del Pressupost de serveis i
suplement.

Compte de Liquidacié del Pressupost extraordinari.
Compte de Tresoreria.

Compte de Retencions.

No s'apliquen criteris d'amortitzacié a 1'immobi-
litzat.

Histdricament les poques obres i reformes per
millora que s'han fet a l'edifici s'han comptabi-
litzat com wuna despesa i no com una inversid, amb
alguna petita excepcié com ho demostra el valor
que figura en el compte de Patrimoni. Féra bo
d'actualitzar el seu valor patrimonial i dque en
conseqiiéncia s'adeqiiés el valor comptable al seu

valor real (vegeu notes 3.5.2. i 3.5.4.).

Atés que l'Estatut de Catalunya déna competéncia
exclusiva a 1la Generalitat en matéria de Cambres
de la Propietat (article 9.22), féra bo, segons el
nostre parer, que la Generalitat dictés wunes
normes especifiques per a la confeccidé i liquida-
cié dels pressupostos de les mateixes i, en aquest
sentit, recomanem que es parteixi del principi del
pressupost uUnic desglossat en ordinari, extraordi-
nari i de serveis, de manera que es contempli al
mateix temps la unitat econodmica i juridica que és
una Cambra, amb la diversitat de serveis que pot

oferir.
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La Sindicatura creu convenient gque una de les
normes a introduir es refereixi a qué la comptabi-
litat sigui duta pel sistema de partida doble,
adaptat al Pla General de Comptabilitat Publica, i
gue a la mateixa 1li siguin aplicats els principis

comptables generalment acceptats.

En concordanca amb 1l'anterior manifestacid, cal
recomanar, per la seva importancia especifica, que
els rendiments de 1la Tresoreria invertida en
tantes partides d'Actiu com es cregui necessari
siguin acumulats en un dnic compte des d'on
distribuir-los entre els corresponents comptes
d'ingressos d'acord amb les claus de repartiment
gque la Junta de Govern acordi, entre les quals té
especial importancia l'aplicacié de rendiments al
FONS DE PENSIONS (vegeu nota 3.5.8.).

L'elaboracié dels pressupostos s'ha de fer amb un
major rigor, en base a les dades reals previsibles
a fi que les desviacions que es produeixen en el
moment de la seva liquidacié indiquin el resultat
de la gesti6é. Aixi mateix és necessari que la
fixacidé i quantificacié dels conceptes comptables
i la comptabilitzacié material dels fets sigui

portada amb un major control intern.

Immobles (Compte Patrimonial)

La seu social de la Cambra és a la Via Laietana,

nam.

22,

fent xamfra amb els carrers de la Princesa ‘i el de Bodria,

edifici que va adquirir 1l'any 1923,
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El valor comptable que figura a 1l'Inventari de Béns
Patrimonials, compte immobles, és el que detallem a
continuaciéb:

Valor Inventari

(en pessetes)

Via Laietana, 22/Princesa, 1-3 7.056.780
Boria, 18 377.868
Boria, 16 325.694

7.760.342

En aquest valor s'han incorporat algunes obres de refor-
mes, molt antigues. En relacidé a aquest tema vegeu la nota

nam. 4.

Es un edifici amb cinc pisos i 1la Cambra en fa servir
tres; la planta baixa i les plantes quarta i cinquena les

té llogades.

Els lloguers cobrats durant 1l'exercici han estat de
1.765.152 pta., de 1les que 386.660 pta. corresponen a

lloguers de l'any anterior.

Resten pendents de cobrament lloguers d'aquest any per
1.773.011 pta., que no consten en 1l'inventari i que
haurien de constar en la partida de Deutors. Convé

regularitzar-ho.
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3.5.3. Mobiliari (Compte Patrimonial)
Hi ha un inventari detallat de tots els béns, registrats

pel seu preu d'adquisicid.

El moviment de 1l'inventari ha estat el seglient :

(dades en pessetes)

Existéncies inicials 15.863.161
Altes 15.402.622
Baixes (1.814.169)

29.451.614

En relacidé a les altes cal destacar que s'ha incorporat
en aquest inventari l'ordinador que es va adquirir l'any
1983 i que no constava en l'inventari inicial; el seu
import que és de 12.567.367 pta., ha estat valorat per
12.872.083 pta., la qual cosa representa una diferéncia de
304.716 pta. i s'han aplicat 11.401.392 pta. al pressupost
extraordinari i la resta a 1l'ordinari. Cal regularit-

zar-ho.
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Detall de les altes :

Presssupost Pressupost
Ordinari Extraordinari TOTAL
Ordinador 1.470.691 11.401.392 12.872.083
Diversos 2.530.539 (1) - 2.530.539
4.001.230 11.401.392 15.402.622
Per regularitzar
(menys cost ordin) (304.716) -— (304.716)
TOTALS 3.696.514 11.401.392 15.097.906
(1)
Fotocopiadora Rank Xerox-620 296.187
Fotocopiadora Rank Xerox-1045 1.160.523
Maquina d'escriure Olympia 190.000
Diverses maquines calcular 72.000
2 maquines d'escriure Olympia i Involca 280.000
1.998.710
Diversos 531.829
2.530.539

Les baixes (pta. 1.814.169) corresponen a eliminacions

d'inventari en realitzar la seva comprovacié fisica.

Les adquisicions reals d'aquest exercici han estat de
15.097.906 pta., 3.696.514 pta. amb carrec al Pressupost
Ordinari, i la resta de 11.401.392 és la liquidacié del

Pressupost Extraordinari.
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Obres i Conservacidé Edifici Social: Instal.lacions

Durant aquest any 1985 s'han realitzat obres per a reparar
les destrosses ocasionades per l'incendi que es va produir
el 22 d'agost de 1984.

L'import d'aquestes obres ha estat de pta. 16.997.078 que
integrament s'han passat a despeses i s'han liquidat en el

pressupost ordinari.

Comptablement s'hagués hagut de donar de baixa 1'import
dels béns o instal.lacions cremats, pel seu valor compta-
ble, i donar d'alta el cost de la seva reposicid, cosa que
no s'ha pogut fer a causa de no tenir actualitzat el seu

valor.

El valor de taxacié donat pel périt de la Companyia
d'Assegurances acceptat per la Cambra fou el de
102.200.000 pta. pel dia immediatament anterior a 1'incen-
di: Actualment el valor pel qual 1l'edifici figura assegu-
rat és de 120.000.000 de pta.

El valor pel qual figurava assegurat 1'immoble era de
15.000.000 de pta. i en virtut d'aixd 1li va correspondre
una indemnitzacié de pta. 2.664.604 més la part correspo-
nent a instal.lacions de pta. 468.790, en conjunt
3.133.394 pta.

L'import d'aquesta indemnitzacié s'ha ingressat directa-
ment al compte patrimonial de Tresoreria, si bé no s'ha

liguidat en cap partida del pressupost ordinari.



29

3.5.5. Deutors (Compte Patrimonial)

Saldo a 31.12.85
El seu detall és :

(dades en pessetes)

a) Quotes obligatdries pendents cobrament 333.922.591
(vegeu el quadre)

1. Deute a favor de la Cambra

reconegut pels Serveis de

Recaptacidé per rebuts

cobrats en voluntaria

durant 1985.......00c000unn 148.177.022
2. Import a favor de la Cambra

pels rebuts en Executiva ... 92.362.733
3. Import dels rebuts en poder

de la Cambra ......cceeceeee 93.382.836

b) Préstecs constr.vivendes protegides
Floresta Pearson. 61.699
c) Liquidacions pendents de propietaris

i Comunitats (saldo a favor de la

Cambra) 3.680.930
d) Crédit Sr. Giménez Mederos 1.270.759
e) Aportacions pendents de Cambres 3.696.751

342.632.730
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3.5.5. QUADRE DEL MOVIMENT DEL COMPTE DE COBRAMENT I L1GUIDACIO DE REBUTS DE QUOTES OBLIGATORIES {dades en

pessetes)
Saldo a favor Quotes Quotes
de l1a Cambra pendents pendents TOTAL
CONCEPTE EN VOLUNTARIA |EN EXECUTIVA CANBRA
Situacié 31,12.84 96.826.7788 | 83.516.733 58.931.902 | 239.275.433
1385:
Rebuts emesos 372.020.993 -- 26,579,270 398,594,265
Cobrament de rebuts:
26.03.85 : Cobrament sdo. 1984 {96.826.778) - -
{109.942.840)
13.06.85 : Cobrament d’Executiva - {13.116.062) -
30.08.85 : Cobrasent a compte 1985 {100.000.000) -- --
) {161.419.545)
23.12.85 : Cobrasent a cospte 1985 (60.000, 600} -- --
Cobrats directament per la Caabra _— -- (1,419.545)
1271.362.385) |
Altres sovisents
$3% Tornats a la Cambra (20.131.851) -- 20.131.851 -
Passats a Executiva (43.712.122) 43,712,122 -~ --
Passats d’Executiva a Caabra -- {21.730.080) 21.750.080 --
148.177.022 92.362.733 125.969.558 | 366.509.313
fuotes anul.lades Cambra -- - (32.586.722) | (32.586.722)
Situacid a 31.12.89 148.177.022%8) 92.342.733 93.382.83a | 333.922.591

t Deute a favor de la Casbra reconegut pels Serveis de Recaptacid per rebuts cobrats en voluntdria
durant 1984 segons ligquidacié del 31.12.84, cobrat el 26.3.83.
t4 Deute a favor de la Cambra reconequt pels Serveis de Recaptacié per rebuts cobrats en voluntaria
durant 1985 segons liquidacié del 31.12,85, cobrat el 19.4.86.
tssdevolucions de rebuts quotes obligatdries en volundria a la Cambra per a procedir a la seva rectifica-
cié o anul.lacié dequt a errors detectats pels Serveis de Recaptacid.
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a) Quotes obligatories pendents de cobrament
Emparats per aquest titol es comprenen tres tipus de
conceptes :
Saldos deutors per quotes liquidades en voluntaris pels
Serveis de Recaptacié encara no fetes efectives a la
Cambra .
Rebuts en Executiva pendents de cobrament i liquidacid.

Rebuts en poder de la Cambra en gestié de cobrament.

El moviment del Compte ha estat durant 1985 el que

reflexa el quadre de la pagina anterior .

L'inventari fisic corresponent als rebuts en Executiva

i els en poder de la Cambra , dque corresponen als
saldos finals, no ha estat verificat per la Sindicatu-
ra.
La xifra de Ptas. 160.999.820,- que figura en la
liquidacié del pressupost ordinari té 1la segilent
composicid :
- Efectiu reput a compte liquidacié 85 160.000.000
- Efectiu cobrat directament per la Cambra 1.419.545

Total cobrat.....cceeee 161.419.545

- Devolucidé de rebuts duplicats cobrats
per la Cambra ......cecececececccccscs (419.725)
Import liquidat ....... 160.999.820
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En canvi no s'ha liquidat en el pressupost d'Ingressos
la quantitat de pta. 109.942.840 que figuren en el
quadre anterior com a cobraments fets durant 1985 pel
saldo de 1la liquidacié en voluntaria de les quotes de
1984 , pta. 96.826.778, i del cobrament procedent dels
rebuts en Executiva , pta. 13.116.062, perqué com hem
explicat no figura cap partida baix aquests conceptes
en els pressupostos aprovats ni tampoc cap de resultes

d'anys anteriors.

No obstant aixd ambdés imports figuren ingressats a
Caixa i, per tant, estan compresos en el Compte

Patrimonial de Tresoreria.

Cal urgir als Serveis de Recaptacié a liquidar i pagar
els rebuts cobrats en voluntaria en els terminis
normals, a fi que el constrenyiment dels rebuts que no
han estat fets efectius en voluntaria, sigui providen-
ciat en el mateix tramit que en cada cas correspongui
als rebuts de 1la Contribucié Territorial Urbana que
estiguin en la mateixa situacié, per evitar malentesos
dels que se'n podrien deduir perjudicis, tant per a la

Cambra com per al contribuent.

Les quotes anuals sén cobrades pel Servei de Recaptacié
de 1la Diputacié que per aquesta gestié percep una
comissié del 12'50%.

El percentatge de recarrec sobre el cobrament de quotes
en executiva ingressat per la COPU ha estat del 10%,
que és la meitat del que cobra l'agéncia recaptadora al
contribuent, aixd per conveni establert entre la COPU i
el Serveis de Recaptacidé de la Diputacid, els quals, a
més, cobren, el 12,5% a qué féiem referéncia en el

paragraf anterior. L'import corresponent tampoc no s'ha
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liquidat en el pressupost d'ingressos i s'ha ingressat

directament a Caixa pta. 1.312.497 i per tant esta

comprés en el Compte Patrimonial de Tresoreria.
El premi de cobrament de quotes, pagat als Serveis de
Recaptacié ha estat de 33.781.637 pta. que es correspon

amb el calcul seguent :

(dades en pessetes)

Entitat/
persona
Premi cobran¢a Imports cobrats cobradora ptes.pagades
12'5% s/. 269.942.840 DIPUTACIO 33.742.856
10'0% s/. 387.810 COL . LABORADOR 38.781
0'0% s/. 1.031.735 PERS.PROPI ——
TOTATLS 271.362.385 33.781.637

Les quotes

obligatoéries que s'han aplicat durant aquest any han

estat :
Base Contribucié Urbana Classe Quota
(pta)
Més de 138.901 pta. anuals la. 1.335
de 69.451 fins a 138.900 pta. 2a. 1.065
55.561 69.450 3a. 800
41.671 55.560 4a. 530
27.781 41.670 5a. 265
13.891 27.780 6a. 210
1.779 13.890 7a. 160

cool oo
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eee/...(Continuaciod)
Base de contribucié urbana Classe Quota
(pta)
de 1.679 fins a 1.778 8a. 150
1.579 1.678 9a. 140
1.479 1.578 10a. 130
1.390 1.478 1l1la. 125
1.290 1.389 12a. 115
1.189 1.289 13a. 105
1.112 1.183 l4a. 100
1.068 1.111 15a. 95
1.034 1.067 16a. 90
946 1.033 17a. 85
912 945 18a. 80
834 911 19a. 75
790 833 20a. 70
757 789 2la. 65
659 756 22a. 60
634 678 23a. 55
557 633 24a. 50
512 556 25a. 45
479 511 26a. 40
401 478 27a. 35
357 400 28a. 30
279 356 29a. 25
234 278 30a. 20
201 233 31a. 15
155 200 32a. 10
El nombre de rebuts és de 1.208.516 . La mitjana és de 330 pta.

per rebut.
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Préstecs construccié vivendes proteccid oficial La Floresta

Pearson

Correspon al préstec fet al senyor Aristénico Lopez Aguado,
abans de 1963, i que en no haver-se reclamat, es troba

prescrit. Convindria actuar en conseqiiéncia.

Crédit Administracions de Finques

Correspon a uns determinats saldos deutors que per acord de la
Junta de Govern es van separar de la resta de saldos d'Admi-

nistracions de Finques (nota 14)

Crédit Sr. Giménez Mederos

Empleat de la Cambra que causd baixa el mes de febrer de 1984
i deixa a deure pta. 1.310.759, per un deute reconegut, per a
retornar en el termini d'un any, segons acord de la Junta de
Govern del dia 25 d'abril d'aquell mateix any, perd que per
dificultats econdmiques del Sr Giménez i per la seva manca de
patrimoni no ha estat possible de recuperar, excepte la
quantitat de 40.000 pta. cobrades durant 1985 passades
directament a Caixa i per tant aquest import esta comprés en

el compte Patrimonial de Tresoreria.

Aportacions pendents de Cambres

El saldo de pta. 3.696.751 expressa la quantitat encara
pendent de rebre per la Cambra de Barcelona, procedent de les
altres Cambres de Catalunya, com a resultat de les aportacions
que han de fer al Conveni aprovat per totes elles amb la
Direccié General de 1'Habitatge, Conveni que expliquem més

endavant.
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Només la Cambra de Tarragona ha ingressat pta. 228.859, a
compte de 1la seva part, operacid reflectida en el concepte
pressupostari d'Ingressos "Quotes abonats serveis especials"

(vegeu nota 15).

Obres de serveis d'interés de la Propietat Urbana.

Conveni amb la Direccidé General de 1l'Habitatge.

Consisteix en el pagament per part de les Cambres d'una série
de treballs que aquella Direccid General encarrega a diferents
persones o Institucions. Aquests pagaments venen limitats per
les quantitats aprovades per la Cambra de Barcelona i la
Direccidé General esmentada, i que consten en els Pressupostos

Ordinari i de Serveis.

La Cambra de Barcelona fa de col.lector de 1les aportacions de
les altres Cambres (limitades al 25% de 1les comissions
cobrades l'any anterior per la col.locacié de paper fianga) i
en paga la totalitat fins les xifres pressupostades contra
justificacions presentades pels beneficiaris, autoritzades

préviament per la Direccié General de 1l'Habitatge.

L'import de les publicacions i treballs realitzats durant
agquest exercici ha estat de 17.089.900 pta., que han estat
pagades per aquesta Cambra amb carrec a la partida pressupos-

taria d'Obres i de Serveis d'Interés de la manera segiient:
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(dades en pessetes)

Amb carrec al Pressupost ordinari 14.980.813
Amb carrec al Pressupost serveis 2.109.087
Total 17.089.900

Desglossament :

. ITEC (Fundacidé Institut de Tecnologia

i Edificacié a Catalunya). 7.959.000

. Col.laboradors (Autors dels llibres)
i altres. 6.080.900
. Impressié llibres. 3.050.000
Total 17.089.900

Gracies a aquest conveni s'han publicat fins al 1985 entre
d'altres, els seglients llibres, independentment dels treballs
fets per 1'ITEC.

. Us dels habitatges acabats a les comarques de
Catalunya (1981-1983).

. E1 Impuesto sobre el IVA y el sector de la Vivienda.

. Els lloguers d'habitatges a Barcelona en el periode 1975-
1984.

. L'impost sobre el valor afegit i el sector de 1'habitatge.

. Guia de la Rehabilitacié.
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3.5.6. Junta de Govern

La Junta de Govern estava constituida en finalitzar l'any

1985 pels segilents membres:

President : Lluis Cosculluela Arcarazo
Vice-President : Lluis Terradas Soler
Vocals: :Andreu Perelldé Carcereny

Esteve Dilmé Gelada
Hip6lit Gonzalez Loépez
Leandre Abarca Martinez
Salvador Sanroma Casamor
Josep Riba Ortinez

Carles Ponsa Riera

Secretari : José Manuel Montané Martinez

3.5.7. Personal i Serveis

La plantilla esta constituida per :

Personal subaltern
Auxiliars

12 Oficials
Técnics i Caps de Negociat
Advocats i titulars

Secretari



El seu organigrama és el segient :
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Serveis

Técnics

Juridic

President

Junta de Govern

Secretari

General

Arquitectura

Comptabilitat

4 cai

Serveis

L_Administratiusj

Cens i

Estadistica

Fiances

Administracid
de Fingues

Informatica
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Durant aquest any s'han fet dos increments salarials. El
mes de maig, un del 6'50%, aplicant el criteri de 1'Admi-
nistracidé als Funcionaris Publics, i un altre el mes de
novembre del 12%, per negociacié de conveni laboral, tots
dos amb caracter retroactiu des de primers d'any i

acumulatius.

Creiem que els increments salarials s'han d'ajustar
Uinicament a la legislacié 1laboral independentment dels
acords que, tot respectant la legislacidé vigent, la COPU

pugui adoptar en benefici dels seus empleats.

L'horari d'oficina obert al public és de 9 a 14 hores, de
dilluns a divendres, si bé existeixen uns torns pels
dissabtes i altres de caracter intern que fan, segons
se'ns manifesta, que la jornada sigui la de quaranta hores

setmanals.

Referent als serveis que ofereix es classifiquen en

Obligatoris i Voluntaris.

Sén serveis obligatoris els seglents:

. Assessorament en Dret en matéria de propietat urbana.

. Iniciatives i reclamacions en assumptes d'interés

general per a la propietat urbana.

En compliment d'aquesta funcié, 1la Cambra té actualment

en tramitacidé els assumptes segients:

- Reclamacié contra l'aplicacidé de 1'IVA en els arrenda-

ments urbans.
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- Impugnacidé de l'increment de la Contribucié Territo-

rial Urbana, per considerar-lo anticonstitucional.

- Impugnacié davant els Tribunals Econdmico-Administra-
tius de les valoracions cadastrals fixades per 1'Admi-
nistracié tributaria en els termes municipals de Cer-
danyola, Montcada i Reixac, Sant Cugat del Vallés, Sant
Climent de Llobregat, Santa Coloma de Gramenet, Sant

Adria del Besods, Palleja, Papiol, Montgat i Tiana.

- Recurs Contenciés-administratiu impugnant el quadre
triennal de valoracions de l'increment del valor dels

terrenys fixat per l'Ajuntament de Barcelona

- Reclamacié interessant 1l'acompliment del que esta
establert en la Llei 4'Arrendaments Urbans, sobre
actualitzacié de les rendes congelades en funcid de
l1'increment del cost de la vida.

. Informacié Urbanistica

. Registre de Fiances.

. De Cens i Estadistica.

. D'arbitratge en qliestions entre propietaris, o propie-

taris i llogaters, sotmesos al servei.

Excepte per a aquest darrer, aquests serveis sén gratuits,
sens perjudici de 1l'abonament per 1l'interessat de les

bestretes de despeses.
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Amb caracter voluntari, la Cambra ofereix o pot oferir els

seglients:

. Assessoria fiscal.

. Administracidé de finques urbanes.

. Assessorament de comunitats de propietaris.
. Argquitectura.

. Borsa de la Propietat i de la Construccié.
. Reparacions i rehabilitacidé de vivendes.

. Crédits sense interés o a interés reduit

. Representacidé i defensa judicial o extrajudicial dels

propietaris quant als seus interessos singulars.

. Gesti®é a les oficines publiques d'assumptes adminis-

tratius relacionats amb la propietat urbana.
. Registre de contractes d'arrendament i subarrendament.
. Qualsevol altre en benefici dels associats.
Aquests serveis voluntaris sén retribuits, amb excepcid

del de Borsa de la Propietat i de la Construccié, que sén

gratuits.
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Fons de Pensions (Compte Patrimonial)

Per acord de la Junta de Govern es va decidir de consti-
tuir un fons de pensions per millorar les pensions de
jubilacié. E1 nombre actual de Pensionistes és de 17

persones.

El fons real constituit és de 41.454.083 pta.; durant
aquest exercici la dotacid ha estat incrementada en
3.800.000 pta. per aportacié de la Cambra i en 4.124.178
pta., en concepte de rendiments de 1les Inversions del
capital del FONS.

L'import liquidat al Pressupost de Despeses Ordinari per
pta. 7.978.382 és la suma de la dotacié anual per pta.
3.800.000 més el de les pensions pagades durant el 1985
gque ha estat de 4.178.382 pta.que s'han carregat a
despeses perd que, a criteri d'aquesta Sindicatura, no
correspon, ja que el compte adequat on fer-ho és al del
propi Fons de Pensions, el qual ha d'actuar com un compte
corrent on s'abonin les dotacions i rendiments anuals i es
carreguin les pensions anuals pagades. El1 saldo sera el
FONS.

Malgrat aixd considerem gque per a aquest any no cal
modificar 1l'assentament fet ja que obviant el fer-ho
s'aconsegueix 1l'increment del FONS, cosa gque sembla
necessari de fer donada la importancia que ja han adquirit

les pensions satisfetes.

De tota manera per a fer-ne un pronunciament precis cal
que la Cambra faci fer un estudi técnic i que periddica-
ment revisi la seva adequacidé a les necessitats previsi-
bles .
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Féra convenient que les inversions es fessin constar a
1'Actiu en una o diverses partides diferenciades, el
rendiment de les quals fos abonat integrament al FONS,
després de passar pel compte Unic de rendiments que

assenyalem en la nota 3.5.1. f).

Assegurances Socials

Pot existir una contingéncia per aquest concepte, ja que
en les bases de cotitzacidé de les liquidacions no es tenen

en compte tots els conceptes retributius.

Aportacidé lloguers aturats

L'import de 7.500.000 pta. correspon a la quota de l'any
1984; per a aquest any 1985, si s'apliqués el criteri de
la Sindicatura, exposat en el punt 3.5.1., s'hauria
d'haver fet una previsié de 13.588.610 pta. i fer-1la

constar en el passiu de 1l'inventari.

Impost béns persones juridiques
(art. 48 Text refds - 6.4.67)

L'import consignat de 7.380.560 pta. correspon a despeses
de l'any 1984. Per aquest exercici, si s'apliqués el
mateix criteri explicat en el punt anterior, s'hauria
d'haver fet wuna previsié de 9.028.495 pta. i fer-la

constar en el Passiu de l'inventari.



45

3.5.12. Tresoreria (Compte Patrimonial)

a) La tresoreria esta distribuida en :

(dades en pessetes)

.Efectiu 250.000
.Bancs i Caixes a la vista

(llibretes estalvi i c/c) 573.492.211
.Bancs i Caixes a termini 850.000.000
.Pagarés Cia.Telefdnica 200.000.417

1.623.742.628

Creiem excessiu 1'import del diner a la vista, ja que ni
el moviment del compte ni les inversions fetes el justifi-

ca.

Recomanem doncs reduir aquesta xifra de manera substan-
cial i aplicar 1l'excés en titols-valor i en comptes

especifics que compaginin rendibilitat amb seguretat.

Els interessos nets cobrats pels comptes de Tresoreria a
Bancs i Caixes han estat de 120.725.030 pta., de les quals
4,124.178 pta. s'han passat directament al FONS DE
PENSIONS (nota 7), sense que figurin ni en 1la liquidaciéd
del pressupost ordinari d'INGRESSOS ni en 1la del de
DESPESES, encara dque si figuren ingressades al Compte
Patrimonial de Tresoreria i abonats, com hem dit abans, al
Compte Patrimonial FONS DE PENSIONS.

De la resta, pta. 116.600.852, s'han aplicat directament
pta. 18.471.498 al pressupost ordinari i pta. 98.129.354

al de Serveis.
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El criteri de 1la Sindicatura és que 1l'aplicacié dels
interessos s'ha de fer després de passar-los tots per un

sol compte, tal com diem en el punt 3.5.1.f).

El rendiment brut mitja fou el 1985 de 1'l11,20%, equiva-
lent a un 9'51% net, sobre un saldo mitja de 1.269.000.000
de pta., Jja que s'exclouen d'aquest saldo mitja els
200.000.417 de pta. de pagarés de la Cia. Telefdnica gue
es van adquirir per aquest import el 29.6.84 amb venciment
el mes de gener de 1987,el valor nominal dels guals era de
281.900.000 pta.

Per la diferéncia de 81.899.583 pta., entre el seu valor
nominal i el de cost, no s'ha fet cap periodificacié i per
tant, s'haura de comptabilitzar com un ingrés durant el
1987, quan es facin efectius, al venciment, pel valor
nominal assenyalat de pta. 281.900.000. Com es pot veure
la rendibilitat neta d'aquesta inversié é&s forca interes-

sant.

A parer de 1la Sindicatura, convé que les Cambres inver-
teixin els excedents liquids patrimonials (Tresoreria)
en titols-valor i en comptes especifics que compaginin

rendibilitat amb seguretat.

Fiances (Compte Patrimonial)

a) Mecanisme.

El paper fianga és el que emetia 1'INV abans de
l'existéncia de 1'Institut Catala del So6l, i el que
emet ara aquest organisme. La garantia exigida pels
propietaris de pisos o locals comercials als llogaters

es materialitza en aquest paper de fianca.
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Per un contracte especial la Cambra de la Propietat és

l'agent col.locador d'aquest paper fianga. Per aquest

servei la Cambra cobra una comissidé del 4%.

El

5.

mecanisme comptable utilitzat és el segient:

Quan la Cambra col.loca paper fianga ingressa els
efectius a Caixa i els abona al compte FIANCES
(Institut Catala del So1).

Quan 1la Cambra rep devolucions de paper fianga, les
carrega al compte FIANCES (Institut Catala del SoO1)
i les paga per Caixa.

Trimestralment la Cambra carrega al compte FIANCES
(Institut Catala del S61l) les comissions meritades,

i les abona a la partida d'ingressos corresponent.

Trimestralment la Cambra liquida amb 1l'Institut
Catala del S61, el saldo resultant de totes aquestes
operacions i els tramet fisicament les devolucions

de paper fianga referides en el punt anterior.

Cal dir que el paper retornat pof ésser, com hem dit
abans, de 1'INV o de l1l'Institut Catala del Soél1, ja

que depén de la data en qué es fes el contracte.

No es registra comptablement, com hauria de fer-se,

el moviment del paper fiangca rebut en dipdsit.

Situacidé a 31.12.85

El

saldo creditor de 187.781.975 pta. és a favor de

1'Institut Catala del S0l com a resultat de la liquida-

cid del darrer trimestre per la venda i reintegrament
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fianca per pta. 177.781.975 i de 10.000.000

1'Institut Catald del SO01 manté en dipdsit a

de paper
pta. que

la Cambra per atendre les devolucions. D'aquest saldo

s'han de descomptar 14.362.456 pta. que corresponen a

la comissié i penalitzacions per retardaments a favor

de 1la Cambra que per aquest servei li correspon pel

darrer trimestre de 1985.

Per aquest servei, el total de comissions que corres-

pondrien durant aquest exercici féra, doncs, de

47.490.181 pta. segons el detall segient:

(dades en pessetes)

4% paper 20%

fianga penalitzacions

venut X retardament

+ 5% concerts
TOTAL

trimestre 85 11.014.244 2.470.225 13.484.470
trimestre 85 10.160.082 542.049 10.702.131
trimestre 85 8.686.052 255.072 8.941.124
trimestre 85 14.062.967 299.489 14.362.456
Total 43.923.345 3.566.836 47.490.181

La xifra de 45.071.343 pta.

cié del pressupost

trimestres de 1985 i el quart de 1984, pta.

Donat que 1l'import de

Cambra durant el quart trimestre de 1985 és un dret que

la Cambra

té, cal que

serveis esta formada per tres
11.943.618.

les comissions

es consigni

mitjancant el descompte d'aquest

FIANCES.

que figura

en la liquida-

meritades per 1la

en el Balang,

import del compte de
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El total de paper fianga de 1'Institut Catala del Soél1
venut durant l'exercici ha estat de 1.098.083.625 pta.

El total de paper fianca retornat ha estat de pta.
576.976.150, repartit de la manera seglient:310.638.125
pta. de 1'Institut Catala del S6l1, i 266.338.025 pta.
de 1'Institut Nacional de la Vivenda. Aquest darrer
import, segons l'article 5 de l'annex al "R.D. 2626/-
1982, de 1'l d'octubre”, 1la Generalitat 1'ha de rebre
de 1'Institut per a 1la Promocié Pablica de la Vivenda
gquan es procedeixi a la 1liquidacié resultant de la
venda de patrimoni de vivendes de 1'IPPV, perd pel
"Real Decreto 1009/85, de 5 de Junio", aquesta afirma-
cié es concreta establint wuna liquidacié anual pels
imports de les devolucions, segons s'especifica en el

punt c¢c.6. de 1l'Annex I, de l'esmentat Decret.

A més a més d'aquests ingressos per paper fianca
1'Institut Catala del Sd1 ha rebut els corresponents
per recarrecs de demora, per actes d'infraccié i per
concerts amb alguns grans propietaris de finques
urbanes o subministradors de serveis publics (1lum,

aigua, gas...).

El valor del paper fianga de 1l'Institut Catala del
S01 en dipodsit, segons l1l'inventari de 31 de desembre de
1985, era de 387.613.125 pta. que no figura al Balancg.
Convindria que hi figurés com a Comptes d'Ordre, tant a

1'Actiu com al Passiu.

Aquest import no ha estat materialment verificat per

la Sindicatura.
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Creditors (Compte Patrimonial)

Aquest saldo correspon a :

(dades en pessetes)

Retencions Hisenda (IRPF) 4.,902.654
" Seguretat Social 286.448
Liguidacions pendents a favor de propie-

taris i comunitats administrades per

la Cambra 21.329.974
Altres liquidacions pendents 402.876
TOTAL 26.921.952

Quotes serveis especials

En aquest concepte es recull el reembossament de la Cambra
de Tarragona per 228.859 pta. (nota 5.e), i el lloguer
cobrat durant el 1985 de l'eQuip informatic propietat de
la Cambra, a ADIGSA (filial de 1l'Institut Catala del SoO1)
que ha estat de 1.783.936 pta.

Lloguers

Correspon a un plus de vivenda, que s'hauria d'incloure en

el capitol de Personal.

Manteniment i conservaci6 ordinador

Comprén també tot el paper i el manteniment de les
fotocopiadores, aixi com els impressos de rebuts - quotes

i les despeses de conservacié de la resta de maquinaria.
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Impost Trafic Empreses (ITE)

Hi ha una possible contingéncia, no avaluada per aquesta
Sindicatura, sobre la facturacidé que la Cambra Oficial de
la Propietat Urbana de Barcelona ha realitzat pels serveis
voluntéris, pels quals no ha carregat ni liquidat 1'impost

de referéncia.

Quota de beneficis

No consta gque la Cambra hagi declarat a Hisenda pels
possibles beneficis obtinguts, pels ingressos procedents
de les activitats per serveis voluntaris retribuits a queé
fa referéncia el pressupost de serveis detallat en el
capitol 3.3. d'aquest Informe, després d'imputar als
mateixos ingressos, degudament, les despeses que perto-

quin.
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4. CONCLUSIONS.

4.1.

Tot recomanant a 1la Cambra un méjor rigor a l'hora
d'elaborar els pressupostos anuals, incloent-hi el
compte de resultes d'anys anteriors, la Sindicatura
de Comptes de Catalunya, d'acord amb la legislacid
actualment aplicable, ha fet la fiscalitzacidé amb el
resultat que hem anat aséenyalant en el transcurs

d'aquest informe i amb les excepcions indicades.

Cal incloure al compte d'inventari de Béns Patrimo-
nials presentat per la Cambra, en aplicacid de
l'article 44 del Reglamento 1649/77 d'acord amb el
Decret de "la Generalitat 137/1982, 1les partides

comptables i modificacions segients:

a) A L'ACTIU (Béns i Drets)

Deutors: Per lloguer d4d'immobles

meritats no cobrats 1.773.011
Mobiliari: menys cost ordinador (304.716)
TOTAL 1.468.295
Quant al Passiu (Obligacions pendents) tot i que

l'esmentat article 44 del Decret 1649/77 no obliga a
especificar-les hem cregut oportu de consignar-les

per a una millor comprensidé de 1l'informe.
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PASSIU (obligacions pendents)

Creditors: Previsidé aportacié pendent
Fons Lloguers Aturats 1985 13.588.610
Previsi6é Impost béns
persones juridiques 1985 9.028.495
Fiances: Carrec trimestral per
Comissions (14.362.456)
Patrimoni: Disminucié per balang
d'aquestes operacions (6.786.354)
TOTAL 1.468.295

b) Recomanem que la partida d'inventari de rebuts en
poder de la Cambra es depuri a fi d'adequar-la a les

possibilitats reals de cobrament.

Recomanem que la Cambra faci una previsidé per
les possibles contingéncies assenyalades en parlar
de la Seguretat Social, de 1'Impost sobre Trafic

d'Empreses i de 1'Impost sobre Societats.

Recomanem que la partida patrimonial FONS de
PENSIONS sigui actualitzada d'acord amb un estudi
actuarial especific i actuar en conseqiiéncia fent el
tractament comptable correcte que és abonar al
compte del FONS la dotacidé anual que aquell estudi
assenyali més els rendiments obtinguts per les
inversions del FONS, 1 carregar-hi 1les pensions

satisfetes.
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Recomanem de passar per comptes d'ordre el moviment
de paper fianca entre 1'Institut Catala del Sol i
la Cambra. Els saldos d'aquest moviment representa-
ran, per una banda, el paper fianga en dipdsit i,
per l'altra, la contrapartida a favor de 1'Institut
Catala del So6l. Ambdés saldos, que han d'ésser
idéntics, han de figurar en comptes d'ordre a

1'Inventari Patrimonial.

Recomanem que sigui modificat el valor de la partida
immobles de 1'Actiu Patrimonial, com a minim, al
resultant del peritatge que per a valorar la
indemnitzacid corresponent al sinistre del 22
d'agost del 1984 es va fer en aquell moment. Donat
perd que ha passat un cert temps, recomanem d'actua-
litzar aquell estudi tenint en compte l'antiguitat,

la ubicacié i el volum construit.

Aquesta modificacié 1la recomanem de fer a fi que el
reflex comptable del Patrimoni de la Cambra sigui el

més fidel possible a la realitat.

Encara que 1'import de la podolissa ja fou modificat
en aquell moment, agost de 1984, recomanem igualment
de tenir present la seva possible actualitzacié al

resultat de l'estudi.

Recomanem que els excedents liquids patrimonials
(TRESORERIA) siguin invertits en titols-valor i en
comptes especifics que compaginin 1la rendibilitat

amb la seguretat.
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Recomanem que la Cambra urgeixi als Serveis de
Recaptacié a liquidar i pagar els rebuts cobrats en
voluntaria en els terminis normals a fi que el
constrenyiment dels rebuts gque no han estat fets
efectius en voluntaria, sigui providenciat en el
mateix tramit que en cada cas correspongui als
rebuts de la Contribucié Territorial Urbana que
estiguin en la mateixa situacié, per a evitar
malentesos dels que se'n podrien deduir perjudicis,

tant per a la Cambra com per al Contribuent.

La unitat econdmica i juridica que constitueix una
Cambra exigeix que sigui contemplada en la seva
totalitat. Per aix® recomanen que es complementin
les normes de caracter general amb unes normes de

caracter especific que ho facin possible.

En aquest sentit recomanem:

A) L'aplicacié a les Cambres del Pla General de
Comptabilitat Publica adaptat a les seves
caracteristiques i que, per tant, s'apli-
guin els principis comptables generalment
acceptats, entre els quals el de comptabilitzar
els drets i les obligacions en el moment d'ésser
reconeguts (principi de la data del fet) en 1lloc
de fer-ho duGnicament en el moment d'ésser pagats

o cobrats (principi de caixa).
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Que per a 1la confeccié i 1liquidacié dels
pressupostos de les Cambres es parteixi del
principi de pressupost unic desglossat, en
ordinari, extraordinari i serveis opcionals,
de manera que es pugui contemplar la totalitat
del moviment d'ingressos i de despeses i, al
mateix temps, la seva distribucidé entre els
serveis obligatoris i els voluntaris, que les

Cambres poden oferir.




- MANUEL BOSCH i ISANT, Secretari General de la Sindicatura de
Comptes de Catalunya,

CERTIFICO:

Que aquest informe de fiscalitzacié SCF-06 A/86, sobre la Cambra
Oficial de la Propietat Urbana de Barcelona, exercici de 1985, és una
copia exacta de l'aprovat pel Ple de la Sindicatura de Comptes, en
la seva reunié del dia 23 de marg de 1987.

I perqueé aixi consti i tingui els efectes que corresponguin, signo aquesta

certificaci, amb el vist-i-plau del Sindic Major.

Barcelona, 31 de marg¢ de 1987.

V.iP.,
EL SINDIC MAJOR,
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