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Informe 'Aunditoria de Comptes Anuals

A I'Accionista Unic
d’Equipaments i Edificis de Catalunya, SAU (Anteriorment denominada ICF Equipaments, SAU)

I. Hem auditat els comptes anuals d’Equipaments i Edificis de Catalunya, SAU (la Sociclat) que
inclouen ¢l balang al 3] de desembre de 2011, el compte de perdues i guanys, I'estat de canvis en
el patrimoni nel, I'estat de fluxos d’efectiu i la memoria dels comptes anuals corresponents a
I'exercici anual finalitzat en aquesta data. Tal com s'identifica en la nota 2 de la memoria dels
comptes anuals adjunts els Administradors sén responsables de la formulacié dels comptes anuals
de la Societat, d'acord amb el marc normatiu d’informacié financera aplicable i, en particular,
amb els principis i criteris comptables continguts en ¢l mateix. La nostra responsabilitat és
expressar una opinio sobre els esmentats comptes anuals en cl seu conjunt, basada en el treball
realitzal. Exceple per la salvetal esmenlada en el paragrafl 2, el treball s'ha realitzat d’acord amb
la normativa reguladora de I’activitat d’auditoria de comples vigent a Espanya, que requercix
I'examen, miljan¢ant la realitzacié de proves selectives, de I'evidéncia justificativa dels comptes
anuals i 'avaluacié de si la seva presentacio, els principis i criteris comptables utilitzats i les
estimacions realilzades, estan d’acord amb el marc normatiu d’informacié financera que resulta
d'aplicacio.

2. A la data d’aquest informe, la Socictat es (roba en un procés pablic de venda d’una part
significativa del seu capital social. En aquest context, i mitjangant concurs public realitzat durant
I’exercici 2012, la Societat va adjudicar I’elaboracié de determinats informes de “Vendor Due
Diligence” sobre aspectes financers, fiscals, legals i laborals de la Societat, no havent tingut accés
a aquests informes o a la informacié existent sobre el seu contingut final o preliminar. Com a
conseqiléncia d’aixo, no ens és possible avaluar I’existéncia, en ¢l seu cas, d'aspectes analitzats
en el context de )'claboracio dels esmentats informes, que eventualment poguessin tenir un
impacte significaliu sobre els comptes anuals adjunts.

3. Segons la nostra opinid, exceple pels efectes d’aquells ajustaments que podrien haver-se
considerat necessaris si no haguéssim lingut la limitacio a ’abast del nostre treball indicada al
paragral anterior, els comptes anuals de P'exercici 201t adjunls expressen, en tots els seus
aspecles significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacid financera d’Equipaments i
Edificis de Catalunya, SAU al 31 de desembre de 2011, aixi com dels resultats de les seves
operacions i dels fluxos d'efectiu corresponents a I'exercici anual finalitzat en aquesta data, de
conformital amb el marc normatiu d’informacié financera que resulia d’aplicacié i, en particular,
amb els principis i criteris comptables conlinguls en el mateix.

4. L'informe de gestio adjunt de I'exercici 2011 conté les explicacions que els Administradors
consideren oportuncs sobre la situacio d'Equipaments i Edificis de Catalunya, SAU, 'evolucio
dels scus negocis i sobre d’altres assumples i no forma part integrant dels comples anuals. Hem
verificat que la informacié comptable que conté I'esmentat informe de gestié concorda amb la
dels comptes anuals de I"exercici 201 1. El nostre treball com auditors es limita a la verificacio de
Pinforme de gestio amb ['abast esmental en aquest mateix pardgral i no inclou la revisio
d’informacié diferent de I" obtinguda a partir dels registres comptables de la Societal.
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Generalitat de Gatalunya
Equipaments i Edificis de Catalunya, SA

EQUIPAMENTS | EDIFICIS DE CATALUNYA, SAU

Comptes de pérdues i guanys dels exercicis finalltzats a 31 de Desembre de 2011 i 2010
(Euros)
Notes de Ta Exercici Exerclei
Memoria 2.011 2.010
OPERACIONS CONTINUADES:
Import net de la xifra de negocis- 42.397.052 32.391.801
Prestacic de serveis Nota 16.a 43.538.610 33.673.805
Provisio ing. Mantenirment Fulurs (1.141.558) (1.182.004)
Altres Ingressos d'Explotacié - 6.476.752 8.387.571
Allres ingressos de gosiio corrent Nota 7 6.476.752 8.387.571
Despeses de personal- (821.519) (895.987)
Sous | Salaris i asslnilals (681.661) (762.747)
Despeses socrals Nota 16.c (139.858) (133.240)
Altres despeses d'explotacia- Nota 16.h (43.008.973) (31.968.687)
Servels exteriors (223.518) (255.028)
Trnbuts (5.998.548) (1.522.563)
Allres despeses d'explotacid corrent (36.786.907) (30.191.096)
Amortitzacié de I''immobilitzat (1.622.125) (1.176.196)
Deteriorament i resultat per vendes del immobilitzat- (3.989.395) (16.530.706)
Deteriorainenls i perdues Nota 7 (7.118.092) (12.165.044)
Aesullal per vondos i allres Nola B.a 6.355.679 (2.273.603)
Certificacions post contractes (2.392.686) (2.092.059)
Allres resultals (834.296) Q
Resuliat d'explotlacid (568.209) (9.792.204)
Ingressos financers- 97.943.467 B81.247.026
De valors negoclables i altres instrumanls financers-
Amb empresos del grup | associades Nota 9.a 106.250.657 80.818.742
Provisid ing. Financers fulurs (8.307.180) 428.284
Despeses financeres- (75.563.686) (61.546.702)
Per deules amb empreses del grup 1 associades (51.530.955) (39.552.4085)
Per deutes amb lercers (24.032.731) (21.994.297)
Variacio del valor raonable en instruments financers 1.572.499 (2.399.635)
Altres ingressos | despeses de caracter financer 1.187.497 3.118.478
Incorporacic a Pactiu de despeses inanceres Nota 6 4.187.497 3.148.478
Resultat financer 26.139.777 20.449.167
Resultal abana de impostosa 27.5671.568 10.656.963
Impost sobre beneficis Nota 15 (4.998.740) (3.197.868)
Resultatl de l'exercici procedent de les operacions continuades 22.572.828 7.459.095
Resultat de l'exercici 22.572.828 7.459.095

Les Noles descriles en la Memoria adjunta, formen parnt de les comptes anuals de I'excercici 2011

Giran via de les Corls Calalanes, 680, 5% Planta
08010 Barcelona
Teléfon 34.93.318.86.46
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EQUIPAMENTS | EDIFICIS DE CATALUNYA, SAU

ESTATS DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET DEL EXERCICI 2011 i 2010

A} ESTAT D'INGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS

{ Euros)
Notesdela | Exerclel | Exercici
Membria 201 2010
RESULYAT DEL COMPYE DE PERDUES | GUANYS () 22.572.828 | 7.459.095
Per coberura de fluxos ' efectu (3.513.961)] (2 052 )
Electe imposilu 1.054.188 | 615897
Total ingressos i despeses impulals direclament en el patrimoni net (I1) (2.459.773)] (1.437.093)
Tolal ingressos i despeses reconeguts (141141} 20,113.055 | 6.022.002
Les Notes descntes en la Memdria adjunla, fermen part de les comples anvals de Fexercici 2011
EQUIPAMENTS | EDIFICIS DE CATALUNYA, SAU
ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET DEL EXERCICI 20112010
B] ESTAT TOTAL DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET
(Euros)
Festials Hesstos per
Holes de fa dels Ereeizis Resuitat Cambid
Membria Capital Resorves Aakrios de Enarcici Voo Tod

Saldo final del exercici 2009 BLOS2N00] 17134340  (10539720) S.042415 0 13.699.0%

Toial ingressos | despases recnapudes 1459055 (14370%) 6022000

Alues operacions 4241 7238074 3042419 0

$aldo final d2l exercici 2010 640620001  17.928.561 [3.301.546) 1.459.035| [1.437.0%3) g4.721.037

To'alingressos | despases reconsgudas 20572 820 (2.459.773)

Mies operadions 4,151,547 JNLG)  (74590%5)

Seldo final del exercici 2011 E4062.000] 2203613 Di 512828| (3896.666)  104.834.002

Les Notes dasciiles enla Memoria adjunta, formen pan de les comples anuats delexcorcioi 2011

08010 Barcelona
( Teldlon 34.93.318.86.86
Fax 34.93.318.85.75
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Equipaments i Edificis de Catalunya, SA

EQUIPAMENTS | EDIFICIS DE CATALUNYA, SAU

ESTAT DE FLUXES D'EFECTIU DELS EXERCICIS 20101 2011
(Euros)

08010 Barcelona
Telefon 34.93.318.86.86
Fax 34.93,318.85.75

Exercici Exercici
2014 2.010
FLUXES D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO (1): 34,028,930 | 43.522,286
Resultal de I'exercici abans d'impostos 21.5711.569|  10.656.963
Ajustos al resultal (4.458.983)]  12.332.636
Amortilzacid del immoblitzal 1.622 125 1.176.196
Correccinns valboralivas por deleriorament 7.118.092 12.165.044
Vanac: de provisions 15.967.200 12.836.478
Resullals per baixes 1 vendas dimmobifizat (6.355.679) 2273603
Variacio de valor raonable dels instiuments linangers 0 2399635
Ingressos linancers {97.943.467) (81.247.026)
Despesas lnanceres 75.563.6607 61.546.702
Vanacidn de valor razonabla en inslrumentos financiaros (1.572.499)
Allres ingresos | despeses 1.141.558 1.182.004
Canvis en el capital corrent- (14.969.309) 6.691.676
Exislencias
Deulors s allres complas @ cobrar (7 334.503) (0.734.702)
Allees actius corrents (5.176)
Credilors i allres comptes a pagar {1.167.271) 5827.116
Alires passius correnls (6.462.357) 10.599.462
Allres Nluxos d'efectiu de les activitats d'explotacio- 25.885.653|  13.840.611
Pagament dinteressos (71.530.985) (61.133.964)
Cobrament dirteresos 97.416.638 74.974.775
FLUXES D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO {m (101.306.146)] (197.046.633)
Pagament per inversions- (124.866.308)| (198.313.145)
linmob lzal matedal (124.851.866)]  (197.253.108)
Inversiores Inmaobikana (14.442) ,£.071.670)
Allres aclivs 11.633
Cobros por desinverstons- 23.560.162 1.266.512
Inmowilizado malerial 2910236 1266512
Inversiones Inmobiharia 20.649.926
FLUXES D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCIACIO (Ill) 06.668.691 | 156.136.444
Cobramenls i pagaments per inslruments de passius financers 86.660.691 166.136,444
Emissid de deules amb entilals de ciddil 99.426.433
Emissic de deules amb empreses del gup 1 assotiades 68.639.399 100.000.000
Devolucid i amortizacid de deutes amb enlidals de crédil (1.970.708) 2 058 394)
Develuc'd i amortlzacié de deules amb empreses del grup i asotiades (41.231.595)
AUMENT/DISMINUCIO NETA DEL EFECYIU O EQUIVALENTS (I+I1+1l+1V) 19.391.475 2612.007
Efecliv o equivalents &' 7 /ci del exercici 74.808 74.808
Electiv 0 equvatenls ai | 7= 2 exercicr 22.078.379 2.686.906
Les Nales descriles en la Memdria adjunta, formen par de les comples anuals de l'exercici 2011
Gran via de les Corts Calalanes, 680, 5* Plania 4




I’"I‘ Generaitat de Calalunya
| Equipaments i Edificis de Catalunya, SA

Equipaments i Edificis de Catalunya, SAU

Memoria dels comptes anuals corresponent a I'exercici
anual acabat el 31 de desembre de 2011

1. Activitat de la Societat

Equipaments i Edilicis de Calalunya, S.A.U. (d'ara endavant "la Societat” o “Equipaments i Edilicis de
Catalunya, SAU") estad domiciliada al carrer Gran Via de les Corls Calalanes nimero 680, 5ena planta de
Barcelona, i es va conslituir mitjangant escriptura ptiblica el 17 de setembre de 2004 per un periode de temps
indefinil.

La Societal 1é per objecte sacial la realilzacié d'aclivilats de promocid ifo gestié d’equipaments, ja sigui per
compte propi o alig, i en concret en 'ambit dels equipaments indirecla i directament retacionals amb I'ambit de
la Generalitat de Calalunya, i a empreses i inslitucions relacionades o dependents d’aquesta, d'acord amb el
Conveni signat en data 25 de juliol de 2006.

L’activilal principal de la Societat és la gesli6 de la construcci6 i posterior arrendament d'equipaments plblics
a entilats vinculades a la Generalilat de Catalunya, sola el marc del conveni signat amb aquesta el 25 de juliol
de 2006, encargant-se també del pertinent mantenimenl. Per tal de procedir a la construcciéd d'aquests
equipaments publics la Societat rep cessions de drels de supericie duranl un periode de lemps delinil. Un
cop finalitzat aquesl periode, el dret de supetficie i les construccions annexes a aquesl retornen a I'enlital
cedent del drel de superficie.

Amb dala 31 de Maig del 2011, es va lormalitzar la compra venda d'accions de la Societat entre I'Institul
Catala de Finances (en endavant “'antic Accionisla Unic”) i la Generalitat de Catalunya (en endavant “I'
Accionista Unic”), passant a ser aquesta la (inica propielaria de les accions. La Socielat és una Societal
Anbnima, participada el 100% per la Generalilal de Calalunya, el que li confereix la condicié de Societat
Unipersonal. Amb anteriorital a la compra de les accions era parlicipada el 100% per I'Institut Calala de
Finances, pel que també tenia la condicié de Societal Unipersonal.

Amb dala 14 d'Oclubre del 2011, es va dur a terme el canvi de denominacié social de ICF Equipaments,
SAU a Equipaments i Edificis de Caltalunya, SAU i la modificacio del domicili social.

2. Bases de presentacid dels comptes anuals
a) Imatge fidel

Els comples anuals adjunis han estat formulats pel Consell d'Administracié de la Societal de data 31 de
marg de 2012. Els comples anuals de I'exercici 2011 s'han preparal d'acord amb la legislacié mercantil
vigent i amb les normes eslablertes en el Pla General de Complabililat, amb I'objecte de relleclir la imatge
fidel del patrimoni i de la siluacié financera a 31 de desembre de 2011, i dels resullals de les seves
operacions, dels canvis en el patrimoni nel, i dels fluxos d'electiu corresponents a I'exercici anual acabal
en I'esmentada dala.

El Consell d’Administracié de la Socielat estima que els comptes anuals de I'exercici 2011 seran aprovals
per I'Accionista Unic sense cap modificacid.

b) Comparacié de la informacio

Els comples anuals presenten a elecles comparatius, amb cada una de les partides del balang, del
comple de pérdues i quanys, de l'estat de canvis en palrimoni nel, de l'estal de fluxos d'efectiu i de la
memoria, a més de les xifres de I'exercici 2011, les corresponents a I'exercici anterior, que formaven part
dels comptes anuals de I'exercici 2010 aprovats per I'anterior Accionista Unic en data 30 de juny de 2011.

Segons estableix la disposicio transitdria segona de la Resolucié del ICAC, del 29 de desembre del 2010,
la informacié comparativa del exercici 2010 no inclou els delalls corresponents als pagaments realilzats en
compliment de [o establert en la Llei 15/2010 ni al termini mig ponderat excedit dels pagaments, per ser el
primer exercici que van resultar d’aplicacid els nous requisits de desglds solLicilals per la llei.
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c) Aspectes critics de la valoracié i estimacio d’incertesa

En l'elaboracid dels comples anuals adjunts, s'han ulilitzat estimacions, judicis i hipdlesis, realilzades pels
Administradors de la Societal en el procés d'aplicacié de les pollliques comptables de la Societal, per tal
de valorar algun dels actius, passius, ingressos, despeses i compromisos que hi figuren registrats. En
aquest senlit, es resumeixen a continuacié un detall dels aspecles que han implicat un major grau de
judici, complexilat o en les que les hipdtesis i estimacions sén signilicatives per la preparacio dels comples
anuals:

» L'avaluacio de possibles pérdues per deteriorament de determinals aclius.

» La vida il dels aclius materials, immaterials i inversions immobiliaries. La seva determinacio es
basa en I'experiéncia historica i en l'analisi realilzal pels técnics de la Societat

¢ Elvalor de mercat de delerminals instruments financers.

o El calcul de les provisions es basa en |'experiéncia historica i en I'analisi realilzat pels técnics de
la Societal

Aixi mateix, tol i que les estimacions realilzades pels Administradors de la Societal s’han calculat en
funcié de la millor informacié disponible a 31 de desembre de 2011 i 2010, és possible que fels que
puguin tenir lloc en el futur obliguin a la seva modilicacié en els propers exercicis. L'electe en els comptes
anuals de les modificacions que, en el seu cas, es derivessin dels ajustos a efectuar durant els proxims
exercicis s ragistraria de forma prospecliva.

d ) Agrupacio de Partides:

Algunes partides del balang, del comple de pérdues i guanys, de l'estal de canvis en el patrimoni net i de
I'estat de fluxos d'electiu, es presenten de forma agrupada per a facilitar la seva comprensio, lol i que, en la
mesura que sigui significatiu, s'ha inclds la informacié detallada en les corresponents notes de la membria.

e ) Aplicacio del principi d’'empresa en funcionament:
P 2

A 31 de desembre de 2011 el fons de maniobra de la Societat és negatiu en un impoit de 634.647 milers
d'euros, €l que podria ocasionar dubtes sobre la capacilat de la Socielal per conlinuar com a empresa en
funcionamenl. No obstant, la Societat ha formulat aquestes comples anuals aplicant el principi d'empresa en
funcicnamenl basant-se en el fel que els deules corresponen principalment a deutes amb enlitats vinculades
a la Generalitat de Calalunya, estant-se actualment en procés de renegociacié d'aquestes deutes, i donat el
recolzament financer de I'Accionista Unic | del seu grup.

Distribucio de resultats

La distribucié del benelici de la Societal de I'exercici finalitzat el 31 de desembre de 2010, aproval per
I'Accionisla Unic el 30 de juny de 2011, fou el segient:

Euros
Benelicis de I'exercici 7.459.095
Dislribucid:
A reserva legal 745.909
A resultals negalius d'exercicis anleriors 3.301.546
A reserves voluntaries 3.411.640
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proposla de distribucid de resullals de I'exercici finalitzat el 31 de desembre de 2011, formulada pel

Consell d'Administracio | pendent d'aprovacié per I'Accionista Unic, és la segiient:

Euros
| Benelicis de l'exercici ' 22.572.828
Distribuci6:
A reserva legal 2.257.283
A reserves voluntaries 20.315.545

Normes de valoraci¢

Les principals normes de valoracié utilitzades per la Societat en I'elaboracié dels seus comptes anuals han
eslal les segiients:

a)

Immoabilitzat intangible

Aplicacions Informaliques:

La Societal registra en aquesl epigraf el cost d'adquisicié i desenvolupament d'aplicacions informatiques
una vegada deduida la corresponent amortitzacié acumulada i, en el seu cas, per les pérdues per
deleriorament que hagin experimenlat. Els costos de manteniment de les aplicacions informatiques cs
registren en el comple de pérdues i guanys de |'exercici en qué es realitzen.

L'amortitzacié de les aplicacions informatiques s'efectua de forma sistematica al llarg de la seva vida util
mitjangant un criteri d'amortitzacid lineal, essent la vida Util estimada d'aquestes de 3 anys,

b) Immobilitzat material i immobilitzat material en curs

Els béns que composen el saldo de l'epigral “hmmobilitzat material” del balang adjunt ¢s presenten
valorats al seu cost d'adquisicié o cosl de produccid, una vegada deduida la corresponent amortitzacié
acumulada i, en el seu cas, per les pordues per deteriorament que hagin experimental.

Els béns que composen el saldo de I'epigral “Immobilitzat material en curs” del balang adjunt ¢s presenten
valorals al seu cost d'adquisicio i no s'amortitzen. L'esmental acliu correspon als equipaments que es
troben en fase de construccld.

Amb dala 29 de novembre de 2011 es va formalitzar Acord de Govern pel qual es modifica I'Acord de
Govern de 25 de juliol de 2006, pel qual s'aprova el Conveni enlre la Generalitat de Catalunya i la
Societal. En aquest Acord de l'exercici 2011 s'acorda que I'acta d'ocupacio o la posada a disposicio a
favor de la Generalitat de Calalunya de les dilerents infraestruclures, és titol suficient per ler efectives les
rendes meritades des del moment de I'acta d'ocupacio o posada a disposicid, restant reflectida aquesta
situacié en els corresponents contracles a fi de la seva regularilzacio.

La Generalilat de Calalunya, d'acord amb el Conveni signal amb data 25 de juliol de 2006, ha auloritzat,
mitjangant Acords de Govern, la conslilucié de drels de superficie sobre determinades linques o solars a
favor de la Societal, de lorma gratuita, per a la construccid de cenlres escolars i altres equipaments
publics, juniamenl amb la seva posterior conservacié i mantenimenl. Aquests drets de superficie no es
troben regisirals al balang adjun!, donat que es considera que el seu valor venal és nul, ja que s’han cedit
amb una série de reslriccions sobre el seu us i titularitat que es comenten en paragrals posteriors.

Aixi maleix, la Generalital de Calalunya ha auloritzal a la Societal que encomani a Geslié
d'Infraestructures, S.A. la licitacié de la conslruccié de les esmentades actuacions, sent [a Socielal qui
assumeix, a tots els efectes, la posicio de mandat en tols els encarrecs a les empreses consliuclores. Les
faclures que es reben de les empreses conslructores es comptabilitzen com "Immobilitzal material en
curs” fins que es procedeixi a 'ocupacié ifo posada a disposicié del equipament.

Els esmentals Acords de Govern i el Caonveni estableixen que les edilicacions construides en virtut dels
esmennls drets de superficie s'han de destinar als diferents serveis publics, per la qual cosa la Societal i
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la Generalitat de Calalunya signaran un contracte d'arrendament per cada edifici, amb una durada de fins,
com a maxim, la dala de finalilzacié dels drels de superficie i amb una renda a preus de mercal que es
determina amb caracter previ a la conslilucié dels drels de superficie.

A 31 de desembre de 2010 hi havia installacions construides per la Societat que es trebaven ja
ocupades pel deslinatari final i que seguien figurant registrades com a immobilitzat en curs, ja que, d'acord
al Conveni signat amb data 25 de juliol de 2006, I'objectiu de lols els encarrecs era la final formalitzacié de
contracles d’arrendament, sent en aquell moment quan es donava de baixa Iimperl com a acliu no
corrent en l'epfgral " immobilitzal malterial en curs” i es donava d'alla dins I'epigraf “inversions en
empreses del grup i associades a llarg termini” pel valor actual dels pagaments minims a percebre pels
arrendaments financers formalitzatls, descomptat pel lipus diinterés implicit del contracle ja que coincideix
amb el tipus d'interés de mercal de la operacié. La diferéncia entre aquest valor aclual i l'import acumulat
a“ immobilitzat material en curs” s'impulava com a benelici o pérdua de I'exercici.

En base a la modilicacié contractual produida en base a I'Acord de Govern de data 29 de novembre de
2011, es prioritza l'ocupacié efecliva de I'immoble pel destinatari final davant de la formalitzacié del
contracle de lNoguer, essent en el moment de l'ocupacié ifo posada a disposicié de I'immoble quan es
considera que és tilol sulicient per procedir a la facturacié i cobrament de les diferents quotes que liguren
préviamenl eslablerles en els diferents encarrecs, pel que es procedeix a donar de baixa I'import acumulat
en I'epigral " immobilitzat material en curs” i es dona d'alla dins I'epigral “inversions en empreses del
grup i associades a llarg termini” pel valor aclual dels cobraments minims a percebre pels arrendaments
financers formalilzals, descomptat pel tipus d'interés implicit del conlracte ja que coincideix amb el lipus
d'inlerés de mercal de la operacié. La diferéncia enlre aquest valor actual i I'import que figurava com a *
immobilitzal material en curs” s'imputa com a benefici o pérdua de I'exercici.

En cas que no es formalitzés el contracle d'arrendament, el Conveni signat en data 25 de juliol de 2006
dona la suficient seguretat jurldica per lal que l'import total de la inversié realitzada i los recuperada per la
Societat, quedant pendent la modilicacié del Conveni signal amb dala 25 de Juliol del 2006 per tal
d'adaptar-se a I'Acord de Govern de data 29 de Novembre 2011, tal i com el maleix acord autorilza.

En lotes aquelles edificacions amb un periode de construcciéo superior als 12 mesos per lal que la
inslallacio esligui en condicions de funcionamenl, s'inclou com a major valor dels aclius les despeses
financeres meritades abans d'ésser posades en condicions de funcionament, i directament atribuibles a
l'adquisicié o construccié. En la mesura que el flinangament s'hagi oblingut especificament, l'import dels
inleressos es determina en funcié de les despeses financeres merilades de la maleixa. L'import dels
inleressos a capitalitzar corresponent al finangament genéric de caracter no comercial, es delermina
aplicant un tipus d'inlerés mig ponderal de la inversié en curs, descomplada la part finangada
especilicament, i la parl linangada amb fons propis, amb el limit de la despesa tinancera meritada en el
comple de pérdues i guanys. La capilalitzacid dels interessos es realitza a través de la parlida
“incorporacio a l'acliu de despeses financeres” del comple de pérdues i guanys.

Si I'equipament cedit no es deslina a la linalital esmentada en els paragrals anteriors en el termini de 5
anys, o deixa de deslinar-se a I'esmentada linalital dins els 30 anys seglents, el bé objecte de cessié
revertird aulomalticament de ple dret a favor de la Generalital de Catalunya. En ol cas, operara la reversié
tant del bé objecte de la cessio com de les inslallacions ¢ consliuccions existents i a favor de la
Generalitat de Catalunya, una vegada transcorregut el termini de 30 anys, a complar des de la data
d'inscripcié en el Registre de la Propietat de la cessid acordada. La reversio de les conslruccions haura de
realitzar-se en les condicions que permeti que F'Administracié Autondmica pugui seguir operant
I'equipament amb normalitat.

Addicionalment, I' immobililzat malerial inclou mabiliari, inslal-lacions i equips informatics, que la Societat
utilitza per portar a tenme la seva aclivitat.

L'amontitzacid dels elements de I'immobilitzal matersial es realilza distribuint el seu import amortitzable de
forma sistematica al llarg de la seva vida util. A aquests efecles, s'entén per import amortitzable el cost
d'adquisicid menys el seu valor residual. L'amortilzacié dels elements de limmobilitzat malerial es
determina mitjangant I'aplicacié d’'un métode d'amorlilzacié lineal en base als anys de vida (il eslimada
seguents;
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Anys de vida Gtil estimada
Moabiliari 10
Instal-lacions 10
Equips informatics 4

La Societat revisa el valor residual, la vida dlil i el metode d’amortitzacid de I'immobilitzat material al
tancamenl de cada exercici, Les modificacions en els criteris inicialment establerts es reconeixen com un
canvi d'estimacio.

Amb posteriorital al reconeixement inicial de I'acliu, sols es capitalilzen aquelles despeses incorregudes
en la mesura en que suposin un augment de la seva capacital, productivitat o allargament de la seva vida
inil, donant-se de baixa el valor comptable dels elements substituils. En aques! sentit, els costos derivals
del manteniment diari de Iimmabilitzat material es registren en resullats a mesura en que s'incorren,

Deteriorament del valor dels actius

La Socielat avalua i determina les correccions valoratives per delerioramenl i les reversions de les
pérdues per delerioramenl de valor de limmobililzat material, realilzant correccions valoralives per
deleriorament de valor en aquells casos en que el seu valor de mercat és inferior a l'import comptabililzat,
o bé, quan figurin dubtes de la seva recuperabilitat mitjangant la generacid d'ingressos sulicients per cobrir
tots els costos i despeses, inclosa I'amorilzacié que es produeixi com a conseqiéncia de la seva
utilitzacio.

Les correccions valoralives reconegudes préviament es reverteixen conlra resultals si les circumstancies
que causaren la rebaixa del valor han deixal d'existir o bé quan existeixi una clara evidéncia d'un
increment del valor net realitzable com a conseqiiéncia d'un canvi en les circumstancies econdmiques. La
reversié de la correccid valoraliva té com a limit el menor del cost i el nou valor net realitzable dels aclius.

¢) Inversions limmobiliaries

L'epigraf d'inversions immobiliaries del balang adjunt recull el valor de terrenys, ediflicis i allres
construccions que es manlenen per obtindre rendes, plusvalues o ambdues, en lloc de pel seu Us en el
subministrament de serveis, o bé per obtindre rendes, plusvalues, 0 ambdues, per lins administratius de la
Socielal o per la seva venla en el curs ordinari de les operacions.

Aquesls actlius es valoren d'acord amb els criteris indicals a la Nola 4.b relativa a I'immobilitzat material.

L'amortitzacio de les inversions immobiliaries es determina miljangant un criteri d’amortitzacié lineal sobre
els anys de vida (til estimada que es mencionen a continuacio:

Anys de vida util estimada
Edificis 50

Deteriorament del valor dels actius

La Societal avalua i determina les correccions valoralives per deteriorament i les reversions de les
pérdues per deleriorament de valor de les inversions immobiliaries, realilzant correccions valoralives per
deteriorament de valor en aquells casos en que el seu valor de mercat és inferior a I'import comptabililzal,
o bé, quan ligurin dubtes de la seva recuperabilitat mitjangan! la generacié d'ingressos suficienls per cobrir
tots els costlos i despeses, inclosa l'amortitzacié que es produeixi com a conseqliéncia de la seva
utilitzacié. El valor de mercat s'ha obtingul a partir de taxacions elaborades per experls independents amb
solvéncia acredilada, dutes a terme a finals de I'exercici 2011.

Les correccions valoratives reconegudes préviament es reverteixen contra resultats si les circumstancies
que causaren la rebaixa del valor han deixal d'existir o quan exisicixi una clara evidéncia d'un increment
del valor net realitzable com a conseqliéncia d'un canvi en les circumstancies economiques. La reversio
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de la correccid valorativa té com a limit el menor del cost i el nou valor net realilzable dels acliusActius no
corrents mantinguts per la venda

La Societat reconeix en aquest epfgraf els actius no corrents © grups alienables d'elements, dels quals el
valor complable serd recuperatl fonamentalment a través d'una {ransaccio de venda, enlloc de per Us
conlinuat. Per classificar els aclius no corrents o grups alienables d'elements com a mantinguts per a la
venda, aquests han de trobar-se disponibles en les seves condicions actuals, per a la seva alienacid
immediata , subjectes exclusivamenl als termes usuals i habiluals a les transaccions de venda, i també és
necessari que la baixa de I'acliu es consideri allamenl probable.

Els actius no corrents o grups alienables d'elements classilicals com a manlinguts per a la venda no
s'amortilzen, valoranl-se entre el menor del seu valor comptable i valor raonable menys els costos de
venda.

e) Arrendaments

Complabililat de l'arrendador:

La Societal ha signat contractes de lloguer a lercers de detemminals aclius (locals i oficines) sota
conlracles d'arrendament linancer.

Els arrendaments es classifiquen com arrendaments financers, sempre que en les condicions dels
mateixos es transfereixen a l'arrendatari substancialment els riscos i beneficis inherents a la propietat de
I'acliu objecte del contracte. Els altres arrendaments es classiliquen com operatius.

Arrendament Financer:

La totalitat dels contractes formalilzals amb la Generalilal de Catalunya en base al Conveni aprovat en
base a l'acord de 25 de juliol de 2006, carresponen a arrendaments financers,

En aquesles operacions, a parlir de I'Acord de Govern de dala 29 de Novembre del 2011, en el moment
de l'ocupacié ifo posada a disposicid dels equipaments, es reconeix un crédit, en I' epigraf "Inversions en
empreses del grup i associades a llarg termini” i “Inversions en empreses del grup i associades a curl
termini” pel valor actual dels pagamenls minims a percebre pels arrendaments, descomplat al tipus
d'interés implicit del conlracle, que coincideix amb el lipus de descompte de mercal d'operacions similars.
La diferéncia entre el crédit registral en l'actiu i la quantital a cobrar, corresponent a inleressos no
meritats, s'imputa al compte de pérdues i guanys de I'exercici a mesura que es merilin, d'acord amb el
metode del tipus d'interés efectiu.

Arrendament Operaliu:

Els ingressos i despeses derivats dels acords d'arrendament operaliu, es reflecteixen al comple de
pérdues i guanys com a ingressos de forma lineal al llarg del termini d'arrendament, exceple que resulli
més representaliu una allra base sislematica de reparlimenl per reflectir més adequadament el patré
temporal del consum dels beneficis derivals de I'as de ['actiu arrendal.

Els actius arrendals sota contracles d'arrendament operaliu es presenten en el balang d'acord amb la
seva naluralesa, resullant de l'aplicacio dels principis comptables que es desenvolupen en inversions
immobiliaries, i incrementat per limport dels costos del contracte directament imputables, els quals es
reconeixen com a  despeses en el lemini del contracte, aplicant el maleix criteri utililzal pel
recongixement dels ingressos d'arrendaments,

Qualsevol cobrament o pagament que es pogués realitzar en el moment de la contraclacié d'un
arrendament operaliu, es tractara com un cobrament o pagament anlicipal que s'imputara a resultats al
llarg del periode d'arrendament, a mesura que es cedeixin o rebin els benelicis del bé arrendal.

Complabilitat de I'arrendalari:

La Societal té cedil el dret d'Us de delerminals aclius sola conlractes d'arrendament.
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Les quotes derivades dels arrendaments operalius es reconeixen com a despesa de forma lineal durant el
lermini d'arrendament excepte que resulli més representativa una altra base sistematica de repartiment
per reflectir més adequadament el patré temporal dels benelicis de 'arrendament.

) Instruments financers
Actius Financers.

Els instrumenls financers es classifiquen en el moment del seu reconeixement inicial com un acliu
financer, un passiu financer o un instrument de patrimoni, de conformitat amb el lons econdmic de l'acord
contraclual i amb les definicions de 'acliu financer, passiu financer o d'instrument de patrimoni.

A electes de valoraci6, els instruments financers es classifiquen en les categories d'actius i passius
financers mantinguls per negociar, aclius i passius financers a valor raonable amb canvis el comple de
perdues i guanys, préstecs i partides a cobrar, inversions mantingudes lins al venciment, aclius financers
disponibles per a la venda i passius financers a cost amoriilzal. La classificacié en les categories anteriors
s'efectua atenent a les caracteristiques de l'instrument i a les inlencions de la Direccié en el moment del
seu reconeixement inicial. Els aclius linancers que posseeix la Societat corresponen a préslecs i partides
a cobrar.

Els actius financers es registren inicialment al valor raonable de la contraprestacio lliurada més els costos
de la transaccié que siguin directament atribuibles. Posteriorment, els préstecs i partides a cobrar es
valoren pel seu cost amoritzal, ulilitzant el mélode del tipus d'interés efectiu. No obstant, els actius
financers que no tinguin un tipus d'inferés efecliu eslablert, I'import venci o s'esperi rebre en el cun
termini, i I'efecle d'actualitzar no sigui significatiu, es valoren pel seu valor nominal.

Almenys al tancamenl de I'exercici, la Societat realilza un test de deteriorament pels aclius financers que
no estan registrats al valor raonable. Un actiu financer o grup d'actius financers esta deterioral i s'ha
produit una pérdua de valor si figura una evidéncia objectiva de deteriorament causal per un 0 més fets, i
aquests fets tlenen un Impacte sobre els tluxos d'efectiu futurs estimats de I'actiu, que pol ser estimal amb
fiabilitat, i que ocasiona que el valor recuperable de I'acliu financer és inferior al seu valor en llibres. Quan
es produeix, el registre d'aquest deleriorament es registra en el comple de pérdues i guanys.

Passius Financers;

Els passius financers, incloent creditors comercials i altres comples a pagar, que no es classifiquin com
manlinguls per negociar i com a passius financers a valor raonable amb canvis en la compte de pérdues i
guanys, es reconeixen inicialmenl pel seu valor raonable, menys, en el seu cas, els coslos de transaccid
que son directament atribuibles a I'emissié dels mateixos. Amb poslerioritat al reconeixement inicial, els
passius classificals sota aquesta categoria es valoren a cosl amortitzat ulilitzant el métode del lipus
d'intereés efectiv. No obstant, els passius financers que no tinguin un tipus d'interés establen, I'import
venci o s'esperi rebre en el curt termini i I'efecte d'actualitzar no sigui signilicativa, es valoren pel seu valor
nominal.

g) Instruments financers derivats

La Societat manté instruments financers derivats per cobrir I'exposicio a riscs de tipus d'interés. Els
instruments financers derivals que compleixen els crites de complabililal de coberures es reconeixen
inicialment pel seu valor raonable, més, en el seu cas, els costos de transaccio que son alribuibles a la
contractacid dels maleixos o menys, en el seu cas, els costos de transaccié que sén directament atribuibles a
I'emissid dels mateixos.
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Cobertures del valor raonable

Les coberures de valor racnable efectuades per la Societat es reconeixen mitjangant l'aplicacié dels
seglenis criteris;

- Les pérdues o guanys procedents de la valoracié de l'inslirument de cobertura a valor raonable, en el cas
de derivals que siguin instruments de cobertura o el component de lipus de canvi d'una partida monelaria
en el cas d'instruments de cobertura que no siguin derivats, es reconeix en el resullat de I'exercici en la
maleixa partida de fa compta de pérdues i guanys en la que es registren els resultats de la operacié
cobena.

- Les pérdues i guanys de la partida coberta alribuible al risc cobert es reconeixen mitjanganl I'ajust de
valor complable de la maleixa amb conlraparlida a resullals, amb independéncia que aquesta es registi a
cost o es tracti d’actius linancers qualificats com a disponibles per a la venda.

Aixi maleix, en aquells casos en els que la parida coberta sigui un instrument financer valorat a cost
amortitzat, la Socislal comenga a amorlitzar I'ajust contra resullats un cop la partida deixa d'estar coberta,
recalculant el tipus d'interés efectiu aplicable en I'esmentada data.

La Societat interromp de forma prospecliva la comptabilitat de cobertura de valor raonable en els casos en
que l'instrument de coberlura expira, es ven, s'exerceix, la cobertura deixa de complir les condicions per la
comptabilitat de coberlures, o la Societat revoca la designacio.

Cobertures de fluxos d'efecliu

La Societat reconeix com ingressos i despeses reconegudes en patrimoni nel les pérdues i guanys
procedents de la valoracié a valor raonable de linstrument de cobertura que correspongui a la part que
s'hagi identificat com a coberlura eficag. La pan de la coberlura que es consideri ineficag, aixi com el
component especilic de la pérdua o guany o fluxos d'elecliu relacionats amb I'instrument de coberlura,
exclosos de la valoracié de I'eficacia de la cobertura, es reconeixen en la parlida de variacions del valor
raonable en instruments financers.

En les coberures de {ransaccions previsles que donen lloc al reconeixement d'un actiu o passiu financer,
les pérdues o guanys associats que han eslal reconeguls en patrimoni nel, es reclasiliquen a resullals en
el mateix exercici 0 exercicis durant els quals I'actiu adquirit o passiu assumit afecta al resultat, i en la
maleixa parlida de la compla de pérdues i guanys.

h) Provisions

Les provisions es reconeixen quan la Societat 1é una obligacioé present, ja sigui legal, contractual, implicita
o lacita, com a resullat d'un succés passat; és probable que existeixi una sorlida de recursos que incorpori
beneficis economics futurs per cancel-lar tal obligacié; i es pugui realitzar una eslimacio fiable de I'imporl
de la obligacié.

L'efecte financer de les provisions es reconeixen com a despesa financera en la compte de pérdues i
guanys.

i) Impost sobre beneficis

La despesa o ingrés per imposl sobre Beneficis comprén {ant la part relaliva a la despesa o ingrés per
impost corrent, com la part corresponent a la despesa o ingrés per impost diferil.

L'impost corrent, correspon a la quantital que la Societat satisfa com a consegiiéncia de lgs liquidacions
fiscals de Fimpost sobre benefici relatives a un exercici. Les deduccions i altres avantatges fiscals en la
quota de Fimposi, excloses les relencions i pagamenls a comple, aixi com les perdues fiscals
compensables dels exercicis anteriors i aplicades efeclivament a aquest, minoren I'impost corrent.

La despesa o ingrés per imposl diferit, es correspon amb el reconeixement i la cancel-lacié dels actius i
passius per impost diferit. Aquests incorporen les dileréncies lempeorals que s'identiliquen com aquells
imporls que es preveuen pagar o recuperar derivats de les diferéncies entre els import en llibres dels
actius i passius i el seu valor fiscal, aixi com les bases imposables negatives pendenls de compensacio i
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els crédils per deduccions fiscals no aplicats fiscalmenl. Aquests impors es registren aplicant a les
diferéncies temporals que correspongui el tipus de gravamen al que s'espera recuperar-les i liquidar-les.

Es reconeixen passius per impostos diferits per a totes les dileréncies temporals imposables, excepte
aquelles derivades del reconeixement inicial de fons de comerg o d'allres aclius i passius en operacions
que no afeclin ni al resullal fiscal ni al resultat comptable i no sigui una combinacié de negocis, aixi com
les associades a inversions en empreses dependents, associades i negocis conjunts en les que la
Socielal pot controlar el moment de la reversid, i €s probable que no reverteixi en un fulur previsible.

Per altra banda, els aclius per impostos diferits (nicament es reconeixen en la mesura en que es consideri
probable que la Societat vagi a disposar de guanys fiscals fulurs contra els que pugui fer-los efecliu.

Els aclius i passius per impost diferil, originals per operacions amb carrec o abonament direcla en els
comptes de palrimoni, es comptabititzen també com a contrapartida en patrimoni net.

En cada tancamenl comptable, es consideren sls actius per impostos dilerits registrals, efectuant-se les
oporiunes correccions als mateixos en la mesura en que existeixin dubtes sobre la seva recuperacit
futura. Aixl mateix, en cada tancament, s'avaluen els actius per imposlos diferils no regislrats en balang, i
aquesis s6n objecte de reconeixement en la mesura en que passi a ser probable la seva recuperacié amb
beneficis fulurs.

Des de I'1 de gener de 20086, la Societat liquidava les seves obligacions per aquest impost en régim de
Consolidacié Fiscal encapgalals per I'anterior Accionista Unic, d'acord amb l'eslablert als arlicles 64 i
seglients del Text Refés de la Llei de I'lmpost sobre Societals aproval pel Real Decret Legisiatiu 4/2004.
Arrel de la compra venda d'accions de la Societal entre I'inslilut Catala de Finances i la Generalital de
Catalunya (veure nola 1), la Societal Iribula en régim de declaracié individual en I'exercici 2011,

Classificacio d’actius i passius entre corrent i no corrent
P

La Societat presenla el balang classificant aclius i passius enlre corrent i no correnl. A aquests efectes,
s6n aclius o passius corrents aquells que compleixin els segilents criteris:

- Els actius es classiliquen com corrents quan s'espera realilzar-los o es prelén vendre’ls o consumir-
los en el transcurs del cicle normal de I'explotacio de la Socielal, es mantenen fonamentalment amb
fins de negaciaci6, s'espera realitzar-los dins del periode dels dotze mesos posteriors a la data de
tancament, o es tracta d'efecliu i allres aclius liquids equivalents.

- Els passius es classifiquen com carrents quan s'espera liquidar-los en el cicle normal d'explotacio de
la Societat, es mantenen fonamentalment per la seva negociacio, es lenen que liquidar dins del
periode de dotze mesos des de la data de lancament, o la Societat no |é el dret incondicional per
aplagar la cancellacié dels passius durant els dotze mesos seglents a la dala de tancament.

- Els passius financers es classifiquen com corrents quan han de liquidar-se dins dels dotze mesos
segiients a la data de tancament, encara que el termini original sigui per un periode superior a dolze
mesos i existeixi un acord de refinangament o de reestructuracio dels pagaments a llarg lermini que
hagi conclos després de la dala de tancamenl i abans que les comptes anuals siguin lormulades.

Ingressos i despeses

Els ingressos i les despeses s'imputen en funcid del corrent real de béns i serveis que represenien i amb
independéncia del moment en qué es produeixi el corrent monelari o financer que se'n deriva.

Els ingressos per servei de manteniment inclouen la cobertura mensual del servei de manteniment
correcliu, preventiu i normaliu, com les futures despeses que es deriven de les obligacions legals
assumides per la Societal davant la Generalital de Catalunya en els conlracles. La Societal dola
regularment un “Fons de mantenimen! substitutiu” en I'epigraf Provisions a llarg termini del balang adjunt
que assegura la cobertura de les fulures despeses que haura d'assumir la Societat per fer Ironl a la total
subslitucio dels elements afectats d'acord amb els Plans de Disponibilitat i Manteniment entre la Socielat i
els departamentls de la Generalitat de Catalunya amb els que s'ha formalilzat el contracte.
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Les reparacions que no representen una ampliacié de la vida Util i les despeses de manlenimenl, es
carreguen conlra els resultats de I'exercici en qué es produgixen.

Els interessos financers rebuls dels actius linancers es reconeixen ulilitzant el mélode de lipus d'interés
efectiu.

1) Indemnitzacions per acomiadament

Tal i com marca la legislacié vigent, la Societat esla obligada al pagamen! d'indemnitzacions a lols els
Ireballadors, amb els que sola determinades circumslancies, cancel li les seves relacions laborals, Per
lant, les indemnitzacions per acomiadament susceplibles de quantificacié raonable, es registren com a
despesa de 'exercici en el que s'adopla la decisid i es crea una expeclaliva valida davant de lercers en
relacié a l'acomiadamenl. En els comptes anuals adjunts, no s'ha registrat cap provisié per aquesl
conceple, donat que no eslan previstes situacions d'aquesta naturalesa.

m) Transaccions amb vinculades

La Societal realitza totes les seves operacions amb les empreses vinculades a valors de mercat.

5. Immabilitzat intangible

El saldo d’aquesl epigraf registra el cost de desenvolupament del software necessari per realilzar I'aclivitat de
la Societat,

£l detall del moviment produit durant I'exercici 2011 ha eslal el segiient:

Euros
Aplicacions
informaliques | TOTAL
Cost:
Saldo al 1 de Gener de 2011 211.703| 211.703

Addicions | lraspassos
Baixes, reduccions i fraspassos > .

Saldos al 31 de desembre de 2011 211.703| 211.703
Amortitzacié acumulada

Saldo al 1 de Gener de 2011 (200.719) | (200.719)
Dotacions (8.764)( (8.764)
Saldos al 31 de desembre de 2011 (209.483) | (209.483)
Saldo net a 31 de desembre de 2011 2.220 2.220

M
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El detall del moviment produit durant I'exercici 2010 va ser el segiient;

Euros

Aplicacions informatiques TOTAL
Cosl:
Saldo al 1 de Gener de 2010 211.703 211.703
Addicions i traspassos
Baixes, reduccions i traspassos ® -
Saldos al 31 de desembre de 2010 211,703 211,703
Amortitzacié acumulada
Saldo al 1 de Gener de 2010 (160.196) (160.196)
Dotacions (40.523) (40.523)
Saldos al 31 de desembre de 2010 {200.719) (200.719)
Saldo net a 31 de desembre de 2010 10.984 10.984

La Societat estima que no s’han produit delerioraments al llarg de I'any 20171 i 2010.

A dala de lancament de I'exercici 2011 i 2010, figuren aplicacions informatiques totalment amorilzades per
un impont de 173.405,00 euros. No hi ha cap immobililzat inlangible que la socielal hagi desenvolupat
internament,

6. __Immobilitzat material i Immobilitzat material en curs

El moviment en I'exercici 2011 dels comptes i de les corresponenls amorlitzacions acumulades, ha eslal el

seguent:
Euros
Instal-lacions Immobilitzat
lécniques i altre | material en curs Tolal
immobililzat material (Actuacions)
Cost:
Saldo al 1 de Gener de 2011 137.791 375.733.016 | 375.870.807
Addicions i lraspassos 21477 124.849.689| 124.851.866
Baixes, reduccions i traspassos (2.899) (404.662.948) | (404.665.847)
Saldos al 31 de desembre de 2011 137.069 95.919.757 96.056.826
Amorntitzacio acumulada
Saldo al 1 de Gener de 2011 (48.593) - (48.593)
Addicions i lraspassos (16.243) . (16.243)
Baixes, reduccions i lraspassos 2.476 2.476
Saldos al 31 de desembre de 2011 (62.360) (62.360)
Saldo net a 31 de desembre de 2011 74,709 95.919.757 95,994,466
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seglient
Euros
Instal-lacions i
lécn_iques i_gllre matl:r:;g? zt;'rgﬁ?; Tolal
im mobtlul;al (Actuacions)
material

Cost:

Saldo al 1 de Gener de 2010 133.480 487.365.273 487.498,753
Addicions i fraspassos 4.311 198.957.146 198.961.457
Baixes, reduccions i lraspassos - (310.589.403) | (310.589.403)
Saldos al 31 de desembre de 2010 137.791 375.733.016 375.870.807
Amortitzacié acumulada

Saldo al 1 de Gener de 2010 (31.742) - (31.742)
Addicions i traspassos (16.851) - (16.851)
Saldos al 31 de desembre de 2010 (48.593) {48.593)
Saldo net a 31 de desemhbre de 2010 89.198 375.733.016 375.822.214

Dins I'epigraf "Immobilitzat material en curs”, a data 31 de desembre 2011, es comptabiliizen basicament 16
actuacions en conslruccié amb la segiienl distribucié: 10 escoles, 1 hospilal, 3 residéencies i centres de dia,
una Universitat, ila Filmoteca de Calalunya. El total d'immobilitzat en curs sera reclassiflicat també dins
d’actius no corrents perd com a crédils a llarg termini en el moment de l'ocupacié de I'equipament (veure
nota 4b).

A data 31 de desembre 2010, figuraven 108 actuacions en conslruccié amb la segient dislribucid: 69 escoles,
10 caps, 17 casals, residéncies i cenlres de dia, 9 comissaries, un centre d'emergeéncies, una Universitat, ila
Filmoleca de Catalunya. Addiciocnalment, de les 108 actuacicens en conslruccid, a data 31 de desembre 2010,
n'hi havia 72 ocupades, que tenen un cos! de 255.700 milers d'euros: 44 edificis escolars, 6 Centres
d'atencid Primana, 5 casal, 8 residencies, i 9 comissaries.

El delall de les baixes de I'immohililzat al llarg de I'any 2011 i 2010 ha estat e! segiient

2011 2010
Per formalilzacio Arrendaments Financers 399.014.917 302.205.095
Cerlificacions rebudes amb posterioritat a la signatura
del contracle 2.364.643 1.708.349
Traspas a Inversions Immobiliaries 373.152 5.409.447
Repercussié de despeses 2.910.236 1.266.512
TOTAL 404.662.948 310.589.403

Al llarg de l'exercici 2011 i 2010, la Societal ha capilalilzat despeses financeres dins la parlida ¢' "Immobililzat
material en curs i bestretes” per import de euros 4.187.497 i 3.148.472 euros, respectivament. Alenent al
periode de construccid de les acluacions, s'acliven les despeses financeres derivades del linangament de les
maleixes fins al moment de l'ocupacié de l'immoble. A partir d’aquest moment, els costos derivals del
finangament passen a considerar-se com a despesa de I'exercici.

Al llarg del periode de construccio i fins la recepcid de l'edifici, els possibles riscos queden coberts per la
propia empresa constructora. Tot i aixi, la politica de la Socielat és formalitzar polisses d'assegurances per
cohrir els possibles riscos en el moment de la primera ocupacio.

La Societat eslima que no s’han produil deterioraments al llarg de I'any 2011 1 2010.

A data de tancament de I'exercici 2011 2010, no hi ha elements totalment amortitzals.
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El moviment que ha experimentat el present epigraf en I'exercici 2011, ha estat el seglient;

Euros
Terrenys | Construccions Total
Cost:
Saldo al 1 de Gener de 2011 41.520.521 72.769.236 114.289.757
Addicions 14.445 14.445
Baixes, reduccions (9.388.096) (21.071.410) (30.459.506)
Traspassos alles - 373.152 373.152
Traspassos baixes | (27.251.104) (33.663.271) (60.914.375)
Saldos al 31 de desembre de 2011 4.881.321 18.422.152 23.303.473
Amortitzacié acumulada;
Saldo al 1 de Gener de 2011 (2.224.761) (2.224.761)
Addicions (1.597.118) (1.597.118)
Baixes, reduccions 1.120.303 1.120,303
Traspassos 1.569.448 1.569.448
Saldos al 31 de desembre de 2011 (1.132.128) (1.132.128)
Deteriorament:
Saldo al 1 de Gener de 2011 (12.165.044) (12.165.044)
Addicions (7.118.092) (7.118.092)
S Baixes o reduccions .. 8689277 |  8.689.277
Traspassos 9.667.468 9.667.468
Saldos al 31 ds desembre de 2011 (926.391) (926.391)
Saldo net a 31 de desembre 2011 4.881.321 16.363.633 21.244.954

Al llarg de I'exercici 2011 i 2010, la Societat ha realilzat diverses operacions, l'objecte dels quals es registren
en aquesls epigral:

- Amb data 30 de Juny del 2011, es va produir la venda d'un edifici d'oficines adquiril el novembre de 2008,
amb una superficie de 5.270m” i 66 places d'aparcament, i amb un valor net complable de 20.649.926 euros.
El resuitat d'aquesla operaci6 per la Societal ha estat de 210.269 milers d'euros.

- Durant 'exercici 2011 s'han realitzal tasques d'adequacio per import de 387.597 euros dels 9 locals adquirils
I"any 2010.

Alés a l'actual situacié del mercal immobiliari, la Societal ha deteriorat part de les inversions immobiliaries per
un import de 7.075.667 euros, en base al valor consideral recuperable en base a la seva generacio
d'ingressos futurs.
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El moviment que ha experimentat el present epigraf al llarg de I'exercici 2010, ha estal el segient:

Euros
Terrenys | Construccions Total
Cost:
Saldo al 1 de Gener de 2010 32.132.436 75.676.204 107.808.640
Addicions 1.071.670 1.071.670
Traspassos d'immobilitzat material - 5.409.447 5.409.447
Traspassos 9.388.085 (9.388.085) -
Saldos al 31 de desembre de 2010 41.520.521 72.769.236 114.269.757
Amortitzacié acumulada:
Saldo al 1 de Gener de 2010 - (1.105.939) (1.105.939)
Addicions i traspassos (1.118.822) (1.118.822)
Baixes, reduccions i traspassos - . -
Saldos al 31 de desembre de 2010 (2.224.761) (2.224.761)
Deteriorament;
Saldo al 1 de Gener de 2010 - - -
Addicions i traspassos - (12.165.044) (12.165.044)
Saldos al 31 de desembre de 2010 - (12.165.044) (12.165.044)
Saldo net a 31 de desembre 2010 41.520.521 58.379.431 99.899.952

Durant I'exercici 2010 s’han realitzat tasques d'adequacié per import de 5.409.447 euros dels 9 locals
adquirits I'any 2010.

En V'exercici 2011 i 2010, els ingressos derivats de les rendes provinents d'aquestes inversions immohiliaries,
propietal de la societat, han ascendit a 6.476.752 euros i 8.387.571 euros, respectivament; i les despeses
reperculides son de 529.907 euros i 471.507 euros, respectivament.

8. Actius no corrents mantinguts per a la venda

Al'llarg de 'any 2011, la Societal va iniciar un procés de venda d'actius immobiliaris, dels que a finals d’any es
considera que unicament, un edifici d'oficines adquirit amb data 31 de juliol de 2010 amb una superlicie de
16.846,26m2 i 250 places d'aparcament, considerant-se altament probable la seva venla de forma immediata.

Euros
Terrenys [ Construccions Total
Cost:
Saldo al 1 de Gener de 2011 - - -
Traspassos| 27.251.104 33.663.271 60.914.375
Saldos al 31 de desembre de 2011
Amortitzacié acumulada:
Saldo al 1 de Gener de 2011 - -
Traspassos (1.569.448) (1.569.448)
Saldos al 31 de desembre de 2011 (1.569.448) (1.569.448)
Deteriorament:
Saldo al 1 de Gener de 2011
Addicions - -
Traspassos (9.667.468) (9.667.468)
Saldos al 31 de desembre de 2011 (9.667.468) (9.667.468)
Saldo net a 31 de desembre 2011 | 27.251.104 22.426.355 49.677.459
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9, Arrendaments

fe
Y

a) Arrendaments financers:

Al tancamenl de l'exercici 2011, la Socielal té contractades les segiients quoles d'arrendament minimes,
d'acord amb els actuals contractes vigents, sense lenir en compte la repercussié de despeses comunes, els
increments d' IPC ni les aclualitzacions futures de rendes pactades contraciualment:

Arrendaments financers quotes Euros
mimnimes valor nominal valor actual
menys d'un any 86.950.751 2.841.503
enlre un i cinc anys 372.992.742 28.204.035
mes de cinc anys 2.138.759.467 1.118.317.436
Ajust valoracié Swaps 0 37.472.224
Total Net 2.598.702.960 1.186.835.198
El detall a 31 de desembre de 2010 era:
Euros

Arrendaments financers quotes minimes

valor nominal valor actual
menys d‘un any 54,537.831 1.970.707
entre un i cinc anys 233.396.243 19.423.927
mes de cinc anys 1.330.979.251 705.113.368
Impont per centres pendents de contracle de .
ltoguer 9.448.747
Ajust valoracié Swaps - 5.143.736
Tolal Net 1.618,913.325 741.100.485

Atesa l'exisléncia de |' Acord de Govern de dala 29 de novembre de 2011, I'epigraf “Impont per centres
pendents de contracle de lloguer”, deixa de tenir senlil atés que en el moment de l'ocupacio ifo posada a
disposicié del cenlre, s'inicia la seva lacluracié.

La dileréncia entre el valor actual i el valor nominal que es detalla en els quadres anteriors es deu a que el
valor nominal inclou les quotes que cobrara la Societal pels arrendaments financers en cadascun dels
periodes, i que inclougn capital i interessos i, en canvi, el valor actual només inclou la par de capital que
s'amorlitza en cada periode. Durant els primers anys de vida dels arrendaments financers, la praclica tolalitat
de la quola cobrada son interessos i s'amortilza poc capilal, rad per la qual el valor aclual de les quotes gue
vencen en menys d'un any dilereix significalivament del valor nominal.

El valor aclual de les quotes d' arrendament s' ha registrat en 'epigral “Inversions en empreses del grup a
llarg termini i associades” i “Inversions en empreses del grup i associades a curl termini” del balang adjunt,
d'acord al seu venciment.
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La congciliacié entre el valor nominal dels comples per cobrar derivals dels arrendaments financers i el seu

valor actual al lancament de I'exercici és la seglient:

Euros

Arrendaments financers quotes minimes

Valor nominal comples a cobrar

2.598.702.959

Ingressos financers no merilals

-1.449.339.985

Ajust valoracio Swaps

37.472.224

Total Net

1.186.835.198

El seu detall a 31 de desembre de 2010 era:

Euros

Arrendaments financers quotes minimes

Valor nominal comples a cobrar

1.618.913.325

Ingressos financers no meritats -892.405.323
Impont per centres pendents de contracle de lloguer 9.448.747
Ajust valoracié Swaps 5.143.736
Total Net 741.100.485

La conciltacié entre el valor actual dels contractes a l'inici i final de I'exercici 2011 és |a seglent:

Euros
Import a 1 de Gener 2011 741.100.485
Nous contracles 415,616,197
Meritament d'interessos 106.250.656
Quoles emeses -99.011.880
Impont nel centres pendents de contracles de lloguer -0.448.747
Ajust valoracié Swaps 32.328.487
Import final periode 1.186.835.198

La conciliacio a per I'exercici 2010 va ser la seguenl:

Euros
Import a 1 de Gener 2010 428.636.211
Nous contractes 302.331.113
Meritamenl inleressos 80.818.741
Quotes emeses -75.275.597
Import nel centres pendents de conlractes de lloguer -753.719
Ajust valoracié Swaps 5.143.736
Import final periode 741.100.485
[
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El delall dels nous conlractes durant I'exercici 2011 han estal

Arrendamenls Financers
Per baixa d'immobililzat en curs 399.014.917
Certificacions pendents de rebre 10.250.901
Benelici Baixa exercici 2011 6.350.380
TOTAL 415,616,198

El detall dels nous contractes durant I'exercici 2010 era:

Arrendaments Financers
Per baixa d'immobilitzat en curs 302.205.095
Cenrtificacions pendents de rebre 2.399.621
Benefici/ pérdua Baixa exercici
2010 -2.273.603
TOTAL 302.331.113

La Socielal a 31 de Desembre de 2011, disposa de 324 contractes de lloguer amb la Generalitat de
Catalunya, dels quals 29 s'han formalilzal al llarg de I'exercici i un total de 72 corresponen a edificacions
ocupades d'acord amb la nova interpretacio de Acord de Govern del 29 de Novembre 2011. A 31 de
desembre de 2010 eren 223 .

Tots els contractes tenen com objecle I'arrendament al llarg de 25 anys a complar des de la data d'ocupacio
dels cenlres.

b) Arrendaments operatius:
b.1) La Societat com arrendador:

Al tancament de l'exercici 2011 i 2010, la Societat té contraclades amb arrendataris les segiients quotes
minimes futures:

Euros
2011 2010
Arrendaments Operatius quotes minimes valor nominal valor nominal
menys d'un any 1.766.034 7.856.577
entre un i cinc anys 9.657.401 7.3688.430
més de cinc anys 5.697.668 9.732.673
Total Net 17.121.103 24.977.680

El mes de novembre de 2008, la Socielal va adquirir un edifici d'oficines amb una supedicie de 5.270m? i 66
places d'aparcament, registrat en l'epigral “Inversions Immobiliaries”. Els conlractes de lloguer es van
renegociar al llarg de I'any 2010 amb una nova renla i duracié anual fins 30 de Juny de I'any 2011, Aques!
edifici s'ha venul durant I'exercici 2011.

Amb data 31 de Juliol de 2009, la Societat va adquirir un edifici d'olicines amb una superficie de 16.846,26m’
i 250 places d'aparcament, registiat en I'epigraf “Inversions Immobiliaries” per import de 60.000.000 euros,
per deslinar-I'ho a I'explotacié en régim de lloguer. Els contractes d'arrendament lenien vigencia fins el 1 de
Novembre de I'any segtenl.

le_
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Al mes de Novembre de 2010, la Socielal va formalitzar 9 contracles de lloguer per les diverses olicines
ubicades a la provincia de Barcelona. Aquesls conlracles estaran vigents fins el juliol 2020 amb unes rendes
fixes i ja eslablerts.

Les instal-lacions arrendades per la Societal es troben registrades com a inversions immobiliaries (nota 7).
Amb data Gener 2010 es va signar un contracte de subarrendament entre I'empresa ICF i la Societal per dur
a terme la gestio d'un edifici de 7,593m2 d'oficines i 184 places de parking ubicat a |a ciutatl de Barcelona.
Aquesi contracte s'ha cancel-lat durant I'exercici 2011,

Les instal-lacions arrendades per la Societal es roben regislrades com a inversions immobiliaries (nota 7).
b.2) La Socielal com arrendatari:

Al lancament de I'exercici 2010 y 2011, la Socielat ccupa unes oficines en régim de lloguer, el conlracte

vigent, té una durada d'un any renovable lacitament fins un maxim de 4. Aix, la societal t¢ contractades amb
l'arrendador les segiients quotes:

Euros
2011 2010
Arrendaments Operatius quotes minimes valor nominal valor nominal
menys d'un any 59.050 49.470
entre un i cinc anys - -
més de cinc anys - -
Total Net 59.050 49.470

Per la resla d'aclius financers (deulors comercials i altres comptes a cobrar, inversions en empreses del grup
i associades a curl termini, i inversions financeres a curl termini) el seu valor comptable no difereix
significativamenl del seu valor raonable.

Per lots els aclius financers el valor complable no difereix significativament del seu valor raonable.

Politica i Gestid de Riscos

Arrel de la compra venda d'accions enlre la Generalitat de Catalunya i I''CF, la geslié dels riscos passa a
estar centralitzada en la Direccid de Politica Financera de la Generalitat de Catalunya, la qual té establerts els
mecanismes necessaris per controlar I'exposicié a les variacions dels lipus d'interés. A conlinuacié es
detallen els principals riscos financers que impacten a la Sociefat:

Risc de crédit: No s'estima que l'impacte d'aquests riscos sigui significatiu, alés que el 100% dels
arrendamenis financers estan formalilzats amb la Generalitat de Calalunya.

- Risc de liquiditat: la Societat presenta un fons de maniobra negatiu de 634.646.984 euros. Per poder
atendre tots els compromisos de pagament que es deriven de la seva activital, la Societal disposa
de la tresoreria que mosira al seu balang com també de les linies crediticies i de linangament que es
detalla a la Nota 11. Pel que la al venciment de! deute amb IGF (pdlissa i préstec), la Direccic de la
companyia i la Direccié de Politica Financera de la Generalital, ja eslan negociant el seu
refinangament.

- Risc de tipus d'interés: el seguiment, control i mesures d'actuacid per a la geslié d'aquest risc es
porta a terme per la direccié de la Socielat, havent-se conlractal derivats financers per conlrolar
aquest risc.

e
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11. _Patrimoni net i Fons Propis

a) Capital social

El capital social a 31 de desembre de 2011 i 2010 és de 64.062.000 euros i esla represental per 64,062
accions nominatives de 1.000 euros de valor nominal cadascuna, numerades de I't al 64.062 lotalment
subscrites i desemborsades per I'Accionisia Unic. Les accions eslan integrades en una sola classe i série.

L'Accionista Unic de la Societat és la Generalilat de Catalunya des del 31 de Maig de 2011. Amb anterioritat a
I'esmentada data I'Accionista Unic era ['Inslilut Catala de Finances.

b} Reserva legal
La reserva legal es dota de conformital amb l'article 214 de la Llei de Societats de Capital, que estableix, que
en lot cas, una xilra igual al 10 per 100 del benefici de I'exercici s¢ destinara a aquesla fins que assoleixi, al

menys, el 20 per 100 del capilal social.

No pot ser distribuida i si és ulililzada per compensar p&rdues, en el cas de que no existeixin alires reserves
disponibles per tal fi, ha de ser resposta amb benelicis futurs.

12. Passius financers (no corrents i corrents)
Per tots els passius financers el valor comptable no difereix significalivament del seu valor raonable.
a) Passius financers no correnls (menys derivats, que s delallen en nata 13)

El saldo dels comptes de passius financers no corrents al tancament de I'exercici 2011 és el segiient;

Euros
Deules amb entitats de [ Deutes amb empreses Total
crédit del grup
Debits i
partides a 353.938.610 95.652.174 449.590.784
pagar

El saldo dels comples de passius financers no corrents al tancament de I'exercici 2010 era el segiient

Euros
Deutes amb entitats | Deutes amb empreses Total
de crédil del grup
Débits i partides a
pagar 358.742.005 Y 707.359.630 1.066.101.635
La composicié dels venciments per periodes és la seglient:
. , Euros
Passius financers no
corrents 2011 2010
menys d'un any 9.150.726,00 4,753.444
entre un i cinc anys 65.578.803,00 656.792.601
mes de cinc anys 384.011.980,64 409.309.034
Total Net 458.741.509,64 1.070.855.079

it
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La Societal oblé el seu finangament de les segiienls fonts:

- Banc Europeu d'Inversions: préstecs per valor de 280.000.000 euros:

Amb dala 21 de Setembre del 2009, la Societat va formalitzar un préstec per un lermini de 20 anys
amb una caréncla de 5 anys, i amb un valor nominal de 115.000.000 euros. El desemborsament va
produir-se amb data 6 d'Oclubre del 2009, i per tanl, la primera quota de relorn de capital es
produira el gener de 2015. Aquest préslec merila un lipus d'interés fix del 4,429% lrimestralment.

Amb data 13 de Juny del 2008, la Societat va formalitzar un présiec per un termini de 25 anys amb
una caréncia de 5 anys amb el Banc Europeu d'inversions i amb un valor nominal de 115.000.000
euros. El desemborsament va produir-se amb data 17 de Juliol del 2008 i, per tant, la primera quola
de retom de capilal es produira a 'octubre de 2013. Aquest préslec merita un tipus d'interés fix del
5,013% lrimestralment.

Amb data 15 d'oclubre del 2010, la Societal va signar un préslec per un lermini de 25 anys amb una
caréncia de 5 anys amb el Banc Europeu d'Inversions i amb un valor nominal de 100.000.000 euros.
El desemborsament va produir-se amb dala 7 de Desembre del 2010 per import de 50.000,000 i, per
tanl, la primera quota de retom de capital es produira al desembre de 2016. Aquesl préstec merita
un tipus d'interés lix del 3,428% trimestralment.

Aquesls préstecs estableixen el compliment de diferents ratis financers i en especial del compliment
d'un determinat rating financer per part de la Generalilat de Catalunya. S'ha oblingut un walver per
part del Banc Europeu d'Inversions autoritzant a I'incompliment del rating per una de les agéncies de
qualiticacié crediticia, i aclarint els criteris referents al compliment dels ratings financers, complint-se
aquesls a 31 de desembre de 2011.

- Altres entilals financeres:

Banc de Sabadell:Amb data 31 de Juliol del 2009, va subrogar-se un préslec amb garantia
hipotecaria amb el banc de Sabadell per un import de 37.267.493 amb les seglenls caracteristiques:
amortitzacié mensual, un tipus d'interés variable corresponent a Eurfbor 12 mesos + 1,5%, i restant
pendent a 31 de desembre de 2010 a llarg termini un import de 31.867.005 euros, i a curt termini un
impont de 2.253.4445 euros, mentre que a 31 de desembre de 2011 I'import pendent de pagament a
llarg termini és de 29.563.610 euros, i l'impor a curt termini és de 2.302.900 euros.

Caja Madrid: Amb data 23 de Juliol del 2010, la Societat va formalilzar un préstec per un termini de
25 anys per un valor nominal de 50.000.000 euros. E| desemborsament va produir-se amb data 23
de Julio!, Aques! préstec merita un tipus d'inlerés variable indexat Euribor 6mesos+2,55% amb
amortitzacions de capital trimestral, sent 2,500.000€ el capital a amortitzar aquests any 2010, pe!
que aquest import figura a 31 de desembre de 2011 a curt termini.

- Amb les empreses del grup:

Deules amb Inslilul Catala de Finances

- Amb data 31 de desembre de I'any 2009, va signar-se un conlracle de présiec de 250.000.000
euros amb venciment tnic en data 31 de desembre de l'any 2012, integrament disposal. El tipus
d'inlerés a aplicar és fix en un 4,527%, tolalment disposat a 31 de desembre de 2010 (ligurant com
a deutes amb empreses del grup i associades a llarg lermini) i de 2011 (figurant com a deutes amb
empreses del grup i associades a cut termini).

- A 31 de desembre de 2011, la Societat 1é concedida una linia de finangament per la quantia de 500
milions d'euros, amb venciment el 31 de desembre de 2012, renovable tacilament bianualment. El
lipus d'inlerés aplical és I'EURIBOR trimestral més un diferencial variable que es merita durant els
dies en que esta disposal el crédil:
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Euros
Limit Impor disposat
Polissa de crédit 500.000.000 445,999.029

A 31 de desembre de 2010 aquesta linea estava disposada en un impori de 357.359.630 euros.
- Deutes amb Generalilat de Calalunya

- Amb data 1 de Gener del 2010, la Societat va formalitzar un préslec per un lermini de 25 anys amb
una caréncia de 3 anys i amb un valor nominal de 100.000.000 euros, integrament disposal. El
desemborsament va produir-se amb data 15 de Gener i 1 de Febrer del 2010 i, per lant, Ja primera
quola de relorn de capital es produird al desembre de 2012. Aquesl préstec merita un tipus
d'interés fix del 5,000% trimestralment, pel que figura un import a curt termini a 31 de desembre de
2011 de 5.069.444 euros.

b) Passius financers corrents

El saldo dels comptes de passius financers corrents al tancament de 'exercici 2011 és el segient:

Euros
Credilors
Deutes amb Deutes amb 5 R
empreses del enlitats de ProveaQors GV} Total
: Immobilitzat | allres comptes a
grup crédit
pagar
Débits i
partides a 734.624.331 7.674.071 31.033.978 16.111.351 789.443.731
agar

L'import de 734.624.331€ esta composatl per I'import dels préstecs amb venciment desembre 2012, i de
forma detallada per un import de 4.347.826 de capilal a retornar del préstec amb la Generalitat de Catalunya,
un import de 18.451.67 1€ corresponents a interessos meritals tanl de la polissa de crédit amb I'Inslitut Catala
de Finances com dels préstecs amb la Generalital de Catalunya, i la resta correspon a faclures per serveis,
entre ells, el corresponent a l'aval atorgal per ICF a la Societat que aqueslts any merita un impon del 3%.

Amb data 3 de Setembre del 2010 es va signar un contracte entre |'Institul Catala de Finances i la Societal en
el que s'estipula que ICF cobrara en concepte d'avals concedits a la Societat un imporl variable entre 0,5% i
un 3% sobre els saldos avalats a 31 de desembre del 2011. El percentatge aplicat el 2010 i 211 ha eslat del
3%.

L'import de 7.674.071€ de deutes amb entitals de crédil, es descomposa en 2.489.463.€ corresponents als
interessos meritats | no pagats dels préstecs del BEI; 2.705.812€ corresponent a Caja Madrid, dels que
205.812€ son interessos i 2.500.000€ retorn del capital i 2.302.900€ corresponent al capilal amb venciment al
llarg de Pany 2011 de la hipoteca amb el Banc de Sabadell (nola 11.a). Addicionalment, també s'inclou en
aques! epigral un import de 175.896 euros, corresponen! als interessos meritats dels derivats vigents.

I{X !, ’
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El detall a 31 de desembre de 2010 era el seglient:

Euros
Credilors
Deutes amb Deutes amb g T
empreses del enlitats de Proveffjlors comercials | Total
: Immobilitzat | altres comples a
grup credil
pagar
Débits i
parides a 25.175.329 7.555,661 34.707.766 15.824.877 83.263.633
agar

L'import de 7.555.661€ de deutes amb entitats de crédit, es descomposava en 2.489.673.€ corresponents als
interessos merilats | no pagats dels préslecs del BEI; 2.680.070€ corresponent a Caja Madrid, dels que
180.070€ son interessos i 2.253.444€ corresponent al capilal amb venciment al llarg de 'any 2011 de la
hipoteca amb el Banc de Sabadell. Addicionalment, també s'inclou en aquest epigral un import de 132.474
euros, corresponents als interessos meritats dels derivats vigents.

13. Instruments financers derivats

f

Un detall dels instruments financers derivals a 31 de desembre de 2011 i de 2010 és el segiient:

Tipus 2011 2010
Valors raonables
No corrent No corrent

Derivals de cobertura;
Coberlures de valor Permules de lipus Fixa
ragnable d'inlerés variable 52.113.087 21,357.045
Cobertures de fluxos Cobertura tipus Variable a
d'efectiu d'interés Fix 3560541 2.052.991

TOTAL 57.679.628 23.410.039

El valor raonable de les permutes financeres es basa en els valors de mercat d'instruments financers derivals
equivalents a la dala del balang. Totes les permules linanceres sobre lipus dinterés son elicaces com a
coberlures de fluxos d'efectiu.

Cobertures de valor raonable — Permules de lipus d'interés —

La Societat manté permules de tipus d'interés per geslionar I'exposicié a lluctuacions de fipus d'interés
d'alguns crédils a la Generalilal per les operacions d'arrendament financer, passant d'interés lix a variable.

L'Gltim venciment es produira el desembre de 'any 2032 amb un nocional aclual de 246.305.016 euros

L'import lotal dels beneficis/pérdues corresponents als instruments de coberiura i de les parlides cobertes del
valor raonable és com segueix:

Euros

2011 2010
Permutes de tipus d'inlerés
- Instruments de coberlura reconeguts com a despeses financeres -30.755.988 -7.543.371
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Coberiures de fluxos d'efectiu — permules de tipus d'inlerés -

Addicionalment, juntament amb el préstec de Caja Madrid, la societat va constituir un swap que cobreix el risc
de lipus de interés a pagar a I'entitat financera.

La data de vencimenl serd Agost del 2030 amb un nocional aclual de 46.875.000.

L'import total de les coberiures de fluxos d'efecliu que ha estal reconegudes en palrimoni és com segueix:

2011 L

Permutes de tipus d'interés.

- Ingressos/Despeses Financeres -3.896.866 -1.437.093

14. Informacié6 sobre els aplagaments de pagaments efectuals a proveidors,

Disposicié Addicional Tercera. “Deure de |' informacié" de Ia Llei 15/2010,

La informacid sobre els aplagaments de pagaments efectuals a proveidors es presenta a conlinuacio.

Import v
Dintre del termini méaxim legal 98.358.562,88 € 59,92%
Hista 65.796.897,07 € 40,08%
Tolal de pagaments de l'exercici 164.155.459,95 100%
PMPE (dies) de pagamenls 106

A 31 de desembre de 2010 no figuraven saldos pendents de pagaments a proveidors que superessin el
termini legal de pagament, sent per I'any 2011 un import de 1.336.643€.

15. Administracions publiques i situacié fiscal

A 31 de desembre de 2011, Equipaments i Edificis de Catalunya, SAU té subjectes a inspeccio els qualre
darrers exercicis per tols els impostos que li sén d'aplicacié, que per la totalitat dels impostos d'aplicacié a la
Societat els exercicis oberis a inspeccié son del 2008 al 2011, mentre que per l'impost sobre sccietats és del
2007-2010.

Aleses les interpretacions possibles de la normativa fiscal aplicable a les operacicns realilzades per
Equipaments i Edilicis de Catalunya, SAU poden existir determinats passius fiscals, de caracter conlingent,
que no son susceptibles de quantificacié objectiva. En opinié de la Direccid i dels seus assessors fiscals, el
deute tributari que, en qualsevol cas, se'n pogués derivar no alectaria significativament els comptes anuals
dels exercicis 20111 2010.

Detall dels saldos de deutors corrents amb administracions publiques a 31 de desembre de 20111 2010:

2011 2010
Hisenda Publica Deutora per IVA 802.066 1.114.104
IVA certificacions no vengudes 4.675.013 5.040.219
Retencions 2 -
Tolal 5.477.079 6.154.323
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Detall dels saldos de creditors corrents amb administracions publiques a 31 de desembre de 2011 i 2010:

2011 2010
Hisenda Publica Deutora per IVA 22.944 55.965
Allres comptes a cobrar 12.926 12.095
Passius per impost correnls 2.435.049
Total 2.470.919 68.060

a) Conciliacié del resultat comptable i la base imposable fiscal-

La conciliacié enlre el resullal complable dels exercicis 2011 i 2010, i les bases imposables de I''mpost de

Societats; i el detall de la despesa per imposl, és com s'indica a continuacié:

Euros

2011

- e 4 —

Resultat comptable abans d’ imposlos 27.571.569

Diferéncies Eermarlena}ales |  2.566

| Diferéncies temporals (7.385.444)

| Base imposable - 20.188.691

b) Detall de la despesa per impost:
Euros 2011 2010

Base imposable 20.188.691 1.311.201
| Bases imposables negatives _(1.288036)f
Quota - (5.670.197) {393.360)
| Bonificacions i deduccions 2887090 0
H_Eosi corrent (2.783.106) 393.360 |
Impost diferit - (2.215,634) {3.591,228)
Despesa per impost de societals (4.998.740) (3.197.868)

Des del 31 de Maig del 2011, la societal lributa a titol individual, absorvinl un total de 1.288.036€ com a bases

imponibles negatives heretats de la seva parlicitpaci¢ al Grup Fiscal del ICF.

¢) Impostos diferits-

El detall dels imposlos anticipats i diferits a 31 de desembre de 2011 i a 31 de desembre de 2010, i el seu

moviment en ambdds exercicis, és el que es delalla a continuacié:

ke
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T — ) 2011 2010
Saldo inicial Actius Fiscals — Diferits 615.897 39.625
" Variaci6 per diferancies lemporals de Ty o
Pexercici 1.054.188 -39.625
Per ajustos derivats de la transicio a
_NPGC_ R o
Saldo final Actius Fiscals 1.670.085 615.897
Saldo inicial Passius Fiscals — Diferils 9,149,168 5.597.565
" Per ajuslos derivals de la transici6 a - ——
NPGC - it
Variacio per diferéncies temporals de
I'exercici '__2;;‘35'633 i _f?‘i_
Saldo final Passius Fiscals 11.364.801 9.149.168

Com a ajustos en impostos diferits inicials fligura la regularilzacié d’aquests com a conseqiizncia de l'impost
sobre societals efeclivament presentat.

16 . Inaressos i Despeses
a} Import net de la xifra de negocis

Amb data 25 d'oclubre del 2008, va signar-se el conveni que regula la relacié entre la Generalilat de
Calalunya i Equipamenls i Edificis de Catalunya, SAU. Amb dala 29 de Novembre 2011 es produeix una
modilicacid de tal manera que des del moment de l'ocupacit ifo posada a disposicio es meriten i facluren els
lloguers.

Tanmateix, al llarg de I'any 2011, s’han comptabilitzat un import net 42.397.052 euros, que inclou tant el
servei mensual de manteniment per import de 32.459.726 euros, com un import de 9.937.326 euros en
conceple de cessid de drels de superficie al tractar-se d’una operacid de tracte successiu.

Al llarg de I'any 2010, s’han complabililzat un import nel 32.391.801 euros, que inclou tant el servei mensual
de manteniment per imporl de 24.848.714 euros, com un imporl de 7.543.087 euros en concepte de cessio
de drets de superiicie al traclar-se d'una operacié de tracle successiu.

Al llarg de I'any 2011 es conslituiren 27 drels de superlicie a nom d'Equipamenls i Edificis de Catalunya,
SAU, que alegils als signals l'any anterior ascendien a 285: 34 Centres d'Atenci6é Primaria, 1 nau logistica, 5
comissaries, 3 Universitats i la resla cenlres educatius

Al llarg de l'any 2010 es constiluiren 53 drets de superlicie a nom d'Equipaments i Edilicis de Catalunya,
SAU, que afegils als signals I'any anterior ascendien a 258: 31 Cenlres d'Alencié Primaria, 1 nau logislica, 3
Universitals i la resla centres educatius.

Dins l'epigraf “Altres Ingressos d'explotacio”, s'inclou la facluraci6 corresponent als arrendaments operatius.
b) Altres despeses d'exploilacié

En aquests epigral durant I'exercici 2011, s'han merilal 9.937.327 euros en conceple de cessio dels drets de
superficie, en lractar-se d'una operacié de lracle successiu (7.543.086 euros en 'exercici 2010). Aquesla
maleixa xifra s'ha reperculit a ta Generalitat de Catalunya amb data 31 de desembre 2011 2010 en concepte
de reversio dels diferenls edificis, registrat en I'epigraf Import nel de la xifra de negocis (vegeu Nola 15.a).

Addicionalment, la Societat ha registrat com a altres despeses d'explotacio un imporl de 15.967.199 euros en
conceple de "Dotacié Fons Manteniment Subslitutiu” (12.836.478 euros en Fexercici 2010), el qual, a 31 de

Hn
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desembre de 2011, acumula un saldo de 44.811.373 euros en el passiu del balang adjunt (28.844.173 euros
a 31 de desembre de 2010).

¢) Despeses socials:

El detall del compte de "Despeses socials” al llarg de I'exercici 2011 i 2010, presenta la seglient composicid,
en euros:

2011 2010

Seguretat Social a carrec de

'empresa. 139.858 133.240

17. Saldos amb empreses vinculades

a) Detall de les operacions amb empreses vinculades

El detall de les operacions realilzades al llarg de l'any 2011 amb entitats vinculades, i els saldos a 31 de
desembre de 2011 amb elles, és el segient:

Euros
Entilat dominant Entitats del grup
Actiu
Deutes a llarg termini 1.183.993.695 -
Deutes a curl termini 2.841.503 -
Clients 77.181.822
Passiu
Deutes amb empreses del grup
Préstec 100.000.000 250.000.000
Polissa de Crédit i interessos 5.069.444 459.381.256
Per prestacio de serveis = 15.825.805
Ingressos
Ventes d'inmobles - 20.860.194
Ingressos per prestacio de serveis 32.559.682 5.578.041
| Ingressos linancers 106.250.656
Despeses
Despeses d'explotacié
reperculides - 86.575
Despeses financeres 5.069.444 30.672.359

/4
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El delall de les operacions intragrup I'any 2010 va ser:

Euros
Entitat dominant Enlitats del grup

Actiu
Deutes a llarg termini - 739.129.778
Deutes a curt termini - 70.988.392
Per lloguers 7.708 2
Passiu
Deutes amb empreses del grup

Préstec 250.000.000 -

Pdlissa de Crédit i interessos 3656.267.100 =

Per Efecle impositiu 2.468.711 -

Per prestacié de serveis 22.706.618 |
Ingressos
Ingressos per preslacié de serveis 1.651.296 30.012.817
Ingressos linancers - 87.769.630
Despeses
Recepcié de serveis

Despeses d'explotacio

repercutides §
Despeses financeres 20.387.952 4.743.055

b) Informacio relativa als Administradors i personal de la alta direccié
El Consell d’Administracié esta format per 6 membres i un Secretari per un perfode de 4 anys.

Durant I'exercici 2011 els Administradors no han percebul cap remuneracié, essent un imporl de 42.800 euros
les retribucions percebudes durant 'any 2010.

La Direccid i els comandaments de la Sociedad ha percebut en |'exercici 2011 i 2010 retribucions per impor
de 269.828,51 i 259.811,30 d’euros, respectivament.

Aixi mateix, els administradors i membres de l'alla direccié de la Socielal no tenen concedits bestretes o
crédils, | no s'han assumil obligacions per comple d'ells a titol de garantia. Aixi mateix, la Societal no ha
conlret obligacions en matéria de pensions i d'assegurances de vida amb respecte a anlics o actuals
Administradors de la Societat ni amb membres de I'Alta direccid.

c) Transaccions alienes al trafic ordinari o en condicions diferents de mercat realitzades pels
administradors de Ia Societat

Durant l'exercici 2011 i 2010, els Administradors de la Societat no han realitzal amb la Societal operacions
alienes al trafic ordinari o en condicions dilerents a les de mercat.

d) Participacions i carrecs dels administradors i de les persones vinculades al mateixos en altres
socielats

A data de tancament, els Administradors de la societal i les persones vinculades als mateixos, no parlicipen,
ni lenen carrecs, funcions o realilzen activitats, per comple propia o aliena, en societats amb un objecte social
idéntic o analeg al de la Societat.

i
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18. Altre informacié

a) Personal

La plantilla miljana de la Societal durant els exercicis 2011 2010 esla formada per:

Numero Numero

- persones 2011 | persones 2010
Consellers 5 5
Director i 1
Comandaments entremitjos 3 3
Personal técnic 8 9
Personal administratiu 2 1
TOTAL 19 19

El nombre d'empleats a 31 de desembre de 2011 i la seva distribucié per categonia i sexes és:

Homes Dones
Consellers 4 1
Director i
Comandamenls entremitjos 2 1
Personal técnic 6
Personal administratiu 1
TOTAL 14 2

El nombre d'empleats a 31 de desembre de 2010 la seva distribucié per categoria i sexes és:

Homes Dones
consellers 4 1
Director 1 -
Comandaments entremitjos 2 1
Personal técnic 8 1
Personal administratiu 1 E
TOTAL 16 3

b) Honoraris d'auditoria

Al llarg de I'exercici 2011, els honoraris relatius als serveis d'audiloria de comptes i allres serveis oferls per
l'auditor de la Societal o per una empresa del maleix grup o vinculada amb els auditors han eslal els

seglenls:

Serveis Audilori:‘

r KPMG

25.500

e
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Menlre que al llarg de I'any 2010, la Societat va assumir els seglients honoraris

) . Serveis de
i | EENEIS Auditoria Verificacié
KPMG 27.000 3.000

19. Informacio sobre el Medi Ambient

Donada f'aclivital a la que es dedica la Societal, la maleixa no 1é responsabilitats, despeses, aclius, ni
provisions ni contingéncies de naturalesa mediambiental que poguessin ser significatives en relacio al
patrimoni, la situacié financera i els resullals de la maleixa.

20. Fets Posterlors

No s'han produil lets posleriors signilicatius que suposin una modificacié de la informacié que conté aquesla
memoria.
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Equipaments i Edificis de Catalunya, SAU

Informe de Gestié corresponent a P'exercici anual acabat
el 31 de desembre de 2011

Evolucid global

L'evolucid viscuda aquesl any s'emmarca dins I'entorn de crisi economica vigent i Feslorg del govern de la
Generalitat de Catalunya en la reduccié del déficil public,.

Aixi maleix, un dels esdeveniments més rellevanis del 2011 fou ia venda del 100% de les accions d'ICF
Equipaments SAU per part d'ICF a la Direccié General de Patrimoni de la Generalitat de Calalunya, quedant
des d'aleshores integrada com una societal publica del Departament d'Economia.

Simullaniament a I'anterior procés la companyia va canviar la seva denominacié social a Equipaments i
Edilicis de Catalunya, SAU (EECAT), mantenint inalterable el seu objecte i domicili social.

Des de la perspecliva inversora, la socielat s'ha concentral en I'acabament de les obres en curs i no ha iniciat
nova activital promotora, situant-se el volum d'encarrecs acumulats en 1.494 milions i 395 acluacions. Al llarg
d'aquest any s'han posal a disposicié dels diversos clienls 28 noves acluacions, essent 333 el total
d'equipaments en funcionament.

Respecle I'ambit patrimonial, la companyia s’ha sumal a 'esforg desinversor de fa Generalilat de catalunya
per reduir déficit, posant en venda la seu del departamenl de Terrilori i Soslenibilital, propietal d'EECAT.,
Operacié que es va lancar en el primer timestre del 2012.

Pel que fa a la seva aclivitat de geslio, en I'ambit del manteniment, al llarg de Fany 2011 s'ha donat servei a
333 edificacions, essent 235 edilicis escolars, 35 caps, 9 comissaries, 8 residencies, 5 casals i 9 locals de la
Oficina de Treball. Pel que la a I'aclivital del manteniment, els principals indicadors han eslat:

1)  El servei de manteniment esta valorat per l'usuari en un 8,4 sobre 10 de mitjana global pels clients
Ensenyament, Salut, Interior, Benestar i SOC.

2) Les estadistiques de compliment de temps de resposta (3 dies de resposta) en mantenimenl
correcliu compleix les condicions exigides en els plecs de contractacié (maxim 7 dies).

3) EI96% del manteniment programat/preventiu és realilza sense incidéncies i un 98% de les
comunicacions d'incidéncies es realitza via I'aplicatiu de geslié¢ de manteniment.

4) Reduccid del cost de mantenimenl en un 23% (eliminacié de bossa per millores i deficiéncies
d'obra).

Aquestes dades denoten una evoluci6 positiva i uns resullats satisfactoris del model pel 2011 en quant a
percepcié de l'usuari com a qualilat de la lasca del manteniment, en un context amb major nimero de
centres en servei (24 nous equipaments ocupals, 125.000 m2 més gestionals), una reduccié de costos de
manteniment i una disminucié de la plantilla de la companyia del 30%.

Addicienalment, al llarg de Pexercici 2011 s’ha mantingut I'activital de serveis en la modalitat de gesli6 global
per I'Edifici de Trucades d'Emergéncia de Reus, en la modalilat de contracte FM (Facility Management)

Durant 'exercici 2011 s'ha potencial una nova linia esiralégica emmarcada dins del Pla d'Estalvi i Eficiencia
Energilica als Edilicis de la Generalitat de Catalunya 2011-2014, consistent en el desenvolupamenl! d'un
model d'eficidneia energetica aprofilant les sinergies amb la geslid de manteniment.

Aguesta activitat ha de permetre un procés per establir les bases per a la monilorilzacié del consum energalic
i el seguiment i control de la facturacié en 104 centres que ha de revertir en mesures concretes per a I'eslalvi
energdtic dels aclius de la Societal, mesures que en un entorn de contencid i maxima racionalilzacio de la
despesa sdn d'especial rellevancia.

La socielat no desenvolupa cap aclivitat en maléria de R+D.

La socielal no té, ni té previst, 'adquisicié d'accions propies.
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Evolucié Previsible de I'exercici 2012

El present exercici s'inicia amb un objectiu principal de venda d'un minim del 51% i un maxim del 90% del
capital de la societat, emmarcada dins d'una estratégia de conlinuital en la reduccié del dificit, segons Acord
de Govern de data 12 de Gener del 2012. Aquest procés té prevista una durada aproximada de 6 mesos.

Per facilitar al maxim lanalisi de I'empresa als diferents liciladors, al mes de Marg el llenga un concurs per
I'assisténcia Técnica en el procediment d'alienacié d'accions que va ser adjudicat a KPMG Abogados, SL
amb una durada que s'allargava fins a la finalitzacidé del procés de venda. A la dala de realitzacio d'aquest
informe les tasques encomanades encara eslaven en execucio.

Tol i I'anterior, no es preveu canvis en l'aclivilal principal de 'empresa per aquest exercici, mantenint-se els
objectius en les seglients Iinies basiques:

1) Estructuracié del linangament (col-locacid/venda dels actius encarregals presents i futurs).

2) Consolidar la companyia en la gestié del mantenimen! i altres serveis pels equipaments de la
Generalitat de GCatalunya

3) Promoure I' innovacié, millores i estalvis en els edilicis gestionats, amb aclivitals com eficiéncia
energelica i o la geslié integral dels immobles .

L'activitat d'inversid es mantindra en nivells minims d'acord amb la conjuntura econdmica actual i es subscriu
a la finalitzaci6 de les obres ja iniciades i a garantir el compliment dels lliuraments d'equipaments establerts
en les previsions dels diferents Departaments de la Generalital de Calalunya.

Riscos

No s’ha posat de manilest cap aspecte que pugui afeclar significativament el resultat de I'exercici 2011 i no
estigués reflectit en les comples anuals.

Fels posteriors

No cal mencionar fels posteriors rellevants,

b oL
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EQUIPAMENTS | EDIFICIS DE CATALUNYA, S.A.U.

Formulacié dels comples anuals:

Reunit el Consell ¢’Administracié d'Equipaments i Edificis de Catalunya, SAU, en data 30 de Marg de 2012,
procedeixen a formular els comptes anuals d'Equipaments i Edilicis de Catalunya, SAU. corresponents a
I'exercici anual compres entre I't de gener de 2011 i el 31 de desembre de 2011, els quals venen constituits
pels documents annexes, que precedeixen a aquest escrit , que es composen de balang al 31 de desembre
de 2011 i comple de pérdues i guanys, eslat de canvis en ¢l palrimoni nel, estat de fluxos d'efecliu i memona
corresponenis a I'exercici acabal en l'esmentada data i l'informe de gestié de I'exercici 2011, que juntamenlt
amb aquesta diligéncia es troben impreses en 35 pagines, signades lotes elles a efectes d'identificacié pel
Secretari del Consell i signant en aquesta fulla lols els CGonsellers.

Barcelona, 30 de Marg de 2012,

i Munill

_—
—_—
Sr. Albert Carreras de Qdriozola Sr. Josep Ramon Sanyoma i Celma
Conseller Conseller

Sr. Jacint Boixa

olagran op L1018 Garcia i Ramirez

ey

Conseller Conseller - Secrelari
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