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ABREVIACIONS

CAP Centre d’atencio primaria

CCB Consell Comarcal del Barcelonés

[IC Instruccions internes de contractacio

INCASOL Institut Catala del SOl

IPC index de preus al consum

IRPF Impost sobre la renda de les persones fisiques

IVA Impost sobre el valor afegit

M€ Milions d’euros

LCSP Llei 30/2007, del 30 d’octubre, de contractes del sector public

PGC Pla general de comptabilitat, aprovat pel Reial decret 1514/2007, del 16 de
novembre

RASSA Regesa Aparcaments i Serveis, SA

REGESA Societat Urbanistica Metropolitana de Rehabilitacié i Gestid, SA

ROAS Reglament d’obres, activitats i serveis del ens locals, aprovat pel Decret
179/1995, del 13 de juny

TRLCAP Text refés de la Llei de contractes de les administracions publiques, aprovat
pel Reial decret legislatiu 2/2000, del 16 de juny

TRLOCC Text refés de la Llei de l'organitzacié comarcal de Catalunya, aprovat pel
Decret legislatiu 4/2003, del 4 de novembre

TRLRHL Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat pel Reial

decret legislatiu 2/2004, del 5 de mar¢
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4. REGESA APARCAMENTS | SERVEIS, SA
4.1. ENSFISCALITZAT
41.1. Antecedents

Regesa Aparcaments i Serveis, SA (RASSA) €s una societat mercantil constituida el 6 de
juny del 2001. Inicialment, la seva denominacié va ser Regesa Aparcaments, SA. El capital
social va quedar fixat en 61.000 €, subscrit i desemborsat integrament per REGESA.

El 12 de febrer del 2002, el Ple del Consell Comarcal del Barcelones (CCB) adopta I'acord
d’adquirir a REGESA la totalitat de les accions que representaven el capital social de
Regesa Aparcaments, SA. Posteriorment, el 23 de febrer del 2005, el CCB va vendre de
nou a REGESA totes les accions de Regesa Aparcaments, SA.

El 27 de febrer del 2008, la Junta General d’Accionistes de Regesa Aparcaments, SA
aprova I'ampliacié de l'objecte social i, com a consequéncia, el canvi de denominacio
social, que passa a ser Regesa Aparcaments i Serveis, SA.

L’objecte social de RASSA, fins al 27 de febrer del 2008, incloia les activitats seguents:

e |La promocid i construccié per si o per compte d’altre de locals i edificis i condi-
cionament d’espais, aixi com la seva explotacié i administracid directa o indirecta,
destinats a I'estacionament de tot tipus de vehicles.

e [’adquisici6 de finques, construccid d’edificis i la seva explotacié directa o indirecta.

e |a realitzacid d’estudis, analisis i prospeccions de contingut econdomic, urbanistic,
territorial i mediambiental relacionats amb I'estacionament de tot tipus de vehicles.

e |La promocio, gestio, direccid, assessorament, contractacio, execucio i explotacié de
tota mena de projectes, obres, edificacions, infraestructures i sistemes urbans destinats
a serveis d’estacionament de vehicles.

La Junta General d’Accionistes va acordar afegir, a partir del 27 de febrer del 2008, la
seglent activitat a I'objecte social:

e |a realitzacié de promocié i construccié d’equipaments, prestacidé de serveis publics,
execucio d’actuacions a la via publica o a altres construccions complementaries.

El 15 d'octubre del 2008, la Junta General Extraordinaria d’Accionistes de RASSA va
aprovar una nova modificacié de I'objecte social, per adaptar-lo a la Llei de contractes del
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sector public (LCSP) i per incorporar-hi una nova funcio als efectes del que preveia el
Decret legislatiu 1/2005, del 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urba-
nisme. En concret les noves funcions encarregades van ser les seguents:

e Actuar com a mitja propi i servei tecnic de REGESA, del CCB, dels ajuntaments dels
municipis de la comarca del Barcelonés i dels ens instrumentals que en depenen,
podent rebre encarrecs i encomanes de gestio, als efectes del que preveu la LCSP.

e Atribuir a la societat caracter d’entitat urbanistica especial als efectes d’alldo que disposa
'esmentat Decret legislatiu 1/2005.

Segons els estatuts, les esmentades activitats podien ser realitzades directament per
RASSA o indirectament mitjancant la titularitat d’accions o participacions en societats amb
objecte idéntic 0 analeg al de la societat.

El 20 de novembre del 2008 es va maodificar I'article 3 dels estatuts socials per fer constar
qgue la societat actuaria com a mitja propi i servei tecnic de REGESA, del CCB i dels
municipis de la comarca del Barcelonés i dels ens instrumentals que en depenien. A
partir d’aquell moment, RASSA, actuant com a mitja propi dels ajuntaments, va subs-
criure directament amb aquests ens els convenis que regulaven 'encarrec de les seves
actuacions.

La Sindicatura considera que RASSA només era un mitja propi del CCB, perdo no dels
ajuntaments de la comarca, motiu pel qual no podia rebre directament de la resta d’ens
encarrecs d’actuacions, els quals només podien ser encomanats a RASSA després del
corresponent procediment de contractacié en el qual la societat en resultés adjudi-
cataria.

4.1.2. Activitats i organitzacié
4.1.2.1. Adctivitat

La principal activitat de RASSA (i unica fins a I'exercici 2008) consistia en construir o ad-
quirir i posteriorment explotar aparcaments construits en terrenys municipals, a través dels
diferents convenis signats amb les administracions corresponents. Els aparcaments cons-
truits o adquirits durant el periode 2005 a 2011 van ser els seguents:

e Aparcament del Mercat de la Mercé a Barcelona
e Aparcament de Cristofol de Moura a Barcelona

e Aparcament de la plaga Wagner a Barcelona

10
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e Aparcament a la Torre Lluch a Gava
e Aparcament al carrer de Sancho de Avila en la zona del 22@ de Barcelona

Tots aquests aparcaments, llevat el del carrer Sancho de Avila, van entrar en funcionament
abans de 'exercici 2011 i van formar part de I'activitat d’explotacié i/o venda de RASSA.

Addicionalment, RASSA explotava els seglents aparcaments construits o adquirits amb
anterioritat a I'exercici 2005:

e Aparcament de la placa Ferran Reyes a Barcelona

e Aparcament de la plaga Francesc Macia a I'Hospitalet de Llobregat

e Aparcament de la plagca Maragall a Barcelona

e Aparcament dels Jardins d’Ernest Lluch a Santa Coloma de Gramenet

e Aparcament Park & Ride a I'entorn de les instal-lacions del Forum de Barcelona

Al finalitzar I'exercici 2011 estaven en fase de construccioé els aparcaments seguents:

e Aparcament del carrer Cantabria de Barcelona
e Aparcament del carrer Severo Ochoa de Barcelona
e Aparcament de la Ronda Guinard¢ de Barcelona

RASSA realitzava també activitats de comercialitzacio, seguiment i control d’execucio d’o-
bres d’aparcaments que pertanyien a altres ajuntaments i a REGESA a canvi del cobra-
ment d’una comissié. En concret, I'1 de gener del 2004 RASSA signa un contracte amb
REGESA pel qual aqguesta li encarregava la comercialitzacié de les places d’aparcament
de promocions no vinculades a habitatges, com ara les de Travessera de les Corts, Pas-
seig d’Urrutia, Santa Rosa i Passatge Amat. Per aquesta gesti6 RASSA cobrava un 5%
sobre el pressupost inicial de les vendes.

En I'exercici 2008 RASSA amplia la seva activitat a la promocié i construccié d’equipa-
ments i execucid d’actuacions per compte d’entitats publiques. Durant el periode 2008-
2011 només es van realitzar dues activitats d’aquestes caracteristiques: la construccio
d’un CAP (centre d’atencié primaria) i la d’una escola bressol al barri de Trinitat Vella de
Barcelona, per compte del Consorci Sanitari de Barcelona i del Consorci d’Educacié de
Barcelona, respectivament.

La inclusié d’aquesta nova activitat dins I'objecte social va fer que es dupliqués aquesta
funcié en REGESA i RASSA. No va quedar justificada I'existéncia de dues societats dins el

grup del CCB que podien realitzar les mateixes tasques.

L’activitat de RASSA s’articulava mitjancant la signatura de convenis en els quals s’esti-
pulaven les condicions que regirien per dur a terme les diferents actuacions.
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El 21 de juny del 2000, el CCB va subscriure un conveni marc de col-laboracié amb els
ajuntaments de la comarca en actuacions de renovacio urbana, de gestié urbanistica, de
rehabilitacié, i d’execucié de promocions d’habitatge protegit.

D’acord amb el conveni marc esmentat, es van signar diferents addendes amb els ajun-
taments en qué el CCB acceptava efectuar, per si mateix o a través de qualsevol de les
seves formes de gestié admeses en dret, la construccié i 'explotacié d’aparcaments sub-
terranis per a vehicles, situats en diverses zones de Barcelona.

El 23 d’octubre del 2001, el Ple del CCB va acordar encarregar a RASSA la gestid
de totes les actuacions que es derivessin de la col-laboracié acordada entre els ajunta-
ments del Barcelones i el Consell Comarcal en matéria de construccié i explotacio
d’aparcaments.

4.1.2.2. Organs de govern i directius

RASSA gaudeix de personalitat juridica propia i capacitat per al compliment de les seves
finalitats. Els organs de govern, d’acord amb els estatuts, sén la Junta General d’Accio-
nistes i el Consell d’Administracio.

Junta General d’Accionistes

Les funcions de la Junta General les exerceix REGESA com a accionista unic de RASSA. El
funcionament es regeix per la Llei de societats anonimes. S’ha de reunir almenys una
vegada l'any dins el primer semestre per censurar I'activitat, aprovar els comptes anuals i
I'informe de gestid i resoldre I'aplicacio de resultats. El president i secretari de la Junta sén
els de la Junta General de REGESA.

Consell d’Administracio

L’administracié i representacié de RASSA correspon al Consell d’Administracio, que actua
col-legiadament. Esta format per un minim de cinc membres i un maxim de tretze, nome-
nats per la Junta General. Les facultats del Consell d’Administracié s’estableixen en l'article
13 dels estatuts.

El Consell d’Administracié elegeix el president entre els seus membres, i el secretari, que
pot ser membre o no del Consell d’Administracié. El Consell d’Administracié pot anomenar,
entre els seus membres, un conseller delegat, o més, que tindra totes les potestats que el
mateix Consell d’Administracio li delegui.

12
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La composicié del Consell d’Administracié a finals de cada un dels exercicis objecte de
fiscalitzacio era la segulent:

Quadre 1. Composicié del Consell d’Administracio

Carrec 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2011
President José Ignacio | José Ignacio | Ramoén Ramén Ramon Ramén Jesus Maria
Cuervo Cuervo Garcia- Garcia- Garcia- Garcia- Canga
Argudin Argudin Bragado Acin | Bragado Acin | Bragado Acin | Bragado Acin | Castafio
Vicepresident | Imanol Imanol Imanol Imanol Imanol - Jordi William
Pujanai Pujana i Pujanai Pujanai Pujana i Carnes
Fernandez Fernandez Fernandez Fernandez Fernandez Ayats
Vicepresident | - - - Francisco Francisco Francisco Francisco
José Belver José Belver José Belver José Belver
Valles Valles Valles Vallés
Conseller Ferran Ferran Ferran Ferran Ferran Ferran Jaume
delegat Julian Julian Julian Julian Julian Julian Vendrell
Gonzaélez Gonzalez Gonzalez Gonzalez Gonzalez Gonzalez Amat
Conseller Joan Callau Joan Callau Joan Callau Joan Callau Joan Callau Joan Callau Joan Callau
Bartoli Bartoli Bartoli Bartoli Bartoli Bartoli Bartoli
Conseller Eugeni Eugeni Francisco Francesc Francesc Francesc Gregorio
Forradellas Forradellas José Belver Serrano Serrano Serrano Belmonte
Bombardo Bombardd Valles Villarroya Villarroya Villarroya Ferrer
Conseller Carmen Carmen Carmen Carmen Esteve Esteve Esteve
Moraira Moraira Moraira Moraira Serrano Serrano Serrano
Reina Reina Reina Reina Ortin Ortin Ortin
Conseller Ramon Ramon Lluis Lluis Lluis Lluis José Antonio
Girones Girones Esteve Esteve Esteve Esteve Lara
Pages Pages Garnés Garnés Garnés Garnés Olivera
Conseller Adriana Adriana Francesc Francesc Francesc Francesc Francesc
Alvarez Alvarez Sutrias Sutrias Sutrias Sutrias Sutrias
Garreta Garreta Grau Grau Grau Grau Grau
Conseller Josep M. Josep M. Josep M. Josep M. Josep M. Josep M. Joan
Figueras Figueras Figueras Figueras Figueras Figueras Canyameres
Jacomet Jacomet Jacomet Jacomet Jacomet Jacomet Tomas
Conseller Francisco Francisco Ramaon - - - -
José Lopez José Lopez Riera
Guardiola Guardiola Macia
Conseller José A. José A. Jordi - - Jaume -
Molina Molina Serra Vendrell
Flores Flores Isern Amat
Conseller - - Jordi Jordi Jordi Jordi -
Martf i Martf i Martf i Martf i
Galbis Galbis Galbis Galbis

Font: Elaboraci¢ propia a partir de les actes del Consell d’Administracio.

Durant els exercicis 2005-2011 les funcions de secretari les va desenvolupar Josep
Soldevila Sala.
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4.1.2.3. Entitats dependents i altres ens
RASSA no tenia entitats dependents en el periode objecte d’aquest informe.

RASSA participava des del 16 de gener del 2009 en la UTE Torre Lluch juntament amb la
societat municipal Gavanenca de Terrenys i Immobles, SA amb una participacio del
92,57% i del 7,43%, respectivament, per dur a terme la promocid, comercialitzacié i explo-
tacié d’un aparcament subterrani en la Torre Lluch de Gava (vegeu l'apartat 4.2.2.1).

Gavanenca de Terrenys i Immobles, SA és una societat municipal radicada en el terme
municipal de Gava, a la comarca del Baix Llobregat. L’article 3.2 del TRLOCC disposa que
el territori de la comarca és I'ambit en qué el consell comarcal exerceix les seves com-
peténcies i és definit per 'agrupacio dels termes municipals que la integren. Aixi, doncs, la
promocié d’'un aparcament al terme municipal de Gava, comarca del Baix Llobregat, era
fora de 'ambit competencial de RASSA.

4.1.3. Treballs de control

D’acord amb la normativa vigent, la funcié de control intern en les entitats locals i dels seus
ens dependents esta reservada a la Intervencié i ha de ser realitzada per personal fun-
cionari amb habilitacio de caracter estatal.

Correspon també a la Intervencioé la funcié comptable, financera i pressupostaria, i la
inspeccié de la comptabilitat dels seus ens dependents. Com a ens dependent del CCB,
la funcié de control financer I'ha d’exercir la Intervencié d’aquest Consell Comarcal, tal
com estableix I'article 220 del Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals
(TRLRHL).

Durant el periode 2005-2011 el Departament d’Intervencié del CCB no va emetre cap
informe de control financer de RASSA.

RASSA sotmet els seus comptes anuals a una auditoria de comptes anuals realitzada per
Mazars Auditores, SL. L'opinié d’auditoria formulada pels auditors sobre els comptes
anuals de RASSA va ser favorable pels exercicis 2005-2010 i la de I'exercici 2011 va ser
també favorable amb un paragraf d’émfasi on s’explicava que els comptes anuals havien
estat preparats aplicant el principi d’empresa en funcionament, tot i la situacié financera de
RASSA, que els havia obligat a renegociar el deute i va provocar un estancament en les
vendes de les places d’aparcament.
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4.2. FISCALITZACIO DE LA GESTIO COMPTABLE | DE LES DESPESES DE RASSA
4.2.1. Aprovacio dels comptes anuals i retiment a la Sindicatura

D’acord amb larticle 200 del TRLRHL, RASSA esta sotmesa al regim de comptabilitat
publica, la qual cosa comporta, entre d’altres, I'obligacié de retre comptes de les seves
operacions. Pel que fa a les societats mercantils, el president ha de trametre a la Inter-
vencio de l'entitat local, abans del 15 de maig de I'exercici immediat seglent al que cor-
responguin, degudament autoritzats, els comptes que s’hagin de retre a I'0organ de control
extern.

L’obligacié de retre el Compte general és de I'entitat local, en aquest cas el CCB. En el
volum 1 d’aquest informe es pot veure el grau de retiment del Compte general del CCB
(comptes de RASSA inclosos) a la Sindicatura de Comptes.

Els comptes anuals de RASSA dels exercicis 2005-2010 es van presentar de forma
abreujada, d’acord amb el que estableix el Pla general de comptabilitat aprovat pel Reial
decret 1514/2007, del 16 de novembre (exercicis 2005-2007), i d’acord amb el que esta-
bleix el Reial decret 1643/1990, del 20 de desembre, pel qual s’aprova el Pla general de
comptabilitat (exercicis 2008-2010), i inclouen els estats financers seguents:

e Balang de situacio abreujat
e Compte de pérdues i guanys abreujat
e Memoria de I'exercici abreujada

Per a I'exercici 2011, els comptes anuals de RASSA inclouen els estats financers seguents:

e Balang de situacio

e Compte de pérdues i guanys

e Estat de canvis en el patrimoni net
e Estat de fluxos d’efectiu

e Memoria de I'exercici

RASSA aplica les Normes d’adaptacié al Pla general de comptabilitat de les empreses
immobiliaries.

Els comptes anuals van ser degudament formulats pel Consell d’Administracié i aprovats
per la Junta General d’Accionistes, dins els terminis establerts, llevat dels de I'exercici
2008, que es van aprovar fora de termini.
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4.2.2. Balanc

El Balang abreujat de RASSA a 31 de desembre del 2005, del 2006 i del 2007 és el
seguent:

Quadre 2. Balan¢ abreujat de RASSA de 31 de desembre, del 2005 al 2007

ACTIU 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007
IMMOBILITZAT 4.551.998 5.721.088 5.532.066
Despeses d’establiment 458 0 0
Immobilitzat immaterial 18.566 14.764 12.253
Immobilitzat material 4.532.974 5.706.324 5.519.813
ACTIU CIRCULANT 1.647.263 4.075.891 2.050.745
Existencies 362.255 2.014.964 1.681.105
Deutors 159.371 1.957.183 315.424
Inversions financeres temporals 1.000.000 - -
Tresoreria 125.637 103.744 54.216
TOTAL ACTIU 6.199.261 9.796.979 7.582.811
PASSIU 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007
FONS PROPIS 5.176.749 5.553.592 5.837.255
Capital subscrit 4.548.000 4.548.000 4.548.000
Reserves 330.835 628.749 1.005.592
Perdues i guanys 297.914 376.843 283.663
CREDITORS A LLARG TERMINI 35.214 49.734 59.304
CREDITORS A CURT TERMINI 987.298 4.193.653 1.686.252
TOTAL PASSIU 6.199.261 9.796.979 7.582.811

Imports en euros.
Font: Elaboracié propia a partir dels comptes anuals de RASSA.

Després de I'entrada en vigor del Pla general de comptabilitat (PGC), el Balan¢ abreujat de
RASSA al 31 de desembre del 2008 al 2011 era el seguent:
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Quadre 3. Balan¢ abreujat de RASSA a 31 de desembre, del 2008 al 2011

ACTIU 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010 | 31.12.2011*
ACTIU NO CORRENT 5.507.186 5.386.763 8.400.370 8.043.111
Immobilitzat intangible 7.456 58.211 95.996 91.436
Immobilitzat material 326.887 293.552 271.622 234.198
Inversions immobiliaries 5.172.843 5.034.845 8.032.553 7.716.874
Inversions financeres a llarg termini - 155 199 603
ACTIU CORRENT 3.230.672 12.792.107 15.278.173 11.010.647
Existencies 1.972.007 8.266.997 11.286.805 10.362.825
Deutors comercials i altres comptes a cobrar 201.742 1.730.817 3.712.250 456.374
Inversions en empreses del grup i associades a curt termini 1.044.433 2.754.300 198.596 161.397
Efectiu i altres actius liquids equivalents 12.490 39.993 80.522 30.051
TOTAL ACTIU 8.737.858 18.178.870 23.678.543 19.053.758
PATRIMONI NET | PASSIU 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010 | 31.12.2011*
PATRIMONI NET 5.994.964 6.125.879 6.205.779 7.274.467
Fons propis 5.994.964 6.125.879 6.205.779 7.274.467
Capital escripturat 4.548.000 4.548.000 4.548.000 4.548.000
Reserves 1.289.255 1.445.260 1.577.879 1.657.779
Pérdues i guanys 157.709 132.619 79.900 1.068.688
PASSIU NO CORRENT 1.864.456 5.895.753 1.196.420 910.739
Provisions a llarg termini - 104.020 129.808 100.831
Deutes a llarg termini 1.864.456 5.791.733 1.066.612 809.908
PASSIU CORRENT 878.438 6.157.238 16.276.344 10.868.552
Provisions a curt termini 233.562 191.659 475.695 439.841
Deutes a curt termini 23.641 34.144 6.636.812 7.147.458
Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini 21.901 78.553 - -
Creditors comercials i altres comptes a pagar 599.334 5.852.882 9.163.837 3.281.253
TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU 8.737.858 18.178.870 23.678.543 19.053.758

Imports en euros.

Font: Elaboracioé propia a partir dels comptes anuals de RASSA.

* En I'exercici 2011 RASSA va presentar el model normal dels comptes anuals perque sobrepassava en aquell exercici els
limits establerts per poder presentar els model abreujat. Per facilitar la comparacié entre exercicis, en aquest quadre es
mostra el Balang del 2011 de forma abreujada. El detall dels comptes es presenta en cada un dels apartats de I'informe.

4.2.2.1. Immobilitzat / Actiu no corrent

A continuacio es detallen els epigrafs més significatius de 'immobilitzat o actiu no corrent.
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Immobilitzat immaterial o intangible

El detall de I'immobilitzat intangible durant el periode 2005-2011 és el seguent:

Quadre 4. Immobilitzat immaterial o intangible

Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a
Concepte 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011
Propietat industrial - - 450 750 750 750 750
Aplicacions informatiques 23.403 24.501 26.496 26.766 26.766 37.734 37.734
Altre immobilitzat intangible - - - - 56.876 86.562 86.562
Cost 23.403 24.501 26.946 27.516 84.392 125.046 125.046
Amortitzacié acumulada (4.837) (9.737) (14.693) (20.060) (26.181) (29.050) (33.610)
Valor net comptable 18.566 14.764 12.253 7.456 58.211 95.996 91.436

Imports en euros.
Font: Elaboracié propia a partir dels comptes anuals de RASSA.

Des de l'exercici 2009 dins d’Altre immobilitzat intangible es va incloure el valor actual
estimat de les reinversions necessaries a realitzar en els aparcaments que s’havien de
revertir als respectius ajuntaments al finalitzar el dret d’adscripcié sobre els terrenys en quée
estaven construits. En I'exercici 2009, aquestes reinversions corresponien als aparcaments
de Ferran Reyes, Francesc Macia, placa Maragall i Mercat de la Merce i, en I'exercici 2010
les reinversions corresponien a I'aparcament de la Plagca Wagner.

De la revisid dels convenis es despren que tots els aparcaments es van construir en
terrenys dels ajuntaments, cedits a RASSA per un periode de cinquanta anys, sense cap
carrec per aquest concepte, a excepcio, a partir de I'exercici 2009, del terreny de la UTE
Torre Lluch (vegeu l'apartat 4.2.2.1).

Segons estableix l'article 216 del Reglament d’obres, activitats i serveis del ens locals
(ROAS) no s’ha de comptabilitzar el valor dels béns de domini public adscrits o cedits a la
societat, pero si el valor dels drets d’aprofitament sobre aquests béns.

Els administradors de la societat van considerar que el valor raonable dels drets sobre
béns en adscripcid o cessid no és rellevant i, per tant, no van ser registrats en el Balang.
Aquests drets haurien d’estar comptabilitzats dins d’'Immobilitzat immaterial.

’amortitzacio es realitza de forma lineal en funcié dels anys de vida util estimada o, en el
cas de l'altre immobilitzat intangible, dels anys de durada del dret d’adscripcié sobre els
terrenys on estan construits els actius als quals va dirigida la reinversio.

Immobilitzat material
El detall d’'Immobilitzat material durant el periode 2005 a 2011 és el seguent:
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Quadre 5. Immobilitzat material

Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a
Concepte 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011
Construccions 3.917.649 5.419.801 5.447 177 - - - -
Instal-l., utillatge i mobiliari 244.410 692.326 736.429 364.875 369.851 382.042 388.427
Equip informatic 1.447 8.644 13.706 22.326 26.815 33.132 33.814
Acomptes d’immobilitzat 570.320 - - - - - -
Cost 4.733.826 | 6.120.771 6.197.312 387.201 396.666 415.174 422.241
Amortitzacié acumulada (200.852) (414.447) (677.499) (60.314) (103.114) (143.552) (188.043)
Valor net comptable 4.532.974 | 5.706.324 | 5.519.813 326.887 293.552 271.622 234.198

Imports en euros.
Font: Elaboracié propia a partir dels comptes anuals de RASSA.

La part més significativa de I'immobilitzat material correspon, en els exercicis 2005-2007, al
valor de les construccions. A partir de I'exercici 2008, a causa de I'entrada en vigor del
PGC, les construccions es van classificar en el compte d’inversions immobiliaries. Als
efectes comparatius, I'analisi de les construccions per tots els exercicis es fa en l'apartat
segulent, corresponent a les inversions immobiliaries.

El compte Instal-lacions, utillatge i mobiliari inclou principalment les instal-lacions tecniques
dels aparcaments. En I'exercici 2008 es va traspassar també el valor de les instal-lacions
tecniques corresponents als aparcaments al compte d’'inversions immobiliaries per valor de
0,63M£. Les altes en aquest compte van ascendir a un total de 0,78 M€ i corresponien
principalment a I'actualitzacio dels sistemes de seguretat als aparcaments i a obres al local
de la societat situat al carrer Sant Oleguer.

L'import de 0,57 M€ d’acomptes d’immobilitzat corresponia al pagament del 40% de
'import dels drets d’Us sobre les places de I'aparcament del Mercat de la Mercé que
I'empresa Pro Nou Barris, SA es va comprometre a cedir a RASSA a través d’un contracte
signat entre les parts el 23 de desembre del 2005. El preu de la transmissio, d’1,43M£€, es
liquida totalment I'exercici 2006.

Inversions immobiliaries
El detall d’Inversions immobiliaries durant el periode 2005-2011 és el seguent:

Quadre 6. Inversions immobiliaries

Concepte Saldo a 31.12.2008 | Saldo a 31.12.2009 | Saldo a 31.12.2010 | Saldo a 31.12.2011
Terrenys - - 258.755 258.755
Construccions 5.419.801 5.419.801 8.543.659 8.543.659
Instal-lacions 661.589 607.383 699.036 759.065
Cost 6.081.390 6.027.184 9.501.450 9.561.479
Amortitzacié acumulada (908.547) (992.339) (1.260.016) (1.556.084)
Correccions per deteriorament - - (208.881) (288.521)
Valor net comptable 5.172.843 5.034.845 8.032.553 7.716.874

Imports en euros.

Font: Elaboracio propia a partir dels comptes anuals de RASSA.
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Tal com s’ha comentat en I'apartat anterior, amb I'entrada en vigor del PGC, les construc-
cions es classifiquen com a inversions immobiliaries. Aixi, en I'exercici 2008, es van rea-
litzar els traspassos seguents:

e De la partida Construccions del compte Immobilitzat material a la partida Construccions
d’Inversions immobiliaries per valor de 5,42 ME£.

e De la partida Construccions del compte Immobilitzat material a la partida Instal-lacions
dins d’Inversions immobiliaries per valor de 27.376 €.

e De la partida Instal-lacions del compte Immobilitzat material a la partida Instal-lacions
dins d’Inversions immobiliaries per valor de 0,63 M€.

A més, com s’explica més endavant en aquest mateix apartat, en I'exercici 2010 es va
registrar la part dels terrenys corresponents a la UTE Torre Lluch.

La partida més important d’aquest compte correspon al valor de les construccions, que
inclou aquells aparcaments que estaven destinats a la seva explotacié mitjancant el lloguer
de places o el sistema de rotacié. A continuacid es presenta un quadre amb el detall
d’aquests aparcaments en el periode 2005-2011:

Quadre 7. Detall de les construccions

Exercici Exercici Exercici Exercicis Exercicis
Aparcament Places 2005 2006 2007 2008 i 2009 2010 2011
Ferran Reyes 97 1.114.676 1.114.676 1.114.676 1.114.676 1.114.676
Placa Maragall 95 1.246.930 1.298.624 1.298.624 1.298.624 1.298.624
Francesc Macia 129 1.556.043 1.556.043 1.556.043 1.556.043 1.556.043
Mercat Mercé 99 - 1.450.458 1.450.458 1.450.458 1.450.458
Plaga Wagner 117 - - - - 1.945.115
Torre Lluch* 87 - - - - 1.178.743
Park & Ride - - - 27.376 - -
Total 3.917.649 5.419.801 5.447.177 5.419.801 8.543.659

Imports en euros.

Font: Elaboracio propia a partir de la informacié proporcionada per RASSA.

* Per a la promoci6 de Torre Lluch s’ha incorporat en el Balang I'import de la inversioé que li correspon segons el
percentatge de participacio a la UTE. El nombre de places és el total que esta en explotacio.

Com es pot observar en el quadre anterior, hi ha set aparcaments en regim d’explotacié
tres dels quals corresponen a altes anteriors a I'exercici 2005. A continuacié s’analitza
I'evolucié en el periode 2005-2011 de cada un dels aparcaments i també de les inversions
registrades dins les inversions immobiliaries.

Aparcaments de la placa Ferran Reyes i la plaga Maragall al terme municipal de Barcelona

El 21 de juny del 2000, el CCB i I’Ajuntament de Barcelona van signar una addenda al
conveni marc de col-laboracié per a la construccidé d’'uns aparcaments subterranis en
terrenys de domini public municipal a la placa de Ferran Reyes i a la placa Maragall per
I'explotacié d’aquests directament o a través de I'entitat en la qual el CCB delegués.
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Aparcament de Francesc Macia al terme municipal de 'Hospitalet de Llobregat

El 13 de setembre de 2001 el CCB i I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat van signar
una addenda al conveni marc de col-laboracioé per a la construccié i posterior explotacio
d’un aparcament a la plaga Francesc Macia d’aquest municipi.

Aparcament del Mercat de la Mercé a Barcelona

El 23 de desembre del 2005 es va signar un contracte amb Pro Nou Barris, SA mitjangant
el qual aquesta societat cedia el dret d’ds per un periode de cinquanta anys de noranta-
nou places d’'un aparcament situat al Mercat de la Mercé per un preu d’'1,43 M€,

Aparcament de la plaga Wagner a Barcelona

El 6 d’octubre del 2005 es va signar una addenda al conveni marc del 21 de juny del 2000,
per construir i explotar un parquing a la placa Wagner de Barcelona. Aquesta addenda va
ser aprovada per acord del Ple del CCB del 5 d'octubre del 2005. La construccié de
I'aparcament es va iniciar I'exercici 2009 a carrec de I'empresa Dragados, SA i es va
finalitzar I'exercici 2010, moment en el qual es dona d’alta en els estats financers de
RASSA per un valor total de 8,00 M€ corresponent a 489 places de les quals 117, per un
import d'1,95 M€ es van destinar a I'explotacio, i 372, per un valor de 6,06 M€ es van posar
a la venda i, per tant, es van comptabilitzar dins les existéncies. L’aparcament va iniciar la
seva activitat el mes de novembre del 2010.

Aparcament de la plaga Torre Lluch a Gava

El 16 de gener del 2009 es va constituir una UTE entre RASSA i Gavanenca de Terrenys i
Immobles, SA per la construccié de I'aparcament, que es va iniciar I'exercici 2009 i es va
finalitzar el 2010. La construccié va ser adjudicada a I'empresa VOPI4. El cost total de
'obra va ascendir a 553M€, 1,64M€ dels quals corresponien a places destinades a
I'explotacio i 3,89 M€ a places destinades a la venda. RASSA va integrar en el Balang la
part proporcional segons la seva participacié a la UTE i va aplicar les eliminacions cor-
responents. Com a resultat, es van activar 87 places com a immobilitzat per valor de
1,18 M€ i 187 places com a existencies per valor de 3,39 M€. Addicionalment, el valor del
terreny que va ser aportat per la societat Gavanenca de Terrenys i Immobles, SA a la UTE,
es va registrar per 0,26 M€.

L’explotacié de I'aparcament es va iniciar el mes de juny del 2010. Al final de I'exercici
2011 'aparcament tenia només onze abonats i els ingressos anuals resultat de I'explotacio
van ser de 24.655 €. En I'exercici 2012 els abonats van passar a catorze i la recaptacio va
incrementar-se lleugerament. Els ingressos obtinguts de I'explotacio i el nombre de places
explotades de 'aparcament posen en dubte la seva viabilitat.
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Ates aquest escenari, RASSA va registrar una provisio per deteriorament de I'immobilitzat
de 0,21 M€ 'exercici 2010, i de 0,29 M€ I'exercici 2011. Tenint en compte el valor actual de
les rendes futures previstes i el valor net de la inversié el 2011, la provisié constituida el 31
de desembre del 2011 hauria d’haver estat de 0,75 M€, aproximadament, per la qual cosa
hi va haver un defecte de provisio de 0,45 M£.

Instal-lacions de I'aparcament Park & Ride

RASSA va explotar un total de 350 places de I'aparcament Park & Ride. Els terrenys sobre
els quals s’assentaven aquestes instal-lacions eren propietat del CCB que I'hi va cedir
temporalment a partir d'un conveni signat el 2 de desembre del 2004. Aquesta cessio
temporal finalitzara en el moment en qué es formalitzi el traspas al Consorci del Campus
Interuniversitari Diagonal-Besos per a la construccié d’instal-lacions universitaries, segons
acord del Ple del CCB de 12 de febrer del 2002. Aixi mateix, en el conveni s’establia que
en el moment en que finalitzés la cessié esmentada s’arbitrarien mecanismes de liquidacio
de les inversions no amortitzades realitzades per la societat. RASSA paga un canon
mensual de 24.000 € per I'ocupacioé d'aguests terrenys.

Com a consequéncia del planejament urbanistic que determinava que en aquests terrenys
s’ubicaria el futur campus interuniversitari, el Ple del CCB del 17 de juny del 2009 acorda
reduir els espais explotats per RASSA de I'aparcament de Park & Ride en més d’un 60%.
Tenint en compte el pes dels ingressos obtinguts de I'explotacié d’aquest aparcament,
aquest fet va provocar una reduccié important dels ingressos de RASSA. Per adequar el
nou espai, es van donar de baixa instal-lacions per valor de 0,20M€ i es va incorrer en
unes despeses d’adequacio per 0,11 M€ I'any 2009 i 76.474 € el 2010, fet que va generar
unes pérdues per valor de 15.861€ (vegeu l'apartat 4.2.3.8). Conseglentment, RASSA va
mostrar la seva disconformitat amb el canon a pagar i no va registrar cap import en la seva
comptabilitat a I'espera d’una renegociacié. Finalment s’acorda condonar el canon de
I'exercici 2009.

Les altes en instal-lacions de I'exercici 2010 corresponien principalment a nous treballs de

senyalitzaci6 i adequacié de I'aparcament de Park & Ride.

4.2.2.2. Existéncies

El detall de les existéncies durant el periode 2005-2011 és el seguent:

Quadre 8. Existéncies

Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a
Concepte 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.12.2010 31.12.2011
Promocions acabades 208.304 1.764.285 | 1.256.118 1.222.301 1.188.663 | 10.182.929 8.368.255
Promocions en curs 153.951 250.679 424.987 749.706 | 7.078.334 1.542.997 2.628.428
Deteriorament existéncies (439.121) (633.858)
Total 362.255 2.014.964 | 1.681.105 1.972.007 | 8.266.997 | 11.286.805 | 10.362.825

Imports en euros.

Font: Elaboracio propia a partir dels comptes anuals de RASSA.
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En aquesta partida es van registrar les places d’aparcament que estaven destinades a la
venda. Quan les promocions es trobaven en construccié es van anar donant d’alta les
places en funcié del grau d’avancament de 'obra com a existéncies en curs.

Existéncies de promocions acabades
El detall de les promocions acabades en el periode 2005-2011 és el segulent:

Quadre 9. Detall de les existéncies de producte acabat

Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici

Aparcament 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Placa Maragall

Nombre places 10 - - - - - -

Import 38.641 - - - - - -
Ernest Lluch

Nombre places 18 13 3 3 3 2 2

Import 169.663 117.626 19.642 21.226 21.226 3.142 3.142
Cristofol de Moura

Nombre places - 95 74 71 69 68 68

Import - 1.646.659 1.236.476 1.201.075 1.167.437 1.150.618 1.150.618
Plagca Wagner

Nombre places - - - - - 365 260

Import - - - - - 6.061.476 4.292.907
Torre Lluch*

Nombre places - - - - - 166 164

Import - - - - - 2.967.693 2.921.588
Total imports 208.304 1.764.285 1.256.118 1.222.301 1.188.663 | 10.182.929 8.368.255

Imports en euros.

Font: Elaboracié propia a partir de la informacié proporcionada per RASSA.

* Per a la promocioé de Torre Lluch es va incorporar en el Balang I'import d’existencies que li corresponia segons el per-
centatge de participacio a la UTE. El nombre de places és el total que estava en explotacio.

A continuacio s’explica I'evolucio de les existencies durant el periode de fiscalitzacio.

Aparcament dels Jardins d’Ernest Lluch al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet

L’11 de novembre del 2002 es va signar una addenda al conveni de col-laboracio entre el
CCB i I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet per construir i explotar I'aparcament
dels Jardins d’Ernest Lluch. Les obres, encarregades a RASSA, van finalitzar I'exercici
2004. Fins a l'exercici 2011 s’havien venut totes les places d’aparcament llevat de dues,
que eren les que estaven registrades en existéncies el 31 de desembre del 2011.
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Aparcament de Cristofol de Moura al terme municipal de Barcelona

El 31 de marg¢ del 2004 se signa una addenda al conveni de col-laboracié entre el CCB i
I'Ajuntament de Barcelona per construir i conservar dos aparcaments subterranis per a
vehicles en el subsol de domini public municipal del carrer Cristofol de Moura a Barcelona,
I perqué durant cinquanta anys els explotés el CCB, directament o a través de qualsevol
dels seus ens de gesti6 directa.

La construccié de 'aparcament va comencar 'exercici 2005 i va finalitzar el 2006, moment
en gque es va activar la totalitat de I'aparcament, cent vuitanta-set places, com a exis-
tencies. Durant el periode 2006-2011 es van vendre 119 places.

Atés que el mercat de venda d’aparcaments estava estancat, a partir de I'exercici 2008
RASSA va destinar al lloguer la totalitat de les places de la promocio de Cristofol de Moura
pendents de vendre (69 places des del 2008 fins al novembre del 2010 i 68 places fins al
2011). No obstant aix0, van continuar classificades com a existéncies i no com a immo-
bilitzat, per la qual cosa no es va efectuar la corresponent amortitzacio. El valor d’aquesta
manca de dotacié en els exercicis 2008-2010 és de 83.274€. En el 2011, RASSA va registrar
'amortitzacio com a provisio per deteriorament d’existéncies per valor de 25.014 €.

L’explotacié d’aquestes places en regim de lloguer va generar uns ingressos anuals que
oscil-laven entre 50.000€ i 70.000 €, aproximadament, en funcié de lI'exercici. Tenint en
compte que es mantenen aquests ingressos, el valor actual d’aquestes rendes d’explotacio
garanteix la recuperacio de la inversio en el periode de la concessio, cinquanta anys, motiu
pel qual, no es proposa cap provisio.

Aparcament de la plaga Wagner al terme municipal de Barcelona

S’inclouen les 372 places d’aparcament per 6,06 M€ que es van posar a la venda (vegeu
'apartat 4.2.2.1). Durant I'exercici 2010 es van vendre 7 places i en I'exercici 2011 se’'n van
vendre 105. En 'exercici 2012 es van vendre 2 places. RASSA no va registrar cap provisio.
Es considera que, a causa de I'estancament de les vendes s’hauria d’haver registrat una
provisié que cobris el 50% del valor de les places no venudes, 2,15 M£.

Aparcament de la plaga Torre Lluch al terme municipal de Gava

Les places d’aquest aparcament corresponen a la part que RASSA va integrar al seu
Balanc com a resultat de la seva participacié en la UTE Torre Lluch (vegeu l'apartat
4.2.2.1). L'exercici 2009 es van registrar 2,78 M€ com a existéncies en curs, i durant
I'exercici 2010 es van donar d’alta 187 places per valor de 3,39 M€.

Durant I'exercici 2010 es van vendre 21 places i durant el 2011, 2 places, totes elles amb
marge brut d’explotacié positiu. Al final de I'exercici 2011 restaven per vendre 164 places

per valor de 2,92M€. RASSA va considerar que no s’estaven complint els terminis de
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venda préviament estimats i va realitzar una provisio per valor de 0,44 M€ en I'exercici 2010
gue va ser incrementada en 0,17 M€ en I'exercici 2011 i va quedar un saldo de 0,61 M€. No
obstant aixo, tenint en compte que el nivell de vendes va ser molt reduit i no s’ha recuperat
en exercicis posteriors, s’hauria d’haver registrat una provisio del 100% del seu valor. Aixi,
a 31 de desembre del 2011 existia un defecte de provisio de 2,31 M£.

Existéncies de promocions en curs

En I'exercici 2005, les existencies de promocions en curs més significatives eren les dels
aparcaments de Cristofol de Moura i del carrer Cantabria, tots dos al municipi de
Barcelona. El 2006, 'aparcament de Cristofol de Moura es va reclassificar com a promocio
acabada i va apareixer com a promocio en curs I'aparcament de plaga Wagner.

L’exercici 2007 les existéncies de promocions en curs més significatives eren els apar-
caments del carrer Cantabria i el de la placa Wagner i, en el 2008 s’hi va afegir I'apar-
cament del carrer Severo Ochoa i el de la Ronda Guinardo.

L’'increment de I'exercici 2009 va ser degut a la incorporacio de la part proporcional del
saldo de la UTE Torre Lluch i a I'increment de I'import de la plaga Wagner, que ja estava
practicament finalitzada. En el 2010, aquestes dues promocions van passar a producte
acabat i es dona d'alta la promocié del carrer Sancho de Avila a la zona del 22@, que
finalitza en I'exercici 2013, moment en qué comenca la seva explotacio.

El 2011 les existéncies de promocions en curs més significatives eren la del carrer
Cantabria, la del carrer Severo Ochoa, la de la Ronda Guinardé i la del 22@. D’aquestes,
les tres primeres estan estancades. A més, cal afegir-ne altres menys significatives que
estaven en la mateixa situacio. Aixi, RASSA tenia en el seu actiu promocions en curs per un
valor de 0,67 M€ que no estava previst acabar ni vendre a curt termini, atés que la crisis
immobiliaria va suposar un fort estancament del mercat de places d’aparcament. Es
considera que aquestes promocions haurien d’haver estat deteriorades al 100% en els
estats financers.

Deteriorament d’existéncies

El deteriorament d’existéncies corresponia a la depreciacié de I'aparcament de la Torre
Lluch de Gava per 0,44 M€ en I'exercici 2010 i per 0,61 M€ en I'exercici 2011. En aquest
altim exercici, addicionalment, es va registrar en aquest compte I'amortitzacio, per
25.014 €, de les places de I'aparcament de Cristofol de Moura que, tot i estar destinades a
la venda, estaven essent temporalment explotades en régim de lloguer.

4.2.2.3. Deutors comercials i altres deutes a cobrar

El detall de Deutors comercials i altres deutes a cobrar durant el periode 2005-2011 és el
seguent:
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Quadre 10. Deutors comercials i altres deutes a cobrar

Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a
Concepte 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011
Clients per vendes i pres-
tacions de serveis 54.105 1.359.353 212.790 159.820 820.106 | 2.423.897 212.033
Empreses del grup 90.201 89.717 92.640 7.391 20.847 20.847 -
Altres deutors 11.889 2.427 4.233 2.191 99.924 42.396 1.940
Personal - - - 20.572 12.771 11.394 7.417
Administracions publiques 3.176 505.686 11.401 17.933 402.131 711.997 38.846
Administracions publiques
UTE Torre Lluch - - - - 395.841 529.290 224.475
Provisio per deutors de
dubtés cobrament - - (5.640) (6.165) (20.803) (27.571) (28.337)
Total 159.371 1.957.183 315.424 201.742 | 1.730.817 | 3.712.250 456.374

Imports en euros.
Font: Elaboracié propia a partir dels comptes anuals de RASSA.

Clients per vendes i prestacions de serveis

En aquest compte es registren els clients per les vendes de les places d’aparcaments i els
saldos deutors per la construccié d’equipaments a partir del 2010. Per tant, la seva
evolucio esta directament relacionada amb les vendes realitzades en cada exercici.

En I'exercici 2010 els clients més significatius van ser I'’Ajuntament de Barcelona, el
Consorci Sanitari de Barcelona i el Consorci d’Educacioé de Barcelona per la construccio
del CAP i de I'escola bressol, imports que es van cobrar a posteriori.

Empreses del grup

Els saldos d’Empreses del grup corresponen a saldos amb REGESA pels serveis de
comercialitzacié de les places d’aparcament (vegeu l'apartat 4.1.2.1). Addicionalment, s’hi
van incloure els saldos a cobrar pel servei de seguiment i control de I'execucié de les
obres de I'aparcament de la placa de la Vila de Sant Adria de Besos que finalitza I'exercici
2008. Per aquesta gestid es va cobrar un 1,5% sobre el pressupost d’execucié material de
les obres.

Altres deutors

El saldo del compte Altres deutors no és significatiu en cap exercici, excepte en el 2009,
en que es va registrar 'import pendent de cobrament a I'empresa Dragados, SA per
despeses de publicitat relatives a la construccié de l'aparcament de la placa Wagner
pagades per RASSA i refacturades al constructor de les obres, d’acord amb el contracte.
Aquestes factures es van cobrar en I'exercici posterior.
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Provisio per deutors de dubtés cobrament
RASSA provisiona les quotes d’abonats que no han estat satisfetes en els ultims mesos i

que considera que podria no arribar a cobrar. Aquelles quotes que es veuen de dificil
recuperacio es reclamen per via judicial.

4.2.2.4. Inversions financeres a curt termini

El detall de I'epigraf Inversions financeres a curt termini durant el periode 2005-2011 és el
seguent:

Quadre 11. Inversions financeres a curt termini

Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a
Concepte 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011
Diposits a curt termini 1.000.000 - - - - - -

Inversions en empreses del
grup i associades curt termini - -

1.044.433 | 2.754.300 198.596 161.397

Total 1.000.000 - 1.044.433 | 2.754.300 198.596 161.397

Imports en euros.
Font: Elaboracié propia a partir dels comptes anuals de RASSA.

En I'exercici 2005 es van incloure dos diposits d’estalvi a curt termini, de 0,80 M€ i 0,20 M€.

RASSA va fer un traspas d’efectiu a REGESA per 1,00M€ en I'exercici 2008, i diversos
traspassos per 2,65M€ en I'exercici 2009, que es van retornar en 'exercici 2009 i 2010,
respectivament. Els interessos meritats pendents de cobrament es van comptabilitzar com
a més valor del préstec. Aquests préstecs no van ser degudament formalitzats.

Els imports registrats en els exercicis 2010 i 2011 corresponien a saldos integrats de la
UTE Torre Lluch.
4.2.2.5. Efectiu i altres actius liquids equivalents

El detall d’Efectiu i altres actius liquids equivalents a curt termini durant el periode 2005-
2011 és el seguent:

Quadre 12. Efectiu i altres actius liquids equivalents

Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a
Concepte 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011
Caixa 3.727 4.801 6.813 8.468 7.970 17.028 16.942
Bancs 121.910 98.943 47.403 4.022 32.023 63.494 13.109
Total 125.637 103.744 54.216 12.490 39.993 80.522 30.051

Imports en euros.
Font: Elaboracié propia a partir dels comptes anuals de RASSA.

27



SINDICATURA DE COMPTES DE CATALUNYA — INFORME 23/2016 — VOL. 3

El compte de caixa es va anar incrementant al llarg dels exercicis a causa, principalment,
de lincrement del cobrament en efectiu a partir de la incorporacié de la caixa de
cobrament automatica de I'aparcament del Mercat de la Mercé en I'exercici 2006, quan
s’inicia la seva explotacié. En I'exercici 2010 s’'incrementa també per la incorporacié del
caixer de I'aparcament de la placa Wagner, que inicia la seva activitat en aquest exercici,
per la incorporacié d’'un nou caixer als aparcaments de Francesc Macia i Park & Ride i per
la integracio al Balang de la part corresponent de I'efectiu de la UTE Torre Lluch. En cap
cas I'import dels caixers va superar els 3.000 €.

4.2.2.6.

Fons propis

El detall de Fons propis durant el periode 2005-2011 és el seguent:

Quadre 13. Fons propis

Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a
Concepte 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011
Capital escripturat 4.548.000 4.548.000 4.548.000 4.548.000 4.548.000 4.548.000 4.548.000
Reserva legal 12.200 41.991 79.675 108.041 123.812 137.074 145.064
Reserva voluntaria 318.635 586.758 925.917 1.181.214 1.323.153 1.442.524 1.514.434
Reserva UTE Torre Lluch - - - - (1.705) (1.719) (1.719)
Resultat de I'exercici 297.914 376.843 283.663 157.709 132.619 79.900 1.068.688
Total 5.176.749 5.553.592 5.837.255 5.994.964 6.125.879 6.205.779 7.274.467

Imports en euros.

Font: Elaboracié propia a partir dels comptes anuals de RASSA.

RASSA, tal com estableix la Llei de societats de capital, va destinar una xifra igual al 10%
del benefici a la Reserva legal en cada exercici, distribucié que ha de mantenir fins que
aquesta reserva representi el 20% del capital social. La resta del benefici que excedia
d’aquest 10% va ser utilitzat per incrementar la reserva voluntaria cada any.

422.7.

Provisions a llarg termini

La composicié de les provisions a llarg termini en el periode 2009-2011 és la segUent:

Quadre 14. Provisions a llarg termini

Saldo a Saldo a Saldo a
Concepte 31.12.2009 Altes Baixes | 31.12.2010 Altes Baixes | 31.12.2011
Provisions per desmantellament 59.020 31.855 - 90.875 3.263 - 94.138
Altres provisions 45.000 3.000 9.067 38.933 7.511 39.751 6.693
Total 104.020 34.855 9.067 129.808 | 10.774 39.751 100.831

Imports en euros.

Font: Elaboracié propia a partir dels comptes anuals de RASSA.
Nota: En els exercicis 2005-2008 no hi ha provisions a llarg termini.
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Provisions per desmantellament

A partir de I'exercici 2009, seguint les indicacions del nou PGC, RASSA realitza una esti-
macié dels costos de reposicié d’aquells actius que han de ser revertits als ajuntaments
una vegada finalitzat el dret d’adscripcié sobre els terrenys en qué estan construits.
Anualment es realitza una actualitzacié financera que genera una despesa en el Compte
de pérdues i guanys pel mateix valor.

Aquest calcul no es feia en els estats financers dels exercicis anteriors al 2009. Atés que el
valor de les promocions es va incrementar considerablement a partir de I'esmentat exercici
es considera que la provisid en exercicis anteriors seria poc significativa. La provisio
registrada I'exercici 2009 corresponia al calcul del valor net comptable de les inversions de
reposicid dels aparcaments que en aquell moment estaven en l'actiu, és a dir, Ferran
Reyes, Francesc Macia, plaga Maragall i Mercat de la Merceé.

Les altes de l'exercici 2010 corresponien a la provisidé derivada de l'aparcament de la
placa Wagner per 29.686 € i a I'actualitzacio financera per 2.169 €. L’alta de I'exercici 2011
responia exclusivament a I'actualitzacioé financera.

Altres provisions

En aquest compte es registra I'import destinat a cobrir les possibles despeses derivades
de les sentencies desfavorables per incidencies produides als aparcaments que explota
RASSA.

4.2.2.8. Deutes allarg i a curt termini

L’evolucié de Deutes financers a llarg i a curt termini durant el periode 2005-2011 va ser la
seguent:

Quadre 15. Deutes a llarg i curt termini

Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a
Concepte 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011
Préstecs - - - - - 961.724 706.743
Polisses de credit - - - 1.798.117 5.715.309 - -
Fiances i diposits rebuts 35.214 49.734 59.304 66.339 76.424 104.888 103.165
Total a llarg termini 35.214 49.734 59.304 1.864.456 5.791.733 1.066.612 809.908
Préstecs - - - - - 197.889 228.583
Polisses de crédit - 1.884.882 969.384 - 5.500 6.388.317 6.745.299
Deutes per interessos - - - 23.641 28.644 50.605 69.446
Altres deutes - - - - - - 104.129
Total a curt termini - 1.884.882 969.384 23.641 34.144 6.636.811 7.147.457

Imports en euros.
Font: Elaboracio propia a partir dels comptes anuals de RASSA.
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L’import del compte de fiances i diposits a llarg termini correspon a I'import de les fiances
rebudes per les places d’aparcament en lloguer.

Per poder construir els diferents aparcaments, RASSA va haver de recorrer al finangament
alie mitjangant la contractacié de polisses de crédit i préstecs. La seva evolucio en el

periode 2005-2011 va ser la seguent:

Quadre 16. Detall de les polisses de credit i els préstecs

Deute

Any Entitat Producte Data alta Venciment Limit pendent
2006 | La Caixa Polissa de credit 13.12.2005 | 13.12.2007 | 3.300.000 1.884.882
Total a 31 de desembre de 2006 1.884.882

2007 | La Caixa Polissa de credit 27.12.2007 | 15.01.2009 | 4.000.000 969.384
Total a 31 de desembre de 2007 969.384

2008 La Caixa Polissa de crédit 27.12.2007 | 15.01.2009 | 4.000.000 1.798.117
Total a 31 de desembre de 2008 1.798.117

2009 | La Caixa Polissa de credit 08.01.2009 | 31.01.2010 | 4.000.000 3.806.112
Banco Popular | Polissa de credit 23.12.2009 | 23.12.2010 | 1.000.000 5.500

Caixa Sabadell | Polissa de credit 15.09.2009 | 31.03.2011 | 2.000.000 1.909.197

Total a 31 de desembre de 2009 5.720.809

2010 | La Caixa Polissa de credit 31.01.2010 | 31.12.2011 | 4.000.000 3.518.992
Banco Popular | Polissa de credit 23.12.2010 | 23.12.2011 | 1.000.000 891.474

Caixa Sabadell | Polissa de credit 15.09.2009 | 31.03.2011 | 2.000.000 1.977.851

La Caixa Préstec 30.09.2010 | 01.10.2015 | 1.200.000 1.159.613

Total a 31 de desembre de 2010 7.547.930

2011 La Caixa Polissa de crédit 31.12.2011 | 23.02.2012 | 4.000.000 3.985.744
Banco Popular | Pdlissa de crédit garantia hipotecaria 23.12.2011 | 31.04.2012 | 1.000.000 1.399.822

Caixa Sabadell | Polissa de credit 31.03.2011 | 04.03.2012 | 1.200.000 962.613

La Caixa Préstec 30.09.2010 | 01.10.2015 | 1.200.000 935.326

Banco Popular | Polissa de credit 07.12.2011 | 07.02.2012 400.000 397.120

Total a 31 de desembre de 2011 7.680.625

Imports en euros.
Font: Elaboracioé propia a partir dels comptes anuals de RASSA.

El saldo a 31 de desembre del 2006 dels deutes a curt termini corresponia a la part
disposada d’una polissa de crédit amb un limit de 3,30 M€, amb comfort letter de REGESA.
’exercici 2007 es va contractar una nova polissa de crédit amb la mateixa entitat amb un
limit de 4,00 M€, també amb comfort letter de REGESA.

El 8 de gener del 2009 es renova I'anterior polissa de crédit fins al 31 de gener del 2010.
En aquest mateix exercici es contractaren dues noves polisses de crédit, també amb
comfort letter de REGESA, amb un limit de 2,00 M€ i 1,00 M€, respectivament. En I'exercici

30



SINDICATURA DE COMPTES DE CATALUNYA — INFORME 23/2016 — VOL. 3

2010 es varen renegociar les polisses vencudes actuant; el CCB va actuar de garant d’'una
d’elles, i es va contractar un préstec a llarg termini per 1,20 M€,

En I'exercici 2011 es van renegociar les polisses: es va ampliar el seu venciment, en una
d’elles es va maodificar el limit a la baixa i en una altra, com a garantia hipotecaria, s’hi va
incloure I'aparcament del 22@.

L’increment de les polisses de credit contractades al llarg dels exercicis mostra les
tensions de tresoreria de 'entitat i la falta de capacitat de generar recursos. A partir de
I'exercici 2009 no existien suficients actius de liquiditat immediata per poder fer front als
deutes amb les entitats de crédit. Es per aquest motiu que, I'exercici 2012, RASSA va
renegociar el deute per obtenir financament a llarg termini formalitzant un préstec
hipotecari de 4,50 M€ a quinze anys sobre I'aparcament de la plagca Wagner.

4.2.2.9. Passiu corrent
El detall de Passiu corrent durant el periode 2005-2011 és el seguent:

Quadre 17. Passiu corrent

Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a
Concepte 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011
Provisions per acabament de
promocions 330.832 282.138 273.329 233.562 191.659 475.695 439.841
Total provisions a curt termini 330.832 282.138 273.329 233.562 191.659 475.695 439.841
Deutes a curt termini amb
entitats de credit -| 1.884.882 969.384 23.641 34.144 | 6.636.812 | 7.147.458
Total deutes a curt termini -| 1.884.882 969.384 23.641 34.144 | 6.636.812 | 7.147.458
Deutes a curt termini amb
empreses del grup - - - 21.901 78.553 - -
Total deutes amb empreses del
grup i associades a curt termini - - - 21.901 78.553 - -
Proveidors 248.991 | 1.779.350 334.890 452522 | 2.622.522 | 5.498.532 | 2.564.475
Proveidors UTE Torre Lluch - - - -| 2122934 283.847 213.320
Altres creditors - - 19.311 74.446 28.069 54.157 61.664
Bestretes de clients 1.122 3.427 - 948 886.389 | 2.734.012 130.253
Deutes a curt termini amb
empreses del grup 202.302 71.302 - - 125.371 251.733 67.581
Administracions publiques 204.051 172.554 89.338 71.418 67.597 341.556 243.960
Total creditors comercials i
altres comptes a pagar 656.466 | 2.026.633 443.539 599.334 | 5.852.882 | 9.163.837 | 3.281.253
Total passiu corrent 987.298 | 4.193.653 | 1.686.252 878.438 | 6.157.238 | 16.276.344 | 10.868.552

Imports en euros.
Font: Elaboracié propia a partir dels comptes anuals de RASSA.
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Provisions a curt termini

Aquestes provisions corresponien a despeses que RASSA preveia que es produirien en
exercicis posteriors per poder finalitzar completament algunes promocions. La seva
composicio en el periode 2005-2011 era la seguent:

Quadre 18. Provisions a curt termini

Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a
Aparcament 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011
Ernest Lluch 48.694 - - - - - -
Francesc Macia 20.775 20.775 - - - - -
Plaga Maragall 261.363 111.363 38.000 38.000 - - -
Cristofol de Moura - 150.000 235.329 195.562 191.659 90.000 -
Placa Wagner - - - - - 360.000 49.841
UTE Torre Lluch - - - - - 25.695 -
Trinitat Vella - - - - - - 390.000
Total 330.832 282.138 273.329 233.562 191.659 475.695 439.841

Imports en euros.
Font: Elaboracié propia a partir dels comptes anuals de RASSA.

RASSA, en el moment de finalitzar una promocio, realitza una estimacio de les despeses
que es podien rebre en exercicis seglents per finalitzar completament I'obra. Aquestes
despeses corresponien principalment a treballs addicionals que no impedien la posada en
funcionament de I'aparcament, com, per exemple, treballs de senyalitzacio, reparacions
d’humitats, pintura, acabats d'obra, etc. La posicid de la societat va ser mantenir sempre
una provisio durant els dos exercicis seguents per possibles despeses d’aquest tipus que
es poguessin produir. Els imports de les dotacions es van basar en I'informe d’un técnic
que estimava en cada cas a quant podien ascendir aquestes despeses. A continuacio es
detalla I'evolucié de les provisions de cada una de les promocions.

e Ernest Lluch: Aquesta provisié es va anul-lar I'exercici 2006, atés que I'obra ja estava
finalitzada i ja no s’esperava rebre més factures.

e Francesc Macia: I'exercici 2007 s’aplica la provisi6 a les despeses de senyalitzacié que
quedaven pendents per finalitzar 'aparcament.

e Placa Maragall: la provisio corresponia inicialment a les despeses d’urbanitzacio de la
superficie, calculades a partir d’'un estudi d’'un expert independent. Finalment, part
d’aquestes despeses van ser assumides per I'Ajuntament de Barcelona, motiu pel qual
en I'exercici 2006 es van anul-lar 150.000€ de la provisié. El 2007, a partir de 'estudi
d’'un técnic, es va revertir la provisié per 73.363€ i, finalment, I'exercici 2009 es va
revertir tota la provisié pendent.

e (Cristofol de Moura: la promocié estava ja finalitzada en I'exercici 2006 excepte per la
instal-lacié d’'un ascensor, per la qual cosa RASSA va dotar una provisié per valor de
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150.000€, que va ser ampliada l'exercici 2007, perqué es va estimar que existien
despeses pendents per certificats mediambientals i reparacions diverses. Els exercicis
2008-2010 es van aplicar les provisions en funcié de les factures rebudes i les despeses
que finalment s’esperava rebre. L'exercici 2011, finalment, es va aplicar la provisio a les
Ultimes factures rebudes i es va revertir la provisié pendent per 87.630€, ja que no
s’esperaven meés despeses en aguesta promocio.

e Placa Wagner: I'exercici 2010, amb la finalitzacié de les obres, es dota una provisié per
les factures pendents de rebre de 360.000€. Durant el 2011 es va anar aplicant la
provisio en funcié de les factures rebudes, en concret 10.159 €, i s’anul-la la provisio per
300.000€ perqué es va considerar que finalment no hi hauria unes despeses que
s’havien previst. Un cop finalitzat I'aparcament, quedaven 49.841 M€. D’aquest fet, es
pot concloure que aquesta provisid per terminacié d’'obres dotada en I'exercici 2010
estava excedida en 349.841 €, i en I'exercici 2011, en 49.841 €.

e UTE Torre Lluch: en I'exercici 2010 s’incorpora la part corresponent del saldo integrat de
la UTE Torre Lluch que queda anul-lat I'exercici seguent.

e Trinitat Vella: I'exercici 2011 van finalitzar les obres de la construccid del CAP i de
'escola bressol del barri de Trinitat Vella, i es dota una provisié per les factures
pendents de rebre per despeses derivades de la possibilitat d’haver de construir un nou
col-lector que unis I'aparcament amb la xarxa publica. Finalment, en I'exercici 2012
aquesta provisid no es va utilitzar i s’ha revertit, aixi que la provisié dotada a I'exercici
2011 estava excedida en la seva totalitat en 0,39 M£.

En la revisi6 del registre comptable de les provisions s’ha detectat que, en alguns casos,
en el moment de la seva dotacié se’n donava l'alta al compte d’existéncies. No obstant
aixd, quan aguestes provisions no eren aplicades a despeses i eren finalment anul-lades,
no es donava de baixa la part corresponent al compte d’existéncies que préviament havia
estat activat sin® que s’anul-lava la provisié directament i es generava un ingrés per exceés
de provisio. Aquest fet va afectar les promocions de I'aparcament de la plagca Wagner i de
Cristofol de Moura. Aixi, en I'exercici 2011 s’hauria d’haver fet un ajustament minorant les
existéncies i els ingressos d’aquestes promocions per un valor de 300.000€ i 37.744 €,
respectivament.

Deutes a curt termini

Els deutes a curt termini corresponien a la part a curt termini dels deutes amb entitats de
credit (vegeu I'apartat 4.2.2.8).

Creditors comercials i altres comptes a cobrar

A continuacio es detallen els diferents comptes que componien el saldo d’aquesta partida
explicant I'evolucio en el periode 2005-2011.
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Proveidors i altres creditors

En aquest compte es registraven principalment els imports pendents de pagament als
proveidors que realitzaven les obres de construccié dels aparcaments de RASSA. El saldo
d’aquest compte ha variat significativament en funcié de I'exercici, atés que depen
directament de la construccio dels aparcaments. En I'exercici 2006 el saldo s’'incrementa
respecte de I'exercici anterior per I'adquisicio de les places d’aparcament del Mercat de la
Mercé i per la construccid de I'aparcament de Cristofol de Moura. Durant els exercicis
2007 i 2008 no es va dur a terme cap construccié, motiu pel qual el saldo d’aquest compte
va ser més reduit; els deutes més importants de 'exercici 2007 van ser les factures pen-
dents de pagament de Cristofol de Moura i en I'exercici 2008 les despeses per 'adequacio
de les instal-lacions de I'aparcament de Park & Ride. En I'exercici 2009 el saldo va tornar a
augmentar a causa de l'inici de la construccio de I'aparcament de la plaga Wagner. El
saldo en I'exercici 2010 va ser el més elevat del periode atés que en aquest exercici es van
concentrar la major part de factures pendents de la placa Wagner i van apareixer les
despeses de construccio del CAP i I'escola bressol del barri de Trinitat Vella. En I'exercici
2011 el saldo corresponia principalment a la construcci¢ de I'aparcament de la zona del
22@ i del CAP i I'escola bressol de Trinitat Vella.

Bestretes de clients

La comercialitzacié de les places d’aparcament s’inicia abans de la finalitzacié de les
obres de construccio, i els imports cobrats es van registrar en el compte de bestretes de
clients fins que es formalitza la venda definitiva. Fins a I'exercici 2009 practicament la tota-
litat d’aquestes bestretes es formalitzaven abans del tancament, i per aixd el saldo d’a-
quest compte era molt reduit.

Per al periode fiscalitzat s’ha verificat que els imports registrats en aquest compte cor-
responien realment a bestretes de clients i que, un cop formalitzada la venta, es donaven
de baixa d’aquest compte.

Deutes a curt termini amb empreses del grup

Els imports a 31 de desembre dels exercicis 2005-2011 corresponien a pagaments pen-
dents pels serveis de suport administratiu de REGESA a RASSA, derivats del contracte de
I'1 de gener del 2004.

Administracions publiques

El saldo pendent de pagament amb les administracions publiques dels exercicis 2005-
2011 incloia el deute per I'IRPF i el deute amb la Seguretat Social. En els exercicis 2005,
2006 i 2011 I'import pendent de pagament era molt superior a causa del deute per I'lmpost
de societats a retornar. En la resta d’exercicis aquest import era molt reduit.
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4.2.3. Compte de perdues i guanys

El detall del Compte de pérdues i guanys abreujat de RASSA dels exercicis finalitzats el 31
de desembre, del 2005 al 2007 és el seguent:

Quadre 19. Compte de pérdues i guanys abreujat de RASSA dels exercicis 2005-2007

DEURE 2005 2006 2007
DESPESES 2.067.917 3.025.292 2.442.213
Consums d’explotacio 1.167.485 2.084.894 1.380.551
Despeses de personal 325.150 389.510 415.233
Dotacions a I'amortitzacié de I'immobilitzat 115.379 187.228 268.007
Variacions de les provisions de trafic 48.447 (46.715) (68.066)
Altres despeses d’explotacio 228.890 198.336 243.152
BENEFICI D’EXPLOTACIO 471.719 556.206 464.542
Despeses financeres i assimilades 7 1.050 61.695
RESULTATS FINANCERS POSITIUS 8.450 11.190 -
BENEFICIS DE LES ACTIVITATS ORDINARIES 480.169 567.396 416.411

Despeses extraordinaries - - -

Despeses exercicis anteriors 22.144 8.073 5.062
RESULTATS EXTRAORDINARIS POSITIUS - 12.363 3.831
BENEFICIS ABANS D’'IMPOSTOS 458.329 579.759 420.242
Impost sobre societats 160.415 202.916 136.579
RESULTAT DE L’EXERCICI (BENEFICIS) 297.914 376.843 283.663
HAVER 2005 2006 2007
INGRESSOS 2.365.831 3.402.135 2.725.876
Ingressos d’explotacio 2.357.070 3.369.459 2.703.419

a) Import net de la xifra de negocis 1.927.298 2.996.833 2.562.069

b) Altres ingressos d’explotacio 200.804 320.931 141.350

c) Existéncies de promocions acabades incorporades a I'immobilitzat 228.968 51.695 -

PERDUES D’EXPLOTACIO - - -

Ingressos financers 8.457 12.240 13.564

RESULTATS FINANCERS NEGATIUS - - 48.131

PERDUES DE LES ACTIVITATS ORDINARIES - - -

Ingressos extraordinaris - - 1.662
Ingressos i beneficis d’altres exercicis 304 20.436 7.231
RESULTATS EXTRAORDINARIS NEGATIUS 21.840 - -

Imports en euros.
Font: Elaboraci¢ propia a partir dels comptes anuals de RASSA.

Després de l'entrada en vigor del PGC, el detall del Compte de pérdues i guanys de
RASSA dels exercicis finalitzats el 31 de desembre del 2008 al 2011 és el seguent:
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Quadre 20. Compte de pérdues i guanys abreujat de RASSA dels exercicis 2008-2011

Exercici Exercici Exercici Exercici

Concepte 2008 2009 2010 2011*
Import net de la xifra de negocis 2.133.053 2.553.378 6.181.727 8.606.248
Variacié d’existéncies de promocions acabades i en curs 290.902 6.334.626 7.087.863 (760.912)
Aprovisionaments (1.172.951) (7.364.892) | (11.716.492) (4.477.751)
Altres ingressos d’explotacio 120.629 41.817 41.232 26.067
Despeses de personal (537.389) (649.226) (691.865) (679.544)
Altres despeses d’explotacio (270.501) (362.601) (374.075) (420.123)
Amortitzacié d’immobilitzat (296.727) (315.591) (310.985) (345.119)
Excessos de provisions - 34.811 100.425 -
Deteriorament i resultat per alienacions de I'immobilitzat - (15.861) (208.881) (79.640)
Altres resultats - (45.000) - -
RESULTATS D’EXPLOTACIO 267.016 211.461 108.949 1.869.226
Ingressos financers 45.289 60.273 210.949 243
a) D’empreses del grup 44.433 59.867 40.692 -
b) De tercers 856 406 9.907 243
c) Altres ingressos de caracter financer - - 160.350 -
Despeses financeres (87.007) (82.278) (205.755) (342.772)
RESULTAT FINANCER (41.718) (22.005) 5.194 (342.529)
RESULTAT ABANS D’'IMPOSTOS 225.298 189.456 114.143 1.526.697
Impost sobre beneficis (67.589) (56.837) (34.243) (458.009)
RESULTAT DE L’EXERCICI 157.709 132.619 79.900 1.068.688

Imports en euros.

Font: Elaboracié propia a partir dels comptes anuals de RASSA.
* L'exercici 2011 RASSA va presentar el model normal dels comptes anuals perqué en aquest exercici sobrepassava els
limits establerts per poder presentar el model abreujat. No obstant aixd, per facilitar la comparacié entre exercicis, en
aquest quadre es presenta el Compte de pérdues i guanys del 2011 en model abreujat. La informacié detallada dels
comptes ja es presenta en cada un dels apartats de I'informe.

4.2.3.1.

Import net de la xifra de negocis

L’evolucié de l'epigraf Import net de la xifra de negocis durant el periode 2005-2011 ha

estat la seguent:

Quadre 21. Import net de la xifra de negocis

Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici
Concepte 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Explotacié d’aparcaments 1.108.934 | 1.455.276 | 1.884.302 | 2.065.862 | 1.999.777 | 1.614.724 | 1.720.244
Vendes d’aparcaments 818.364 | 1.541.557 677.767 36.952 35.154 738.842 | 2.968.535
Altres ingressos - - - 30.239 518.447 | 3.828.161 | 3.917.469
Total 1.927.298 | 2.996.833 | 2.562.069 | 2.133.053 | 2.553.378 | 6.181.727 | 8.606.248

Imports en euros.
Font: Elaboracié propia a partir dels comptes anuals de RASSA.
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Com es pot observar, el total d'ingressos obtinguts en el periode 2005-2009 provenen
principalment de I'explotacio dels aparcaments. Només en I'exercici 2006 els ingressos per
vendes de places d’aparcament van superar lleugerament els ingressos d’explotacio
d’aquestes places. En els exercicis 2010 i 2011, els ingressos més importants van ser els
derivats de la nova activitat de gestié d’actuacions per compte d’altres entitats publiques,
que es va afegir a I'objecte social en I'exercici 2008. A continuacié s’explica la naturalesa i
I'evolucié de cada un d’aquests ingressos.

Ingressos per explotacié d’aparcaments

Totes les promocions tenen marge brut d’explotacié positiu. Al llarg del periode 2005-2008
totes les promocions van augmentar I'activitat llevat de I'aparcament dels Jardins d’Ernest
Lluch. Es a partir de I'exercici 2009 que el sector va patir les consequéncies de
I'estancament del sector immobiliari.

El 2005 els abonats totals eren 700 i van anar incrementant fins a arribar a 1.057 'exercici
2008. A partir del 2009 van comencar a disminuir, i a finals de I'exercici 2011 eren 807.

A continuacié s’expliquen els ingressos, les despeses i els marges bruts d’explotacio per
promocio:

e Aparcament de la placa Ferran Reyes: aquest aparcament representa aproximadament
un 10% del total dels ingressos d’explotacid. Els marges bruts d’explotacid dels
exercicis 2005 i 2006 es van mantenir aproximadament en un 45%. El 2007 el marge
brut d’explotacié augmenta fins al 59%, per 'augment d’abonats de 144 a 171, i per
'augment de les tarifes. El 2008, tot i la reduccié del nombre d’abonats a 155, el marge
brut d’explotacié va continuar augmentant per I'increment de les tarifes i se situa en un
62%. Aquesta tendéncia d’increment del marge brut d’explotacié va desaparéixer el
2009 quan s’inicia un procés de caiguda del nombre d’abonats fins als 128 del 2011.
Com a consequencia, el marge brut d’explotacié va patir una disminucié continuada i a
finals de I'exercici 2011 era del 50%.

e Aparcament de la placa Maragall: els ingressos corresponents a aquest aparcament
representaven entre un 11% i un 13% del total dels ingressos per explotacié d’aparca-
ments en funcid de I'exercici. Aquests ingressos no van experimentar grans canvis al
llarg del periode 2005-2011, ja que les disminucions del nombre d’abonats (el 2005 eren
146 i el 2011 eren 136) es van compensar amb ingressos per rotacié de places. Els
marges bruts d’explotacié, no obstant, van experimentar variacions significatives en
funcioé de les despeses suportades, i es van situar entre el 50% i el 67%.

e Aparcament de Francesc Macia: els ingressos d’aquest aparcament en el periode 2005-
2011 van representar entre el 17% i el 20% del total d’aquests ingressos. Els marges
bruts d’explotacié derivats de I'explotacio es van incrementar del 2005 al 2008: van ser
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del 48% el 2005, del 57% el 2006, del 59% el 2007 i del 69% el 2008. L'augment del
marge brut d’explotacié en I'exercici 2008 va ser degut a 'augment de les tarifes i a la
reduccié de les despeses, tot i que s’inicia una reduccié important en el nombre
d’abonats. Des de I'exercici 2009 i fins al 2011 el nombre d’abonats va disminuir a 108,
fet que suposa una reduccié dels ingressos i del marge brut d’explotacié fins al 58% a
finals de I'exercici 2011.

Aparcament del Mercat de la Merce: els ingressos d’aquest aparcament representen
entre un 10% i un 30% en funcié de I'exercici. L'activitat s’inicia el 2006 tot i que el mar-
ge brut d’explotacié no va ser representatiu fins a I'exercici 2007, quan I'aparcament ja
s’explota durant tot I'any. Al llarg dels exercicis 2006-2010 es va anar incrementant el
nombre d’abonats, que va passar dels 13 inicials a 88 a finals del 2010. i, en
consequéncia, el marge brut d’explotacié va augmentar i al llarg d’aquests periodes va
ser d’entre un 67% i un 74%. ElI 2011 el marge brut d’explotacio baixa fins a un 64%, ja
gue es van reduir els ingressos per la disminucio del nombre d’abonats, que va passar
a ser 84 i per una disminucio dels ingressos per rotacio.

Aparcament de la placa Wagner: inicia I'activitat el novembre del 2010 amb uns in-
gressos poc significatius, tres abonats i un marge brut d’explotacié negatiu. El 2011 ja
representava el 12% dels ingressos, els abonats van passar a 71 i el marge brut d'ex-
plotacio al 55%.

Aparcament Park & Ride: aquest aparcament representa fins a I'exercici 2009 aproxi-
madament un 50% del total dels ingressos d’explotacié d’aparcaments. El marge brut
d’explotacio dels exercicis 2005 i 2006 era d'un 62% i d'un 69%, respectivament. A
finals de I'exercici 2006 hi havia 396 abonats. El 2007 s’inicia el pagament d’un canon
per I'ocupacio de I'espai on estava ubicat I'aparcament, motiu pel qual el marge brut
d’explotacié va baixar a un 39%. El nombre d’abonats al final d’aquest exercici era de
475. L’exercici 2009, per acord de Ple del CCB del 17 de febrer del 2009, RASSA va
passar a explotar una superficie menor de 'aparcament de Park & Ride, que es redui de
36.000m? a 17.640m? i de 507 abonats es va arribar a 275, amb la consegtient reduccio
dels ingressos. Addicionalment, RASSA va haver de fer front a les despeses d’adequa-
ci6 de la nova superficie, motiu pel qual manifesta la seva disconformitat amb el canon
pagat i, en aquell exercici, no va satisfer part de I'import per aquest concepte.

A partir del 2010, tant els ingressos com el marge brut d’explotacié es va reduir per la
disminucio de la superficie a explotar i del nombre d’abonats, que va passar a ser de
252. El resultat va ser una reduccié del marge brut d’explotacié que va passar a ser del
45%. La consequéncia més important d’aquest fet va ser I'impacte sobre la xifra de
negocis, ja que els ingressos d’aquest aparcament representaven gairebé el 50% del
total i, després de la reduccio de I'espai explotat els ingressos d’aquest aparcament van
representar el 35%. En I'exercici 2011 el marge brut d’explotacioé torna a augmentar fins
al 50% per una disminucié de les despeses, tot i que el nombre d’abonats va baixar fins
a 220.
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e Aparcament dels Jardins d’Ernest Lluch: La seva activitat va ser residual, atés que
suposa I'1% dels ingressos per explotacié d’aparcaments. A partir del 2008, les places
en explotacio van ser tres, motiu pel qual el marge brut d’explotacié va variar molt, en
funcio de I'activitat de rotacio.

e Aparcament de Cristofol de Moura: aquesta promocio estava destinada a la venda en la
seva totalitat. Atesa la situacié del mercat, RASSA mantenia puntualment les places no
venudes per I'explotacié. Els ingressos van ser poc significatius: van representar el 2009
un 2,6% amb 53 abonats, el 2010 un 3,7% amb 54 abonats i el 2011 un 3,8% amb 60
abonats. El marge brut d’explotacié va ser positiu en els tres exercicis, d’'un 60%,
aproximadament.

Ingressos per vendes d’aparcaments

Els ingressos per vendes de places d’aparcament varien molt en funci¢ de I'exercici atées
gue, normalment, aquestes vendes es concentren en I'any en el qual les places es posen a
la venda. Aixi, els exercicis en qué aquestes vendes van ser més significatives son el 2006
i el 2011 que son els exercicis en els quals es van materialitzar les vendes de les
promocions de Cristofol de Moura i de la plaga Wagner.

En I'exercici 2005 les vendes corresponien als aparcaments de la placa Ferran Reyes per
0,48 M€, dels Jardins d’Ernest Lluch per 0,16 M€ i de la placa de Francesc Macia per
0,18 M€. En I'exercici 2006 els ingressos per vendes augmentaren de forma considerable
per les vendes de I'aparcament de Cristofol de Moura, noranta-dues places per 1,47 M€.
En el 2007 es varen vendre vint-i-una places d’aguesta promocié per 0,50ME€. La resta
d’ingressos dels exercicis 2006 i 2007 corresponien a vendes de 'aparcament dels Jardins
d’Ernest Lluch. En els exercicis 2008 i 2009 aquests ingressos van tenir un import residual i
corresponien en la seva totalitat a I'aparcament de Cristofol de Moura, tres i dues places,
respectivament. En el 2010 hi va haver una lleugera recuperacio per la venda de vint-i-una
places de la UTE Torre Lluch per 0,51 M£ i per la venda de set places de I'aparcament de
la placa Wagner per 0,19 M€. La resta d’ingressos, residuals, corresponien a Cristofol de
Moura i als Jardins d’Ernest Lluch.

En I'exercici 2011 es va vendre la major part de les places de I'aparcament de la placa
Wagner, cent cinc places, per 2,92M€ i dues places més de la UTE Torre Lluch per
51.208 €.

Altres ingressos

Els altres ingressos derivaren, principalment, de I'activitat de gestié de la promocio i cons-
truccié d’equipaments i execucid d’actuacions per compte d’entitats publiques i
corresponien a I'aportacié de les diferents entitats publiques que encarregaven aquestes
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actuacions, que inclou la previsid del cost de I'obra més un percentatge addicional en
concepte d’honoraris de gestid. També es van incloure en aquest compte altres ingressos
derivats d’activitats de suport i assessorament en diferents aparcaments.

Durant els exercicis fiscalitzats les principals actuacions van ser la construccié d’'un CAP i
d’una escola bressol al barri de Trinitat Vella, i la urbanitzacié de la plaga Wagner:

e Construccié d'un CAP i d'una escola bressol al barri de Trinitat Vella de Barcelona. El 12
de desembre del 2008 se signa un conveni amb el Consorci Sanitari de Barcelona pel
qual RASSA es comprometia a portar a terme la redaccié del projecte i la gestié de les
obres de construccié d’'un CAP al barri de Trinitat Vella de Barcelona en un solar
propietat de I'Ajuntament de Barcelona. Tanmateix, I'1 d’'octubre del 2009 se signa un
conveni amb el Consorci d’Educacié de Barcelona pel qual RASSA es comprometia a
portar a terme la redacci6 del projecte i la gestid de les obres de construccié d’'una
escola bressol a les mateixes instal-lacions on estava ubicat el CAP. Segons ambddés
convenis, RASSA assumiria les despeses derivades de la construccid del CAP i de
I'escola bressol, el Consorci Sanitari de Barcelona reintegraria la inversio per 4,11 M€ i el
Consorci d’Educacié de Barcelona per 2,74 M€. Aquests imports inclouen I'lVA i els
honoraris de gestid. El cobrament es faria en funcié del grau d’avancament de I'obra,
que s’havia de justificar mensualment mitjancant uns informes de I'estat d’execucié. Les
desviacions de costos no imputables a RASSA serien assumides pels dos consorcis
previa justificacio.

Tal com s’explica en l'apartat 4.1.2.1, RASSA només era mitja propi del CCB. El
Consorci d’Educacié de Barcelona i el Consorci Sanitari de Barcelona eren dos con-
sorcis que depenien de la Generalitat de Catalunya i de I'Ajuntament de Barcelona.
Aquestes obres només se li podien encomanar després del corresponent procediment
de contractacio en el qual RASSA resultés adjudicataria.

El cost total de la construccié d’aquests dos equipaments va ser de 4,39M<€ i els co-
braments derivats de les aportacions del Consorci Sanitari de Barcelona i el Consorci
d’Educacié de Barcelona, d’acord amb el que establien ambdds convenis, de 5,72 M£,
IVA excldos, amb un marge brut d’explotacio real d’aquesta activitat d’'un 23,1%.

e Urbanitzaci6 de I'entorn de la plagca Wagner de Barcelona. El 12 de juliol del 2010 es va
signar un conveni amb 'Ajuntament de Barcelona mitjancant el qual aquest ultim i
encomana l'execucio, prévia licitacio, de les obres d’urbanitzacié de la superficie de
'aparcament de la placa Wagner de Barcelona. L’Ajuntament compensaria RASSA per
les despeses d’'urbanitzacié que no podia repercutir via explotacid de I'aparcament i
que es van establir en 2,04 M€, que incloien I'IVA i els honoraris de gestio, i que es faria
efectiu previa presentacié de les factures i les certificacions corresponents. EI marge
brut d’explotacié obtingut per aquesta gestié va ser d’'un 7,1%.
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4.2.3.2. Variacio d’existéncies / Aprovisionaments

Dins de Variacio d’existencies s’inclouen les altes registrades pels aparcaments construits
i les baixes produides per les vendes de places. Aguest compte esta directament
relacionat amb el compte d’aprovisionaments, ja que el minora o incrementa en funcié del
resultat net de la variacio d’existéncies. En els exercicis anteriors al 2008 els comptes
anuals presentaven aguest compte juntament amb els consums d’explotacio, excepte en
el cas dels traspassos d’existéncies de producte acabat a immobilitzat que es trobaven
diferenciats.

En els exercicis anteriors al 2008 els comptes anuals presenten aquest compte juntament
amb els consums d’explotacio, excepte en el cas dels traspassos d’existéncies de pro-
ducte acabat a immobilitzat que es troben diferenciats.

Dins els aprovisionaments s’inclouen, per una part, les despeses relacionades amb els
aparcaments que estan destinats al lloguer i, per l'altra, les despeses derivades de la
construccio dels aparcaments.

Les despeses per aprovisionaments corresponents als aparcaments en explotacid han
estat analitzades en I'epigraf de I'import net de la xifra de negocis. El resultat han estat les
conclusions sobre el marge brut d’explotacié de les diferents promocions (vegeu I'apartat
4.2.3.1).

Les despeses per la construccié dels aparcaments han estat analitzades en I'epigraf
d’inversions immobiliaries o existencies en funcié del desti dels aparcaments construits
(vegeu els apartats 4.2.2.114.2.2.2).

4.2.3.3. Altres ingressos d’explotacio

El detall del compte Altres ingressos d’explotacié al llarg del periode 2005-2011 és el
seguent:

Quadre 22. Altres ingressos d’explotacio

Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici
Concepte 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Serveis de comercialitzacio 198.854 104.002 24.656 6.195 - -
Serveis de gestio - 35.873 45.694 - - -
Altres ingressos de diversa naturalesa 1.950 181.056 71.000 114.434 41.817 41.232 26.067
Total 200.804 320.931 141.350 120.629 41.817 41.232 26.067

Imports en euros.
Font: Elaboracio propia a partir dels comptes anuals de RASSA.
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Serveis de comercialitzacio

AqQuests ingressos corresponen als serveis de comercialitzacidé dels aparcaments de
promocions de REGESA que no estan vinculats a habitatges (vegeu I'apartat 4.2.2.3).

Aquesta activitat es va prestar principalment en els exercicis 2005 i 2006 pels aparcaments
del carrer Garcilaso, Passeig d’Urrutia i Travessera de les Corts. En els exercicis 2007 i
2008 aquesta activitat va ser residual i a partir de I'exercici 2009 va desapareixer.

Serveis de gestio

El 15 de gener del 2005 RASSA i REGESA van signar un contracte pel qual aquesta ultima
encarregava el seguiment i control de la construccio de I'aparcament de la placa de la Vila
de Sant Adria de Besos. Aquesta obra va finalitzar I'exercici 2007.

Altres ingressos de naturalesa diversa

En Altres ingressos de naturalesa diversa s’hi inclouen ingressos de diferent naturalesa, els
més importants dels quals son els rebuts de les comunitats de propietaris dels apar-
caments per gestions realitzades per RASSA.

L’import de I'exercici 2006 va ser més elevat, ates que incloia la refacturacié a 'INCASOL
d’'unes despeses d’enderrocament, per 0,14 M€, prévies a la construccié de I'aparcament
de Cristofol de Moura inicialment suportades per RASSA i finalment assumides per
I'INCASOL.

En els exercicis 2007 i 2008 aquests ingressos augmentaren pel cobrament dels anun-
ciants d’unes tanques publicitaries de I'aparcament de Park & Ride que deixa de cobrar-se
a partir del 2009, any a partir del qual només quedaren els ingressos de les comunitats.

4.2.3.4. Despeses de personal

El detall de les depeses de personal durant el periode 2005-2011 és el seguent:

Quadre 23. Despeses de personal

Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici
Concepte 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Sous i salaris 259.690 307.918 330.120 422.002 515.876 545.270 547.913
Seguretat Social 55.873 67.469 74.051 96.541 112.186 117.880 110.406
Altres 9.587 14.123 11.062 18.846 21.164 28.715 21.225
Total 325.150 389.510 415.233 537.389 649.226 691.865 679.544

Imports en euros.
Font: Elaboracio propia a partir dels comptes anuals de RASSA.
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Al llarg del periode 2005-2011 la plantilla va passar de vuit a tretze treballadors.

Des de I'exercici 2005 fins al 2011 I'increment en la despesa de sous i salaris va ser degut
als increments de la plantilla, als increments salarials de I''PC segons conveni i a altres
increments aplicats als treballadors per adequar el seu salari a les responsabilitats de les
tasques realitzades.

L’entitat va aplicar els increments retributius que estableix el conveni col-lectiu de treball de
la industria de la construccio i obres publiques de la provincia de Barcelona. L'aplicacio
d’aquests increments va fer que la massa salarial, en termes homogenis, experimentés un
increment superior al que s’establia en la Llei de pressupostos de I'Estat. Atés, pero, que
és una societat mercantil que es financa amb ingressos de mercat, RASSA no esta
subjecta a les limitacions d’aquesta Llei.

D’acord amb l'article 222.2 del ROAS i amb els principis rectors de I'accés a I'ocupacio
publica de la Llei 7/2007, del 12 d’abril, de I'Estatut basic de I'empleat public, aplicables a
les societats mercantils publiques, el personal ha de ser contractat respectant els criteris
d’igualtat, publicitat, capacitat i mérit. RASSA no va respectar aquests principis en els
procediments de contractacié del seu personal.

4.2.3.5. Altres despeses d’explotacio
L’evolucio d’Altres despeses d’explotacio durant el periode 2005-2011 va ser la segUent:

Quadre 24. Altres despeses d’explotacio

Exercici | Exercici | Exercici | Exercici | Exercici | Exercici | Exercici

Concepte 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Arrendaments 6.390 22.841 19.427 41.536 38.410 44.017 48.832
Serveis de professionals independents 127.960 89.914 | 133.088 | 129.055 | 185.160 | 159.569 | 200.302
Transports 1.477 4.001 2.691 3.149 4.308 5.554 4.330
Primes d’assegurances 643 8.124 8.521 3.091 4.338 13.129 (2.748)
Serveis bancaris i similars 6.302 9.129 12.850 9.694 35.056 33.551 | 106.100
Publicitat, propaganda i relacions publiques 9.665 22.113 16.287 10.661 2.105 34.345 5.244
Subministraments 5.130 11.362 13.439 14.592 22.918 21.061 20.330
Altres serveis 17.114 17.418 20.145 24.467 30.567 28.992 25.992
Tributs 54.209 13.434 16.704 26.871 17.473 19.911 40.668
Perdues, deterioraments i variacio provisions - - - 525 16.697 7.714 | (20.330)
Altres despeses - - - 6.860 6.569 6.232 (8.597)
Total 228.890 | 198.336 | 243.152 | 270.501 | 362.601 | 374.075 | 420.123

Imports en euros.
Font: Elaboracio propia a partir dels comptes anuals de RASSA.
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Com es pot observar, la part més significativa d’aquest compte correspon a les despeses
per serveis de professionals independents i, a partir de I'exercici 2009 adquireixen
importancia les despeses per serveis bancaris.

A continuacio s’expliquen les variacions més significatives durant el periode fiscalitzat.
Arrendaments

L’augment de la despesa d’arrendaments en I'exercici 2006 va ser degut al fet que fins a
I'exercici 2005 el lloguer de la seu estava a nom de REGESA, la qual refacturava part del
cost a RASSA. En I'exercici 2006 es renova el contracte de lloguer de les antigues oficines
situades a les Drassanes de Barcelona, i a partir d’'aquell moment es factura directament a
RASSA.

L’agost del 2008 es lloga un nou local al carrer Sant Oleguer amb més espai i, en
consequéncia, s'incrementaren les despeses de lloguer. Entre agost i novembre, fins que
es va fer el trasllat, es van pagar els dos locals.

Serveis de professionals independents

En I'exercici 2006 es va reduir la despesa pels serveis de professionals independents a
causa que fins al 2005 s’havia registrat una despesa per serveis de gestid prestats per
REGESA. A partir del 2006 RASSA va assumir directament aquestes tasques. L’exercici
2007 s’incrementa de nou el saldo per la despesa refacturada del CCB en concepte de
suport juridic i altres procediments i per la contractacié d’'uns estudis de mercat per
analitzar les noves promocions planificades per als exercicis seguents.

En I'exercici 2009 el saldo va disminuir atés que a mitjan I'exercici 2009 es prescindi dels
serveis d’'un arquitecte independent, i s’incorpora un treballador amb aquesta qualificacio
dins la plantilla de RASSA. D’altra banda, en el mateix exercici, s'incrementa la despesa
pel pagament d’uns honoraris a REGESA per 94.000 € derivats de I'acord de col-laboracio
tecnica signat entre les parts el 16 de desembre del 2008, mitjancant el qual REGESA
donaria suport a RASSA en el desenvolupament de les seves funcions a través de
'assessorament técnic i coordinacié sobre les obres a realitzar per part del departament
tecnic de REGESA. RASSA va pagar 94.000€ I'any més IVA a REGESA en concepte
d’honoraris a partir de I'1 de gener del 2009.

En l'exercici 2011 lincrement va ser degut a la contractacié d’'una empresa de treball
temporal per cobrir algunes places de personal temporal.

Serveis bancaris i similars

Les despeses per serveis bancaris i similars s'incrementaren considerablement al llarg del
periode per 'augment dels contractes de polisses de credit i préstecs, es va passar d’'una
polissa de credit I'exercici 2008 a tres polisses I'exercici 2009. ElI 2011 es contracta un
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préstec amb garantia hipotecaria i es renovaren diverses polisses de crédit. Les despeses
corresponien a les despeses de comissio d’obertura d’aquestes operacions.

Publicitat, propaganda i relacions publiques

En l'exercici 2006 s’incrementa la despesa per la confeccidé d’uns panels informatius
d’emergéncia instal-lats als aparcaments i, en I'exercici 2010, la gestié de 'aparcament de
la Torre Lluch provoca un increment en aquestes despeses.

Tributs

El saldo del compte de tributs va ser elevat en els exercicis 2005 i 2011 respecte de la
resta d'exercicis. La causa va ser el pagament de I'impost sobre transmissions patrimonials
derivat de I'ampliacié de capital, en el primer cas, i de la integracio de les despeses de
tributs de la UTE Torre Lluch, en el segon.

Perdues, deterioraments i variacié de provisions

A partir de I'exercici 2008, amb els canvis introduits en el PGC, es van registrar en I'epigraf
Pérdues, deteriorament i variacid de provisions el net resultant de les provisions, les
perdues per operacions no relacionades amb I'activitat i altres despeses no ordinaries.

En I'exercici 2011 es registra I'ingrés per I'excés de provisio per terminacié d’obres de la
promocié de la plagca Wagner per 0,30M€. Aquest import queda compensat amb la
dotacioé d’altres provisions pel mateix concepte d’altres promocions. No obstant aix0, en
exercicis anteriors, els imports dels excessos de provisions es detallaven en el Compte de
perdues i guanys separadament, motiu pel qual es considera que, per mantenir la
uniformitat en la presentacié dels comptes, aquest excés de provisié hauria d’haver estat
registrat en el mateix epigraf que en exercicis anteriors (vegeu I'apartat 4.2.3.7).

4.2.3.6. Amortitzacio de I'immobilitzat
El detall de 'amortitzacié de 'immobilitzat durant el periode 2005-2011 és el segUent:

Quadre 25. Despeses d’amortitzacio de I'immobilitzat

Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici
Concepte 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Despeses d’establiment 500 458 - - - - -
Immobilitat intangible 4.253 4.900 4,955 5.367 6.121 2.870 4.560
Immobilitzat material 110.626 181.870 263.052 17.089 42.800 43.624 44.491
Inversions immobiliaries - - - 274.271 266.670 264.491 296.068
Total 115.379 187.228 268.007 296.727 315.591 310.985 345.119

Imports en euros.
Font: Elaboracio propia a partir dels comptes anuals de RASSA.
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La part més significativa del cost d’amortitzacidé correspon a la dotacié a I'amortitzacio de
les promocions dels diferents aparcaments. Fins a I'exercici 2007 I'amortitzacié dels
aparcaments estava classificada en 'immobilitzat material. A partir de I'exercici 2008 va
apareixer un nou compte d’amortitzacions d’inversions immobiliaries a consequéncia del
canvi de classificacio de les promocions per I'adaptacié al PGC.

Els canvis en I'amortitzacié de les inversions immobiliaries responien a l'increment de les
promocions en el Balang. Aquests elements s’amortitzaven pel métode lineal en el menor
dels periodes entre la vida Util i el temps de la concessié del dret d’adscripcio.

Des de I'exercici 2008 van ser destinades al lloguer places d’aparcament de Cristofol de
Moura que en realitat estaven destinades a la venda sense canviar la seva naturalesa,
d’existéncies a inversions immobiliaries i, per tant, sense dotar la corresponent amor-
titzacié. Aixi, mancava la dotacié a I'amortitzacié en els exercicis 2008, 2009 i 2010 que
ascendia, en total, 83.274 €. En I'exercici 2011 ja es va dotar la corresponent amortitzacio
per 25.014 € que va estar registrada com a provisio per deteriorament d’existéncies (vegeu
'apartat 4.2.2.2).

4.2.3.7. Variacio de les provisions

El detall de la variacio de les provisions en els exercicis 2005-2011 és el seguent:

Quadre 26. Variacio de les provisions

Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici
Concepte 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Excessos provisions terminacio obres - 46.715 73.706 - 34.811 100.425 -
Variacio provisio insolvéncies - - (5.640) (525) | (14.638) (6.768) (766)
Altres provisions de trafic (48.447) - - - - - -
Total (48.447) 46.715 68.066 (525) 20.173 93.657 (766)

Imports en euros.

Font: Elaboracié propia a partir dels comptes anuals de RASSA.

Nota: Els imports sense paréntesis representen aplicacions de provisions, és a dir, ingressos, i els imports entre parentesis
dotacions de provisions, és a dir, despeses.

Les despeses per provisions per acabaments d’obres corresponien als costos que RASSA
estimava que havia de rebre en exercicis futurs per acabar la construccid, tal com
s’explica en l'apartat 4.2.2.9. El Compte de péerdues i guanys només mostrava detallat els
excessos d’aquestes provisions que van ser anul-lades amb el registre d’un ingrés com a
contrapartida. Aquestes provisions han estat analitzades en I'epigraf Provisions a curt
termini (vegeu l'apartat 4.2.2.9).

En I'exercici 2011 es va registrar un ingrés per excés de provisid per terminacié de la
promocié de la placa Wagner per 0,30 M€ en I'epigraf Altres despeses d’explotacié (vegeu
'apartat 4.2.3.5). Aquest import, per mantenir la uniformitat de la informacié amb els estats
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financers s’hauria d’haver registrat en aquest compte. A més, com s’ha explicat en I'epigraf
Provisions a curt termini de I'apartat 4.2.2.9, la dotacié d’aquesta provisié es va fer amb
contrapartida a un compte d’existencies, motiu pel qual aquest excés de provisid no
corresponia a un ingrés de I'exercici 2011.

La variacid de la provisid d’insolvéncies és el valor net resultat de les dotacions i les
aplicacions que es van realitzar durant I'exercici.

4.2.3.8. Deteriorament i resultats per alienacions de I'immobilitzat

El compte Deteriorament i resultats per alienacions de I'immobilitzat forma part del Compte
de pérdues i guanys des de I'exercici 2008. Els saldos que componien aquest compte en
el periode 2008-2011 son els seguUents:

Quadre 27. Deteriorament i resultats per alienacions de I'immobilitzat

Exercici Exercici Exercici Exercici
Aparcament 2008 2009 2010 2011
Baixes d'immobilitzat Park & Ride - 15.861
Deteriorament UTE Torre Lluch - - 208.881 79.640
Total - 15.861 208.881 79.640

Imports en euros.
Font: Elaboracié propia a partir dels comptes anuals de RASSA.

Dins d’aguest compte s'inclou la dotacio pel deteriorament de les places d’aparcament
destinades a lloguer (vegeu l'apartat 4.2.2.1). Cal esmentar que la dotacié per dete-
riorament de les places destinades a la venda de la promocié de la UTE Torre Lluch, que
ascendien a 0,44 M€ l'exercici 2010 i a 0,17 M€ l'exercici 2011 estava registrada en el
Compte de peéerdues i guanys juntament amb els consums d’explotacié. Aquests imports
haurien d’haver estat classificats en aquest compte juntament amb la resta de la provisio
atés que la seva naturalesa no responia a un consum gue minorés directament el valor de
les existéncies sind a una correccio6 valorativa registrada separadament d’elles.

4.2.3.9. Altres resultats

L'import d’Altres resultats, 45.000€ en I'exercici 2009, corresponia a la provisid per les
despeses derivades de les senténcies desfavorables per incidéncies produides als apar-
caments que explotava RASSA. En els exercicis seglents aquests provisions es van
registrar dins el compte Altres despeses d’explotacié. La sentencia més important cor-
responia als desperfectes que van patir cinc capcals tractors amb els seus remolcs
propietat d’'una empresa que estaven estacionats a I'aparcament de Park & Ride, per
33.562 €. L'exercici 2011 es va haver de pagar aquest import a 'empresa demandant.
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4.2.3.10. Resultats financers

L’evolucié de Resultats financers durant el periode 2005-2011 va ser la seguent:

Quadre 28. Resultats financers

Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici

Concepte 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

D’empreses del grup - - - 44,433 59.867 40.692

De tercers 8.457 12.240 13.564 856 406 9.907 243
Altres ingressos financers - - - - - 160.350

Total ingressos financers 8.457 12.240 13.564 45.289 60.273 210.949 243

De tercers 7) (1.050) (61.695) (87.007) (82.278) | (205.755) | (342.772)
Total despeses financeres (7) (1.050) (61.695) (87.007) (82.278) (205.755) (342.772)
Resultat financer 8.450 11.190 (48.131) (41.718) (22.005) 5.194 (342.529)

Imports en euros.
Font: Elaboracié propia a partir dels comptes anuals de RASSA.

Els ingressos financers dels exercicis 2005 i 2006 corresponien principalment als inte-
ressos meritats dels comptes corrents contractats amb entitats de crédit i, en I'exercici
2006 s’incrementaren a causa dels ingressos per interessos derivats d’efectes descomp-
tats. En I'exercici 2007 l'increment va ser degut als interessos cobrats per la devolucié de
I’Agencia Tributaria per I'lmpost de societats. A partir del 2008 i fins al 2010 aquests in-
gressos experimentaren un increment significatiu tot i la disminucié de I'efectiu en comptes
corrents. Aixd va ser degut als préstecs que RASSA va atorgar a REGESA pels quals
aquesta Ultima va abonar en els exercicis 2008, 2009 i 2010 uns interessos de 44.433 €,
59.867 € i 40.692 €, respectivament. En I'exercici 2010, addicionalment, es registraren els
ingressos per interessos del préstec a la UTE Torre Lluch per 130.000 €. En I'exercici 2011
nomes existien ingressos derivats dels comptes corrents, molt reduits en aquest exercici.

Les despeses financeres del periode analitzat van augmentar en funcié de l'import dis-
posat de les diferents polisses de credit i del tipus d’interés que es renegociava en cada

renovacio en funcié del mercat. A partir del 2010, atesa la quantitat de polisses de credit
contractades, aquesta despesa passa a ser molt significativa.

4.3. FISCALITZACIO DE LA CONTRACTACIO | DELS CONVENIS DE RASSA
4.3.1. Fiscalitzacio de la contractacié de RASSA

4.3.1.1. Normativa aplicable

La normativa aplicable a la contractacio es detalla en el volum 2, apartat 3.3.1.1.

RASSA té penjades en el Perfil del contractant de la seva web les Instruccions internes de
contractacio (IIC), que soén les mateixes que per a REGESA.
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4.3.1.2. Mostra seleccionada per a la fiscalitzacio

Per a la fiscalitzaci¢ de la contractacié administrativa de RASSA s’ha obtingut una llista de
contractes del periode fiscalitzat. Per validar la integritat de la llista s’ha verificat que els
contractes detallats estaven reflectits en els estats financers, ja fos com a elements activats
per construccié de promocions 0 com a despeses derivades de serveis contractats.
Addicionalment, s’han revisat els estats financers del periode 2005-2011 i s’ha verificat que
no existeixen activitats susceptibles de ser contractades a través d'un procediment de
contractacio, que no estiguessin incloses en la llista.

La llista inclou seixanta-un' contractes, la major part d'aquests relacionats amb les pro-
mocions dels aparcaments. Els d'import més significatiu sén els corresponents a les obres
de construccid d’aquests aparcaments. Per a la fiscalitzacid de la contractacié s’han selec-
cionat els quatre contractes d’'obres de construccié d’aparcaments que es van realitzar al
llarg del periode 2005-2011 i també tots aquells contractes i despeses relacionats amb les
obres de construccié d’aquestes promocions. Com a resultat s’han seleccionat vint-i-dos
contractes del periode 2005-2011, que es detallen en el quadre seguent:

Quadre 29. Mostra de contractes fiscalitzats

Tipus de | Data Import | Llei Procediment
Num. | Objecte del contracte Adjudicatari contracte | adjudicacié | adjudicacié | aplicable | adjudicacié
1 Redaccié de projecte i direc- | CICSA Serveis 08.07.2005 190.000 | TRLCAP | Negociat
ci6 d’obres construccié apar-
cament placa Wagner
2 Construcci¢ de I'aparcament Benjumea Obres 19.01.2006 2.308.356 | TRLCAP | Obert
de Cristofol de Moura
3 Consultoria tecnica, assesso- | E.S.C. Serveis 01.08.2007 19.817 | TRLCAP | Contracte
rament, seguiment i tutela de menor
projectes
4 Redaccié de projecte i direc- | L.C. Arquitec- | Serveis 31.07.2007 79.326 | TRLCAP | Negociat
ci6 d’obres urbanitzacié plaga | tes
Wagner
5 Assessorament, seguiment V.P.P. Serveis 01.10.2007 19.817 | TRLCAP | Contracte
pressupostari i control eco- menor
nomic dels aparcaments
6 Addenda al contracte de CICSA Serveis 21.02.2008 23.862 | TRLCAP | Negociat
I'aparcament de placa Wag-
ner per ampliacié de places
7 Redacci¢ de I'avantprojectei | J.L.C.,D.D., Serveis 15.09.2008 298.470 | LCSP Obert
projecte de construccié d’'un V.C. Arquitec-
CAP i una escola bressol a tes, SC
Trinitat Vella

1. Inclou el contracte de la UTE Torre Lluch, en la qual RASSA té una participacié d’'un 92,572%.

49




SINDICATURA DE COMPTES DE CATALUNYA — INFORME 23/2016 — VOL. 3

Tipus de | Data Import | Llei Procediment
Num. | Objecte del contracte Adjudicatari contracte | adjudicacié | adjudicacié | aplicable | adjudicacié
8 Direcci6 integrada del projec- | EPTISA Serveis 24.11.2008 142.406 | LCSP Obert
te executiu i de I'obra i direc-
ci6 d’execucio obres Trinitat
Vella
9 Construccié de I'aparcament Dragados Obres 15.12.2008 8.150.992 | LCSP Obert
de la plaga Wagner
10 Direcci6 execucio obres plaga | Gesco Serveis 18.12.2008 102.426 | LCSP Obert
Wagner
11 Auscultacié topografica i geo- | Soldata Serveis 07.03.2009 108.630 | LCSP Negociat
tecnica obres placa Wagner
12 Redacci¢ pla especial urba- J.LC,D.D, Serveis 26.03.2009 13.893 | LCSP Negociat
nistic obres Trinitat Vella V.C. Arquitec-
tes, SC
13 Coordinacié en matéria de Payma Cotas Serveis 26.03.2009 17.103 | LCSP Negociat
seguretat i salut Trinitat Vella SA
unipersonal
14 Construccié de I'aparcament VOPI4 Obres 30.08.2009 4.316.232 | LCSP Obert
de Torre Lluch
15 Insercio publicitat de I'apar- Club Ornitolé- | Serveis 31.03.2009 7.150 | LCSP Contracte
cament de la plaga Wagner gico de Santa menor
Coloma de
Gramenet
16 Auscultacio obres plaga CICSA Serveis 17.04.2009 5.500 | LCSP Contracte
Wagner menor
17 Construccié d'un CAP i una Construccio- Obres 11.02.2010 3.341.263 | LCSP Obert
escola bressol a Trinitat Vella | nes Bosch
Pascual
18 Retirada de coniferes a I'apar- | Parcs i Jardins | Serveis 24.02.2010 1.301 | LCSP Contracte
cament de la plaga Wagner Ajuntament de menor
Barcelona
19 Construccio sortida emergen- | Dragados Obres 18.03.2010 187.425 | LCSP Negociat
cia i ventilacié a I'aparcament
de la plaga Wagner
20 Pla seguretat i salut obres Construccio- Serveis 09.06.2010 46.403 | LCSP Directe
Trinitat Vella nes Bosch
Pascual
21 Ampliacio treballs retirada Ajuntament de | Serveis 04.10.2010 3.725 | LCSP Contracte
arbrat Trinitat Vella Barcelona menor
22 Control ambiental obres plaga | ATISAE Serveis 11.10.2010 3.637 | LCSP Contracte
Wagner menor
Total 19.387.734

Imports en euros, sense IVA.
Font: Elaboracio propia.

L’import total dels contractes del periode 2005-a 2011 va ser de 26,93 M£€. El total de la
mostra seleccionada ascendeix a 19,39 M€. Aixi, doncs, s’ha analitzat el 72,0% de I'import
total de contractes del periode fiscalitzat.
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4.3.1.3. Resultats de la fiscalitzacio

Per als contractes de la mostra seleccionada s’ha verificat que es van tramitar seguint els
requisits establerts en la legislacioé vigent en matéria de contractacio.

A continuacié es presenten les observacions detectades en la fiscalitzacié dels proce-
diments de contractacié administrativa realitzats per RASSA en el periode 2005-2011, en
primer lloc, aquelles referents a les instruccions internes de contractacio, i després les
relatives als contractes analitzats.

Instruccions internes de contractacio

A partir de I'entrada en vigor de la LCSP i d’acord amb l'article 175, les entitats que tenen
caracter de poder adjudicador, perd no estan considerades administracions publiques es-
tan obligades a aprovar unes |IC que regiran els procediments de contractacidé que no
estiguin subjectes a una regulacié harmonitzada. Aquestes instruccions han de garantir el
compliment dels principis de publicitat, concurréncia, transparéncia, confidencialitat,
igualtat i no-discriminacié i que els contractes estiguin adjudicats a l'oferta més avan-
tatjosa.

En la revisid d’aquestes IIC, que sén comunes per a RASSA i REGESA, s’han detectat les
incidencies que s’expliquen en 'apartat 3.3.1.3 del volum 2, relatiu a REGESA.

Observacions sobre la mostra fiscalitzada

Les observacions que s’han detectat en I'analisi de la mostra d’expedients de contractacio
son les seglients:

e Tant el TRLCAP, en larticle 13, com la LCSP, en larticle 22, estableixen que amb
anterioritat a I'inici del procediment de contractacié s’ha de deixar constancia de les
necessitats que pretenen cobrir-se i de la idoneitat del contracte. Tot i que en un dels
contractes existeix aquest informe, en cap cas es justifica la necessitat de la construccio
de l'aparcament.

e En tots els expedients analitzats, llevat dels contractes menors, en qué no és necessari,
manca I'aprovacio i signatura del plec de clausules administratives.

e FEls contractes 3 i 5 es contracten de forma directa quan I'import del contracte supera
els limits establerts en la llei per als contractes menors. La Societat hauria de revisar els
procediments de contractacié administrativa per complir els requeriments legalment
establerts.

e En cap plec de clausules s’establia la ponderacid dels diferents criteris de valoracio
qualitatius de les ofertes, fet que no garanteix el compliment del principi de transpa-

rencia en I'adjudicacioé dels contractes.
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e L|'informe d’adjudicacié dels contractes analitzats no esta degudament motivat. Es pre-
senta directament un quadre amb les puntuacions atorgades a cada un dels licitadors
sense cap informe justificatiu dels criteris utilitzats.

e |a jurisprudencia, entre d’altres, del Tribunal Administratiu Central de Recursos Con-
tractuals ha establert que la fixacié en el plec de clausules d’'un llindar de despro-
porcionalitat molt proper a la mitjana de les ofertes pot arribar a desnaturalitzar la fina-
litat de la figura de les ofertes amb valors anormals o desproporcionats. Aquest és el
cas dels contractes d’obres numeros 9, 141 17.

e En tots els contractes analitzats que estan subjectes a la LCSP i adjudicats per concurs
—els numeros 7, 8, 9, 10, 14 i 17— es pot observar que no es compleix amb el que
estableix l'article 134 referent a la valoracié dels criteris mesurables mitjangant una
formula, que s’ha de realitzar amb posterioritat a la de la resta de criteris, i deixar-ne
constancia documental. RASSA va obrir I'oferta econdmica i la técnica en el mateix
moment sense que existis una valoracid de les ofertes técniques amb anterioritat a la
valoracio de les ofertes economiques, fet que no garantia el compliment del principi de
transparencia.

e En tots els contractes analitzats subjectes a la LCSP i adjudicats per concurs —els
numeros 7, 8, 9, 10, 14 i 17— els criteris objectius tenien el mateix pes o0 menys en la
valoracio final que els criteris la valoracié dels quals depenia d’un judici de valor. Per
donar una major seguretat a I'hora de valorar quina és l'oferta més avantatjosa, la
Sindicatura considera que s’hauria de donar preponderancia als criteris que fan refe-
rencia a caracteristiques de I'objecte del contracte que puguin valorar-se mitjangant
xifres 0 percentatges obtinguts a través de I'aplicacié de les férmules establertes en els
plecs.

e En la fiscalitzacié del contracte 2 s’han observat les incidencies seglents:

e La composicid de la Mesa de Contractacié de valoracié de les ofertes i proposta
d’adjudicaci¢ del contracte de construccid de I'aparcament de Cristofol de Moura no
s’ajustava a alld que estableix el plec de clausules administratives particulars del
contracte, ja que no assistien ni el president ni el secretari.

e Els criteris de valoracié del contracte incloien I'experieéncia de I'empresa en treballs

similars. L'experiéncia és un requisit previ per accedir a la licitacio i no pot ser en cap
cas valorada com a criteri d’adjudicacio.

4.3.2. Fiscalitzacio dels convenis de RASSA

La major part de I'activitat de RASSA s’articula mitjancant la signatura de convenis en els
quals s’estipulen les condicions que regiran per dur a terme les diferents actuacions.
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Durant el periode 2005-2011, RASSA va subscriure divuit convenis (incloent-hi modifi-
cacions) deu dels quals estaven relacionats directament amb les obres de construccié o
amb I'explotacid dels aparcaments que formaven part de la seva activitat. La resta es
corresponia amb convenis de col-laboracié de prestacié de serveis entre RASSA i diferents
entitats publiques. El detall d’aquests convenis és el seglent:

Quadre 30. Detall dels convenis de RASSA en el periode 2005-2011

Num. | Conveni Data

1 Conveni amb Pro Nou Barris, SA de cessi¢ de 99 places de parquing del passeig Fabra i Puig 23.12.2005

2 Conveni de col-laboracié entre 'ATM, Tramvia Metropolita del Besos, SA i RASSA pel desviament de | 12.05.2006
serveis en la construccié del Tramvia del Besos i el parquing de Cristofol de Moura

3 Conveni amb el CCB d’ampliacié de la durada de I'ocupacié temporal del Park & Ride 04.12.2006

4 Conveni entre 'EMT i RASSA per regular I'ocupacié del Park & Ride 19.04.2007

5 Conveni de col-laboraci¢ i assessorament d’EUSAB, SAU a RASSA per a la tutela i 'assessorament 25.10.2007

de la posada en marxa de I'aparcament de la plaga de la vila de Sant Adria de Besos

6 Conveni marc de col-laboracié técnica entre RASSA i Barcelona Regional, SA 30.10.2008
7 Conveni entre 'INCASOL i RASSA per a I'assessorament en matéria d’aparcaments 08.11.2008
8 Conveni amb el Consorci Sanitari de Barcelona per a la construccié d’un CAP a Trinitat Vella 12.12.2008
9 Conveni de col-laboracié tecnica amb REGESA, pel qual REGESA donara suport a RASSA en el 16.12.2008

desenvolupament de les seves funcions mitjangant I'assessorament i coordinacié per part del
departament tecnic de REGESA

10 Conveni interadministratiu de col-laboracié entre Prat Espais, SLU i RASSA per a I'assessorament i 29.05.2009
I'oferiment de serveis en matéria d’aparcaments

11 Conveni entre I’Ajuntament de Barcelona i RASSA per a la construccio i posterior explotacié de 04.09.2009
I'aparcament situat a la Ronda Guinardd

12 Conveni entre el Consorci d’Educacié de Barcelona i RASSA per a la prestacié de serveis a favor 01.10.2009
del Consorci d'Educacié de Barcelona, per a la gestié de la redaccié del projecte i la construccié
de les obres fins a la seva finalitzacié, de I'Escola Bressol de Trinitat Vella

13 Conveni entre I’Ajuntament de Barcelona i RASSA per a la construcci¢ i posterior explotacié de 05.10.2009
I'aparcament situat al carrer Sancho de Avila

14 Conveni interadministratiu de col-laboracié entre Gavanenca de Terrenys i Immobles, SA i RASSA i 02.11.2009
I'oferiment de serveis en matéria d’aparcaments

15 Conveni entre el Patronat Municipal de I'Habitatge (PMH) i RASSA pel qual s’autoritza RASSA a 21.12.2009
executar les obres de moviments de terres i construccio de pantalles perimetrals de I'aparcament
situat al carrer Sancho de Avila

16 Conveni aprovat mitjangant el qual s’aprova I'adhesié de RASSA al Sistema central d’adquisicions 26.05.2010
de la GC gestionat per la Comissi¢ Central de Subministraments

17 Conveni de col-laboraci¢ interadministrativa de diverses societats municipals, el CCB i RASSA per 26.05.2010
la ubicacié de 49 punts de recarrega de vehicles electrics en nou aparcaments de titularitat publica

18 Conveni d’encarrec de I'Ajuntament de Barcelona d’execucié de les obres de construccié i urbanit- 12.07.2010
zacio de la superficie de I'aparcament a la plaga Wagner

Font: Elaboracié propia.
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En la revisio dels convenis s’han detectat les incidéncies seguents:

e D’acord amb el que s’explica en l'apartat 4.1.1, RASSA només és un mitja propi del
CCB, pero no dels ajuntaments de la comarca ni de les seves societats, motiu pel qual,
no podia rebre encarrecs d’actuacions directament de la resta d’ens, els quals només
podien ser encomanats a RASSA després del corresponent procediment de contrac-
tacio en que resultés adjudicataria.

En concret, els convenis numeros 8, 11, 12, 13 i 18 establien encarrecs d’execucio
d’obres de construccié d’equipaments publics o de construccié d’aparcaments i/o la
seva explotacio i els convenis numeros 5, 7, 10 i 14 regulaven una prestacio de serveis
que RASSA havia de realitzar en diferents empreses municipals a canvi d’una contra-
prestacié econdomica. Tots aquests encarrecs haurien d’haver estat objecte d'un proce-
diment de contractacié per part de I'entitat corresponent.

e El conveni niumero 9 regula la prestacié de suport i assessorament tecnic que REGESA
prestaria a RASSA a canvi del pagament, per part d’aquesta, d'uns honoraris de
94.000€. Aguest conveni no queda prou justificat, ates que RASSA prestava el mateix
servei a diverses empreses municipals, tal com s’ha vist en els convenis esmentats en el
punt anterior. Aixi, doncs, es produia, en definitiva, una transferéncia de fons entre les
dues entitats (vegeu I'apartat 4.2.3.5).

4.4. CONCLUSIONS

Al llarg d’aquest volum s’han anat assenyalant les observacions que es desprenen de la
fiscalitzacio realitzada sobre la gestio comptable i les despeses, la contractacio i els con-
venis de RASSA durant el periode 2005-2011. En aquest apartat es destaquen les obser-
vacions més significatives.

4.4.1. Observacions
Aspectes generals

1. RASSA es va crear perqué dugués a terme les actuacions destinades a la promocio
d’estacionaments de vehicles d’una manera diferenciada de la resta d’actuacions urba-
nistigues que duia a terme el CCB. A partir de I'exercici 2008 es modifica I'objecte
social i s’inclogué en la seva activitat la promoci6 i construccié d’equipaments, pres-
tacié de serveis publics, execucié d’actuacions a la via publica o a altres construccions
complementaries. Amb la inclusi6 d’aquesta nova activitat no quedava diferenciat
'objecte social de RASSA i el de REGESA, empresa matriu d’aquesta. No quedava
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justificada I'existéncia de dues societats dintre del mateix grup amb les mateixes fun-
cions (vegeu I'apartat 4.1.2.1).

2. El 20 de novembre del 2008 es va modificar I'article 3 dels Estatuts socials per fer
constar que RASSA actuaria com a mitja propi i servei técnic de REGESA, del CCB i
dels municipis que integraven la comarca del Barcelones i dels ens instrumentals que
en depenien. A partir d’aquell moment, RASSA, actuant com a mitja propi dels ajun-
taments, va subscriure directament amb aquests els convenis que regulaven I'encarrec
de les seves actuacions.

La Sindicatura considera que RASSA només era un mitja propi del CCB, pero no dels
ajuntaments de la comarca, motiu pel qual no podia rebre encarrecs d’actuacions
directament de la resta d’ens, els quals només podien ser encomanats a RASSA
després del corresponent procediment de contractacié en qué resultés adjudicataria
(vegeu l'apartat 4.1.2.1).

3. El 16 de gener del 2009 RASSA i la societat Gavanenca de Terrenys i Immobles, SA
van constituir una UTE per construir un aparcament a la Torre Lluch de Gava, comarca
del Baix Llobregat i, per tant, fora de I'ambit territorial de competéncia del CCB (vegeu
'apartat 4.1.2.3).

4. L’article 220 del TRLRHL estableix que les entitats locals han d’exercir la funcié de
control financer en les societats mercantils que depenguin d’elles i emetre un informe
escrit en qué es facin constar les observacions i conclusions de I'examen practicat.
Durant el periode 2005-2011 el Departament d’Intervencié del CCB no va emetre cap
informe de control financer de RASSA (vegeu I'apartat 4.1.3).

Gestioé comptable i despeses

5. Tots els aparcaments construits o en fase de construccidé ho son en terrenys muni-
cipals, cedits a RASSA en adscripcid o cessid. RASSA no va registrar en els estats
financers el valor dels drets d’aprofitament sobre aquests terrenys, en contra del que
estableix I'article 216 del ROAS (vegeu l'apartat 4.2.2.1).

6. Des de l'exercici 2008 RASSA va destinar al lloguer diverses places de la promocio
Cristofol de Moura que préviament havien estat destinades a la venda. No obstant aixo,
van continuar classificades com a existéncies en els estats financers. Fins al 2011,
RASSA no va efectuar la corresponent dotacié a I'amortitzacié. El valor d’aquesta man-
ca de dotacié ens els exercicis 2008-2010 va ser de 83.274 € (vegeu l'apartat 4.2.2.2).

7. En l'analisi del deteriorament de les promocions de RASSA es van identificar promo-
cions amb indicis de deteriorament, que no estan provisionades. De I'analisi efectuada
per la Sindicatura es desprén I'existencia d’una manca de provisid per deteriorament
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10.

11.

d’aproximadament 5,13 M€ en existéencies i de 0,45 M€ en les inversions immobiliaries
(vegeu els apartats 4.2.2.114.2.2.2).

Durant I'exercici 2008 RASSA va realitzar un traspas d’efectiu a REGESA, per 1,00M€ i
diversos traspassos a I'exercici 2009 per 2,65M€, que es van retornar en l'exercici
2009 i 2010, respectivament, i es van pagar els corresponents interessos. Tot i aixo,
aquests préstecs no van ser degudament formalitzats entre les parts (vegeu 'apartat
4.2.2.4).

L'increment de les polisses de crédit contractades al llarg dels exercicis mostra les
tensions de tresoreria de I'entitat i la falta de capacitat de generar recursos. A partir de
I'exercici 2009 no existeixen suficients actius de liquiditat immediata per poder fer front
als deutes amb les entitats de crédit. Es per aquest motiu que, en I'exercici 2012,
RASSA va renegociar el deute per obtenir finangament a llarg termini i va formalitzar un
préstec hipotecari de 4,50 M€ a quinze anys sobre I'aparcament de la plaga Wagner.

En les provisions a curt termini, les provisions corresponents als aparcaments de la
placa Wagner i de Trinitat Vella a 31 de desembre del 2011 estaven sobrevalorades en
49.841€ 1 390.000 €, respectivament.

Cal afegir que la provisio per finalitzacié d’'obres de la placa Wagner i de Cristofol de
Moura es va registrar contra existencies i no com una dotacio a la provisié del Compte
de perdues i guanys. En canvi, en el moment de la reversid, RASSA les va registrar
contra pérdues i guanys en comptes de donar-les de baixa d'existéncies. Aixi, en
I'exercici 2011 s’haurien de minorar les existéncies i els ingressos d’aquestes pro-
mocions per 300.000 € i 37.744 €, respectivament (vegeu l'apartat 4.2.2.9).

D’acord amb larticle 222.2 del ROAS, i els principis rectors de I'accés a l'ocupacio
publica de la Llei 7/2007, del 12 d’abril, de I'Estatut basic de I'empleat public, aplicables
a les societats mercantils publiques, el personal ha de ser contractat respectant els
criteris d’igualtat, publicitat, capacitat i mérit. RASSA no va respectar aquests principis en
els procediments de contractacié del seu personal (vegeu l'apartat 4.2.3.4).

Contractacio

Les observacions corresponents a la fiscalitzacié de la contractacié administrativa sén les
segulents (vegeu l'apartat 4.3.1.3):

12.

Les IIC de RASSA, penjades a la seva web, no tenen ni la data ni I'dorgan d’aprovacio. A
meés, s’observa una manca de regulacié com, per exemple, pel que fa a 'd6rgan com-
petent per realitzar I'adjudicacié, o als procediments per modificar o prorrogar un
contracte.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

D’altra banda, aquestes |IC regulen que es podra exigir una garantia provisional no
superior al 5% de l'import de licitaci6. No obstant aix0, en l'article 91 de la LCSP
s’estableix que la garantia provisional no podra ser superior al 3% de la licitacio. Atés
que larticle 91 de la LCSP esta dins el llibre |, que és d’obligat compliment, RASSA
hauria d’ajustar aquest limit al que estableix la LCSP.

S’ha detectat que dos contractes es van adjudicar de forma directa quan l'import dels
contractes va superar els limits establerts en la llei per als contractes menors. RASSA
hauria de revisar els procediments de contractacié administrativa per complir els re-
gueriments legals.

En tots els expedients analitzats, llevat dels contractes menors, en qué no és necessari,
hi manca I'aprovacio i signatura del plec de clausules administratives.

En el plec de clausules no s’establia la ponderacié dels diferents criteris de valoracio
qualitatius de les ofertes, fet que no garantia el compliment del principi de transpa-
rencia en I'adjudicacio dels contractes.

L'informe d'adjudicacié dels contractes analitzats no esta degudament motivat. Shi
presenta directament un quadre amb les puntuacions atorgades a cada un dels lici-
tadors sense cap informe justificatiu dels criteris utilitzats.

La jurisprudéncia, entre d’altres, del Tribunal Administratiu Central de Recursos Con-
tractuals ha establert que la fixacié en el plec de clausules d’'un llindar de despropor-
cionalitat molt proper a la mitjana de les ofertes pot arribar a desnaturalitzar la finalitat
de la figura de les ofertes amb valors anormals o desproporcionats. Aquest és el cas
dels contractes d’obres numeros 9, 14 i 17, licitats per RASSA,

En tots els contractes analitzats subjectes a la LCSP i adjudicats per concurs, els
criteris objectius tenien igual pes o menys en la valoracié final que els criteris que
depenen d’un judici de valor. Per donar una major seguretat a I'hora de valorar quina
és l'oferta més avantatjosa, la Sindicatura considera que s’hauria de donar preponde-
rancia als criteris que fessin referencia a caracteristiques de I'objecte del contracte que
puguin valorar-se mitjancant xifres o0 percentatges obtinguts a través de I'aplicacié de
les férmules establertes en els plecs.

Convenis

19.

Cinc dels convenis analitzats establien encarrecs d’execucié d’obres de construccio
d’equipaments publics o de construccié d’aparcaments i/o la seva explotacio i, quatre
regulaven una prestacié de serveis que RASSA havia de realitzar a diferents empreses
municipals a canvi d’'una contraprestacié econdomica. Tots aquests encarrecs haurien
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20.

d’haver estat objecte d’'un procediment de contractacio per part de I'entitat correspo-
nent atés que RASSA no €és mitja propi (vegeu els apartats 4.1.1 1 4.3.2).

El conveni entre REGESA i RASSA que regula la prestacioé de suport i assessorament
tecnic de REGESA a RASSA, no queda prou justificat ates que RASSA prestava el
mateix servei a diverses empreses municipals. Per aquest conveni es produeix una
transferencia de fons de 94.000 € anuals entre les dues entitats (vegeu I'apartat 4.2.3.5
i 4.3.2).
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