Informe 21/93-A

Promociones Econdmicas Locales
Sociedad de Capital Riesgo, SA
(PROELSA)

Ejercicio 1992

m Sindicatura de Comptes
1Y de Catalunya



En Barcelona, el dia 21 de febrero de 1995, reunido el Pleno de
| a Sindicatuta de Cuentas de Catal ufia, bajo |a presidencia del
Sindico Mayor, Sr. D. Ferran Ternmes Angl és, con |l a asistencia de
| os Sindicos Srs. D. Manuel Cardefia Coma, D. Josep M Carreras
Pui gdengol as, D. Maria Nicolas Ros, D. Jordi Petit Fontsere, D.
Eudal d Travé Montserrat, y D. Xavier Vela Pares, actuando conp
Secretario General de la Sindicatura, el Sr. D. Ranon Pl anas
Font, y conp ponente el Sindico Sr. D. Manuel Cardefia Coma, se
acuerda aprobar, con deliberacioén previa, el Informe 21/93-A
referente a Pronoci ones Econdm cas Local es Soci edad de Capital
Ri esgo, SA (PRCELSA), ejercicio 1992.
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0. INTRODUCCION

0. | NTRoODbUCCI ON
0.1. CREACI ON Y NATURALEZA JURI DI CA

La soci edad Pronoci ones Econdom cas Local es, Soci edad de Capit al
Ri esgo, SA, a partir de ahora PROELSA, se constituydé el dia 23
de octubre de 1986, de acuerdo con | a Resol uci 6n de | a D put aci 6n
de Barcel ona de fecha 13 de junio de 1986.

Por inperativo de la Oden de 26 de septienbre de 1986, la
soci edad debera | | amarse el nonbre citado en el parrafo anterior.

La constituci 6n de |a soci edad fue debi danente anunci ada, y en
especial en el Boletin Oicial de la Provincia, nim 145 de fecha
19 de junio de 1986.

La preceptiva autorizaci 6n adm nistrativa para el ejercicio de
la actividad de Capital Riesgo fue concedida por la Direccion
CGeneral del Tesoro y Politica Financiera del Mnisterio de
Economia y Hacienda con fecha 16 de octubre de 1986, con |a
correspondi ente i nscripcién en el Regi stro Especi a
Adm ni strativo de Fondos y Sociedades de Capital Riesgo del
M ni sterio de Econonia y Haci enda.

La duraci 6n de | a soci edad es por tienpo indefinidoy conmenzé su
actividad el msnp dia de su constitucién.

El capital social inicial qued6 fijado en 200.000.000 PTA,
desenbol sandose |la nmtad en el nonmento de | a constitucion de |a
soci edad. La otra mtad fue desenbol sada el 16 de junio de 1987.

A 31 de dicienbre de 1992, el capital social es de 500.000.000
PTA total mente suscrito y desenbol sado, siendo su distribucidn
| a siguiente:

ACCI ONI STAS % ] | MPORTE
PARTI Cl PACI ON PARTI Cl PACI ON
Di put aci 6n de Barcel ona 99, 94 499. 700
Fundaci 6n Publica Casa
de |l a Caridad 0, 02 100
CATRI SA 0, 04 200
TOTAL 100 500. 000

(rnmportes en mles de pesetas)

El capital esta representado por 5.000 acciones nonmi nativas de
100. 000 PTA de val or nom nal cada una.
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El domicilio social de PROELSA esta en | a call e Londres num 55de
Barcel ona, siendo en la calle Bruc nim 51-53 de Barcel ona donde
|l a sociedad |l eva a cabo su actividad soci al .

PROELSA hubi era podido constituirse con un Unico socio si se
hubi ese aplicado el articulo 10, parrafo segundo de la Ley
17/ 1951 de Soci edades Anonimas, pero conb ya se ha visto, fue
constituida con la participacion de los tres socios antes
citados, dos de los cuales tienen, a 31.12.92, aquella msm
partici paci 6n que a efectos practicos puede considerarse conp
simbdlica. En el ejercicio 1993, la D putaci 6n de Barcel ona
adquiri 6 | as acci ones de PROELSA, que eran propi edad de CATRI SA
A pesar de ell o, PROELSA no esta integranmente partici pada por |a
Di put aci 6n de Barcel ona que, con el 99,98 % del capital social,
es el socio con mayoria absoluta, con lo cual no le son de
apl i caci 6n al gunas de | as normas presupuestari as cont enpl adas en
la Ley 39/88, de 28 de dicienbre (art. 143, 145.1.c, 146,
147jl.b) y en el Real Decreto 1990 de 20 de abril (art. 113.2 y
114).

0.2. OBJETO SCOCI AL

La soci edad PROELSA es de | as denom nadas " Soci edades de Capit al
Ri esgo”, regul adas por el Real Decreto Ley 1/1986, de 14 de marzo
(articulo 1, apartado 2 de | os Estatutos Social es).

En el articulo 2° de |os Estatutos Social es se establ ece que |la
soci edad tendr& por objeto social "la pronocién y desarrollo de
| as activi dades econdm cas | ocales, tanto de iniciativa puablica
cono privada, a través de |la creaci 6n o fonento de soci edades no
financieras, nediante |a participaci 6n tenporal en su capital,
asi conp | a prestaci 6n de todos aquel | os servici os de gesti 6n que
puedan conpl enentar el objetivo del fonento de |la riqueza | ocal .
En ni ngln caso, |la citada participaci 6n sobrepasara los limtes
est abl eci dos por |la normativa |egal".

0.2.1. LOS ESTATUTOS SOCI ALES

De acuerdo con |a Disposicion Transitoria Tercera, apartado 1,
del Texto Refundido de |la Ley de Sociedades Ano6nims, RD
Legi sl ativo 1564/1989, de 22 de dicienbre, antes del 30 de junio
de 1992 | as soci edades andni mas deberan adaptar sus Estatutos a
| o que di spone | a Ley, en el caso que estuvieran en contradicci on
con sus precept os.

La Junta General Extraordinariay Universal de Accionistas de |la
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soci edad, celebrada el dia 23 de abril de 1992 aprobdé por
unanimdad |a nodificacién de los Estatutos Sociales para
adaptarl os al Texto Refundido de | a Ley de Soci edades Andni nas.
(RD 1564/ 89, de 22 de dicienbre).

Esta adaptaci 6n supuso | a nodificaci on de quince articulos y la
supresi on de otro.

La el evaci 6n a publico del acuerdo de adaptaci 6n definitivo fue
con fecha de 6 de novienbre de 1992.

Presentada | a escritura publica en el Registro Mercantil el 18
de enero de 1993, el Registrador Mercantil inscribié la
adapt aci 6n con fecha 19 de febrero de 1993.

Las referencias a | a Junta General, Consejo de Adm nistraciény
CGerent e que se hacen en el capitulo 0.3. del inforne corresponden
a los Estatutos ya adaptados a la nueva Ley de Sociedades
Anéni mas.

El articulo 9 de | os Estatutos Social es dice:

"La representaci 0n, gobierno, direccidén y adm nistracion de |a
soci edad estaran a cargo de | a Junta General de Accionistas y de
Consej o de Admi ni straci 6n".

0.2.2. CUMPLIM ENTO DEL OBJETO SOCI AL

La lectura del articulo 2° de |los Estatutos a la luz de | o que
se expone en el anexo num 1, plantea | a cuestion de averi guar
si el objeto social de PROELSA, contenpla una dualidad de
actividades. El origen de la citada cuestién reside en la parte

final del articulo donde dice "..., asi cono |la prestacion de
t odos aquel | os servicios de gestion que puedan conpl enentar el
objetivo de la riqueza local”. De | o que no hay duda es que una

actividad es |a de Capital R esgo.

Asi m snp, tanbi én se puede entender que | 0os servici os de gesti 6n
conpl ementen, en un sentido anplio, las actividades de |as
socl edades partici padas. En este supuesto no se presenta ni ngun
probl ema i nterpretativo.

Pero si se entiende que es otra actividad social, deberenos
convenir que | a redacci on no determ na | as activi dades concretas
a realizar, y seria posible incluir cual quier actividad.

En el anexo nim 2 se nuestra |a actividad social para proyectos
de inversién desde el ejercicio 1987 al 1992, y se detalla su
si tuaci on.
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0.3. ORGANOS SQOCI ALES

0.3.1. LA JUNTA GENERAL DE ACCI ONI STAS

La Junta GCeneral de Accionistas, debidanente convocada vy
constituida, es el poder suprenop por el cual debe regirse la
soci edad, y puede adoptar todas |as resoluciones que crea
conveni entes para su buen funcionamento y el cunplimento de su
objeto social. La representaci 6n en |las Juntas Ceneral es de | os
soci 0s que sean personas juridicas correspondera a aquella
persona que a tal fin designe |a entidad respectiva (articulo 10
de | os Est at ut 0s).

En | as Juntas actuara de Presidente el que | o sea del Consejo de
Adm ni stracion, y ejercera las funciones de secretario el del
m sno Consej o. En ausencia del Presidente o del Secretario, |a
Junt a debera designar | as personas que | os sustituiran (articulo
16 de | os Estatutos).

0.3.2. EL CONSEJO DE ADM NI STRACI ON

La soci edad estara regida, admnistrada y representada por el
Consej o de Adm ni straci 6n, que ej ercer a todas aquel | as facul t ades
no reservadas de forma especial ala Junta General de Accioni stas
por la Ley o los Estatutos, y en especial ostentara |a
adm nistraciéon y representacion de la sociedad en todos |os
asuntos relativos al giro y trafico de la enpresa, tanto en
juicio cono fuera de el (articulo 17 de |os Estatutos).

En ningun caso, |a gestion social se realizara por un tercero
(articulo 17 de | os Estatutos).

El Consejo de Admnistracion |o conmpondran el nanmero de
Consejeros que fije la Junta Ceneral, entre un mnino de cinco
y un maxi no de quince (articulo 17 de |os Estatutos).

La designaci on de | os cargos de Presidente y de uno o mas Vice-
Presidentes, se |l evaréa a cabo por el Consejo de Adm ni straci on,
de entre sus menbros. lgualnmente, el Consejo nonbrara un
secretari o que no sera necesari o que sea Consejero, quien, en tal
caso, actuara con voz y sin voto (articulo 17 de | os Estatutos).

Las facul tades de representaci ony utilizacion de la firm social
ser an del egadas por el Consejo, de forma permanente, en uno o nmas
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Consej eros Del egados (articulo 18 de | os Estatutos).

El Consejo de Adninistracion podra designar de entre sus
m enbros, uno o mAs Consejeros Del egados, a quienes podran
del egar todas o parte de sus facultades que se pueden del egar
| egal nente. En el caso de existir mas de un Consej ero Del egado,
actuaran de forma solidaria e indistinta (articulo 21.3 de |os
Est at ut 0s).

La conposi ci 6n del Consejo de Adm nistracion a 31 de dicienbre
de 1992 es | a que sigue:

Presidente: Excnob. Sr. D. Manuel Royes Vil a
Vice-Presidente y Consejero Delegado: Sr. D. Jaune Bertran

Car bonel
Vocal: Sr. D. Josep Montilla Aguilera
Vocal : Sr. D. Joan Rangel Tarrés
Vocal: Sr. D. Artur Mas Gavarro
Vocal : Sr. D. Joan Maresma Mbrera
Vocal : Sr. D. José Sanchez Pérez
Vocal : Sr. D. Jordi Laboria Martorel
Vocal: Sr. D. Emlio Al varez Pérez

El Secretario del Consejo de Administracién es el Sr. D. Roma
Mré Mro, Secretario de Servicios Enpresarial es de | a Di putaci 6n
de Barcel ona.

0.3.3. EL GERENTE

El Consej o de Adm ni straci 6n nonbrara un apoder ado-gerente, que
deberd reunir las condiciones legales. En el acuerdo de
nonbram ento se har& constar |a denoninacion, duracién vy
retribuci 6n del cargo y | as atri buci ones que se | e confieren, asi
cono todo | o necesario para otorgar a favor suyo | os poderes de
representaci 6n que | e correspondan.

El nonbram ento deberd recaer en una persona especialnente
capacitada, y serd objeto de contrato |aboral especial de
personal de alta direccion. Los periodos de contrataci én no
podran exceder de cuatro afios, sin perjuicio de las prérrogas o
renovaci ones que se puedan acordar.

El Gerente podra asistir, con voz y sin voto, a | as reuniones de
| a Junta Ceneral, Consejo de Adm nistraci 6n y de cual quier otra
com si6n o comité que se constituyera, salvo que el Presidente
di spusiera |o contrario, segun su criterio, y no debera dar
ni nguna explicaci 6n (articulo 22 de | os Estatutos).
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En la reunién del Consejo de Administraci 6n con fecha 31 de
octubre de 1986, se acordd por unanimdad |la contrataci 6n cono
CGerente de la sociedad del Sr. D. Carles Kinder Espinosa, dado
su capaci dad y experiencia enpresarial y, en especial, en |as
mat eri as objeto de | a Soci edad.

La contrataci 6n se realiza al anparo de | as nornas especi al es de
personal de alta direccién que contiene el Real Decreto
1382/ 1985, de 1 de agosto y por un periodo de tres afios.

El Sr. Kinder acepto el apoderamiento y declaro no encontrarse
i ncl ui do en ni nguna causa de i nconpati bi |l i dad ni incapaci dad para
su ejercicio.

Los sefiores Consejeros ponen de manifiesto |la necesidad de
el aborar un plan de viabilidad que contenga | as | ineas concretas
de actuaci ones de | a soci edad, asum endo | os posi bl es ri esgos con
prudencia y procurando |a obtenci én de resultados Optinos.

El Sr. D. Carles Kinder Espinosa es actual mente el Cerente de |la
soci edad.

0.4. REG MEN PRESUPUESTARI O Y CONTABLE

La sujeci 6n al réginmen presupuestario y contable publico |oca
de las sociedades nercantiles con participacién total o
mayoritaria en su capital por Entidades Local es, se detern na
basi camente en | a Ley 39/1988, de 28 de dicienbre, Regul adora de
| as Haci endas Locales y en el RD 500/1990, de 20 de abril, que
desarrolla el Capitulo 1° Titulo 6°, de la citada Ley Regul adora
en materia de presupuestos.
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0.5. ESTRUCTURA DE ORGANI ZACI ON

0.5.1. ORGANI GRAMA FUNCI ONAL

JUNTA
GENERAL

CONSEJO
DE ADMINISTRACION

CONSEJERO
DELEGADO

DIRECTOR
GERENTE

444444444444 SUBDIRECTOR l

DIRECTOR DIRECTOR DIRECTOR

FINANCIERO INFRAESTRUCTURA EMPRESAS
\ \ \ \ \ —

PERSONAL ‘ ADMINISTRACION

‘ CONTABILIDAD ‘

Para cunplir con sus finalidades, l|la sociedad PROELSA esta
estructurada de | a siguiente nmanera:

- Director-Cerente

Al Director-Cerente | e corresponde | a representaci 6n | egal de la
soci edad, la direcci6n econdm co-financiera, |a propuesta de
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proyectos de inversién al Consejo de Adm nistracion, el
seguimento de proyectos de inversién y la elaboracidn vy
presentaci 6n de los infornes correspondientes al Consejo de
Admi ni straci éon.

- Subdi rector

Tiene las funciones de la direccion técnica, seguinmento vy
soporte de | os proyectos de inversion, direccién y control de |la
adm nistracion de la sociedad y tanbién soporte técnico-
adm nistrativo al Director-Cerente.

- Director Financiero

Las funciones del Director Financiero son el control de

presupuesto, la preparacion de la contabilidad y |as cuentas
anual es, el control de |la tesoreria, de la area l|laboral vy, si

corresponde, actuar conop soporte adm nistrativo de | a Cerenci a.
Abarca |as areas de personal, contabilidad y admnistracion
general . La direcci 6n adm nistrativa recibe el soporte de FlI DEM
CONSULTORS en cuestiones de asesoramento contable, juridico y
fiscal y de LLITERAS Y CIA en el éarea | aboral.

- Direcciones técnicas

La sociedad tiene dos divisiones técnicas, una es l|la de
infraestructuras y la otra es | a de enpresas partici padas.

Sus funciones son | as siguientes:

Direccion de infraestructuras: le corresponde la direcciodn y
segui m ento de | os proyectos de pronoci 6n y de infraestructuras
de soporte al desarrollo industrial.

Di recci 6n de enpresas partici padas: | e corresponde el seguimento
y control de | as enpresas partici padas por |a sociedad.

0. 6. NORVMATI VA BASI CA APLI CABLE

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Regul adora de | as Bases de Régi nen
Local .

- Ley 8/1987, de 15 de abril, municipal y de réginen |ocal de
Cat al ufia.

- RD Legislativo 781/1986, de 18 de abril, nediante el que se

aprueba el texto refundido de | as di sposiciones | egal es vigentes
en materia de réginen |ocal.
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- Ley 39/1988, de 28 de dicienbre, Reguladora de |as Haci endas
Local es.

- RD 500/ 1990, de 20 de abril, que desarrolla el Capitulo 1°,
Titulo 6° de la Ley 39/1988, de 28 de dicienbre, Regul adora de
| as Haci endas Local es.

- Ley 19/1989, de 25 de julio, de Reforma parcial y adaptacion
de la legislacién nercantil alas directivas de |la CEE en materi a
de soci edades.

- RD Legislativo 1564/1989, de 22 de dicienbre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Soci edades Anéni nas.

- RD Ley 1/1986, de 14 de nmarzo, sobre Soci edades de Capita
Ri esgo.

- Ley 28/1992, de 24 de novienbre, sobre Soci edades de Capital
Ri esgo, que convalida el RD Ley 5/1992.

- Reglanento de Servicios de | as Corporaciones Locales de 17 de
juni o de 1955.

- Normativa fiscal general aplicable.



1. FISCALIZACION

1. FI SCALI ZACI ON

1.1. OBJETO Y ALCANCE

1.1.1. OBJETO

El objeto de este informe es la fiscalizacién de la actividad
econdm co-financi era de PROELSA, de acuerdo con los articulos 2
y 11 de | a Ley 6/1984, de | a Sindicatura de Cuentas de Catal uia.

Nuestra fiscalizaci 6n ha consi sti do en exam nar si:

a) Las cuentas anual es de PRCELSA, para el ejercicio finalizado
el 31 de dicienbre de 1992, fornul adas y aprobadas por el Consejo
de Admi ni straci 6n de | a soci edad, se han preparado de conf orni dad
con | os principios y normas de contabilidad de general aceptaci on
conprendidos en el Codigo de Conmercio, la Ley de Sociedades
Anénimas y el Plan General de Contabilidad.

b) La actividad social ha sido |a que determ nan | os Estatutos
de PROELSA.

c) La estructura del activo y |las participaci ones soci al es para
| os afos 1989, 1990, 1991 y 1992, se han hecho respetando |os
[imtes establecidos en el RD Ley 1/1986, de 14 de nmarzo y sus
posteriores nodificaciones.

d) Se ha cunplido la legalidad tanto en el aspecto de |as | eyes
de general aplicacién cono en |as especificas y concretas
aplicables a |la sociedad fiscalizada.

1.1. 2. ALCANCE TEMPORAL Y MATERI AL

El examen realizado se ha basado en |as cuentas anual es de
PROELSA, referidas al ejercicio anual acabado el 31 de dicienbre
de 1992. En el caso de | as participaci ones social es, existenci as
y estructura del activo, alcanza ademas |os ejercicios 1987,
1988, 1989, 1990 y 1991, asi cono | os hechos posteriores a 31 de
di ci enbre de 1992.

1.2. METODOLOG A

Las pruebas realizadas han sido |as necesarias e idoneas para
obtener | a evidencia suficiente, pertinente y adecuada, con e

fin de conseguir una base razonable que permta concluir el
trabajo realizado de acuerdo con I|os objetivos de la
fiscalizaci on.

10
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La base para determinar el tipo de pruebas sustantivas y de
cunplinmiento, asi conp su al cance, ha sido el analisis del riesgo
general y la evaluaci é6n del control interno.

En cada uno de | os epigrafes examnm nados del Bal ance de Situaci 6n
y de la Cuenta de Pérdidas y Gananci as, se conentan |os hechos
y situaciones observados, asi conb los resultados de la
eval uaci 6n del <control interno, en |los casos que se ha
consi derado conveni ente.

1.3. | NFORVE DE AUDI TORI A

1.3.1. AUDI TORI A EXTERNA. EJERCI Cl O 1992

De acuerdo con el articulo 203 del Texto Refundido de |a Ley de
Soci edades Anénimas (RD Legislativo 1564/1989, de 24 de
di ci enbre), por remsion del articulo 181.1, PRCELSA esta sujeta
a verificaci 6n de sus cuentas anual es por auditores externos, a
partir del ejercicio 1992.

Para los ejercicios 1987, 1988, 1989, 1990 y 1991, PRCELSA
soneti® sus cuentas anuales a auditoria externa de formm
vol unt ari a.

CORTES Y CIA. AUDI TORES ha sido la firma que ha realizado |as
audi torias de PROELSA desde el ejercicio 1987 a 1992.

El di ctanmen de | os auditores correspondi ente al ejercicio de 1992
es el siguiente:

"Informe de auditoria independiente de |as cuentas anual es.

A | os accioni stas de PROMOCI ONES ECONOM CAS LOCALES SOCI EDAD DE
CAPI TAL RI ESGO, SA

1 - Henos auditado | as cuentas anual es de PROMOCI ONES ECONOM CAS
LOCALES SOCI EDAD DE CAPI TAL RI ESGO, SA que conprenden el bal ance
de situacion a 31 de dicienbre de 1992, |a cuenta de pérdidas y
gananci as y | a nenori a correspondi ente al ejercicio anual acabado
en la citada fecha, cuya fornul aci 6n es responsabilidad de | os
Adm ni stradores de |la Sociedad. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado. Excepto por |as
excepciones citadas en los parrafos 3 a 4, el trabajo se ha
real i zado de acuerdo con las nornmas de auditoria general nente
aceptadas, que incluyen el exanen, nediante |la realizacion de
pruebas sel ectivas, de |l a evidencia justificativa de | as cuentas

11
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anuales y la evaluaci6n de su presentacion de |os principios
contabl es aplicados y de | as estinaci ones realizadas.

2 - De acuerdo con la legislacién nercantil, |os Adm ni stradores
presentan, a efectos conparativos con cada una de | as partidas
del bal ance de situaci 6n, de |la cuenta de pérdidas y gananci as
y del cuadro de financiaci 6n, ademas de las cifras del ejercicio
1992, las correspondientes al ejercicio anterior, dado que |as
cifras del ejercicio 1991 no constituyen cuentas anuales
conpl etas, nuestra opinion se refiere exclusivanente a |as
cuent as anual es del ejercicio 1992. Con fecha 30 de abril de 1992
em tinos nuestro infornme de auditoria sobre |as cuentas anual es
del ejercicio 1991 en el que expresanbps una opinién con
excepci ones.

3 - Tal y conp se expresa en la nenoria adjunta a | os puntos 4.8
y 9, la Sociedad ha aplicado al ejercicio 1992 |la totalidad de
| a provisi on para riesgos y pérdi das por 137,30 MPTA, por estimar
gue ha desapareci do el riesgo de que se nmaterializase | a pérdida
gue se provisioné en el ejercicio 1989. A pesar de esto, a la
fecha de este inforne, |a Sociedad no nos ha facilitado ningun
docunent o que soporte | a citada aplicaci ony, por tanto, no henos
podi do di sponer de ni nguna evi denci a docunental al respecto.

4 - La Soci edad no di spone de todas | as cuent as anual es apr obadas
y auditadas de las enpresas en que participa, las cuales se
detallan en el punto 6 de | a nenoria y, por tanto, no nos ha sido
posible acceder a toda Ila informacidn, que consideranos
necesari a, de acuerdo con |l as normas técnicas de auditoria, para
opi nar sobre el inporte provisionado en concepto de depreciaci on
de val ores negoci abl es de 29,40 MPTA en el ejercicio 1992.

5 - La Conpafiia no estada ajustada a la normativa del capital
riesgo tal y conp explican sus Adm nistradores en |la nenoria
adjunta, en el punto 14 "Informaci én adicional ".

6 - Tal conp se indica en los puntos 4.5y 4.8 de la nenoria, |a
Soci edad contabiliza |as operaciones en comin por proyectos
innmobiliarios de pronocidén de viviendas con diferentes
Cor por aci ones Local es de acuerdo con el grado de avance de |a
construcci 6on, y la determ naci 6n del resultado final se realiza
cuando se hace la liquidacion definitiva con las diferentes
Cor por aci ones Local es, al finalizar | apronoci 6n correspondi ente.
Conp consecuencia de estos criterios de contabilizacion existe
una incertidunbre en el resultado reconocido en |a contabilidad
de | a pronoci 6n de viviendas de Granollers | correspondi ente al
ejercicio 1992 y, no habiéndose practicado su |iquidacion
definitiva, se desconoce por falta de evidencia a la fecha de

12
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este informe el resultado final del citado proyecto.

7 - Con independencia de |as excepciones expresadas en |os
parraf os anteriores debenps poner énfasis sin efecto en nuestra
opi ni 6n que |a Sociedad debido a su conposici6n de capital vy
objeto social realiza préacticanente todas sus operaci ones con
enpresas y Enti dades Publi cas que se pueden consi derar vi ncul adas
excepto en lo que se refiere a las conpras por obras y otros
servi ci os.

8 - En nuestra opinién, excepto por |os efectos de cual quier
aj uste que pudi era ser necesario si hubi éranos podi do verificar
| as excepciones citadas en | os parrafos 3y 4 y excepto por |os
efectos de cual quier ajuste que pudiera ser necesario si se
conoci era el desenlace final de |a incertidunbre descrita en | os
parrafos 5y 6, |las cuentas anual es del ejercicio 1992 adjuntas
expresan, en todos |os aspectos significativos, |la imgen fie

del patrinmonio y de l|la situacion financiera de PROMOCI ONES
ECONOM CAS LOCALES SOCIEDAD DE CAPITAL RIESGO, SA a 31 de
di ci enbre de 1992 y de | os resul tados de sus operaciones y de | os
recursos obteni dos y apli cados durante el ejercicio anual acabado
en la citada fecha y contienen |la informacién necesaria vy
suficiente para su interpretacion y conprensi on adecuada, de
conformdad con principios y nornas contables generalnente
aceptadas que guardan uniformdad con |os aplicados en el
ejercicio anterior.

9 - El infornme de gestién adjunto del ejercicio de 1992 conti ene
| as explicaci ones que | os Adm ni stradores consi deran oportunas
sobre la situaci 6n de |la Soci edad, |a evoluci 6n de sus negoci 0s
y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de | as cuentas
anual es. Henps verificado que l|a informacion contable que
contiene el citado infornme de gestidn concuerda con la de |as
cuentas anuales del ejercicio 1992. Nuestro trabajo conp
auditores se limta ala verificacion del informe de gestion con
el al cance citado en este misno parrafo, i no incluye |a revision
de i nformaci 6n diferente de | a obtenida a partir de | os regi stros
cont abl es audi tados de | a Soci edad.

Barcel ona, a ocho de junio de m | novecientos noventa vy
tres.”

1. 4. FORMULACI ON, APROBACI ON Y DEPGSI TO Y REG STRO DE LAS CUENTAS
ANUALES

Los registros contables de PROELSA, que se |levan nediante
procedi m entos informaticos, son |los siguientes: Libro D ario,
Li bro Mayor, Libro de Inventarios y Cuentas Anual es.

13
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Estos registros contables han sido |egalizados en el Registro
Mercantil de Barcel ona, siguiendo el procedinmento del articulo
297 del Regl anmento del Registro Mercantil.

Las Cuentas Anual es de PRCELSA, fornul adas y firmadas por todos
los Adm nistradores, y aprobadas por la Junta GCeneral de
Acci oni stas, se han obtenido de |os registros contables antes
ci t ados.

Las fechas de aprobaci 6n de |as Cuentas Anuales por la Junta
CGeneral de Accionistas fueron |as siguientes:

Ejercicio Fecha de aprobaci 6n
1989 25 de junio de 1990
1990 28 de mayo de 1991
1991 25 de junio de 1992
1992 30 de junio de 1993

El deposito y registro de | as Cuentas anual es se ha hecho en el
Regi stro Mercantil de Barcelona, a partir del ejercicio 1989 en
el que se hizo obligatorio, y de acuerdo con |os térm nos del
articulo 218 del RD Legislativo 1564/1989, de 29 de dicienbre,
que aprobd el Texto Refundido de |a Ley de Soci edades Andni nas.

La sociedad tiene dos |libros de Actas, el de l|las actas del
Consejo de Admnistracion y e de la Junta General de
Accionistas. Anbos libros estan en el domcilio social de
PROELSA, en poder del Secretario Sr. D. Roma Mrd6 Mro.

La dltima acta exam nada de la Junta General de Accionistas
corresponde a la nunero 25 de fecha 30 de junio de 1993, en la
gue se aprueban | as Cuentas Anual es del ejercicio 1992. La dltim
acta del Consejo de Adm nistracion es |la nunero 31 de fecha 31
de marzo de 1993 en la que se trataron diferentes asuntos
rel aci onados con | a gestion de | a soci edad.

1.5. BALANCE DE SI TUACI ON Y CUENTA DE PERDI DAS Y GANANCI AS

El Bal ance de Situaci 6n de PRCELSA a 31 de dicienbre de 1992, se
presenta de acuerdo con |l a estructura prevista en el articulo 175
de la Ley de Sociedades An6nimas y el Plan GCeneral de
Cont abi | i dad.
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BALANCE DE SITUACION A 31 DE DICIEMBRE DE 1992
PROMOCIONES ECONOMICAS LOCALES, SOCIEDAD DE CAPITAL RIESGO, SA (PROELSA)

ACTIVO

A) INMOVILIZADO

I. Inmovilizado material

1. Otras instalaciones, herramientas y mobiliario
2. Otro inmovilizado
3. Amortizaciones

II. Inmovilizado financiero

. Participaciones en empresas asociadas

. Créditos a empresas asociadas

Otros créditos

Depdsitos y fianzas constituidos a Targo plazo
Provisiones

GO wWw N

Total Activo
Inmovilizado

B) ACTIVO CIRCULANTE

I. Existencias

1. Productos en curso y productos semiacabados
2. Anticipos

II. Deudores

Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Empresas asociadas, deudores

Deudores varios

. Administraciones Piblicas

Provisiones

S O W N =

ITI. Inversiones financieras temporales

1. Créditos a empresas asociadas
2. Depdsitos a corto plazo

IV. Tesoreria
Total Activo Circulante
TOTAL ACTIVO

1. FISCALIZACION

SALDO A 31-12-1992

35.670
8.137
(17.272)

26.535

193.878
23.476
3.194
460
(36.396)

211.147

670.891
1.604

205.991
80.987
165.924
7.224
(33.214)

35.268

9.173

1.143.857

1.355.004

(importes en miles de pesetas)
Fuente: Cuentas anuales presentadas por Ta Sociedad
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BALANCE DE SITUACION A 31 DE DICIEMBRE DE 1992

PROMOCIONES ECONOMICAS LOCALES, SOCIEDAD DE CAPITAL RIESGO, SA (PROELSA)

PASIVO

A) FONDOS PROPIOS

I. Capital suscrito

I. Reservas

. Reserva legal
Reservas estatutarias
. Otras reservas

w N =

I1. Pérdidas y ganancias (beneficio)

B) ACREEDORES A LARGO PLAZO

I. Deudas con entidades de crédito
II. Deudas con empresas asociadas

III. Otros acreedores
1. Otras deudas

2. Fianzas y depdsitos recibidos a Targo plazo

C) ACREEDORES A CORTO PLAZO

I. Deudas con entidades de crédito
1. Préstamos y otras deudas

IT. Deudas con empresas del grupo y asociadas
1. Deudas con empresas del grupo

III. Acreedores comerciales
1. Anticipos recibidos por pedidos

2. Deudas por compras o prestaciones de
servicios

IV. Otras deudas no comerciales

1. Administraciones Piblicas

2. Otras deudas

3. Remuneraciones pendientes de pago

4. Fianzas y depdsitos recibidos a corto plazo

(importes en miles de pesetas)

Total Fondos Propios

Total acreedores a largo plazo

Total acreedores a corto plazo
TOTAL PASIVO

SALDO A 31-12-1992

500.

000

.363
.729
35.

467

.292

545,

49.
43.

851

843
500

.813
.310

102.

259.

36.
274.

466

106

300

323
298

.789
122.
.085
.500

286

706.

687

1.355.

004

Fuente: Cuentas anuales presentadas por la Sociedad
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS A 31 DE DICIEMBRE DE 1992.
PROMOCIONES ECONOMICAS LOCALES, SOCIEDAD DE CAPITAL RIESGO, SA (PROELSA)

SALDO A
31-12-1992
A) INGRESOS DE LA EXPLOTACION
1. Importe neto de la cifra de negocios
a) Ventas 534.288
b) Prestacidon de servicios 66.584
2. Otros ingresos de la explotacidn
a) Ingresos accesorios 4.534
b) Excesos de provisiones de riesgos y pérdidas 137.292
782,698
B) GASTOS DE LA EXPLOTACION
1. Consumos de Ta explotacion 535.548
2. Gastos de personal
a) Sueldos y salarios 61.086
b) Cargas sociales 12.168
3. Dotaciones para Tas amortizaciones del inmovilizado 3.907
4. Variac. de las provis. de trafico y pérdidas de créditos incobrables 35.258
5. Otros gastos de la explotacidn 56.748
704.715
I. Beneficio de 1a explotacion (A-B) 37.983
C) INGRESOS FINANCIEROQS
1. Ingresos financieros
a) En empresas asociadas 439
b) Otros 1.181
D) GASTOS FINANCIEROS
1. Gastos financieros y asimilados
a) Por deudas con empresas asociadas 436
b) Por deudas con entidades de crédito 41.994
c) Por otras deudas 4,809
2. Variacion de Tas provisiones de inversiones financieras 7.000
I1. Resultados financieros negativos (52.619)
I11. Beneficios de las actividades ordinarias (pérdidas) (14.637)
E) INGRESOS EXTRAORDINARIQS
1. Beneficios en la enajenacidn del inmovilizado inmaterial, material y en
la cartera de control 44,692
2. Ingresos extraordinarios 82
3. Ingresos y beneficios de otros ejercicios 7.765
52.539
F) GASTOS EXTRAORDINARIOS
1. Variacidon de les provisiones del inmovilizado inmaterial, material y en
la cartera de control 29.396
2. Pérdidas procedentes del inmovilizado inmaterial, material y en Ta
cartera de control 2.835
3. Gastos extraordinarios 304
4. Gastos y pérdidas de otros ejercicios 903
33.438
IV. Resultados extraordinarios positivos 19.701
V. Beneficios antes de impuestos T.764
I. Impuesto sobre sociedades 1.172

VI. RESULTADOS DEL EJERCICIO - BENEFICIO 3.292

(importes en miles de pesetas)
Fuente: Cuentas anuales presentadas por Ta Sociedad
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1. 6. ACTIVO
1.6. 1. | NMOVI LI ZADO MATERI AL

El activo innovilizado de PRCELSA esta formado por | os si gui entes
epi gr af es:

CUENTAS SALDO A 31-12-92
O ras instal aciones, herramentas y 35.670
mobiliario
Oro innovilizado 8.137
Anortizaci 6n acumul ada (17.272)
TOTAL | NMOVI LI ZADO MATERI AL ( NETO) 26. 535

(Tnportes en nmles de pesetas)

Resul t ado de | as pruebas ef ectuadas

- En las facturas correspondientes a | os ejercicios 1987 a 1990,
no figuran ni |a conprobaci én de calculos, ni la autorizacién de
conpra, ni |a cancelaci 6n en el nonento de su pago.

- En los ejercicios 1991 y 1992, las facturas tienen una firma
sin identificacion, pero se sigue sin dejar evidencia de |os
cal cul os y de | a cancel aci 6n.

- En el ejercicio 1992, figura conp baja por venta a PROLHASA,
di versos el ement os del nobiliario total nente anortizados, por un
inporte de 2,09 MPTA, siendo su contrapartida la cuenta de
pérdi das procedentes del innovilizado material, por el msno
inmporte. Esto no es correcto, ya que |la contrapartida deberia
haber sido la cuenta de anortizaci 6n acunul ada. El ingreso
tanbi én esta incorrectanmente contabilizado, ya que se ha hecho
en |l a cuenta de ventas de nercancias, cuando deberia haber sido
la de beneficios procedentes del innovilizado material, I|a
contrapartida es |l a cuenta de PROLHASA, | o cual es correcto. En
el ejercicio 1993, PROELSA ha corregido este error.

La forma de contabilizar |la baja del innovilizado material hace
gue se refleje un ingresoy un gasto por el msno inporte de 2,09
MPTA, cuando realnmente si se hiciera |a contabilizacidn
correctanente daria un beneficio de 2,09 MPTA, al estar |os
bi enes enaj enados total nente anortizados. La anortizaci on es
correcta de acuerdo con el criterio de la vida util estimda.

PROELSA aplico | os siguientes coeficientes de anortizaci on:
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1. FISCALIZACION

CUENTAS 1987-1989 [1990- 1992
O ras instal aci ones y herram ent as 4 % 10 %
Mobiliario 6,67 % 10 %
Oro innovilizado (equi pos informaticos) 25 % 25 %

En el ejercicio 1990 PROELSA hizo una dotaci 6n extraordinaria
para depreciaci 6n, para anortizar totalnmente |as instal aci ones
y el nobiliario adquiridos con anterioridad al ejercicio 1990,
debi do al camnbi o de ubicaci 6n de sus ofi cinas.

Est o supuso un mayor inporte de gasto de anortizaci 6n por 1,19
MPTA.

Los coeficientes aplicados entre 1987 y 1989 eran inferiores a
| os maxi nos autori zados por la Orden Mnisterial de 23 de febrero
de 1965.

Para | os ejercicios 1990 a 1992, PRCELSA aplico6 | os coeficientes
de anortizaci 6n naxi nos de acuerdo con la Orden Mnisterial de
23 de febrero de 1965, que se acercan nas a la vida util de |os
el ement os de i nnovilizado.

Henos hecho un segundo cél cul o de | a tabl a de anorti zaci ones para
| os ejercicios 1987 a 1992. (Los coeficientes de anorti zaci ones
aplicados son los de la Orden Mnisterial de 23 de febrero de
1965) .

El novimento del innovilizado material y |as anortizaci ones

correspondientes a los ejercicios 1991 y 1992, ha sido la
si gui ent e:
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cuadro num. 1.6.A.

CONCEPTO

SALDO
31-12-88

ALTAS

BAJAS

SALDO
31-12-89

ALTAS

BAJAS

SALDO
31-12-90

ALTAS

BAJAS

SALDO
31-12-91

ALTAS

BAJAS

SALDO
31-12-92

COSTE

Otras instalaciones,
herramientas y
mobiliario

otro inmovilizado
(equipos informaticos)

5.981

683

51

6.032

683

10.808

1.104

16.840

1.787

20.471

1.516

37.311

3.303

444

4.834

(2.085)

35.670

8.137

TOTAL COSTE

6.664

51

6.715

11.912

18.627

21.987

40.614

5.278

(2.085)

43.807

AMORTIZACION ACUMULADA

Otras instalaciones,
herramientas y
mobiliario

otro inmovilizado
(equipos
informaticos)

(606)

(260)

(326)

(17D

(932)

(431D

(5.467)

(621D

(6.399)

(1.052)

(5.233)

(680)

(11.632)

(1.732)

(2.680)

(1.228)

(14.312)

(2.960)

TOTAL AMORTIZACION
ACUMULADA

(866)

(497)

(1.363)

(6.088)

(7.45D)

(5.913)

(13.364)

(3.908)

(17.272)

TOTAL INMOVILIZADO NETO

5.798

(446)

5.352

5.824

11.176

16.074

27.250

1.370

(2.085)

26.535

(importes en mi]gg de pesetas) .
Fuente: Elaboracién propia con datos facilitados por Tla empresa
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1.6.2. | NMOVI LI ZADO FI NANCI ERO

Las cuentas integrantes del innovilizado financiero son las
si gui ent es:
SALDO A
CUENTAS 31-12- 92
Parti ci paci ones en enpresas asoci adas 193. 878
Créditos a enpresas asoci adas 23. 476
Oros creéditos 3.194
Depésitos y fianzas constituidos a |argo plazo 460
Provi si ones (36. 396)
TOTAL | NMOVI LI ZADO FI NANCI ERO 184. 612

(rnportes en mles de pesetas)

1.6.2.1. Participaciones en _enpresas asoci adas

Esta cuenta del Balance representa la situacidon de |las
partici paci ones de PROELSA, en el capital de otras soci edades a
31 de dicienbre de 1992.

PRCELSAval ora sus partici paci ones de acuerdo con el criterio de
preci o de adqui si ci on.

Para el célculo de la dotacion a las provisiones para
correcciones valorativas, el criterio utilizado ha sido el de la
nejor estinmacion de la Direccion, teniendo en cuenta |as
pl usval ias tacitas existentes, |os fondos propios de | a soci edad
participada y |as expectativas razonabl es de futuro, basandose
en |l a informaci é6n de que di sponia en el nonento de | a formnul aci 6n
de | as cuentas anual es.

Esta informacién no era en |la mayoria de |os casos cuentas
definitivas, y se referia al ejercicio 1991.

La Sindicatura ha creido conveni ente proceder a su val oraci 6n a
31-12-92 y en este sentido, ha utilizado | os métodos y realizado
| as pruebas que segui danente se detall an:

Pruebas realizadas vy resultados

Con el objetivo de examnar esta cuenta henpos realizado |as
pruebas si gui entes:

- Cuadro de la evolucién de |la cuenta "Participaciones en
enpresas asoci adas" desde el ejercicio 1987 hasta el 1992.
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- Conprobar | os docunentos justificativos, delas conpras (altas)
y ventas (bajas) desde el ejercicio 1987 a 1992.

- Conprobaci 6n del criterio de valoraci on utilizado por PROELSA.

- Conprobaci 6n del criterio aplicado en |as dotaciones por
correcci 6n de valor de | as partici paci ones.

- Exanen de | as Cuentas Anual es de | as soci edades parti ci padas
desde el ejercicio 1987, pero en especial |as Cuentas Anual es a
31 de dicienbre de 1992.

- Examen de las escrituras de constituci 6n de |as soci edades
parti ci padas, de su objeto social, capital, nuanero de
partici pantes o socios y aunentos o dism nuciones de capital.

- Exanen de |l a correcta cl asificaci 6n en el Bal ance de Situaci 6n,
de acuerdo con el Plan General de Contabili dad.

- Exanen de las participaciones para que se cunpla con |os
limtes maxi nos de inversion previstos y, por otro | ado, en |os
nmninmos de participacion en la estructura del Activo, anbos
det ernmi nados por |a |egislacion aplicable en cada ejercicio, RD
Ley 1/1986, Ley 3/1987, RD Ley 5/1992 y Ley 28/1992.

- Los resultados de | as pruebas se detallan en cada uno de | os
apartados de | as soci edades partici padas.

ESTRUCTURA DEL ACTI VO DE LAS SOCI EDADES CAPI TAL RI ESGO

La normativa de capital riesgo, ha establ ecido desde su inicio,
un porcentaje nininbo de |lo que tenian que representar |as
i nversiones financieras dentro de | a estructura del activo de | as
soci edades de Capital Riesgo.

Los porcentaj es establ eci dos han sido | os siguientes:

- RD Ley 1/1986 (Articulo 14°)

75 % conp mininb se debe materializar en acciones.

Aplicable a los ejercicios 1986 y 1987.

- Ley 33/1987 de Presupuestos Cenerales del Estado para 1988
(Modifica el articulo 14° del RD Ley 1/1986).

50 % conp m ninmo se debe materializar en acci ones.
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Aplicable a los ejercicios 1988, 1989, 1990, 1991.

- RD Ley 5/1992,

Manti ene el

Los inportes real es de inversi 6n asi cono el

est os:

conval i dado por

|l a Ley 28/1992.

m snmo porcentaje que |a |egislacién anterior
el 50 % de participaci 6n en acci ones cono nini no.

FISCALIZACION

0O Sea

porcent aj e han si do

% MINIMO INVERSION S/NORMATIVA

ACTIVO TOTAL
PARTICIPACION EMPRESAS ASOCIADAS
% REAL DE INVERSION

1987 1988 1989 1990 1991 1992
75 50 50 50 50 50
320.160 446.051 633.075 791.740 1.654.779 1.355.004
9.100 63.850 73.975 142.050 194.078 193.878
2,84 14,31 19,68 17,94 11,72 14,30

(importes en miles de pesetas)

FUENTE: Elaboracidén propia con datos facilitados por la empresa

(Véase reconendaci 6n num 1)
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Cuadro de las participaciones en enpresas asociadas, segln
PROELSA, desde el ejercicio 1989 hasta 1992 ha sido | a siguiente:

Cuadro nim. 1.6.B.

IMPORTE DE LAS PARTICIPACIONES
DENOMINACION ) . . .
ANO 1989 ANO 1990 ANO 1991 ANO 1992

TELEDATA-GTD, SA- 6.000 6.000 6.000 3.000
CATRISA 200 200 200 200
PUBLICACIONES DE BARCELONA, SA 3.375 750 750 @)
TELECOM VALLES, SA 15.000 15.000 26.000 26.000
WORLD TRADE CENTER BARCELONA, SA 8.000 8.000 13.450 @)
SERINCOM, SL 3.000 17.500 17.500 Q)
INTERBO, SA 37.500 37.500 37.500 37.500
GABASA 900 900 900 900
MAIG SEMICONDUCTORS, SA 35.000 35.000 35.000
TELEPORT BARCELONA, SA 7.200 7.200 7.200
LAN WORLD, SA 9.000 9.000 9.000
FIAP ESPANOLA, SA 500 500 10.000
CASTELLVI CABLE, SL 4.500 4.500 4.500
MZ4, SA 6.728 6.728
HTB, SA 2.400 2.400
CCAT, SL 750 750
VUSA 10.000 10.000
RIPOLLET INVEST, SA 4.500 4.500
PROLHASA 11.200 11.200
BADALONA CENTRO INTERNACIONAL

DE NEGOCIOS, SA 5.000
INSTITUTO GEOGRAFIA APLICADA,SL 10.000
TECNOCOMFORT SYSTEMS, SL 10.000
TOTALES 73.975 142.050 194.078 193.878

(importes en miles de pesetas)
(*) Bajas ejercicio 1992
Fuente: Elaboracion propia con datos facilitados por la empresa
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El detalle de las participaciones en enpresas asoci adas, segun
PRCELSA a 31 de dicienbre de 1992 es el siguiente:
Cuadro nim. 1.6.C.
] FRACCION CAPITAL RESERVAS RESULT. VALOR
DENOMINACION ACTIVIDAD DE CAPITAL| SOCIAL A ULTIMO NOMINAL )
EN % 31-12-92 |EJERCICIO|PARTICIPACION
GTD, SA INGENIERIA 5,00 60.000 43.635 28.104 3.000
CATRISA CATASTRO 6,66]2.193.000] (2.732.008) 144.300 200
TELECOM VALLES, SA TECNOLOGIA 21,58 120.500 (8.236)] (29.838) (1) 26.000
INTERBO, SA INMOBILIARIA 25,00 150.000 9.783 (36.024) 37.500
GABASA GASOLINERAS 30,00 3.000 - 535 900
MAIG SEMICONDUCTORS, SA ELECTRONICA 37,63 93.000 - - 35.000
TELEPORT BARCELONA, SA PROM. ECON. 40,00 18.000 - (851) 7.200
LAN WORLD, SA INFORMATICA 30,00 30.000 (11.820)] (11.191) 9.000
FIAP ESPANOLA, SA INMOBILIARIA 100,00 10.000 1.200 216 10.000
CASTELLVI CABLE, SL TELEVISION 45,00 10.000 - 2.466 4.500
MZ4, SA CLINICOS 29,99 16.140 (3.715)] (17.228) (2) 6.728
HTB., SA INMOBILIARIA 24,00 10.000 435 160 2.400
CCAT, SL PROM. ECON. 25,00 3.000 - (5.916) 750
VUSA ALOJAMIENTOS 22,22 45.000 (36.677)] (21.681) 10.000
RIPOLLET INVEST, SA VIVIENDA 45,00 10.000 177) 239 4.500
PROLHASA INMOBILIARIA 3,64 307.500 24 2.985 11.200
BADALONA CENTRO INTERNACIONAL
DE NEGOCIOS, SA PROM. ECON. 5,20 96.200 - - 5.000
INSTITUTO GEOGRAFIA APLICADA, SL BASE DE DATOS 40,00 10.000 1.403 (3.292) (3) 10.000
[TECNOCOMFORT SYSTEMS, SL MAQUINARIA COMPROMISO| DE COMPRA - - 10.000
193.878

(importes
(1) valor
(2) valor
(3) valor
Fuente:

en miles de pesetas)
nominal:
nominal:
nominal:

25.000 + Prima Emision
4.840 + Prima Emision
4.000 + Prima Emisién

Elaboracion con datos facilitados

1.000
1.888
6.000

por PROELSA
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E

la Sindicatura de Cuentas,
provi si ones para correcci on de valor a 31 de dicienbre de 1992,

y el

detall e de las participaciones en enpresas asoci adas,
estado conparativo de

segun
| as

es el siguiente:
Cuadro num. 1.6.D.
FRACCION | CAPITAL VALOR  |VALORACIO
DENOMINACION ACTIVIDAD DE SOCIAL NOMINAL [N TEORICA PROV. PROV. *
CAPITAL EN PARTICIP. | CONTABLE "s.C" PROELSA
%

GTD, SA INGENIERIA 10,00 60.000) 6.000 c c 0
CATRISA CATASTRO 0,01} 2.193.000 200 0 0 0
TELECOM VALLES, SA TECNOLOGIA 21,58| 120.500| (1) 26.000 16.613 9.387 5.738
INTERBO, SA INMOBILIARIA 25,00/ 150.000 37.500 30.368 7.132 0
GABASA GASOLINERAS 30,00 3.000 900 407 493 0
MAIG SEMICONDUCTORS, SA |ELECTRONICA 37,63 93.000 35.000 0 35.000 35.000
TELEPORT BARCELONA, SA |PROM.ECON. 40,00 18.000 7.200 5.863 1.337 423
LAN WORLD, SA INFORMATICA 30,00 30.000 9.000 0 9.000 6.538
FIAP ESPANOLA, SA INMOBILIARIA 100,00 10.000 10.000 c c 0
CASTELLVI CABLE, SL TELEVISION 45,00 10.000 4.500 c c 0
MZ4, SA CLINICOS 29,99 16.140| (2) 6.728 0 6.728 6.728
HTB, SA INMOBILIARIA 24,00 10.000 2.400 2.050 350 0
CCAT, S.L. PROM. ECON. 25,00 3.000 750 0 750 0
\VUSA ALOJAMIENTOS 22,22 45.000 10.000 c c 0
RIPOLLET INVEST, SA VIVIENDA 45,00 10.000 4,500 ol (4) 4.500 CANCEL -LADA
PROLHASA INMOBILIARIA 3,64 307.500 11.200 10.335 c 0
BADALONA CENTRE
INTERNACIONAL DE
NEGOCIOS, SA PROM. ECON. 5,20 96.200 5.000 c c 0
INSTITUTO GEOGRAFIA
APLICADA, SL BASE DATOS 40,00 10.000| (3) 10.000 2.485 1.515 2.430
TECNOCOMFORT SYSTEMS, SL [MAQUINARIA  |COMPROMISO| DE COMPRA 10.000 c c 0

196.878 76.912 56.857

(4) (4.500)
72.412

(importes
(1) valor
(2) valor
(3) valor

nominal:
nominal:
nominal:

en miles de pesetas)
25.000 + Prima Emisioén 1.000
4.840 + Prima Emisién 1.888
4.000 + Prima Emisi6n 6.000

(4) Inversion cancelada a 1993

(c) Valoracién y provisién correctas
Fuente: Elaboracion propia de Ta Sindicatura de Cuentas
* Total Provision al 31.12.93 - Referente al ejercicio 1992

(Véase reconmendaci 6n nam
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Criterio de valoraci 6n de | as partici paci ones

El criterio utilizado por |a Sindicatura de Cuentas a efectos de
verificar el valor de |as participaciones ha sido el del valor
"tedrico-contable", de acuerdo con |lo que dice la norma 82
parrafo final del PGC.

La férnula aplicada para la determ nacion del citado val or
tedrico-contable, ha sido |la siguiente:

vt Patrim neto (Activo Real - Pasivo Real)
c=

ndm acci ones

btenido el valor tedrico de |a accién se ha conparado con el
valor nomnal de la inversién, aplicando si procede la
correspondi ent e dot aci 6n por di sm nuci 6n de val or. Las bases para
cal cular el valor teorico-contable han sido |as cuentas de |as
soci edades participadas facilitadas por PROELSA, en el nonento
de realizar nuestra fiscalizacion, y en |a mayoria de | os casos
no eran cuentas definitivas debi damente fornul adas, tal cono se
explica en cada uno de |os apartados correspondientes a |as
soci edades parti ci padas.

El exanen de | as soci edades partici padas ha sido el siguiente:
a) GID, SA

Esta sociedad se constituyé el dia 23 de junio de 1987 con el
nonbre de Tel edata GID, SA con un capital inicial de 30 MPTA. Fue
| a primera inversi 6n de PROELSA y su partici paci 6n fue de 9 MPTA
que representa el 30 %del Capital social nediante 900 acci ones
de 10. 000 PTA de val or nom nal.

Segun | os regi stros cont abl es de PRCELSA, el afio 1989 se hi zo una
venta de acciones por valor de 3 MPTA, de |la que no se ha
encontrado docunento justificativo alguno, aunque se ha
conpr obado el novim ento financiero.

El objeto social de TELEDATA-GID, SA es "proyectar y ejecutar
obras de ingenieria en general y sistemas de informatica
aplicados a la industriay al conercio", segun el articulo 2° de
sus Estatut os.

Con fecha 27 de junio de 1991, por acuerdo del Consejo de
Adm ni straci 6n, se anplia el Capital social, con cargo a
reservas, en 30 MPTA, el evando el val or nom nal de | as acciones
gue pasa a ser de 20.000 PTA cada una y la sociedad pasa a
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nonbrarse GID Ingenieria de Sistemas y Software |Industrial
Soci edad Ano6nina; este aunento no ha sido contabilizado por
PROELSA, y supondria un increnento de 6 MPTA.

Con fecha 26 de junio de 1992, PROELSA vende acci ones por 6 MPTA
nom nal es por un val or de 10,46 MPTA, realizandose un beneficio
de 4,46 MPTA

Actualnente y de acuerdo con los novimentos contables, la
soci edad manti ene un sal do de participaci 6n de 3 MPTA, cuando en
real i dad deberia ser de 6 MPTA, representado por 300 acciones,
nium 601 a 900, de 20.000 PTA de val or nom nal cada una, este
hecho ha sido correctanente contabilizado en el ejercicio 1993.
El resto del Capital Social, pertenece a 6 accionistas
particul ares.

Nos han sido facilitadas |as cuentas anual es provisionales a 31
de dicienbre de 1992 de esta sociedad, de |las cuales se deduce
gue no es necesaria ninguna dotaci én por correcci 6n de val or en
Sus acci ones.

b) CATRI SA (Soci edad de Gestién Catastral y Tributaria, SA)
CATRI SA se constituy6 el dia 10 de abril de 1986, con un Capital
social de 3 MPTA, representado por 300 acciones de 10.000 PTA

val or nom nal cada una.

En el mnento de su constitucioén, su accionariado era el
si gui ent e:

NUM VALOR %

ACCI ONI STAS ACCI ONES |NOM NAL |1 MPORTE|PARTI C.
Di put aci 6n de Barcel ona 280 10 2. 800 93,4
Pat ronato de Apuestas de |la
Di put aci 6n de Barcel ona 10 10 100 3,3
Fundaci én Publica Casa de
la Caridad de |a
Di put aci 6n de Barcel ona 10 10 100 3,3
TOTAL 300 10({ 3.000 100, 0

(rnportes en mles de pesetas)
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Su objeto social es, segun el articulo 2° de |os Estatutos, "la
conf ecci 6n, inplantaci én, conservaci 6n y gesti 6n de i nventari os,
regi stros, catastros, padrones, bases de datos y gestion
tributaria de cualquier tipo tanto a particulares conb a
enti dades publicas o privadas".

CATRI SA es acci oni st a de PROELSA con una parti ci paci 6n de 200. 000
PTA que representa una fraccion del capital del 0,04 % (ver
apartado 1.7.1.1. de este inforne).

Con fecha 16 de junio de 1987, PROELSA adquiri6 las 10 acci ones
del Patronato de Apuestas de |a Di putaci é6n de Barcel ona, por un
i nporte de 100.000 PTA, y el 13 de nayo de 1989 adquirio las 10
acciones de la Fundacion Pablica Casa de la Caridad de la
Di put aci 6n de Barcel ona, por un inporte de 100.000 PTA

Las sucesivas anpliaci ones de capital de esta soci edad han sido
| as sigui entes:

12 - El 16-6-1987 por inporte de 20 MPTA, total nente suscrito y
desenbol sado por |a D putaci 6n de Barcel ona.

22 - El 8-6-1988 por inporte de 42 MPTA, total nente suscrito y
desenbol sado por |a D putaci 6n de Barcel ona.

32 - El 19-12-1988 por inporte de 128 MPTA de | os cual es, 95 MPTA
fueron suscritos y desenbol sados por el Banco de Crédito Local
y 33 MPTA por | a Diputaci 6n de Barcel ona.

42 - El 31-12-1991 por inporte de 2. 000 MPTA de | os cual es 984,5
MPTA | os suscribié el Banco de Crédito Local y 1.015,5 MPTA |a
Di put aci 6n de Barcel ona.

Con fecha 30 de marzo de 1992, | as acciones propi edad del Banco
de Crédito Local que correspondian a la 3% y 42 anpliaci én de
capital, fueron adquiridas por |a D putaci 6n de Barcel ona por el
precio total de 1 PTA

Con fecha 31 de dicienbre de 1992, |a sociedad CATRI SA tenia un
capital de 2.193 MPTA y unas pérdi das acunul adas de 2. 773 MPTA,
encont randose | a soci edad en situaci 6n de qui ebra.

Segun la informaci 6n recibida en |la Sindicatura de Cuentas de
Cat al uila, el 15 de dicienbre de 1993 se produjo | a venta de todas
|as acciones de CATRISA a |a sociedad TRACASA de Panpl ona.
PROELSA en el ejercicio 1993, vendi6 su participaci 6n por un
inporte de 560.000 PTA. El domcilio social de CATRISA fue
trasl adado a aquel |l a | ocal i dad.
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c) Publicaciones de Barcel ona, SA

Esta soci edad se constituy6 el dia 15 de septienbre de 1986, con
un capital de 380 MPTA, siendo su objeto social la "edicidon y
publ i caci 6n de un periddico de caracter informativo y que se
denom nar4d Diari de Barcelona o EL BRUSI de acuerdo con el
proyecto presentado en el Ayuntam ento de Barcel ona al concurso
para optar al arrendamento y explotacién de los citados
encabezam ent os, no pudi éndose dedicar a otras activi dades que
no tengan que ver con |las de caracter informativo sefial adas"
(articulo 2° de | os Estatutos).

En el nonento de | a constituci 6n de | a soci edad, PROELSA no tenia
ni nguna parti ci paci on.

El 18 de febrero de 1988, PROELSA suscribi 6 2.500 acciones de
10. 000 PTA de val or nom nal cada una, por inporte de 25 MPTA, el
gue representaba un 4,2 %de participacién en el Capital social
de Publicaci ones de Barcel ona, SA

Al final del ejercicio de 1988, contablenente se produce una
di sm nuci 6n de valor en esta participaci 6n de acciones por un
inmporte de 21,63 MPTA, de las cuales no tenenps docunentaci 6n
justificativa.

Esta baj a es una reducci 6n del val or nom nal de | as acci ones que
pasaron de 10.000 a 1.350 PTA por accién. Por tanto, el saldo
contable de |l a inversi 6n quedod fijado en 3,38 MPTA

Segln el Acta de |l a Junta General de Accioni stas de Publicaci ones
de Barcelona, SA de fecha 29 de junio de 1990, se reduce
nuevanente el capital social para conpensar |as pérdidas de
ejercicios anteriores, quedando fijado el valor nom nal en 300
PTA por accioén frente al valor de 1.350 PTA anterior y, conp
consecuencia el valor de la inversion queda fijado en 750.000
PTA.

El 31 de agosto de 1992 se el evd a publico el acuerdo de | a Junta
Ceneral de Accionistas de Publicaci ones de Barcel ona, SA, por el

cual se reduce el Capital social a 0 PTAy a su vez, se anplia
el Capital a 1.474,81 WMPTA sin que PROELSA participara en esta
anpliaci6n, pasando a ser |los accionistas |as sociedades
Di vercisa, SAy Uniprex, SA, con una participacion del 87%y 13%
respecti vanente.

Los regi stros contabl es de PRCELSA, reflejan un saldo de 0 PTA,

a 31 de dicienbre de 1992, conp participaci 6n en Publicaci ones
de Barcel ona, SA.
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La participaci 6n en el capital de Publicaci ones de Barcel ona, SA
ha sido cancelada directanente en l|a cuenta de Pérdidas vy
Gananci as de | a manera siguiente: 21,63 MPTA al ejercicio 1989,
2,63 MPTA al ejercicio 1990 y 750.000 PTA al ejercicio 1992.

d) Tel ecom Val |l és, SA

Esta sociedad fue constituida el 28 de enero de 1988, con un
capital social de 55 MPTA y su objeto social es el siguiente:

"Articulo 2°- El objeto de la sociedad es el desarrollo vy
realizacion de proyectos precisos para el relanzamento
tecnol 6gico e industrial del Valles (provincia de Barcelona), y
en aquellos otros anbitos territoriales que |la sociedad estine
conveni entes, basados en l|la utilizacion de infraestructuras
avanzadas de tel econuni caci 6n y tecnol ogias de | a informaci on e
informatica. Asim sno | arealizacion total o parcial de todo tipo
de proyectos técnicos en todas sus variantes de ingenieria
arquitectura, juridica, economca y de gestion financiera u
otras, a traves de | os propios nedios o de terceros".

En el nonento de constitucion de | a soci edad, PRCELSA suscribio
150 acciones de 100. 000 PTA, desenbol sando uni canente el 25 %o
sea 3,75 MPTA, sin que tenganos evidencia docunenta
justificativa del desenbolso del 75 % restante, aunque
cont abl enente Tel ecom Val |l es, SA contabilizdé su capital, en el
ejercicio 1988, conp total nente desenbol sado.

Con fecha 12 de dicienbre de 1991, PROELSA suscri bi 6 100 acci ones
de 100.000 PTA de val or nom nal cada una, por un inporte de 10
MPTA mas 1 MPTA de prima de em si on de acciones.

El resto de accionistas que representan el 78,42 % del Capita
son | as sociedades I PB, SA, Entel, SA, T.S. Tel ef 6ni ca Si st enas,
SA y Fonento de Terrassa, SA

Segun | as cuentas anual es provisionales de Tel ecom Vall és, SA,
a 31 de dicienbre de 1992, y una vez cal cul ado el valor teodrico
de la accion a 31 de dicienbre de 1992, resulta un inporte a
provi si onar por correccion de valor (negativo) de |as acciones
de 9,39 MPTA. En el Bal ance de PRCELSA a 31 de dicienbre de 1992
no figura ninguna provision.
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PROELSA, tiene un aval concedi do a esta soci edad, de 25 MPTA, que
corresponde a una poéliza de crédito.

CONCEPTO | MPORTE
Val or tedrico de | as acciones segun Cuentas Anual es (16.613)
Val or cont abl e segin PROELSA 26. 000
| MPORTE A APROVI SI ONAR 9. 387

(Tnportes en nmles de pesetas)

e) Wrld Trade Center Barcelona, SA

La fecha de constitucion de esta sociedad fue el 10 de febrero
de 1988, con un capital inicial de 40 MPTA dividido en 4.000
acci ones de 10. 000 PTA de val or nom nal cada una, de |as cual es
PROELSA suscri bi 6 800 acci ones en el nonento de su constituci6n,

resul tando su partici paci 6n de 8 MPTA, si endo desenbol sado el 60%
o sea 4,8 MPTA en el nonmento de l|la suscripcién. Contabl enente
figura cono total nente desenbol sado en el ejercicio 1988, pero
el desenbol so del 40 %restante, por inporte de 3,2 MPTA, se hizo
en el ejercicio 1989.

El objeto social de Wrld Trade Center Barcel ona, SA es:

"Articulo 2°- La Soci edad tendra conop objeto principal pronover,
construir y conercializar en su nonbre o en el de terceros uno
o mas edificios o estructuras de cualquier tipo, clase,
natural eza o diseflo, aptas para el aconpbdam ento colectivo de
actividades o servicios dedicados a actividades conerciales o
hotel eras; |l a pronociony fonmento o desarroll o del conercio entre
Espafia y otros paises; la realizacion de estudios técnicos
financieros, juridicos, fiscales y cual quier otros rel aci onados
con lo ya citado. La gestion de servicios dotados de sistenas y
redes de conuni caci on e i nf or maci on, di vul gaci 6n y
conercializaci 6n de nuevas tecnol ogias, equipos conexos y su
respectiva formaci 6n basi ca.

La soci edad podra realizar todas |as actividades indicadas por
si msma o participando en el capital de otras soci edades".

Segun |l os registros contables, en el ejercicio 1991 se produjo
una suscripci 6n de 401 acciones de 10.000 PTA de val or nom nal
cada una por aumento de capital, realizada en escritura publica
ante el Notario Sr. D. Mguel Angel Garcia-Ranpos Iturral de, en
fecha 14 de nmayo de 1991.
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El 22 de mayo de 1992, |os accionistas de Wrld Trade Center
Bar cel ona, SA vendieron el 100 %de | as acciones de | a soci edad
a Internacional Trade Center Barcelona, SA. Los accionistas de
Worl d Trade Center Barcel ona, SA en el nonento de | a conpra-venta
eran: Iniciativas, SA (25 %, PROELSA (25 %, Lanu, SA (25 %,
Servinmport, SA (17 % y Telecenter, SL (8 % . La conpra-venta se
hi zo nmedi ante un contrato interveni do por Corredor de Comercio,
del cual se desprende que PROELSA es propietaria de 1.201
acciones de valor nomnal de 10.000 PTA cada wuna, que
representaba una fracci 6n del capital del 25 %

Del contrato de conpra-venta del dia 22 de mayo de 1992 antes
ci tado, exponenbps a continuaci on aquellas clausul as, pactos,
acuerdos y estipul aci ones que tienen inportancia, para entender
| a operaci on realizada:

"TERCERA. - De forma sinultanea al otorgam ento de | os docunent os
ante el fedatario que intervenga | a operaci 6n de conpra-venta de
LAS ACCIONES, EL VENDEDOR debera librar al COWRADOR | o0s
docunent os, debi danente autentificados, siguientes:

a) Certificacidon expedida por el Secretario del Consejo de
Admi ni straci 6n en | a FECHA DE Cl ERRE acreditativa de que | a Junta
General ha aprobado | as cuentas anuales, el informe de gestion
y la propuesta de aplicaci 6n del resultado, correspondi ente al
ejercicio cerrado a 31 de dicienbre de 1991, respondi endo EL
VENDEDOR de |a autenticidad de |os datos consignados en el
Bal ance, y en |las certificaci ones expresadas.

b) Certificacion expedida por el Secretario del Consejo de
Adm ni straci 6n conprensiva de |los estados financieros de |a
SOCI EDAD, cerrados a 22 de nayo de 1992.

c) Certificacion expedida por el Secretario del Consejo de
Adm ni straci 6n acreditativa de haberse dado cunplimento alo que
di spone el articulo 6° de |os Estatutos Sociales de | a Soci edad
y por tanto de no existir restriccion a la trasm sion de LAS
ACCI ONES.

d) Certificacion expedida por el Secretario del Consejo de
Adm ni straci 6n acreditativa de |l a renuncia a sus cargos de todos
| os m enbros del Consejo de Adm nistraci 6n de LA SOCI EDAD.

e) Docunento oficial de |la Wrld Trade Center Association
suscrito el 21 de mayo de 1992 por D. Carles Kinder Espinosa, en
su condi ci 6n de representante | egal de LA SOCl EDAD, por el que
se autorizala utilizacion de la licencia de menbro de | a citada
Asoci aci 6n a favor y para su utilizacion total y exclusiva de LA
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SOCI EDAD, ante el <canbio de socios que se produce conp
consecuenci a de | a presente conpra-venta. EL VENDEDOR aprueba e

ci tado docunento oficial ylatransferenciacitada anteriornente,
de acuerdo con el contenido en |a citada circular de 29 de abri

de 1992 de |l a citada Asociaci 6n, recogiendo |a decision de |la
reuni 6n celebrada en Mntreal del 5 al 9 de abril del afo
corriente, por el que su Consejo Directivo aprobaba el traspaso
cono menbro regular y titular de la licencia Wrld Trade Center
Barcelona, S.A, y en concordancia, asimsno, con la carta de

Presidente de | a dicha Asociaci 6n, de fecha 7 de abril de 1992.

CUARTA. - El precio de conpra de |la totalidad de LAS ACClI ONES es
de un i nporte de DOSCI ENTOS TRECE M LLONES SEI SCI ENTAS Cl NCUENTA
Y SIETE ML SEI SCl ENTAS PESETAS (213.657.600,- PTA) o sea, a
razon de 44.512,- PTA por ACCI ON, que EL COVWPRADOR abona al
VENDEDOR en |la forma y con | as condi ci ones que se establ ecen en
este contrato. El precio citado ha sido cal culado de nutuo
acuerdo entre las partes no solanente en funci 6n del Bal ance y
de | a Cuenta de Resultados de LA SCOCI EDAD cerrados a 22 de nmayo
de 1992, que han sido proporcionados por el VENDEDOR, y que se
aconpafan a este contrato conmo ANEXOS NUMEROS 1 y 2, sino tanbién
y muy especial nente en funcidén de |a especial inportancia que
para el COVWPRADOR significa el hecho de que LA SOCI EDAD sea
titular de la condicion de socio de Wrld Trade Center
Associ ati on.

El precio establecido en el parrafo primero de esta esti pul aci 6n
se satisface por el COWRADOR al VENDEDOR al contado, en el
nmomento de la firma del presente docunento:

2.-a) "PROVOCIONES ECONOM CAS LOCALES, SOCI EDAD DE CAPI TAL
RI ESGO, SA" (PROELSA), TREINTA Y CINCO M LLONES SEI SCI ENTAS
Cl NCUENTA Y CUATRO M L Cl ENTO DOCE PESETAS ( 35. 654. 112, - PTA) por
la trasm si 6n de 801 acciones, nuneros 801 a 1.600 de la Serie
B, anbas incluidas, y |la nanero 2.801 de la Serie B.

Del total citado, y en cuanto a | os OCHO M LLONES NOVECI ENTAS
VEI NTI CINCO ML QU Nl ENTAS DOCE PESETAS (8.925.512,- PTA) se
l'ibran en este acto por el COVPRADOR a PROELSA; en cuanto a |os
VEINTISEIS M LLONES SETECI ENTAS VEINTIOCHO ML SElI SCl ENTAS
PESETAS (26. 728. 600, - PTA), las retiene en su poder EL COVPRADOR
i ngresandol as en una cuenta corriente a su nonbre y siendo
destinadas a cubrir el desenbol so para | a suscri pci 6n que hiciera
PROELSA de 24.980 acciones de 10.000 PTA valor nom nal del

COVWPRADOR, valoradas al 107 % en una futura anpliacion de
capital a realizar por éste en el plazo maxi no de un afo. Una vez
trascurrido este tienpo si la anpliacion de capital y la
consi gui ente suscripci 6n de acciones no se hubiera |l evado a
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cabo, EL COWPRADOR |ibrara a PROELSA | a suna depositada nmas el
i nterés | egal devengado, contado desde |a fecha de hoy.

b) Ala msm entidad, el dia en que se acredite la inscripcidn
en el Registro Mercantil de la escritura de aunento de capital
de | a que proceden | as 400 acci ones, nuneros 4.401 a 4.800 de |l a
Seri e B, anbas incluidas, EL COWRADOR abonara a esta Entidad | a
cantidad de DIECISIETE MLLONES OCHOCI ENTAS CUATRO ML
OCHOCI ENTAS PESETAS (17.804.800,- PTA). Para instrunmentar el
citado pago, EL COVPRADOR constituye un depdsito por el citado
importe ante el Fedatario Publico que interviene en este
docunent o, facultandolo para que libre el msnmo a PROELSA, en
el nonento en que esta entidad e libre |a escritura auténtica
de aunent o de capital fijado, debidanente inscrito en el Registro
Mercantil .

OCTAVA. - Interesado EL COWRADOR en la adquisicion de LAS
ACCI ONES, Uuni canente y excl usivanente en funci én de | a especi al
i mportancia que para él significa el hecho de que | a SOCI EDAD sea
titular de | a condici 6n de soci o de Wrl d Trade Cent er Barcel ona,
SA conpb a Marca y ROtul o de Establ eci mi ento, todas | as partes que
conparecen mani fiestan su intenci 6n de realizar todos |os actos
y las gestiones que fueran necesarias para conseguir |la citada
i nscripci én".

El resunen de |la venta de | as acciones ha sido el siguiente:

CONCEPTO | MPORTE
| nporte de |la venta segln contrato 53. 459
Gast os ocasi onados por |la venta (6.854)
| MPORTE NETO DE LA VENTA 46. 605
Val or contable de | as acciones mas |la prinma de
em si 6n (13. 450)
BENEFI Cl O NETO DE LA OPERACI ON 33. 155

(rnportes en mles de pesetas)

El cobro de la operacion segun l|a cléausula CUARTA 22) se
establ ece de | a manera si guiente:
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CONCEPTO | MPORTE
Al cont ado 8. 925
En depdsito, a cuenta de futura anpliacion 26. 729

En el nonmento de la inscripciodn en el Registro
Mercantil de la anpliacién de capital. Acciones
4.401 a 4.800 17. 805

| MPORTE DE LA VENTA 53. 459
(Tnportes en mles de pesetas)

El depésito a cuenta de futuras anpliaciones de capital se
refierea Internacional Trade Center Barcelona, o sea que seria
una anpl i aci 6n de capital que conportaria a PROELSA el desenbol so
de 267,29 MPTA (24.980 * 10.000 * 107 % . En el ejercicio 1993
no se ha |l evado a cabo esta operaci on.

A 31 de dicienbre de 1992, Wrld Trade Center Barcelona, SA ya
no figuraba cono inversi 6n de PROELSA.

f) Serincom SL (Servicios de Informacion y Comunicacién
Comarcal, SL)

La soci edad se constituyd el dia 19 de octubre de 1988, con un
Capital social de 6,67 MPTA. En el nonmento de su constitucion,
PROELSA suscribi 6 60.003 participaciones de 50 PTA de valor
nom nal cada una, total nente desenbol sadas por inporte de 3 MPTA
gue representaba un 45 % del Capital social.

La Junta Ceneral Extraordinaria de 19 de julio de 1990, aprobo
por unani m dad, entre otras cuestiones:

- Canbi o de domicilio social.

- Reducci 6n del capital social a cero para conpensar |as
pér di das, nmediante |la anortizacién de las 133.340
parti ci paci ones soci al es.

- Aunent o del capital social por inporte de 17,5 MPTA, con | a
finalidad de satisfacer |as deudas sociales, nediante |a
creaci 6n de 350. 000 partici paci ones soci al es de 50 PTA cada
una, a desenbol sar en efectivo netalico.

- Di solucion y |iquidaci on de | a soci edad.

- Desi gnaci 6n de |iquidador, confornme |lo establecido en el
articulo 17 de | os Estatutos Soci al es.

El domcilio anterior fue trasladado a Gan Via de las Cortes

Cat al anas, 643, que era el domicilio anterior de | as oficinas de
PRCEL SA.
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Las 350.000 participaciones sociales nuevas las suscribio
integranente PROELSA, por lo que tenia el 100 % del Capital
soci al. Esta operaci 6n se reflejé contabl enente en el ejercicio
1990, pese a que la elevaci 6n a publicos de |os acuerdos de |la
Junta General Extraordinaria, se hizo con fecha 25 de julio de
1991, ante el Notario Sr. Fernando Hospital Rusiol.

Conmo |iquidador de |a Sociedad fue nonbrado, se entiende para
todo el periodo de |iquidacion, el admnistrador de | a Soci edad
Sr. Francesc- Xavi er Lluch Ons.

A 31 de dicienbre de 1991, se habia provisionado el inporte de
7,21 MPTA, por correccion de valor de las participaciones, y en
el ejercicio 1992 se cancel 60 contablemente el inporte de la
i nversi 6n, contra dos deudas de PRCELSA frente Serincom SL por
un inporte total de 10,30 MPTA

PROELSA no di sponi a de | as Cuent as Anual es correspondi entes a | os
ejercicios 1991 y 1992, puesto que no | es habian sido facilitadas
por Serincom SL.

PRCELSA no disponia de |la docunmentacion justificativa de la
situacion de Serincom SL referente a |as operaciones de
liquidaciodon y disolucidon de |a sociedad a 31 de dicienbre de
1992.

g) Interbo, SA

La sociedad se constituy6o el dia 2 de nmayo de 1988, con un
Capital social de 3 MPTAy en el nonento de constituirse PROELSA
no tenia suscrita ninguna accion.

El 5 de julio de 1988 se produce un aunmento de capital por
inmporte de 12 MPTA y en este aunento tanpoco participa |a
soci edad PRCELSA.

El dia 14 de julio de 1989 se produce un nuevo aunento de capit al
por inmporte de 135 MPTA y PRCELSA suscribe y desenbol sa 2.250
acci ones de 15.000 PTA valor nom nal cada una por inporte de
33,75 MPTA que representaba un 22,5% del Capital social.

El dia 27 de septienbre de 1989 PROELSA adqui ere 250 acci ones de
15. 000 PTA val or nom nal cada una por inporte de 3,75 MPTA ante
corredor de comercio col egiado siendo |la participacion en el
capital de un 25 %

Los denas accionistas son 3 particulares (23,5 % y |a Conpaiiia
Mercantil Equi pos Hidraulicos e Industriales, SAL. (51,5 %.
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El objeto social de |la sociedad Interbo, SA es el siguiente:

"Articulo 2°. Pronoci6n y construcci én innobiliaria e industrial
mas t odas | as operaci ones rel aci onadas con ell o tal es conp conpra
y venta de solares, edificios, viviendas y locales, la
ur bani zaci 6n y parcel aci 6n de sol ares, ejecuci 6n de obras, uso
y alquiler ya sea global o de forma separada”.

A finales del ejercicio 1988, contablenente se produce una
inversion por inmporte de 3,75 MTA cuando realnmente Ila
adqui si ci 6n de estas acciones se realiza durante el afio 1989.

El Bal ance de Sumas y Sal dos que nos han facilitado, referido a
31 de dicienbre de 1992, nuestra unas peéerdi das de 36,02 MPTA.

De acuerdo con esta informaci 6n seria aconsejable hacer una
dot aci 6n por provision de correcci 6n de val or (dism nucion) de
| as acciones de 7,13 MPTA, que representa un 19,02% de I|a
i nversion, para ajustarla a su valor teorico-contable.

Esta soci edad se encuentra en proceso de |iquidacion.
h) GABASA (Gasolineras de Barcel ona, SA)

La Soci edad GABASA, se constituyo el 31 de mayo de 1989, con un
capital de 3 MPTA dividido en 300 acciones de valor nom nal
10. 000 PTA cada una.

PROELSA suscribio 90 acciones por inporte de 900.000 PTA,
desenbol sando uni camente un 25 % que correspondia a 225. 000 PTA
La sociedad contabilizo el total de la inversién, 900.000 PTA
conb si hubiera sido totalnente desenbolsada. No tenenos
evidencia justificativa de este hecho, pues no constaba en |a
docunent aci 6n exam nada, aunque si se han conprobado |os
novi m ent os financi eros.

Los demas accionistas son un particular con el 1 % del capital
y la Cia. Adm nistradora de Gasolineras, SA con un 69 %

El objeto social es el siguiente:

"Articulo 1°:

- Adqui siciodn, arrendamento o concesion de solares, para |la
i nstal aci 6n de estaci ones de servicio de carburantes |iquidos o
gaseosos, para el notor

- Adnministraci 6n o arrendan ento de estaci ones de servicio.
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- Expedici 6n por cuenta propia o ajena de carburantes |iquidos
0 gaseosos, para el notor. Venta de aceite y (grasas
| ubrificantes, aditivos, recanbios, hielo.

- Servicios de lavado y lubrificado y reparaci 6n de vehi cul os.
- Garajes y aparcan entos.

- Explotaci 6n de restaurantes, bares o sinilares.

- Participaci é6n en otras enpresas con activi dades anal ogas.

- Las actividades que tengan relacién o dependencia con |as
anteriores, y la enunmeraci on de |as cuales no es |initada, sino
pur ament e enunci ati va.

- De la msma forma podra dedicarse a cualquier actividad
conercial, industrial o innobiliaria de conmercio licito, que
acuerde la Junta Ceneral "

En el Bal ance de Situaci on que se nos facilitd referido a 31 de
dicienbre de 1992, sin firmar por |os Adm nistradores de la
soci edad, figuraban unas pérdidas de ejercicios anteriores por
i mporte de 991. 000 PTA y unas pérdi das del ejercicio de 535.000
PTA. No se disponia de |a Cuenta de Pérdi das y Gananci as.

Seria aconsejable hacer una dotacion a la provision para
correcci on de val or (di sm nuci 6n) por inporte de 493. 000 PTA, que
representa un 54,8 %de | a inversi on de PROELSA, para ajustarla
a su val or teodrico-contable.

i) Maig Sem conductores, SA

La soci edad Maig Sem conductores, SA fue constituida con fecha
17 de octubre de 1988, con un Capital social de 3 MTA
repr esent ado por 300 acci ones de 10. 000 PTA de val or nom nal cada
una.

El 27 de septienbre de 1990, esta sociedad hace una anpliaci 6n
de capital de 2 MPTA, en | a que partici pa PROELSA suscri bi éndol a
totalmente, y el 12 de febrero de 1991 se hace otra anpliacion
de capital en la cual PROELSA suscribe 3.300 acciones, por
inporte de 33 MPTA, que representa una participaci 6n del 37,63
% del capital. El resto de accionistas son 4 particul ares que
tienen el 62,37 %del capital social.

El objeto social de |la sociedad es el siguiente:
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“Articul o2°- Fabricaci én, conpra-venta, i nportaci 6n, exportaci 6n
y representaci 6n de conponentes el ectrdénicos de tipo industria

o de consunb en general y de conponentes activos
(sem conductores) de cual quier clase y cual quier otra activi dad
de conercio licito e industria, previo cunplimento de |os

requi sitos | egal es vigentes".

PROELSA tiene una provision para correcci 6n de valor de esta
inversi6n a 31 de dicienbre de 1992 de 26,25 MPTA. La provision
supl enentari a de 8, 75 MPTA para provi sionar total nente el inporte
de la inversi 6n ha sido provisionado en el ejercicio 1993.

j) Teleport Barcel ona, SA

Esta sociedad se constituy6o el 31 de julio de 1990, con un
Capital social de 18 MPTA representado por 1.800 acciones de
10. 000 PTA de valor nominal cada una. PRCELSA suscribio vy
desenbol s6 en el nonmento de la constituci édn, 720 acci ones por
i nporte de 7,2 MPTA que representa una fracci 6n del capital de
40 % Los demas accionistas son: Servinport, SA con un 20 %
Tel ecenter, SL con un 10 % COR 2000, SA con un 20 % vy
Desarrol |l os Urbanos y Conercial es, SA con una partici paci 6n de
10 % del Capital social.

Su objeto social es el siguiente:

"Articulo 2°- La Sociedad tendra conop objetivo principa
pronmover, construir y conercializar en nonbre propio o en el de
terceros uno o mas edificios o estructuras de cual quier tipo,
cl ase, natural eza o di sefio, aptos para el aconodo col ectivo, de
actividades o servicios dedicados al conercio, hosteleria vy
comuni caci ones de todo tipo; |a pronocion, fonento y desarrollo
de | as conuni caci ones entre Espafia y otros paises; |la realizacion
de estudios técnicos, financieros, juridicos, fiscales vy
cual quier otros relacionados con el citado. La gestidn de
servicios dotados de sistemas y redes de comnunicacién e
i nf or maci 6n, di vul gaci 6n vy comerci al i zaci 6n de nuevas
t ecnol ogi as, equi pos conexos y su respectiva formaci 6n basica."

Es el msno objeto social que la Sociedad Wrld Trade Center
Bar cel ona, SA.

En las Cuentas Anuales a 31 de dicienbre de 1992 figura una
pérdi da de 851. 000 PTA.

Seria aconsejabl e una dotaci 6n por provisién de correcci 6n de

val or (di sm nucién) por inporte de 1,34 MPTA, para ajustarla a
su val or teorico-contable.
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k) Lan World, SA

Se constituyé con fecha 30 de octubre de 1990 con un Capita
soci al de 30 MPTA, representado por 3.000 acci ones de 10. 000 PTA
de val or nom nal cada una. En el nonmento de la constituci 6on se
desenbol so el 50 % del capital social siendo el otro 50 % que
rest aba, desenbol sado el dia 30 de enero de 1991.

PROELSA tiene una participaci 6n accionarial de 900 acci ones por
inporte total de 9 MPTA que representa un 30 % del Capita
soci al. Los denas accioni stas son 7 personas fisicas.

El objeto social es el siguiente:

“"Articulo 2°. I mportacién y conercializacion de equipos
informaticos al mayor y al detalle; el asesoramiento técnico y
conercial relacionado con |os citados equipos; el servicio de
asistencia técnica de equipos informaticos; la formacién e
instalacién de los msnps, y todo |Io que tenga una relaciodn
directa con | o que se ha expuesto".

A 31 de dicienbre de 1992, esta sociedad se encuentra en
situaci 6n de qui ebra técnica, con un Neto Patrinoni al negativo de
17,34 WMPTA. PRCELSA tiene wuna provision de 1,8 MTA por
correcci 6n de val or de |las acciones, pero dada |a situaci 6n de
Lan Wrld, SA, entendenpbs que seria conveniente provisionar el
100 % de la participacién y por tanto hacer wuna dotaciodn
adi ci onal de 7,2 MPTA

| ) Fiap Espafol a, SA

La soci edad Fi ap Espafiol a, SA se constituy6 en Barcel ona el 30 de
octubre de 1956, con un Capital social de 100.000 PTA, restando
i nactiva desde el ejercicio 1967 hasta el ejercicio 1989.

El Consejo de Adm nistraci 6n de PRCELSA, acordd por unani m dad,
en | a sesi 6n de 10 de octubre de 1.990, adquirir la totalidad de
| as acciones de |a sociedad Fiap Espafiola, SA por un precio de
500. 000 PTA. Por tanto, el valor de la inversioén tenia por un
lado |as 100.000 PTA correspondientes a |a adquisicidén del
Capital Social y por el otro |las 400.000 PTA, conb a nmas inporte
pagado a | os anteriores accionistas. En |l a citada sesi 6n tanbi én
se acordo que Fiap Espafiol a, SAtendria cono actividad social |as
gestiones de adquisicién de suelo industrial en el Poligono
| ndustrial "Els Donenys" de Vil afranca del Penedés y, en su caso,
cono pronotora de | a correspondi ente actuaci on.

La adqui sici 6n de |as acciones de Fiap Espafiola, SA se realizé
en escritura publica ante el Notario de Barcelona Sr. Fernando
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Hospital Rusifol, haciendo a la vez el canbio de domcilio,
nodi fi caci 6n de | os Estatutos Sociales y cese y nonbram ento de
nuevos adm ni stradores.

En cuanto a | os nuevos Estatutos Sociales el articulo 6° queda
redactado de |l a siguiente fornma:

"Nonbrar, por un plazo de cinco afios, Adm nistradores, con
caracter solidario, a D. Raul Adroher Montserrat y a D. Guillerno
Cosp Martinez".

Los adm ni stradores aceptaron el cargo en el msnp acto.

El Sr. Rall Adroher Mntserrat es el Director de Enpresas de
PROELSA y el Sr. Cuillernmo Cosp Martinez es el arquitecto, anbos
pertenecen a la plantilla de PROELSA

Los adnmini stradores de Fiap Espafiola, SA no reciben ningdn tipo
de remuneraci 6n por desarrollar estos cargos.

El 18 de septienbre de 1991, se aunmento el Capital social en 9,9
MPTA, siendo total mente suscrito y desenbol sado por PROELSA.

El objeto social de Fiap Espafol a, SA de acuerdo con el articu
2° de los nuevos Estatutos Sociales, queda determ nado de |
manera sigui ente:

0
a
"El objeto social |o constituye:

- La adquisicion y venta de solares, fincas rusticas y urbanas
y toda cl ase de innuebl es.

- La construccion de edificios para la venta y arrendam ento en
el mas anplio senti do.

La parcel aci 6n, urbani zaci 6n y otras operaci ones conexas.

La adm ni straci 6n de bi enes i nnuebl es.

- El arrendanm ento de i nnmuebl es.

- Las actividades integrantes del objeto social podran ser
desarrolladas totalnmente o parcialnmente, de nanera indirecta
mediante la titularidad de acciones o participaciones en
soci edades con objeto social idéntico o anal ogo, ya sea nedi ante
suscripcion en el nonmento de su fundaci 6n o aunento de capital
0 bien por su adqui sicién, por cual quier titulo.
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- El tomar participacion en otras soci edades nercantiles, del
m sno sector de actividad, nediante | a adqui sici 6n de |l os titul os
representativos de su capital social"

La sociedad Fiap Espafola, SA, se configura conb una sociedad
instrunmental de PROELSA, pero no puede considerarse cono
i nversi 6n de Capital Ri esgo, sino conp una inversioén financiera.
(Ver reconendaci 6n nim 4).

Actividad de Fi ap Espaiiol a, SA

Con fecha 9 de octubre de 1990, el Consorcio de |a Zona Franca
de Barcelona y PRCELSA, anbos por nedi o de sus representantes,
firmaron un contrato por el cual asunian el conprom so de
adquirir suelo, prioritarianente, en el anbito I|Ilamado "Els
Donenys", situado en el térmno municipal de Vilafranca del
Penedes, con la finalidad de pronover suel o urbanizado de uso
i ndustrial.

El Consorcio de | a Zona Franca de Barcel ona y PROELSA est abl ecen
gue | as adqui siciones |as haréan pro-indiviso, a razén de un 76
% el Consorcio y un 24 % PRCELSA.

La cl ausul a 82 apartado a, dice gue:

"PRCELSA contratard, directamente o nediante una sociedad
partici pada por ella, conlos actual es titul ares dom nical es para
enpezar | as negoci aci ones de conpra-venda".

Basandose en este apartado del contrato con el Consorcio de |a
Zona Franca de Barcelona, el 30 de novienbre de 1990 PROELSA y
Fiap Espafola, SA firmen un contrato de nmandato, por el cua
PROELSA encarga a Fi ap Espafiol a, SA | as gestiones de adqui si ci 6n
del 24 % aproximtivo en réginen de cuota pro-indivisa en el
conjunto |l amado "El s Donenys"

Se pone tanbi én de relieve en el contrato, |a existencia previa
de un mandato verbal entre Fiap Espafola, SA y el Consorcio de
| a Zona Franca de Barcel ona porque |a prinera adquiera el resto
(o sea el 76 %9 de | a propiedad pro-indivisa de "El s Donenys" en
nonbre del Consorcio de | a Zona Franca de Barcel ona.

Por otro |lado PROELSA se obliga, de acuerdo con |o que se
estipula en el articulo 1728 del Coédigo Cvil, a librar a Fiap
Espafiol a, SA | os anti ci pos necesari 0os correspondi entes a su parte
para |l evar a cabo | as adqui siciones innobiliarias, y todos |os
gastos vincul ados a ello.

No se establ ece ninguna retribuci én para Fi ap Espafol a, SA

43



1. FISCALIZACION

El Consorcio de |la Zona Franca de Barcelona, en carta de 10 de
abril de 1991, firmada por el Del egado Especial del Estado en | a
Zona Franca, y dirigida a PROELSAy a Fi ap Espafiol a, SA, confirm
el mandato de gesti on de conpra, hace al gunas reconendaci ones,
y reitera el precio unitario de adqui sici én establ eci do ya en el
contrato de 1 de octubre de 1990 que no supere el inporte de 90
PTA el "pal no cuadrado”, excluyendo de este precio | os gastos de
notari o, regi stro, corretaje y levantamento de planos
t opogr afi cos.

En cuanto al precio de conpra |inmte establ ecido en el contrato
de mandato de 90 PTA el pnt, el precio real de conpra ha sido el
si gui ent e:

Importe fincas compradas 31-12-1992 = 593.594.000 = 74,92 PTA/PM?
Superficie total 7.922.956
(300.112 m? x 26,4 x m?)

Importe fincas trasmitidas en los mandatos a 31-12-92 = 454.339.000 = 73,19 PTA/PM?
Superficie total a 31-12-92 6.207.828
(235.145 m® x 26,4 x m?)

La desviaci 6n de precio en el caso de |las conpras totales es un
ahorro de 15,08 PTA/pm que representa un 17 % y de 16,81 PTA/ pm
en las fincas trasmtidas que representa un ahorro del 19 %

Criterio de contabilizaci 6n de |as operaciones del contrato de
mandat o

El contrato de nandato, regulado en el Cdédigo Civil articulos
1709 a 1739, es por su propia naturaleza un necanisno de
cooperaci 6n entre dos personas fisicas o juridicas, que se
caracteriza por la actividad del nandatario en interés del
mandante. Es un contrato de confianza y esenci al nente gratuito,
aunque puede ser renunerado.

En este caso Fiap Espafiola, SA, es nmandatario por cuenta de
PROELSA y el Consorcio de | a Zona Franca de Barcel ona que son | os
mandant es. La obl i gaci 6n derivada del contrato por Fi ap Espafol a,
SA es | a gesti 6on para | a adqui si ci 6n de suel o, mentras que tiene
el derecho de recibir | os inportes necesarios para hacerlo.

Fi ap Espafiola, SA ha contabilizado | as adquisiciones de suelo
i ndustrial "El's Donenys" considerandol as conb conpras propias,
y las trasm siones a sus nmandantes conop ingresos propios. Este
criterio no es correcto, ya que no son conpras, O en Su caso
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exi stencias de su propiedad, ni cono consecuencia |as
trasm siones a sus mandantes, son ingresos.

Est as operaci ones se hacen por cuenta de |os nandantes, y por
tanto no se pueden reflejar en sus novimentos en cuentas de
nat ur al eza especul ati va cono son conpras, existencias y ventas.
En todo caso | os derechos y obligaciones derivadas del contrato
de mandat o deberan refl ejarse ani canente en Cuentas de Bal ance.

Desarroll o del Contrato de NMandato

El afo 1991 Fiap Espafiola, SA, conenzé las conpras de |as
diferentes fincas que integraban "Els Donmenys". Las conpras
totales del ejercicio 1991 segun el |istado de existencias fue
de 532,73 MPTA. Este inporte integra el valor de coste mas | os
gast os generados por inporte de 22,65 MPTA

En este ejercicio Fiap Espafiola, SA "transmti ¢" a sus mandant es
por inporte de 454,34 MPTA, que correspondian a 21 fincas, segun
| a escritura de conpra-venta con fecha 26 de novi enbre de 1991.
En esta escritura Fiap Espafiola, SA, actua conp nandatari o,
excepto en el caso de dos fincas de |las cuales era propietaria,
vendi das por inporte de 51,86 MPTA. Este inporte de trasm sion
fue el msnpb que el valor de conpra.

Fi ap Espafola, SA considerd conpb ingresos propios |os 454, 34
MPTA, cuando unicanmente |l o eran | os 51,86 MPTA. Los consunps de
expl ot aci 6n cont abi |l i zados fueron de 433,88 MPTA y otros gastos
de explotacion por inporte de 22,65 MPTA Esto produce una
pérdi da de 2,19 MPTA.

En el ejercicio 1992, hubo conpras indivisas por inporte de 73, 99
MPTA, que corresponden a 8 fincas, sin que se hiciera ninguna
trasm si 6n de Fi ap Espafiol a, SA a sus mandantes Consorcio de |la
Zona Franca de Barcel ona y PRCELSA

En los novimentos de conpras y existencias del ejercicio se
produce una diferencia de 10,65 MPTA, de |a que desconocenps su
ori gen.

CUENTAS | MPORTE
Exi stencias finales 31-12-1991 66. 254
Conmpras del ejercicio 1992 73.991
| MPORTE A 31-12-92 140. 245

(Tnportes en nmles de pesetas)
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Debi do a que durante el ejercicio no se han produci do bajas de
exi stenci as éste deberia ser el saldo a 31 de dicienbre de 1992.

CUENTAS DI FERENCI A
Exi st enci as segun Bal ance de Situaci 6n 31-12-92 150. 898
Exi stenci as segun novi ni entos de | as cuentas de
mayor 31-12-92 (140. 245)
Diferencia a 31-12-1992 10. 653

(Tnportes en nmles de pesetas)

Ent endenos que |a contabilizacidn no ha sido la nmas adecuada
porque conceptual nente no son ingresos, consunbs, ni gastos, y
en segundo térm no porqué | os inportes no son correctos.

Hubi era si do nmej or no contabilizar nada en | a Cuenta de Pérdidas
y Gananci as, salvo | os 51, 86 MPTA que deberian haber fi gurado por
el msno inporte conop ingresos y gasto.

El Consorcio de | a Zona Franca de Barcel ona provey6 fondos a Fi ap
Espafiol a, SA durante el ejercicio 1991, para el cunplimento de

mandat o, por inporte de 413,53 MPTA, quedando un sal do de 68, 24
MPTA a favor del Consorcio de |la Zona Franca de Barcel ona a 31
de dicienbre de 1991

Por el m snb concepto, PRCELSA proveyd fondos a Fiap Espafiol a,
SA por inporte de 169, 38 MPTA, quedando un sal do de 25,69 MPTA
a favor de PRCELSA a 31 de dicienbre de 1991.

En cuanto al ejercicio 1992 el Consorcio de |la Zona Franca de
Bar cel ona proveyo a Fiap Espafiol a, SA, para el cunplimento de
mandat o, fondos por inporte de 63,44 MPTAy PROELSA por el m snp
concepto 30,68 MPTA.

A 31 de dicienbre de 1992, queda un saldo a favor del Consorcio
de |a Zona Franca de Barcelona de 131,67 MPTA y otro de 37,73
MPTA a favor de PROELSA.

n) Castellvi Cable, SL

La soci edad Castellvi Cable, S.L fue constituida con fecha 30 de
novi enbre de 1990, con un Capital social de 10 MPTA, representado
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por 1.000 acciones de 10.000 PTA de val or nom nal cada una.

PROELSA suscri bi 6 y desenbol so, en el nonento de | a constituci6n,
450 acciones por inporte de 4,5 MPTA que representa una fracci 6n
de capital del 45 %

El socio mayoritario es el Ayuntam ento de Castellvi de Rosanes
con 510 acciones que representa el 51 %del capital social, por
tanto esta soci edad es una soci edad nuni ci pal .

Su objeto social es el siguiente:

"Articulo 2°. La Sociedad tendra cono objetivo |a construccion
y explotaciéon de una red local de television por cable que
transporte programas reci bidos por viaterrestre y/o satélite en
el municipio de Castellvi de Rosanes.”

En | as cuentas anual es provisionales a 31 de dicienbre de 1992
figura un neto patrinonial de 12,13 MPTA, por tanto se debe dejar
| as participaciones a su val or nom nal. De todas maneras existe
un nmutuo acuerdo entre el Ayuntam ento y PROELSA por proceder a
la |iquidaci on de Castellvi Cable, SL, dada la insignificancia
de la actividad econdénmi ca que conporta |la nmera conservaci 6n de
la red de television para un nucleo de poblacion de 350
habi t ant es.

n) Mz4, SA

La sociedad MZ4, SA fue constituida con fecha 19 de abril de
1989, con un capital social de 4 MPTA representado por 400
acci ones de 10. 000 PTA val or nom nal cada una.

El 17 de junio de 1991, esta sociedad hace una anpliaci 6n de
capital de 12,14 MPTA en la que participa PROELSA con una
suscripci on y un desenbol so de 484 acci ones por inporte de 4,84
MPTA. Estas acci ones estan suscritas con una prinma de enm si on de

39 %y por tanto PRCELSA tiene una prim de em sion por un val or
de 1,89 MPTA La participacion en el capital de M4, SA
representa un 29,99 %

Su objeto social segun el articulo 2° de sus Estatutos es el
si gui ent e:

"La fabricacion, conercializacion y distribucién de material vy
productos odontol 6égicos y clinicos y en general todas |as
activi dades subordi nadas o conplenmentarias de |as enunciadas y
toda otra actividad de conercio licito, cuando |o acuerde |a
Junta General ".
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A 31 de dicienbre de 1992, esta sociedad tiene un neto
patrinmoni al negativo de 2,99 MPTA, por tanto seria aconsejable
hacer una dot aci 6n conpl enentari a por i nporte de 5,38 MPTA ya que
a 31 de dicienbre de 1992 se provisiond Unicanmente un inporte de
1,35 MPTA.

0) HTB, SA

Esta soci edad se constituyo el 9 de enero de 1989, con un Capital
soci al de 10 MPTA, representado por 100 acci ones de val or nom nal
100. 000 PTA cada wuna, totalnmente suscritas y desenbol sadas
uni camente en un 50 % el otro 50 %se desenbolso el 25 de julio
de 1991. En esta msna fecha de 25 de julio de 1991, PRCELSA
conpra 20 acciones a un valor de 120.000 PTA por accion, por
inmporte de 2,4 MPTA, que representa el 24 %del Capital social.
Los demas accionistas son |a sociedad Ingenieria de
Pl ani fi caci ones y Procesos Barcel ona, SA con un 38 %del Capit al
y la sociedad GID, SA con un 38 %del Capital social.

El objeto social de HIB, SA es el siguiente:
"Articulo 2°. La sociedad tiene por objetivo:

La conpra-venta de fincas urbanas o rusticas para su posterio
edi fi caci on y construcci 6n y venta a terceros, I
conercializacion de todo tipo de bienes innuebles, I
construcci 6n por cuenta de terceros y en general todo | o que est
rel aci onado con |l a actividad innobiliaria.

r
a
a
é

La prestaci 6n de servicios de ingenieria, arquitectura, servicios
de sistemas informaticos y de servicios de ingenieria, de
t el econuni caci ones, de redes y tel emati zaci 6n; |a realizaci 6n de
funci ones de disefio y desarroll o para | a soci edad o terceros, ya
sea a nivel material o intangible (disefio industrial, creacion
de programas informaticos), automatizacion industrial; la
contrataci 6n y ejecuci 6n de obras, nontajes, construcciones e
i nstal aciones de todo tipo, derivadas de |es actividades
anteriores; larealizaci 6n de funci ones de consultoria, estudios
de viabilidad y organi zaci 6n de enpresas; el conerci o en genera
de toda clase de bienes de equipo, nercancias y articul os de
utilizacion industrial o de gestion informatica; el fonento de
la innovacion y la pronocion de enpresas de contenido
t ecnol 6gi co. "

Para ajustar |a participacion a su valor teoérico-contable a |la
situacion de la sociedad a 31 de dicienbre de 1992, seria
aconsejable hacer una provision por correccion de valor
(di sm nuci 6n) por inmporte de 350.000 PTA.
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p) CCAT, SL (Consultoria de Cooperacion y de Asesoraniento
Tecnol 6gi co, SL)

Esta soci edad fue constituida con fecha 31 de julio de 1991, con
un Capital social de 3 MPTA, representado por 600 parti ci paci ones
de 5.000 PTA de val or nom nal cada una, de |as cual es PROELSA,
suscribi 6 y desenbolso integranente 150 participaci ones por
i nporte de 750.000 PTA, que es un 25 %del Capital social.

El objeto social segun el articulo 2° de los Estatutos es el
si gui ent e:

" El aboraci 6n de estudi os y asesorani ento tecnol 6gi co, en el marco
de la cooperacidn con otros paises a fin de favorecer su
desarroll o econém co y social”

Los otros dos participes inportantes con un 25 % cada uno, son
el Banco de Sabadell, SA y e Centro de Estudios de
Pl ani fi caci 6n, Fundaci 6n de I nvesti gaci ones.

A 31 de dicienbre de 1992 en un Bal ance de Situaci 6n y Cuenta de
Pérdi das y Gananci as que nos han facilitado, pero que no sabenos
si es definitivo ya que no consta ninguna firma, el neto
patrinoni al de CCAT, SL, es negativo por inporte de 2,92 MTA,
y no se desprende de este Balance de Situacion que la citada
soci edad haya hecho ni nguna inversion.

En el caso que la situacion a 31 de dicienbre de 1992 resultara
definitiva, deberia dotarse el 100 %de | a participaci 6on, | o que
supondria un inporte de 750.000 PTA.

g) VUSA (Villa Universitaria, SA)

La sociedad Villa Universitaria, SA, fue constituida el 8 de
enero de 1991, con un Capital social de 45 MPTA, representado por
900 acciones de val or nom nal 50.000 PTA cada una.

Los accionistas de esta sociedad y sus participaciones son |as
si gui ent es:
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0,
ACCI ONISTAS Act ONES| | WPORTE | AR
Uni ver si dad Aut 6nona de Barcel ona 500 25.000| 55,6
Ayunt am ent o de Cerdanyol a del
Val | es 200 10. 000| 22,2
PRCELSA 200 10. 000| 22,2
TOTAL 900 45, 000 100,0

(rnmportes en mles de pesetas)
El Capital esta total mente suscrito y desenbol sado.
El articulo 4° de los Estatutos fija conb objeto social:

"El objeto social es |a pronocién, construcci én y expl otaci 6n de
al ojam entos residenciales y | ocal es de negocio en terrenos, el
domnio o derechos de uso de los cuales corresponda a la
Uni ver si dad Aut 6norma de Bar cel ona.

Se podrén realizar todas | as operaci ones preparatorias, auxiliar
o conpl enent ari as que convengan para ayudar a | a consecuci 6n de

objetivo. Estas actividades |las podra hacer |a Sociedad, sea
directanmente, indirectanmente o incluso nediante la titularidad
de acci ones o0 participaci ones con otras soci edades que tengan un
obj etivo anal ogo."

En el ejercicio 1992, se finalizd | as obras correspondi entes al
conpl ejoresidencial y otras obras de i nfraestructura necesari as.
El conplejo residencial esta integrado por los edificios de
viviendas, edificio de la zona hotelera y oficinas de usos
uni versitarios. La inversion realizada ha sido de 6.255, 96 MPTA,
financiada con recursos ajenos. El conplejo residencial fue
utilizado cono al ojamientos para el personal de la Direcciodn
General de la Policia del Mnisterio del Interior, durante |as
d i npi adas de Barcel ona. Por este concepto de alojamentos, |la
Direcci 6n General de la Policia pagd el inporte de 1.525 MPTA,
de | os cual es se cobraron 862,5 MPTA, en el propio ejercicio 1992
y el 662,5 MPTA que quedan, a cobrar durante el ejercicio 1993.

El Consejo de Adm nistracion con fecha 27 de junio de 1991
aunentar el Capital social hasta un inporte de 200 MPTA. La
anpliacién se hizo para evitar las consecuencias de la
acunul aci 6n de pérdidas a 31 de dicienbre de 1992, que era de
58,36 MPTA i al ser el Capital social de 45 MPTA, producian unos
f ondos propi os negativos de 13,36 MPTA, por |o que |la sociedad
estaria sujeta a causa de disolucién segun el articulo 260.1.4.
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de | os Textos Refundi dos de | a Ley de Soci edades Andni nas.

De toda manera y conop expone el infornme de | os audi tores externos
Coopers & Lybrand referido a 31 de dicienbre de 1992, | a soci edad
no reconoci 6 en el ejercicio 1992 i ngresos devengados por i nporte
de 662,50 MPTA correspondientes a alquiler de las viviendas a |la
Direcci 6n General de Policia que se cobrara durante 1993.

La contabilizacién de este hecho canbiaria totalnente el
resultado del ejercicio y |os fondos propios serian positivos.
El no reconocer este ingreso conporta un riesgo fiscal para Villa
Universitaria, SA a efectos del Inpuesto sobre Soci edades.

A 31 de dicienbre de 1992, no es necesari 0 ni ngun ajuste al val or
de la inversidén en Villa Universitaria, SA, y por tanto, se deja
su val or nom nal

r)y Ripollet Invest, SA

Esta soci edad fue constituida con fecha 2 de mayo de 1991, con
un Capital social de 10 MPTA, representado por 100 acciones de
100. 000 PTA de val or nom nal cada una, totalnente suscritas y
desenbol sadas. PROELSA suscribié un total de 45 acciones por
inmporte de 4,5 MPTA y el Ayuntam ento de Ripollet suscribio6 el
resto o sea 55 acciones por inporte de 5 50 MPTA, por tanto esta
soci edad es una soci edad nuni ci pal .

El objeto social es el siguiente:

"Articulo 4°. Constituyen el objeto de | a Soci edad el proyectar,
planificar, ejecutar y gestionar las iniciativas que de acuerdo
a la legislacion vigente pueda encargarle el Ayuntam ento de
Ri pollet, para su realizacion en réginmen de Sociedad AnOni ma
Mercantil, que tiende a | a consecuci 6n de | os fines siguientes:

- Pronoci 6n de viviendas sociales en el térmno nunicipal de
Ri pol | et .

- Pronocion de equipamientos terciarios, cuyos locales
conerciales y aparcam entos, vinculados o no a las viviendas
soci ales, sienpre en el térmno nunicipal de Ripollet”.

"Art. 5°. Para desarrollar y conseguir estos fines, |a Sociedad
podr a:

- Adquirir fincas rasticas y urbanas, construir o gestionar |la

construcci6on y la explotacion de |os innuebles adquiridos o
construi dos, sienpre que tengan relacion con |as finalidades
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inplicitas en | as activi dades propi as del objeto social descrito
en | os Est at ut os.

- Pronover |a constitucion y el desarrollo de todo tipo de
enpresas nmercantiles dentro del término nunicipal y participar
directanmente en capital de conpafiias ya constituidas, o que en
el futuro se constituyan para la realizacién de iniciativas
enpresari al es propias o de terceros, sienpre que guarden rel aci 6n
con el objeto de esta Sociedad, o que sean benefici osas para e
desarroll o de | a comuni dad veci nal de R pollet.

- Gestionar por si msm o para las enpresas nercantiles
partici padas o vincul adas, ayudas, subvenciones y finanzas de
ent i dades publicas o privadas, asoci andose con ell as en | os casos
en que sea conveniente o necesario para |a consecuci on de | os
objetivos y la finalidad de esta sociedad."”

De las Cuentas Anuales, debi danente firmadas por |os
adm ni stradores de |a Sociedad, correspondientes al ejercicio
1992, resulta un neto patrinonial negativo de 9,62 MPTA. Por
tanto seria aconsejable hacer una dotaci on por correccion de
valor de 4,5 MTA 'y reducir a cero el inporte de la
parti ci paci on.

El Consejo de Adm nistraci on de Ripollet Invest, SA del dia 8
de febrero de 1993, acordd preparar una anpliaci 6n de capita

para hacer frente las inversiones que esta realizando |a
soci edad.

s) PROLHASA (Pronoci 6n Local de Viviendas, SA)

La soci edad PROLHASA fue constituida el 17 de dicienbre de 1991,
con un Capital social de 25 MPTA, representado por 250 acci ones
de val or nom nal 100.000 PTA cada una, total nente suscritas y
desenbol sadas.

La distribuci on del Capital en el nonmento de | a fundaci 6n de |a
Soci edad era esta:

NUM %
ACC CNI STAS ACCI ONES| | MPORTE | PARTI C.
D put aci on de Barcel ona 128 12. 800 51,2
PROELSA 112 11. 200 44, 8
Fundaci 6n Publica Casa de |a Cari dad
de | a Di putaci 6n de Barcel ona 10 1. 000 4,0
TOTAL 250 25.000] 100,0

(inportes en nmiles de pesetas)

El dia 26 de junio de 1992 se hizo una anpliaci 6n de capital de
200 MPTA, representado por 2.000 acciones de 100.000 PTA cada
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una, totalnente suscritas y desenbol sadas por |a Diputaci 6n de
Bar cel ona.

Con fecha 30 de septienbre de 1992, se hizo un aunento de Capital
por aportaci 6n no dineraria, de una parte indivisa de la finca
Can Candel er propi edad de | a Di putaci 6n de Barcel ona, situada en
el térm no nunicipal de Sant Just Desvern, por inporte de 82,5
MPTA, representado por 825 acciones de 100.000 PTA de val or
nom nal cada una.

A 31 de dicienbre de 1992, |la participaci 6n en el capital soci al
de PROLHASA, es el que sigue:

NUM %
ACCI ONI STAS ACCI ONES | | MPORTE | PARTI C.

Di put aci 6n de Barcel ona 2.953( 295. 300 96, 03
PROEL SA 112 11. 200 3,64
Fundaci 6n Pudblica Casa de | a

Caridad de | a D putaci 6n de

Bar cel ona 10 1. 000 0, 33
TOTAL 3.075| 307.500( 100,00

(inportes en nmles de pesetas)

El objeto social de PROLHASA es, segun el articulo 2° de sus
Estatutos, el siguiente:

" Conpr a- vent a, ur bani zaci 6n, arrendam ent o, par cel aci 6n
adm ni straci 6n, construccion vy cualquier otra forma de
expl otaci 6n de toda clase de fincas rusticas y urbanas incluso
en réginen de propiedad horizontal y, en general, todas Ias
operaciones relativas al trafico innobiliario.”

La creacion de PROLHASA, corresponde a |la voluntad de Ila
Di put aci 6n de Barcel ona de traspasarle | a actividad i nnobiliaria
iniciada y desarrol |l ada por PROELSA. A partir del ejercicio 1992
se t raspasaron di ferentes terrenos y ot ros activos
correspondientes a proyectos de pronocién de viviendas. E
detal |l e de | a operaci 6n de traspaso se hace en el apartado 1.6. 3.
de este inforne.

De las cuentas anuales de PROLHASA, debidanente aprobadas vy
firmadas por los Admnistradores de l|la Sociedad el 31 de
dicienbre de 1992, no se desprende que sea necesario hacer
ni nguna provi si on para correcci on de val or.
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t) Badal ona Centro Internacional de Negocios, SA

La soci edad Badal ona Centro Internaci onal de Negocios, S. A fue
constituida el 29 de abril de 1992, con un Capital social de 96,2
MPTA, representado por 962 acci ones de val or nom nal 100. 000 PTA
cada una.

La distribucidn del capital a 31 de dicienbre de 1992 es conp
si gue:

0
ACCH ONI STAS AGT ONES]| | MPORTE | PARTI C.

React i vaci 6n Badal ona, SA (1) 600| 60. 000 62, 4
Instituto Metropolitano de Pronoci 6n

del Suelo y Gestion Patrinonial (1) 100| 10. 000 10, 4
Camara Oficial de Conercio, Industria

y Navegaci 6n de Barcel ona 100| 10.000 10, 4
PRCELSA (1) 50| 5.000 5,2
Transportes Urbanos de Badal ona, SA 40| 4.000 4,1
O ros accioni stas 72| 7.200 7,5
TOTAL 962 96. 200 100, 0

(Tnportes en nmles de pesetas)

( 1) La totalidad de estas acciones esta suscrita y desembolsada, mientras que del resto, quedan pendientes
15.350 mPTA a 31 de diciembre de 1992.

El objeto social, segun el articulo 2° de los Estatutos es e
si gui ent e:

“"Contribuir al desarrollo social, econdémco y tecnol 6gico de |a
ciudad de Badalona, nediante |a nodernizacion de la base
econ6nica tradicional, |a captacién de nuevas actividades,
capitales, tecnologias y servicios y |la proyecci 6n de Badal ona
en el nmercado nundial"

A 31 de dicienbre de 1992, no es necesaria ninguna dotaci én para
correcci 6n de val or, por tanto se dejaran | as acci ones a su val or
nom nal

u) IGA (Instituto de CGeografia Aplicada, SL)

El Instituto de Geografia Aplicada, SL, se constituy6 el dia 31
de julio de 1989.

No nos ha sido posible conprobar |la escritura de anpliaci én de
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capital y adaptaci 6n de Estatutos al Texto Refundido de la Ley
de Sociedades Anéninmas. Segun nos informaron directivos de
PROELSA, esta escritura estaba en poder del Notario de Barcel ona,
Sr. Gerardo S Del gado Garcia, debido a problemas de
interpretaci 6n del objeto social.

El Capital social a 31 de dicienbre de 1992 es de 10 MPTA, segun
| as Cuentas Anual es facilitadas, que no estan firmadas y de | as
gue se desconoce si han sido aprobadas.

La participaci 6n de PROELSA, en el Capital social es de 4 MPTA,
gue corresponde a 4.000 acci ones de 10.000 PTA de val or nom na

cada una, totalnente suscritas y desenbol sadas. Ademas PROELSA
desenbol s6 una prinma de em si 6n por un val or de 6 MPTA

El objeto social, segun el articulo 2° de sus Estatutos, es el
si gui ent e:

"El objeto de la sociedad sera |la investigacion, formacion,
asistencia técnica, disefio, gestion, realizacidn, edicion,
publ i caci 6n y conercializacion de forma directa o indirecta de
toda clase de trabajos y actividades rel aci onadas con bases de
datos georeferenciales, sistemas de informacion territorial y
anbi ental, proyectos de ordenaci 6n del territorio e ingenieria

rural y civil, quedando incluidos en el anterior objeto social
la realizacion de trabajos tales cono vectorizacion digital
tratam ento de inagenes, reprografia, edicion grafica,

publ i caci 6n, disefo grafico, disefio industrial, gestion de bases
de datos, difusion de productos cartograficos, bibliograficos,
vi deograficos, etc., asi conp |la elaboracion de estudios,
proyectos y su direccion, asesorias e informes técnicos sobre
cartografia, arquitectura, hidrologia, geotécnica, urbanisno,
ecol ogia, catastros, inventarios, censos, nercados, asi conp |la
di stribuci én, conercializacion de |os instrunmentos, tecnol ogias
y soportes graficos afines y en general cual quier otra activi dad
de tipo técnico, informatico o conercial que tenga el caréacter
de accesoria o conplenentaria de las anteriores, previa la
inscripcion, en su caso en el Registro Administrativo
correspondi ent e.

La contrataci on de | os citados trabajos podra realizarse bien con
personas fisicas, juridicas o con Organi snos Publicos, Estatales,
Regi onal es, Aut6nonps o de caracter |ocal."

A 31 de dicienbre de 1992, seria aconsejable una dotaci 6n para

correcci 6n de val or (dism nuci 6n) de 1,52 MPTA, para ajustar la
partici paci 6n de PRCELSA a su val or teorico-contable.
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v) Tecnoconfort Systens, SL

Esta sociedad se constituyd el dia 15 de mayo de 1992 con un
Capital social de 10 MPTA, representado por 1.000 parti ci paci ones
de 10.000 PTA de val or noni nal cada una.

El objeto social, segun sus Estatutos, es el siguiente:

"Articulo 2°. Fabricacion, ensanblaje y nontaje de naquinaria
para restauracion y hoteleria, sus piezas Yy recanbios;
conerci al i zaci 6n, exportaci 6n e inportaci 6n de estas piezas y
recambi os".

El inporte de 10 MPTA aportado por PROELSA es a 31.12.92, un
conprom so de conpra de participaciones. La suscripcion de |as
parti ci paci ones se hizo en el ejercicio 1993 por val or de 15 MPTA
(250 participaciones de 10.000 PTA cada una y una prim de
em si 6n de 50. 000 PTA por cada parti ci paci on).

Deberia reclasificarse este inporte a una cuenta de pagos a
cuenta de acci ones.

1.6.2.2. Créditos a enpresas asoci adas

El saldo a 31 de dicienbre de 1992 de este cuenta es de 23, 48 PTA
y su conposici 6n es | a siguiente:

SOCI EDAD SALDO A 31-12-92
Tel ecom Val | és, SA (a) 10. 000
Mai g Sem conductors, SA (b) 7.000
Lan World, SA (c) 3.776
MZ4, SA (d) 2.700
TOTAL 23.476

(Tnportes en mles de pesetas)

a) Tel ecom Val |l és, SA

Corresponde a un contrato de préstano firnmado inicialnmente el 22
de dicienbre de 1989, que fue renovado en diferentes ocasi ones.
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Esta ultima renovaci6on se firnmd el 11 de novienbre de 1992 vy
Tel ecom Val | és, SA reconoce tener una deuda con PRCELSA de 13,19
MPTA de | as que 10 MPTA corresponden al préstanp origi nal de 22-
12-89 i 3,19 MPTA corresponden a i ntereses (ver apartado 1.6. 2. 3.
del infornme). Ademés de esta ultinma renovaci 6n PROELSA no
devengaréa ninguna cantidad por intereses por |as cantidades
expresadas en este contrato conproneti éndose Tel ecom Val | és, SA
a |la devolucién del total antes citado.(Ver reconendaci 6n nam
8).

Las cl ausul as mas significativas de este Gltino contrato son |as
si gui ent es:

"- Tel ecom Val | és, SA se conpronete a devol ver esta canti dad de
PROELSA, de la forma que sea y se convenga en su nonmento, con
pago en efectivo, especie, conpensaci6n, servicios o cual quier
otra forma de transacci 6n que sea conveni ente para anbas partes.

- PROELSA no devengara ninguna cantidad por intereses a Tel ecom
Vall és, SA por las cantidades expresadas en el presente
contrato". (Ver reconendaci 6n num 8)

Durante el ejercicio 1993 Telecom Valleés, SA cancela este
préstano, concretamente se realizo el dia 20 de julio de 1993
contra derechos de patente (patente de Telenesura para la
expl otaci 6n en | os sectores de gesti6n y de suninistro de agua).

b) Mai g Sem conductors, SA

Es un contrato de préstanp con pacto de intereses. Este contrato
es del 22 de abril de 1991 donde consta que PROELSA librdo con
fecha 9 de octubre de 1990 | a canti dad de 6 MPTA en netélico. El
térmno del contrato era en fecha de 30 de octubre de 1991.

Mai g Sem conductors, SA se conpronete y obliga a reenbol sar esta
cantidad mas un 15 % de interés anual. PROELSA contabiliza esta
operaci on cono un préstano total a devolver de 7 MPTA.

Este sal do todavia es vigente a 31 de dicienbre de 1993 y deberia
haberse cobrado pero la sociedad Maig Sem conductors, SA se
encuentra en situaci 6n de qui ebra técnica.

Este inporte de 7 MPTA fue provisionado cono i ncobrable a 31 de
di cienbre de 1992.
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c) Lan World, SA

En cuanto a Lan Wrld, S. A es un contrato de préstanp con
intereses. Este contrato es de fecha 14 de abril de 1992 y en él
PROELSA libra a Lan Wrld, SA un inporte de 5,2 MPTA en concepto
de préstano.

Lan Wrl d, SA se conpronete y obliga a reenbol sar un total de 5,6
MPTA (i nporte del préstanp mas una canti dad gl obal de 400. 000 PTA
qgue incluye los intereses mas | os gastos de financiacio6n).

Segun | a cl ausul a tercera del contrato se establ ece el plazo para
hacer | a devol uci 6n del préstano nedi ante ef ectos aceptados por
i nporte de 2,8 MPTA cada uno, con vencim entos el dia 13 de junio
de 1992 y 13 de julio de 1992.

Del total de |a deuda de 5,6 MPTA se cobraron en el ejercicio
1992, 1,82 MPTA

El novim ento de esta cuenta fue:

CONCEPTO SALDO A 31-12-92
Sal do a 31-12-91 2.212
Préstano més intereses 5. 600
Devol uci 6n parte préstano (4.036)
TOTAL 3.776

(rnmportes en mles de pesetas)

La devol uci 6n total del préstanp no se realizé hasta el dia 1 de
septienbre de 1993, cuando Lan World, SA liquidé sus deudas con
PRCEL SA.

Lan World, SA se encontraba a 31 de dicienbre de 1992 en
situaci 6n de qui ebra técnica al ser sus fondos propi os negativos
de 16, 82 MPTA.

d) Mz4, SA

Referente al saldo de | a soci edad MZ4, SA se trata de 4 contratos

de préstanp sin intereses. La relacién de estos contratos es la
si gui ent e:
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FECHA CONTRATO | SALDO 31-12-92 | VENCI M ENTO | TI PO | NTERES
15-1-1992 900 31-12-93 0
24-3-1992 600 31-12-93 0
25-5-1992 600 31-12-93 0
31-12-1992 600 31-12-93 0

TOTAL 2.700

(Tmportes en nmlTes de pesetas)
Esta soci edad se encuentra en situaci 6n de quiebra técnica, a 31

de dici enbre de 1992, puesto que sus fondos propios en |la citada
fecha eran negativos de 2,99 MPTA

1.6.2.3. Oros Céditos

El saldo de 3,19 MPTA corresponde a intereses devengados vy
pendi entes de cobro por un préstanpo hecho a Tel ecom Val |l és, SA
Los detalles de | a operaci 6n se explican en el apartado 1.6.2.2.
Créditos a enpresas asoci adas, del inforne.

1.6.2.4. Depoésitos v fianzas Constituidos a |largo plazo

El sal do de 460.000 PTA a 31 de dicienbre de 1992 corresponde a
| a fianza que se materializ6 durante el afio 1989. Se trata de una
fianza de un nes de arrendam ento por |as oficinas de PROELSA
situadas en la calle Bruc, nuim 51-53 de Barcel ona.

1.6.2.5. Provisiones

Esta cuenta refleja las provisiones hechas por depreciacion de
| as inversi ones en enpresas asoci adas y tanbi én por norosi dad.

Su detalle es el siguiente:
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CUENTAS SALDO A
31-12-92

Por depreciaci 6n partici paci ones en enpresas asoci adas
Mai g Sem conductors, SA 26. 250
Lan World, SA 1. 800
MZ4, SA 1. 346

Por insolvencias créditos a enpresas asoci adas

Mai g Sem conductors, SA 7.000
TOTAL 36. 396

(Tmportes en mTes de pesetas)
El trabajo realizado en esta cuenta se detalla en | os apartados
1.6.2.1. y 1.6.2.2. del inforne.

1. 6. 3. EXI STENCI AS

60




PROELSA 31-12-1992. MOVIMIENTOS DE EXISTENCIAS EJERCICIOS 1989 A 1992.

Cuadro 1.6.E.

SALDO ALTAS BAJAS SALDO ALTAS BAJAS SALDO ALTAS BAJAS SALDO
31-12-89 31-12-90 31-12-91 31-12-92
PRODUCTOS EN CURSO A 282.077 688.983 604.075 366.985 1.890.419 1.763.594 493.810 2.379.746 2.202.665 670.891
ANTICIPOS A PROVEEDORES 1.043 27.251 1.253 27.041 40.735 30.160 37.616 142.536 178.548 1.604
TOTAL 283.120 716.234 605.328 394.026 1.931.154 1.793.754 531.426 2.522.282 2.381.213 672.495
(importes en miles de pesetas)
Cuadro 1.6.F.
PROYECTO SALDO DEBE HABER SALDO DEBE HABER SALDO DEBE HABER SALDO
INMOBILIARIO 31-12-89 31-12-90 31-12-91 31-12-92
CAN SALVATELLA "TORRE MATEU" 158.951 351.286 442 .333 67.904 314.491 382.395 0 - - 0
VILAFRANCA DEL PENEDES 118.791 95.400 118.791 95.400 191.413 191.097 95.716 507.311 496.925 106.103
CASTELLET I LA GORNAL 4.335 9.552 9.056 4.831 44.945 36.401 13.375 2.998 16.373 0
Z.E. PISO 0 3.356 3.356 0 - - 0 - - 0
SANT JUST ESCORXADOR 0 24.884 5.827 19.057 132.907 135.701 16.263 37.595 34.862 18.996
VIVIENDAS GRANOLLERS I 0 56.398 22.712 33.686 237.247 217.081 53.852 452.773 289.267 217.357
GRANOLLERS II 0 - - 0 2.294 - 2.294 - - 2.294
TORREDEMBARRA 0 25.167 - 25.167 78.628 103.795 0 - - 0
NAVES SANT FELIU 0 97.500 - 97.500 707.622 648.856 156.266 697.934 854.200 0
LES ESPITLLES 0 23.440 - 23.440 23.453 23.440 23.453 24.403 47.856 0
RIPOLLET 0 - - 0 33.028 16.763 16.264 - - 16.264
MASQUEFA 0 - - 0 1.325 - 1.325 - 1.325 0
VALLROMANES 0 - - 0 10.585 7.071 3.515 - 3.515 0
VIC 0 - - 0 288 - 288 - 288 0
SITGES 0 - - 0 1.988 994 994 - 994 0
CALDES DE MONTBUI 0 - - 0 93 - 93 - 93 0
POBLA DE CLARAMUNT 0 - - 0 1.046 - 1.046 - 1.046 0
CAN CANDELER 0 - - 0 24 - 24 528.690 346.879 181.835
DOMENYS 0 2.000 2.000 0 109.042 - 109.042 128.042 109.042 128.042
TOTAL 282.077 688.983 604.075 366.985 1.890.419 1.763.594 493.810 2.379.746 2.202.665 670.891

(importes en miles de pesetas)
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Las existencias de PRCELSA representan |os pr oyect os
innobiliarios de viviendas de Proteccion Oicial hechos en
col aboraci 6n con Ayuntami entos y | os proyectos de pronoci 6n de
suel o industrial tanbién desarrollados mayoritarianmente, con
di ferentes enti dades | ocal es.

Pruebas realizadas vy resultados

Con el objetivo de examnar esta cuenta henpos realizado |as
pruebas si gui entes:

- Preparaci 6n del cuadro de novim entos de |as existencias del
ejercicio 1989 al ejercicio 1992.

- Conprobaci 6n de la existencia de las diferentes partidas que
conmponen esta cuenta asi conb de su propi edad.

- Conprobaci 6n que el criterio de val oraci 6n esté de acuerdo con
| os principios de contabilidad de general aceptaci 6n, y que su
apl i caci 6n haya sido uniforne respecto ejercicios anteriores.

En el caso de |los proyectos innobiliarios se ha hecho la
conprobaci 6n desde el inicio, de acuerdo con |a infornmacion
di sponi bl e.

- Conprobaci 6n de toda |a docunmentaci 6n justificativa de |as
exi stenci as de PROEL SA, 0 sea; | as aut ori zaci ones
adm nistrativas, facturas, contratos, escrituras publicas,
inscripciones registrales, y tanbién de las bajas con la
docunent aci 6n antes citada.

- Conprobaci 6n de la correcta clasificacion y presentaci 6n de
esta cuenta en el Bal ance de Situaci 6n.

1.6.3.1. Productos en curso y productos sem acabados

El detalle de este saldo a 31 de dicienbre de 1992 es el
si gui ent e:

PROYECTO SALDO A 31-12-92
Vi vi endas Sant Just Desvern (a) 18. 996
Viviendas Granollers | (b) 217. 357
G anollers Il (c) 2.294
Vil afranca "Les Fonts" (d) 106. 103
Ri pollet (e) 16. 264
Can Candel er (f) 181. 835
Vi | af ranca " Donmenys” (g) 128. 042
TOTAL 670. 891

(inportes en nmiles de pesetas)
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PROYECTOS | NMOBI LI ARI OS ( SANT JUST DESVERN Y GRANCLLERS 1)

A 31 de dicienbre de 1992, | as existenci as de PRCELSA refl ej aban
dos sal dos por este concepto: Pronoci 6n Sant Just Desvern por
i nporte de 18,99 MPTAy Granollers I, por inporte de 217,36 MPTA

Estos proyectos innobiliarios se hicieron nediante convenios de
col aboraci 6n con Ayunt ani ent os.

CRITERIO DE CONTABILIZACION UTILIZADO EN LOS PROYECTCS
| NMOBI LI ARI OS

El criterio contable utilizado por PROELSA en el reconocim ento
de ingresos y gastos, asi cono |a valoraci on de existencias al
fin del ejercicio 1992 ha sido el del Gado de avance. Este
criterio contable se explica en |la Norma |Internacional de
Contabilidad nim 11 y en las Normas de Adaptaci on del Plan
Ceneral de Contabilidad al as Enpresas Constructoras, BAO CAC num
12, publicadas en el BOE de 5 de febrero de 1993, pero su
aplicacion cono criterio general es para las enpresas
construct or as.

GRADO DE AVANCE

El criterio del grado de avance o del porcentaje de realizacion,
consiste en distribuir y registrar el resultado de la obra a
medi da que se va ej ecutando, siendo su objetivo el conseguir una
mej or correlacion de ingresos y costes de cada periodo, para
cunplir con los Principios de Devengo y Correl aci 6n de | ngresos
y Gastos. La aplicacion de este criteri o, basado en el porcentaje
de realizaci 6n, requiere tanbi én un control para determ nar al
final de cada periodo y al fin del ejercicio el porcentaje o
grado de realizaci 6n, para contabilizar |los ingresos y costes
devengados. Esto hace que para |levar a cabo este control y la
aplicacion del citado criterio, sea necesario un desarrollo
contabl e para contabilidad analitica o de costes. PROELSA no ha
desarrol |l ado este sistena de contabilidad, aunque ha utilizado
un sistema de control de costes a nivel global y por proyecto.

La firma Fidem Consultors, a peticion de PROELSA, y basandose en
este criterio prepar6 unas tablas de reconocinmento de ingresos
por uni dades de venta, y ademas un informe con | os asientos tipo
a utilizar en la contabilizacion de | as transacci ones generadas
en |as pronociones innobiliarias. Todo este sistema ha sido
apl i cado por PROELSA, en la contabilizacion de |os proyectos
i nnobi liari os.

63



1. FISCALIZACION

El notivo por el que PROELSA ha utilizado el criterio del "grado
de avance", ha sido el de considerar que refleja correctanente
la "imagen fiel", de |las Cuentas Anual es de PROELSA.

CRI TERI O DE _CONTABI LI ZACI ON PARA ENMPRESAS | NMOBI LI ARI AS

El BO CAC num 11 de dicienbre de 1992, publicé el borrador de
| a adapt aci 6n del Pl an General de Contabilidad para | as Enpresas
| nnobi liarias. En el apartado 11.10, al final, y en referencia
a la contabilizaci 6n sobre | as ventas, que es | a cuesti 6n que nos
interesa, y pese a que esta adaptaci 6n no ha si do aprobada, se
rechaza el criterio del grado de avance para contabilizar |as
ventas y sigue el criterio de |a puesta a disposicién, que por
otra banda es de la adaptacion sectorial para enpresas
inmobiliarias de 1 de julio de 1980.

En el msnb sentido, en una respuesta del ICAC a la consulta
sobre esta msma cuestion y, publicada en el BO CAC de 15 de
dicienbre de 1993, se reafirma la vigencia de |a adaptacion
sectorial antes citada de 1 de julio de 1980, y por tanto, sus
criterios y nornas son vigentes en todo aquell o que no se oponga
al Plan Ceneral de Contabilidad de 1990, segun la propia
Di sposici on Transitoria 22 del Real Decreto 1643/ 1990 que aprobo
el citado Plan. Unicanmente se hace excepci 6n del criterio de la
puesta a disposicion si |la enpresa innobiliaria dispusiera de
contabilidad de costes, y por tanto, en este caso, se podria
aplicar el criterio del grado de avance.

Por tanto, entendenps que para las enpresas innobiliarias el
criterio aplicable es el de "la puesta a disposiciodn”, salvo en
el caso que se disponga de contabilidad analitica.

a) Viviendas Sant Just Desvern

Con fecha 12 de enero de 1990, el Ayuntam ento de Sant Just
Desvern y PROELSA, firmaron un conveni o de col aboraci on para
Il evar a cabo una pronoci 6n de viviendas y | ocal es de Proteccion
Oicial en réginen general, asi cono | ocal conercial y plazas de
aparcam ento de venta libre. El convenio de col aboracion se
suscri be de acuerdo con | o que dispone el articulo 2.7 de |a Ley
de Contratos del Estado, por exclusion, consta de cuatro
mani f est aci ones y once cl ausul as donde se est abl ecen | os aspect os
mas rel evantes.

El conven{o de co[aboracién se hi zo en base al interés social de
| a pronoci 6n de vivi endas.

El resunen de este convenio es el siguiente:
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- El Ayuntam ento de Sant Just Desvern pone a disposicién de
PRCELSA unos terrenos de su propi edad para que realice todos | os
act os necesari os destinados a | a construcci 6n de |as viviendas,
| ocal es trasteros de Protecci 6n OQicial y plazas de aparcani ento
de venta libre.

- El Ayuntam ento de Sant Just Desvern, reconoce a PROELSA |a
condicion de Entidad técnica-juridica de gestién del terreno
muni ci pal .

- El Ayuntam ento de Sant Just Desvern, autoriza a PROELSA a
real i zar cuant os act os de di sposi ci 6n y dom ni o crea conveni entes
para |l evar a cabo |la construccién, y |la posterior enajenaci6n
a terceros, y otorgar cuantos docunment os publicos y privados sean
necesari os, suscribir hi pot ecas, etc., lo faculta nuy
anpliamente, para actuar ante terceros con la condicién de
fiduciario.

Los posibles beneficiarios de |a operaci6n se repartiran por
m tades iguales, dada la finalidad de interés publico o social.

- Al final de la construcci 6n se haré su |iquidaci é6n definitiva.

- PRCELSA perci bira en concepto de sus trabaj os de coordi naci 6n,
fi nanci aci 6n, seguros, control de |la obra y conercializacién |la
cantidad de aplicar el 6,5 %al nontante total de |la inversiédn,
sal vo de | a repercusi 6n del suel o.

- El valor del terreno se estima en |la cantidad del 15 % del
nmodul o ponderado (precio de venta) por la superficie datil
pr ot egi da.

El inporte del 15 %es el maxino val or pernitido de acuerdo con
el Decreto 3148/ 78 de 10 de novienbre, articulo 2.D), para |os
terrenos acogi dos a edificaciones de proteccién oficial. Este
maxi o se cal cula nultiplicando el precio oficial de venta de nt
de superficie atil, en el nonento de |la calificacién definitiva,
por la superficie util de las viviendas y otras edificaciones
prot egi das. En este caso uni canente | as viviendas.

El citado valor del terreno contenpla la superficie protegida,
pero no se ha considerado | a repercusi 6n del val or en cuanto al
| ocal de negocio y plazas de aparcam ento, que son edifi caci ones,
cuyo precio de venta es libre.

- El Ayuntam ento de Sant Just Desvern se reserva expresanente
la funcidén de control de la gestion, fija los criterios del
concurso y la adjudicacion de las viviendas vy |locales
conerci al es.
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Para seleccionar una constructora que realizara |as obras,
PROELSA envi 6 con fecha 27 de octubre de 1990 y a sugerenci a de
Ayuntam ento de Sant Just Desvern, una carta a nueve enpresas
constructoras, explicando la edificaciéon a realizar e
i nf or mandol es de donde podian obtener | os pl anos vy
especi ficaci ones técnicas.

Con |os presupuestos de aquellas enpresas que estuvieron
i nt eresadas, PROELSA contrat6 a la consultora Arquitectura y
Construcci 6n 79, para que | es evaluara y sel ecci onara | as nej ores
of ertas.

Al fin del procesd se determiné que |la enpresa constructora
sel ecci onada fuera Texeco, SA (ver reconmendaci 6n num 5)

Con fecha 27 de novienbre de 1990, se firnd el contrato entre
PROELSA y Texeco, SA para realizar |a construccién.

PROELSA firmd el contrato cono "la propiedad", en nonbre y por
cuenta propia, y Texeco conp "contratista". El precio de
contrato quedo establ ecido en 77 MPTA.

- PROELSA no ha intervenido en |as adjudicaciones de |as
viviendas, ya que todo el proceso |lo ha hecho el propio
ayunt am ento, con | a col aboraci 6n de | a Di putaci 6n de Bar cel ona.

En | os préstanps hipotecarios, PROELSA no es parte hipotecante
sino prestatario, y para su concesion ha sido necesario el
acuerdo del Pleno Muinicipal autorizando hipotecar |os bienes
i nmuebl es al ser de titularidad puablica.

- El convenio de l|iquidacién con el Ayuntam ento de Sant Just
Desvern pacto 2° "al haber asumi do el Ayuntam ento |a condici én
de pronotor de |la citada obra y PRCELSA Uni canente | a condi ci 6n
de 6rgano de gesti on de aquella por cuenta del Ayuntaniento de
Sant Just Desvern a plena satisfacci 6n de éstos".

- Las escrituras de conpra-venta y subrogaci 6n de hi poteca de |l a
pronoci 6n de Sant Just Desvern hacen constar sienpre en |a parte
expositiva que "la parte conpradora ha conveni do con | a enti dad
PROELSA, que actua en representaci 6n del Ayuntam ento de Sant
Just Desvern, segun el citado convenio...". (ver reconendaci 6n
nam 2).

El edificio a construir const6 de 12 viviendas de protecciédn

oficial y de 12 plazas de aparcam ento y de un |ocal conercia
anbos de venta libre.
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Las obras de construcci 6n conenzaron el nes de nmarzo del afo 1991
y finalizaron el nes de julio de 1992.

La escritura de Declaraci 6n de Gora Nueva y Divisién en Régi nmen
de Propi edad Horizontal se hizo con fecha 29 de octubre de 1990,
siendo el propietario el Ayuntam ento de Sant Just Desvern.

La calificaciéon definitiva de l|as viviendas de Proteccion
Oicial, de la Direcci6on General de Arquitectura y Vivienda de
fecha 27 de enero de 1992.

Con fecha 27 de dicienbre de 1990, el Banco Hi potecario de
Espaifa, SA, concedi6 un préstano hipotecario subrogable por
inporte de 55,64 MPTA, que corresponden a las 12 viviendas de
Proteccion Oficial. Cono prestatarios figuran el Ayuntam ento de
Sant Just Desvern en calidad de parte hipotecante y PROELSA en
cal i dad de pronotor

A 31 de dicienbre de 1992 este proyecto estaba total nente acabado
y vendidas las viviendas y |as plazas de aparcaniento salvo de
un local conercial y una plaza de aparcam ento.

Las cifras finales y la consiguiente liquidacion a 31 de
di cienbre de 1992 es conp si gue:

COSTES SALDO A 31-12-92
Gastos directos (1) 119.093
Gastos financieros (1) 4.496
Honorari os Arquitecto (2) 4.943
Suel o (2) 12.320
Gastos final de obra (1) 3. 045
Honor ari os Gesti 6n (1) 8. 485
Li cenci a Muni ci pal (2) 1. 836
TOTAL 154. 218

(Tmportes en nmles de pesetas)
(1) Costes asum dos por PROELSA.
(2) Costes asum dos por el Ayuntam ento de Sant Just Desvern.

Ventas hasta 31 de dicienbre de 1992 . . . . . . 101, 76 MPTA
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VI VI ENDAS SANT JUST DESVERN SALDO A

31-12-92
Costes totales 154. 218
Ventas totales (excepto 1 local y 1 aparcam ento) 101. 762
Déficit de la pronoci 6n a 31 de dicienbre de 1992 52. 456

(Tnportes en nmles de pesetas)

Aefectos de |iquidaci én definitiva el Ayuntam ento de Sant Just
Desvern y PROELSA firmaron el convenio de |iquidacién de |as
obras de construcci 6n con fecha 26 de febrero de 1993, aprobado
por el Pleno Municipal de 25 de febrero de 1993. Las operaci ones
de i qui daci 6n definitiva realizadas en el ejercicio 1993 fueron

| as si gui entes:

CONCEPTO SALDO
Déficit de la pronocidn (52. 546)
Menos: Val or dado a efectos de |iquidaci6n al
| ocal conmercial y plaza de aparcani ento
nim 12 40. 000
Resul t ado | i qui dador negativo (12.546)

(Tnportes en nmles de pesetas)

El efecto de la liquidacién en |as cuentas de PROELSA seria el

si gui ent e:

COSTES SALDO
Gastos directos 119. 093
Gastos final de obra 3. 045
Gastos financieros 4. 496
Honor ari os de gesti 6n 8. 485
TOTAL 135. 119

(Tnportes en nmles de pesetas)
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CONCEPTO SALDO

| ngr esos 101. 762
Costes incurridos (135.119)
Sal do a favor de PROELSA 33. 357
Resul t ado |i qui dador negativo (50 % de |os 12.546

nPTA) (6.228)
Sal do a favor de PROELSA a cobrar del Ayuntam ento

de Sant Just Desvern 27.129

(Tnportes en nmles de pesetas)

El sal do de existencias de esta pronoci 6n, 18,99 MPTA, a 31 de
di ci enbre de 1992, representa el val or del coste efectivo del que
gueda pendiente por vender, que el Ayuntam ento de Sant Just
Desvern valora a efectos de |iquidaci 6n en 40 MPTA.

Con fecha 27 de mayo de 1993, se regul ari z6 este sal do contra el
inporte a cobrar de | as operaciones |iqui dadoras.

b) Viviendas Granollers |

Con fecha 10 de enero de 1990, el Ayuntamento de Ganollers vy
PROELSA, firmaron un conveni o de cooperaci 6n para |l evar a cabo
una pronocion de viviendas de Proteccion Oicial, asi conp
| ocal es conerciales y plazas de aparcam ento de renta libre.

El conveni o de col aboraci 6n se suscri be de acuerdo con |o que
di spone el articulo 57 de |la Ley de Bases de Réginen Local en
relacion al articulo 30 del Real Decreto-Ley 781/1986 de 18 de
abril, consta de cinco nmanifestaciones y seis clausul as donde se
est abl ecen | os aspectos mas rel evantes.

El resunen de este convenio es el siguiente:

- El Ayuntam ento de G anollers pone a disposicion de PROELSA
unos terrenos calificados cono suel o urbano, situados en la U A
num 50-A del vigente Plan de Ordenaci 6n de G anoll ers.

Estos terrenos son de propi edad nunicipal, en calidad de bienes
patrinoniales. El objeto del convenio es I|levar a cabo una
pronoci 6n de viviendas en estos terrenos, dado el interés social
de una actuaci 6n de estas caracteristicas.

- El Ayuntam ento de Granollers reconoce a PROELSA | a condi ci 6n
de entidad técnica-juridica.

- El Ayuntami ento de G anollers autoriza a PROELSA a realizar
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cuantos actos de disposicion y domnio crea convenientes para
Ilevar a cabo la construccién y la posterior enajenacién a
terceros, y otorgar cuantos docunentos publicos vy privados sean
necesari os, suscribir hipotecas, etc. La faculta nuy anpli anente,
para actuar ante terceros con |la condicion de propietario.

- A término de la construccion se hara su |iquidacion
definitiva. (Ver reconendaci 6n nim 2).

- PROELSA percibira en concepto de sus trabaj os de direccio6n
coordi nacion y control de la obra, la cantidad de aplicar el 8%
sobre el coste total de | as obras de edificaci 6n y urbani zaci 6n.

El valor del terreno se estina en | a cantidad del 15 %del nddul o
ponderado (precio de venta) por la superficie util protegida.

El inporte del 15 %es el mhxino val or permnmitido de acuerdo con
el Decreto 3148/ 78, de 10 de novienbre, articulo 2.D), por los
terrenos acogidos a edificaciones de proteccion oficial. Este
maxi mo se cal cula nmultiplicando el precio oficial de venta de nt
de superficie atil, en el nmonmento de la calificacién definitiva,
por |la superficie Gtil de las viviendas y otras edificaciones
protegidas. En este caso uUnicanente |as viviendas.

El citado valor del terreno contenpla |a superficie protegida,
pero no se ha considerado |a repercusion del valor en cuanto a
los locales de negocio y plazas de aparcam ento, que son
edi ficaci ones, cuyo precio de venta es libre.

- Los posibles beneficios de |la operacidn se repartiran por
m t ades i gual es y se obtendran una vez deduci dos, de | 0os i ngresos
consegui dos por | as ventas, | os gastos de | as construcci ones, |o0s
financieros y los tributarios y | os de urbani zaci 6n y gesti on.

La constructora que realizo |las obras fue Cbras y Servicios
H spani a SAE, SA

Con fecha 23 de enero de 1991, se firmd un contrato de ej ecuci On
de obra, entre Cbras y Servicios H spania SAE, SAy PROELSA, para
la construccion de 48 viviendas, locales y plazas de
aparcam ento, de acuerdo con el proyecto redactado por el
arquitecto Sr. Lluis Ruiz Cortina. El precio fijado inicialnente
fue de 461,98 MPTA y se nodificd con fecha 11 de julio de 1991

debi do a problemas técnicos, quedando el precio definitivo en
481, 20 MPTA.

El tienpo de ejecucion de |la obra se preveia de 14 neses, |as
obras se iniciaron durante el nmes de febrero de 1991 y se
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acabaron el nes de enero de 1993.

Segun la manifestacién 22 del Contrato, "Con fecha 20 de
di ci enbre de 1990 se procediéd ala licitaci 6n del contrato de | as
citadas obras, nediante concurrencia de ofertas entre varias
enpresas constructoras. Una vez analizadas |as propuestas
reci bidas, se consideré la mas conveniente |la presentada por
Qobras y Servicios Hi spania, SAE, SA"

PRCELSA nos nanifesté que se habia realizado un concurso para
sel ecci onar el contratista, pero no tenenobs evidencia
justificativa al guna del citado concurso. (Ver reconmendaci 6n num
5)

A 31 de dicienbre de 1992, el saldo de esta pronocién
i nnobi liaria era de 217,36 MPTA. Segln el procedim ento contable
utilizado por PRCELSA, este inporte representaria el valor de | as
viviendas y plazas de aparcami ento pendientes de vender nas
aquel la parte de | as vendidas y que debido al procedi mento de

grado de avance no han si do dadas de baja conp a exi stencias en
su totalidad. Al fin del ejercicio 1992 |a pronoci 6n quedaba
pendiente de |iquidacién al quedar viviendas, plazas de
aparcam ento y | ocal es conercial es pendi entes de venta.

El Ayuntam ento de Granollers aportdé |os terrenos objeto del
conveni o de colaboracion a la sociedad mnunicipal Ganollers
Pronoci ones, SA, segun escritura publica de 19 de novienbre de
1990.

El Ayuntam ento de Granollers otorgd poderes especiales a favor
de PRCELSA y la faculta para que pueda, en relacion a |os
terrenos antes citados, actuar con |os msnpbs derechos vy
atribuciones ante terceros con |la condicion del propietario.

Segun nos mani f est 6, PRCELSA no di sponia de ni nguna copi a de | as
escrituras de conpra-venta, pero en |os contratos privados dice
lo siguiente: "Lo prinero, la enpresa PRCELSA, (descripcion
registral), actuando cono vendedor en representacion de la
enpresa Granol |l ers Pronoci ones, SA, segun conveni o suscrito al
efecto...".

Para hacer frente a la financiaci on de | a pronoci én i nnobiliari a,
se solicitd un préstano hi potecari o subrogable, a La Caj a Post al
de Ahorros, formalizado en escritura publica de 3 de julio de
1991. El inporte del préstano concedi do fue de 264, 33 MPTA, con
un plazo de 18 afios y periodo de carencia de 3 afios. El interés
anual se fija en el 12 %en los 3 afos de carencia y el 11,711
% durante el periodo de anortizaci on.

71



1. FISCALIZACION

En este contrato PRCELSA figura conp representante en nonbre de
Granol lers Pronociones, SA y parte prestataria, siendo esta
ultima sociedad | a parte hipotecante.

c) Ganollers Il

El saldo de 2,294 MPTA corresponde a gastos por honorarios
prof esi onal es por iniciar este proyecto.

d) Vilafranca "Les Fonts"

El saldo a 31 de dicienbre de 1992 de 106, 10 MPTA corresponde al
inmporte de diferentes fincas rusticas propi edad de PRCELSA y que
se conpraron en | os afios 1988 y 1992. El inporte integra el val or
del terreno nmas todos aquell os gastos activables cono trabajos
par a acondi ci onam ento de | os terrenos, honorari os de arquitectos
y otros.

e) Ripollet

El saldo de 16,26 PTA, corresponde a gastos por honorarios de
arquitecto para un proyecto de viviendas a Ripollet.

f) Can Candel er

El inporte de 18,84 MPTA representa |a propi edad de PRCELSA de
|a parte indivisa de |a finca Il amada Can Candel er situada en el
term no muni ci pal de Sant Just Desvern, adquirida el afo 1992 a
| a Santa Sede, por inporte de 165 MPTA

La conposici 6on del valor total de la finca es esta:

CONCEPTO | MPORTE
Terreno 165. 000
| mpuest o Trasm si ones 9. 900
Pat ri noni al es
Honorarios A P. 1. 6. 600
Not ari o 335
TOTAL 181. 835

(Tnportes en nmles de pesetas)

Los honorarios del Agente de | a Propiedad Innobiliaria activados
por inporte de 6,6 MPTA, representan un 4 % sobre 165 MPTA

Este gasto ha sido contabilizado cono nmayor val or del terreno,
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al considerarl o PROELSA conpb gasto necesari o.
g) Vilafranca "Donenys"

El saldo a 31 de dicienbre de 1992 es de 128,04 MPTA y representa
la participaci 6n indivisa de PROELSA en un 24 % de diversas
fincas rusticas y suelo industrial, conprado conjuntanente con
el Consorcio de |la Zona Franca de Barcel ona que es propietario
del 76 % restante. La conpra-venta se formaliz6 en escritura
publica en fecha 27 de novienbre de 1991, siendo | os vendedores
diferentes personas fisicas y juridicas, entre ellas Fiap
Espafol a, SA soci edad partici pada por PROELSA al 100 % y que era
propi etaria de dos fincas.

El precio total de la conpra-venta fue de 454,34 MPTAy el 24 %
perteneci ente a PROELSA sube a 109, 04 MPTA.

En el ejercicio 1992 se cargaron en esta cuenta 19 MPTA, que son
real mente un antici po entregado a Fi ap Espafiol a, SA a cuenta de
futuras conpras y por tanto se deberian reclasificar en una
cuenta de esta naturaleza. Esto se ha contabilizado en el
ej ercicio 1993.

La conposicion del saldo a 31 de dicienbre de 1992 es la
si gui ent e:

CONCEPTO SALDO
Parti ci paci 6n 24 % cuota i ndi vi sa Donenys 109. 042
Anticipo a Fiap Espafola, SA 19. 000
TOTAL 128. 042

(Tnportes en nmles de pesetas)

TRASPASO PROYECTGOS EN CURSO A PROLHASA

Por acuerdo del Consejo de Adm nistraci 6n de PRCELSA de 30 de
enero de 1992, Acta del Consejo num 27, se acord6é el traspaso
a PROLHASA de | os proyectos en curso sal vo de | as pronoci ones de
Sant Just Desvern, G anollers | y Ganollers Il y |as pronociones
de suelo industrial. Tanbién se facultdé al vice-presidente y
consej ero-del egado, Il nmo. Sr. Jaunme Bertran Carbonell, para que
realizara | os actos necesarios para |levar a cabo el citado
traspaso, dando cuenta ulterior al Consejo de Admi ni straci 6n. E
26 de nmayo de 1992, se hizo efectivo este traspaso, nediante | as
correspondientes ventas a PROLHASA y por |os inportes que
figuraban en | a cuenta de existencias en |la citada fecha.
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Los inportes traspasados y proyectos fueron | os siguientes:

PROYECTO | MPORTES TRASPASADOCS
Castellet 1 la Gornal (terreno) (a) 13. 375
La Pobla de O aranunt (Proyecto
pronoci ones Vi vi endas) 1. 046
Cal des de Mont bui (Gasto0s) 92
Vic (Gastos) 288
Val | romanes (proyecto pronoci ones
vi vi endas) 3. 515
Masquefa (proyecto pronoci ones
vi vi endas) 1. 325
Si tges 994
TOTAL 20. 635

(Tmportes en nmlTes de pesetas)
(a) véase apartado 1.8.1.1. c) y e) de este inforne.

1.6.3.2. Anticipos

El saldo a 31 de dicienbre de 1992 es de 1,60 MPTA y corresponde
a diversos anticipos a proveedores de existencias, entre otros
hay honorarios a notarios, inscripciones en el Boletin Cicial
del Registro Mercantil (BORM, etc.

1.6.4. DEUDCRES

Esta cuenta tiene un saldo a 31-12-92 de 426,91 MPTA y esta
conpuesto por:

CUENTAS SALDO A 31-12-92

Cientes por ventas y prestaci on de 205. 991
servi ci os

Enpresas asoci adas, deudores 80. 987
Deudor es di ver sos 165. 924
Adm ni straci ones publicas 7.224
Provi si ones (33.214)
TOTAL DEUDORES 426. 912

(rnmportes en mles de pesetas)
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1.6.4.1. dientes por ventas y prestaci 6n de servicios

El detalle de esta cuenta a 31 de dicienbre de 1992 es este:

CUENTAS SALDO A 31-12-92
Clientes (a) 79. 205
Clientes efectos a cobrar (b) 126. 786
TOTAL 205. 991

(rnportes en mles de pesetas)
a) Cientes

Estacuenta representa un inporte a cobrar a favor de PROELSA en
concepto de diversas ventas y servicios. Los tres saldos nas
i nportantes que |lo integran, y representan un 66,6 % del total
de clientes, son |os siguientes:

CL| ENTES SALDO A 31-12-92
Armand Cortés Garcia -LAEP, SA 49. 950
Kuka Si stenmas Aut omati cos 1.352
Pl an Estrat égi co. Barcel ona 2000 1.498
Gros clientes 26. 405
TOTAL 79. 205

(rnportes en mles de pesetas)

El inporte de 49,95 MTA proviene del ejercicio 1990 vy
corresponde al inporte pendi ente de cobro por |a venta del sol ar
de Can Sal vatel |l a- Torre Mateu, que se hizo por un total de 257, 90
MPTA, a LAEP, SA. PRCELSA no ha hecho ni nguna provision por si
este sal do fuera i ncobrabl e, dado que en caso de i npago, PROELSA
recuperaria el solar, segun consta en docunento privado.

La deuda de Kuka Si stenas Autonmati cos corresponde a |a venta de
un solar en el térmno nunicipal de Vilanova i la Celtraq,
realizada en el ejercicio 1991, por inporte de 2,71 MPTA, del que
gueda pendiente el cobro de 1,35 MPTA. PRCELSA no ha hecho
ni nguna provi si 6n, ya que espera cobrar este inporte, dadas |as
gestiones que se estan |l evando a cabo.

En cuanto al inporte de 1,50 MPTA, de Plan Estrat égi co Barcel ona
2000, ha sido cobrado en el ejercicio 1993.
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b) Cdientes efectos a cobrar

El detalle de esta cuenta es el que sigue:

CONCEPTO SALDO A 31-12-92
Ef ect os conerci al es a cobrar 2.500
Ef ect os conerci al es descont ados 6. 000
Di sponi bl e de crédito hipotecario a
corto plazo 118. 286
TOTAL 126. 786

(rnmportes en mles de pesetas)

Los inportes de 2,50 MPTA y 6 MTA de efectos conerciales a
cobrar, corresponden al resto pendi ente de cobro por |a venta de
un solar situado en el térm no nunicipal de Torredenbarra hecha
a Pronociones Innobiliarias Gallart, SA

La deuda est& representada por dos efectos: el de 2,50 MPTA con
vencimento el dia 30 de nmayo de 1993 y el de 6 MPTA con
vencimento el dia 30 de marzo de 1993.

- Disponible de Crédito Hi potecario a Corto Pl azo

Este saldo representa el inporte pendiente de disponer del
préstano hi potecari o subrogable de Ia Caja Postal de Ahorros a
31 de dicienbre de 1992, y su contrapartida en el pasivo es e

de limte de disponibilidad.

El criterio de contabilizacidon ha sido el siguiente:

En el nonento de | a concesi 6n del préstanp se carga | a cuenta de
activo y pasivo, por el msno inporte.

A nedida que se disponga del crédito se cargan y abonan | as
cuentas por | as disposiciones hechas y al msno tienpo se carga
| a cuenta de Tesoreria por el cobro (disposicién) y se abona en
el pasivo la Cuenta de Deudas por Préstanos Hipotecarios

Subr ogabl es.

La evol uci 6n de esta cuenta ha sido |a siguiente:
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CONCEPTO FECHA DI SPOSI CI ON [SALDO DI SPUESTO
| mporte concedi do 3-02-91 264. 326 0
Di sposi ci ones 1991 0 0
SALDO 31-12-91 264. 326 0
12 Di sposici6n 29- 05-92 (33.702) 33.702
28 Di sposi ci 6n 27-10-92 (56.169) 56. 169
32 Di sposi ci 6n 3-12-92 (56.169) 56. 169
SALDO 31-12-92 118. 286 146. 040
42 Di sposi ci 6n 18-01-93 (78.637) 78. 637
52 Di sposi ci 6n 10-03-93 (24.890) 24. 890
62 Di sposi ci 6n 18-03-93 (14.759) 14. 759
SALDO 31-12-93 0 264. 326

(Tnportes en nmles de pesetas)

Esta cuenta es de orden y neranente informativa.
est os sal dos en el

es preceptivo nostrar

ya que debe informarse en la Menoria de |la sociedad tal

expone el Plan Ceneral

Pese a que no
Bal ance de Situaci 6n,
cono
de Contabilidad en su IV parte "Cuentas

Anual es" nornmas de el aboraci én punto 7.b) de la Menoria, PRCELSA

muestra estas cifras en el

mayor claridad y conprensi 6n de sus Cuentas Anual es.

1.6.4.2. Enpresas Asoci adas,

deudor es

La conposici 6n de esta cuenta es |la siguiente:

Bal ance de Situaci 6n a ef ectos de una

EMPRESAS ASCOCI ADAS

SALDO A 31-12-92

Serincom SL (a) 370
I nterbo SA (b) 4. 346
Mai g Sem conductors, SA (c) 33. 214
CCAT., SL (d) 2.439
Tel eport, SA (e) 959
Fi ap Espafol a, SA (f) 39. 036
MZ4, SA (9) 623
TOTAL 80. 987

(Tnportes en nmles de pesetas)

77




1. FISCALIZACION

La naturaleza de la cuenta corresponde, mnmayoritarianmente, a
nmovi m entos financieros por anticipos y pagos que PROELSA ha
hecho por cuenta de | as enpresas asoci adas.

a) Serincom SL

El saldo de 370.000 PTA corresponde a un pago hecho por su
cuent a.

b) Interbo, SA

El saldo de Interbo, SA viene del afio 1991. Es el inporte
facilitado a esta sociedad 4,35 MPTA para que hiciera el pago,
sin intereses, de diversos inpuestos (IVA |IRPF, Seqguridad
Soci al ).

c) Maig Sem conductors, SA

En este caso el saldo de 33,21 MPTA, generado durante el
ejercicio 1992 contiene pagos hechos por su cuenta. PROELSA
consi dera incobrable este saldo a 31 de dicienbre de 1992 y ha
hecho una dotacién a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias por |a
totalidad del sal do.

En el ejercicio 1993 se sigui 6 con el m snp procedi m ento, siendo
el saldo de esta cuenta a 31 de dicienbre de 1993 de 40,16 MPTA.

d) CCAT, SL

Est e sal do representa di versos pagos que se han hecho por cuenta
de la sociedad CCAT, SL, para que pueda hacer frente a sus
gastos. Estan i nstrunentados por contratos privados de préstanos
sin intereses.

e) Teleport, SA

El saldo con esta sociedad corresponde a diversos pagos hechos
por su cuenta.

f) Fiap Espafola, SA

Esta sociedad pertenece, en |a totalidad de su capital, a
PROELSA. El saldo de la cuenta a 31 de dicienbre de 1992

representa todas aquellas entregas de dinero sin interés que
PROELSA ha hecho a Fi ap Espafiol a, SA para que pudi era desarroll ar
sus acti vi dades.

g) Mz4, SA

Corresponde a un pago hecho por cuenta de esta soci edad cancel ado
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con posterioridad a 31 de dicienbre de 1992.

Pruebas realizadas y resultados

Henos conprobado |os novimentos del ejercicio 1992, de estas
cuentas, con |a docunentaci én justificativa.

En cuanto a | a recuperabilidad de | os sal dos, PROELSA ha cobrado
diversos inportes pendientes durante el ejercicio 1993. En
relaci 6n al saldo de Maig Sem conductors, SA a 31 de dicienbre
de 1992, PRCELSA hizo en esta fecha una dotaci 6n del 100 % del
sal do por inporte de 33,21 MPTA

1.6.4.3. Deudores D versos

El detalle de la cuenta es el siguiente:

CONCEPTO SALDO A

31-12-92
Participadas y otras (a) 9.703
Deudores Sant Just por subrogaci 6n de hi potecas(b) 2. 406
Deudores Granol | ers por subrogaci 6n de hi potecas (c) 118. 286
Ayunt am ento de Granollers (d) 35.529
TOTAL 165. 924

(rnmportes en mles de pesetas)
a) Participadas y otras

Estacuenta representa inportes a cobrar de diversa natural eza.

PARTI Cl PADAS Y OTRAS SALDO A 31-12-92
Consorci o de | a Zona Franca 132
CATRI SA 4.205
GID, SA 191
Mai g Sem conductors, SA 1.120
Martinez Guill én C. B 92
PROLHASA 3.963
TOTAL 9.703

(rnmportes en mles de pesetas)

Todos | os saldos, salvo el de PROLHASA, vienen del ejercicio
1991; no se han cobrado durante 1992, pero si en 1993.
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El sal do de PROLHASA, corresponde al inporte de dos facturas de
novienbre y dicienbre de 1992, siendo por tanto una deuda
corriente.

b) Deudores Sant Just por subrogaci 6n de hi potecas

Corresponde a saldos de 12 clientes por las ventas de |as
viviendas de Sant Just en la parte subrogada del préstano
hi pot ecari o. Todos estos sal dos estan al corriente de pago.

c) Deudores Granollers por subrogaci 6n de hipotecas

Este inporte de 118,29 MPTA, representa el inporte pendiente de
subrogar y disponer a 31 de dicienbre de 1992, por ventas (48
clientes) ya realizadas uni canente de | as vi vi endas de Prot ecci 6n
Oicial. Esta cuenta se ha cancelado en el ejercicio 1993, tal
conb se nuestra en el cuadro del apartado 1.6.4.1.b) en el
nmomento de hacer las disposiciones y subrogar el préstanp
hi pot ecari o.

d) Ayuntam ento de G anollers

Es una cuenta a cobrar al Ayuntam ento de G anol |l ers derivado del
contrato entre el citado Ayuntam ento y PROELSA. En el apartado
del informe 1.8.1. Ingresos de |la explotacién, se explica esta
oper aci on.

1.6.4.4. Adninistraciones Publicas

Corresponde esta cuenta al siguiente detalle:

CONCEPTO SALDO A 31-12-92
| VA - Sal do Deudor [|VA 6.313
| npuest o sobre Soci edades 1991 911
TOTAL 7.224

(Tnmportes en nmlTes de pesetas)

El saldo deudor del |IVA es un saldo pendiente de cobro en |a
conpensaci 6n del |VA, segun |a declaraci6n de este inpuesto
correspondiente al ejercicio 1992.

El sal do de 911. 000 PTA corresponde al inporte del pago realizado
a cuenta del Inpuesto sobre Soci edades respecto del inporte a
pagar .

El novim ento ha sido:
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Pagos a cuenta hechos por PRCELSA 2.170
Cuota liquida positiva (1.259)
Pendi ente de cobro 911
(rnmportes en mles en pesetas)

Este inporte ha sido cobrado durante el ejercicio 1993.

1.6.4.5. Provisiones

El inporte de 33,21 MPTA, representa una provision del 100 %
hecha por el saldo de Mg Sem conductors, SA, que PROELSA
considera incobrable a 31 de dicienbre de 1992, ya que la
soci edad se encuentra en situaci 6n de qui ebra técnica.

1.6.5. | NVERSI ONES FI NANClI ERAS TEMPORALES

El detalle de esta cuenta es el siguiente:

CONCEPTO SALDO A

31-12-92

Sarret e Hjos, SA (a) 8. 500
I nt ernaci onal Trade Center Barcel ona, SA (b) 26. 729
Intereses a corto plazo de créditos 39
Fi anzas y Depésitos constituidos a corto plazo 9
TOTAL | NVERSI ONES FI NANCI ERAS TEMPORALES 35. 277

(rnmportes en mles de pesetas)

a) Sarret e Hjos, SA

Se trata de un préstano realizado por PRCELSA, el dia 17 de
dicienbre de 1992, nediante contrato privado, por inporte de
8,50 MPTA.

Este saldo viene de un aval en péliza de crédito de PROELSA,
frente la Caixa de Catalunya en fecha 14 de mayo de 1991 por
inporte de 6 MPTA, hecho a Sarret e Hijos, SA

Este aval fue autorizado en la Junta General Extraordi naria de
Acci oni stas de 26 de abril de 1991, con la finalidad de cubrir
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| as necesi dades tenporales de tesoreria de |la citada sociedad,
consi derando | os ef ectos al tanente significativos de |l a activi dad
enpresarial de esta sociedad en el nunicipio de Cala.

La sociedad Sarret e Hjos, SA no cancel6 |a pdliza de crédito
en |la fecha de su vencimento, y PRCELSA, al ser el aval ador vy
tener conocimento de este hecho, facilitd el inporte de 8,50
MPTA para que Sarret e Hijos, SA, cancelara |la citada péliza que
apr oxi madanent e subia al i nporte de 7,50 MPTA, incluyendo capital
mas i ntereses.

El instrunento de | a operaci 6n conp ya se ha dicho al inicio fue
el contrato privado, y tiene cono vencimento el dia 17 de
di ci enbre de 1993.

Los resultados de | as pruebas han sido satisfactorios.

b) Internacional Trade Center Barcel ona, SA

En cuanto al sal do de 26,73 MPTA, de Internacional Trade Center
Barcel ona SA, su naturaleza y origen se explican en el apartado
1.6.2.1. de este inforne.

1.6.6. TESORER A

La conposici 6n de esta cuenta es |a siguiente:

ENTI DAD SALDO A 31-12-92
Bancapital c/c. nim 318-6 1. 560
Banco Atl antico c/c. num 8100-93 1
Banco Nat-West March c/c. nim 807.62 84
Cai xa de Pensions c/c. num 8608-41 6. 187
Banco Exterior de Espafia 159
Caj a Post al 649
Bancapital c/c. nim 115-6 2
Banco Hi potecario 69
Cai xa de Pensions c/c. num 9093 3
Total Enti dades Fi nanci er as 8.714
Caj a efectivo 459
TOTAL TESORERI A 9.173

(rnmportes en mles de pesetas)

Los sal dos representan a 31 de dicienbre de 1992, |os inportes
deposi tados en bancos y el efectivo en | a caja.

82



1. FISCALIZACION

Los resultados de | as pruebas han sido satisfactorios.

1.7. PASI VO
1.7.1. FONDOS PROPI GS

El novimento de esta cuenta en el ejercicio 1992 ha sido el
si gui ent e:

CAPI TAL [RESERV. | RESERV. |RESERV. | PERDI DAS
FONDOS PROPI OGS SUBS. LEGAL [ESTATUT. [VOLUNT. Y
GANANCI AS

Sal do a 31-12-91 450. 000 3.430 2.729| 27.072 9. 328
Aunent os de Capital 50. 000 8.395| (9.328)
Di stribuci 6n de | os
resul t ados 933
Resul t ado de
ejercicio Beneficio 3.292
Sal do a 31-12-92 500. 000 4,363 2.729| 35. 467 3.292

(rnmportes en mles de pesetas)

1.7.1.1. Capital Suscrito

A 31 de dicienbre de 1992, el capital social de PROELSA
total nente suscrito y desenbol sado es de 500 MPTA, representado
por 5.000 acciones nom nativas de 100. 000 PTA de val or nom nal
cada una.

La distribucién del capital es |la siguiente:

NUM VALOR |1 MPORTE %
ACCI ONI STAS ACCI ONES| NOWI NAL PARTI C.
Di put aci 6n de Barcel ona 4,997 100( 499. 700 99, 94
CATRI SA (*) 2 100 200 0, 04
Fundaci 6n PuUblica Casa
de |la Cari dad 1 100 100 0,02
TOTAL CAPI TAL SUSCRI TO 5. 000 100| 500. 000 100, 00

(rnmportes en mles de pesetas)
(*) Adquiridas por la Diputacion de Barcelona en el ejercicio

1993

La evol uci 6n del capital suscrito ha sido:

- Eercicio 1986: 200 MPTA representado por 2.000 acciones de
83



1. FISCALIZACION

100. 000 PTA de val or nom nal cada una.

ACCl ONI STAS NUM ACClI ONES | MPORTE
Di put aci 6n de Barcel ona 1997 199. 700
Fundaci 6n Pudblica Casa de | a
Cari dad 1 100
CATRI SA 2 200
TOTAL 2. 000 200. 000 (*)

(Tnportes en mles de pesetas)
(*) Con fecha 23-11-86 se desenbol sa el
con fecha 16-7-87 se desenbol sa el

- Ejercicio 1987: Aunento de capital

50 % (o sea 100 MPTA) vy
50 %restante (o0 sea 100 MPTA)

de 100 MPTA r epresent ado por

1.000 acciones de 100.000 PTA de valor nomnal cada una
total mente suscrito y desenbol sado.

ACClI ONI STA NUM ACCI ONES | MPORTE
Di put aci 6n de Barcel ona 1. 000 100. 000

(Tnportes en nmles de pesetas)

- Ejercicio 1988: Aunento de capital

de 150 MPTA represent ado por

1.500 acciones de 100.000 PTA de valor nomnal cada una
total mente suscrito y desenbol sado.

ACCI ONI STA NUM ACCI ONES | MPORTE
Di put aci 6n de Barcel ona 1. 500 150. 000

(Tnportes en nmles de pesetas)

- Ejercicio 1992: Aunento de capit al
500 acci ones de 100. 000 MPTA de val or nomi nal
suscrito y desenbol sado.

de 50 MPTA representado por
cada una total nente

ACCl ONI STA NUM ACClI ONES

| MPORTE

Di put aci 6n de Barcel ona 500

50. 000

(Tnportes en nmles de pesetas)
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1.7.1.2. Reserva Lega

El articulo 214 de |a Ley de Soci edades AnoOni nas establ ece que
se podr& destinar un 10 % del beneficio del ejercicio a la
reserva | egal hasta que alcance al nenos el 20 % del capital
social. PRCELSA ha seguido el criterio de dotar el 10 % del
beneficio del ejercicio a partir del afo 1989. Las dotaci ones
real i zadas han si do estas:

ANO | MPORTE

1989 2.164
1990 1. 266
1991 933
TOTAL 4. 363

(rnmportes en mles de pesetas

1.7.1.3. Reservas Estatutarias

Los Est at ut os Soci al es de PRCELSA no prevén | a creaci 6n de esta
reserva. No obstante, |a sociedad tiene una cuenta abierta en el
que figura un saldo de 2,73 MPTA, que proviene de | os ejercicios
1989 y 1990, debido, segun PROELSA, a un error contable.

Ent endenps que esto se hizo por error.

1.7.1.4. Reservas Voluntarias

Las reservas voluntarias son aquellas que la Junta General de
Acci oni st as ha acordado dotar en cada ej ercicio. No estéan sujetas
a | a exigencia de ninguna normativa | egal y estatutariay son por
tanto de libre disposicién. Las dotaci ones se han hecho, una vez
establ ecido el inporte de |la reserva | egal.

Las dot aci ones reali zadas han sido estas:

~

ANO | MPORTE

1989 15. 681

1990 11. 391

1991 8. 395
TOTAL 35. 467

(rnmportes en mles de pesetas
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En el ejercicio 1992 | a dotaci 6on fue de 2,96 MPTA

Pruebas realizadas vy resultados

Las pruebas realizadas en este capitul o han sido | as siguientes:

- Verificacion de la escritura de Constituci 6n de |a Soci edad,
con la suscripcion y desenbolso del capital inicial, asi conp
todas |las posteriores escrituras de aunento de capital y su
desenbol so.

- Verificaci én de | os novinm entos de | os Fondos Propi os desde el
ejercicio 1989 a 1992.

- Verificaciéon de las actas de la Junta General de Accionistas
en | as que se aprueban | as Cuentas Anuales y |l a aplicaci 6n de | os
resultados de los ejercicios 1989 a 1992.

El resultado de l|las pruebas ha sido satisfactorio, salvo del
saldo de | as reservas estatutarias de 2,73 MPTA, que entendenos
deberia reclasificarse a reservas voluntarias (ver Reconendaci 6n
nam 6).

1.7.2. ACREEDORES A LARGO PLAZO

El saldo de esta cuenta esta integrado por:

CUENTA SALDO A 31-12-92
Deudas con enti dades de crédito 49, 843
Deudas con enpresas asoci adas 43. 500
O ros acreedores 9.123
TOTAL ACREEDORES A LARGO PLAZO 102. 466

(rnmportes en mles de pesetas)

1.7.2.1. Deudas con enti dades de crédito

El saldo a 31 de dicienbre de 1992 es de 49,84 MPTA y esta deuda

corresponde a una poéliza de préstanp en divisas con fecha 27 de
mar zo de 1992, con Si ndi bank, SA, siendo su vencimento el 31 de
mar zo de 1993. Las caracteristicas del préstano | as descri bi nos
a conti nuaci on:

| nporte concedido y tipo de divisa - 720.000 FR SU ZGCs
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Ti po de canbio - 69,23 PTA por FR SU ZO
| nporte en pesetas - 49.843. 440

Tipo de interés - 12,15 % anual (TAE)

Forma de pago - Cuota Unica a la fecha de vencimento, por
reenbol so del capital. Los intereses se
[ iquidaran trinestral mente.

Com siones - Se devengara una conision por conversion a
pesetas, en el nonento en que se produzca, del 2
% sobre el inporte de que se trate y se |liquidara
en el nonmento en que se efectle.

Formal i zaci 6n - Contrato privado con intervencio6n de
fedatari o publi co.

De | as pruebas realizadas, se desprende que a 31 de dicienbre de
1992, segun |l a confirmaci 6n bancari o del Sindi bank, SA, |a deuda
por este préstanp es de 56,57 MPTA. La diferencia de 6,72 MPTA
entre | o contabilizado por PRCELSA (49, 84 MPTA) y | a confirnmaci 6n
bancario (56,57 MPTA), se debe al canbi o aplicado por Sindi bank,
SA en |l a fecha de cierre, y que PROELSA no actualizd. Este hecho
ha sido contabilizado en el ejercicio 1993.

La contabilizaci 6n de | as diferencias de canbios tal cono prevé
el Plan Ceneral de Contabilidad deberia haber sido un abono en
la cuenta de Pasivo por |la diferencia de canbio y un cargo en
|l a cuenta de Gastos (668) "Diferencias negativas de canbi 0" por
el msno inporte de 6,72 MPTA. De esta forma se cunple tanto con
el Principio de Prudencia valorativa cono con el de Devengo. Esta
operaci 6n ha sido correctanente contabilizada en el ejercicio
1993.

1.7.2.2. Deudas a |largo plazo con enpresas asoci adas

El saldo de esta cuenta a 31-12-92 es de 43,50 MPTA y se trata
de un contrato de préstano entre | a soci edad nercantil Interbo,
SA y PRCELSA

El contrato se firmd el dia 31 de abril de 1991 y en él se
contenpla |l a entrega por parte de Interbo, SA de una cantidad de
43,50 MPTA en concepto de préstano.

Las condi ci ones princi pal es del contrato son:

Dur aci 6n: PRCELSA se obliga a | a devol uci 6n del integro capita
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del préstanb en un plazo de cinco afos, el cual se puede
prorrogar previa solicitud por escrito de PRCELSA

I ntereses: El capital prestado no devengara ningun interés en
favor de |la sociedad Interbo, SA

1.7.2.3. Oros acreedores a largo plazo (G ras deudas)

El saldo a 31-12-92 es de 6,81 MPTA y corresponde a |a deuda
contraida con | a Haci enda Puablica en concepto de | VA repercutido
no cobrado en | a venta de viviendas y plazas de aparcam ento de
Sant Just y Granollers |I.

1.7.2.4. (Qros acreedores a largo plazo (Fianzas y depdsitos
reci bidos a |largo plazo)

El saldo de 2,31 MPTA corresponde al inporte retenido por
PROELSA, en concepto de un fondo de garantia de |as viviendas
realizadas en Sant Just y representa un 3 % del presupuesto
cont r at ado.

La prueba realizada ha sido verificar que esta retenci 6n se haya
hecho de acuerdo con | os térm nos establ eci dos en el contrato de
fecha 27 de novienbre de 1990 entre PROELSA y Texeco, SA

1.7.3. ACREEDORES A CORTO PLAZO

El saldo, a 31 de dicienbre de 1992, de esta cuenta es el
si gui ent e:

CUENTA SALDO A
31-12-92

Deudas con entidades de crédito 259. 106
- Si ndi bank, SA 1.198
- Cai xa de Catal unya 257. 908
Deudas con enpresas del grupo 300
Acr eedores conerci al es 310. 621
- Por anticipos recibidos por pedidos 36. 323
- Deudas por conpras o prestaci 6n de
servi ci os 274. 298
O ras deudas no conerci al es 136. 660
TOTAL ACREEDORES A CORTO PLAZO 706. 687

(rnmportes en mles de pesetas)
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1.7.3.1. Deuda con entidades de crédito (Préstanbs y otras
deudas)

La conposici 6n de esta cuenta es |l a siguiente:

ENTIDAD SALDO A TIPO _ FECHA FECHA 3
BANCARIA 31-12-92 CONCEPTO DE INTERES | CONCESION [VENCIMIENTO|GARANTIAS
- SINDIBANK, Descubierto de
SA 1.198( saldo 8,50 % - - -
- Caixa de P61iza de
Catalunya 102.126| crédito 17,45 %| 9-11-93 9-11-93 Personal
- Caixa de Poliza de
Catalunya 99.950| crédito 16,00 %| 27-2-92 31-12-94 | Personal
- Caixa de P61iza de
Catalunya 49.832| crédito 17,95 %| 5-10-92 5-4-93 Personal
Contrato de
- Caixa de descuento
Catalunya 6.000| de efectos 27,44 %| 3-10-91 - Personal
TOTAL 259.106

(importes en miles de pesetas

El resultado de | as pruebas ha sido satisfactorio salvo que parte
de | a péliza de préstanp de 99,95 MPTA deberia clasificarse cono
deudas a | argo plazo por inporte de 33,33 MPTA, que es la parte
correspondiente a retornar en el ejercicio 1994. La correcta
clasificacién ha sido realizada en el ejercicio 1993.

1.7.3.2. Acreedores conerciales (Anticipos recibidos por
pedi dos)

Los anticipos recibidos por pedidos representan |as entregas
hechas por | os clientes, en concepto de antici pos por |as futuras
ventas de las viviendas y |os parqui ngs. Normal nente es un 10 %
del inporte total de |l a venta, tal cono fijan | as condi ci ones de
adj udi caci 6n de | as vi vi endas.

El inporte de 36, 32 MPTA, corresponde a un total de 46 clientes,
de | os cuales 43 pertenecen a |las viviendas de Ganollers | y 3
a las de Sant Just Desvern.

Esta cuenta se descarga en el nonento de la formalizacion del
contrato con abono a | a cuenta de clientes.

1.7.3.3. Acreedores Conerciales (Deudas por conpras o
prestaci on de servi Ci 0S)

El saldo de deudas por conpras o prestacién de servicios,
representa los inportes a pagar a acreedores relacionados
di rectanente con |la actividad de PROELSA.
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La i ntegraci 6n del saldo a 31 de dicienbre de 1992 es conp si gue:

ACREEDORES COVERCI ALES SALDO A 31-12-92
CGbras y Servicios H spania SAE, SA (a) 183. 489
Cbras y Servicios H spania SAE, SA-Ce
Ret enci ones (a) 7.061
PROLHASA- Facturas pendi entes (b) 35. 529
Ayuntam ento de Granollers (c) 50. 029
Lan World, SA 1.702
aros 2.052
I nterbo, SA (5.564)
TOTAL 274. 298

(rnmportes en mles de pesetas)

a) Qbras y Servicios H spania. SAE, SA (OCSHAE, SA)

El sal do pendi ente de pagar a Cbras y Servici os H spani a SAE, SA,
corresponde a |l as partidas siguientes:

CERTI FI CACI ONES | MPORTE
Certificaci 6n num 17 30-09-1992 34. 685
Certificacion num 18 31-10-1992 (Part.) 11. 533
Certificaci 6n num 19 30-11-1992 66. 315
Certificaci 6n num 20 31-12-1992 64. 151
Certificaci 6n num 2857 31-12-1992 6. 805
TOTAL 183. 489

(rnmportes en mles de pesetas)

En cuanto al inporte de 7,06 MPTA, es el inporte de Ilas
retenci ones, para hacer garantia de control de calidad, segun se
establ ece en el contrato entre PROELSA y OSHSAE, SA y representa
un 1,50 % de cada certificaci 6n de obras.

b) PROLHASA

El inporte de 35,53 MPTA a pagar a PROLHASA, corresponde a
traspaso de | os honorarios a facturar por PROELSA al Ayuntam ento
de Granollers, por la gestion de ventas de Ganollers I, en el
marco del contrato con el Ayuntam ento de Granollers. Este hecho
estd notivado por el traspaso de toda la actividad innobiliaria
a PROLHASA.
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c) Ayuntam ento de G anollers

El inporte a pagar al Ayuntam ento de G anollers de 50,03 MPTA
es por valor del suelo y es una provisién de gastos cal cul ada en
base a la cléausula del contrato entre PROELSA y el citado
Ayunt am ent o.

En esta cléusula se fija el pago al Ayuntam ento de un 15 % de
| a superficie total val orada segun el precio oficial de venta de
m, en concepto de coste de |os terrenos.

El calculo realizado, se corrige con el porcentaje de realizaci én
de | a obra. A 31 de dicienbre de 1992 el calculo es el siguiente:

Superficie construida . . . . . . . . . . . . . . . . 7.014,10
Valor del m . . . . . . . . . . . . . . . . . . T74.513 PTAAm
Coeficiente . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ... 15 %

7.014,10 x 74.513 x 15 = 78.396. 245
Porcentaj e de realizaci 6n. 63,815%x 78. 396. 245 = 50. 028. 788 PTA

Su contrapartida son | os costes directos de |a obra.

1.7.3. 4. Oras deudas no conerci al es (Adm ni straciones Publi cas)

El detalle de esta cuenta es conop sigue:

CONCEPTO SALDO A 31-12-92
| npuest o sobre Soci edades. Pago a Cuenta 156
| RPF- 4° Trimestre 5. 454
Seguridad Social - Dicienbre 1992 1.179
TOTAL 6. 789

(rnmportes en mles de pesetas)

Corresponde a la provisioén por pagos a |la Hacienda Publica y
Organi snos de | a Seguridad Soci al .

1.7.3.5. Oras deudas no conerciales (Gras deudas)

Esta cuenta esta integrada por |os siguientes conceptos:
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CONCEPTO SALDO A 31-12-92

Cai xa de Catal unya 4. 000
Limte de Disponibilidad Crédito Hipotecario 118. 286
TOTAL 122. 286

(rnmportes en mles de pesetas)

Anbos sal dos son conpensatorios de cuentas con sal dos deudores
(ver el apartado 1.6.4.1.b) de este inforne).

1.7.3.6. Oras deudas no conerci al es. Renuneraci ones pendi ent es
de pago.

El inporte de 3,08 MPTA es | a provisi on por | a parte proporcional
de pagas extras devengadas en el ejercicio 1992, pero que se
haran efectivas en el ejercicio 1993.

Su distribucion es |la siguiente:

CONCEPTO | MPORTE
Paga de junio 1993 1. 850
Paga de vacaci ones 1993 1.235
TOTAL 3.085

(rnmportes en mles de pesetas)

La provisi 6n de |a paga de junio es aproxi madanente |la mtad de
| a paga devengada a 30 de junio de 1992.

En cuanto a la paga de vacaciones es una estimacién de |a
soci edad.

1.7.3.7. Oras deudas no conerciales (Fianzas y depésitos
reci bidos a corto plazo)

Este inporte de 4,50 MPTA corresponde a un anticipo hecho por
Motor Ordal, SA, en concepto de una opci 6n de conpra sobre una
finca que forma parte del Plan Parcial "Les Fonts" de Vil afranca
del Penedes.

La prueba realizada ha sido exam nar el contrato de fecha 30 de

junio de 1992, en el que PROELSA da el derecho de opci 6n de
conpra a Motor Ordal, SA
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1. 8. CUENTA DE PERDI DAS Y GANANCI AS

1.8.1. I NGRESCS DE LA EXPLOTACI ON

1.8.1.1. Inporte neto de la cifra de negoci os

El detalle de esta cuenta es el siguiente:

CONCEPTO | MPORTE
Ventas de viviendas y parquings Ganollers | (a) 376. 464
Vent as Naves I ndustriales Sant Feliu (b) 150. 000
Venta solar "Castellet i la Gornal™ (c) 5. 330
Venta de nercancias (d) 2.494
Prestaci 6n de servicios (e) 66. 584
TOTAL | MPORTE NETO DE LA Cl FRA DE NEGOCI OS 600. 872

(rnmportes en mles de pesetas)
a) Venta de viviendas y plazas de aparcam ento G anollers |

En esta cuenta se contabilizan conjuntanente dos tipos de
ingresos. Por un lado los ingresos por ventas de viviendas de
Protecci 6n Oicial con un precio por nt segln el nbdul o ponder ado
correspondi ent e, aprobado por la Direccién General de
Arquitectura y Vivienda de |a Ceneralidad de Catal uiia en fecha
19-2-93 y que se establecid en 74.513 PTA/m. Por otra parte, |o0s
i ngresos por ventas de pl azas de aparcam ento son de precio libre
y han sido vendi das a preci o de nercado.

El reconocimento de |os ingresos se ha hecho segun el grado de
avance tal conp se explica en el apartado 1.6.3. de este inforne.

El 31-12-92 | a construcci 6n de Granollers | estaba practicanmente
acabada puesto que la ultinma certificacién de |la constructora
OSHAE, SA es del nes de enero de 1993, | o que quiere decir que | as
vi vi endas estaban sustanci al nente acabadas y en di sposici 6n de
ser entregadas a | os conpradores a finales de 1992.

Para una presentaci 6n nas analitica de | os i ngresos, seria bueno
separar |los que corresponden a las viviendas, de |los
correspondientes a las plazas de aparcamento y |ocales
conerci al es dada su di stinta natural eza.

El inporte de 376,46 MPTA de |los ingresos, |la Sindicatura ha
cal cul ado que un inporte de 44,48 MPTA corresponde a ingresos
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por venta de plazas de aparcam ento.
b) Ventas Naves Industriales Sant Feliu

Corresponde a la venta de dos naves industriales en el térmno
muni ci pal de Sant Feliu de LI obregat.

Estas naves fueron adquiridas por PRCELSA, de una sociedad
partici pada Interbo, SA, nediante escritura publica de conpra-
venta el dia 26 de abril de 1991. El coste de cada una de |as
naves fue de 63,51 MPTA

Est as naves se vendi eron a Rotodal mau, SA, por inporte total de
150 MPTA, formalizandose | a conpra-venta en escritura publica de
fecha 15 de novi enbre de 1992.

c) Venta solar "Castellet i |la Gornal”

Corresponde a la venta a PROLHASA, de dos terrenos situados en

el térm no nunicipal de Castellet i la Gornal, y el inporte total

es:

CONCEPTO | MPORTE

Terreno de 2.200 nt 4.000

Terreno de 65 m 500
4. 500

Gast os de gestioOn 830

TOTAL 5. 330

(rnportes en mles de pesetas)

La conpra-venta se fornmalizdé en escritura publica por inporte de
5,33 MPTA

d) Venta de nercancias

Lafactura num 92029, de inporte de 2,08 MPTA corresponde a una
venta de innovilizado material a PROLHASA. Los el enent os que se
venden habian sido dados de baja contablenente el afio 1991 y
estaban total nente anortizados.

Este inporte estd incorrectanente contabilizado en esta cuenta,
ya que no son mercancias de la actividad normal de | a sociedad.
Es una venta de nobiliario y deberia haberse contabilizado cono
| ngresos extraordinarios por beneficio en l|la enajenaci6n de
inmovilizado material. En el ejercicio 1993, PROELSA ha corregi do
este error. (véase punto 1.6.1.)
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e) Prestaci 6n de servicios

Este saldo integra ingresos por diversos conceptos, aunque |a
mayoria son servicios por estudios y proyectos y gastos, que en
al gunos casos han sido hechos por terceros.

Su conposi ci 6n es | a siguiente:

CONCEPTO SALDO A 31-12-92
Worl d Trade Center Barcelona, SA (1) 2. 000
Worl d Trade Center Barcelona, SA (1) 1.387
Ayunt am ento Sant Quinti de Mediona (2) 1.881
Di put aci 6n de Barcel ona (3) 1.375
PROLHASA - (Vallromanes) (4) 3.515
PROLHASA - (La Pobla de daranunt) (5) 1. 046
PROLHASA - (Castellet i la Gornal) (6) 2.523
PROLHASA - (Diferentes Trabajos) (7) 3. 288
PROLHASA - (Castellet i la Gornal) (6) 1.499
Ri poll et Invest, SA (8) 9. 500
Ayuntam ento de Granollers (9) 35. 529
Oros (10) 3.041
TOTAL 66. 584

(rnportes en mles de pesetas)

1) Wrld Trade Center Barcel ona, SA

Las dos facturas hechas a esta sociedad son por |os siguientes
concept 0s:

CONCEPTO | MPORTE

Honorari os y gastos por gestiones
adm ni strativas (a) 2.000
Gast os ef ectuados por PRCELSA por cuenta de
Wrld Trade Center Barcelona, SA (nota a

cargo de viajes al extranjero) (b) 1. 387

TOTAL 3. 387
(rnportes en mles de pesetas)
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(a) Anul ado por abono del m sno inporte en fecha 30 de novi enbre
de 1992 con cargo a gastos.

(b) Son unos gastos de viajes al extranjero y a Madri d ef ect uados
por el Sr. Kinder durante los ejercicios 1991 y 1992.

2) Ayuntami ento Sant Quinti de Mediona

El inporte de 1,88 MPTA corresponde a un estudio realizado por
un despacho de consultores. Henps verificado |a existencia de
m sno.

3) Diputaci 6n de Barcel ona

El saldo de 1,37 MPTA corresponde a una subvencion de |a
Di put aci on de Barcel ona para |l evar a cabo un estudi o sobre "La
Vi abi | i dad Econdémica y Urbanistica del desarrollo de | a zona de
Les Deus" en el térm no nunicipal de Sant Quinti de Mediona.

4) PROLHASA - (Val | ronmanes)

El inmporte de 3,52 MPTA se trata de gastos por proyectos de
arquitectura para pronoci 6n de viviendas en Vallromanes. Esta
partida figura en | as exi stenci as de PROELSA y fue traspasada en
fecha 26 de mayo de 1992. El inporte de |la venta por traspaso a
PROLHASA, fue por el msno inporte activado y su docunentaci 6n
justificativa es una factura de honorarios de fecha 27 de mayo
de 1991 del arquitecto Sr. Joan Giell Roca.

5) PROLHASA (La Pobl a de d aranunt)

El saldo de 1,05 MPTA corresponde por el msnb concepto que el
anterior y figuraba en existencias, siendo | a venta por traspaso
por el misno inporte. La documentaci on justificativa corresponde
a una m nuta de honorarios con fecha 18 de septienbre de 1991 de
arquitecto Sr. J. Francesc Guardia Riera.

6) PROLHASA (Castellet i la Gornal)

El total de 2,52 MPTAy de 1,50 MPTA corresponden al proyecto de
pronoci 6n de viviendas de Castellet i la Gornal. El proyecto de
Castellet i la Gornal, que figuraba cono existencias a 31 de
di cienbre de 1991, era de 13,37 MPTA. Segun |os novi m entos de
exi stencias el saldo a 31 de dicienbre de 1992 esta cancel ado.

Los novi m ent os de cancel aci 6n de este sal do segun | as facturas
de traspaso hechas a PROLHASA es el siguiente:
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CONCEPTO | MPORTE

Sal do Exi stencias a 31-12-1991 13. 375

Menos:

Venta solares Fra. nim 92.018 (5.330)

Traspaso Fra. nuam 92.017 (5.046)

Abono Fra. nim 92.017 (num 92.039) 2.523

Traspaso Fra. nuam 92. 037 1. 499)
(9.352)

Sal do exi stencias a 31-12-92 0

Pér di da 4.023

(Tnportes en nmles de pesetas)

De acuerdo con | a docunentaci 6n exani nada el 31 de dicienbre de
1992, se produce una diferencia de 4,02 MPTA. Este inporte ha
sido contabilizado directanente en la cuenta de Pérdidas vy
Gananci as, conp una Pérdi da.

7) PROLHASA (Diferentes trabajos)

- Corresponde, segun el concepto de la factura nim 92038, a
di ferentes trabajos para | a constituci 6n de PROLHASA

Este inporte de 3,29 MPTA es una estinmaci 6n de |la Direcci6n de
PROEL SA.

La sociedad PROLHASA, se constituyo en el ejercicio 1991,
concretanente por escritura publica de fecha 17 de dicienbre de
1991.

Este ingreso no corresponde al ejercicio 1992, sino al de 1991,
porque | os gastos correspondi entes se realizaron en el ejercicio
1991.

8) Ripollet Invest, SA

El sal do de 9,50 MPTA corresponde a un estudi o previo, realizado
por un arquitecto, referente a |l a construcci 6n de una pronoci 6n
de 80 viviendas de Protecci 6n Oicial en Ripollet, de acuerdo con
| a docunent aci 6n exam nada. Ripollet Invest, SA es una soci edad
partici pada en el 45 % de su capital por PRCELSA.

9) Ayuntami ento de G anollers

Se trata de una prevision de facturaci on de 35,53 MPTA que

97



1. FISCALIZACION

corresponde a |os honorarios de PROELSA, en concepto de sus
trabajos de direccion, coordinacién y control de l|a obra
ef ectuada en Granollers, segun clausula 5% del acuerdo firnado
entre el Ayuntam ento de Ganollers y PROELSA con fecha 21 de
dicienbre de 1989, y representa el 8% del total de |la obra de
edificaci on realizada. El inporte de 35,53 MPTA, representa |lo
devengado a 31 de dicienbre de 1992, segun el grado de avance.

Este acuerdo fue aprobado por el Pleno del Ayuntam ento de
Granol lers el dia 21 de dicienbre de 1989, segun | a certificaci 6n
de la Secretaria General habilitada del citado rmunicipio con
fecha de 21 de mayo de 1990.

10) Oros

El inporte de 3,04 MPTA corresponde, nayoritarianente, a la
facturaci on hecha a | a soci edad partici pada GID, SA por diversos
conceptos. En total son aproxi madanente 9 facturas, de | as cual es
henmpbs conprobado | a docunentaci 6n justificativa.

1.8.1.2. Oros ingresos de |la explotaci 6n

El detalle de esta cuenta, a 31 de dicienbre de 1992, es el
si gui ent e:

CUENTAS SALDO A 31-12-92
| ngresos accesorios (a) 4.534
Exceso de provisiones de riesgo y gastos (b) 137. 292
TOTAL OTROS | NGRESOS DE LA EXPLOTACI ON 141. 826

(Tmportes en nmlTes de pesetas)

a) |l ngresos accesorios

El inporte de 4,53 MPTA, es el total de subarrendam ento del
| ocal de las antiguas oficinas de PROELSA, a PROLHASA. Este
i mporte conprende el periodo de octubre de 1991 hasta dicienbre
de 1992.

De acuerdo con |a docunentaci 6n exam nada se han reconocido
i ngresos por 900. 000 PTA que corresponderian al ejercicio 1991.

b) Exceso de provisiones de riesgo y gastos
El inmporte de 137,29 MPTA, que se ha reconoci do cono ingreso de
ejercicio 1992, proviene del afio 1989.
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En el ejercicio 1989, PROELSA contabilizé el inporte de 137,29
MPTA en |la cuenta de costes directos de urbanizaci 6n de Can
Salvatella-Torre Miteu que es wuna urbanizacion de suelo
i ndustrial situada en el térm no nunicipal de Barbera del Valles,
de la que PROELSA era propietaria de algunas fincas y el
Consorcio de la Zona Franca de Barcelona |lo era de otras. La
contrapartida en el pasivo fue |la de pagos diferidos, conb una
provi si 6n de pago.

La base de célculo de | a provision es el presupuesto de obras de
urbani zaci 6n de la "Entidad Urbanistica de Conpensaci 6n Can
Sal vatel l a-Torre Mateu", aplicandole el coeficiente correspon-
diente a las fincas de PROELSA.

En 1990 PRCELSA vendi 6 estas fincas pero no cancel 6 | a provi si on.

Con fecha 19 de julio de 1991, el Tesorero de |la "Entidad
Ur bani sti ca de Conpensaci 6n Can Sal vatel | a- Torre Mateu", entrego
certificacion en la que haciendo referencia a |as parcelas
vendi das por PROELSA, afirma que en cuanto a las cuotas de
ur bani zaci 6n el actual propietario estd al corriente del pago.
Por tanto, debenbs entender que a 31 de dicienbre de 1991, la
incertidunbre respecto a la obligacion de hacer frente a |os
costes de urbani zaci 6n por parte de PRCELSA, habia desapareci do.

En el ejercicio 1992, esta provision fue cancelada vy
contabilizada conb un ingreso, en l|a cuenta de Exceso de
Provi si ones de Riesgos y Gastos. Dado que PRCELSA consi derd que
a 31 de dicienbre de 1992, | a obligacion de hacer frente a | os
costes de urbani zaci 6n ya no existia.

Aunque el procedimento contable utilizado es correcto, de la
docunent aci 6n exan nada entendenos que |a citada obligaci 6n de
hacer frente a |0s costes de urbani zaci 6n ya habia desapareci do
en el ejercicio 1991. Conp consecuencia de todo |o que se ha
conment ado, creenobs que | a provision deberia haberse cancel ado en
el ejercicio 1991 y que por tanto |los resultados de |os
ejercicios 1991 y 1992, al aplicar el criterio de | a Sindicatura,
se nodi ficarian en aunento y di sm nuci 0n respecti vanente, en esta
cifra, cosa que no afecta | os resultados acunul ados.

1.8.2. GASTOS DE LA EXPLOTACI ON

1.8.2.1. Consunps de | a expl otaciodn
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PROELSA 31-12-1992
INFORME

VARIACION DE EXISTENCIAS EJERCICIOS 1989 A 1992

cuadro num. 1.8.A.

EXISTENCIAS VARIACION EXISTENCIAS VARIACION EXISTENCIAS VARIACION EXISTENCIAS
PROYECTO SALDO EXISTENCIAS SALDO EXISTENCIAS SALDO EXISTENCIAS SALDO

31-12-89 31-12-90 31-12-91 31-12-92
CAN SALVATELLA-"TORRE MATEU" 158.951 (91.047) 67.904 (67.904) 0 0 0
VILAFRANCA DEL PENEDES 118.791 (23.391) 95.400 316 95.716 10.387 106.103
CASTELLET I LA GORNAL 4.335 496 4.831 8.544 13.375 (13.375) 0
VIVIENDAS SANT JUST DESVERN 0 19.057 19.057 (2.794) 16.263 2.733 18.996
VIVIENDAS GRANOLLERS I 0 33.686 33.686 20.166 53.852 163.505 217.357
GRANOLLERS II 0 0 0 2.294 2.294 0 2.294
TORREDEMBARRA 0 25.167 25.167 (25.167) 0 0 0
NAVES SANT FELIU 0 97.500 97.500 58.766 156.266 (156.266) 0
LES ESPITLLES 0 23.440 23.440 13 23.453 (23.453) 0
RIPOLLET 0 0 0 16.264 16.264 0 16.264
MASQUEFA 0 0 0 1.325 1.325 (1.325) 0
VALLROMANES 0 0 0 3.515 3.515 (3.515) 0
VIC 0 0 0 288 288 (288) 0
SITGES 0 0 0 994 994 (994) 0
CALDES DE MONTBUI 0 0 0 93 93 (93) 0
POBLA DE CLARAMUNT 0 0 0 1.046 1.046 (1.046) 0
CAN CANDELER 0 0 0 24 24 181.811 181.835
DOMENYS 0 0 0 109.042 109.042 19.000 128.042
TOTAL 282.077 84.908 366.985 126.825 493.810 177.081 670.891

(importes en miles de pesetas)
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Este capitulo estd integrado por |as siguientes cuentas:

CUENTAS SALDO A 31-12-92
Costes directos de proyectos 488
Conpras de nercancias "Can Candel er" (a) 165. 000
Qoras y Construcciones (obras en curso) (b) 458. 977
Servi ci os de profesional es i ndependi entes (c) 29. 346
Trabaj os real i zados por otras enpresas (obras
en curso) (d) 40. 229
O ros gastos (obras en curso) (e) 14. 465
Trabaj os realizados por otras enpresas (f) 4.123
712. 628
Vari aci 6n de exi stenci as (177.080)
TOTAL CONSUMOS DE LA EXPLOTACI ON 535. 548

(Tnportes en nmles de pesetas)

a) Conpras de nercancias "Can Candel er"

Es |la conmpra a la Santa Sede de la parte indivisa de cuatro
fincas, en un lugar |lamdo Can Candel er, situado en el térmno
muni ci pal de Sant Just Desvern. El contrato de conpra-venta se
formalizé ante notario el dia 27 de febrero de 1992, por precio
de 165 MPTA.

b) Cbras y Construcciones (obras en curso)

Su detalle es el siguiente:

CONCEPTO SALDO A 31-12-92
Sant Just Desvern 4. 201
Granollers | (Certificaciones) 402. 110
Ganol lers 11 50. 029
Granol lers | (Seguridad y Higiene) 2.637
TOTAL 458. 977

(Tmportes en nmlTes de pesetas)

- Sant Just Desvern

Corresponde a las Uultimas certificaciones de Texeco, SA
constructora de esta pronocidén de viviendas y plazas de
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apar cam ento de Sant Just Desvern, que a 31 de dicienbre de 1992
estaba ya total nente acabada.

- Ganollers | (Certificaciones)

Los inportes contabilizados en |la cuenta de certificaciones de
obra corresponden a |l as certificaciones de obra de | a constructora
OSHSAE, SA mhs otros gastos directos. Las certificaciones de
OSHSAE, SA conprenden desde la nim 9 de 31 de enero de 1992 a |l a
nim 21 de 31 de dicienbre de 1992, por inporte total de 404,75
MPTA.

La conposici on del saldo a 31 de dicienbre de 1992 es conp si gue:

SALDO A
CONCEPTO 31-12-92
Total Certificaciones OSHSAE, SA 404. 747
Menos: Certificaciones Seguridad e Higiene (2.637)
TOTAL CERTI FI CACI ONES DE OBRA 402. 110
(Tnportes en mles de pesetas)
Las pr uebas real i zadas han si do verificar | as 12

certificaciones de OSHSAE, SA  nudm 9 a la num 21,
correspondi entes al ejercicio 1992, y que conprenden | a totalidad
del saldo de certificaciones de obra por inporte de 404,75 MPTA.

- Ganollers Il

Segun figura en | os regi stros contabl es de | a soci edad corresponde
al coste del terreno de |l a pronocion de Granollers Il (ver punto
1.7.3.3.c) de este inforne).

- Ganollers | (Seguridad e Higiene)

Este saldo de 2,64 MPTA, corresponde a nuchos inportes pequefios
de certificaciones de OSHSAE, SA en concepto de Seguridad e
Hi gi ene que PRCELSA ha recl asificado en esta cuenta al consi derar
gue es independiente del coste de | a obra.

Henos verificado las 11 certificaci ones de obras que conprenden
la totalidad del saldo a 31 de dicienbre de 1992.
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c) Servicios de profesional es i ndependi entes

El saldo de esta cuenta integra gastos de profesionales
i ndependi entes por diversos conceptos y esta integrado por:

CONCEPTO SALDO A 31-12-92
Ruiz Cortina - Arquitecto 8. 750
API 6. 600
Gabi nete Val |l honr at 7.500
Servi nport, SA 3.282
Gest ar nal 3.214
TOTAL 29. 346

(Tnportes en nmles de pesetas)

- Ruiz Cortina- Arquitecto

Corresponde a una factura del arquitecto Sr. Ruiz Cortina en
concepto de honorarios por estudio previo de l|la pronoci 6n de
vi vi endas de Protecci6n Oficial en R pollet.

- API

Corresponde a una factura num 13-D del API Sr. Josep Lluis
Bour geoi s Tal avera por la intervenci 6n profesional en |a conpra-
venta de la parte indivisa que pertenecia a |a Santa Sede (ver
apartado 1.6.3.f) del inforne).

- Gabi nete Val |l honr at

Corresponde a |a factura de honorarios en concepto de
internediarios en la venta de |as naves industriales, de Sant
Feliu de LI obregat, vendi das a Rotodal mau, SA

- Servinport, SA

Corresponde a |la factura num 110 por servicios de asesoranm ento
para | a venta de | as acci ones de Wirld Trade Center Barcel ona, SA

- Gestarna
Corresponde a seis facturas por honorarios de notario Sr. M gue

Angel Pérez de |la Zarrega, Registro de |la Propiedad e |npuesto
sobre Trasmi siones Patrinoniales, etc..., de diversas fincas.
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d) Trabaj os realizados por otras enpresas (obras en curso)

Su detalle es el siguiente:

CONCEPTO SALDO A 31-12-92
| PB, SA- Vil afranca 1. 900
THR, SA - Cal des d' Estrac 2. 800
PROLHASA - Granollers | 35.529
TOTAL 40. 229

(Tnportes en nmles de pesetas)

- I PB, SA- Vilafranca

Correspondea | a factura num 394/92 del proyecto de urbani zaci 6n
"Les Fonts", en concreto el calculo de |as instal aci ones.

- THR, SA - Caldes d' Estrac

Es una factura de honorarios de l|la sociedad THR SA, por un
estudio sobre las infraestructuras en el nmunicipio de Caldes
d' Estrac encargado por |a Diputaci é6n de Barcel ona a PROELSA

- PRCLHASA- G anollers |

Es | a partida que conpensa el ingreso traspasado a PROLHASA (ver
apartado 1.8.1. Ingresos de |la explotacion de este inforne).

e) Oros gastos (obras en curso)

Su detalle es el siguiente:

CONCEPTO SALDO A 31-
12-92

Gener al i dad de Cat al ufia- Fact ur as-
(D.G de Arquitectura y Vivienda) 4. 305
FECSA 2. 040
OSHSAE, SA 5.917
SOREA 1.834
O ros gastos 369
TOTAL 14. 465

(Tnportes en mles de pesetas)
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Todas estos gastos estan rel aci onados con la construcci on de |as
vi viendas y parquings de Granollers 1.

- Ceneralidad de Catal uia

Corresponden a 19 facturas de control de calidad de |a Direccidn
General de Arquitectura y Vivienda, que representan |la totalidad
del saldo a 31 de dicienbre de 1992, por 4,30 MPTA

- FECSA

Es el inporte de una factura de Fuerzas El éctricas de Catal ufia,
SA, por la conetida de fluido el éctrico.

- OSHSAE, SA

Corresponde a la factura num 2857 de |a constructora OSHSAE, SA
de fecha 31 de dicienbre de 1992, por trabajos conpl enentari os de
di versa natural eza.

- SOREA

Es el gasto de aconeti da de agua, distribuida en dos facturas de
SOREA.

f) Trabaj os realizados por otras enpresas

El saldo de esta cuenta a 31 de dicienbre de 1992 es cono si gue:

CONCEPTO SALDO A 31-12-92
Tal | er Trabaj os Técni cos 1.500
RSR, SA 1. 250
| PB, SA 1. 000
SHARTPACK 250
aros 123
TOTAL 4.123

(Tnportes en mles de pesetas)

1.8.2.2. Gastos de persona

El desgl ose de | os gastos de personal es el siguiente:
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CUENTA SALDO A 31-12-92
Suel dos y sal arios (a) 55. 629
Li qui daci ones (finiquitos) 872
| ndemmi zaci ones (b) 1. 500
Provi si 6n pagas extras (c) 3.085
Cargas sociales (d) 12.168
TOTAL GASTOS DE PERSONAL 73. 254

(Tnportes en mles de pesetas)

Laplantilla nmedia del personal de PROELSA, a 31 de dicienbre de
1992, estaba integrada por un total de once trabajadores mas el
gerente de | a Soci edad.

La distribucién de la plantilla es |a siguiente:

- 1 CGerente

- 4 Titul ados superiores

- 2 Jefes adm ni strativos

- 3 Oiciales adm nistrativos
- 3 Auxiliares adm nistrativos

- Bl Gerente

Desde el inicio de |la sociedad el Sr. Carles Kinder Espinosa ha
sido el Cerente de PRCELSA. El réginmen de contrataci on es de
relaci on |aboral de caracter especial de personal de alta
di recci 6n, establecido en RD 1382/1985, de 1 de agosto de 1985.

Actual nente el contrato en vigor del Gerente es de fecha 2 de
novi enbre de 1992, y su duracioén se fija en un plazo de cuatro
aflos. La retribuci 6n anual del Gerente se fija por el Consejo de
Adm ni straci 6n de PRCELSA y en el acta num 29 de 23 de julio de
1993 se estableci 6 la retribuci 6n anual a percibir por el Gerente.

La retribuci on pactada i ncluye, tal conp establ ece | a C ausul a 22
del contrato, posibl es prol ongaci ones de j ornada, conpensaci 6n por
no concurrencia y cualquier otro concepto que pudiera
corresponderle por disposicion legal u otra causa, cuya
retribuci 6n se considera incluida en el total sefal ado.

Asim sno, la clausula 32, fija |la dedicacion total a | a enpresa.
Las clausulas de extincion del contrato contenpladas en la

clausul a 52, preven que en el caso de que se produzca por vol untad
propia, estara obligado el Gerente a cursar notificacion de

106



1. FISCALIZACION

preavi so, con wuna antelacion mnim de tres neses. El
i ncunplimento de éste obligara a i ndemni zar | a soci edad con una
cantidad equivalente a las retribuciones que hubiera percibido
durante el periodo inconpleto de preaviso. Asimsnp, el contrato
podr a exti nguirse por desistiniento de |la sociedad, conuni cado por
escrito con una antel aci 6n nini ma de tres neses. El incunplimento
de este plazo dara lugar a una indemi zaci 6n equivalente a |os
salarios del periodo de preaviso inconpleto. En caso de
desistimento por parte de la sociedad el Sr. Kinder no tendra,
en principio, derecho a ninguna indemizaci6n, salvo que ésta
fuera obligatoria, caso en que sera de un nes por afio de servi ci 0,
0 parte proporcional.

- Plantilla de persona

El personal de PRCELSA, se acoge al Conveni o Col ectivo de Oici nas
y Despachos, desde el ejercicio 1989.

En cuanto al ejercicio 1992, el convenio en vigor es el de fecha
25 de octubre de 1991 (DOG 1533/23-12-1991) y conprende desde el
1 de enero de 1991 hasta el 31 de dicienbre de 1992. Las tablas
sal arial es para el ejercicio 1992 vienen fijadas por | a Resol uci 6n
del Director General de Rel aciones Laborales de fecha 3 de marzo
de 1992 (DOG 1625/ 29-7-1992).

a) Suel dos y sal arios

Segun el Conveni o Col ectivo de Oicinas y Despachos de aplicaci 6n
para el ejercicio 1992 se fijé un aunento sal ari al del suel do base
de un 6 % anual (IPC 5,5 + 0,5 convenio). El aunmento real de

suel do base ha sido para todo el personal de un 14,49 %
distribuido en un 6 % por convenio y un 8,49 % de nejora
vol unt ari a.

Para las nejoras voluntarias, en e Acta del Consejo de
Adm ni straci 6n nim 14 de 14 de juni o de 1989, se establ eci 6 para
el ejercicio 1989 una revisi6n de este concepto sal ari al, haci endo
un increnmento del 4 % para todos.

Desde el ejercicio 1989 a 1992, |a Sindicatura no ha vi sto ni nguna
acta del Consej o de Admi ni straci 6n mas que haya hecho aut ori zaci 6n
expresa de estas nejoras sal ariales, aunque | a firma del Consejero
Del egado en el pago de las nomnas inplica una autorizacion
explicita de este aunmento. El aunento nmedio de las nejoras
voluntarias para el ejercicio 1992 ha sido de un 17,2 % de
i ncrenento bruto(ver Reconendaci 6n num 7).

b) I ndemi zaci ones

Con fecha 31 de dicienbre de 1992, causé baja voluntaria en
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PROELSA el urbanista Sr. Eduard Rodriguez Villaescusa, que ademés
de la liquidaci6n correspondiente recibid una indemizacio6n
vol untaria de 1,50 MPTA

c) Provisio6n pagas extras

Su detalle es el siguiente:

CONCEPTO | MPORTE
Paga de junio 1. 850
Paga de vacaci ones 1.235
TOTAL 3. 085

(Tnportes en nmles de pesetas)

Conpb se explica en el apartado 1.7.3.6. del inforne el céalculo es
correcto.

d) Cargas soci al es

Corresponde a |as doce |iquidaciones por Seguridad Social de
ejercicio 1992, siendo su total de 12,17 MPTA

1.8.2.3. Dotaciones para las anortizaciones del innovilizado

El sal do de esta cuenta a 31 de dicienbre de 1992 es de 3, 91 MPTA.

El desgl ose es el siguiente:

CONCEPTO DOTACI ON DEL

EJERCI Cl O 1992
Maqui naria, instalaciones y herram entas 1.541
Mobiliario y utensilios 1.139
Equi pos procesos informaticos 1.227
TOTAL DOTACI ONES AMORTI ZACI ONES | NMOVI LI ZADO 3. 907

(Tnportes en nmles de pesetas)

Las dotaciones para | as anortizaciones son correctas, de acuerdo
con el criterio de la vida util.

El trabajo de verificaci 6n se ha realizado en el apartado 1.6.1. 3.
del inforne, en la area del innovilizado materi al
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1.8.2.4. Variaciébn de las provisiones de tréafico v pérdi das de
crédi tos incobrables

El saldo a 31-12-92 era de 35,26 MPTA.

Este capitulo estd integrado por |as siguientes cuentas:

CONCEPTO SALDO A

31-12-92

Pér di das de créditos incobrables (a) 2.044
Dot aci 6n provi si 6n insol venci as créditos

corto plazo (b) 33. 214

TOTAL VARI AC. PROV. TRAFI CO Y PERDI DAS CRED. | NCOBR. 35. 258

(Tnportes en nmles de pesetas)

a) Es |la dotaci 6n parar cancelar el saldo pendiente de diversas
cuentas de activo por inporte total de 2,04 MPTA

b) El concepto de dotaci6n por provisioén de insolvencias por
créditos de corto plazo es una provisién por norosidad de Mg
Sem conductors, SA ya que esta soci edad partici pada se encuentra
en una situaci 6n de qui ebra técnica y por este notivo, PRCELSA ha
dot ado una provision por el total de | a deuda pendiente, tal cono
se ha explicado en el apartado 1.6.4.5. del inforne.

1.8.2.5. Oros gastos de |a explotaci 6n

El detalle de este capitulo es el siguiente:

CONCEPTO SALDO A 31-12-92

Servi ci os profesional es i ndependi ent es 16. 960
(a) 4.953
Arrendam entos y canones (b) 95
Repar aci 6n y conservaci 6n 1. 254
Transportes (c) 877
Primas de seguros (d) 3. 006
Servi ci os bancarios (e) 4.932
Publicidad y rel aci ones publicas (f) 788
Sum ni stros (Q) 10. 695
O ros servicios (h) 13.188
Oros tributos (i)

TOTAL OTROS GASTOS DE LA EXPLOTACI ON 56. 748

(Tnportes en nmles de pesetas)
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a) Servicios profesional es i ndependi entes

Corresponde esta cuenta a gastos por honorari os de profesional es
i ndependi ent es, abogados, arquitectos, consultores, auditores y
agentes de |l a propiedad i nnobiliaria.

El resultado de | as pruebas ha sido satisfactorio, salvo de una
factura del arquitecto Sr. Antonio Manich Mayol, por inporte de
4,94 MPTA, en concepto de honorarios por redacci 6n del proyecto
de urbani zaci 6n del Plan Parcial "Les Fonts" de Vilafranca de

Penedés, que dadas sus caracteristicas es de natural eza acti vabl e.
b) Arrendam entos y Canones

El saldo de esta cuenta esta formado por | os gastos de al quiler
de ofi ci nas.

En el resultado de | as pruebas se debera hacer constar que figuran
12 reci bos en nonbre de PROLHASA, por inporte total de 1,73 MPTA,
o sea el 35 % del saldo, que corresponden al alquiler de |as
of i cinas de PROLHASA, pagados por PROELSA, que no representan
ni ngun gasto para esta soci edad.

c) Transportes

Representa el saldo de esta cuenta, gastos por transportes y
nMensaj er os.

d) Primas de seguros

El saldo de esta cuenta son gastos por prims de seguros.

e) Servicios bancarios y sinlares

El saldo de esta cuenta representa gastos de diversa natural eza,
cono com siones por apertura de préstanpos bancarios, honorarios
por intervenciones de fedatario publico en diversos contratos, y
otros.

f) Publicidad y rel aci ones publicas

Corresponden a inportes por gastos de diversa naturaleza,
rel aci onadas con |l a actividad conmercial de |a sociedad.

g) Sumi nistros

Esta cuenta agrupa |os gastos por sumnistros de agua Yy
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el ectrici dad.

Las verificaciones realizadas han puesto de manifiesto que se han
contabilizado en esta cuenta de gastos de suministros el éctrico
gue pertenecen a PROLHASA, por inporte de 398.000 PTA.

h) Oros servicios

Este saldo esté integrado por |as siguientes cuentas:

CONCEPTO SALDO A 31-12-92
Dietas y Transporte de personal 4.823
Suscri pciones y revistas 926
Correos 58
Tel éfono y fax 1.714
Mat erial de oficina 553
Li npi eza 433
Fot ocopi as 604
O ros gastos 1.584
TOTAL 10. 695

(Tnportes en nmles de pesetas)

El resultado de | a prueba ha sido satisfactorio, salvo que en |a
Cuenta de Dietas y Transporte de Personal se contabilizan gastos
de vi aj es por inporte de 1,73 MPTA que no corresponden al concepto
antes citado y por tanto deberia abrirse una cuenta especifica de
gastos de viaje dentro de la cuenta Qtros servici 0sS.

Asim snb en Oros Gastos, se contabilizan gastos de nuy diversa
nat ural eza, cono gastos de farmacia, com das, conpras de letras
de canbi o, |iquidaciones del registro de | a propiedad y notari a,
etc..., que deberian clasificarse correctanente sobretodo en el
caso de | os gastos de notario, registradores y simlares, dado que
PROELSA, ya tiene una cuenta abierta para este concepto conb es
| a de Servicios Profesional es i ndependi entes.

i) Oros tributos
En esta cuenta se registran aquellos inportes por conceptos
tributarios cono |a Licencia Fiscal, Inpuesto sobre Trasm siones

Pat ri nmoni al es y Act os Juridi cos Docunent ados, I ncrenento del Val or
de | os Terrenos, etc.
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1.8.3. I NGRESCS FI NANCI ERCS

El saldo de esta cuenta, representa el inporte neto de |os
i ngresos generados durante el ejercicio 1992, por |as cuentas
corrientes a la vista que l|la sociedad mantiene en diversas
i nstituciones financieras, dismnuidos por |los ingresos de |os
descubi ertos en el saldo durante el m snb periodo.

1.8.4. GASTCS FI NANCI ERCS

El detalle de esta cuenta es el siguiente:

CONCEPTO SALDO A

31-12-92
Gastos financieros y simlares 47. 239
Variaci 6n de | as provisiones de inv. financieras 7. 000
TOTAL GASTOS FI NANCI ERCS 54. 239

(Tnportes en mles de pesetas)

1.8.4.1. Gastos financieros vy sinlares

El saldo, a 31-12-92, es este:

CONCEPTO SALDO A 31-12-92
Por deudas con enpresas asoci adas 436
Por deudas con enti dades de crédito (a) 41.994
Por otras deudas (b) 4. 809
TOTAL 47. 239

(Tmportes en nmlTes de pesetas)
a) Por deudas con entidades de crédito

El saldo refleja | os gastos por |os intereses de | os préstanps que
PROELSA tiene frente a diversas enti dades fi nanci eras.

De los recibos de liquidacion pagados y contabilizados con
posterioridad ala fecha de cierre del ejercicio, henos conprobado
gue PRCELSA no ha contabilizado intereses devengados en el
ejercicio 1992 por un inporte de 9,78 MPTA y por otra parte ha
contabilizado algunos correspondientes al ejercicio 1991 por
importe de 1,74 MPTA. La contabilizaci 6n correcta se ha realizado
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en el ejercicio 1993.

b) Por otros gastos

Corresponde a | os gastos por intereses de descuento de |etras.
El resultado de | as pruebas ha sido satisfactorio dado que no se

I i qui dan gast os devengados en el ejercicio 1992 contabilizados en
el ejercicio 1993.

1.8.4.2. Variacio6n de | as provi siones de inversiones financieras

Este inporte de 7 MPTA ha sido provisionado cono un incobrable a
| a soci edad partici pada Mai g Sem conductors, SA (véase el apartado
1.6.2.5. de este inforne).

1.8.5. I NGRESCS EXTRACRDI NARI OGS

El saldo de esta cuenta es el siguiente:

SALDO A

CUENTAS 31-12- 92
Benefici os en | a enajenaci 6n del innovilizado
inm, mat., y cartera de control 44, 692
I ngresos extraordinarios 82
I ngresos y beneficios de otros ejercicios 7.765
TOTAL | NGRESOS EXTRACRDI NARI OS 52. 539
(Tmportes en nmlTes de pesetas)
1.8.5.1. Beneficios en la enaj enacion  del i nnovi |l i zado

inmaterial, material v en la cartera de contro

Corresponde este saldo a los beneficios por la venta de
parti ci paci ones en enpresas asoci adas. El detalle es el siguiente:
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CONCEPTO SALDO A

31-12-92
Vent a acci ones GID, SA 7.462
Venta acci ones Worl d Trade Center Barcel ona, SA 36. 437
Vent a acci ones Castellvi Cable, SL 793
TOTAL 44. 692

(Tnportes en nmles de pesetas)

El al cance del trabajo y | as pruebas realizadas se detallan en el
apartado 1.6.2.1. del inforne.

1.8.5.2. Ingresos vy beneficios de otros ejercicios

Corresponde este ingreso al ultino inporte que viene de |la venta
en el ejercicio 1990 a |a sociedad Proyectos Enpresariales, SA
(PESA) de unos terrenos situados a Can Salvatella - Torre Mateu
dentro el térm no nunicipal de Barbera del Valles.

1.8.6. GASTOS EXTRAORDI NARI CS

Esta cuenta esta integrada por:

CUENTAS SALDO A
31-12-92
Vari aci 6n de | as provisiones del innovilizado
inmaterial, material y en la cartera de control 29. 396
Pér di das procedentes del innovilizado i nmaterial,
material y en la cartera de control 2.835
Gast os extraordi nari os 304
Gastos y pérdidas de otros ejercicios 903
TOTAL GASTOS EXTRAORDI NARI OS 33.438

(Tnportes en nmles de pesetas)

1.8.6.1. yariacién de | as provisiones del innovilizado
inmaterial, material v en la cartera de control

El saldo de 29,39 MPTA ha sido aprovisionado conb un inporte
i ncobrabl e a | as soci edades partici padas Mai g Sem conductors, SA,
Lan World, SAy MZ4, SA (véase apartado 1.6.2.5. del inforne).
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1.8.6.2. Pérdidas procedentes del innpvilizado innmaterial
naterial v en |la cartera de contro

La conposici 6n de este sal do es conp sigue:

CONCEPTO SALDO A 31-12-92
Pérdi das I nnovilizado material (a) 2.085
Acciones Diari de Barcel ona (b) 750
TOTAL 2.835

(Tnportes en nmles de pesetas)

a) Pérdidas innovilizado nateri al

El gasto de 2,08 MPTA, se contabiliza Gnicanmente para conpensar
el i ngreso por este concepto. La contabilizaci 6n es incorrecta tal

cono se explica en el apartado 1.6.1. de este inforne.

b) Acciones Diari de Barcel ona
La pérdi da de 750. 000 PTA viene de | a participaci 6n en el capital

de la enpresa asociada Publicaciones de Barcelona, SA (véase
apartado 1.6.2.c) de este inforne).

1.9. SITUAC ON FI SCAL

En la fecha de redaccién de este informe y en relaci6n a |os
ejercicios 1989 a 1992, PRCELSA no ha sido objeto de ninguna
i nspecci 6n fiscal por parte de los organisnps tributarios
correspondi entes. PROELSA no ha gozado en ni ngun ejercicio de | as
ventajas fiscales previstos en |la |egislacion de Capital-R esgo.

1.9.1. BJERCICIO 1991

El cuadro de bases de | VA correspondi ente a este ejercicio es el
si gui ent e:
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CONCEPTO Bases Decl ar adas
31-12-1991
I ngresos de expl otaci 6n segun | as Cuent as
Anuales y el 1.S. S 377.595
Base i nponi bl e segun decl araci 6n | VA 388. 781
Di f erenci a 11. 186

(inportes en nmiles de pesetas)

En el ejercicio 1991 |la declaracion trinmestral y anual del 1VA,
fue negativa. Presentada |a declaraci 6n anual en el plazo |egal
fue posteriornmente rectificada con fecha 29 de juni o debido a que
se detectaron diferencias en cuanto a l|as declaraciones
trimestral es presentadas y al | VA repercutido y soportado.

La diferencia de 11,18 MPTA corresponde: 5,33 MPTA a errores en
| a decl araci 6n del |IVA, citados en el ejercicio 1992 y 5,85 MPTA
a la diferencia entre los ingresos a efectos del ISS y |os
i ngresos a efectos del | VA que considera uni canente | os anti ci pos
reci bi dos de los clientes por aplicacién del articulo 14.2 de |la
Ley del IVA. Pese a esto, la liquidacién y correspondi ente al
ejercicio 1991, fue negativa.

1.9.2. BEJERCICIO 1992

En el ejercicio 1992, los ingresos de PROELSA a efectos del |VA
y los que figuran en |as Cuentas Anual es cono cifra de negoci os
y al | npuesto sobre Soci edades son | os siguientes:

Las Cuentas Anuales y |a Declaracion del |Inpuesto sobre
Soci edades, reflejan unos ingresos cono cifra de negocios de
742,70 MPTA y | a decl araci 6n del IVArefleja un inporte de 417, 46
MPTA.

El notivo de estas variaciones se explican en | os apartados de | a
i gual aci 6n entre bases i nmposi tivas que a continuaci 6n se detal | an.

La i gual aci 6n entre estas dos cifras realizada por PROELSA es conp
si gue:
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CONCEPTO 31-12-1992

BASE | MPONI BLE:
- Ingresos a efectos de | as Cuentas
Anual es e | npuesto sobre Soci edades 742. 698

VENCS: | ngresos que no devengan
el 1VA en el ejercicio 1992

- Retroceso provision por gastos (1) (137.292)
- Honorarios gestién Ganollers (2) (35.529)
- Ingresos de | a Pronoci 6n

Granollers 1(3) (175.527)
- WICB, SA (4) (1.387)
- Conveni o con Di putacién (4) (1.375)
MVAS:
- Ingresos de |a Pronoci 6n Sant Just

Desvern (3) 25.874
TOTAL BASE | MPONI BLE DEL | VA 417. 462

(Tnportes en nmles de pesetas)

En cuanto a los ingresos que no devengan |IVA, deben hacerse |as
si gui entes explicaci ones:

(1) Respectoa | os 137,29 MPTA, es |la retrocesi 6n de una provi sién
por gastos, tal conb se explica en el apartado 1.8.1.2. del
informe, y no representa ningun ingreso para PRCELSA, sino un
menor coste que produce un beneficio extraordinario. Por tanto no
formaria parte de | a base inponible a efectos del |VA

(2)Los honorarios de gestién a cobrar del Ayuntamento de
Granol l ers, devengados en el ejercicio 1992, pero todavia no
fact ur ados.

(3)El criterio utilizado por PROELSA a efectos de determ nar | as
bases del IVA a aplicar a |las pronociones innobiliarias, en este
caso la de Ganollers-1, ha sido el de considerar cono ingreso a
efectos del 1VA el inporte de | os anticipos de los clientes en el
ejercicio 1992. El citado criterio se fundanentaba en el articulo
14.2 de | a Ley del IVA. El calculo para determ nar | a base del |VA
de esta Pronoci 6n ha sido el siguiente: ingresos por ventas de |la
pronoci 6n consi derados segun el grado de avance (véase punto
1.8.1.1.) en el Inpuesto sobre Sociedades 376,46 MPTA nenos
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anti ci pos reci bi dos 200, 94 MPTA, queda un i nporte de 175, 52 MPTA.
Este inporte forma parte de |a base del IVA para el ejercicio
1993.

Este msno criterio se utilizdé en el ejercicio 1991 respecto a la
Pronoci 6n de Sant Just Desvern, por tanto, |os 25,87 MPTA que
increnentan |la base del VA en el ejercicio 1992, proceden de

ejercicio 1991.

(4) En el caso de |la nota de cargo a WICB, SA de 1,39 MPTA y el

conveni o con | a Di putaci 6n de Barcel ona de 1,37 MPTA, |a falta de
devengo a efectos de base del |VA es correcta.

1.10. HECHOS POSTERI ORES

En fecha 30 de dicienbre de 1993, y de acuerdo con el convenio
firmado entre PROELSA y PROLHASA, se traspasaron a esta soci edad
| os "derechos econémnicos" correspondientes a la pronocidn
inmobiliaria Ganollers-1. Este traspaso incluye valor de |as
exi stencias, ajustado con todas aquellas partidas deudoras vy
acreedores rel aci onados con | a citada pronoci én. El inporte neto
del traspaso fue de 75,09 MPTA

Ademas, debenps decir que | a Sindicatura ha hecho constar en cada
apartado de este inforne de fiscalizacio6n, todos |os hechos
posteriores que directanmente PROELSA ha |l evado a cabo tanto en
el terreno de | os ajustes contables conb en otras cuesti ones.
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2. CONCLUSI ONES, OBSERVACI ONES Y RECOMENDACI ONES

Con independencia de |lo que se conenta en cada uno de |os
epigrafes del informe de fiscalizaci 6n, a continuaci 6n se exponen
aquel | as observaci ones que se han consi derado nas significativas
y sus correspondi entes reconendaci ones.

1. OBJETO SOCI AL

PRCELSA se configura conb wuna sociedad instrunental de la
Di put aci 6n de Barcel ona.

El objeto social (Articulo 2° de | os Estatutos) de PRCELSA, prevé
la actividad de Capital R esgo, dirigido a |la pronociodn y
desarroll o de |l as activi dades econdém cas | ocales, a traves de |la
creaci 6n o fomento de soci edades no financieras. El inciso fina
del citado articulo dice lo siguiente " asi cono | a prestacion
de todos aquel | os servicios de gesti 6n que puedan conpl enent ar el

objetivo de la riqueza local". Si entendenps que conpl enentar
representa una actividad de soporte de la actividad de Capita
Riesgo, la cuestion no plantea ningdn problema, pero si

i nterpretanos que define otra actividad diferente de | a de Capital
Ri esgo, debenpos manifestar que debido a |a anbigliedad de

redact ado es posi bl e desarroll ar cual quier tipo de actividad. Por
el l o, y dado: que en ningun caso PROELSA ha |l egado al 50 %de su
activo invertido en Sociedades de Capital -Ri esgo (véase punto
1.6.2. del infornme), que PRCELSA no ha gozado de ninguno de | os
beneficios fiscales que el pertenecer al Registro de Soci edades
de Capital - R esgo concede (véase punto 1.9 del Inforne) y que sus
estatutos establecen una actividad dual que al nenos en |o
referente "a | a prestaci 6n de todos aquel | os servici os de gestidn
que puedan conplenentar el objetivo del fonento de la riqueza
| ocal " puede no referirse a una actividad de Capital -Riesgo, |la
Si ndi catura hace | a siguiente:

Reconendaci on:

La Sindicatura sin entrar en |a consideraci on de | a i donei dad de
| a redacci 6n actual del objeto social de PROELSA, reconi enda a | os
Organos rectores de esta soci edad que reconsi dere | a posibilidad
de continuar inscrita en el Registro de | as Soci edades de Capit al
Ri esgo.

2. CONTABI LI ZACI ON DE LOS CONVENI OS | NMOBI LI ARI OS

Las cuentas fornul adas por PRCELSA a 31 de dicienbre de 1992,
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contienen las transacciones econonicas correspondientes a |as
pronoci ones i nnobiliarias derivadas de | os conveni os (contratos)
firmados con | os ayuntam ent os de Sant Just Desvern y G anollers.

La naturaleza juridica de estos convenios es, segun PROELSA
privada y corresponde a las Cuentas en Participaci 6n que se
regulen en el Cbédigo de Conercio (Articulos 239/243). La
contabilizacién de |las operaciones correspondientes a |as
transacci ones i nnobiliarias derivadas de | os citados conveni os se
han hecho de acuerdo con |lo que prevé el Plan General de
Contabilidad por |las Cuentas en Participaci 6n. La aplicaci 6n de
este criterio persigue conseguir la inmagen fiel de |las Cuentas
Anual es de PROELSA, segun |a naturaleza juridica antes citada.

La Sindicatura de Cuentas consi dera que hubi era sido mas adecuada
| a contabilizacion de estos conveni os cono cuentas de terceros
teniendo en cuenta: 1° que la propiedad de |os inmuebles es
trasmtida juridicanmente por |os Ayuntamentos, 2° que Ias
hi potecas sobre Jlas viviendas son garantizadas por |os
Ayuntam entos, 3° que l|as adjudicaciones a favor de 1los
beneficiarios |as han hecho | os Ayuntam entos, 4° que el terreno
sobre el que se edifica es de propi edad nmuni ci pal en todo nonent o,
0 sea que no ha habido trasm si én patrinonial previa en favor de
PRCEL SA.

Reconendaci 6n:

En el futuro y en caso de producirse nuevas situaciones de
caracteristicas simlares, la Sindicatura recomenda que |as
consi deraci ones antes expuestas se tuvieran en cuenta.

3. VALORACI ON DE LAS PARTI Cl PACI ONES

Debi do a que | as soci edades participadas por PROELSA, salvo de

caso de Vila Universitaria, SA, envian su informaci 6n en fechas
posteriores a las de cierre del ejercicio por parte de PROELSA,
hace que la infornacién de |a que dispone ésta sobre |as
soci edades partici padas, Bal ance cerrado a 31-12-92, se refiera
al ejercicio 1991.

En canbi o, |la infornmaci 6n sobre estas enpresas partici padas de |l a
gue ha di spuesto | a Sindi catura en el nonento de |l a fiscalizaci én,
se refiere a 31-12-92, cosa que hace que segun nuestros cal cul os,
[ a provision por dism nucion de valor de |as sociedades subiria
a un inporte de 72,41 MPTA

La provisi on que hace PROELSA a 31 de dicienbre de 1993, referida
al ejerciciode 1992, segun | as cuentas anual es, es de 56, 86 MPTA,
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porque utiliza el criterio igualnmente valido, de valorar |as
parti ci paci ones, teni endo en cuenta tanbi én | as plusvalias tacitas
exi stentes (norma de val oraci 6n 82, apartado segundo, del Plan
Ceneral de Contabilidad de 1990), los fondos propios de I|a
soci edad participada y | as expectativas razonabl es de futuro, con
lo que el resultado difiere del de |l a Sindicatura.

Recomendaci on:

Seria conveniente que PROELSA hiciera |las gestiones necesarias
para que en el periodo de cierre dispusiera de |a infornacion
contable de |a mayoria de |as partici padas, del m sno ejercicio,
a fin de proceder a una val oraci 6n, el méxi no posi bl e coi nci dente
en el tienpo, que permta que el valor de las m smas refl ej ado en
el Bal ance sea el mhs real posible, sea cual sea el criterio de
val oraci on utili zado.

Esto |o debe posibilitar, teniendo en cuenta |as diferencias
tenpor al es que se puedan producir, |a constataci 6n hecha por la
Si ndi cat ura que PRCELSA durante el afio 1993 ha creado necani snos
para controlar con efectividad |los datos relativos a |as
soci edades parti ci padas.

4. Fiap Espafiola, SA

La sociedad Fiap Espafiola, SA integranmente participada por
PRCELSA, es una soci edad i nstrunental de PRCELSA; que a su vez es
t anmbi én una soci edad i nstrunmental de |a D putaci é6n de Barcel ona.
En | as Cuentas de PRCELSA figura conpo una parti ci paci 6n de Capit al
Ri esgo.

Reconmendaci 6n:

Esta sociedad no se puede considerar conp integrante de |a
actividad de Capital Riesgo de acuerdo con el porcentaje de
inversiéon que es -superior al |limte maxinob que permte |a
| egi sl aci 6n de Capital Ri esgo-, por tanto deberia clasificarse |la
i nversi 6n en | a cuenta de i nversiones financieras pernanentes, en
el caso que PROELSA no siguiera |l o que se dice en | a reconendaci 6n
num 1.

5. CONTRATACI ON

PROELSA firmd con |os Ayuntam entos de Sant Just Desvern y de
Granollers respectivanente, | os nencionados convenios de
col aboraci 6n detal | adanent e explicados en este inforne.
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Sin entrar en la consideracion de si estos convenios tienen
natural eza privada o adm nistrativa, o que es un hecho, es que
de | os propi os conveni os se derivan | a adj udi caci 6n y contrat aci on
de obras.

En este sentido, el articulo 240.3 de la Ley 8/1987, de 15 de
abril, Minicipal y de Régi nen Local de Catal uiia, determ na que en
el caso de ej ecuci 6n de obras deberan aplicarse | os procedi ni ent os
gue se adapten a los principios de publicidad y concurrencia
propi os de |la contrataci 6n adm ni strati va.

Reconendaci 6n:

Con fecha de dicienbre de 1993, tal conp se explica en el apartado
1.10 de este Inforne, PROELSA traspasd el Proyecto Innobiliario
Granollers-1 a la Soci edad PROLHASA, y el 31 de dicienbre de 1992
se habia procedido a la |iquidacién del Proyecto de Sant Just
Desvern

En relacidén a | os proyectos innmobiliarios antes citados, en el
caso de Sant Just Desvern, se hizo |a adjudicacién del contrato
de acuerdo con una sel ecci 6n de contratistas, segun indicaciones
del citado Ayuntam ento, sin nediacién de publicidad y en el caso
del Ayuntam ento de G anollers, PROELSA nos manifestd que se
sigui 6 el msno procedi mi ento aunque no tenenos evi denci a que se
real i zara concurso para sel eccionar el contratistay adjudicar |a
obra correspondi ente.

La Sindi catura de Cuentas, por tanto, recom enda que en el futuro
y ante casos simlares, ademas de tener en cuenta | os principios
de publicidad y concurrencia en los térm nos de | a Ley Minicipa
y de Régi nen Local de Catal uiia, anteriornmente citada, se docunente
adecuadanente el cunplimento del citado principio.

6. RESERVAS

En | os Fondos Propios de PRCELSA, figura una Cuenta de Reservas
Estatutarias que a 31 de dicienbre de 1992 tiene un saldo de 2,73
MPTA.

Reconendaci 6n:

Dado que | os Estatutos Soci al es de PROELSA, no prevén | a creaci 6n
de esta Reserva y que | a Soci edad nos ha mani f estado que su ori gen

procede de un error contable, reconendanos que su saldo de 2,73
MPTA se reclasifique a Reservas Vol untari as.
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7. SUELDCS Y SALARI OS ( MEJORAS SALARI ALES)

No tenenpbs evidencia escrita sobre el acuerdo tomado por Ila
enpresa de los aunentos de sueldos y nejoras salariales,
superiores a |las del convenio, que se han realizado desde el
ejercicio 1989 hasta el 1992, sin enbargo la firma del Consejero
Del egado en el pago de las noninas inplica una autorizaci 6n de
tal es aunent os.

Recomendaci 6n:

La Sindicatura cree que el acuerdo tonmado por escrito podria
nmej orar el control interno en esta area y, por tanto, reconendanos
gue | as propuest as de aunentos de | os suel dos y nej oras sal ari al es
vol untarias que sobrepasen |os que se establecen en el convenio
del sector se autoricen expresanente.

8. PRESTAMOS A EMPRESAS ASCCI ADAS

Henbs observado que en al gunos préstanps hechos por PRCELSA a
enpresas asoci adas no se devengan intereses.

El hecho de no devengar intereses puede dar |ugar a contingenci as
fiscales al <considerar |as autoridades fiscales que se han
produci do i ngresos por este concepto y ademas no se han practi cado
| as correspondi entes retenci ones de i npuestos.

Reconendaci on:
Dado que exi ste | a presunci 6n fiscal que cual qui er préstano, sal vo
prueba en contrario, por su propia natural eza devenga i ntereses,

reconendanbos que se considere introducir en |los contratos de
préstano una cl ausul a por este concepto.
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3. ALEGACI ONES

A continuaci on se aconpafian |as al egaciones realizadas por
PROELSA. De estas al egaciones han sido recogidas en este inforne
| as que hacen referencia a | os puntos siguientes:

Punto nam 5.- Se han introducido en | a redaccion final |igeras
nodi fi caci ones que proponia PROELSA.

Punto nim 6.- Se ha introducido |a frase "y que |a Soci edad nos
ha mani festado que su origen procede de un error
cont abl e".

Punto nim 8.- Se ha introdqcido en | a redacci 6n final de nuestra
reconmendaci on | a frase "sal vo prueba en contra".

Las otras vari aci ones propuestas por PROELSA a | a redacci 6n fi nal

de las reconendaciones, la Sindicatura considera que no es
necesaria su nodi ficaci on.
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ENTRADA SORTIDA
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Excm. Sr. Manuel Royes i Vila

President del Consell d’Administracid de
Promocions Econdmiques Locals

Societat de Capital Risc, S.A. (PROELSA)
Bruc, 51-53, 2n.

08009 - Barcelona

Barcelona, 4 d'agost de 1994

Excm. Sr.

Com a consequéncia de la fiscalitzacid duta a terme per aquest
Departament Sectorial A, em plau trametre-li fotocdpia del
Projecte d’ Informe de Fiscalitzacid F-A21/93 referit a Promocions
Econdmiques Locals Societat de Capital Risc, S.A. (PROELSA),
corresponent a l’exercici 1992, als efectes previstos per
l’article 6 de la Llei 6/1984, de 5 de marg, de la Sindicatura
de Comptes de Catalunya, modificada per la Llei 15/1991, de 4 de
juliol.

Li agrairé que enviin les seves al-legacions per escrit al més
aviat possible i en tot cas abans del proper 20 de setembre. Si
no en tinguessin cap, igualment 1i agrairé que m’'ho faci saber
per escrit.

Quedo a 1la seva disposicidé per a qualsevol aclariment dque

consideri oportd.
~
/{’, L@AMBJ

Manuel Cardeifla i1 Coma
Sindic Departament Sectorial A

Molt atentament

E 2 Proel
tﬁiﬂ! roelsa -9-ay

o

Plaga de Catalunya, 20
08002 Barceiona
Teléfon 301 71 89
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SINDICATURA DE COMPTES
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l&ﬂﬂ.%_l

SINDICATURA DE COMPTES DE CATALUNYA ENTRADA SORTIDA
SR. Manuel Cardefia i Coma “.‘_ﬁ_éﬁ; N~
Sindic Departament Sectorial A Registri‘s i passi
Placa de Catalunya, 20 L SINDiC SR. CARDENA
08002 BARCELONA 12,..9 . T4

nam, interior l/}/

Barcelona, 9 de setembre de 1994
Sr.:

Vist 1'escrit d'aquesta Sindicatura de Comptes, de
data 4 d'agost d'enguany, mitjangant el qual es sol.licita la
tramesa per part d'aquesta Societat -abans del 20 de setem-
bre- de les seves al.legacions envers el Projecte d'Informe
de Fiscalitzacié F-A21/93, als efectes previstos per l'arti-
cle 6 de la Llei de la Sindicatura de Comptes de Catalunya,
per la present, em plau posar en el vostre coneixement que
els serveis técnics d'aquesta companyia es troben, hores
d'ara, analitzant el contingut del referit projecte d'informe
als dits efectes, rad per la qual, i tenint en compte la
ralentitzacié derivada del recent periode vacacional,
sol.licitem la concessid d'una prorroga fins el proper 15
d'octubre als efectes de la formulacidé de les al.legacions

corresponents.

Molt atentament,

4.94

[« Sg.: an i1 Carbonell

Vic resident i Conseller-delegat

NAARS
]

m Diputacio




SINDICATURA DE COMPTES
DE CATALUNYA
REGISTRE

A\ Sindicatura de Comptes .
N de Catalunya 15 0094 _
ENTRADA SORTIDA

Barcelona, 15 de setembre de 1994.

Il-1m. Sr. Jaume Bertran i Carbonell
Vice-president i Conseller-delegat de PROELSA
Bruc, 51-53 2n.

08009 BARCELONA

I1l-1lm. senyor,

Em plau correspondre al seu escrit de data 9 dels corrents, a
través del qual em sol-licita una prorroga fins el 15 d'octubre
per a contestar, en al-legacions, les observacions i
recomanacions que es formulen en el Projecte d'Informe de
Fiscalitzacid F-A21/93 sobre la societat que vosté administra i
que aquest Departament Sectorial A ha formulat.

No tinc cap inconvenient en accedir a la seva peticidé i 1i
agraeixo el fet que me 1l'hagi sol-licitada.

yzee

Manuel Cardefia i Coma.
Sindic responsable Departament Sectorial A.

Ben atentament, el saluda

g /”‘
e

Plaga de Catalunya, 20
08002 Barcelona
Telefon 301 71 89
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SINDICATURA DE COMPTES | Barcelona, 30 de desembre de 1994
DE CATALUNYA !
REGISTRE
30.12.% g;'hg/::nuel Cardena i Coma
ENTRAD SORTID, -
2_;_; A Sindicatura de Comptes de Catalunya
[ ye— | Pl. Catalunya, 20, 10 &
Barcelona

W

Registsiss ¢
AL SINDIC SR CA SDENA

20/..10 /94

Distingit Senyor, nmrior G

Durant els darrers catorze miesos la societat que represento, ha estat fiscalitzada per
els técnics de la Sindicatura de Comptes de la Generalitat de Catalunya, amb I'objecte
de coneéixer en profunditat la naturalesa de la seva activitat aixi com l'adequacioé dels
seus comptes i del procediment administratiu que s'hi aplica.

Fruit d'aquest llarg i profund treball, ha resultat l'informe que aquesta Sindicatura ha
lliurat recentment a Proelsa, que consta d'una primera part referent a aspectes que la
Sindicatura ha considerat oporti destacar, en la seva actuacié de fiscalitzacio
realitzada i una segona part de caracter més especific, en la que la Sindicatura,
destaca unes consideracions, a tall de recomanacions, per a ser incorporades per la
societat en el futur.

Vull destacar i penso que aquest es un reconeixement mutu, que durant tots aquests
mesos el treball realitzat ha estat consequéncia d'una oberta colaboracido de les
persones i dels serveis de la societat Proelsa envers dels técnics auditors de la
Sindicatura i amb vosté mateix, de tal manera que l'informe final que se'n ha despres,
es el resultat, en la seva major extensio, de la mutua concordanga entre les dues
parts, sense perjudici de la independéncia amb la que ha actuat la propia Sindicatura.

Tal vegada, i donat el caracter no vinculant de l'informe final, voldriem fer constar unes
breus reflexions a I'entorn d'algunes de les recomanacions que figuren en l'informe,
reflexions d'altra banda que no pretenen al.legar directament sobre el contingut de les
recomanacions, ans al contrari, aclarir i puntualitzar alguns dels aspectes en elles
exposades, que pensem poden enriquir el contingut final. Aquestes reflexions es
presenten en forma d'annex a la present carta.

Per tot aixd prenem nota dels suggeriments proposats, amb la voluntat d'incorporar-los
amb la maxima agilitat en el decurs del proper exercici economic.

Conseller-Delegat
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ANNEX DE COMENTARIS AL CAPITOL 2 DE CONCLUSIONS, OBSERVA-
CIONS I RECOMANACIONS DEL PROJECTE D’INFORME DE LA SINDICA-
TURA DE COMPTES DE CATALUNYA RELATIU A LA SOCIETAT PROELSA
(VERSIO DEL 23.12.94).

PUNT 1. OBJECTE SOCIAL, PAGINA 128

El redactat ens sembla adequat, per la qual cosa, no hem de fer cap comentari.

PUNT 2. ‘COMPTABILI’TZACI(') DELS CONVENIS MMOBILIARIS. PAGINA
129, PARAGRAFS PENULTIM I ULTIM DE L’EXPOSICIO DEL PUNT.

Per tal de reflectir més adientment el que es vol exposar amb aquests dos paragrafs pro-
posem la segiient redaccié alternativa que inclou alguns petits matisos addicionals:

“La Sindicatura de Comptes considera que PROELSA podria haver utilitzat I’alternativa
de comptabilitzar aquests convenis com comptes de tercers tenint en comple: ler que la
propietat dels immobles és transmesa juridicament pels Ajuntaments, 2a que les hipote-
ques sobre les habitatges son garantides pels Ajuntaments, 3er que les adjudicacions a
favor dels beneficiaris les han fet els Ajuntaments, 4art que el terreny sobre el qual
s’edifica és de propietat municipal en tot moment, és a dir que no hi ha hagut transmis-
si6 patrimonial prévia a favor de PROELSA. Aixo no obstant, el fet de no ser PROELSA
només mandatari dels Ajuntaments i, per tant, d’acord amb els convenis signats, el fet de
que es faci carrec de la gestio dels projectes, fa que lalternativa escollida per la Socie-
tat sigui, tanmateix, valida”.

“Per aquest motiu i donat que aquests convenis ja estan cancel-lats i no se n ’ha comen-
cat cap de nou la Sindicatura accepta la comptabilitzacio utilitzada”.

 PUNT 3. VALORACIO DE LES PARTICIPACIONS, PAGINA 130, REDACCIO

DE LA RECOMANACIO.

Creiem que es poden afegir alguns elements aclaridors en la redaccié dels dos paragrafs
de la recomanaci6 per tal de donar-los entitat propia sense tenir que llegir la part corres-
ponent de fiscalitzaci6. La nostra proposta €s la segiient.

“Fora convenient que, en la mesura de lo possible, PROELSA fes les gestions necessari-
es per a que en el periode de tancament disposés de la informacié comptable de la ma-
joria de les participades, del mateix exercici -encara que la Sindicatura és conscient de
la impossibilitat d’obtenir informacié puntual en la major part dels casos- a fi de proce-
dir a una valoracio, el maxim possible coincident en el temps, que permeti que el valor
de les mateixes reflectit en el balang, consideri -a més a més de les plusvalues tacites
existents i de les expectatives raonables de futur- el valor dels fons propis de la Societat
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participada el més actualitzat possible; tot aixo amb independencia del criteri de valora-
cio utilitzat”.

“Aixo ho ha de facilitar, tot tenint en compte les diferéncies temporals que es puguin
produir, la constatacié feta per la Sindicatura que PROELSA durant I’any 1993 ha mi-
llorat els mecanismes per controlar amb efectivitat les dades relatives a les societats par-
ticipades”.

PUNT 4. FIAP ESPANOLA, S.A., PAGINA 130.

L’exposicié dels fets i la recomanaci6 corresponent ens semblen del tot adients.

PUNT 5. CONTRACTACIO, PAGINA 131, REDACCIO DE LA RECOMANA-
CIO.

N’hi han alguns petits matisos que desitjariem que ens transformessin en afegitons en els
paragrafs segon i tercer de la recomanacio.

“Pel que fa als projectes immobiliaris abans esmentats, en el cas de Sant Just Desvern,
es va fer ’adjudicacié del contracte d’acord amb una seleccio de contractistes, segons
indicacions del dit Ajuntament, i en el cas de 1’Ajuntament de Granollers, PROELSA ens
manifesta, que es va seguir el mateix procediment encara que no tenim evidencia que es
realitzés concurs per seleccionar el contractista i adjudicar I’obra corresponent”.

“La Sindicatura de Comptes, per tant, recomana que en el futur i davant de casos sem-
blants, a més a més de tenir en compte els principis de publicitat i concurréncia en els
termes de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, anteriorment esmentada, es
documenti adequadament el compliment de 1’esmentat principi”.

 PUNT 6. RESERVES, PAGINA 131.

N’hi ha algun matis que s’indica a la part de fiscalitzacié que creiem que fora convenient
d’incloure’s a la recomanacié d’aquest punt, que quedaria redactada de la seglient mane-
ra:

“Atés que els estatuts socials de PROELSA, no preveuen la creacié d’aquesta reserva i
que la Societat ens ha manifestat que el seu origen procedeix d’una errada comptable,
recomanem que el seu saldo de 2.729 mPTA es reclassifiqui a Reserves Voluntaries”.

PUNT 7. SOUS I SALARIS (MILLORES SALARIALS), PAGINA 132.

Creiem que la redaccié que proposem a continuaci6 reflecteix més adequadament allo
que la Sindicatura vol recomanar, referent a aquest punt.
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“La Sindicatura creu que 1’acord previ pres per escrit podria millorar el control intern
en aquesta area i, per tant, recomanem que les propostes d’augment dels sous i millores
salarials voluntaries que de forma legal ultrapassin el que s’estableixen en el conveni
del sector, s’autoritzin expressament. També recomanem que, donades les caracteristi-
ques de la composicié del capital de PROELSA, tot i que no és legalment obligatori, fora
convenient que els augments salarials i les millores s’ajustin a les clausules que aplica el
sector public, en general”.

PUNT 8. PRESTECS A EMPRESES ASSOCIADES, PAGINA 132.

Donat que no tots els contractes de préstec fets per PROELSA amb empreses associades
sense interessos mancant d’una clausula relativa a aquest concepte, creiem que fora con-
venient fer un redactat alternatiu al primer paragraf de la recomanacio.

“Ates que existeix la presumpcio fiscal -llevat prova en contra- de que qualsevol préstec,
per la seva propia naturalesa merita interessos, recomanem que es consideri introduir en
aquells contractes de préstec en que manqui una clausula per aquest concepte”.
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ANEXO NUM 1 - CUESTI ONES DOCTRI NALES PLANTEADAS POR LA ACTI VI DAD
SOCI ETARI A DE LAS SOCI EDADES DE CAPI TAL- RI ESGO.

ANEXO NUM 2 - ANALI SI S DE PROYECTOS DE | NVERSI ONES (1986 A 1992).

ANEXO NUM 3 - CUADRO DE LA EVOLUCI ON DE LA CUENTA PARTI Cl PACI ONES
EN EMPRESAS ASCCl ADAS.
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4 .ANEXOS

ANEXO NUM 1 - CUESTI ONES DOCTRI NALES PLANTEADAS POR LA ACTI VI DAD
SOCI ETARI A DE LAS SOCI EDADES DE CAPI TAL RI ESGO

El Real Decreto Ley 1/1986, de 14 de nmarzo del Mnisterio de
Economia y Hacienda, de nedidas wurgentes admnistrativas,
financieras, fiscales y |laborales, es la norma juridica que regula
en el Capitulo IV, articulos 12 al 20, |as Soci edades y Fondos de
Capi tal R esgo.

En su preanbul o el citado Real Decreto Ley dice | o siguiente:

"Entre las figuras desarrolladas en otros sistemas financieros
para fonmentar |a inversion productiva, con sus efectos positivos
de relanzam ento e innovaci 6n, destacan |as Soci edades y Fondos
de Capital Riesgo. Estas entidades reunen caracteristicas de
entidad financiera y holding, y siguen en su funci 6n de pronoci 0n
y participacion en la nejora de |la estructura financiera de |as
enpresas conproneti das en | os sectores productivos de mayor futuro
al canalizar el ahorro y la inversion hacia estas enpresas”.

En el RD Ley citado se establece |la exclusividad del objeto
social, el capital social nmininpb, |os plazos de desenbol so de
capital, el numero de accionistas, el régi men de participaci 6n en
el capital, los Ilimtes de inversion de las sociedades
participadas, la estructura del activo y unos criterios sobre
exenci ones y deducciones fiscales. Las nenci ones mas i nportantes
son | as sigui entes:

- Las sociedades de Capital Riesgo son soci edades anéninmas y su
objeto exclusivo es la pronocion o fonento de sociedades no
financi eras por nedio de |a participacion tenporal en su capital
(articulo 12.1).

- El capital social suscrito de | as soci edades de Capital Ri esgo
sera un minino de 200 MPTA (articulo 13.1).

- Las limtaci ones establ eci das en cuanto a nunmero de acci oni stas
y partipaciéon en el capital social, no afectan en el caso de
acci oni stas que sean enti dades publicas o enti dades oficial es de
crédito o enpresas publicas (articulo 13.3).

- Cono nmininmo, el 75 % del Activo de |as sociedades de Capita
Riesgo se mterializard en acciones o0 participaciones de
soci edades que no reunan | os requisitos mninbs previstos en e
articulo 32 del Reglanento de | as Bol sas de Conercio, sin que la
parti ci paci 6n en cada una sea inferior al 10 % ni superior al 30
% de su capital (articulo 14).
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- La participacion nmaxinma no podrd ser superada por Ila
participacion indirecta en las sociedades del misnmo grupo,
ent endi éndose cono tal |lo definido en |l a normativa regul adora de
| as instituciones de inversién colectiva (articulo 14).

- Las sociedades de Capital R esgo se constituiran previa
autorizacion adnministrativa, en escritura publica, y se
inscribirdan en el Registro Mercantil y en el especi al
adm ni strativo que se crea en el Mnisterio de Econonia y Haci enda
(articulo 15).

- El incunplimento de |as condiciones y requisitos estipul ados
en el presente texto determ naréa |a exclusion de |a soci edad del
regi stro especial admnistrativo creado al efecto, con | a pérdida
de beneficios fiscales de |os que hubiera gozado, de |os
cont enpl ados en esta norma, e ingreso, si corresponde, del inporte
no prescrito, con los intereses de denobra correspondientes
(articulo 18).

- Corresponde al Mnisterio de Econonia y Hacienda el desarrollo
de la normativa, vigilancia, inspeccion, control y sanci 6n sobre
| as soci edades de Capital Riesgo (articulo 20).

- El acceso al Registro Especial Adm nistrativo de Soci edades y
Fondos de Capital Ri esgo, esta regulado enla Orden del Mnisterio
de Econonia y Haci enda de 26 de septienbre de 1986. conp dice |la
propi a Orden, | os aspectos que regul a son de procedi m ento. Consta
de cuatro articulos y wuna disposiciéon final, y divide en:
Autorizacion previa (articulo 1), Solicitud (articulo 2),
I nscripcion (articulo 3) y Sociedades gestoras y depositarias
(articulo 4), la disposicion final hace referencia a |a entrada
en vigor el msno dia de su publicacion en el BCE.

La Ley 33/1987, de 23 de dicienbre, de Presupuestos General es del
Estado para 1988, nodifico los articulos 13.3 y 14 del RD Ley
1/1986 de 14 de nmarzo.

El articulo 13.3 no afecta a | os accioni stas y enti dades publi cas,
pero el articulo 14 configura una nueva estructura del Activo de
| as soci edades de Capital Ri esgo quedando de | a nanera si guiente:

a) El 50% conb nininb, se materializara en acciones o
parti ci paci ones de Soci edades que no coticen en el prinmer nercado
de las Bolsas Oiciales de Conmercio, sin que |la participacion
directa o indirecta supere el 45 %del capital social desenbol sado
de cada una, sin que haya ningun ninino establ ecido.

b) Hasta conpletar el 75 %del Activo en formul as de financiaci on
aj ena de | as soci edades partici padas, con un plazo mnino de tres
afios, sin sobrepasar en ningun caso el 45 %de | os recursos aj enos
de igual plazo, obtenidos por cada una de |as participadas.



4 .ANEXOS

A los efectos de lo que disponen las letras a) y b) seran de
aplicaci on | as normas general es sobre inversiones previstas en la
normativa regul adora de | as I nstituciones de | nversi 6n Col ecti va.

El RD Ley 5/1992, de 21 de julio, de nedidas urgentes
adm ni strativas financieras, fiscales y |aborales, nodifica |la
normativa vigente, concretanente los articulos 12.1, 14, 16.2.b)
y 20. Segun dice el propio RD Ley en su preanbul o, apartado 4,
esta nodificaci6n es urgente, para definir un nuevo nmarco que
favorezca | a capacidad de conpetencia de |as enpresas espaiol as
con vistas a | a puesta en marcha del Mercado Interior Conmunitario.

Las nodificaciones inportantes son las de los articulos 12.1, 14
y 20 ya que delimtan el objeto social, los criterios o politicas
de inversi on y establ ecen el posible desarrollo reglanentario del
RD Ley 5/1992, respectivanente.

Su regul aci 6n es | a siguiente:

- Alos efectos del presente RD Ley se consi deraran soci edades de
Capital Ri esgo aquel | as soci edades andoni mas cuyo obj eto excl usivo
sea |la pronoci on o fonento, nediante partici paci ones tenporal es
en su capital, de enpresas no financieras de di nensi 6n pequefia o
medi ana, que desarrollen actividades relacionadas con |a
i nnovaci on tecnol 6gica o de otra naturaleza, en |0os térm nos que
regl anentari anente se determinen (articulo 12).

- Las soci edades y fondos de Capital Riesgo adecuaran su politica
de inversiones a los criterios expresanente_estableC|dos en sus
Estatut os o Regl anentos de | nversi 6n respectivanente.

En todo caso debera mantenerse conmb minino el 50 % de su Activo
en acciones o0 participaciones en el capital de enpresas de |as
sefial adas en el articulo 12.1 sin que, con |as condiciones que
regl anentari anente se establezcan, puedan adquirir acciones o
partici paciones en el capital de enpresas de otra natural eza
(articulo 14).

- Se faculta al Gobierno para desarrollar |o dispuesto en este
Capitulo (articulo 20).

- Previanente a | as adaptaci ones oportunas, podra autorizarse |la
creaci 6n de soci edades y fondos de Capital Riesgo que provengan
de la transformacion de sociedades y fondos ya existentes
(articulo 20).

- Tanbi én podran establecerse reglas o periodos especiales de
adaptacion de las sociedades y fondos de Capital R esgo
actual nente existentes en | o dispuesto en este articulo(articulo
20) .



4. ANEXOS

La Ley 28/1992, de 24 de novienbre, convalidé el RD Ley 5/1992,
sin nodi ficaci 6n al guna.

La ventaja fiscal mas inportante para |as soci edades de Capital
Ri esgo, es | a deducci 6n de | a cuota del inpuesto sobre soci edades,
de los increnmentos patrinoniales en |a enajenacion de |as
parti ci paci ones. La deducci 6n se hace segun un escal ado que va del
25 al 75 % de deducci 6n dependiendo de |a antigliedad de I|a
partici paci 6n en rel aci 6n al afio de enaj enaci 6n.

Las soci edades no financieras son aquel l as que para el desarrollo
de su actividad social no deban estar inscritas en |os
correspondi entes registros publicos, ya sea del Mnisterio de
Economia y Haci enda o del Banco de Espaiia.

Debenbs manifestar que no se ha producido el desarrollo
reglanentario previsto en la Ley 5/1992, de 21 de julio que
anpl i aba el objeto social de | as soci edades de Capital Riesgo. La
consecuenci a de este hecho, es que deja |l as citadas soci edades en
una cierta indefinicidn, respecto a |as posibles participaci ones
en enpresas "que desarrollen activi dades de otra natural eza en | 0s
térmnos que se determinan de forma reglanentaria®. De la
interpretaci 6n anplia o estricta del térm no "de otra natural eza"
dependera la actividad de pronoci 6n a reali zar.

Las soci edades de Capital Riesgo segun dice el art. 12.1 del RD
Ley 1/1986 y el art. 8.1 de | a Ley 28/ 1992 ti enen su objeto soci al
delimtado y en forma exclusivay éste no es otro que | a pronoci 6n
o fonento de enpresas no financieras, nediante |a participacion
tenporal en su capital social.

En resunen, |as sociedades de Capital Ri esgo son soci edades de
pronoci 6n y fomento de enpresas, que participan tenporal nente en
su capital social y que ademas | es dan soporte en sentido anpli o.
Las Soci edades de Capital Ri esgo gozan de unos i ncentivos fiscales
en el caso que cunplan con | os térm nos y porcentajes de i nversion
en su activo y en el grado de participaci 6on en | as enpresas.

En rel aci 6n a | a excl usi vidad del objeto social, de | as soci edades
de Capital Ri esgo, es una cuestioén que suscita una inportante
di scusi on doctrinal, sobre | a que se ha pronunci ado reci entenente
la DIRECCI ON GENERAL DE LOS REGQ STROS Y DEL NOTARIADO en |a
Resol uci 6n de fecha 10 de novienbre de 1993 (BOE num 284, de 27
de dicienbre).

Este caso trataba l|a negativa del Registrador Mercantil de
Barcelona a inscribir una escritura de constituci 6n de Soci edad
Anoni ma porque en el articulo 2° de sus estatutos se fijaba el
objeto social en |os siguientes térmnos:
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"La Soci edad ti ene por objeto exclusivo el desarrollo y pronoci 6n
de Enpresas y proyectos a través de alguna de l|las siguientes
formulas: 1% nediante aportacion financiera de cual quier
natural eza a Soci edades y Enpresas en general, ya a titulo de
participacion en el capital, ya a titulo de crédito, tanto esté
representada por nedio de valores o por cualquier otro nedio
admtido en derecho; 2% la prestacion de asesoramento vy
asistencia financiera y de gestidon a aquellas Sociedades vy
Enpresas en | as que haya invertido o pueda invertir en virtud de
derechos para la participacién en su capital. Las actividades
integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por |a
Soci edad, total o parcialnente, de nodo indirecto nediante su
partici paci 6n en Soci edades con idéentico o anal ogo objeto".

Este articulo Ilo «consider6o el regi strador cono defecto
i nsubsanabl e.

En el recurso contra |a decisidn del Registrador este mantuvo |a
calificaci éon con el siguiente argunento:

"... laaportacion financieray la participacion en el capital son
act os necesarios para el desarroll o del objeto social, constituira
una sinple mani festaci 6n de | a capaci dad general de toda persona
juridica, contraviniendo el articulo 117.2 del RRM en tanto que,
de constituir el auténtico objeto social, se invadiria la
actividad propia de Entidades especiales, en concreto de |as
soci edades de Capital Riesgo".

La "Direcci 6n CGeneral de | os Registros y del Notariado”, resolvio
de la siguiente form

"Fundanent os de Derecho

Vistos los articulos 12 y 15 del Real Decreto |ley 1/1986, de 1
marzo, 5, 9, 23 y 38 de la Ley 36/1988, de 5 de dicienbre, de
Arbitraje; 9 h) ei) de la Ley de Soci edades Anéni mas, y 117 y 124
del Regl anento del Registro Mercantil y Resol uci 6n de 15 de abri
de 1991.

Son tres, de entre |os defectos sefial ados por el Registrador en
su nota y mant eni dos en su decision, los recurridos en al zada, en
concreto | os en aquel |l a sefial ados con | os ordinales 2°, 6° y 7°,
cada uno de | os cual es ha de ser analizado por separado.

1. Hace referencia el prinero de ellos a la admsibilidad de
objeto social tal y conb se configura estatutarianente, a | o que
se opone el que las actividades en él conprendi das estan sujetas
a regul aci 6n especifica e infringen el articulo 117 del Regl anento
del Registro Mercantil. En su posterior decisién concreta el
Regi strador conpo régi nen especial reservado, y en el que a su
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juicio incide el objeto social, el de |as Soci edades de Capital
Ri esgo. El articulo 12 del Real decreto-ley nanmero 1/1986, de 14
de marzo, asigna conpb objeto a las "Soci edades de Capital Ri esgo”
para las que su articulo 15 reserva en exclusiva esta
denomi naci 6n, "l a pronoci 6n o fonent o de Soci edades no fi nanci eras
nmedi ante partici paci 6n tenporal en su capital". Este objeto fue
posteriornente anpliado por el articulo 8° de la Ley 28/1992, de
24 de novienbre, si bien esta ultim nodificaci 6n no puede ser
tomada en consideraci 6n para |la resoluci 6n del presente recurso
al ser de fecha posterior a la nota de calificaci én. Conparado el
objeto | egal rente atri buido a | as Soci edades de Capital Ri esgo con
el que el articulo 2° de sus Estatutos asigna a "Capital
Desenvol upanment, Soci edad Anonim", se evidencia una senejanza
gue, sin enbargo, no puede calificarse cono coincidencia. Tanto
el anbito objetivo conb |os nedios a través de | os que se busca
| ograrl o son mas anplios en dichos Estatutos que en el estrecho
marco | egal . Pero es que, aparte de ell o, aquell a asi gnaci on | egal
de un objeto exclusivo y tasado para unas soci edades especi al es
cono son las de Capital Riesgo, no va aconpafiado de una reserva
del msno en su favor de forma exclusiva. A diferencia de |o que
ocurre con la normativa aplicable a otras Soci edades especi al es
en las que la asignacion a |las msmas de una concreta activi dad
conb objeto social si va unida a su reserva en exclusiva para | as
m smas, cual es el caso de |as Soci edades y Agencias de Val ores
(articulo 76 de la Ley del Mercado de Valores), Entidades
aseguradoras (articulo 7° de la Ley 33/1984, de 2 de agosto),
Bancos (articulo 38 de la Ley de Ordenaci 6n bancaria de 31 de
dicienbre de 1946), etc... no puede entenderse reservada |a
actividad prevista en el articulo 12.1 del Real Decreto-ley 1/1986
a las Sociedades por él reguladas, por lo que la msnma puede
libremente integrar el objeto social de otras Entidades o
constituir actividad de un enpresario individual. Eso si, aquella
concrecion de objeto, wunida a l|a aconpdacion a |as denas
limtaci ones que el Real Decreto-ley establ ece en orden a capital
nmi ni no, numero de accioni stas, conposici 6n de activo, etc... son
presupuestos para gozar, en contrapartida, de |as especiales
ventajas fiscales y de otro orden que se | es conceden, y |las que
no podréa acceder | a ahora constituida".

De | a resoluci 6n se deduce | o siguiente:

1° Que la actividad de Capital R esgo no es una actividad
exclusiva de |l as sociedades inscritas en el "Registro Especi al
Adm nistrativo de Fondos y Sociedades de Capital Riesgo del
M ni steri o de Econonia y Haci enda".

2° Qe la inscripcion en el Registro antes citado y el
cunplimento de | a normati va de Capital, son Uni canente requi sitos
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para gozar de ventajas fiscales.

3° Que cual quier sociedad puede incluir en su objeto social
activi dades de Capital Riesgo.

4° Que sobre la anpliaci on del objeto social (art. 8°) de la Ley
28/ 1992, esta resol uci 6n no se pronunci a.

Por tanto los criterios fornmales delimtadores de |a actividad de
i nversi 6n o participaci 6n son: que | as soci edades parti ci padas no
tengan caracter financieroy que no coticen en bol sa, mentras que
los criterios materiales seran | os de conposicion del activo y
partici paci 6n en el capital de | as soci edades pronoci onadas, segun
| a | egislacion aplicable en cada nonento.



ANNEX NUM. 2

ANALISI DE

PROJECTES D'INVERSIONS (1986 a 1992)

ANY

NOM. ACTA
CONSELL
D'ADM.

DATA
DE
L'ACTA

PROJECTE D'INVERSIO
EMPRESA

IMPORT A
INVERTIR

OBJECTE DE LA INVERSIO

REALITZACIO DEL PROJECTE

1987

2

16-1-87

PROINTESA

50.000.000

- Objectiu: urbanitzacié de sol industrial a
Terrassa.

- Es_garanteix la recuperacié del capital invertit
i dels seus rendiments en el termini d'un any.

Projecte desestimat.

1987

16-1-87

CATRISA

100.000

- Objectiu: Compra de les 10 accions subscrites pel
"Patronat d'Apostes”" a la societat CATRISA.

Realitzat.

1987

19-5-87

CAN SALVATELLA-TORRE
MATEU—(BARBERA DEL
VALLES)

- Operacid a realitzar conjuntament amb el Consorci
de Ta zona Franca.

- Objectiu: Compra de terrenys (a 45 PTA/m’ brut de
s01) per a Us industrial. PROELSA subroga el 90%
dels seus drets al Consorci de la zona Franca.

Aprovat i realitzat.

1987

19-5-87

T.V. PER CABLE
(ARENYS DE MAR)

15.000.000

- Operacié a realitzar juntament amb 1'Ajuntament
d'Arenys de Mar i la Caixa d'Estalvis de catalunya.
- Objectiu: Constituir una societat per dur a terme
el projecte d'instal -lacié de 1a T.V. per cable al
nucli urba del municipi.

Projecte desestimat per manca de
voluntat de 1'Ajuntament.

1987

19-5-87

SOCIETAT DE SERVEIS I+D

9.000.000
(30% del
capital)

- Objectiu: Constitucid, juntament amb altres
entitats publiques o privades, d'una societat (amb
capital de 30.000.000 PTA) de serveis
d'assessorament en 1'aplicacié informatica als
processos industrials.

Projecte no aprovat pel Consell
d'Administracio.

1987

19-5-87

LLARS MUNDET

- Objectiu: Participacid en la construccidé d'un
alberg juvenil a Tes LLars Mundet.

- Part del cost és convenient que sigui financat per
la Diputacié de Barcelona (via Area d'Esports i
Joventut).

Estudis previs van aconsellar no
realitzar 1'operacié.

1987

19-5-87

CORNELLA DE LLOBREGAT

- Participaci6é en Ta constitucié d'una societat per
realitzar naus industrials destinades a equipaments
terciaris.

Aprovat i constituci6 Societat
Interbd, S.A.




ANY NOM. ACTA DATA PROJECTE D'INVERSIO IMPORT A ) i
CONSELL DE EMPRESA INVERTIR OBJECTE DE LA INVERSIO REALITZACIO DEL PROJECTE
D'ADM. L'ACTA
1987 4 19-5-87 PLANTA DE CONGELACIO DE - Objectiu: Participacié, juntament amb 1'Ajuntament Estudis prev1s van aconsellar no dur
PEIX de vilanova i les confraries de pescadors, en la a terme 1'operacié.
constitucié d'una societat promotora d'un projecte de
construcci6 d'una planta de congelaci6 de peix.
- Es vol obtenir una subvencié del FEOGA.
1987 4 19-5-87 EQUIPAMENT HOTELER - Objectiu: Participar a Ta constitucidé d'una En estudi.
societat promotora d'un projecte d'equipament hoteler
i comercial al Penedés.
1987 4 19-5-87 APARCAMENT - Objectiu: Participar en la construccié d'un Posteriorment es va aprovar la no
aparcament i equipament municipal a Mataré. Es deixa participacié.
el tema sobre Ta taula.
1987 7 9-12-87 CAN SALVATELLA-TORRE - S'acorda fer efectiva la compra del poligon Realitzat.
MATEU juntament amb el Consorci de la Zona Franca.
1987 7 9-12-87 T.V. PER CABLE (ARENYS - S'acorda ajornar el projecte. Ja comentat anteriorment.
DE MAR)
1987 7 9-12-87 TELEDATA (Enginyeria de 9.000.000 - Es comunica que el 23 de juny es va fer la Societat constituida en els terminis
sistemes i software constitucié de Ta societat. i objectius previstos.
industrial, S.A.)
1987 7 9-12-87 TELECOM VALLES, S.A. 15.000.000 - Operaci¢_a realitzar juntament amb els Ajuntaments Societat constituida tal com estava
de Sabadell i Terrassa, TELEFONICA Y SISTEMAS S.A., previst.
ENTEL, i I.P.B. en la constitucié d'una societat per
re?11tzar projectes de desenvolupament tecnologic al
valles
- Es decideix subscriure 150 accions (de valor
nominal 100.000 PTA) desemborsades en efectiu en el
5%.
1987 7 9-12-87 CORNELLA DE LLOBREGAT - Es comunica la reutilitzacié del solar per crear-hi Estudis prev1s van aconsellar no dur
centres i galeries comercials. Es decideix una a terme 1'operacié.
participacié maxima de PROELSA en un 30 % en el
projecte.
1987 7 9-12-87 EQUIPAMENT HOTELER - Es decideix ajornar Ta operacidé fins tenir un Ja comentat anteriorment. Ajornat.

calendari real de la tramitacidé urbanistica.




ANY NOM. ACTA DATA PROJECTE D'INVERSIO IMPORT A ) i
CONSELL DE EMPRESA INVERTIR OBJECTE DE LA INVERSIO REALITZACIO DEL PROJECTE
D'ADM. L'ACTA
1987 7 9-12-87 SINTETITZADOR DE VEU - Participacié de PROELSA en la constitucié d'una Estudis prev1s van aconsellar no dur
societat per comercialitzar_un sintetitzador de veu. a terme 1'operacié.
- Es deixa sobre la taula el projecte.
1987 7 9-12-87 NAUS INDUSTRIALS A - Projecte de participaci6 de_ PROELSA en la Realitzat.
VILANOVA I LA GELTRU construccié de naus 1ndustr1a1s a vilanova i Tla
Geltra, Juntament amb 1'empresa "PROMOCIO INDUSTRIAL
VILANOVA S.A.M.
- S'aprova la operac1o.
1988 8 8-2-88 EQUIPAMENT HOTELER - S' acorda fer efect1va la compra d'un solar de Ja comentat anteriorment.
85.000 m’ a 30-35 PTA/m’ a Vilafranca del Penedés.
1988 8 8-2-88 FIRAVI _ Es demana la_cooperacié de PROELSA amb 1'Area de Realitzat per la Diputacié i no
Cooperacidé de la Diputacié de Barcelona per estudiar intervé PROELSA.
el tema FIRAVI com a recinte firal permanent per a
1'Area del Penedés.
1988 8 8-2-88 CORNELLA DE LLOBREGAT - S'aprova la reut111tzac1o del solar per fer-hi un Estudis prev1s van aconsellar no dur
centre comercial i, si s'escau, comprar la finca per a terme 1'operacié.
un preu maxim de 160.000.000 PTA.
1988 8 8-2-88 NAUS INDUSTRIALS A - Conveniéncia de comprar_ un so1ar de 3.000 m* a un Ja comentat anteriorment.
VILANOVA I LA GELTRU preu max1m de 4.500 PTA/m? al "Torrent de 1la
pPastera"
1988 8 8-2-88 SINTETITZADOR DE VEU 4.500.000 - Participgcié de PROELSA, juntament amb 1'ONCE, de Ja comentat anteriorment.
constituci6é d'una societat que comercialitzi un
sintetitzador de veu.
1988 8 8-2-88 WORLD TRADE CENTER - Participacié de PROELSA en_un 20 % del capital Realitzat.
BARCELONA, S.A. social en la constitucié de la companyia.
1988 8 8-2-88 DIARI DE BARCELONA 25.000.000 - Concurréncia de PROELSA a 1'ampliacié de capital PROELSA va participar en el capital

(125.000.000 PTA) de la companyia
Barcelona, S.A".

"Publicacions de

inicial de la societat.




ANY NOM. ACTA DATA PROJECTE D'INVERSIO IMPORT A ) i
CONSELL DE EMPRESA INVERTIR OBJECTE DE LA INVERSIO REALITZACIO DEL PROJECTE
D'ADM. L'ACTA
1988 8 8-2-88 CAN SALVATELLA-TORRE - S'anuncia la compra per part de PROELSA i del Ja comentat anteriorment.
MATEU Consorci de Ta zona Franca del 60 % del poligon
industrial can Salvatella_i es demana autoritzacio
per posar en oferta el sol industrial.
1988 8 8-2-88 EMPRESA D'ARTS _ Es desestima dur a terme aquesta operacio. No dut a terme.
GRAFIQUES
1988 8 8-2-88 TELECONOMIA, S.A. - Es desestima dur a terme aquesta operacid per No dut a terme.
inviabilitat.
1988 8 8-2-88 CENTRE EMPRESARIAL I - Es desestima dur a terme aquesta operacio. No dut a terme.
TECNOLOGIC
1988 8 8-2-88 ITECSA - Es desestima dur a terme aquesta operacio. No dut a terme.
1988 8 8-2-88 EL PLA - Participacié de PROELSA juntament amb 1'Ajuntament Projecte desestimat.
de Molins de Rei per constituir una societat_que
urbanitzi els terrenys del poligon industrial "EI
Pla".
- Es deixa el projecte sobre la taula.
1988 9 29-3-88 TELECOM VALLES, S.A. 15.000.000 - S'aporten a TELECOM VALLES,.S.A. 11.250.000 PTA, Ja comentat anteriorment.
corresponents al 75 % del capital que fou subscrit i
no desembossat.
1988 10 29-6-88 SERINCOM, S.L. _ Participaci6 de PROELSA en la constitucié de Ta Aprovat i aportacié capital.
companyia SERICOM, S.L. (Publicacions
periodistiques). ] ]
- PROELSA participa en un 45 % del capital social.
1988 10 29-6-88 INTERBO, S.A. 3.750.000 - PROELSA participa a 1'ampliaci¢ de capital Realitzat.
(15.000.000 PTA) d'INTERBO, S.A (promocio i
construccié immobiliaria).
1988 10 29-6-88 APARCAMENT A SITGES - S'analitzara Ta possibilitat de participar en la Projecte desestimat.

construccioé.




ANY NOM. ACTA DATA PROJECTE D'INVERSIO IMPORT A ) i
CONSELL DE EMPRESA INVERTIR OBJECTE DE LA INVERSIO REALITZACIO DEL PROJECTE
D'ADM. L'ACTA
1988 10 29-6-88 HIPERMERCAT - S'analitzara la poss1b111tat que PROELSA participi Projecte desestimat.
en un societat promotora d'un hipermercat a Caldes de
Montbusi .
1988 10 29-6-88 BARCELONA 2.000 - Possible participacié de PROELSA en el "Pla Realitzat.
Estrategic de Barcelona 2.000", engegat per
1'Ajuntament de Barcelona.
1988 10 29-6-88 COMPANIA ADMINISTRADORA - Poss1b111tat d'associar-se per explotar benzineres Ajornat.
DE GASOLINERAS, S.A. que s'instalaren en parcel -les propietat de 1a
(GABASA) D1putac1o
- S'ajorna la decisié.
1988 10 29-6-88 SOCIETAT DE GESTIO 100.000 - Compra de 10 accions subscrites per la "Fundacié Aprovat.
CADASTRAL I TRIBUTARIA, Publica Casa de Ta Caritat".
S.A.
1988 11 16-11-88 CIRCUIT DE MONTMELO - Projecte en estudi de Ta_participacié de PROELSA en Projecte desestimat.
la creacidé d'un espai de lleure
1988 11 16-11-88 POLIGON INDUSTRIAL - Projecte en estudi de promoure un poligon Projecte desestimat.
d'equipaments terciaris a LLica de Munt.
1989 12 3-3-89 POLIGON INDUSTRIAL - Es deixa el tema apartat. Projecte desestimat.
1989 12 3-3-89 TELEDATA - Es decideix Ta venda de Tes accions. Realitzat.
1989 12 3-3-89 COMPANIA ADMINISTRADORA - Possibilitat de transferir a PROELSA els terrenys Aprovada la participacié del 30 %
DE GASOLINERAS, S.A. de la Diputacié a través d'una ampliacid de capital | sense intervenci6 de la Diputacié.
(GABASA) perque aquesta participi en un 30 % en Ta constitucio
d'una societat per explotar estacions de servei.
1989 12 3-3-89 INTERBO, S.A. 3.750.000 - Compra de 250 accions subscrites per la company1a Aprovat.
"Equipos Industriales y Hidraulicos, S.A.L"
1989 12 3-3-89 CAN SALVATELLA-TORRE - S'inicia el procés de comercialitzacié dels solars Ja comentat anteriorment.
MATEU industrials.
1989 12 3-3-89 SINTETITZADOR DE VEU - Es decideix no continuar amb el projecte. No dut a terme.




ANY NOM. ACTA DATA PROJECTE D'INVERSIO IMPORT A ) i
CONSELL DE EMPRESA INVERTIR OBJECTE DE LA INVERSIO REALITZACIO DEL PROJECTE
D'ADM. L'ACTA
1989 12 3-3-89 CEMENTIRI METROPOLITA - Possibilitat d'intervenci6 de PROELSA en el Projecte desestimat.
projecte de Cementiri Metropolita de les Roques
Blangues.
1989 13 10-4-89 INTERBO, S.A. 33.750.000 - Participacié en 1'ampliacié de capital d'INTERBO, Ja comentat anteriorment.
S.A. (135.000.000 PTA) en una quantia maxima d'un 25
%.
- L'aportacié es faria amb terrenys propietat de
PROELSA al_poligon Can salvatella- Torre Mateu.
100.000.000 - Avalar els credits que siguin necessaris. Aval no realitzat.
1989 13 10-4-89 WORLD TRADE CENTER 6.000.000 - Participacié de PROELSA en la constitucié de Ta Aprovat i realitzat.
(30mx20%) societat "TELEPORT BARCELONA, S.A." promuguda pel
WORLD TRADE CENTER BARCELONA, S.A.
1989 14 14-6-89 NAUS INDUSTRIALS A _ Es decideix la venda d'un solar ubicat a "La Realitzat.
VILANOVA I LA GELTRU Pastera"” a 1'empresa "KUKA, SISTEMAS DE
AUTOMATIZACION, S.Ai”, el terreny £s de PROELSA.
Superficie: 3.005 m® a 7.500 PTA/m".
1989 14 14-6-89 HABITATGES A CASTELLET - Es decideix adquirir un solar per fer-hi No dut a terme.
I LA GORNAL habitatges.
1989 14 14-6-89 INTERBO, S.A. 33.750.000 - Es decideix participar en 1'ampliaci6 de capital Ja comentat anteriorment.
d'INTERBO, S.A., perd no s'hi aportaran terrenys. Es
fara en metal -lic. E1 terreny (de 10,000 m? i situat
a Can salvatella-Torre Mateu) servira per fer una
permuta amb INTERBO, S.A.. El terreny per un
percentatge de sostre edificable.
1989 15 11-10-89 LES ESPITLLES - venda de Tla finca "Les Espitlles", 125.147 m® per Realitzat.
30.000 PTA.
1989 15 11-10-89 SERINCOM, S.L. - Fracas del projecte. Es proposa_la compra de les Es faculta al Conseller Delegat per
participacions a 1 PTA. Disoldre la societat. dur-ho a terme.
1989 15 11-10-89 FABRICA DE - Possible participaci6 de PROELSA en la constitucid Aprovat.
SEMICONDUCTORS d'una societat dedicada a la fabricaci6é de circuits

MAIG SEMICONDUCTORS, SA

integrals.




ANY NOM. ACTA DATA PROJECTE D'INVERSIO IMPORT A ) )
CONSELL DE EMPRESA INVERTIR OBJECTE DE LA INVERSIO REALITZACIO DEL PROJECTE
D'ADM. L'ACTA

1989 15 11-10-89 SANT QUINTI DE MEDIONA - Possible intervenci6 de PROELSA en la_coordinacid Suport a 1'Ajuntament per a la
del projecte de construccié d'una zona Tudica. realitzacié d'estudis previs.

1989 15 11-10-89 TELECABLE - Possible intervenci6 de PROELSA en la constitucid S'ajorna la decissio.
d'una societat de distribucié de T.v. per cable.

1990 17 2-3-90 WORLD TRADE CENTER - E1 Port Autonom de Barcelona allibera un 5 % del Realitzat.
capital de la societat a favor de PROELSA.

1990 17 2-3-90 TELEPORT BARCELONA - Ob?gctiu; Constitucidé d'una societat que gestioni Aprovat.
Ta 1licéncia de la WORLD TELEPORT ASSOCIATION.
- Participacié maxima de PROELSA = 40 % del capital
social, reduint-se fins a un 5 % quan Ta gesti6 ho
aconselli.

1990 17 2-3-90 PROMOCIO D'HABITATGES - S'estan fent gestions amb diversos Ajuntaments per Es presenten ofertes als Ajuntaments.

SOCIALS concretar noves promocions.

1990 17 2-3-90 VILA DE SEGURETAT - Interés per part de PROELSA a participar, si es Aprovat.
realitza el projecte, en la construccié d'una vila
per als cossos de seguretat de 1'Estat per als Jocs
del 92.

1990 17 2-3-90 LLARS MUNDET - PROELSA avala Ta viabilitat de la reconversié del S'avanca en la definici6 d'un
teatre de les Llars Mundet en el centre de projecte tecnic.
congressos.

1990 17 2-3-90 INCASOL - Possibilitat de participar en la promocié de sol Aprovat.

"ELS DOMENYS" industrial a vilafranca del Penedés amb la

col -laboraci6 de 1'Ajuntament de vilafranca del
Penedeés i el Consorci de Ta Zona Franca.
- Possibilitat de comprar alguna parcel -la. Els
1imits sén: 100 PTA/m" i 30.000.000 PTA.

1990 17 2-3-90 MAIG SEMICONDUCTORS, 35.000.000 - Participacidé de PROELSA en la societat en una Aprovat.

S.A.

quantitat que no excedeixi del 45 % del capital
social.

- L'acord queda condicionat a una auditoria dels
estats comptables.




ANY

NOM. ACTA
CONSELL
D'ADM.

DATA
DE
L'ACTA

PROJECTE D'INVERSIO
EMPRESA

IMPORT A
INVERTIR

OBJECTE DE LA INVERSIO

REALITZACIO DEL PROJECTE

1990

17

2-3-90

ZONES D'EQUIPAMENTS A
POLIGONS INDUSTRIALS
(z.E.P.I)

- Possibilitat de participacié de PROELSA,
juntament amb 1'Area Metropolitana de Barcelona i
el Consorci de la zZona Franca, en la creaci6 de
Centres Integrals de Serveis en Poligons
Industrials.

Aprovat, pero no realitzat

1990

17

2-3-90

CAN ORIOL

396.200.000

- Compra, juntament amb a1tres,socis, d'una finca
residencial i industrial a Rubi per valor de 1.132
MPTA.

- La participacié de PROELSA no pot accedir d'un 35
% del total.

No dut a terme.

1990

17

2-3-90

CARDONA

- Possible participacié de PROELSA com a element
dinamitzador d'una estrateégia de reconversié de
1'actual model de creixement de la poblacié.
PROELSA assumeix el projecte de recuperacié de la
Muntanya de Sal. Es vol que la Diputacidé assumeixi
els costos.

Suport técnic durant un periode d'un
any.

1990

17

2-3-90

PORT DE BADALONA

- L'Ajuntament de Badalona demana a PROELSA que
participi en Ta societat promotora del projecte del
Port Esportiu. Se 1i demana una aportacié de 1.200
MPTA. Es considera excessiu.

No dut a terme.

1990

17

2-3-90

TELECABLE

5.000.000

- Es recomana la creaci6 d'una societat promotora
de T.V. per cable on PROELSA hi participi com a
maxim en un 45 %. Castellvi de Rosanes hi vol
participar.

Aprovat i realitzat.

1990

17

2-3-90

INTERBO, S.A.

- PROELSA avalara solidariament amb la resta de
socis una polissa de credit de 100.000.000 PTA.

Aprovat, pero aval no realitzat.

1990

19

25-6-90

SOL INDUSTRIAL A RODA
DE TER

- Proposta de 1'Ajuntament d'urbanitzar 28.560 m?
de superficie.

- Es vol negociar una permuta de sol del 40 % a
canvi de 1'execucid de Ta urbanitzacid

No dut a terme.




ANY NOM. ACTA DATA PROJECTE D'INVERSIO IMPORT A ) )
CONSELL DE EMPRESA INVERTIR OBJECTE DE LA INVERSIO REALITZACIO DEL PROJECTE
D'ADM. L'ACTA
1990 19 25-6-90 GEM/ART, S.A. - Es decideix no participar en la societat. No dut a terme.
1990 20 10-10-90 INTERBO, S.A. - Es proposa 1a dissolucié i Tiquidaci6 de la Aprovat.
companyia i s'aprova.
1990 20 10-10-90 PROMOCIO D'HABITATGES - S'autoritza la sol -licitud de financament bancari Aprovat.
SOCIALS destinat als projectes immobiliaris.
1990 20 10-10-90 MAIG SEMICONDUCTORS, - PROELSA podria participar en la gest10 del procés No dut a terme.
S.A de rehabilitacidé i reutilitzacidé d'una nau situada
al poligon Congost (Granollers) on MAIG
SEMICONDUCTORS, S.A. podria realitzar la seva
activitat.
1990 20 10-10-90 INCASOL 150.000.000 - S'amplia el Timit maxim de compra de sol1 al Aprovat.
"ELS DOMENYS" poligon "Els Domenys" (abans INCASOL) a 150.000.000
PTA.
1990 20 10-10-90 FIAP ESPANOLA, S.A. 500.000 - S'acorda 1'adquisicié del 100 % de Tes accions de Aprovat i realitzat.
la societat.
1990 20 10-10-90 LAN WORLD, S.A. 13.500.000 - Possible part1c1pac10 de PROELSA en Ta Aprovat.
constitucié d'una societat per a la realitzaci¢ de
xarxes d'area local i venda de material informatic.
- Capital social 30.000.000 PTA.
- Participacié de PROELSA, maxim = 45 % del
capital.
1990 20 10-10-90 DISPOSABLE J.I.T., S.L. - Informe negatiu sobre el prOJecte de fabricacié No dut a terme.
de roba interior masculina d'un sol Us.
1990 20 10-10-90 INTEGRATED SYSTEMS - Estudi d'un projecte en 1'ambit de Ta No dut a terme.
informatica.
1990 20 10-10-90 OFICINA DE DIFUSIO 4.500.000 - Participacidé de PROELSA en la constitucié de la No dut a terme.

ARTISTICA, S.A.

societat amb el Consorci de la Xarxa de Teatres
PubTlics de catalunya.

- Capital social: 10.000.000 PTA.

- Participacié de PROELSA: un maxim de 45 %.




ANY NOM. ACTA DATA PROJECTE D'INVERSIO IMPORT A ) )
CONSELL DE EMPRESA INVERTIR OBJECTE DE LA INVERSIO REALITZACIO DEL PROJECTE
D'ADM. L'ACTA
1990 21 19-12-90 VILA UNIVERSITARIA, 15.000.000 - Participacié en la congtituqié de Ta societat Ja comentat anteriorment.
S.A juntament amb la U.A.B. i 1'Ajuntament de
Cerdanyola.
- Capital social: 45.000.000 PTA.
1991 22 6-2-91 FIRAL DE BARBERA DEL 4.500.000 | - Participacié de PROELSA fins a un maxim del 45 % No dut a terme.
VALLES del capital en Ta constituci6 d'una societat de
gestio del Projecte d'Equipament de 1'Espai Firal.
- Capital social: 10.000.000 PTA.
1991 22 6-2-91 PROMOCIO D'HABITATGES - Hi ha nous projectes en cartera a Vvic i No dut a terme.
SOCIALS vallromanes.
- PROELSA té problemes de financament dels
projectes.
1991 22 6-2-91 PROMOCIO D'HABITATGES A - Participacié de PROELSA, fins a un maxim del 45 % Aprovat.
RIPOLLET del capital en_Ta constitucié d'una_societat
juntament amb T'Ajuntament de Ripollet per Ta
promocié d'habitatges de proteccié oficial. ]
- La participaci6 esta condicionada a un estudi de
viabilitat.
1991 22 6-2-91 PROMOCIO D'HABITATGES A - Estudi del projecte de promocié d'habitatges a Aprovat i realitzat.
CAN CANDELER Sant Just Desvern.
1991 22 6-2-91 PROMOCIO D'HABITATGES A - Estudi del projecte de promocié d'habitatges a No dut a terme.
VIC Vic.
1991 22 6-2-91 CONSULTORIA DE 750.000 - Projecte_de participaci6 de PROELSA fins a un 25 % Aprovat.
COOPERACIO I del capital en Ta constitucié d'una societat |
ASSESSORAMENT Limitada per comencar un projecte de cooperacid
TECNOLOGIC (CCAT) economica amb el tercer mén.
1991 22 6-2-91 GRUP PROMOTOR DEL - Projecte d'impulsar el sector textil. No dut a terme.

DISSENY I LA INDUSTRIA
TEXTIL




ANY NOM. ACTA DATA PROJECTE D'INVERSIO IMPORT A 3 3
CONSELL DE EMPRESA INVERTIR OBJECTE DE LA INVERSIO REALITZACIO DEL PROJECTE
D'ADM. L'ACTA
1991 22 6-2-91 WORLD TRADE CENTER 4.000.000 - Es concorre a 1'ampliacié de capital de la Aprovat.
BARCELONA, S.A. + prima companyia. »
3.600 - Es compra una accié de Ta companyia a un dels
PTA/accio accionistes.
1991 22 6-2-91 CASTELLVI CABLE 4.500.000 - constitucidé d'una Societat Limitada amb un capital Aprovat.
de 10.000.000 PTA.
- PROELSA participa en un 45 %.
1991 22 6-2-91 Z.E.P.I. - Respecte el projecte Z.E.P.I. a la Zona Franca de Aprovat.
Barcelona, PROELSA hi participara_en les tasques
d'assessorament tecnic, suport a la comercialitzacio
i gestid corresponent.
1991 22 6-2-91 APLICACIONS DE - Projecte relatiu al tractament d'aigles residuals. No dut a terme.
BIOTECNOLOGIA, S.A.
1991 23 22-3-91 M.Z.4., S.A. - Projecte en estudi relatiu a la participaci6 de Aprovat.
PROELSA, fins a un maxim del 45 % del capital, en
una companyia que es dedica a la biotecnologia.
1991 23 22-3-91 BADALONA, CENTRE - Projecte en estudi relatiu a la ubicacié d'un Aprovada la participacio.
INTERNACIONAL DE centre de negocis al Poligon Guixeres.
NEGOCIS - La inversid requerida sembla forca elevada.
1991 24 26-4-91 CASTELLVI CABLE - Es proposa la sortida de PROELSA de Ta societat Aprovat.
recuperant_la totalitat de la inversi6é més una taxa
de rendibilitat del 20 %.
1991 24 26-4-91 MAIG SEMICONDUCTORS, - Es proposa la sortida de PROELSA de Ta companyia. Aprovat.
S.A.
1991 24 26-4-91 M.Z.4., S.A. - Es proposa participar en 1'ampliacié de capital No dut a terme.

subscrivint accions per un valor maxim del 30 % del
capital més la prima d'emissié.




ANY NOM. ACTA DATA PROJECTE D'INVERSIO IMPORT A 3 3
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1991 24 26-4-91 SOL INDUSTRIAL A - Projecte de participaci6 en Ta promocié de sol Ajornat per exercicis posteriors.
CASTELLTERCOL industrial.
1991 24 26-4-91 DOC 6 - Projecte relatiu a la participacié en el capital No dut a terme.
de DOC 6, empresa assessora en teécniques de
documentacié.
1991 24 26-4-91 MAIALS -_Projecte relatiu a la participacié de PROELSA en No dut a terme.
el capital d'una empresa ceramista per a disminuits.
1991 24 26-4-91 RASOS DE PEGUERA - Projecte relatiu_a Ta participacié de PROELSA en No dut a terme.
la renovacidé i ampliacidé de 1'estacid d'esqui.
1991 24 26-4-91 SOL INDUSTRIAL A VILOBI - Projecte relatiu a la participacié de PROELSA en No dut a terme.
DEL PENEDES la promocié de sol industrial.
1991 24 26-4-91 RECICLATGE DE RUNA - Projecte relatiu a la participacié de PROELSA en No dut a terme.
una societat que es dedicaria al reciclatge de runa
d'enderrocs.
1991 24 26-4-91 SOL INDUSTRIAL A - Projecte relatiu a la participacié de PROELSA en No dut a terme.
VILANOVA DEL CAMI la promocidé de sol industrial.
1991 24 26-4-91 SET/CAT - Projecte de participar en una societat que tracta No dut a terme.
i manipula fusta per obtenir diferent tipus de
productes.
1991 24 26-4-91 MACO, ALIMENTACION, - Projecte_relatiu a la participacié en aquesta No dut a terme.
S.A. empresa del sector de 1'alimentacid.
1991 25 18-7-91 H.T.B., S.A - Projecte relatiu a la participacié en el capital Aprovat i realitzat.

de la companyia dedicada a realitzar edificis

intel -ligents.

- Es participa en el projecte adquirint accions fins
a un maxim d'un 20 % del capital.
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1991 25 18-7-91 FIAP ESPANOLA, S.A. - S'acorda aprovar 1'ampliacié de capital fins a Aprovat.
10.000.000 PTA i es concorre a 1'ampliacio
subscrivint-T1a en 1a seva totalitat. Es desemborsa
un 25 %.
1991 26 24-10-91 TELECOM VALLES, S.A. 11.000.000 - Subscripcié i desembés de 100 accions nominatives Aprovat.
de 100.000 PTA cadascuna amb una prima d'emissié de
10.000 PTA per accid.
1991 26 24-10-91 PROMOCIO LOCAL - Conveniéncia d'escindir 1'actual projecte Aprovat.
D'HABITATGE, S.A. d'habitatges de PROELSA i participar, fins a un
(PROLHASA) maxim de 45 % del capital, en Ta constitucidé de Ta
societat (Capital = 25.000.000 PTA).
1991 26 24-10-91 CAN CANDELER - Adquisici6 de dues terceres parts de la finca Can Aprovat.
Candeler fins a un preu maxim de 175.000.000 PTA.
1991 26 24-10-91 PUBLICACIONS DE - Desvaloritzacié de les accions subscrites per Aprovat.
BARCELONA, S.A. PROELSA.
1991 26 24-10-91 GASOLINERAS DE - Es decideix transformar la societat en una No dut a terme.
BARCELONA, S.A. societat de responsabilitat Timitada.
1991 26 24-10-91 | TELECABLE - Projecte de distribuci6é de T.v. per cable a Sant No dut a terme.
pere de Torelld.
1991 26 24-10-91 CARDONA - Constituci6 d'un_consorci amb 1'Ajuntament, Ta No dut a terme.
Diputaci6 de Barcelona, Consell Comarcal del Bages,
Cambra de Comerc i 1'INEM.
1991 26 24-10-91 LAN WORLD, S.A. - _Degut a dificultats de tresoreria, PROELSA i els Aprovat i realitzat, pero aval no
altres socis avalaran Tes operacions de descompte realitzat.
d'efectes fins a un maxim de 30.000.000 PTA.
1991 26 24-10-91 CONSULTORIA DE COOPERA- - Constituci6é de 1a Companyia amb participacié de Aprovat i realitzat.

CI0 1 ASSESSORAMENT
TECNOLOGIC (C.C.A.T.)

PROELSA.
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1991 26 24-10-91 M.Z.4., S.A -_S'autoritza a PROELSA perque avali, juntament amb Aprovat.
els altres socis, operacions de leasing o de credit
fins a 16.000.000 PTA.
1991 26 24-10-91 REAL WORLD - Pro?ecte relatiu a la promocié d'un parc tematic a No dut a terme.
la vall d'Hebré.
1991 26 24-10-91 SANT QUINTI DE MEDIONA - Projecte relatiu a la dinamjtzacié de Ta zona "Les Realitzacid d'estudis previs.
Deus" mitjancant la implantaci6 d'equipaments per a
activitats ludiques.
1992 27 30-1-92 G.T.D., S.A. (ABANS - venda del 50 % de la participacié de PROELSA. Aprovat i realitzat.
TELEDATA)
1992 27 30-1-92 WORLD TRADE CENTER - Autoritzacid per vendre les accions de la Aprovat.
BARCELONA, S.A. companyia de les quals és titular PROELSA a
INTERNATIONAL TRADE CENTER.
1992 27 30-1-92 PUBLICACIONS DE - S'autoritza la venda de les accions de les quals Aprovat.
BARCELONA, S.A. és titular PROELSA.
1992 27 30-1-92 GASOLINERES DE - Projecte d'implantacié d'una xarxa de gasolineres Aprovat.
BARCELONA, S.A. i en particular possible ocupacié d'una parcel-la a
castellbisbal.
1992 27 30-1-92 PROLHASA - Participacié efectiva de PROELSA en Ta constitucid Ja comentat anetriorment.
de la Companyia. .
- Traspas a PROLHASA dels projectes endegats per la
divisid d'habitatges de PROELSA, excepte_les
promocions de Sant Just Desvern i Granollers,
percentatge de participacié en el capital de
RIPOLLET INVEST, S.A. i percentatge de titularitat
de Ta finca Can Candeler.
1992 27 30-1-92 CAN CANDELER - S'autoritza negociar una linia de financament Aprovat.

extern fins a un maxim de 150.000.000 PTA per fer
front al darrer pagament de 1'adquisicié de Can
Candeler.
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1992 27 30-1-92 MAIG SEMICONDUCTORS, - S'autoritza la venda de les accions de les quals Inici tramits venda.
S.A és titular PROELSA.
1992 27 30-1-92 TELEPORT BARCELONA, - S'autoritza la venda de_la meitat de la Aprovat.
S.A participaci6 de PROELSA_ al capital de TELEPORT
BARCELONA, S.A. a un valor minim equivalent al
nominal més el MIBOR.
1992 27 30-1-92 VILA UNIVERSITARIA, - S'informa de 1'interés de la U.A.B. en que PROELSA Aprovada possible participacié.
S.A. i la Diputacié_de Barcelona_augmentin la seva
participacié al capital de Tla Companyia.
1992 27 30-1-92 FIRAL DE BARBERA DEL - Projecte estancat. En estudi.
VALLES
1992 27 30-1-92 SERINCOM, S.L - S'autoritza comptabilitzar com a pérdues el valor Aprovat. Cancel -lacidé de Ta inversio
actual de les participacions de la societat. el 1992.
1992 27 30-1-92 EMPRESA MODA _ Projecte encara en fase d'estudi. En _estudi.
1992 27 30-1-92 BADALONA, CENTRE 5.000.000 - S'acorda participar en Ta constituci¢ d'una Aprovat.
INTERNACIONAL DE societat per a la promoci6 i gestid del projecte
NEGOCIS d'implantacidé d'un centre de negocis al Municipi.
1992 27 30-1-92 SANT QUINTI DE MEDIONA - Contracte de prestacié de serveis amb 1'Ajuntament Projecte no concretat.
a efectes d'analitzar Ta viabilitat del projecte de
promocié d'un espai ludic i de serveis.
1992 27 30-1-92 INSTITUTO DE GEOGRAFIA 6.000.000 - Projecte relatiu_a la participacié de PROELSA al Aprovat, aval no realitzat.
APLICADA, S.L. capital social de la companyia, fins a un maxim de )
4.000.000 PTA més 2.000.000 PTA de prima d'emissio. Prima d'emissidé 6 MPTA.
- S'acorda que PROELSA pugui avalar les operacions
de credit de la companyia fins a 10.000.000 PTA.
1992 27 30-1-92 TRIMAGINE - Projecte en estudi relatiu a la participacié de No dut a terme.

PROELSA en el capital d'una companyia dedicada a Ta
fotografia i a Ta composicidé d'imatges
tridimensionals.
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1992 27 30-1-92 TECNOCONFORT SYSTEMS 5.000.000 - Participacié de PROELSA en el capital d'una Aprovat.
companyia dedicada a la fabricacié de béns per
1'hosteleria i Ta 1lar.
1992 28 27-3-92 CAN CANDELER - S'autoritza la venda de dues terceres parts de la Aprovat.
finca.
- Conveniéncia d'adquirir parcel -les de terreny al
voltant de Can Candeler degut a la requalificacio
urbanistica.
1992 29 23-7-92 PUBLICACIONS DE - S'accepta 1'amortitzacié de les accions Aprovat.
BARCELONA, S.A. comptabilitzant la pérdua del seu valor nominal.
1992 29 23-7-92 M.Z.4., S.A. - Es decideix concérrer a 1'ampliacié de capital de No dut a terme.
la companyia (10.000.000 PTA més prima del 50 %).
1992 29 23-7-92 TECNOCONFORT SYSTEMS - Es decideix_concérrer a 1'ampliacié de capital per No dut a terme.
un import de 2.500.00 PTA més prima d'emissié de
12.500.000 PTA.
1992 29 23-7-92 CENTRE CULTURAL DE LA 4.000.000 - S'aprova participar en Ta companyia que promou Aprovat. Realitzat el 1993.
UNIVERSITAT DE serveis culturals a Ta U.B. i gestiona una central
BARCELONA, S.L. de comptes de material d'oficina. Es participara en
BALMES 21, S.L. un maxim del 40 % del capital.
1992 29 23-7-92 MARTORELL INVEST, S.A. 25.000.000 - S'acorda participar en el capital de la companyia, Aprovat. Realitzat el 1993.
gue promociona un complex de serveis terciaris.
1992 29 23-7-92 G.T.D., S.A - S'han venut 300 accions de la companyia. La Aprovat.
participacidé actual de PROELSA és del 10 %.
1992 29 23-7-92 NAUS INDUSTRIALS A - Projecte de promocidé de naus industrials a un Ajornada la decissio.
CALDES DE MONTBUI solar propietat de 1'Ajuntament.
1992 30 25-11-92 INTERBO, S.A. - Degut a la liquidacié de la Companyia, PROELSA Aprovat.

comprara i vendra dues naus industrials.
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1992 30 25-11-92 SANT QUINTI DE MEDIONA - s'acorda participar en la constitucié d'una No dut a terme.
societat de responsabilitat limitada (Capital =
5.000.000 PTA) f1ns\a un maxim d§1.45 % del capital.
La societat promoura un parc tematic de 1'aigua.
1993 31 31-3-93 TELEMESURA - Projecte de participar en la constitucié d'una Aprovat.
societat, a partir de la reestructuraci6 de TELECOM
VALLES, S.A., que es dediqui a Ta lectura de
comptadors a distancia. ] L
- Participacié de PROELSA: fins a un maxim del 90 %
del capital i fins a un 1imit de 200.000.000 PTA.
1993 31 31-3-93 CAN CANDELER - Venda de la meitat de Ta finca per un preu de Aprovat.
107.407.895 PTA a 1'Ajuntament de Sant Just Desvern.
1993 31 31-3-93 BALMES 21, S.L. - Creacié d'aquesta companyia dedicada a promoure Aprovat.
serveis culturals de la U.B.
1993 31 31-3-93 LAN WORLD - Es decideix procedir a la desinversié a la Aprovat.
companyia un cop_s'hagi reduit i incrementat
simultaniament el capital.
1993 31 31-3-93 IMPRESSIONS COMARCALS, - Participacié de PROELSA en la constitucié d'una Aprovat.
S.A. societat ( Capital = 130.000.000 PTA) que gestioni
un centre d'impressié de publicacions i de suport a
altres empreses editores. .
-_S'aprova participar en un 30 % del capital com a
maxim.
1993 31 31-3-93 EXPLOTACIO D'UNA AREA 5.000.000 - Possible participacié en una societat mixta amb No dut a terme.
DE SERVEIS PER T'Ajuntament de Santa Perpetua de la Mogoda.
AUTOMOBILS I CAMIONS - Participacié fins a un 50 % del capital.
1993 31 31-3-93 FIRAL DE BARBERA DEL - S'ha de reorientar el projecte. En fase de concrecié.
VALLES
1993 31 31-3-93 G.T.D., S.A. - S'autoritza la venda del 10 % del capital de la Aprovat.

companyia del qual encara és titular PROELSA.




ANY NOM. ACTA DATA PROJECTE D'INVERSIO IMPORT A ) )
CONSELL DE EMPRESA INVERTIR OBJECTE DE LA INVERSIO REALITZACIO DEL PROJECTE
D'ADM. L'ACTA
1993 31 31-3-93 CAN CANDELER - S'acorda constituir una agrupacidé d'interés Aprovat.
economic pel desenvolupament del Pla Parcial de Can
Candeler.
1993 31 31-3-93 SOCIETAT DE GESTIO 728.000 - S'aprova concérrer a 1'ampliacié de capital No dut a terme.

CADASTRAL I TRIBUTARIA,
S.A.

subscrivint i desembossant quatre accions (10.000
PTA/accié més 172.000 PTA de prima).




AT Sindicatura de Comptes
N de Catalunya

El Secretari General

RAMON PLANAS FONT, Secretario Ceneral de l|la Sindicatura de
Cuent as de Cat al ufia,

CERTI FI CO

Que el presente informe 21/93-A referente a Pronociones
Econdm cas Local es Sociedad de Capital Riesgo, SA (PRCELSA),
ejercicio 1992, es una copia exacta del aprobado por el Pleno de
la Sindicatura de Cuentas en |a reuni 6n que tuvo lugar el dia 21
de febrero de 1995.

Y para que asi conste y tenga | os efectos que correspondan, firmno
esta certificacion, con el visto bueno del Sindico Mayor.

Barcel ona, 3 de marzo de 1995

(firma)
(firm)

Vi st o bueno

EL Si NDI CO MAYOR

Placa de Catalunya, 20
08002 Barcelona
Telefon (93) 301 71 89
Fax (93) 412 12 69



Sindicatura de Cuentas de Cataluia
Av. Litoral, 12-14
08005 Barcelona
Tel. (+34) 93 270 11 61
Fax (+34) 93 270 15 70
sindicatura@sindicatura.cat
www.sindicatura.cat

Elaboracion del documento PDF: agosto de 2008
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