Institut Catala del Sol

Comptes anuals exercicis 2010 2011



%A,
s INcasOL

Comptes anyals
2010

¢ *i‘{ Generalitat
i de Cataluriva



aﬂ A
ﬁm INCASOL
del Sol

INDEX

o BALANC DE SITUACIO A 31/12/2010

COMPTE DE PERDUES | GUANYS DE L’EXERCICI 2010

ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET EXERCICI 2010

ESTAT DE FLUXOS D’EFECTIU DE L’EXERCICI 2010

e MEMORIA DE L'EXERCICI 2010

5

E CEJ‘JSG

ROAC Nam. 50410
BARCELONA

% 12;_‘5?:5
é‘f
S



"< INCASOL
_ = Institut Catala
del Sal

Balang de situacié a 31 de desembre de 2010

Antan Slurra/

Notes de la Exercici Exercici
ACTIU memoria 2010 2009
A) Actiu no corrent 878.179.764,45 769.217.292,31
I. Immobilitzat intangible 7 5.299.014,86 5.046.773,50
2. Concesslons d'explotacio 987.985,75 1.010.146,18
5. Aplicacions Informatiques 4.311.029,11 4.036.627,32
Il. Immeobilitzat material 5 34.297.354,17 30.167.468,75
1, Terrenys | construccions 33.150.573,18 28.557.568,02
2. Instal-laclons | altre immobilitzat materlal 1.146.780,99 1.609.900,73
. Inversions immobiliaries 6 577.144.229,94 449.897.419,17
2, Immobles en arrendament 554.622.729,81 427.126.712,58
3, Immobilitzat cedit en explotacia 22.521.500,13 22.770.706,59
IV. Inversions en empreses del grup | associades a ll/t 9126 28.183.154,01 21.451.187,10
1. Participacions en empreses del grup | assoclades 1,356.581,13 1.356.581,13
2. Apartacions a juntes | consarcls 26.826.572,88 20.094.605,97
V. Inversions financeres a llarg termini 9 84.894.936,35 98.348.664,23
1. Parficipacions en allres empreses 81.450,00 81.450,00
2. Préstecs concedits 53.009.954 62 61.909.925,19
5. Dipbsita | fiances 9.331.075,59 9,333.041,84
6. Alires Inversions financeres 22.472.456,14 27.024.247 20
VI. Deutors per operacions de trafic I/t ] 148.361.075,12 164.305.779,56
1, Deulors per vendes d'habitatge 86.086.401,80 03.204.642,52
2, Deutors s6l, naus | locals 15.821.612,56 22.968.765,20
3. Deutors per convenis 46.453.060,76 48.132.371,84
B) Actiu corrent 1.801.577.805,29 1.784.528.699,17
|ll. Existéncies 12 1.650.867.099,62 1.645.053.862,70
3, Productes en curs 1.343.572.787,96 1.400.658.213,14
a. Sol 949,522.328,20 904.072.586,27
b. Nausi edificacions 188.288,33 198.288,33
¢, Habitalge 333.850.080,31 443.657.841,08
d. Nuclis i actuacions gestionades 59,801.091,12 52.728.498,48
4, Productes acabats 291.780.738,94 235.424.312,03
a  Sol 103,113,002,98 101.250.035,36
b. Nausl edificacions 9.998,179,17 8,878.779,46
¢, Habltatge 178.667,666,79 124,294.497,22
6. Besiretes a proveidors 16.513.572,72 8.971.337,53
lll. Deutors comercials | altres comptes a cobrar 96.120.947,88 114,247.885,98
1. Deuters per vendes | convenis ] 21.768.864,38 16.150.028,88
2. Deutors diversos 9 24,523.765,09 15.296.047 46
3. Personal g 122.753,70 153.966,98
4. Altres crédits amb les Administracions Pabliques 9,14120 49.705.564,71 82.647.842,66
V. Inversions financeras curt termini 9 12.186.323,32 13.415.088,87
1. Deutors per préstecs 12.186.323,32 13.415.088,87
VIl. Efectiu | altres actius liguids equivalents 9 42.403.434,47 11.811.861,62
} 1, Tresorerla corporativa Generalitat de Catalunya 23.087.624,13 3.500.871,77
2. Tresoraria 19.315.810,34 8.310.989 85
TOTAL 2.553.745.991,
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. INCASOL

. Institut Catala
del Sal

Balang de situacié a 31 de desembre de 2010

Notes de la

ot 1) 1 el b ) : Exercicl Exercici
PATRIMONI NET | PASSIU memaria 2010 2009
A) Patrimoni net 584.348.561,02 | 581.666.137,53
A-1) Fons propis 11 362.420.178,11 406.283.047,05
I. Finangament traspassat 165.684.736,73 164.714.736,73
Il. Finangament pressupostari Generalitat 174.390.473,21 173.190.473,21
lll. Reserves 73.308.842,60 73.308.842,60
2, Allres raserves 73.308.842,60 73.308.842 .60
V. Resultats d'exercicis anteriors (4.931.005,49) 29.971.405,76
1. Remanent 34.778.350,80 34,778.350,90
2. Resultats negatius d'exercicls anteriors (29,709.356,39) (4.806.945,14)
VIl. Resultat de I'exercici (46.032.868,94) (34.902.411,25)
A-2) Ajustos per canvi de valor 10 (1.811.449,96) 0,00
2, Operacions cobertura (1.811.449,96) 0,00
A-3) Subvencions, donacions i llegats rebuts 20 223.739.832,87 175.383.090,48
1, Bubvanclons dea sl 12.002.252 32 12.146.792,10
2. Subvencions d'habltatge 149.483.177,21 112.861.095,51
3, Subvenclons d'inversions gastionades 62.254.403,34 50,375.202,87
B) Passiu no corrent 1.892.054.175,33 1.738.706.945,01
I. Provisions a llarg termini 18 15.428.429,61 15.118.941,50
4, Altras provisions 15.428.429,61 15,118,941,50
Il. Deutes a llarg termini 1.876.625.745,72 1.723.588,003,51
2. Deutes amb entitats da crédit 10 847.759.082,36 750.251.435,562
3, Flances | dipdsits rebuts I/t 10121 999.046.486,50 948.012.544,91
4, Derlvats 10 1.811.448,96 0,00
5. Altres passius financers 10 28.008.726,80 24.324,023,08
C) Passiu corrent 203.354.833,39 233.372.908,94
Il. Provisions curt termini 16 11.047,54 206.635,53
ill. Deutes curt termini 10 £8.708.122,91 81.074.815,53
2, Préstecs | altres deutes financers 88.708,122,91 81.074,815,53
V. Creditors comercials i altres comptes a pagar 114.635.662,94 152.091.457,88
1. Proveidors 10 76.088.369,42 113.038.179,87
3. Creditors diversos 10 17.110.696,56 19.984.151,72
4, Perzonal 10 758,452 59 786.081,65
5. Allres deutes amb les Administracions Plbliques 10114 2,610 2,42 1.396.464,54
8. Besiretes per operacions de compra 10 18:067.451,95 16.886.580,10
TOTAL 2.679.757.569,74 2.553.745.991,48
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Compte de pérdues i guanys de I'exercici 2010

- ‘ Notes do [a ~Exercicl Exercicl
INGRESSOS | DESPESES membria 2010 2000
A) OPERACIONS CONTINUADES

1. Import net de la xifra de negocils. 15128 136.645.737,91 94.012.223,11

a) Vendes 58.520.454,09 65.851.409,89

|, de sdl 22.357.420,71 38.015.622,21

IIl. d'habllatges 28.042.584,81 21.427.339,16

IV, de locals 7.120.448 57 6.408.438,62

b) Ingressos per arrendaments 23.844.501 .65 16.996.129,87

c) Prestacions de servels 64.171.682,17 11,164.683,35

2. Variacid existéncles 12118 3.849.009,65 196.317.549,18

3, Treballs realltzats per a I'actiu 71186 5.685.4290,10 722.912,00

4, Exlsténcies incorporades a l'lmmobilitzat 12116 139.841.787 14 106.516.055,27
8. Aprovisionaments (264.099.858,18) (366.323,390,46)
a) Consum 16 (93.897.390,97) (133.578.277,45)
|, Compra de sol (22.964.238,30) (B2.908,834,66)
\l. Compra de 8ol | habitatges per habitatges (70.923.152,67) (50.660.442,78)
c) Treballs realitzats per altres empreses 15 (163.843.272,48) (219.569,480,53)
|. Obres | honoraris sol (52.151.821,78) (70.812.447,56)
II. Obres | hanoraris habitaige (100.800,041,07) (148,767.032,87)

II. Obres | henoraris Barris | Nuclis (10,701.609,63) 0,00

d) Deteriorament d'exIsténcies 12115 (6.359.194,71) (13.176.632,48)

6. Altres ingressos d'explotacid 12.080.302,26 30.130,257,99

a) Ingressos accessorls | de gestid corrent 156 3.262.143,38 4,088.604,26

b) Subvencions de sl 15120 79.508,84 211.875,03

¢) Subvencions habitatge 15120 8.687.220,27 26.377.120,71

1. Minlsterl B.364.60541 12,344,807 42

I, Generalitat 332,614,686 226,862,683

Ill. Subvancié habitatge 0,00 12.805.450,66

d) Altres subvencions 16120 41.429.77 452.658,00
7. Despeses de personal 15 (25.752.130,60) (28.264.605,82)

a) Sous, salaris | semblants (20.262.800,45) (22.613.656,94)

b) Carregues soclals (5.489,330,15) (5.650.949,88)
8, Altres despeses d'explotacié (35.513.115,91) (47.833.448,45)
a) Servels exteriors 15 (19.010,684,62) (21.327.156,92)
b) Tributs 15 (13.532.137,85) (21.689.820,08)

c) Pérdues, deterloraments | varlacié provisié per op.comarcials 9115 185.567,09 785.966,91
d) Altres despeses de gestié corrent 15 (390.487,10) (371.906,42)
) Subvenclons d'explotacié 15 (2.775.394,33) (6.230.531,94)
8. Amortizacié de I'immeobllitzat 58,7115 (14.863.099,80) {10.372.476,45)

10, Imputacié subvencions immab no financer 15120 1.148.505,91 1.252.420,82
11, Varlaclé de provisions 15118 (309.488,11) (1.124,088,43)
12, Deterlorament | resultat venda immobilitzat 51158 (0,18) (3.380,68)
A.1) RESULTAT D'EXPLOTACIO (41.386,020,87) (25.969.942,03)
13, Ingressos financers 13,662.876,19 8.787.920,28

a) De particip. en Instr, de patrimoni en empreses del grup 9,15126 4,428.559,25 62.044,31

b) De valors negociables i crédits immob. 15 9.134.316,94 B.735.884,97
14, Despeses financeras 16 (17.891.440,47) (17.891.068,84)

16. Deteriorament | resultat vendes instruments financers 2118 (317.383,79) 170.671,04
A.2) RESULTAT FINANCER (4.645.948,07) (8.932,468,32)
A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS (46.032,868,94) (34.902.411,26)
17. Impost sobre beneficls 14 : ""_') 0,00 0,00
e e m}é 8,04 34.902.414,26)
CONTINUADES | 16.032.860,94) (34.902:411,26

A.6) RESULTAT DE L{ﬂf!ﬂﬂlﬂ!‘. /;.
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Estat de canvis en el Patrimoni Net de I'exercici 2010

Ingressos | despeses imputats directament al patrimoni net
. Pervaloracié d'instruments financers
Il.  Percobertures de fluxos d'efectiu
lil. Subvencions, denaclons i llegats rebuts
1. Subvencions de sol
2. Subvencions d'habitatge
3. Subvencions d'inversions gestionades

IV. Per guanys | pardues actuarials i altres ajustos

V. Efecte impositiu

Transferéncies al compte de pérdues | guanys '
VI. Per valoracié d'instruments financers
VIl. Per cobertures de fluxos d'efectiu

VIIl. Subvenclens, donacions i llegats rebuts
Subvencions de sol

Subvencions d'habitatge

. Subvencions d'inversions gestionades

. Subvencions aplicades endeutament encarrecs
. Subvencio déficit d'habitatge

1
2
3
4
5

IX. Efecte impositiu

EL CAP DEL DEPAR
Antoni Slerra | G
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20

15120

© (11.080.034,17)

0,00

(1.811.449,96)
69.512.321,20

(65.030,94)
44,567.299,70
25.020.052,44
0,00

0,00

0,00

0,00

(79.508,84)
(9.845.726,18)
0,00
(1.164.799,15)
0,00

0,00

0,00

0,00
90.648.100,67
1.805.634,44
69.717.745,19
19.024.721,04
0,00

0,00
0,00

(29.100.200,86)
(211.875,03)
(13.824.099,87)
(400.000,00)
(1.858.775,30)
(12,805.450,66)

0,00
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< INCASOL
~ o Institut Catala
del Sol

Estat de fluxos d'efectiu exercici 2010

‘ Netsa dolIn Exercici Exercici
ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU i 2010 2009
: . memaoria
A) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO
1. Resultat de I'exercici abans dels impostos " (46.032.868,84) (34.902.411,25)
2. Ajustos del resultat 14.892.108,69 3.721.858,60
a) Amortitzacid de 'lmmobilitzat (+) 58,7115 14,863,099,80 10.372.476,45
b) Correcclons valorativas per deteriarament (+/-) 5,8,12115 6,676.578,66 13.008.342,13
¢) Variacié de provisions (+4=) 15116 113.800,12 338,101,652
d) Imputacié de subvenclons (=) 15120 (11,000,034,17) (29.100.200,86)
g) Ingressos financers (-) 9,15128 (12.562,876,19) (8.787.929,28)
h) Despeses financeres (+) 15 17.891.440 47 17.891.088,84
3. Canvis en el capital corrent (25.154.107,18) (268.436.532,82)
g) Existéncies (+/-) 12 {12.172.431,83) (223.426.399,47)
b) Deutors comercials | altres comptes a cobrar (+/-) 9 18.126.938,10 (42.048,933,88)
d) Creditors | altres comptes a pagar (+/-) 10 (36.987.773,45) 18.291.283,35
8) Altres passius corrents (+/=) 16 (195.587,89) (785.988,91)
g) Deutors per eperaclons de trafic I/t (+/-) 9 8.074.747,79 (10.468.515,80)
4. Altres fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacié (3.488.402,10) (7.821.267,62)
a) Pagaments d'interessos () 10 (17.062.278,29) (16.608,196,80)
b) Cobraments de dividends {(+) 9128 4,428,559 25 52.044,31
c) Cobramenis d'interessos (+) 9,15126 9,134.316,94 8.735.884,87
5. Fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacio (69.794,269,53) (297.438.352,89)
B) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO
6. Pagaments per inversions (153.541.388,21) (126.852,707,25)
a) Empreses del grup | associades (-) 9128 (6.731.966,91) (7.034.174,00)
b) Immebllitzat Intanglble (-) 7 (1.740.1486,30) (3.068.012.71)
c) Immobilitzat material (-) 5 (5.125.794,85) (1.338.809,74)
d) Inversions immobiliaries (<) -] {138.626,096,56) (111.438.049,75)
e) Inversions financeres (-) 9 (317.383,79) (3.972.661,05)
7. Cobraments per desinversions 14,682,493,43 9,466.254,61
¢) Inversions financeres (-) 9 14.682.493 43 9.466.254,61
8. Fluxos d'efectiu de les activitats d'inversié (138.858.804,78) (117.388.452,84)
C) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANGAMENT
9. Cobraments i pagaments per instruments de patrimoni 71.682.321,20 92.476.296,23
a) Varlaclons an el finangament (+) 11 2.170.000,00 1.800.000,00
8) Subvenclons, donacions | llagats rebuts (+) 18120 68.512.321,20 90.875.296,23
10. Cobraments i pagaments per instruments de passiu financer 167.562.415,96 323.423.032,04
a) Emissid 365.003.206,30 £34.084,234,80
1. Deutes amb entitats de crédit (+) 10 166.301.221,97 330.204.773,49
3, Constituclons de flances | dipdsits(+) 10121 18B.880.884,70 178.789.461,31
4. Altres deutes (+) 10 6.821.099,63 25.000.000,00
b) Devolucid | amertitzaclé de (207.440.790,34) (210.661.202,76)
1. Detites amb entitat de cradit (-) 10 (66.813.692,82) (78.605.927,00)
3. Devoluclons de flances | diposits (<) 10121 (138.846.943,11) (134.155.275,76)
4, Alires deutes (=) 10 (1.780.154,31) 0,00
11. Fluxos d'efectiu de les activitats de finangament 229.244.737,18 415.898.328,27
D) AUGMENT/DISMINUCIO NETA DE L'EFECTIU O EQUIVALENTS iy
[FLUX D'EFECTIU 30.591/572,85 1.073.522,64
Efectiu o equivalents al comengament de I'exercici, g 811.881;82 10.738.338,98
Efectiu o equivalents al final de I'exercici. / 42403434,47 11.811.861,62

|
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Creaci6, naturalesa i activitat de I'Institut Catala del Sol
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INSTITUT CATALA DEL SOL

MEMORIA 2010

NOTA 1.) CREACIO, NATURALESA | ACTIVITAT DE L’INSTITUT CATALA
DEL SOL

1.1.

Domicili social i forma legal de I’ Institut Catala del Sol

L’ Institut Catala del Sol té situat el seu domicili social al carrer Corsega, 289 de
Barcelona. Es una entitat de dret public de la Generalitat que ha d’ajustar la seva
activitat a I'ordenament juridic privat. El CIF de I'entitat és Q-0840001B.

1.2.

Creaci6, naturalesa, principals activitats, financament, organs de

govern i estructura organitzativa

1.2.1. Creacio, naturalesa i principals activitats

La Llei 4/1980 de 16 de desembre crea I'Institut Catald del Sol com a
instrument per a la promocié publica del sol i habitatge de la Generalitat de
Catalunya.

La Llei 4/2000, de 26 de maig, va modificar la regulaci6 legal de I'Institut Catala
del Sol que era vigent des de I'aprovaci6 de la seva llei reguladora 4/1980 de 16
de desembre, esmentada en el paragraf anterior.

En la seva part dispositiva, I'Institut Catala del Sol es defineix com:

L’'Institut Catala del Sol és una entitat de dret public de la Generalitat, sotmesa
al regim que estableix l'article 1b) 1r. de la Llei 4/1985, de 29 de marg, de
I'Estatut de I'empresa publica catalana i l'article 4.2 del Decret Legislatiu
9/1994, de 13 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de finances
publiques de Catalunya, que ajusta la seva activitat al dret privat i al dret public
en els suposits que aquesta llei determina.

L’'Institut Catala del Sol gaudeix de personalitat juridica propia, autonomia
administrativa i economica i plena capacitat d’obrar, amb els instruments de
dret public i de dret privat propis de la seva naturalesa, per al compliment de
les seves finalitats, d’acord amb la present llei i amb la legislacié general sobre
entitats de dret public de la Generalitat que li sigui aplicable. En conseqiiéncia,
podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar o alienar tota mena de
béns, concertar credits, celebrar contractes, establir i explotar obres i serveis,
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obligar-se, interposar els recursos establerts i executar les accions previstes a
les lleis.

Soén funcions de I'Institut Catala del Sol:

a)

b)

©)
d)

e)

L)

g)

h)

i),

k)

m)

n)

Programar actuacions de promocié de sol urbanitzable i remodelacions
urbanes.

Promoure, tant de manera directa com convinguda, habitatges publics i la
rehabilitacié o remodelacié d’aquests.

Programar i executar actuacions de rehabilitacions de nuclis antics.

Redactar els instruments urbanistics que s’hagin de desenvolupar
directament per I'Institut Catala del Sol o bé amb la col-laboracié d’aquest.

Exercir la gestié urbanistica en execucié de plans, propis o assumits com a
tals, per qualsevol dels sistemes d’actuacié previstos per la legislacié
urbanistica. El desenvolupament d’aquesta activitat ha d’assumir la qualitat
d’Administracié actuant si aixi ho estableix el pla que s’executa, amb els
drets i deures que la normativa urbanistica li atorga.

Redactar, tramitar i aprovar projectes de reparcel-lacié, de compensacio i
d’urbanitzacié, en les actuacions que assumeixi en qualitat d’Administraci6
actuant.

Adquirir sol, fins i tot mitjangant expropiacié for¢cosa, com a beneficiari de
terrenys destinats a la creacié de sol urbanitzat, la formacié de reserves de
sol, la promoci6é d’habitatge public, la creacié de dotacions i equipaments,
zones verdes i espais lliures o qualsevol altra finalitat analoga de caracter.
La potestat expropiadora correspon al Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques.

Redactar projectes d’edificacio.

Alienar, permutar i cedir terrenys i edificis de la seva propietat.

Constituir, transmetre, modificar i extingir els drets d’hipoteca, superficie,
censos, servituds i, en general, qualsevol dret real sobre els terrenys i les
edificacions que sén propietat de I'Institut Catala del Sol.

Protegir i defensar el seu patrimoni.

Arrendar béns mobles i immobles.

Exercir la gesti6 de les fiances d’arrendament de finques urbanes i del
Registre de fiances dels contractes de lloguer, d’acord amb les disposicions

vigents.

Qualsevol altra funcié que li encomani la llei o el govern de la Generalitat de
Catalunya.
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L'Institut Catala del Sol ha assolit els seglients traspassos de competéncies de
I'administracioé central de I'Estat:

a. En virtut del Reial Decret 1503/80 de 20 de juny, les competéncies de sol
de I'antic Instituto Nacional de Urbanismo (INUR).

b. En virtut dels Reials Decrets 2626/82 i 1009/85, les competéncies en
materia d'habitatge public de I'antic Instituto para la Promocion Pudblica de
la Vivienda (IPPV).

1.2.2. Financament

L'Institut Catala del Sol es financara:

Pels béns i drets adquirits per la Generalitat de Catalunya en ser-li
traspassades les competéncies ressenyades anteriorment.

Dels recursos que li siguin assignats pels Pressupostos de la
Generalitat de Catalunya.

Amb els recursos generats pel seu propi patrimoni.
e Amb les subvencions, les aportacions i donacions que concedeixin al
seu favor entitats o particulars.
1.2.3. Organs de govern de I'Institut Catala del Sol
L'Institut Catala del Sol es regeix pels organs de govern seglents:

a) Consell d'Administracio
b) Director

El Consell d'Administracié, a la data d’aprovacié dels Comptes Anyals, esta
format per:

Presidéncia: L’honorable Sr. Lluis Miquel Recoder i Miralles, conseller del
Departament de Territori i Sostenibilitat.
Consellers: Sr. Pau Villoria i Sistach. Secretari General.

Departament Territori i Sostenibilitat

Sr. Damia Calvet Valera. Secretari Territori i Mobilitat.
Departament Territori i Sostenibilitat

Sr. Carles Sala i Roca. Secretari d’Habitatge i Millora Urbana.
Departament Territori i Sostenibilitat
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Director:

Secretaria:

Sra. Esther Morales Miguel. Cap de Gabinet del Conseller.
Departament de Territori i Sostenibilitat

Sr. Pere Sola i Busquets. Director General d’Urbanisme.
Departament Territori i Sostenibilitat

Sr. Jaume Fornt i Paradell. Director de I’Agencia de I'Habitatge
de Catalunya.
Departament Territori i Sostenibilitat

Sr. Leonard Carcolé i Galea.
Director de I’Agéncia Catalana de I'Aigua

Sr. lIsidre Gavin i Valls. Director General de Centrals i
Infraestructures pera la Mobilitat i les Activitats Logistiques
(CIMALSA)

Sr. Antoni Castella i Clavé. Secretari d’Universitats i Recerca.
Departament d’Economia i Coneixement

Sr. Joan Sureda Martinez. Director General InduUstria.
Departament d’Empresa i Ocupacio

Sr. Joan Carfiada i Campos. Director general d’Administracio
Local.
Departament de Governaci6 i Administracions Publiques

Sra. Francesca Violant Cervera i Godia. Directora General
d’Acci6 Civica i Comunitaria.
Departament de Benestar i Familia

El Sr. Josep Anton Grau i Reinés, director de I'lnstitut Catala
del Sol.

La Sra. Isabel Barquet i Anell, secretaria del Consell
d'Administracio de I'Institut Catala del Sol.

La presidéncia de I'Institut Catala del Sol li correspon al conseller de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

El Director de I'Institut Catala del Sol, que va ésser nomenat amb data 18 de
gener de 2011 mitjancant Decret 175/2011 del Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, formula els presents Comptes Anyals, tot i no haver estat el Director
durant I'any 2010.

Mitjancant Acord de govern de la Generalitat de Catalunya, amb data 1 de marg
de 2011, es nomena un nou Consell d’Administracié, amb la composicié que
s’indica sobre aquestes linies.
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1.2.4. Estructura organitzativa

L’estructura organitzativa de I'Institut Catala del Sol, a la data de formulacio
dels presents Comptes Anyals, es desglossa al quadre seglient:

. F?A INCASOL
INCASOL.: Estructura Organitzativa. W s oy

Consell
d'Administracié

Departament de
Persenes | Organitzacié Consell de Direccid

Departament
Econdmic i Financer Secretaria del Consell d'Administracio
| Aszumptes Litiglosos
Gahinet Técnic, Comunicacid

| Relacions Institucionals Assessoria Juridica !
!
I I

=

Subdireccié Comerclal | de Patrimoni | N I

ﬁk_‘ |
| |
Departament de
Patrimoni

Departament Departament Departament
Comercial de Soi d'Habitatge

abril / 11

1.3. Grup

Tal com s’ha esmentat en paragrafs anteriors, I’ Institut Catala del Sol és una
entitat de dret public de la Generalitat de Catalunya. La obligacié de formular
comptes anyals per als grups mercantils no és aplicable als grups del sector
public, en els quals I'entitat dominant ha de consolidar d’acord amb les normes
que resultin d’aplicacié en el seu sector, és a dir, prevalen les disposicions
especifiques davant les generals (consulta ICAC num. 4, BOICAC num.66). Per
tant, I’ Institut entén que no és necessari formular comptes anyals consolidats.

1.4. Moneda funcional
La moneda funcional amb la que opera I'empresa és I' euro. Per a la formulacié

dels Estats Financers en euros s’han seguit els criteris establerts en el Pla
General Comptable tal i com figura a la Nota 4) Normes de registre i valoraci6.
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NOTA 2.) BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANYALS DE
L'INSTITUT CATALA DEL SOL

2.1. Imatge fidel

Els Comptes Anyals de I' exercici 2010 adjunts, han estat formulats pel Consell
d’Administracié a partir dels registres comptables de I’ Institut Catala del Sol a 31
de desembre de 2010 i s’han aplicat els principis comptables i criteris de valoracio
recollits en el Reial Decret 1514/2007, pel que s’aprova el Pla General de
Comptabilitat i la resta de disposicions legals vigents en materia comptable, i
mostren la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de I’
Institut, aixi com la veracitat dels fluxos incorporats en I'estat de fluxos d’efectiu.

L'Institut Catala del Sol, en I'elaboracié6 de la seva comptabilitat financera i
patrimonial, utilitza els principis, criteris i normes de comptabilitat d'acord amb la
Normativa que estableix el Pla General de Comptabilitat (Reial Decret 1514/2007),
aixi com pel Pla General de Comptabilitat PUblica de la Generalitat de Catalunya
aprovat en ordre de 28 d’agost de 1996 pel Departament d’Economia i Finances.

Igualment, i en virtut de la Disposicié transitoria cinquena del Real Decreto
1514/2007, I' Institut segueix aplicant, en el que no s’oposa a la legislaci6 mercantil
actual, les Normes d'Adaptacié del Pla General de Comptabilitat a les Empreses
Immobiliaries, publicat per I'Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (Orden
del 28 de diciembre de 1994).

L'Institut Catala del Sol ha anat incorporant, en la seva comptabilitat financera i
patrimonial, les recomanacions realitzades per la Sindicatura de Comptes de
Catalunya, aixi com les recomanacions del Servei de Control Financer de la
Subdirecci6 General de Control de la Intervencié6 General del Departament
d'Economia i Finances de la Generalitat de Catalunya i també les realitzades pels
auditors externs independents.

Referent a comptabilitat pressupostaria, I'Institut Catala del Sol aplica les normes i
principis d’ds general en I'Administracio de la Generalitat de Catalunya.

No existeixen raons excepcionals per les que, per mostrar la imatge fidel, no s’hagin
aplicat disposicions legals en matéeria comptable.

Aquests Comptes Anyals seran proposats per a la seva aprovacié al Consell
d'Administracio de I'Institut Catala del Sol amb data 31 de maig de 2011.

Finalment, destacar que per tal de mostrar la imatge fidel de I'entitat, I'Institut
Catala de Sol ha d'aplicar part de les subvencions pendents d’aplicacié, com a
ingressos imputats a patrimoni net de I'exercici. Aquesta aplicacié ve condicionada
pel que disposa l'article 11 en el seu apartat 3 de la Llei de Pressupostos de la
Generalitat de Catalunya per al 2010 en el sentit de limitar I'aplicaci6 d’aquestes
subvencions a l'obtencié d’un resultat equilibrat. En I'exercici 2010 ja no existien
subvencions pendents d’aplicacié que poguessin ser aplicades per a I'obtencié d’'un
resultat equilibrat.
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2.2. Principis comptables no obligatoris aplicats

L’ Institut Catala del Sol no aplica principis comptables no obligatoris en la
formulacié del seus Comptes Anyals.

2.3. Aspectes critics de la valoracio i estimacio de la incertesa.

L' Institut ha elaborat els seus estats financers sota el principi d’empresa en
funcionament, tot i que I'Institut, per la seva propia naturalesa (és una entitat de
dret public de la Generalitat de Catalunya, amb personalitat juridica propia) no es
planteja cap incertesa sobre el principi d’empresa en funcionament, per arribar a
aquesta conclusié ha estat necessari valorar una séerie de circumstancies descrites a
continuacio:

v' La situacié financera-patrimonial de [I'Institut: tot i registrar pérdues
significatives en els exercicis 2009 o 2010, el Patrimoni Net de I'Institut
segueix presentant unes magnituds prou altes. La xifra de Patrimoni Net al
tancament de I'exercici 2010 ascendeix a l'import de 584.348.561,02 €
(representa un 21,80% del Total Actiu).

v' La situacié de crisi estructural i generalitzada en la que es troba el mercat
immobiliari.

v' La situacio de restriccio global del credit en el mercat financer: tot i aquesta
restriccié, I'Institut ha signat diversos credits nous per financar la seva
activitat, aixi com renegociat caréncies de certs préstecs rebuts en exercicis
anteriors.

Als comptes anyals adjunts, s’han utilitzat ocasionalment estimacions realitzades
per la Direccidé de I' Institut per quantificar alguns dels actius, passius, ingressos,
despeses i compromisos que figuren registrats en ella. Basicament, aquestes
estimacions es refereixen a:

- Vida uatil dels actius materials i intangibles (Nota 5 i 7 de la memoria
respectivament).

- Les estimacions realitzades per la determinacié del deterioraments en l'area
d’existencies (Nota 12 de la memoria).

- Les estimacions realitzades per la determinacié dels compromisos de pagaments
futurs (Nota 16 de la memoria).

- La probabilitat d’ocurréncia i I'import dels passius indeterminats o contingents
(Nota 16 de la memoria).

Es possible que, tot i que aquestes estimacions es van realitzar en funcié de la
millor informacié disponible a la data de formulacié d’aquests comptes anyals sobre
els fets analitzats, es produeixen esdeveniments en el futur que obliguin a
modificar-les (a l'alga 0 a la baixa) en proxims exercicis, el qué es faria de forma
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prospectiva reconeixent els efectes del canvi d’estimacié en els corresponents
comptes de pérdues i guanys futurs.

2.4. Comparacio de la informacio

Als efectes de I'obligacié establerta en I'article 35.6 del Codi de Comerg, i als efectes
derivats de I'aplicaci6é del principi d’uniformitat i del requisit de comparabilitat, els
comptes anyals corresponents a I’ exercici 2010 sé6n comparables amb els de
I’exercici anterior, excepte en un punt concret:

e L’Institut, durant I'exercici 2010, ha reclassificat la partida d’Actiu de Nuclis
Antics i Obres Gestionades, que en exercicis anteriors figurava com una
massa patrimonial independent dins de I'Actiu No Corrent, dins la massa
patrimonial d’Existéncies (en concret, a I'epigraf B.11.3.d de I'Actiu Corrent),
per entendre que reflecteix millor la imatge fidel de I'esmentat actiu el fet
d’ésser considerat com a existéncies de I'entitat. L’ import d’aquesta partida,
al tancament de I'exercici 2010, és de 59,9 milions d’euros. A efectes
comparatius, i d’acord amb la nova normativa comptable, també s’inclouen al
mateix epigraf les dades corresponents a I'exercici 2009, per import de 52,73
milions d’euros.

e Amb I'entrada en funcionament del nou sistema informatic de gesti6 integral
(ERP) SAP-Integra, I'Institut ha hagut de reclassificar diversos saldos
comptables per tal de fer-los compatibles amb els requeriments del sistema.
Amb I'objectiu de mantenir la comparabilitat de la informacié financera, s’han
realitzat reclassificacions d’'imports corresponents a l'exercici 2009 en els
epigrafs seglients (en euros):

Comptes anyals  Comptes anyals DIFERENCIA
Comparabilitat exercici 2009 2010 2009 EXERCICIS 2009
EXERCICI 2009 EXERCICI 2009
Deutors per operacions de trafic Il 164.305.779,56 | 151.243.787,41 13.061.992,15
Deutors comercials i altres comptes a cobrar 114.247.885,98 117.667.996,65 (3.420.110,67)
Creditors comercials i altres comptes a pagar (152.091.457,88)| (142.449.576,40) (9.641.881 48)

2.5. Agrupacio de partides

Els comptes anyals no tenen cap partida que hagi estat objecte d’agrupacié en el
balang, en el compte de pérdues i guanys, en I'estat de canvis en el patrimoni net o
en I'estat de fluxos d’efectiu.

2.6. Elements recollits en diverses partides

No es presenten elements patrimonials registrats en dos o més partides del balang.

2.7. Canvis en criteris comptables

Al marge dalld comentat a la Nota 2.4 anterior, no s’han realitzat altres
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ajustaments als comptes anyals de I’ exercici 2010, per canvis de criteris
comptables.
2.8. Correccio d’errors

Els comptes anyals de I' exercici 2010 no inclouen ajustaments realitzats com a
consequéncia d’errors detectats en I'exercici.

NOTA 3.) APLICACIO DE RESULTATS

L' Institut Catala del Sol, en el decurs del temps, ha seguit el criteri de dur els
resultats de cada exercici a augmentar o disminuir els seus fons propis, en funcié de
si el resultat ha estat positiu o negatiu.

En I'exercici actual, el resultat de I'exercici ha estat negatiu, per import de
46.032.868,94 £.

BASE DE REPARTIMENT Exercici 2010 Exercici 2009

Saldo del compte de perdues i guanys (46.032.868,94) (34.902.411,25)
Romanent 0,00 0,00
Reserves voluntaries 0,00 0,00
Altres reserves de lliure disposicio 0,00 0,00

TOTAL BASE DE REPARTIMENT = TOTAL APLICACIC  (46.032.868,94)

(34.902.411,25)

APLICACIO A Exercici 2010 Exercici 2009

Reserva legal 0,00 0,00
Reserva per fons de comerg 0,00 0,00
Reserves especials 0,00 0,00
Reserves voluntaries 0,00 0,00
Dividends 0,00 0,00
Romanent i altres 0,00 0,00
Resultats negatius d'exercici anteriors (46.032.868,94) (34.902.411,25)
Compensacié de perdues d'exercicis anteriors 0,00 0,00

TOTAL APLICACIO = TOTAL BASE DE REPARTIMENT  (46.032.868,94)

(34.902.411,25)

(en euros)

Degut a la seva naturalesa d’entitat publica,

dividends.

NOTA 4.) NORMES DE REGISTRE | VALORACIO

4.1. Immobilitzat intangible

I'Institut Catala del SOl no reparteix

L'immobilitzat intangible es valora inicialment pel seu cost, ja sigui aquest el preu
d’adquisici6 o el cost de produccié. El cost de I' immobilitzat intangible adquirit
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mitjancant combinacions de negocis és el seu valor raonable en la data d’adquisici6.
Després del reconeixement inicial, 'immobilitzat intangible es valora pel seu cost,
menys I'amortitzacié acumulada i, en el seu cas, I'import acumulat de les
correccions per deteriorament registrades.

Per cada immobilitzat intangible, s’analitza i es determina si la vida util és definida o
indefinida.

Els actius intangibles que tenen vida util definida s’amortitzen sistematicament en
funcio de la vida atil estimada dels mateixos i del seu valor residual. Els métodes i
periodes d’amortitzacié aplicats s6n revisats en cada tancament d’exercici i, Ssi
procedeix, ajustats de manera prospectiva. Al menys al tancament de I’ exercici,
s’avalua I'existéncia d’indicis de deteriorament, en el cas del qual s’estimen els
imports recuperables, efectuant-se les correccions valoratives que procedeixen.

L’ Institut reconeix comptablement qualsevol pérdua que hagi pogut produir-se en el
valor registrat d’aquests actius amb origen en el seu deteriorament. Els criteris per
al reconeixement de les perdues per deteriorament d’aquests actius i, en el seu cas,
de les repercussions de les pérdues per deteriorament registrades en exercicis
anteriors soOn similars als aplicats per als actius materials, i s’expliquen
posteriorment.

No existeix cap immobilitzat intangible amb vida util indefinida.

L’ Institut inclou en el cost de I' immobilitzat intangible que necessita un periode de
temps superior a un any per estar en condicions d'Us, explotacié o venda, les
despeses financeres relacionades amb la financament especific o geneéric,
directament atribuible a I'adquisici6é, construccié o produccio.

a) Recerca i desenvolupament

Han de ser despeses de I'exercici en qué es realitzin. Es poden activar com a
immobilitzat intangible des del moment que compleixen dues condicions: estar
especificament individualitzats per projectes i tenir motius fundats de I'eéxit tecnic i
rendibilitat economica i comercial. L’ Institut no disposa de despeses de Recerca i
Desenvolupament registrades en I'epigraf d’ Immobilitzat intangible de I'actiu del
balang.

b) Concessions

Els costos incorreguts per obtenir la concessié administrativa de 75 places
d’aparcament (veure Nota 7 de la memoria) s’amortitzen linealment en el periode
de concessid de 47 anys (fins a I'any 2055). Si es donessin les circumstancies
d’incompliment de condicions que fessin perdre els drets derivats d’aquesta
concessid, el valor comptabilitzat per la mateixa es sanejaria en la seva totalitat a I’
objecte d’anular el seu valor net comptable.

Concessions d'explotacio 47 2,13%

c) Patents, llicéncies, marques i similars

S’han d’incloure en aquest epigraf les despeses de desenvolupament capitalitzades
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quan s’obtingui la corresponent patent o similar, inclosos els cost del registre i
formalitzacié de la propietat industrial. L’ Institut no disposa de Patents, llicéncies,
marques i similars registrades en I'epigraf d’ Immobilitzat intangible de I'actiu del
balang.

d) Fons de Comerg

L’ Institut no disposa d’'imports registrats a la rdbrica de Fons de comerg en I'epigraf
d’ Immobilitzat intangible de I'actiu del balang.

Si en disposés, la forma de valorar i registrar aquest actiu seria el segient:

Es registra I'actiu quan el seu valor s’ha posat de manifest com a conseqiiéncia
d’una adquisicié onerosa en el context d’'una combinacié de negocis.

L'import del fons de comerg és I'excés del cost de la combinacié de negocis sobre el
corresponent valor raonable dels actius identificables adquirits menys el dels passius
assumits.

Excepcionalment, el fons de comerg existent en la data de transicié al Pla General
de Comptabilitat aprovat pel Real Decret 1514/2007 s’hauria d’haver registrat pel
seu valor net comptable a I' 1 de gener de 2008, és a dir, pel cost menys
I'amortitzacié acumulada i el deteriorament que estaria registrat en aquesta data,
d’acord amb les normes comptables vigents anteriorment.

El fons de comer¢ no és objecte d’amortitzacié. Les unitats generadores d’efectiu o
grups d’'unitats generadores d’efectiu a les que s’hagi assignat el fons de comerg, es
sotmeten, al menys anyalment, a la comprovacié del deteriorament del valor,
procedint-se, en el seu cas, al registre de la correccio valorativa per deteriorament.

Les correccions valoratives per deteriorament reconegudes en el fons de comer¢ no
sOn objecte de reversid en els exercicis posteriors.

e) Aplicacions informatiques

Els béns que compresos a la rubrica d’ Aplicacions Informatiques es valoren pel seu
cost d'adquisici6, pels elements comprats a l'exterior. Pel que fa als elements
provinents de treballs realitzats pel propi Institut Catalda del Sol, el criteri emprat
correspon igualment al seu cost de produccid, com a agregacié dels diferents
elements que el composen valorats a cost d’adquisicio.

La correcci6 del valor es realitza mitjancant I'amortitzacid, pel criteri de quota lineal
i amb el coeficient d'amortitzacié, segons la vida Util estimada dels diferents
elements que el composen, atenent a la depreciacié que pateixen pel seu Us i
distribuint el cost dels actius entre els anys de vida Util que els estimen. La vida util
i percentatge d’amortitzacié dels béns registrats en aquesta rubrica son els
seguents:

Aplicacions informatiques 4 25,00%
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Ocasionalment, es corregeix el valor d'alguns elements de I'immobilitzat, a causa
d’'un procés d'envelliment superior a I'esperat.

Les reparacions que no representen una ampliacié de la vida uatil i els costos de
manteniment so6n carregats en el compte de pérdues i guanys en l'exercici en que
es produeixen.

f) Drets de traspas

Nomeés poden figurar a I'actiu quan el seu valor es posi de manifest en virtut d’'una
adquisicié onerosa. L’ Institut no disposa de Drets de traspas registrats en I'epigraf
d’ Immobilitzat intangible de I'actiu del balang.

g) Deteriorament del valor de I'immobilitzat intangible

Al tancament de l'exercici o sempre que existeixin indicis de pérdues de valor, I’
Institut revisa els imports en llibres dels seus actius intangibles per determinar si
existeixen indicis de que el citats actius hagin sofert una pérdua per deteriorament
de valor. Si existeix qualsevol indici, I'import recuperable de I'actiu es calcula amb
I'objecte de determinar I'assoliment de la pérdua per deteriorament de valor (si hi
fos). En cas de que l'actiu no generi fluxos d’efectiu per si mateix que siguin
independents d’altres actius, I’ Institut calculara I'import recuperable de la unitat
generadora d’efectiu a la que pertany l'actiu.

L'import recuperable és el valor superior entre el valor raonable menys el cost de
venda i el valor en us.

Per estimar el valor en I'Gs, I' Institut prepara las previsions de fluxos de caixa
futurs abans d’impostos a partir dels pressupostos més recents aprovats per I'organ
d’Administraci6 de [I'Institut. Aquests pressupostos incorporen les millors

estimacions disponibles d’ingressos i despeses de les unitats generadores d’efectiu
utilitzant I’experiéncia del passat i les expectatives futures. Aquestes previsions
cobreixen els proxims tres anys, estimant-se els fluxos per als anys futurs aplicant
taxes de creixement raonables que, en cap cas, son creixents ni superen les taxes
de creixement dels anys anteriors.

A l'avaluar el valor d’Us, els futurs fluxos d’efectius estimats es descompten del seu
valor actual, utilitzant un tipus d’interés de mercat sense risc, ajustats pels riscos
especifics de l'actiu que no s’han tingut en compte a I'estimar els futurs fluxos
d’efectiu.

L’ Institut, per les caracteristiques dels béns comptabilitzats en [I'epigraf d’
Immobilitzat Intangible, no té definides unitats generadores d’efectiu.

Si s’estima que I'import recuperable d’un actiu és inferior al seu import en llibres,
I'import en llibres de I'actiu es redueix al seu import recuperable.

Quan una péerdua per deteriorament de valor reverteix posteriorment, I'import en
llibres de I'actiu s’incrementa a I’estimacio revisada del seu import recuperable, pero
de tal manera que l'import en llibres incrementat no superi I'import en llibres que
s’hauria determinat de no haver-se reconegut cap pérdua per deteriorament de
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valor per [I'actiu en exercicis anteriors. Immediatament es reconeix una reversio
d’'una pérdua per deteriorament de valor com a ingrés.

En [I'exercici 2010 [I'Institut no ha registrat pérdues per deteriorament del
immobilitzat intangible.

4.2, Immobilitzat material.

Es valora al seu preu d’adquisicid o al seu cost de produccio, que inclou, a més a
més de I'import facturat després de deduir qualsevol descompte o rebaixa en el
preu, totes les despeses addicionals i directament relacionades que es produeixen
fins a la seva posada en funcionament, com les despeses d’explanacio i
enderrocament, transport, assegurances, instal-lacié, muntatge i altres similars. L’
Institut inclou en el cost de I'immobilitzat material que necessita un periode de
temps superior a un any per estar en condicions d'Us, explotacié o venda, les
despeses financeres relacionades amb el finangament especific o genéric,
directament atribuible a I'adquisicié, construccié o produccié. Forma part, també,
del valor de l'immobilitzat material, I'estimacidé inicial del valor actual de les
obligacions assumides derivades del desmantellament o retirada i altres associades
a l'actiu, tals com costos de rehabilitacié, quan aquestes obligacions donen lloc al
registre de provisions.

L’ Institut pero, no té compromisos de desmantellament, retirada o rehabilitacié per
als seus béns d’actiu. Per aixd no s’han comptabilitzat en els actius valors per a la
cobertura de tals obligacions de futur.

L’ Institut considera que el valor comptable dels actius no supera el valor
recuperable dels mateixos.

Es registra la pérdua per deteriorament del valor d'un element de I'immobilitzat
material quan el seu valor net comptable superi al seu import recuperable,
entenent-se aquest com el major import entre el seu valor raonable menys els
costos de venda i el seu valor en Us. Ocasionalment, es corregeix el valor d'alguns
elements de I'immobilitzat, a causa d’'un procés d'envelliment superior a I'esperat.

Les despeses realitzades durant I'’exercici amb motiu de les obres i treballs efectuats
per I' Institut, es carregaran en els comptes de despeses que corresponguin. Els
costos d’ampliacié o millora que donen lloc a un augment de la capacitat productiva
0 a un allargament de la vida util dels béns, son incorporats a I'actiu com a major
valor del mateix. Els comptes de I'immobilitzat material en curs, es carreguen per
I'import de les esmentades despeses, amb abonament a la partida d’'ingressos que
recull els treballs realitzats per I' Institut per a si mateixa.

Els costos relacionats amb grans reparacions dels elements de I'immobilitzat
material es reconeix com a substituci6 en el moment en que s'incorren i
s’amortitzen durant el periode que hi hagi fins a la seguent reparacié, donant de
baixa qualsevol import associat a la reparacié6 que pogués romandre en el valor
comptable del citat immobilitzat.

L’amortitzacié dels elements de I'immobilitzat material es realitza, des del moment
en el que estan disponibles per a la seva posada en funcionament, de forma lineal
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durant la seva vida util estimada, donant un valor residual nul, en funcié dels
seglents anys de vida util:

Construccions 50 2,00%
Maquinaria i utillatge 10 10,00%
Instal-lacions 5 20,00%
Mobiliari 10 10,00%
Elements de transport 4 25,00%
Equip de processament informatic 4 25,00%
Altre immobilitzat 10 10,00%

4.3. Inversions immobiliaries.

L’ Institut classifica com inversions immobiliaries aquells actius no corrents que
siguin immobles i que posseeixi per obtenir rendes, plusvalues o ambdues, en lloc
de per al seu Us en la produccié o subministraments de béns o serveis, o bé per a
finalitats administratives, o la seva venda en el curs ordinari de les operacions.

Per a la valoraci6 de les inversions immobiliaries s’utilitzen els criteris de
I'immobilitzat material per als terrenys i construccions, sent els seguents:

Els solars sense edificar es valoren pel seu preu d’adquisicio més les despeses d’
acondicionament, com tancaments, moviment de terres, obres de sanejament i
drenatge, els d’enderrocament de construccions quan sigui necessari per poder
efectuar obres de nova planta, les despeses d’inspeccié i aixecament de planols
quan s’efectuen amb caracter previ a la seva adquisicio, aixi com, I'estimacio inicial
del valor actual de les obligacions presents derivades dels costos de rehabilitaci6é del
solar.

Les construccions es valoren pel seu preu d’adquisicié o cost de produccid incloses
aquelles instal-lacions i elements que tenen caracter de permaneéencia, per les taxes
inherents a la construccid i els honoraris facultatius de projecte i direccié d’obra.

L’amortitzacié de les construccions es realitza, des del moment en el que estan
disponibles per a la seva posada en funcionament, de forma lineal durant la seva
vida util estimada estimant un valor residual nul, en funcié dels segiients anys de
vida util:

Obres i edificacions Canal Olimpic 100 1,00%
Immobles per arrendament 50 2,00%

4.4. Arrendaments

Els arrendaments es classifiguen com arrendaments financers sempre que de les
condicions dels mateixos es dedueixi que es transfereixen a I'arrendatari
substancialment els riscos i beneficis inherents a la propietat de I'actiu objecte del
contracte. Els demés arrendaments es classifiquen com arrendaments operatius.

Pagina 16 de la Memoria



-7

Brs #
¥+ INCASOL

Fils. instiut Calala
i Sl

La normativa vigent estableix que el cost dels béns arrendats es comptabilitzara en
el balan¢g de situacié6 segons la naturalesa del bé objecte del contracte i,
simultaniament, un passiu pel mateix import. Aquest import sera el menor entre el
valor raonable del bé arrendat i el valor actual a I'inici de I'arrendament de les
quantitats minimes acordades, inclosa I'opcié de compra, quan no existeixin dubtes
raonables sobre el seu exercici. No s’inclouran en el seu calcul les quotes de
caracter contingent, el cost dels serveis i els impostos repercutibles per
I'arrendador.

Els actius registrats per aquest tipus d’operacions s’amortitzen amb criteris similars
als aplicats al conjunt dels actius materials, atenent a la seva naturalesa.

Els contractes d’arrendament financer han estat incorporats directament com actiu
de I' Institut o es fa figurar en el passiu el deute existent amb el creditor. Els
interessos s’incorporen directament com a despeses a mesura que es van liquidant
les quotes corresponents.

En les operacions d’arrendament operatiu, la propietat del bé arrendat i
substancialment tots els riscos i avantatges que recauen sobre el bé, romanen en
I'arrendador.

Quan I’ Institut actua com arrendatari, les despeses de I'arrendament es carreguen
linealment al compte de pérdues i guanys en funcié dels acords i de la vida del
contracte.

Per aquells immobilitzats arrendats a I’ Institut:

Els actius adquirits mitjancant arrendament financer es registren d’acord amb
la seva naturalesa, pel menor entre el valor raonable de I'actiu i el valor actual
a l'inici de I'arrendament dels pagaments minims acordats, comptabilitzant-se
un passiu financer pel mateix import. Els pagaments per l'arrendament es
distribueixen entre les despeses financeres i la reduccié del passiu. Als actius
se’ls apliguen els mateixos criteris d’amortitzacié, deteriorament i baixa que a
la resta d’actius de la seva naturalesa.

Els pagaments per arrendaments operatius es registren com a despeses en el
compte de perdues i guanys quan es meriten.

En aquells immobilitzats que I’ Institut arrenda a tercers:

Els ingressos derivats dels arrendaments operatius es registren en el compte
de peéerdues i guanys quan es meriten. Els costos directes imputables al
contracte s’inclouen com a major valor de I'actiu arrendat i es reconeixen com
a despesa durant el termini del contracte, aplicant el mateix criteri utilitzat per
al reconeixement dels ingressos de I'arrendament.

4.5. Permutes
En les permutes de caracter comercial, es valora I'immobilitzat material rebut pel

valor raonable de l'actiu entregat més les contrapartides monetaries que s’han
entregat a canvi, excepte que es tingui una evidencia més clara del valor raonable
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de I'actiu rebut i amb el limit d’aquest ultim.
S’ha considerat una permuta de caracter comercial quan:

— El risc, calendari i import dels fluxos d’efectiu de I'immobilitzat rebut difereix
de la configuraci6 dels fluxos d’efectiu de I'actiu entregat; o

— El valor actual dels fluxos d’efectiu després d’'impostos, de les activitats de I
Institut afectades per la permuta, es veu modificat com a conseqiéncia de
la permuta.

Quan la permuta no tingui caracter comercial o quan no pugui obtenir-se una
estimaci6é fiable del valor raonable dels elements que intervenen en l'operacio,
I'immobilitzat material rebut es valora pel valor comptable del bé entregat, més en
el seu cas, les contrapartides monetaries que s’haguessin entregat a canvi, amb el
limit, quan estigui disponible, del valor raonable de I'immobilitzat rebut si aquest fos
menor.

4.6. Instruments financers.

L’ Institut té registrats en el capitol d’'instruments financers, aquells contractes que
donen lloc a un actiu financer en una empresa i, simultaniament, a un passiu
financer o a un instrument de patrimoni en una altra empresa o entitat. Es
consideren, per tant instruments financers, els segients:
a) Actius financers:
— Efectiu i altres actius liquids equivalents.
— Credits per operacions comercials: clients i deutors varis.

— Credits a tercers: tals com els préstecs i credits financers concedits,
inclosos els sorgits de la venda d’actius no corrents.

— Valors representatius de deute d’altres empreses adquirits: tals com les
obligacions, bons i pagarés.

— Instruments de patrimoni d’altres empreses adquirits: accions,
participacions en institucions d’inversid col-lectiva i altres instruments
de patrimoni.

— Derivats amb valoracié favorable per I'empresa: entre ells, futurs,
opcions, permutes financeres i compravenda de moneda estrangera a
termini.

— Altres actius financers: tals com diposits en entitats de credit, a
comptes i crédits al personal, fiances i diposits constituits, dividends a
cobrar i desemborsaments exigits sobre instruments de patrimoni

propi.

b) Passius financers:
— Debits per operacions comercials: proveidors i creditors varis.

— Deutes amb entitats de crédit.
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— Obligacions i altres valors negociables emesos.

— Derivats amb valoracié desfavorable per I'empresa: entre ells, futurs,
opcions, permutes financeres i compravenda de moneda estrangera a
termini.

— Deutes amb caracteristiques especials.

— Altres passius financers: deutes amb tercers, tals com els préstecs i
credits financers rebuts de persones o empreses que no siguin entitats
de credit inclosos els sorgits en la compra d’actius no corrents, fiances i
diposits rebuts i desemborsaments exigits per tercers sobre
participacions.

c) Instruments de patrimoni propi: tots els instruments financers que
s’inclouen dins dels fons propis.

4.6.1. Inversions financeres a llarg termini

e Préstecs i comptes per cobrar: es registren al seu cost amortitzat,
corresponent a l'efectiu entregat, menys les devolucions del principal
efectuades, més els interessos meritats no cobrats en el cas dels préstecs,
i al valor actual de la contraprestacié realitzada en el cas dels comptes per
cobrar. L’ Institut registra les corresponents provisions per la diferéncia
existent entre l'import a recuperar dels comptes per cobrar i el valor en
llibres pel qual es troben registrades. Igualment, I'Institut deteriora els
saldos de préstecs concedits dels quals existeixen dubtes sobre la seva
cobrabilitat.

e Inversions mantingudes fins al seu venciment: aquells valors
representatius de deute, amb una data de venciment fixada, cobraments
de quantitat determinada o determinable, que es negocien en un mercat
actiu i que l'Institut té intencié i capacitat de conservar fins al seu
venciment. Es comptabilitzen al seu cost amortitzat.

e Actius financers registrats a valor raonable amb canvis en els resultats: L’
Institut classifica els actius i passius financers a valor raonable amb canvis
en el compte de peéerdues i guanys en el moment del seu reconeixement
inicial només si:

= amb aix0 s’elimina o redueix significativament la no correlacié
comptable entre actius i passius financers o

= el rendiment d'un grup d’actius financers, passius financers o
d’ambdds, es gestiona i avalua segons el criteri de valor raonable,
d’acord amb I'estratégia documentada d’'inversié o de gestié del risc
de I’ Institut.

També es classifiguen en aquesta categoria els actius i passius financers
amb derivats implicits, que sén tractats com instruments financers hibrids,
bé perqué han estat designats com a tals per I' Institut o degut a que no
es pot valorar el component del derivat amb fiabilitat en la data
d’adquisicié o en una data posterior. Els actius i passius financers a valor
raonable amb canvis en el compte de pérdues i guanys es valoren seguint
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els criteris establerts pels actius i passius financers mantinguts per
negociar.

L’ Institut no reclassifica cap actiu o passiu financer d’aquesta categoria
mentre estigui reconegut en el balan¢ de situacid, excepte quan procedeixi
qualificar I'actiu com a inversi6 en empreses del grup, associades o
multigrup.

e Les inversions en empreses del grup, associades o multigrup: Les
inversions en empreses del grup, multigrup i associades, es valoren
inicialment pel seu cost, que equival al valor raonable de la contraprestacio
lliurada més els costos de transaccié que li siguin directament atribuibles.

A la Nota 4.6.6 de la present memoria s’amplia la informaci6 referent a la
valoracié dels elements compreses en aquesta partida.

e Inversions disponibles per la venda: s6n la resta d’inversions que no
entren dins de les quatre categories anteriors, venint a correspondre quasi
en la seva totalitat a inversions financeres en capital, amb un control
inferior al 20%. Aquestes inversions figuren registrades pel seu valor
raonable quan és possible determinar-lo de forma fiable. En el cas de
participacions en entitats i societats no cotitzades, normalment el valor de
mercat no és possible determinar-lo de manera fiable pel que, quan es
dona aquesta circumstancia, es valoren pel seu cost d’adquisicié o per un
import inferior si existeix evidéncia del seu deteriorament amb venciment
inferior a tres mesos.

4.6.2. Efectiu i altres medis liquids equivalents

e Sota aquest epigraf del balan¢ de situacidé adjunt, es registra I'efectiu en
caixa i bancs, diposits a la vista i altres inversions a curt termini d’alta
liquiditat que son rapidament realitzables en caixa i que no tenen risc de
canvis en el seu valor. També s’inclou dins aquest epigraf el compte de
Tresoreria Corporativa de la Generalitat de Catalunya (veure Nota
9.1.a.1.2.2 de la present memoaria).

4.6.3. Passius financers

e Els préstecs, obligacions i similars es registren inicialment per I'import
rebut, net de costos incorreguts en la transacci6. Les despeses financeres,
incloses les primes pagades en la liquidaci6 o el reemborsament i els
costos de transaccio, es comptabilitzen en el compte de pérdues i guanys
segons el criteri de meritacié utilitzant el métode d’interés efectiu. L'import
meritat i no liquidat s’afegeix a I'import en llibres de l'instrument en la
mesura en que no es liquiden en el periode en que es produeixen.

e Els comptes a pagar es registren inicialment pel seu valor raonable i
posteriorment sén valorades al cost amortitzat utilitzant el métode del
tipus d’interes efectiu.

4.6.4. Instruments financers derivats i comptabilitzacié de cobertures
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e L’Institut es troba parcialment exposat a les variacions en les corbes dels
tipus d’intereés, al mantenir part del seu deute amb entitats financeres a
interés variable. En aquest sentit I'Institut formalitza contractes de
cobertura de risc de tipus d’interés, basicament a través de contractes
amb estructures que asseguren tipus d’'interés maxims, minims i fixes.

4.6.5. Instruments financers compostos

Els instruments financers compostos sén instruments financers no derivats
que inclouen components de passiu i de patrimoni propi simultaniament.
L’Institut no té registrat cap instrument d’aquesta tipologia.

4.6.6. Inversions en empreses del grup, multigrup i associades

e Les inversions en empreses del grup, multigrup i associades, es valoren
inicialment pel seu cost, que equival al valor raonable de la contraprestacio
entregada més els costos de transacci6.

e Al menys al tancament de I'exercici, I’ Institut procedeix a avaluar si ha
existit deteriorament de valor de les inversions. Les correccions valoratives
per deteriorament i en el seu cas la reversi6, es porten com a despesa o
ingrés, respectivament, en el compte de perdues i guanys.

e La correccidé per deteriorament s’aplicara sempre que existeixi evidencia
objectiva de que el valor en llibres d’'una inversié no sera recuperable.
S’entén per valor recuperable, el major import entre el seu valor raonable
menys els costos de venda i el valor actual dels fluxos d’efectiu futurs
derivats de la inversi6, calculats bé mitjancant I'estimaciéo dels que
s’espera rebre com a consequeéencia del repartiment de dividends realitzats
per I'empresa participada i de I'alienacié o baixa en comptes de la inversié
mateixa, bé mitjancant I'estimacié de la seva participacié en els fluxos
d’efectiu que s’espera que siguin generats per I'empresa participada.
Excepte millor evidéncia de [I'import recuperable, es prendra en
consideracié el patrimoni net de I'Entitat participada, corregit per les
plusvalues tacites existents en la data de la valoracio.

e Els passius financers i els instruments de patrimoni es classifiquen
conforme al contingut dels acords contractuals pactats i tenint en compte
el fons economic. Un instrument de patrimoni és un contracte que
representa una participacioé residual en el patrimoni del grup una vegada
deduits tots els seus passius.

4.7. Cobertures comptables.

En les cobertures del valor raonable, els canvis de valor de l'instrument de
cobertura i de la partida coberta atribuibles al risc cobert es reconeixen en el
compte de pérdues i guanys.

La part del guany o la pérdua de I'instrument de cobertura dels fluxos d’efectiu, es
reconeix transitoriament en el patrimoni net, imputant-se al compte de pérdues i
guanys en l'exercici o exercicis en els que l'operacié coberta prevista afecti al
resultat excepte que la cobertura correspongui a una transaccio prevista que acabi
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en el reconeixement d’'un actiu o passiu no financer, en aquest cas els imports
registrats en el patrimoni net, s’inclouen en el cost de l'actiu 0 passiu quan és
adquirit o assumit.

4.8. Existencies.

Les existencies de I'Institut Catala del Sol estan valorades pel seu cost d'adquisici6
o0 pel seu cost de producci6, més altres despeses inherents directament a
I'adquisici6 o producci6. També s'hi repercuteixen els Costos Interns de
Transformaci6 per tal d'incloure-hi, en el valor de les existéncies, les aportacions de
les arees de I'Institut Catala del Sol. Ates que l'activitat basica de I'Institut Catala
del Sol és la preparacié de sol urbanitzable (tant per activitats econdmiques com
per Us residencial) i la construccié d'habitatges, el valor d'una actuacié ve donat pel
cost de produccié, que incorpora el cost dels terrenys, aixi com els costos
d'urbanitzacid, costos de construcci6 i altres costos i despeses (despesa financera
inclosa), fins que l'actuacié estigui en condicions d'ésser alienada per I'Institut
Catala del Sol.*

En les existéncies que necessitin un periode de temps superior a un any per estar
en condicions de ser alienades, s’'inclouen en el preu d’adquisici6 o cost de
produccio, les despeses financeres que s’hagin meritat amb anterioritat i que hagin
estat girades pel proveidor o corresponguin a préstecs o a algun altre tipus de
financament alie i directament atribuible a I'adquisicié o producci6.

En posar a la venda una actuacio, si les vendes pendents de realitzacié tenen un
valor inferior al percentatge de costos que els corresponen, es corregeix el valor de
les existéncies fins a igualar-lo al valor en venda (preu de mercat).

4.9. Transaccions en moneda estrangera.

Les operacions realitzades en moneda estrangera es registrarien en la moneda
funcional de I'Institut (euros) als tipus de canvi vigents en el moment de la
transaccié. Durant I'exercici, les diferéncies que es produirien entre el tipus de
canvi comptabilitzat i el que es trobés en vigor a la data de cobrament o de
pagament es registrarien com a resultats financers al compte de resultats. L’
Institut no ha canviat en I’'exercici, la moneda funcional que és I'euro. Aixi mateix, a
31 de desembre de cada any, es realitzaria al tipus de canvi de tancament, en cas
d’haver-n’hi, la conversié dels saldos a cobrar o pagar amb origen en moneda
estrangera. Les diferéncies de valoracié produides es registrarien com a resultats
financers al compte de resultats.

4.10. Impostos sobre beneficis.

L’'Institut Catala del Sol, en virtut del seu caracter d’ens public subjecte a dret
privat, és subjecte passiu de I'impost sobre Societats.

! Vegeu nota 13.1 d’aquesta Memoria.
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La despesa per impost corrent es determina mitjancant la suma de la despesa per
impost corrent i I'impost diferit. La despesa per impost corrent es determina
aplicant el tipus de gravamen vigent al guany fiscal, i minorant el resultat aixi
obtingut en I'import de les bonificacions i deduccions generals i aplicades en
I'exercici.

Els actius i passius per impostos diferits, procedeixen de les diferéncies
temporanies definides com els imports que es preveuen pagadors o recuperables en
el futur i que deriven de la diferéncia entre el valor en llibres dels actius i passius i
la seva base fiscal. Els esmentats imports es registren aplicant a la diferéncia
temporania el tipus de gravamen al que s’espera recuperar-los o liquidar-los.

Els actius per impostos diferits sorgeixen, igualment, com a conseqiéncia de les
bases imposables negatives pendents de compensar i dels crédits per deduccions
fiscals generades i no aplicades.

Es reconeix el corresponent passiu per impostos diferits per a totes les diferéncies
temporanies imposables, excepte que la diferencia temporania es derivi del
reconeixement inicial d’'un fons de comerg o del reconeixement inicial (excepte en
una combinacié de negocis) d’altres actius i passius en una operacié que en el
moment de la seva realitzacid, no afecti ni al resultat fiscal ni comptable.

Per la seva part, els actius per impostos diferits, identificats amb diferencies
temporanies deduibles, només es reconeixen en el cas que es consideri probable
que I'Institut tindra en el futur suficients guanys fiscals contra els que poder fer-los
efectius i no procedeixin del reconeixement inicial (excepte en una combinacié de
negocis) d’altres actius i passius en una operacié que no afecta ni al resultat fiscal
ni al resultat comptable. La resta d’actius per impostos diferits (bases imposables
negatives i deduccions pendents de compensar) només es reconeixen en el cas de
que es consideri probable que I’ Entitat vagi a tenir en el futur suficients guanys
fiscals contra els que poder fer-los efectius.

Amb ocasi6 de cada tancament comptable, es revisen els impostos diferits
registrats (tant actius com passius) amb I'objecte de comprovar que es mantenen
vigents, efectuant-se les oportunes correccions als mateixos, d’acord amb els
resultats dels analisi realitzats.

La despesa o l'ingrés per impost diferit es correspon amb el reconeixement i la
cancel-lacié dels passius i actius per impost diferit, aixi com, en el seu cas, pel
reconeixement i imputacié al compte de péerdues i guanys de l'ingrés directament
imputat al patrimoni net que pugui resultar de la comptabilitzacié d’aquelles
deduccions i altres avantatges fiscals que tinguin naturalesa econdomica de
subvencié.

4.11. Ingressos i despeses.

Els ingressos i despeses s’'imputen en funcié del criteri de meritaci6 amb
independéncia del moment en qué es produeix la corrent monetaria o financera
derivada d’ells.

L’ Institut anicament comptabilitza els beneficis realitzats a la data de tancament

de I'exercici, en tant que els riscos i les péerdues previsibles, tot i sent eventuals, es
comptabilitzen tan aviat s6n coneguts.
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Les vendes realitzades per l'Institut, es reconeixen pel valor raonable de la
contrapartida rebuda o a rebre derivada dels mateixos. Els descomptes per
pagament immediat, per volum o altres tipus de descomptes, aixi com els
interessos incorporats al nominal dels crédits es registren com una minoracio dels
mateixos.

Les compres de béns i serveis s'incorporen aplicant el cost d'adquisicié dels béns
sense incloure els impostos que els gravin i siguin subjectes de liquidacié per altres
conceptes (Impost sobre el Valor Afegit suportat i deduible).

4.12. Provisions i contingéencies.

Les obligacions existents a la data del balan¢g de situacié sorgides com a
conseqiéencia de successos passats dels que poden derivar-se perjudicis
patrimonials per a I' Institut I'import del qual i moment de cancel-laci6 sén
indeterminats es registren en el balang de situaci6 com a provisions pel valor
actual de I'import més probable que s’estima que I'Institut haura d’ afrontar per
cancel-lar I'obligaci6.

4.13. Elements patrimonials de naturalesa mediambiental.

Els costos incorreguts, en el seu cas, en sistemes, equips i instal-lacions la finalitat
del qual sigui la minimitzacié de I'impacte mediambiental en el desenvolupament
de l'activitat, i/o la proteccié i millora del medi ambient es registren com a
inversions en I'immobilitzat.

La resta de despeses relacionades amb el medi ambient, diferents de les anteriors,
es consideren despeses de I'exercici. Per al calcul de possibles provisions
mediambientals que poguessin sorgir es dota d’acord a la millor estimacié de la
seva meritaci6 en el moment que es coneguin, i en el suposit que les polisses
d’asseguranca no cobreixin els danys causats.

L’'Institut entén que no té responsabilitats, despeses, actius, ni provisions i
contingéncies de naturalesa mediambiental que poguessin ser significatius en
relaci6 amb el patrimoni, la situacidé financera i els resultats del mateix. De la
mateixa manera, cal esmentar que I’ Institut no té Drets d’emissi6 de gasos
d’efecte hivernacle, aixi com tampoc ingressos o despeses relacionades amb
aquesta tematica.

4.14. Criteris empleats per al registre i valoracié de les despeses de
personal.

Pel cas de les retribucions per a prestacido definida les contribucions a realitzar

donarien lloc a un passiu per retribucions a llarg termini al personal quan, al

tancament de I'exercici, figuressin contribucions meritades no satisfetes.

L'import que es reconeixeria com a provisié per retribucions al personal a llarg
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termini seria la diferéncia entre el valor actual de les retribucions compromeses i el
valor raonable dels eventuals actius afectes als compromisos amb els que es
liquidarien les obligacions.

Davant I'abséncia de qualsevol necessitat previsible d’acabament anormal de
I'ocupacié i donat que no reben indemnitzacions aquells empleats que es jubilen
(excepte un premi de jubilacio fixat per conveni col-lectiu) o cessen voluntariament
en els seus serveis, els pagaments per indemnitzacions, quan sorgeixen, es
carreguen a despeses en el moment en qué es pren la decisi6 d'efectuar I
acomiadament.

L’'Institut, per primera vegada en l'exercici 2009, va dotar la provisié per Pagues
Extres i Vacances, aprovisionant la part acreditada pels treballadors a 31 de
desembre de la paga Extra de Juny i la paga de vacances. L'import actual d’aquesta
provisi6 al tancament de [I'exercici 2010 és de 758.452,59 €, trobant-se
comptabilitzada a la rubrica de Personal, dins I'epigraf V. Creditors comercials i
altres comptes a pagar del Passiu Corrent de I'Institut, amb contrapartida al compte
de Despeses de personal del compte de Pérdues i Guanys.

4.15. Pagaments basats en accions.

L’ Institut, com a entitat de dret public de la Generalitat, no realitza pagaments en
accions en forma d’'instruments de capital i liquidats en efectiu a empleats.

4.16. Subvencions, donacions i llegats.

Les subvencions rebudes per I'Institut Catala del SOl tenen normalment la condici6
de subvencions d'explotacio, donat el desti final de la seva aplicacio.

Per tal de mostrar la imatge fidel de I'entitat, I'Institut Catala de Sol registra les
subvencions rebudes a la partida de Subvencions, donacions i llegats rebuts del
Patrimoni Net, aplicant-ne la part corresponent a ingressos de l'exercici. Les
subvencions es comptabilitzen quan li sén concedides i s'apliquen en funcié de
varies circumstancies.

a) Amb caracter general, l'aplicaci6 ve condicionada pel qué disposa
l'article 11 en el seu apartat 1 de la Llei de Pressupostos de la
Generalitat de Catalunya per al 2010 en el sentit de limitar I'aplicacié de
fons propis a I'obtencié d'un resultat equilibrat. S’exceptuen d’aquesta
aplicaci6, aquelles actuacions finalistes de compra venda de sol i
habitatge.

b) Les subvencions rebudes del Ministerio de Fomento d’acord amb
diferents convenis signats entre la Generalitat i el mateix Ministerio de
Fomento, s’apliquen com a ingrés al compte de pérdues i guanys en
funcid del grau de realitzaci6 de les promocions subvencionades,
ponderant-les pel pes relatiu de la inversié realitzada en cadascuna de
les promocions, sobre el global de la inversi6 realitzada, durant I’exercici
de la concessi6 de cadascuna de les subvencions i en un maxim de
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quatre anys. D’aquesta manera, a cada exercici s’aplicara la part de la
subvencié pendent en base a la variacié, sempre i quan aquesta sigui
positiva, dels corresponents graus de realitzacié d’'un exercici a I'altre.

¢) Subvencions promotors habitatge de lloguer vinculades als diferents
plans d’habitatge: I'aplicacié al compte de peéerdues i guanys d’aquest
tipus de subvencid, s’adequa al ritme d’amortitzacié6 dels actius
subvencionats.

d) Subvencions per urbanitzacié de sol i per industrialitzacioé: I'aplicacio al
compte de pérdues i guanys d’aquest tipus de subvencié es realitza
sempre i quan la subvencid estigui justificada i en funcié del grau de
realitzacié de les vendes. S’aplicara I'import justificat durant 4 anys a
partir de I’exercici en qué es posa a la venda I'actuacio.

e) Altres subvencions: aplicacié en funcié de la tipologia concreta de
subvenci6 rebuda.

4.17. Combinacions de negocis.

En cas de produir-se una combinacié de negocis, en la data d’adquisicio, els actius
identificables adquirits i els passius assumits es registrarien, amb caracter general,
pel seu valor raonable sempre i quan I'’esmentat valor raonable pogués ser mesurat
amb suficient fiabilitat.

4.18. Negocis conjunts.

Existeixen dues categories de negocis conjunts:
a) Explotacions i actius controlats de manera conjunta
b) Empreses controlades de manera conjunta.

De les dues categories, I' Institut Catala del SOl només participa en la b) Empreses
controlades de manera conjunta, la comptabilitzacié de la qual remet al qué preveu
I'apartat d’inversions en empreses de grup, multigrup i associades dins la Nota 4.6
de la present memoria.

En cas de participar a la categoria a) Explotacions i actius controlats de manera
conjunta, s’hauria de reconéixer en el seu balang i en el seu compte de perdues i
guanys la part proporcional que li correspongués, en funcidé del percentatge de
participacié, dels actius, passius, despeses i ingressos incorreguts pel negoci
conjunt.

Aixi mateix, en I’estat de canvis en el patrimoni net i estat de fluxos d’efectiu de I’
Institut estaria integrada igualment la part proporcional dels imports de les
partides del negoci conjunt que li correspongués en funcié del percentatge de
participacio.
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S’ eliminarien els resultats no realitzats que existissin per transaccions amb els
negocis conjunts, en proporcié a la participacié que correspongués. lgualment
serien objecte d’eliminacié, els imports d’actius, passius, ingressos, despeses i
fluxos d’efectiu reciprocs.

4.19. Criteris utilitzats en transaccions entre parts vinculades.

Les operacions entre empreses del grup, amb independéncia del grau de
vinculaci6é, es comptabilitzen d’acord amb les normes generals. Els elements
objecte de les transaccions que es realitzin es comptabilitzaran en el moment
inicial pel seu valor raonable. La valoracié posterior es realitza d’acord amb el
previst a les normes particulars per als comptes que correspongui.

Aquesta norma de valoracié afecta a les parts vinculades que s’expliciten a la
Norma de registre i valoraci6 132 del Pla General de Comptabilitat. En aquest
sentit:

a) S’entendra que una empresa forma part del grup quan ambdues estiguin
vinculades per una relaci6 de control, directa o indirecta, analoga a la
prevista en l'article 42 del Codi de Comerg, o quan les empreses estiguin
controlades per qualsevol mitja per una o varies persones juridiques que
actuen conjuntament o es troben sota direcci6 Unica per acords o
clausules estatutaries.

b) S’entendra que una empresa és associada quan, sense que es tracti d’'una
empresa del grup en el sentit senyalat, I'empresa o les persones fisiques
dominants, exerceixin sobre aquesta empresa associada una influéncia
significativa, tal com es desenvolupa detingudament a la citada Norma de
registre i valoracié 132.

c) Una part es considera vinculada a una altra quan una d’elles exerceix o té
la possibilitat d’exercir directament o indirecta o en virtut de pactes o
acords entre accionistes o particips, el control sobre una altra o una
influéncia significativa en la presa de decisions financeres i d’explotacio de
I'altra, tal com es detalla detingudament a la Norma de registre i valoracio
152,

4.20. Actius no corrents mantinguts per a la venda.

Es registrarien en aquest apartat aquells actius en els que el seu valor comptable
es recuperés fonamentalment a través de la seva venda, i sempre i quan
complissin els seguents requisits:

= L’actiu hauria d’estar disponible en les seves condicions actuals per a la
seva venda immediata, i

» La seva venda hauria de ser altament probable, ja sigui perque es tingui
un pla per vendre l'actiu i s’hagi iniciat un programa per trobar
comprador, que la venda de I’ actiu s’ha de negociar a un preu adequat
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en relacié amb el seu valor raonable actual i que s’espera completar la
venda dins de I'any segient. Es improbable que hi hagi canvis
significatius en el mateix o que hagi de ser retirat.

Es valorarien en el moment de la seva classificacié en aquesta categoria, pel menor
entre el seu valor comptable i el seu valor raonable menys els costos de venda.

Al tancament de I'exercici 2010, I' Institut no té imports registrats en aquest
epigraf.

4.21. Operacions interrompudes.

L’ Institut reconeix com a tals els components que haurien estat alienats o
classificats com a mantinguts per a la venda i complissin alguna de les seguents
caracteristiques:

a) Representin una linea de negoci 0 una area geografica de I'explotaci6.

b) Formin part d’un pla individual i coordinat d’alienacio.

c) Es una empresa dependent, adquirida exclusivament amb la finalitat de
vendre-la.

Els ingressos i despeses relacionats amb les citades operacions es valorarien i
reconeixerien segons la naturalesa de cadascuna de les esmentades despeses i
ingressos, classificant-se de forma separada a I'estat de pérdues i guanys.

Al tancament de I'exercici 2010, I'Institut no té imports registrats en aquest
epigraf.
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NOTA 5.) IMMOBILITZAT MATERIAL

5.1.

Quadre d'analisi del moviment de I’exercici:

El moviment que s’ha produit durant el present exercici as diferents comptes de
I'epigraf d’ Immobilitzat Material i els seus corresponents comptes d’amortitzacio

acumulada, ha estat el seguent:

A) SALDO INCIAL BRUT, EXERCICI 2009

+ Adquisicions mitjancat combinacions de negocis
Aportacions no dineraries

Ampliacions i millores

Resta d'entrades

+ o+ o+

- Sortides, baixes o reduccions

operacions interrumpudes
-/+ Traspassos a/ d'altres partides

Adquisicions mitjangat combinacions de negocis
Aportacions no dineraries
Ampliacions i millores

+ o+ o+ o+

Resta d'entrades
- Sortides, baixes o reduccions

operacions interrumpudes
-/+ Traspassos a/ d'altres partides

D) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2010

(en euros)

E) AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI
2009

+ Dotaci6 a l'amortizacié de l'exercici

+ Augments per adquisicions o traspassos

- Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos

AMORTITZACIO ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI
2009

F)

G) AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI
2010

+ Dotacié a l'amortizacié de l'exercici

+ Augments per adquisicions o traspassos

- Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos

H) AMORTITZACIO ACUMUL:(I))lAU, SALDO FINAL EXERCICI

(en euros)

Immobles per a Us propi

Instal-lacions tecniques,
i altre immobilitzat
material

Immobilitzat en curs i
bestretes

TOTAL

_/+ Traspassos a/ de actius no corrents mantinguts per la venda o

B) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2009
C) SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2010

_j+ Traspassos a/ de actius no corrents mantinguts per la venda o

29.806.407 07 6.160.265,85 0,00 35.966.672,92
0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

017.448 11 322.195,69 0,00 1.239.643,80
0,00 (629.998,93) 0,00 (629.998,93)

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00
30.723.855,18 5.852.462,61 0,00 36.576.317,79
30.723.855,18 5.852.462,61 0,00 36.576.317,79
0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00
4.707.997 18 168.590,85 0,00 4.876.588,03
0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00
35.431.852,36 6.021.053,46 0,00 41.452.905,82

Immobles per a Us propi

Instal-lacions técniques,
i altre immobilitzat
material

Immobilitzat en curs i
bestretes

TOTAL

2.049.513,01 4.188.089,50 0,00 6.237.602,51
116.774,15 681.090,62 0,00 797.864,77
0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 (626.618,24) 0,00 (626.618,24)
2.166.287,16 4.242.561,88 0,00 6.408.849,04
2.166.287,16 4.242.561,88 0,00 6.408.849,04
0,00 746.702,61 0,00 746.702,61

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00
2.166.287,16 4.989.264,49 0,00 7.1565.551,65

No existeixen correccions per deteriorament d’aquesta classe d’actius.

Com a increment significatiu en I'exercici 2010 cal destacar, dins la rabrica de
Terrenys i construccions, el seguiment en la construcci6é de la futura nova seu social
de I' Institut Catala del Sol. La futura nova seu social de I' Institut es troba a I’
Hospitalet de Llobregat, a la parcel-la resultant RO4 del Poligon II-A de la Fira de
Barcelona. La finca té una superficie de 1.903,52 m? i un sostre edificable total de

10.666,47 m>.
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Altra informacio

L’ Institut no té registrats en I'epigraf d’'immobilitzat material costos estimats de
desmantellament, retir o rehabilitacio.

Les vides utils i coeficients d’amortitzacié aplicats als elements de I'immobilitzat
material figuren detallats a la Nota 4.2 de la memoria. L’inici de I'amortitzacio
d’aquests béns és en funcié del mes en queé es dbna d’alta en I'immobilitzat.

En l'exercici 2010 no hi ha hagut canvis d’estimacié que afectin a valors
residuals, costos de desmantellament, retir o rehabilitacié, vides Utils i métodes
d’amortitzacio.

L’ Institut no té registrades inversions en elements d’immobilitzat material
adquirides a empreses de grup i associades.

L’ Institut no té registrades inversions en elements d’immobilitzat material
situades fora del territori espanyol.

L’ Institut no ha activat durant I’exercici 2010 despesa financera en cap dels
seus elements de I'immobilitzat material.

No s’han produit correccions valoratives en els béns de I'immobilitzat material
durant I'exercici 2010.

No s’han produit perdues i/o0 reversions per deteriorament en els béns de
I'immobilitzat material durant I’exercici 2010.

L’ Institut no té pactat amb tercers, com a conseqgiéncia d'una hipotética
necessitat de reconéixer pérdues per deteriorament o que hagués estat
necessari donar de baixa abans de la vida util previst, cap tipus de compensacio
economica.

L’ immobilitzat material no esta inclos en cap Unitat Generadora d’Efectiu al
tancament de I’'exercici 2010.

L’ Institut no té registrat cap immobilitzat material no afecta directament a
I’explotacio.

Existeix immobilitzat material totalment amortitzat a 31 de desembre segons el
detall mostrat en quadre segluent:

Construccions (Us propi) 1.933.322,76 0,00
Magquinaria i utillatge 0,00 0,00
Instal-lacions 673.356,62 0,00
Mobiliari 1.242.985,78 1.095.301,33
Elements de transport 54.714,83 54.714,83
Equip de processament informatic 1.397.886,08 1.198.897,64
Altre immobilitzat 0,00 0,00
(en euros)
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No existeixen béns afectes a garantia i a reversio, no existint restriccions a la
titularitat dels elements de I'immobilitzat material.

No existeixen subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats amb
I'immobilitzat material.

A 31 de desembre de 2010 no s’han contret compromisos en ferm per la
compra d’'immobilitzat material.

No existeixen a 31 de desembre de 2010 compromisos en ferm de venda
d’immobilitzat material.

No existeixen altres circumstancies importants que afectin als béns de I’
immobilitzat material, com per exemple:

- Arrendaments.

- Assegurances.

- Litigis.

- Embargaments.

Costos estimats de desmantellament, retirada o rehabilitacié, inclosos com a valor dels
actius 0,00 0,00
Despeses financeres capitalitzades en I'Exercici 0,00 0,00
Compensacions de tercers incloses en el resultat de I'Exercici per elements deteriorats,
perduts o retirats 0,00 0,00
Import dels bens totalment amortitzats en Us: Construccions 1.933.322,76 0,00
Resta Immobilitzat material 3.368.943,31 2.348.913,80
Béns afectes a garanties 0,00 0,00
Béns afectes a reversio 0,00 0,00
Import de les restriccions a la titularitat 0,00 0,00
Subvencions, donacions i legats rebuts relacionats amb I'immobilitzat material 0,00 0,00
Béns immobles: Valor de la construccio 12.640.198,48 7.932.201,30
Valor del terreny 22.791.653,88 22.791.653,88
Resultat de I'Exercici derivat de la venda o disposici6 per altres mitjans d'elements
d'immobilitzat material 0,00 0,00
(en euros)

a)

r

s)

9,

No existeixen arrendaments financers o altres operacions similars a 31 de
desembre de 2010.

Detall, distingint terreny i construccid, dels immobles d’Us propi de I Institut:

Edifici Nova Seu Corporativa 22.468.979,82 5.596.961,25 28.065.941,07
El Castell de la Mogoda 112.768,80 1.976.829,34 2.089.598,14
Locals comercials (c/Viladomat, 317-321) 209.905,26 5.066.407,89 5.276.313,15

(en euros)

No s’ha produit cap alienaci6 o disposici6 per altres medis d’elements
d’immobilitzat material en I’'exercici 2010.

En I'exercici 2003, es va implantar un nou aplicatiu de control de I'immobilitzat

material i es va procedir a la realitzaci6 d’'un exhaustiu recompte fisic i a la
regularitzacié de l'inventari.
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Institut és formalitzar polisses d’assegurances per cobrir els

possibles riscos a que estan subjectes diversos elements del seu immobilitzat
material. La Direccié revisa anyalment, o quan alguna circumstancia ho fa
necessari, les cobertures i els riscos coberts i s’acorden els imports que

raonablement s’hagin de cobrir per I'any seglent.

NOTA 6.) INVERSIONS IMMOBILIARIES

6.1. Quadre d’analisi del moviment de I’exercici:

El moviment que s’ha produit durant el present exercici als diferents comptes de
I'epigraf d’ Inversions immobiliaries i els seus corresponents comptes d’amortitzacié

acumulada, ha estat el seguent:

A) SALDO INCIAL BRUT, EXERCICI 2009

+ Adquisicions mitjangat combinacions de negocis

+

Aportacions no dineraries
Ampliacions i millores

+ Restad'entrades

- Sortides, baixes o reduccions

+

_/+ Traspassos a/ de actius no corrents mantinguts per
a lavenda o operacions interompudes

-/+ Traspassos a/ d'altres partides
B) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2009

C) SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2010

+ Adquisicions mitjancat combinacions de negocis

+ Aportacions no dineraries

+ Ampliacions i millores

+ Restad'entrades

- Sortides, baixes o reduccions

_j+ Traspassos a/ de actius no corrents mantinguts per
a la venda o operacions interrompudes

-/+ Traspassos a/ daltres partides

D) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2010

(en euros)

AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL
EXERCICI 2009
+ Dotaci6 a lamortizacié de l'exercici
Augments per adquisicions o traspassos
Disminucions per sortides, baixes, reduccions o
traspassos
AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO FINAL
EXERCICI 2009
AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL
EXERCICI 2010
+ Dotaci6 a lamortizaci6 de I'exercici
+ Augments per adquisicions o traspassos
Disminucions per sortides, baixes, reduccions o
traspassos
H AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO FINAL
) EXERCICI 2010

(en euros)

22.730.525,20

379.399.350,75

402.129.875,95

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00
6.511.907 52 105.004.147,75 111.516.055,27
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

29.242 432,72 484.403.498,50 513.645.931,22
29.242 432,72 484.403.498,50 513.645.931,22
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00
2.644.954,83 138.714.148,59 141.359.103,42
0,00 (2.025.299,21) (2.025.299,21)

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00
31.887.387,55 621.092.347,88 652.979.735,43

Terrenys Construccions TOTAL

0,00 54.694.806,19 54.694.806,19
0,00 9.053.705,86 9.053.705,86
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 63.748.512,05 63.748.512,05
0,00 63.748.512,05 63.748.512,05
0,00 12.628.492,25 12.628.492,25
0,00 0,00 0,00
0,00 (541.498,81) (541.498 81)
0,00 75.835.505,49 75.835.505,49
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No existeixen correccions per deteriorament d’aquesta classe d’actius.

6.2.

a)

b)

9

d)

e)

H

s))

h)

)

K)

Altra informacio

L’ Institut no té registrats en I'epigraf d’inversions immobiliaries costos estimats
de desmantellament, retir o rehabilitacié.

Les vides dutils i coeficients d’amortitzacié aplicats als elements d’'inversions
immobiliaries figuren detallats a la Nota 4.3 de la memoria. L’inici de
I'amortitzacié d’aquests béns és en funcié del mes en qué es doéna d’alta en
I'immobilitzat.

En l'exercici 2010 no hi ha hagut canvis d’estimacié que afectin a valors
residuals, costos de desmantellament, retir o rehabilitacié, vides Utils i métodes
d’amortitzacio.

L’ Institut no té registrades inversions immobiliaries adquirides a empreses de
grup i associades.

L’ Institut no té registrades inversions immobiliaries situades fora del territori
espanyol.

L’ Institut no ha activat durant I’exercici 2010 despesa financera en cap dels
seus elements registrats a I'epigraf d’ Inversions immobiliaries.

No s’han produit correccions valoratives en els béns registrats a I'epigraf d’
Inversions immobiliaries durant I’exercici 2010.

No s’han produit pérdues i/o reversions per deteriorament en els béns registrats
a I'epigraf d’ Inversions immobiliaries durant I'exercici 2010.

L’ Institut no té pactat amb tercers, com a conseqgiéncia d'una hipotética
necessitat de reconéixer pérdues per deteriorament o que hagués estat
necessari donar de baixa abans de la vida util previst, cap tipus de compensacio
economica.

Els béns registrats a I'epigraf d’ Inversions immobiliaries estan inclosos en una
Unitat Generadora d’Efectiu al tancament de I'exercici 2010, donat que generen
ingressos derivats de l'activitat d’arrendament.

L’ Institut no té registrat cap Inversié immobiliaria no afecta directament a
I’explotacio.

No existeixen Inversions immobiliaries totalment amortitzades a 31 de
desembre de 2010.

Els béns afectes a garantia i a reversié soén els habitatges en regim de lloguer

degut a que estan financats per endeutament hipotecari, no existint restriccions
a la titularitat dels elements registrats a I'’epigraf d’ Inversions immobiliaries.
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Les subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats amb Inversions
Immobiliaries estan quantificats en 110.361.689,75 € i I'import dels actius
subvencionats ascendeix a 591.920.756,38 € (habitatge de lloguer).

A 31 de desembre de 2010 no s’han contret compromisos significatius en ferm
per la compra de noves Inversions Immobiliaries.

No existeixen a 31 de desembre de 2010 compromisos en ferm de venda d’
Inversions Immobiliaries.

No existeixen altres circumstancies importants que afectin als béns registrats a
I'epigraf d’ Inversions immobiliaries, com per exemple:

- Manca d’assegurances.
- Litigis.
- Embargaments.

Costos estimats de desmantellament, retirada o rehabilitacio, inclosos com a valor dels

actius 0,00 0,00
Despeses financeres capitalitzades en I'Exercici 0,00 0,00
Compensacions de tercers incloses en el resultat de I'Exercici per elements deteriorats,

perduts o retirats 0,00 0,00
Import dels bens totalment amortitzats en Us: 0,00 0,00
Béns afectes a garanties 627.061.934,12 487.728.129,91
Béns afectes a reversid 0,00 0,00
Import de les restriccions a la titularitat 0,00 0,00

Subvencions, donacions ilegats rebuts relacionats amb inversions immobiliaries
Béns immobles: Valor de la construccié
Valor del terreny

Resultat de I'Exercici derivat de la venda o disposici6 per altres mitjans d'elements

110.361.689,75

81.076.395,96

614.712.205,61

614.712.205,61

38.267.529,82

38.267.529,82

d'inversions immobiliaries 0,00 0,00

Import de restriccions a la realizaci6 d'inversions immobiliaries 0,00 0,00

Import de restriccions al cobrament d'ingressos derivats d'inversions immobiliaries 0,00 0,00

Import de restriccions als recursos obtinguts per venda o disposicié d'inversions

immobiliaries 0,00 0,00
(en euros)

gq) No existeixen arrendaments financers o altres operacions similars a 31 de

desembre de 2010.

r) Detall, distingint terreny i construccio, i distingint tipologia, dels béns registrats

a I'epigraf d’ Inversions immobiliaries de I’ Institut:

s) Detall dels ingressos i despeses generats durant els exercicis 2010 i 2009 per

El Canal Olimpic de Piragliisme 5.287.942,41 15.629.858,90 20.917.801,31
Immoble Badalona 1.092.199,86 3.907.800,14 5.000.000,00
Habitatges en régim de lloguer 31.887.387,55 560.033.368,83 591.920.756,38
Equipaments 0,00 35.141.177,74 35.141.177,74
I

(en euros)

La totalitat dels béns esta destinada a I'activitat d’arrendament.

les inversions immobiliaries de I'Institut, i per tipologia d’inversio:
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El Canal Olimpic de Piragliisme

Immoble Badalona

Habitatges en regim de lloguer

Equipaments

Ingressos Despeses
Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009
0,00 0,00 400.144,28 307.767,82
0,00 0,00 113.711,49 133.961,08
18.114.064,66 15.895.490,02 25.927.984,86 20.723.219,52
4.356.703,70 1.638.964,36 2.349.024,10 2.497.959,68

22.470.768,36

17.534.454,38

28.790.864,73

23.662.908,10

(en euros)
t) No existeix contractualment cap obligacié per a adquisicidé, construccié o
desenvolupament, aixi com tampoc per a reparacions, manteniment i millores,
dels béns registrats dins I'epigraf d’ Inversions immobiliaries al tancament de
I’exercici 2010.

No s’ha produit cap alienacio o disposicié per altres medis d’elements registrats
a I'epigraf d’ Inversions immobiliaries en I’exercici 2010.

u)

La politica de I' Institut és formalitzar polisses d’assegurances per cobrir els
possibles riscos a que estan subjectes diversos elements de les seves inversions
immobiliaries. La Direcci6 revisa anyalment, o quan alguna circumstancia ho fa
necessari, les cobertures i els riscos coberts i s’acorden els imports que
raonablement s’hagin de cobrir per I'any seglent.

NOTA 7.) IMMOBILITZAT INTANGIBLE

7.1. General:

7.1.1. Quadre d’analisi del moviment de I’exercici:
El moviment que s’ha produit durant el present exercici als diferents comptes de I'
Immobilitzat intangible i els seus corresponents comptes d’amortitzacié acumulada,

ha estat el seguent:

Altre imm obilitzat
intangible

Patents, llicéncies,
marques i similars

Aplicacions

Concessions g o
informatiques

Desenvolupament

Investigacio

0,00 1.036.000,00 0,00 6.372.817,72 0,00 0,00
+ icions mitjancat inacions de negocis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Restad'entrades 0,00 0,00 0,00 3.090.173,13 0,00] 0,00
- Sortides, baixes o reduccions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

-+ Traspassos a/ de actius no corrents mantinguts per a la
venda o operacions interrompudes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-/+ Traspassos a/ daltres partides 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
B) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2009 0,00 1.036.000,00 0,00 9.462.990,85 0,00 0,00
C) SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2010 0,00 1.036.000,00 0,00 9.462.990,85 0,00 0,00
+ ici mitjangat inaci de negocis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Restad'entrades 0,00 0,00 0,00 1.740.146,30 0,00] 0,00
- Sortides, baixes o reduccions 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00]

-+ Traspassos a/ de actius no corrents mantinguts per a la
venda o operacions interrompudes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-/+ Traspassos a/ daltres partides 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
000 To300000 oo mamiras 500 000

(en euros)
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0,00 3.693,40 0,00 4.927.618,13 0,00 0,00
Dotacié a lamortizacio de I'exercici 0,00 22.160,42 0,00 498.745,40 0,00 0,00]
Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

+

+

) Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 25.853,82] 0,00 5.426.363,53 0,00] 0,00

0,00 25.853,82] 0,00 5.426.363,53 0,00 0,00
Dotaci6 a lamortizacié de l'exercici 0,00 22.160,43 0,00 1.465.744 51 0,00 0,00]
Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

+

+

) D per sortides, baixes, reduccions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 48.014,25 0,00 6.892.108,04 0,00] 0,00

(en euros)
No existeixen correccions per deteriorament d’aquesta classe d’actius.

Els béns que composen aquest tipus d'immobilitzat sén essencialment els
programes de software de I'Institut Catala del Sol. Aquest immobilitzat es valora pel
seu preu de cost o pel seu cost de produccié. L'augment important d’aquesta
partida durant I’exercici 2010 correspon a la implantacié del nou Sistema Informatic
de Gestié Integral (ERP) basat en la solucié tecnoldgica SAP. El nom del projecte és
SAP-INTEGRA, la primera fase del qual és la implantacié d'un sistema de gestid en
els seglents ambits: economic-financer, de contractacié i compres i gestié de
projectes i d'expedients. Aquesta primera fase ha comencat a funcionar a partir de
I'exercici 2010 i en les seglents fases esta previst de substituir paulatinament les
actuals aplicacions de gestio per aplicacions SAP.

En I'exercici 2008 es va incorporar, en la rdbrica de Concessions d’explotacié, una
concessié administrativa per import de 1.036.000,00 € rebuda a través d’'una
operaci6 de dacié en pagament de I’ Institut FBEX PROMO INMOBILIARIA, SL, per la
qual es transmet el dret de superficie de 75 places d’aparcament, situats al carrer
Dante Alighieri, 162-176 i planta Cosmos, 7-9 de la ciutat de Barcelona.

7.1.2. Altra informacio:

a) No existeixen béns afectes a garantia i a reversid, excepte per la concessi6
administrativa rebuda en I'exercici 2008 i comentada a la Nota 7.1.1 de la
present memoria, la qual té un periode de concessidé que arriba fins al dia 22 de
juliol de 2055. Per altra banda, no existeixen restriccions a la titularitat dels
elements registrats a I'’epigraf d’ Immobilitzat Intangible.

b) L’amortitzacié d’aquests béns s’inicia en funcié del mes en qué s’ha realitzat la
seva alta, mitjancant quotes lineals amb els segients percentatges:

Concessions d'explotacio 47 2,13%
Aplicacions informatiques 4 25,00%

c) No s’han produit en I'exercici 2010 canvis d’estimacions que afectin a valors
residuals, vides utils i métodes d’amortitzacio.

d) L’ Institut no té registrats immobilitzats intangibles adquirits a empreses de
grup i associades.
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e) L’ Institut no té registrats immobilitzats intangibles situats fora del territori
espanyol.

f) L’ Institut no ha activat durant I'exercici 2010 despesa financera en cap dels
seus elements registrats a I'epigraf d’ Immobilitzat intangible.

g) No s’han produit pérdues i/o reversions per deteriorament en els béns registrats
a I'epigraf d’ Immobilitzat Intangible durant I'exercici 2010.

h) Els béns registrats a I'’epigraf d’ Immobilitzat Intangible no esta incldos en cap
Unitat Generadora d’ Efectiu al tancament de I'exercici 2010.

i) L’ Institut no té registrat cap Immobilitzat Intangible no afecta directament a
I'explotacié.

j) Existeixen béns d’ Immobilitzat Intangible amortitzats totalment a 31 de
desembre de 2010, per import global de 4.947.216,97 €.

k) L’ Institut no té registrades subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats
amb béns de I'epigraf d’ Immobilitzat Intangible.

) A 31 de desembre de 2010, I’ Institut no té compromisos en ferm de compra
d’immobilitzat intangible.
Per altra banda, tampoc existeixen a 31 de desembre de 2010 compromisos en
ferm de venda d’ immobilitzats intangibles.

Actius afectes a garanties 0,00 0,00

Actius afectes a reversio 1.036.000,00 1.036.000,00

Import de les restriccions a la titularitat d'immobilitzats intangibles 0,00 0,00

Despeses capitalitzades a 'Exercici 0,00 0,00

Import dels béns totalment amortitzats en Us 4.947.216,97 4.574.924,12

Subvencions, donacions ilegats rebuts relacionats amb I'immobilitzat intangible 0,00 0,00

Resultat de I'Exercici derivat de la venda o disposici6 per altres mitjans

d'elements de I'immobilitzat intangible 0,00 0,00

Import de restriccions a la realitzacié d'immobilitzats intangibles 0,00 0,00

Import afegit dels desemborsaments per investigacié i desenvolupament

reconeguts com a despesa durant I'Exercici 0,00 0,00

Import dels actius diferents del fons de comer¢ com a vida util indefinida 0,00 0,00

(en euros)

m) No s’ha produit cap alienacié o disposicié per altres medis d’elements registrats

n)

0)

p)

a I'epigraf d’ Immobilitzat Intangible en I'exercici 2010.

Al tancament de I'exercici 2010, I’ Institut no té registrat cap import en la
ribrica de Recerca i Desenvolupament.

No existeixen elements de I’ Immobilitzat Intangible que tinguin una vida util
indefinida.

No existeixen altres circumstancies importants que afectin als béns de I’
Immobilitzat Intangible, com per exemple:

- Arrendaments.

- Assegurances.
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- Litigis.
- Embargaments.
7.2. Fons de comerg:

L’Institut no té registrat cap import a la rubrica de Fons de comerg al tancament de
I’exercici 2010.

NOTA 8.) ARRENDAMENTS | ALTRES OPERACIONS DE NATURALESA
SIMILAR

8.1. Arrendaments financers

L’ Institut no té formalitzats contractes d’arrendament financer, ni com a
arrendador ni com arrendatari.

8.2. Arrendaments operatius

La informaci6é dels arrendaments operatius que arrenda I’ Institut és la seglient (en
euros):

Compte Saldo a Saldo a
ingrés Concepte lloguer 31/12/2010 31/12/2009
70600 LLOGUERS P.M.H.B 922.323,90 749.981,70
70601 LLOGUERS DE SOL 414.501,10 568.028,93
70602 LLOGUERS DE NAUS 155.426,24 122.241,86
70603 LLOGUERS D'HABITATGE 248.567,86 80.173,44
70604 LLOGUERS DE LOCALS 537.643,33 403.949,06
70605 LLOGUERS D'APARCAMENTS 14.511,05 15.013,08
70606 LLOGUERS D'EQUIPAMENTS 4.356.703,70 1.638.964,36
70611 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA PPH 1.820.439,53 1.782.443,75
70612 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA HPO 15.145.119,22 11.454.610,15
70615 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA PK/LO 229.355,72 180.723,54

TOTAL INGRESSOS PER ARRENDAMENT OPERATIU 23.844.591,65 16.996.129,87

Compte Saldo a Saldo a
ingrés Concepte lloguer 31/12/2009 31/12/2008
70600 LLOGUERS P.M.H.B 749.981,70 717.285,66
70601 LLOGUERS DE SOL 568.028,93 327.004,89
70602 LLOGUERS DE NAUS 122.241,86 446.445,24
70603 LLOGUERS D'HABITATGE 80.173,44 127.685,49
70604 LLOGUERS DE LOCALS 403.949,06 320.176,56
70605 LLOGUERS D'APARCAMENTS 15.013,08 (641,74)
70606 LLOGUERS D'EQUIPAMENTS 1.638.964,36 2.760.181,18
70611 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA PPH 1.782.443,75 1.855.537,11
70612 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA HPO 11.454.610,15 9.838.913,19
70615 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA PK/LO 180.723,54 163.149,03

TOTAL INGRESSOS PER ARRENDAMENT OPERATIU 16.996.129,87 16.555.736,61
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Els béns arrendats a tercers es troben comptabilitzats a I'epigraf d’ Inversions
Immobiliaries de I'actiu del balang de I’ Institut.

La tipologia d’arrendaments en els quals I’ Institut figura com a arrendador sén
diversos: arrendaments de sol, de naus industrials, de locals, d’aparcaments,
d’equipaments, i d’habitatges (entre els que destaquen, com a més representatius,
els lloguers d’habitatges de protecci6 oficial, gestionats per I’Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya).

Les durades dels arrendaments, van des d’ un any prorrogable anyalment de forma
tacita (basicament en el cas d’arrendaments a societats i a particulars) fins a cinc
anys (majoritariament en el cas d'arrendaments a Ajuntaments i lloguers
d’habitatges de proteccio oficial).

Com a arrendaments d’equipaments, des de I'exercici 2002 I' Institut arrenda
equipaments diversos (veure Nota 6.2.s) de la present memoria) a centres
educatius (Instituts d’ensenyament secundari) per a la prestacié6 de serveis
educatius, sanitaris i de seguretat.

La informacié dels arrendaments operatius en els que I’ Institut és arrendataria és
la seguent (en euros):

Compte Saldo a Saldo a
despesa Concepte lloguer 31/12/2010 31/12/2009
62100000 LLOGUERS EDIFICIS 1.766.144,66 1.751.156,79
62100010 LLOGUERS ALTRES ESPAIS 15.505,29 25.895,87
62100020 LLOGUER ELEMENTS DE TRANSPORT 2.367,82 5.901,00
62100030 |RENTING COTXES 156.434,98 162.904,98
62100040 |LLOGUER FOTOCOPIADORES 6.609,98 0,00
62100050 |ALTRES LLOGUERS 74.377,33 67.361,02

TOTAL DESPESA PER ARRENDAMENT OPERATIU

2.021.440,06

2.013.219,66

arrendaments operatius més destacats,
arrendatari:

Quota
inicial (€)

Objecte

en els que

Data

formalitzaci6

venciment

Compte Saldo a Saldo a
despesa Concepte lloguer 31/12/2009 31/12/2008
62100000 LLOGUERS EDIFICIS 1.751.156,79 1.670.490,21
62100010 LLOGUERS ALTRES ESPAIS 25.895,87 26.342,70
62100020 LLOGUER ELEMENTS DE TRANSPORT 5.901,00 4.737,07
62100030 RENTING COTXES 162.904,98 139.089,52
62100040 LLOGUER FOTOCOPIADORES 0,00 0,00
62100050 ALTRES LLOGUERS 67.361,02 59.729,48

TOTAL DESPESA PER ARRENDAMENT OPERATIU 2.013.219,66 1.900.388,98

S’inclou la seguent informacié, amb les principals caracteristiques, dels

I'Institut figura com a

Data
Observacions

c/ Rossell6, 188 Despatx pta 2 B de Barcelona Despatx (114 mz). 2.280,00 01/04/2008 30/03/2010(No renovat en I'exercici 2010

c/ Rossellé, 188 Despatx pta 2 D de Barcelona Despatx (65 m?). 1.300,00 01/04/2008 30/03/2010(No renovat en I'exercici 2010

c/ Princesa 1-3 Despatx 4t B de Barcelona Despatx (38 mz). 342,58 01/04/2000 30/03/2003|prorrogat tacitament

c/ Corsega, 293, entresol Local per oficines (690m?). 7.212,14 01/10/1994 30/09/2004|prorrogat tacitament

c/ Corsega, 289, entresol 1a/2a/3a/4aBCD/5a/6ai |Seu central de I'Institut (varis

atic i 35 places aparcament locals per oficines). 91.225,67 01/12/2009 30/11/2014

c/ Balmes, 150 pta 5 Local per oficines 13.241,72 01/11/2004 30/10/2009 [prorrogat tacitament

c/ Balmes, 150 pta 3 Local per oficines (175,76 mz)A 2.187,50 18/04/2006 17/04/2011|Cancel-lat durant I'exercici 2010
c/ Balmes, 148-150 entresol 5 i 6 Local per oficines (337 m?). 5.266,07 01/07/2001 30/06/2011
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Addicionalment als arrendaments operatius anteriors, I'Institut té signats diversos
contractes d’arrendament d’elements de transport (renting), amb venciments
diversos. Han estat considerats per I'Institut com a arrendaments operatius degut a
que el termini d’arrendament d’aquests contractes no ocupa la major part de la vida
economica dels elements de transport en questio.

No existeixen quotes de caracter contingent que s’hagin pactat.

No existeixen restriccions imposades a I’ Institut en virtut dels contractes
d’arrendament.
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NOTA 9.) ACTIUS FINANCERS

9.1. Informacid sobre la rellevancia dels actius financers en la situacio
financera i els resultats de I’entitat

a) Categories d’actius financers

El valor en llibres de cada una de les categories d’actius financers assenyalats a
la norma de registre i valoracié novena, d’acord amb la seglient estructura.

a.l) Actius financers, excepte inversions en el patrimoni
d’empreses del grup, multigrup i associades.

a.1.1) La informaci6 dels instruments financers del actiu del balang¢ de I’
Institut a llarg termini, classificats per categories és:

TIPUS

Instruments de patrimoni Valors representatius de deuta Crédits, Derivats i altres TOTAL

Exercici 2010 ~ Exercici 2009 = Exercici 2010 = Exercici 2009 ~ Exercici 2010 = Exercici 2009 = Exercici 2010  Exercici 2009

Actius a valor raonable amb canvis en perdues i
guanys, del que:

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

m - Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g Inversions mantingudes fins el vencimient 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
) |Préstecs i altres partides a cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00 233.174.561,47| 262.572.993,79| 233.174.561,47| 262.572.993,79
E Actius disponibles per la venda, del que: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(3]

-Valorats a valor raonable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Valorats a cost 81.450,00 81.450,00 0,00 0,00 0,00 0,00 81.450,00 81.450,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
81.450,00 81.450,00 233.174.561,47 262.572.993,79 233.256.011,47 262.654.443,79

0,00

(en euros)

El detall de les partides contingudes al quadre anterior és el seglent:

Com a Actius financers disponibles per a la venda, comptabilitzats a cost,
I'Institut té comptabilitzada la participacié en el capital de I' Institut WTC
Almeda Park, de la qual es déna més informacié a la Nota 9.3.c de la
present memoria.

Saldo Saldo Saldo
PARTICIPACIONS EN ALTRES EMPRESES 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 Variacié 31/12/2010

WTC ALMEDA PARK, SA 431.250,00 (349.800,00) 81.450,00 _m 81.450,00

TOTAL 431.250,00 (349.800,00) 81.450,00 81.450,00
(en euros)

Dins la categoria de Préstecs i altres partides a cobrar, hi trobem els
epigrafs A.VI Inversions financeres a llarg termini (en qué esta inclosa la
participaci6 esmentada en el paragraf anterior) i A.VIlI Deutors per
operacions de trafic a llarg termini:

Saldo Saldo Saldo
INVERSIONS FINANCERES A LLARG TERMINI 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010
Participacions en altres empreses 431.250,00 (349.800,00) 81.450,00 0,00 81.450,00
Préstecs concedits 66.546.588,26 (4.636.663,07) 61.909.925,19 (8.899.970,57) 53.009.954,62
Diposits i fiances 9.335.644,48 (2.602,64) 9.333.041,84 (1.966,25) 9.331.075,59
Altres inversions financeres 31.501.436,10 (4.477.188,90) 27.024.247,20 (4.551.791,06) 22.472.456,14

107.814.918,84 (9.466.254,61) 98.348.664,23 (13.453.727,88) 84.894.936,35

(en euros)
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DEUTORS PER OPERACIONS DE TRAFIC ALLARG Saldo Saldo Saldo
TERMINI 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 VEUET) 31/12/2010
Deutors per vendes d'habitatge 87.857.623,55 5.347.018,97 93.204.642,52 (7.118.240,72) 86.086.401,80
Deutors sol, naus i locals 30.448.638,55 (7.479.873,35) 22.968.765,20 (7.147.152,64) 15.821.612,56
Deutors per convenis 21.685.042,60 26.447.329,24 48.132.371,84 (1.679.311,08) 46.453.060,76

139.991.304,70

24.314.474,86

164.305.779,56

(15.944.704,44)

148.361.075,12
(en euros)

Al marge de I'exposat en aquest subapartat, la informaci6é referent a
Participacions en el patrimoni d’empreses de grup, multigrup i associades
es detalla especificament a la Nota 10.3 de la present memoria.

INVERSIONS EN EMPRESES DE GRUP |

ASSOCIADES A LLARG TERMINI

Saldo
31/12/2008

Variacio

Saldo
31/12/2009

Variaci6

SE]
31/12/2010

Participacions en empreses de grup i associades

1.356.581,13

0,00

1.356.581,13

0,00

1.356.581,13

Aportacions a Juntes i Consorcis

13.060.431,97

7.034.174,00

20.094.605,97

6.731.966,91

26.826.572,88

14.417.013,10 7.034.174,00 21.451.187,10 6.731.966,91 28.183.154,01
(en euros)
a.1.1.1) Detall de cadascuna de les partides I'epigraf A.VI Inversions
financeres a llarg termini anteriorment esmentat:
a.1.1.1.1) Préstecs concedits a llarg termini:
Saldo Saldo Saldo

PRESTECS CONCEDITS A LLARG TERMINI 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010
Préstecs promocié convinguda 39.633.398,54 (2.264.404,41) 37.368.994,13 (3.820.656,31) 33.548.337,82
Préstecs personals 242.210,53 (11.375,25) 230.835,28 (12.890,69) 217.944,59
Préstecs rehabilitacio 541.144,44 (103.267,56) 437.876,88 (385.856,13) 52.020,75
Altres préstecs 10.730.302,66 (1.552.959,29) 9.177.343,37 (1.979.788,27) 7.197.555,10
Préstecs rehubicacié damnificats 187.814,66 (15.930,48) 171.884,18 (15.930,48) 155.953,70
Cessio6 crédits 14.632.114,85 (783.143,32) 13.848.971,53 (4.652.994,23) 9.195.977,30
Préstecs urbanitzacions deficitaries 0,00 0,00 0,00 578.409,15 578.409,15
Préstecs refinangament nuclis 452.538,18 94.417,24 546.955,42 1.389.736,39 1.936.691,81
Recompra credits venda habitatge 127.064,40 0,00 127.064,40 0,00 127.064,40

66.546.588,26

(4.636.663,07)

61.909.925,19

(8.899.970,57)

53.009.954,62

(en euros)

La classificaciéo d’aquests préstecs s’ha fet atenent a les grans tipologies de
préstecs concedits per I'Institut Catala del Sol i a la homogeneitat de les
caracteristiques de retorn de cadascun dels préstecs.

Seguidament es detallen les caracteristiques essencials de les diferents
tipologies de préstecs que concedeix I'Institut Catala del Sol:

Préstecs de promocié convinguda:

Corresponen a préstecs per promocié d’habitatge en la seva totalitat i
es desglossen en:

Préstecs conveni AES 1985-86:
Son tres préstecs per al financament de 3 promocions a la ciutat
de Barcelona en virtut dels "Acuerdos Econdmicos y Sociales" de

1985 i 1986 entre la Generalitat de Catalunya i I'Administraci6
Central.
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Préstecs de promocions convingudes:

L'Institut Catala del Sol ha establert al llarg del temps, diversos
convenis de finangament de promocions d'habitatge mitjancant la
Direccid6 General d'Arquitectura i Habitatge, actualment Direcci6
General de I'Habitatge, amb el Patronat Municipal de I'Habitatge
de Barcelona (PMHB), Vivendes Municipals de Sabadell (VIMUSA) i
Vivendes Municipals de Terrassa (VIMUTESA).

Convenis d'Obra:

L'Institut Catala del SOl actua com a promotor de determinades
actuacions que es realitzen puntualment i que, posteriorment,
passen per conveni a ser titularitat d'una determinada
administracié publica; en general ajuntaments o empreses
municipals d'habitatge. Aquestes retornen com a préstec I'import
de cost de la promoci6 financada.

Préstecs del Mercat Secundari:

Aquests préstecs son fruit d'acords entre I'Institut Catala del Sol i
ajuntaments o empreses municipals d'habitatge mitjancant la
Direcci6 General d’Actuacions Concertades, Arquitectura i
Habitatge, actualment competéncia de la Direcci6 General de
I'Habitatge, per resoldre problematiques puntuals d'adquisicio
d'habitatges en el mercat secundari.

Préstecs personals:

Préstecs personals hipotecaris:

So6n préstecs hipotecaris per al financament de I'adquisicio
d'habitatges en el mercat secundari d'expropiats per a les
actuacions de remodelacio dels barris.

Préstecs de Rehabilitacié6 Ajuntaments i entitats:

Els préstecs de rehabilitaci6 es concedeixen a ajuntaments,
parroquies, associacions i altres entitats sense afany de lucre per
a la rehabilitacié d'equipaments comunitaris.

Altres préstecs:

L'epigraf "Altres préstecs" recull una série de préstecs regulats per
un conveni marc, entre l'extingit IPPV i diversos promotors
municipals i Ajuntaments.

Aquests préstecs passen a ser titularitat de I'Institut Catala del Sol
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en virtut del Reial Decret 2626/85 de Traspassos a la Generalitat
de Catalunya. El conveni marc es materialitza en dos convenis
signats entre [l'extingit IPPV, I'Ajuntament de Barcelona i dos
convenis amb I'Empresa Municipal VIMUSA, aixi com una promocio6
al terme municipal de Sant Pere de Ribes, una a la ciutat de Lleida
i una altra a la Seu d'Urgell.

Préstecs rehubicacié damnificats:

So6n préstecs hipotecaris per al financament de I'adquisicio
d'habitatges en el mercat secundari d'afectats per I'enfonsament
del tanel de la linia 5 del metro al barri del Carmel de Barcelona.
Segons l'establert a I’Acord 6.a del Conveni Marc signat entre
I’Administracié de la Generalitat i els afectats de data 9 de maig
de 2005, I'import dels préstecs correspon a la diferéncia entre la
indemnitzacié rebuda pels afectats (indemnitzacié equivalent al
valor de taxaci6 actualitzat de I’'habitatge afectat) i el preu del nou
habitatge que els afectats adquireixen, amb el limit del 25% del
valor de taxaci6 de I'habitatge afectat.

Cessi6 credits

Les diferents operacions de cessi6 de crédit es detallen als
seglients paragrafs:

a) Cessio credit PMHB Av. Icaria

Durant I'exercici de 1996 I'Institut Catala del Sol va incorporar en
els seus estats financers els crédits corresponents a 122
habitatges de I'actuaci6 situada a I’Av. Icaria en virtut del conveni
de cessié de crédits signat amb el PMHB el 31 de desembre de
1996.

D’acord amb el conveni signat, el PMHB continuara duent a terme
la gestié del cobrament dels credits cedits i es constitueix com a
fiador dels diferents crédits.

b) Cessio credits PMHB Eduard Aunés Il fase

En base al conveni de financament formalitzat amb data 4 de
maig de 1994, I'Institut Catala del Sol ha concedit un préstec al
PMHB (Patronat Municipal de I'Habitatge de Barcelona) per un
import total de 5.313.971,85 € amb destinacié a financar les
obres de construccié6 municipal de 228 habitatges de protecci6
oficial de I'actuaci6é “Eduard Aunés 1l fase”.

Fruit de la venda de 199 habitatges integrants de la promocié per

part del PMHB, amb data 31 de desembre de 1999 es va signar un
segon conveni per a la cessi6 dels credits hipotecaris a favor de
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I'Institut per import de 5.287.222,15 €.
D’acord amb el conveni signat, el PMHB continuara portant a
terme la gestié dels crédits cedits i es constitueix com a fiador
dels diferents credits.
c) Cessio credits PMHB a 31/12/2000
Es tracta de la cancel-laci6 del deute del Patronat Municipal
d’Habitatge de Barcelona (PMHB) en concepte de préstec i la seva
posterior reclassificacio a Deutors per cessido de crédits de les
promocions detallades a continuacio:

e Eduard Aunés |

e Baro de Viver IV

e Baro6 de Viver V

e Baré de Viver VII

e Baré de Viver VIII

Préstecs refinancament nuclis:

Es tracta d'una tipologia nova de préstecs que va comencar a
I’exercici 2008. Consisteix en la concessié de préstecs per al
refinancament de Nuclis Antics (veure Nota 8), en base a les
condicions establertes en I'Informe de refinancament de Nuclis
Antics mitjancant la concessié de préstecs que va aprovar al 2009
la Comissio Delegada per a Activitats Economiques i Equipaments
de I'Institut Catala del Sol.

Recompra de crédits de venda d’habitatge

Es tracta de l'adquisicié per part de I'Incasol de dos préstecs
hipotecaris corresponents a dos habitatges de la Promocio La
Parra -46 de Lleida per import global de 127.064,40 €. Davant la
impossibilitat d’exercir el dret de redempcié per part de I’Agéencia
de I'Habitatge de Catalunya, aquest Institut adquireix els credits
hipotecaris que graven dites finques, en compliment de I'obligacié
assumida en data 13 de juliol de 2002, data de formalitzacié del
préstec hipotecari que va gravar 43 dels 73 habitatges integrants
de la promocié La Parra de Lleida.

a.1.1.1.2) Diposits i fiances:
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Saldo Saldo Saldo
DIPOSITS | FIANCES 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010
Deute financer cessié de cartera 8.576.442,73 0,00 8.576.442,73 0,00 8.576.442,73
Diposits fiances CPU 0,01 0,00 0,01 (0,01) 0,00
Provisié de fons a REURSA 750.000,00 0,00 750.000,00 0,00 750.000,00
Fiances renting 9.201,74 (2.602,64) 6.599,10 (1.966,24) 4.632,86

9.335.644,48 (2.602,64) 9.333.041,84 (1.966, 25) 9.331.075,59

(en euros)

Com a partides més importants dins I'epigraf de Diposits i fiances, hi
trobem els segients:

Deute financer de cessi6 de cartera:

Per tal de mobilitzar avancadament la important massa de deutors per
drets de credit de vendes d’habitatge que figurava en el balang de I'Institut
Catala del Sol i per tal de continuar amb la politica d’inversié en habitatges,
I'Institut va signar l'any 1996, amb un grup d’entitats financeres, un
contracte de cessio dels drets de créedit a canvi d’'un preu.

En aquest epigraf es comptabilitza I'import pendent de cobrar per part de
I'Institut Catala del Sol del preu pactat abans esmentat, import que
representa l'anomenada “proteccié del credit”. L'import pendent de
cobrament comptabilitzat al tancament de I'exercici és de 8.576.442,73 €.

Aquest import correspon al VAN (valor actual net) de les quotes de la
cartera d’habitatge venuda entre I'any 15,75 i I'any 20. L’Institut Catala del
Sol no cobrara en el contravalor de la cessi6 aquest import, a canvi de
recuperar la titularitat, d’arribar I'operacié als 15,75 anys, dels cobraments
que es produeixin a partir d’aquella data.

Provisié de fons a REURSA:

Provisié de fons que I'Institut va concedir a I’ Institut creada en I'exercici
2006 Remodelacions Urbanes, S.A. per import de 750.000,00 €, societat
participada al 100% per I'Institut Catala del Sol (veure Nota 10.3 Empreses
de grup, multigrup i associades).

a.1.1.1.3) Altres inversions financeres:

Saldo Saldo Saldo
ALTRES INVERSIONS FINANCERES 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variacié 31/12/2010

Inversions financeres per encarrecs rebuts 31.501.436,10 (4.477.188,90) 27.024.247,20 (4.551.791,06) 22.472.456,14

TOTAL 31.501.436,10 (4.477.188,90) 27.024.247,20 (4.551.791,06) 22.472.456,14
(en euros)

Préstec a la Direccié General d’Habitatge

El pressupost de la Generalitat de Catalunya per a I'exercici 2003 preveia la
gestido i abonament per part de I'Institut Catala del Sol d’'un conjunt de
subvencions reconegudes pel Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques i l'autoritzacid per qué s’endeuti per un import maxim de
17.430.000,00 €.

L’'Institut Catala del Sol es va financar amb el préstec rebut de Dexia

Pagina 46 de la Memoria



~— d
: \f‘“‘?-."_-
/ *ZJ INCASOL
i, N8t Calalh

el S0

TR

Sabadell Banco Local, SA pel mateix import (vegeu Nota 11.1.a.1.1.1.1.b
de la Memoria).

El saldo al tancament de I’exercici és de 6.526.314,93 €.

Per altra banda, en Acord de Govern de 19 d’abril de 2005, s’autoritza a
I'Institut Catala del Sol per part de la Generalitat de Catalunya a formalitzar
una operacio financera per import de 25.000.000,00 € per tal de financar
els projectes de millora de barris, arees urbanes i viles que requereixen
atencié especial ('anomenada “Llei de Barris”). Té la consideracié de
préstec concedit al Departament de Politica Territorial i Obres Publiques
(Direccio6 General d’Arquitectura i Paisatge).

El saldo al tancament de I'exercici és de 15.946.141,21 €.
a.1.1.2) Detall de cadascuna de les partides I'epigraf A.VIlI Deutors per
operacions de trafic a llarg termini anteriorment esmentat:

a.1.1.2.1) Deutors per vendes d’habitatge:

Cessio de cartera PPH 12.206.263,78 178.180,98 12.384.444,76 180.635,33 12.565.080,09
Deutors per vendes d' ADIGSA 64.606.217,42 5.831.503,47 70.437.720,89 (5.794.090,06) 64.643.630,83
Deutors per vendes habitatge ADIGSA 4.537.390,94 0,00 4.537.390,94 0,00 4.537.390,94
Deutors per vendes habitatge INCASOL 684.922,29 (185.411,88) 499.510,41 44.802,93 544.313,34
ADIGSA deutor per IVA vendes habitatge 3.121,17 0,00 3.121,17 (3.121,17) 0,00
Deutors per vendes habitatge PMHB 5.819.707,95 (477.253,60) 5.342.454,35 (3.772.046,08) 1.570.408,27
Creditors per convenis (saldos deutors) 0,00 0,00 0,00 2.225.578,33 2.225.578,33
(en euros)

a) Situacio i funcionament.

L'Institut Catala del Sol registra en el seu balang les operacions referides a
I'activitat d’habitatge, d’acord amb el seu meritament, en funcié de les
dades que li facilita I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya (anteriorment
denominada ADIGSA, veure canvi de denominacid i Estatuts al paragraf
seglient de la present memoria). Es realitzen liquidacions periodiques entre
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i I'Institut Catala del Sol, essent a 31
de desembre de 2010 el saldo resultant de 4.789.325,74 € (saldo deutor
que figura a curt termini). Els deutors de vendes d’habitatge figuren
classificats en I'actiu del balang, com a deutors a llarg termini, encara que
una part es cobraran per I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya a curt
termini.

Mitjancant la Llei 13/2009, de 22 de juliol, es va aprovar la creaci6 de
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (anteriorment denominada ADIGSA).
Posteriorment, amb data 2 de novembre de 2010 s’aproven els Estatuts de
I’Agéncia i es dona el tret de sortida a un canvi en el model de
funcionament de la politica d’habitatge. Finalment, amb data 22 de
novembre de 2010 es produeix la dissolucié definitiva de 'empresa publica
ADIGSA.
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b) Cessi6 de crédits de deutors d’habitatge

L'Institut Catala del Sol és l'instrument de la politica d’habitatge de la
Generalitat de Catalunya i, tal i com s’ha explicat anteriorment, du a terme
la construccié d’habitatges de promocié publica. Aquests s’alienen per part
de I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya en condicions de gran diferiment
temporal (25 anys) en els terminis de cobrament del preu ajornat. La part
ajornada del preu té caracter de préstec, merita interessos, es paga en
quotes mensuals i es garanteix mitjancant hipoteca en favor de I'Institut
Catala del Sol.

Per tal de mobilitzar avancadament la important massa de deutors per
drets de crédit de vendes d’habitatge que figurava en el Balang de I'Institut
Catala del Sol i per tal de continuar amb la politica d’inversié en habitatges,
I'Institut Catala del Sol amb data 27 de setembre de 1996 signa amb un
grup d’entitats financeres un contracte de cessio dels drets de credit a canvi
d’un preu.

L’'Institut Catala del Sol (cedent) en virtut de les facultats que li reconeixen
els articles 347 del Codi de Comerg i els articles 1.122 i 1.255 del Codi Civil,
cedeix i transmet a les entitats bancaries (cessionaris), els drets de crédit
que sorgeixen dels préstecs. Les esmentades entitats adquirien a canvi d’'un
preu, els drets de cobrament de 7.377 ajornaments de preu per venda
d’habitatges dels que és titular I'lInstitut Catala del Sol.

Els drets de cobrament cedits dels 7.377 préstecs, ho son pels venciments
de 20 anys dels esmentats préstecs, a comptar des d’octubre de 1996, fins
a setembre de 2016.

L'import total dels venciments cedits pels 20 anys és de 200,86 milions
d’euros, dels quals 124,93 milions d’euros corresponen al principal i 75,93
milions d’euros als interessos del preu ajornat.

Aixi doncs, l'operacid de cessi6 de la cartera d’habitatges de Promocio
Publica titularitat de [I'Institut Catala del Sol va implicar, a la data de
signatura del contracte, una minoracié en l'import global dels deutors de
200,86 milions d’euros.

c) Deutors recompres cartera P.P.H.:

L’ Institut Catala del Sol, a partir del mes d’octubre de 1997 esta obligat a
recomprar qualsevol préstec que tingui 9 o més rebuts mensuals impagats,
ingressant I'import del 95% del principal pendent de venciment en el CPR
per tal que I'Agent pugui transferir d’aquest compte a la CRD I'import del
rebuts que vagin vencent, d’una manera semblant al que succeeix amb les
amortitzacions avancades o amb les rendncies a l'adjudicacidé. L’ Institut
Catala del Sol ha recomprat fins a la data del tancament de I'exercici actual
12.565.080,09 €, que podran ser recuperats a mesura que es cobrin els
impagats en la gesti6 portada a terme per I’Agéncia de I'Habitatge de
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Catalunya o s’adjudiquin de nou els habitatges i tornin a generar recursos.

d) Deutors vendes habitatge Agéncia de I'Habitatge de Catalunya al
tancament de I'exercici

Correspon als deutors d’habitatge gestionats per I’Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya després de I'operaci6é de cessio de crédits i d’haver incorporat les
noves vendes de I'exercici i minorat els cobraments realitzats. El saldo al

tancament de

I'exercici

és de 69.181.021,77 € a

llarg termini i

10.252.481,96 € a curt termini (saldo de liquidacions Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya - Institut Catala del Sol incorporat).

e) Deutors habitatge particulars:

Representa el deute de particulars amb I'Institut Catala del Sol per vendes
d'habitatges que aquest realitza directament, per promocions d'Habitatges
de Protecci6 Oficial, a diferéncia dels habitatges dels epigrafs anteriors que
han estat construits basicament en regim de Promoci6é Publica d'Habitatge.

El saldo al tancament de I'exercici és de 544.313,34 €.

f) Altres deutors d'habitatge:

En virtut del

Decret 1009/85,

I'Administracié6 Central

de

I'Estat

transferia a la Generalitat de Catalunya el patrimoni de I'extingit IPPV, part
del qual era administrat pel patronat Municipal de I'Habitatge de Barcelona
(PMHB) i part per Vivendes Municipals de Terrassa, S.A. (VIMUTESA).

També s’inclouen en aquest apartat els deutes de I’Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya pel diferencial entre I'IlVA repercutit per I'Institut i finalment

pagat per I'’Agéncia de

I’Habitatge de Catalunya de

realitzades en nom de I'Institut Catala del Sol.

El saldo al tancament de I’'exercici 2010 és de 1.570.408,27 €.

g) Creditors per convenis (saldos deutors):
deutors de creditors per convenis (detallats a la Nota 10.1.a.1.2.2.1).

a.1.1.2.2) Deutors per sol, naus i locals:

les operacions

corresponen a saldos

Deutors canons urbanitzacié

32.167,44

(9.190,72)

22.976,72

(22.976,72)

0,00

Deutors sol industrial

24.190.065,37

(7.435.018,30)

16.755.047,07

(5.291.717,49)

11.463.329,58

Deutors sol industrial

852.472,35

582.356,35

1.434.828,70

(914.902,81)

519.925,89

Deutors locals

537.799,78

(178.389,11)

359.410,67

(32.722,78)

326.687,89

Deutors aparcaments

4.676.339,20

(439.631,57)

4.236.707,63

(884.832,84)

3.351.874,79

Adquisicié deutes tercers

159.794,41

0,00

159.794,41

0,00

159.794,41

Hi figuren els
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I'Institut Catala del Sol pel pagament del preu ajornat de l'alienacié de
parcel-les, tant residencials com industrials, de locals comercials i places
d’aparcament de les actuacions que promou i que pertanyen al seu
patrimoni.

a.1.1.2.3) Deutors per convenis:

En l'apartat de I'actiu anomenat “Deutors conveni” hi figuren els deutes
d'Institucions (Ajuntaments o Empreses Municipals d'Habitatge) o bé de
particulars o societats, com a consequéncia de diferents classes
d’operacions de finangament (majoritariament de promocions d’habitatge),
que dividirem en:

Altres deutors

0,00

0,00

0,00

7.316.582,19

7.316.582,19

Deutors convenis permutes

2.221.666,72

15.110.854,65

17.332.521,37

(5.449.696,41)

11.882.824,96

Deutors convenis lloguers

3.195.446,15

(389.998,04)

2.805.448,11

(1.900.145,55)

905.302,56

Deutors convenis habitatge residencial

831.888,81

(183.668 ,41)

648.220,40

(94.454,44)

553.765,96

Deutors obra entregada inversi6 gestionada

13.332.824,85

(845.352,32)

12.487.472,53

(882.542,75)

11.604.929,78

Actes cessi6 d'obra

2.103.216,07

(306.498,79)

1.796.717,28

(627.201,44)

1.169.515,84

Diposits a cancel-lar

0,00

0,00

0,00

1.254.820,94

1.254.820,94

Pagaments anticipats

0,00

1.296.673,62

1.296.673,62

(1.296.673,62)

0,00

DMAH (Ampliacié subvencio) 0,00

12.647.417,86 12.647.417,86 0,00 12.647.417,86

Deteriorament op.trafic juntes i consorcis

(882.099,33) 0,00 (882.099,33) 0,00

(882.099,33)

(en euros)
La diferent tipologia de Deutors per convenis és la segluent:

Altres deutors: s’hi troba registrat basicament deutes de la Generalitat de
Catalunya i del Ministerio de Fomento per import de 3.611.355,45 € i
3.639.326,58 € respectivament derivat de la cessi6 de crédit amb el
Patronat Municipal d’Habitatge de Barcelona (PMHB) per cancel-lar part del
seu deute en concepte de préstec amb I'Institut Catala del Sol.

Convenis-Permutes: de parcel-les o edificacions amb un diferencial a favor
de I'Institut Catala del Sol, el cobrament del qual es pot ajornar. Hi ha una
disminucié respecte a l'exercici anterior de 5.449.696,41 €, restant al
tancament de I'exercici un saldo pendent de 11.882.824,96 €.

Convenis-Lloguers amb Ajuntaments: El deute dels Ajuntaments té el seu
origen en convenis pels quals tenen la titularitat d'actuacions de lloguer
promogudes per I'Institut Catala de Sol, d'acord amb la programacié que
prepara la Direccié General d’Habitatge. Els retorns per a I'amortitzacié dels
deutes que els Ajuntaments tenen amb I'Institut Catala del Sol, es realitzen
mitjancant els fons que es recapten amb les rendes de l'arrendament que
constitueixen sobre els habitatges convinguts. Tenen caracter de préstec
sense interés. El deute a la data de tancament de I'exercici és de
905.302,56 €.

Convenis-Habitatge residencial a Ajuntaments: L’Institut Catala del Sol
actua com a promotor, transferint I'obra a I'ajuntament una vegada
finalitzada. L'Ajuntament és l'encarregat de vendre directament als
particulars. L'import total d'aquests convenis és de 553.765,96 €.
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Deutors obra entregada inversié gestionada: en aquesta partida s’hi
comptabilitzen principalment imports pendents de cobrament del DURSI
(Departament d’Universitats, Recerca i Societat de la Informacié de la
Generalitat de Catalunya) d’Inversions gestionades que ja han estat
entregades per I'Institut Catala del Sol. El saldo al tancament de I'exercici
és de 11.604.929,78 €.

Actes de Cessi6 d'Obres: Es una variant dels convenis reservats a
Ajuntaments. L'Institut Catala del Sol realitza les obres de promocions
d'habitatges o d'equipaments municipals en terrenys que soén propietat
d'Ajuntaments, les quals es cedeixen als Ajuntaments perqué en disposin.
El saldo dels convenis vigents al tancament de I'exercici és de 1.169.515,84
€.

Diposits a cancel-lar: diposits i pagaments avancats a Juntes i Consorcis,
per import global de 1.254.820,94 €.

D.M.A.H. (Ampliacié de la subvencid): es tracta I'avancament per part de
I'Institut Catala del Sol de subvencions atorgades pel Departament de Medi
Ambient i Habitatge (D.M.A.H.) als beneficiaris (comunitats de propietaris)
d’ajuts a la rehabilitacié d’edificis amb patologies, per import global al
tancament de 12.647.417,86 €.

Deteriorament per operacions de trafic de Juntes i Consorcis: en aquest
epigraf, a partir de I'exercici 2006, s’hi comptabilitza el deteriorament per
insolvencies de trafic de certs saldos amb Entitats Pudbliques (Juntes i
Consorcis) la cobrabilitat dels quals no esta assegurada. El detall dels
saldos deteriorats al tancament de I’'exercici és el seglent:

Saldo deteriorata  Saldo deteriorat a
Entitat Pablica 31/12/2010 31/12/2009

ElPlade la Bruguera (I1i Ill) 810.399,39 810.399,39
Gasso6-Vargas 71.699,94 71.699,94
882.099,33

(en euros)

a.1.2) La informacié dels instruments financers del actiu del balan¢ de I
Institut a curt termini, sense considerar l'efectiu i altres actius
equivalents, classificats per categories, és la que es mostra a
continuacio:

TIPUS

Instruments de patrimoni Valors representatius de deuta Credits, Derivats i altres TOTAL

Exercici 2010 = Exercici 2009 = Exercici 2010 = Exercici 2009 = Exercici 2010 = Exercici 2009  Exercici 2010  Exercici 2009

Actius a valor raonable amb canvis en perdues i

guanys, del que:

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ﬂ - Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i |inversions mantingudes fins el vencimient 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
§ Prestecs i altres partides a cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00| 123.820.843,92| 136.634.312,38| 123.820.843,92| 136.634.312,38
; Activus disponibles per la venda, del que: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I |-Vvalorats a valor razonable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

-Valorats a cost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

123.820.843,92 136.634.312,38 123.820.843,92 136.634.312,38
(en euros)
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Dins la categoria de Préstecs i altres partides a cobrar, hi trobem els
epigrafs B.ll1l Deutors comercials i altres comptes a cobrar i B.V Inversions
financeres a curt termini:

DEUTORS COMERCIALS | ALTRES COMPTES A

Saldo

Saldo

Saldo

COBRAR 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010

Deutors per vendes i convenis 17.283.874,12 (1.133.845,24) 16.150.028,88 5.618.835,50 21.768.864,38
Deutors diversos 20.772.207,72 (5.476.160,26) 15.296.047,46 9.227.717,63 24.523.765,09
Personal 107.286,11 46.680,87 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70
Altres crédits amb les Administracions publiques 37.455.694,71 45.192.147,95 82.647.842,66 (32.942.277,95) 49.705.564,71

INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI

75.619.062,66

Saldo
31/12/2008

38.628.823,32

Variaci6

114.247.885,98

Saldo
31/12/2009

(18.126.938,10)

Variaci6

96.120.947,88
(en euros)

Saldo
31/12/2010

9.271.756,78 4.143.332,09 13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32

TOTAL

9.271.756,78

4.143.332,09

13.415.088,87

(1.228.765,55)

12.186.323,32
(en euros)

Al marge de I'exposat en aquest subapartat, el detall referent a I'epigraf d’
Efectiu i altres actius liquids equivalents té registrats els seglients imports
al tancament de I'exercici 2010:

Saldo

31/12/2008

Variaci6

Saldo
31/12/2009

Variaci6

Saldo
31/12/2010

EFECTIU | ALTRES ACTIUS LIQUIDS EQUIVALENTS

Tresoreria corporativa Generalitat de Catalunya

3.453.806,09

47.065,68

3.500.871,77

19.586.752,36

23.087.624,13

7.284.532,89

1.026.456,96

8.310.989,85

11.004.820,49

19.315.810,34

10.738.338,98 1.073.522,64 11.811.861,62 30.591.572,85 42.403.434,47
(en euros)
a.1.2.1) Detall de cadascuna de les partides I'epigraf B.llIl Deutors

comercials i altres comptes a cobrar anteriorment esmentat:

DEUTORS COMERCIALS | ALTRES COMPTES A Saldo Saldo Saldo
COBRAR 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010
Deutors per vendes i convenis 17.283.874,12 (1.133.845,24) 16.150.028,88 5.618.835,50 21.768.864,38
Deutors diversos 20.772.207,72 (5.476.160,26) 15.296.047,46 9.227.717,63 24.523.765,09
Personal 107.286,11 46.680,87 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70
Altres credits amb les Administracions publiques 37.455.694,71 45.192.147,95 82.647.842,66 (32.942.277,95) 49.705.564,71

75.619.062,66

38.628.823,32

114.247.885,98

(18.126.938,10)

96.120.947,88
(en euros)

a.1l.2.1.1) Detall de la partida B.I11.1 Deutors per vendes i convenis:

DEUTORS PER VENDES | CONVENIS A CURT Saldo Saldo Saldo
TERMINI 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 Variacié 31/12/2010
Deutors vendes sol industrial 8.618.515,06 (178.817,12) 8.439.697,94 (6.309.567,49) 2.130.130,45
Deutors vendes sol residencial 586.677,69 725.737,31 1.312.415,00 2.706.281,05 4.018.696,05
Deutors vendes locals 332.393,68 (71.263,89) 261.129,79 (186.766,99) 74.362,80
Deutors vendes aparcaments 1.274.492,16 (134.035,21) 1.140.456,95 (173.976,85) 966.480,10
Deutors per vendes habitatge INCASOL 789.050,97 (64.741,31) 724.309,66 1.247.373,98 1.971.683,64
Deutors per vendes habitatge ADIGSA 4.455.834,22 1.165.685,29 5.621.519,51 (158.363,29) 5.463.156,22
Deutors ADIGSA liquidacié 4.527.334,49 (5.299.497 ,43) (772.162,94) 5.561.488,68 4.789.325,74
Clients dubtés cobrament i impagats 0,00 0,00 0,00 2.932.366,41 2.932.366,41
Deteriorament de credits per operacions comercials (3.300.424,15) 2.723.087,12 (577.337,03) 0,00 (577.337,03)

17.283.874,12

(1.133.845,24)

16.150.028,88

5.618.835,50

21.768.864,38

(en euros)

Es tracta de la part a curt termini detallat a la Nota a.1.1.2) de la present
memoria.

En aquest epigraf pero, i a partir de I'exercici 2006, s’hi comptabilitza el

deteriorament per insolvencies de trafic de certs saldos amb Entitats
Publiques la cobrabilitat dels quals no esta assegurada. El detall dels saldos
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deteriorats al tancament de I'exercici és el seglent:

Saldo deteriorata  Saldo deteriorat a
Entitat Piblica 31/12/2010 31/12/2009

P - La Placa de Sants 577.337,03 577.337,03

TOTAL 577.337,03 577.337,03
(en euros)

a.1.2.1.2) Detall de la partida B.111.3 Deutors diversos:

Saldo Saldo Saldo

DEUTORS DIVERSOS A CURT TERMINI 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variacio 31/12/2010

Deutors per DRMI 9.333.492,33 2.028.876,28 11.362.368,61 12.117.746,30 23.480.114,91
Pagaments anticipats 4.916.619,09 64.870,26 4.981.489,35 (1.481.796,98) 3.499.692,37
Diposits 2.500.918,15 (2.039.553,60) 461.364,55 (1.109.848,72) (648.484,17)
Altres retencions 651.933,54 (820.490,76) (168.557,22) 201.986,99 33.429,77
Fiances per obres 343.916,19 156.453,77 500.369,96 (500.369,96) 0,00
Deteriorament operacions trafic altres instit. deutores 0,00 (1.840.987,79) (1.840.987,79) 0,00 (1.840.987,79)

17.746.879,30 (2.450.831,84) 15.296.047,46 9.227.717,63 24.523.765,09

(en euros)

Aquesta partida figura deutora per 24.523.765,09 €, composta per diversos
conceptes dels quals cal destacar:

a) Quotes de reparcel-lacié girades pendents de cobrament

Figuren comptabilitzades per import de 23.480.114,91 €, aquesta quantitat
correspon basicament a quotes de reparcel-lacié girades i pendents de
cobrament.

b) Pagaments avancats

Pagaments avancats per import de 3.499.692,37 €, corresponents a
pagaments per comptes de tercers o diposits a tercers perqué aguests facin
front a pagaments per compte de I'Institut Catala del Sol.

En aquesta rubrica s’hi troben comptabilitzats els pagaments
d’'indemnitzacions i altres despeses realitzats per I'Institut Catala del Sol per
compte de I'’Administracié de la Generalitat als veins afectats pel sinistre del
Barri del Carmel. El saldo deutor global al tancament de I’exercici 2009 és
de 1.190.675,38 €.

Per ultim, es troben comptabilitzades en aquesta rubrica provisions de fons
realitzades per I'Institut Catala del SO0l a Remodelacions Urbanes, SA
(REURSA) perquée aquesta realitzi el pagament de les expropiacions que
gestiona en nom de Il'Institut Catala del Sol. El saldo deutor global al
tancament de I'exercici 2010 és de 999.251,64 €.

c) Diposits — Deutors per fiances

S’inclou un compte transitori de diposits de fiances El rossec global al
tancament de I'exercici és creditor per import de 648.484,17 €
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d) Altres retencions

En aquesta rubrica s’hi troben comptabilitzats varis comptes a compensar
de menor quantia per import global deutor de 33.429,77 €.

e) Deteriorament de certes partides deutores

En aquest epigraf pero, i a partir de I'exercici 2006, s’hi comptabilitza el
deteriorament per insolvencies de trafic de certs saldos amb Entitats
Publiques la cobrabilitat dels quals no esta assegurada. El detall dels saldos
deteriorats al tancament de I’'exercici és el seglent:

Saldo deteriorata  Saldo deteriorat a

Entitat Pablica 31/12/2010 31/12/2009
Institut de Geomatica 1.016.534,14 1.016.534,14
Hiper Catalunya 300.000,00 300.000,00
Despeses de Gestid - Govemador 524.453,65 524.453,65
(en euros)

a.1.2.1.3) Detall de la partida B.111.4 Personal:

Saldo Saldo Saldo
PERSONAL 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010

107.286,11 46.680,87 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70

TOTAL 107.286,11 46.680,87 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70
(en euros)

L'import de 122.753,70 € que figura en el Balanc¢ de I'Institut correspon al
saldo per les bestretes sobre sous que ha atorgat I'Institut Catala del Sol al
seu personal. Aquestes bestretes han estat degudament autoritzades per la
direccid de [I'Institut Catald del Sol. El retorn es realitza pactant un
descompte fix o variable sobre el liquid mensual de la ndomina i el temps
maxim per al retorn és de dos anys sense generar interessos.

a.1.2.1.4) Detall de la partida B.IIl.6 Altres credits amb les
Administracions publiques:

ALTRES CREDITS AMB LES ADMINISTRACIONS Saldo Saldo Saldo
PUBLIQUES 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 Variacié 31/12/2010
Tresoreria de la Generalitat de Catalunya 13.610.450,42 44.346.775,09 57.957.225,51 (15.765.942,20) 42.191.283,31
IPPV fiances 120.232,59 143.700,15 263.932,74 (19.075,65) 244.857,09
MOPT 0,00 10.200.000,00 10.200.000,00 (10.200.000,00) 0,00
DGAH (Dir. General Arquitectura i Habitatge) 0,00 671.050,00 671.050,00 (671.050,00) 0,00
Ministerio de Industria, Turismoy Comercio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ministerio de la Vivienda 2.394.500,00 308.280,00 2.702.780,00 (2.702.780,00) 0,00
Altres administracions 1.960.277,46 (294.037,94) 1.666.239,52 (1.666.239,52) 0,00
Hisenda PUblica deutora per IVA 19.067.766,28 (17.918.104,75) 1.149.661,53 3.683.618,41 4.833.279,94
IVA diferit 0,00 7.660.902,35 7.660.902,35 (5.309.792,26) 2.351.110,09
Hisenda PUblica retencions i pagaments acompte 298.020,73 73.583,05 371.603,78 (291.016,73) 80.587,05
Actius per Impost diferit 4.447,23 0,00 4.447,23 0,00 4.447,23

37.455.694,71 45.192.147,95 82.647.842,66 (32.942.277,95) 49.705.564,71

(en euros)

L’ import total d’aquest epigraf de I'actiu del balang és de 49.625.193,64 €.
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El seu detall és el seglent:
a) Tresoreria de la Generalitat de Catalunya:

Reflecteix per import de 42.191.283,31 € el saldo pendent de cobrament de
les transferéncies, deutes i subvencions dels diferents departaments de la
Generalitat de Catalunya que figuren en els seus Pressupostos, i que han de
ser tramesos pel Departament d'Economia i Finances.

b) IPPV - Paper i Concerts de Fiances:

El deute al Balang per aquest concepte és de 244.857,09 € i correspon a les
fiances retornades per l'Institut Catala del Sol a propietaris en paper o
concerts de fiances constituits amb I'IPPV. Anyalment, el Ministerio de
Fomento fa recomptes del paper de fiances retornat, que posteriorment es
destrueix, i es procedeix a I'emissié dels documents per cancel-lar aquest
deute, tal i com es preveu en el Decret de Traspassos de Competéencies en
Materia d'Habitatge. En I'exercici actual I'lnstitut no ha rebut cap cobrament
per part del Ministerio de Fomento en concepte de cancel-lacié6 d’aquest
deute.

c) Hisenda publica deutora per IVA

Hi trobem registrat I'import de I'IVA a retornar per part d’Hisenda
corresponent a I'exercici 2010, per import de 4.833.279,94 €.

d)  IVA diferit

L’ Institut Catala del Sol, tal com es comenta a la Nota 7 de la present
memoria, va canviar el seu software de gestié a partir d’ 1 de gener de
2010. Aprofitant aquest canvi, I’ Institut va canviar la forma de
comptabilitzar la operativa de I'lVA, passant a registrar comptablement al
tancament de I'exercici 2010 I'import de I'lVA a deduir en I'exercici 2011 de
factures de l'exercici 2010 que no seran deduibles fins a I'exercici 2011.
L’'import d’aquest IVA a deduir en I’'exercici 2011 ascendeix a 2.351.110,09
€.

e) Hisenda Publica Deutora per retencions i pagaments acompte

En aquest apartat del Balan¢ hi figura comptabilitzat I'import de les
retencions corresponents a I’exercici 2010 i que es xifren en 80.587,05 €.

) Actius per impost diferit

Es troba registrat en aquest epigraf I'actiu per impost diferit derivat de

diferéncies temporals en liquidacions de I'lmpost sobre beneficis procedents
d’exercicis anteriors, per import de 4.447,23 €.
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a.1.2.2) Detall de cadascuna de les partides I'epigraf B.V Inversions
financeres a curt termini anteriorment esmentat:

Saldo Saldo Saldo
31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010

9.271.756,78 4.143.332,09 13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32

INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI

TOTAL 9.271.756,78

4.143.332,09

13.415.088,87

(1.228.765,55)

El detall de Deutors per préstecs a curt termini és el seglient:

12.186.323,32
(en euros)

Saldo Saldo Saldo

DEUTORS PER PRESTECS A CURT TERMINI 31/12/2008 Variaci6 31/12/2009 VEUEET 31/12/2010

Préstecs promocié convinguda 5.884.323,33 2.364.363,16 8.248.686,49 (3.251.232,85) 4.997.453,64
Préstecs personals 11.199,81 5.747,11 16.946,92 (16.353,21) 593,71
Préstecs rehabilitacié 150.059,80 (50.588,72) 99.471,08 217.277,21 316.748,29
Altres préstecs 3.178.385,80 1.060.824,11 4.239.209,91 (1.658.607,41) 2.580.602,50
Préstecs rehubicaci6 15.930,48 0,00 15.930,48 174.526,91 190.457,39
Cessi6 credits 1.006.345,20 737.374,14 1.743.719,34 2.933.374,38 4.677.093,72
Préstecs urbanitzacions deficitaries 0,00 0,00 0,00 125.496,57 125.496,57
Préstecs refinancament nuclis 110.614,48 25.612,29 136.226,77 463.773,25 600.000,02
Deteriorament de valor de crédits a curt termini (1.085.102,12) 0,00 (1.085.102,12) (217.020,40) (1.302.122,52)

9.271.756,78

4.143.332,09

13.415.088,87

(1.228.765,55)

12.186.323,32

(en euros)

Corresponen a la part a curt termini de les diferents tipologies de préstec ja
detallades a la Nota a.1.1.1.1) de la present memoria.

Existeix una part del préstecs de promocié convinguda, en concret, dels
préstecs de mercat secundari, amb un deteriorament dotat des de I'exercici
2006 per import de 1.302.122,52 €, donat que la cobrabilitat d’aquests
préstecs no esta assegurada.

a.1l.2.2) Detall de cadascuna de les partides I'epigraf B.VI Efectiu i altres
actius liquids equivalents anteriorment esmentat:

Saldo Saldo Saldo

31/12/2010
23.087.624,13
19.315.810,34
42.403.434,47

(en euros)

31/12/2009
3.500.871,77
8.310.989,85

11.811.861,62

Variaci6

19.586.752,36
11.004.820,49
30.591.572,85

Variacié
47.065,68
1.026.456,96
1.073.522,64

EFECTIU | ALTRES ACTIUS LiQUIDS EQUIVALENTS
Tresoreria corporativa Generalitat de Catalunya

31/12/2008
3.453.806,09
7.284.532,89

10.738.338,98

El detall de Tresoreria corporativa de la Generalitat de Catalunya és el
seglent:

TRESORERIA CORPORATIVA GENERALITAT DE Saldo Saldo Saldo
CATALUNYA 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 Variacio 31/12/2010

Tresoreria corporativa Generalitat de Catalunya 3.453.806,09 47.065,68 3.500.871,77 19.586.752,36 23.087.624,13

23.087.624,13
(en euros)

TOTAL 3.453.806,09 47.065,68 3.500.871,77 19.586.752,36

Amb data 3 de desembre de 2007, es signa un Protocol de col-laboraci6
entre la Generalitat de Catalunya i I'Institut Catala del Sol, per a I'adhesié
de I'esmentada entitat al nou model de gestié de tresoreria corporativa de
la Generalitat de Catalunya, basat en un sistema de Cash-Pooling. Aquest
sistema es basa en el funcionament entre dos comptes: el compte tresorer,
titularitat de la Tresoreria Corporativa de la Generalitat de Catalunya, i el
compte operatiu, titularitat de I'Institut Catala del Sol. El compte operatiu

Pagina 56 de la Memoria



Y
Fm INCASOL

Insttut Calali
i Sl

centralitza les operacions diaries de pagament i cobrament. El compte
tresorer distribueix al compte operatiu els saldos necessaris per fer front a
les necessitats de pagament diaris. Al final de cada dia es procedeix a
I'arrossegament del saldo entre els dos comptes, per tal que el compte
operatiu quedi amb saldo zero. L’arrossegament d’aquests saldos entre el
compte operatiu de [I'Institut i el compte tresorer de la Tresoreria
corporativa de la Generalitat de Catalunya és gestionat per I'entitat
financera BBVA. La remuneracié dels saldos excedents que provinguin
d’'ingressos propis arrossegats dels comptes operatius al compte tresorer,
és de I'Euribor a un mes.

El saldo del compte tresorer, la titularitat del qual és de la Tresoreria
Corporativa de la Generalitat de Catalunya, té un saldo al tancament de
I'exercici de 23.087.624,13 €.

El detall de Tresoreria és el seguent:

Saldo Saldo Saldo

TRESORERIA
Caixa Efectiu

01/01/2008
5.450,32

Variacio
(3.349,16)

31/12/2008
2.101,16

Variacio
2.205,40

31/12/2009
4.306,56

Compte corrent Banco de Espafia

590,00

2.117.697,08

2.118.287,08

(2.117.838,13)

448,95

Comptes corrents diverses entitats financeres

13.945.029,57

(8.780.884,92)

5.164.144,65

3.142.089,69

8.306.234,34

13.951.069,89

(6.666.537,00)

7.284.532,89

1.026.456,96

8.310.989,85

(en euros)

b) Actius financers designats a valor raonable amb canvis al compte de
perdues i guanys

L’Institut no té actius financers designats a valor raonable amb canvis al compte
de pérdues i guanys.

L’ Institut no té contractats instruments financers derivats, diferents dels que es
qualifiguen com instruments de cobertura.

¢) Reclassificacions

No s’ha produit reclassificacions d’actius financers durant I’exercici 2010.

d) Classificacio per venciments
Les classificacions per venciment dels actius financers de I’ Institut, dels imports

que vencin en cada un dels segients anys al tancament del exercici i fins al seu
ultim venciment, es detallen en el seglient quadre:
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Venciment en anys

4 Més de 5 TOTAL 2010
Inversions en empreses del grup i associades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Credits a empreses 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres actius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres inversions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inversions financeres 12.186.323,32 9.162.069,90 9.434.104,58 9.150.783,86 7.361.180,73|  49.705.347,28| 96.999.809,67
Crédits a tercers 12.186.323,32 4.533.255,28 4.725.766,37 4.360.340,92 4.664.718,13 34.725.873,92| 65.196.277,94
Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres actius financers 0,00 4.628.814,62 4.708.338,21 4.790.442,94 2.696.462,60| 14.979.473,36| 31.803.531,73
Altres inversions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deutes comercials no corrents 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bestretes a proveidors 15.513.572,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 15.513.572,72
Deutors comercials i altres comptes a cobrar 96.120.947,88 17.187.302,01| 14.078.893,85 11.278.732,70 9.369.880,99 96.446.265,58| 244.482.023,00
Clients per vendes i prestacio de serveis 21.768.864,38 17.187.302,01| 14.078.893,85 11.278.732,70 9.369.880,99 96.446.265,58| 170.129.939,50
Clients, empreses del grup i associades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deutors varis 24.523.765,09 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 24.523.765,09
Personal 122.753,70 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 122.753,70
Altres credits amb administracions publiques 49.705.564,71 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 49.705.564,71
Accionistes (socis) per desemborsaments exigits 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

123.820.843,92  26.349.371,01 23.512.99843  20.429.516,56 / 146.151.612,86 356.995.405,39
(en euros)

e) Transferencies d’actius financers

L’Unica transferéncia d’actius financers realitzada per I'Institut Catala del Sol ha
estat a la Tresoreria Corporativa de la Generalitat de Catalunya, la operativa de
la qual es detalla a la Nota 9.1.a.1.2.2) de la present memoria.

f) Actius cedits i acceptats en garantia

L’ Institut no té registrats al seu balan¢ actius financers cedits i acceptats en
garantia.

g) Correccions per deteriorament del valor originades pel risc de credit

Classes d'actius financers

Credits, derivats i altres (1) Total

Valors representatius de deute

Llarg termini Curt termini Llarg termini Curt termini Llarg termini Curt termini

Pérdua per deteriorament al'inici de I'exercici 2009 0,00 882.099,33 2.418.324,82 882.099,33 2.418.324,82
Correcci6 valorativa per deteriorament (+) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reversi6 del deteriorament (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sortides i reduccions (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Traspassos i altres variacions (combinacions de negoci, etc) (+/-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ua per deteriorament al final de I'exercici 2009 2.418.324,82 2.418.324,82
Correccid valorativa per deteriorament (+) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reversié del deteriorament (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sortides i reduccions (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Traspassos i altres variacions (combinacions de negoci, etc) (+/-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Pérdua per deteriorament al final de I'exercici 2010 882.099,33 2.418.324,82 882.099,33 2.418.324,82
(1) Incloses comeccions per deteriorament originades pel risc de credit en els "Deutors comercials i altres comptes a cobrar”

(en euros)

h) Impagament i incompliment de condicions contractuals

Durant I'exercici no s’han produit impagaments significatius del principal o
interessos de préstecs. Els impagaments significatius produits en exercicis
anteriors estan degudament deteriorats.

L’ Institut no considera impagament definitiu aquells casos en els que s’estan
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renegociant les condicions contractuals.

i) Deutes amb caracteristiques especials

Tots els deutes amb caracteristiques especials han estat degudament detallats a
les Notes anteriors.

9.2 Informaci6é relacionada amb el compte de peérdues i guanys i el

patrimoni net

Les perdues o guanys netes procedents de les diferents categories d’actius financers
definides a la norma de registre i valoracié novena, els ingressos financers calculats
per aplicacié del méetode del tipus d’interés efectiu, es detalla al segiient quadre:

Ingressos financers per aplicacié del tipus
d'interés efectiu

Pérdues i guanys nets

Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009

Actius a valor raonable amb canvis en pérdues i
guanys, dels quals:
- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00
Inversions mantingudes fins el venciment 0,00 0,00 0,00 0,00
Préstecs i altres partides a cobrar 9.134.316,94 8.735.884,97 0,00 0,00
Actius disponibles per la venda, dels quals:
- Valorats a valor raonable 0,00 0,00
- Valorats a cost 4.428.559,25 52.044,31
Derivats de cobertura 0,00 0,00

9 87.929,28 0,00 0,00

OTA
(en euros)

L'import de les correccions valoratives per deteriorament per a cada classe d’actius
financers, aixi com l'import de qualsevol ingrés financer imputat al compte de
pérdues i guanys relacionat amb tals actius, es detalla al seglient quadre:

Ingressos financers imputats a PiG relacionats
amb aquests actius

Correccions valoratives per deteriorament

Exercici 2010

Exercici 2009

Exercici 2010

Exercici 2009

Instrument de patrimoni (317.383,79) (170.671,04) 0,00 0,00
Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00
Credits, derivats i altres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL (317.383,79) (170.671,04) 0,00 0,00
(en euros)
9.3 Altra informacio

a) Comptabilitat de cobertures

L'Institut Catala del Sol, al tancament de I'exercici 2010, no té contractades
cobertures de cap tipus per als seus actius financers.
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b) Valor raonable
No és necessari revelar el valor raonable degut a que:

e El valor en llibres constitueix una aproximacié acceptable del valor
raonable; per exemple, en el cas dels credits i debits per operacions
comercials a curt termini.

e En el cas dels instruments de patrimoni no cotitzats en un mercat actiu,
que, segons I’ establert a la norma de registre i valoracié novena, es
valorin pel seu cost. Es el cas de la participacié al capital de I’ Institut
WTC Almeda Park, SA, que té un valor en llibres de 81.450,00 €.
L’'Institut no té intencié d’alienar aquesta participacié. També és el cas
de les participacions en empreses de grup, multigrup i associades,
informaci6 de les quals es dona a continuacio.

¢) Empreses de grup, multigrup i associades

Dins els epigrafs de Participacions en empreses de grup i associades i
Aportacions a Juntes i Consorcis, hi trobem el seguent detall (en euros):

PARTICIPACIONS EN EMPRESES DE GRUP | Saldo Saldo Saldo
ASSOCIADES A LLARG TERMINI 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variacio 31/12/2010
EQUACAT, SA. 648.500,00 0,00 648.500,00 0,00 648.500,00
APORTACIONS FUTURES AMPLIACIONS DE

CAPITAL A EQUACAT, S.A. 647.081,13 0,00 647.081,13 0,00 647.081,13
REMODELACIONS URBANES SA 61.000,00 0,00 61.000,00 0,00 61.000,00

1.356.581,13 1.356.581,13 1.356.581,13

Saldo Saldo Saldo
APORTACIONS A JUNTES | CONSORCIS 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variacio 31/12/2010
Aportacions a J.C. PEDROSA 687.442,15 0,00 687.442,15 (687.442,15) 0,00
Aportacions a J.C. EL PLA DE LA BRUGUERA 60.101,21 0,00 60.101,21 0,00 60.101,21
Participacié a VILA OLIMPICA BANYOLES 8.178.915,33 (320.000,00) 7.858.915,33 (7.858.915,33) 0,00
Participacié a PARC LA DRAGA 6.128.785,80 0,00 6.128.785,80 (6.128.785,80) 0,00
Participacié a MAS LLUHI 129.432,32 0,00 129.432,32 (40.562,00) 88.870,32
Participacié a SECTOR EST 64.431,36 0,00 64.431,36 0,00 64.431,36
Participacié a LA FORNACA 225.000,00 (225.000,00) 0,00 0,00 0,00
Participaci6 a LAIGUETA 120.202,42 0,00 120.202,42 0,00 120.202,42
Participacié a GRAN VIA - HOSPITALET 5.002.670,30 0,00 5.002.670,30 4.734.180,00 9.736.850,30
Participaci6 a COLONIA GUELL 600.117,43 91.902,92 692.020,35 47.401,46 739.421,81
Participacié a CENTRE DIRECCIONAL 348.026,01 0,00 348.026,01 0,00 348.026,01
Participacié a EIXAMPLE NORD (Vilanova ila Geltrt) 804.539,50 28.961,00 833.500,50 798.000,00 1.631.500,50
Participacié a EIXAMPLE NORD (El Pratde Llobr.) 0,00 910.000,00 910.000,00 300.000,00 1.210.000,00
Participacié a CA LALEMANY 783.930,30 300.000,00 1.083.930,30 235.460,42 1.319.390,72
Participacié a MAS LES VINYES 219.000,00 80.000,00 299.000,00 47.000,00 346.000,00
Participacié a CAN FILUA 4.137.674,39 2.295.669,97 6.433.344,36 1.335.000,00 7.768.344,36
Participacié a LA GUARDIOLA 156.000,00 (136.625,00) 19.375,00 215.824,17 235.199,17
Participacié a POL. IND. COM. (LES CAMPOSINES) 0,00 336.000,00 336.000,00 60.000,00 396.000,00
Participaci6 a SAE ROCARODONA-OLVAN 0,00 3.280.000,00 3.280.000,00 128.000,00 3.408.000,00
Deteriorament de valor d' immobilitzat financer (14.585.836,55) 393.265,11 (14.192.571,44) 13.546.806,14 (645.765,30)

13.060.431,97

7.034.174,00

20.094.605,97

6.731.966,91

26.826.572,88

La informacié econdmica sobre empreses del grup i associades contingudes en
els dos quadres anteriors, en I'exercici 2010, es desenvolupa en els seglents

quadres:
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Denominaci6 Domicili

F. juridica

% capital % dret de vot

Activitats

A64293798 |REMODELACIONS URBANES, SA |Viladomat, 317-321 BARCELONA S.A.

Directe  Indirecte = Directe Indirecte
Gesti6 d'operacions de remodelacié o

rehabilitaci6 d'habitatges, la gestié de plans i

programes d'actuacio la finalitat dels quals sigui

laremodelaci6 urbana i en general, l'execucié

d'activitats urbanistiques. També formen part del

seu objecte social I'estudii difusié de noves

técniques d'intervencié en nuclis urbans per

facilitar la seva remodelacié o rehabilitacio, ila

formacio d'especialistes en gesti6 urbanistica.

100% 100% 0%

Altres

Resultat
altim
exercici

Capital Reserves partides de

patrimoni net

A64293798 61.000,00 202.546,48 0,00 61.524,95

Rtat.
d'explotaci6
altim exercici

62.209,08

Rtat.
d'operacions
continuades

Rtat.
D'operacions
interrompudes

Valor en
llibres de la
participacio

Dividends
rebuts
exercici

0,00

61.000,00 0,00

Denominacié Domicili F. juridica
CONSORCI URBANISTIC PEL
DESENVOLUPAMENT DE LA
VILA OLIMPICA | PARC DE LA

DRAGA

c/ Puig, 28 de Banyoles

% dret de vot
Directe  Indirecte

% capital
Directe  Indirecte

Activitats

Promoure I'adquisicid, organitzacio i gestio dels

CONSORCI |terrenys destinats a la Vila Olimpica de Banyoles

i promoure la creacié del Parc de la Draga

100%

100% 0%

Reserves i

Rtat.

Altres partides
de patrimoni
net

Rtat.
d'explotacio
altim exercici

Rtat.
operacions
continuades

Valor en
llibres de la
participacio

Dividends
rebuts
exercici

resultat
d'exercicis
anteriors

Resultat
altim exercici

Deteriorament a
31/12/09

operacions
interrompu-
des

Denominacié

Capital

PEL
DESENVOLUPAMENT DE
LA VILA OLIMPICA |

(7.833.894,69)|  8.255.203,95 (2.283,72) (2.283,72) (2.283,72) 0,00

La informacié sobre empreses multigrup en l'exercici es detalla als segluents
quadres:

% dret de vot
Directe

% capital
Directe Indirecte

Denominaci6 Domicili Activitats CNAE

F.juridica

Indirecte

Explotacié del canal olimpic de
Catalunya i de les seves
instal-lacions i construccions.

c/ Corsega, 289, 6&

A60307709 BARCELONA

EQUACAT, SA S.A

50% 0% 50% 0%

Altres partides
de patrimoni
net

Rtat.
D'explotacié
ultim exercici

Rtat.
operacions
continuades

Valor en llibres .
Deteriorament a
dela

f A 31/12/09
participacio

Dividends
rebuts
exercici

Resultat dltim
exercici

Denominacio Reserves

Capital

A60307709 |EQUACAT, SA 1.297.000,00 608.185,22 887.709,00 (60.752,40) (67.899,08) (60.752,40)|  1.295.581,13 0,00 0,00

El detall del valor en llibres de la participaci6 a EQUACAT, SA és el seglent:
participacié en el Capital social per import de 648.500,00 € i Aportacions per a
futures ampliacions de capital per import de 647.081,13 €.
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Denominaci6 F. juridica Activitats CNAE 2o GEVRIiE] Gl reldelvo
Directe Indirecte Directe Indirecte
Dur a terme el pla parcial del
sector i dels projectes de taxacié
Placa de la Vila, 1 de conjunta i reparc. del sector
CONSORCI DE Sant Feliu de urbanistic segons pla parcial
P5821002B |MAS LLUHI Llobregat CONSORCI |vigent. 50% 0% 50% 0%
Promoure el desenvolupament
CONSORCI c/ Corsega, 289 de urbanistic del sector Est del
P58156011 |SECTOREST Barcelona CONSORCI |terme municipal de Palleja. 50% 0% 50% 0%
Promoure el desenvolupament
urbanistic dels poligons B-1, i B-
Plaga del Castell, s/n 21, 'execuci6 del poligon A-1 del
CONSORCI DE de La Bisbal pla especial de la zona industrial
P6702503A |L'AIGUETA d’Emporda CONSORCI |de I'Aiglieta 50% 0% 50% 0%
Transformacié de la Gran Via,
entre la prolongaci6 del carrer
CONSORCI DE Can Trias i el t.m. de Barcelona,
GRAN VIA - Gran Via, 104 de il'ordenacio urban. dels terrenys
P08000110I |HOSPITALET Barcelona CONSORCI |adjacents. 50% 0% 50% 0%
Parc Torreblanca CN
CONSORCIDE LA 340 de Sant Feliu de Gesti6 i administracio de la
G60415999 [COLONIA GUELL  |Llobregat CONSORCI |Colonia Giell. 50% 0% 50% 0%
CONSORCI DEL Passeig d'Horta 66-
CENTRE 68 Cerdanyola del Desenvolupament urbanistic del
P0800093G |DIRECCIONAL Valles CONSORCI |Centre Direccional Cerdanyola. 50% 0% 50% 0%
CONSORCIDE L'
EIXAMPLE NORD |c/ Ferreri Vidal, 36 Planejament, gestio i
DE VILANOVA | LA |baixos Vilanova i la urbanitzacié del sector Eixample
P0800210G |GELTRU Geltra CONSORCI |Nord a Vilanova ila Geltru. 50% 0% 50% 0%
Planejament, gestio i
CONSORCI DE L' urbanitzacié dels sectors
EIXAMPLE NORD |c/ Lo Gaiter Eixample Nord al Prat de
P0800187G |DEL PRAT Llobregat, 2 del Prat CONSORCI |Llobregat. 50% 0% 50% 0%
Desenvolupar el planejament i
gesti6 urban. dels terrenys al
terme municipal de Viladecans
(Cal'Alemany) en el sector
destinat al Parc Empresarial
CONSORCI CA c/ Bertran i Musitu, d'Activitats Aeroespacials i de la
Q0801422G |L'ALEMANY 72 de Viladecans CONSORCI |Mobilitat. 50% 0% 50% 0%
CONSORCI DE c/ Ges d'Avall, 5 de Desenvolupament urbanistic del
S0800130G |MAS LES VINYES |Torell6 (Ajuntament) | CONSORCI |Sector Mas les Vinyes II. 50% 0% 50% 0%
Placa de la Vila, 5 de Promoure el desenvolupament
CONSORCI DE Sta Perpétua de la urbanistic del sector residencial
V64075765 |CAN FILUA Mogoda CONSORCI |durb. de Can Filua. 50% 0% 50% 0%
Desenvolupar i executar el
CONSORCI DE LA |Passeig Bisbe sector de sol urb. delimitat,
P0800180B [GUARDIOLA Guillamet, 110 d' Olot] CONSORCI |sector 12 “La Guardiola". 50% 0% 50% 0%
CONSORCI
URBANISTIC PER
AL Gestio integral del sector
DESENV.SECTOR industrial de les Camposines fins
INDUSTRIAL LES  |Placa Major, 7, de la alaseva efectiva i total
V43934645 |CAMPOSINES Fatarella CONSORCI |urbanitzacié. 50% 0% 50% 0%
CONSORCI
URBANISTIC PER
AL DESENV.L
SECTOR D'ACTIV.
ECONOM. Placa de Promocié i implantacié d'un nou
ROCARODONA - I'Ajuntament s/n, ambit d'activitats economiques i
G64782931 |OLVAN Olvan CONSORCI [industrials al municipi d'Olvan. 50% 0% 50% 0%
CONSORCI
URBANISTIC PER
AL DESENV.L
AREA
RESIDENCIAL
ESTRATEGICA LA Dur a terme el desenvolupament
SINIA Il DE LA VILA |Plaga de la Vila, 46 iexecuci6 de 'area estratégica
G65510372 |DE MARTORELL de Martorell CONSORCI |La Sinia ll-Horta de la Vila. 50% 0% 50% 0%
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Reserves i
resultat

Altres partides o Rtat. Rtat. Valor en llibres . Dividends
d o ~ Resultat dltim drexplotacié . del Deteriorament a -
e patrimoni exercici explotaci6  operacions ela 3112010 rebuts

net altim exercici  continuades participaci6 exercici

Denominacié Capital . o
d'exercicis

anteriors

P5821002B [CONSORCI DE MAS LLUHI 0,00 666.587,98 81.124,00 (20.974,94) (34.640,81) (20.974,94) 88.870,32 0,00 0,00

P58156011 |CONSORCI SECTOR EST 724.885,40| 1.880.826,23 0,00 0,00 0,00 0,00 64.431,36 0,00 0,00

P6702503A |CONSORCI DE L'AIGUETA 0,00 (2.144,30) 0,00 (71,52) 228,45 (71,52) 120.202,42 0,00 0,00
CONSORCIDE GRAN VIA -

P08000110I [HOSPITALET 19.468.010,54| 11.296.930,76 0,00 48.750,82| (794.632,50) 48.750,82|  9.736.850,30 0,00 0,00
CONSORCIDE LA

G60415999 [COLONIA GUELL 0,00 230.017,68 0,00 59.231,73 59.231,73 59.231,73 739.421,81 (17.143,44) 0,00
CONSORCI DEL CENTRE

P0800093G |[DIRECCIONAL 0,00 736.005,56| 35.007.011,33| 18527.791,55| 13.334.968,74| 10.334.968,74 348.026,01 0,00 0,00

CONSORCIDEL'
EIXAMPLE NORD DE
P0800210G |VILANOVA | LA GELTRU 0,00 54,25 836.500,50 0,00 0,00 0,00 1.631.500,50 0,00 0,00
CONSORCIDEL*
EIXAMPLE NORD DEL

P0800187G |PRAT 0,00 582,04| 1.820.000,00 0,00 0,00 0,00 1.210.000,00 0,00 0,00

Q0801422G |CONSORCI CA L'ALEMANY 0,00 328,77 2.167.860,60 114,81 114,81 114,81 1.319.390,72 0,00 0,00
CONSORCI DE MAS LES

S0800130G |VINYES 0,00 3,06 299.000,00 1,48 1,48 1,48 346.000,00 0,00 0,00

V64075765 |CONSORCI DE CAN FILUA 0,00 59,71| 6.433.343,16 0,00 0,00 0,00 7.768.344,36 0,00 0,00
CONSORCIDE LA

P0800180B |GUARDIOLA 0,00 50,02 85.417,40 2.456,70 131,84 2.456,70 235.199,17 0,00 0,00

CONSORCI URBANISTIC
PER AL DESENV. DEL
SECTOR INDUSTRIAL LES
V43934645 |CAMPOSINES 0,00 0,00 336.000,00 0,00 0,00 0,00 396.000,00 0,00 0,00
CONSORCI URBANISTIC
PER AL DESENV. DEL
SECTOR D'ACTIV.
ECONOM. ROCARODONA -
G64782931 |OLVAN 0,00 0,00| 3.280.000,00 0,43 0,43 0,43 3.408.000,00 0,00 0,00
Nota: les dades incloses al quadre en referencia als consorcis corresponen als Comptes Anyals de I'exercici 2009, donat que a la data de formulacié dels Comptes Anyals de

I'Institut no s'havien rebut els Comptes Anyals dels esmentats consorcis. Les dades corresponents al Consorci Sector Est corresponen als seus Comptes Anyals de I'exercici 2004,
donat que no hi ha hagut practicament moviments. Les dades corresponents al Consorci de I'Aigiieta corresponen al seus Comptes Anyals de I'exercici 2008, donat que no hi ha
hagut practicament moviments.

Empreses en les quals no s'exerceix influéncia significativa, i en les quals no es
té més del 20% del capital social:

% capital % dret de vot
Directe | Indirecte Directe | Indirecte

Denominacié Domicili F.juridica Activitats

Moll de Barcelona s/n,
A62428511 | WTC ALMEDA PARK, SA |Edifici Est, 2a planta S.A. Promoci6 immobiliaria 5% 0% 5% 0%

Altres Rtat. Rtat. Valor en Dividends

Resultat altim . o : Rtat. operacions = .
o d'explotacié operacions : Ilibres de la rebuts
exercici interrompudes o o
participacid exercici

A62428511 | 1.629.000,00| 1.210.524,00 0,00 81.627,00 241.699,00 81.627,00 0,00 81.450,00 85.000,00

Capital Reserves partides de
patrimoni net Gltim exercici =~ continuades

En I'exercici 2009 la societat WTC Almeda Park, SA va reduir el seu capital
social, disminuint el valor nominal fins a un valor de 543 € per accid. Per altra
banda, aquesta societat va repartir també en I'exercici 2009 la resta del
dividend corresponent a I'exercici 2008, rebent I'Institut I'import de 51.650,64
€.

En I'exercici 2010, la societat WTC Almeda Park, SA va distribuir part de la
Reserva Legal als seus accionistes (Unicament la part de la Reserva Legal que
excedia del 20% del Capital Social). L'import rebut per I'Institut Catala del Sol
per aquest concepte és de 85.000,00 €.

L’ Institut no ha realitzat adquisicions durant I'’exercici que hagin portat a
qualificar a una empresa com dependent.
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L’ Institut ha complert la normativa vigent relativa al compliment del disposat a
I'article 86 del Text Refés de la Llei de Societats Anonimes, relatiu a les
notificacions a realitzar a les empreses en les quals es participi, directa o
indirectament, en més d’'un 10%.

No existeixen altres empreses en qué I’ Institut exerceixi influéncia significativa
posseint un percentatge inferior al 20% del capital o que posseint més del 20%
no s’exerceix influéncia significativa.

Les correccions valoratives per deteriorament registrades en les diferents
participacions, comparativa amb I'exercici anterior, sén (en euros):

Peérdua per Perdua per
deteriorament al
tancament de

I'exercici 2009

Traspassos i altres
variacions deteriorament al
(combinacions de  tancament de I'exercici

negoci, etc) 2010

Variacié contra
patrimoni net

Variacié deteriorament
a pérdues i guanys

Sortides i reduccions

Empreses del grup

Empreses multigrup

CONSORCI URBANISTIC PEL
DESENVOLUPAMENT DE LA VILA

OLIMPICA | PARC DE LA DRAGA 13.563.949,58 0,00 0,00 13.563.949,58 0,00 0,00
CONSORCI DE LA COLONIA GUELL 583.223,15 17.143,44 0,00 0,00 0,00 600.366,59
CONSORCI DE GRAN VIA -

HOSPITALET 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSORCI LA FORNACA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

AJUNTAMENT DE PALLEJA
Subtotal empreses multigrup

45.398,71
14.192.571,44

0,00
17.143,44

0,00
0,00

0,00
13.563.949,58

0,00
0,00

45.398,71
645.765,30

Subtotal empreses associades

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

TOTAL

Empreses del grup

Empreses multigrup
CONSORCI URBANISTIC PEL
DESENVOLUPAMENT DE LA VILA

Pérdua per
deteriorament al
tancament de
I'exercici 2008

14.192.571,44

17.143,44

Variacié deteriorament

a péerdues i guanys

0,00

Variacié contra

patrimoni net

13.563.949,58

Sortides i reduccions

Traspassos i altres
variacions

0,00

(combinacions de

negoci, etc)

645.765,30

Pérdua per
deteriorament al
tancament de I'exercici

2009

OLIMPICA | PARC DE LA DRAGA 13.767.850,39 0,00 0,00 203.900,81 0,00 13.563.949,58
CONSORCI DE LA COLONIA GUELL 566.114,72 17.108,43 0,00 0,00 0,00 583.223,15
CONSORCI DE GRAN VIA -

HOSPITALET 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSORCI LA FORNACA 206.472,73 0,00 0,00 206.472,73 0,00 0,00

AJUNTAMENT DE PALLEJA
Subtotal empreses multigrup

45.398,71
14.585.836,55

0,00
17.108,43

0,00

0,00
410.373,54

0,00

45.398,71
14.192.571,44

Empreses associades

14.585.836,55

17.108,43

410.373,54

14.192.571,44

Durant I'’exercici 2010, s’han produit baixes en inversions en empreses del grup,
multigrup i associades, que han generat resultat al compte de pérdues i guanys.
En concret, s’ha dissolt la Junta de Pedrosa, el Consorci de la Vila Olimpica de
Banyoles i Parc de la Draga i el Consorci de Mas Lluhi. Dins el compte de
pérdues i guanys també s’ha inclos la regularitzacié d’un saldo pendent del
Consorci Z1 (liquidat en exercicis anteriors).

Participacié a

SXEICICIZ010 Empreses del grup Emprfeses Empreses multigrup
associades
Resultat al qual queden reflectits els comptes anyals 0,00 0,00 4.260.339,30 0,00
Resultat de I'exercici anterior 0,00 0,00 (16. 121,34)| 0,00 I
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El detall de la xifra anterior és el seguent (en euros):

Juntade Consorci VO Consorci Mas Consorci

Pedrosa Banyoles Lluhi Sector Z1
Ingressos 3.998.682,74 65.711,79 279.164,72 0,00 4.343.559,25
Despeses 0,00 (80.437,81) 0,00 (2.782,14) (83.219,95)

3.998.682,74 (14.726,02) 279.164,72 (2.782,14)  4.260.339,30

Durant I'exercici 2009, I'Unica baixa que es va produir en inversions en
empreses del grup, multigrup i associades, és la de la participacidé en el Consorci
de La Fornaca, amb el seglent resultat al compte de pérdues i guanys (en
euros):

Participacié a

Exercici 2009 = del Empreses E It

mpreses del grup associades mpreses multigrup
Resultat al qual queden reflectits els comptes anyals 0,00 0,00 (16.121,34) 0,00
Resultat de I'exercici anterior 0,00 0,00 0,00 0,00
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NOTA 10.) PASSIUS FINANCERS

10.1.

financera i els resultats de I’entitat

a) Categories de passius financers

Informacié sobre la rellevancia dels passius financers en la situacio

El valor en llibres de cada una de les categories de passius financers senyalats a
la norma de registre i valoracié novena, d’acord amb la seglient estructura.

a.l) Passius financers.

a.1l.1) La informacié dels instruments financers del passiu no corrent del
balang¢ de I' Institut, classificats per categories és:

TIPUS

Obligacions i altres valors
negociables

Exercici 2010

Deutes amb entitats de credit

Derivats i altres TOTAL

Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010

Deébits i partides a pagar

847.759.082,36

750.251.435,52

0,00

0,00

1.028.866.663,36

973.336.567,99

1.876.625.745,72

Exercici 2009
1.723.588.003,51

Passius a valor raonable amb canvis en
pérdues i guanys, dels quals:

CATEGORIES

847.759.082,36

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

750.251.435,52

1.028.866.663,36

973.336.567,99 1.876.625.745,72 1.723.588.003,51

(en euros)

El detall de les partides contingudes al quadre anterior és el seglent:

Saldo Saldo Saldo
Deutes allarg termini 31/12/2008 VEUET] 31/12/2009 Variacié 31/12/2010
Deutes amb entitats de credit 494.539.512,11 255.711.923,41 750.251.435,52 97.507.646,84 847.759.082,36
Fiances i diposits rebuts a llarg termini 904.378.359,36 44.634.185,55 949.012.544,91 50.033.941,59 999.046.486,50
Derivats 0,00 0,00 0,00 1.811.449,96 1.811.449,96
Altres passius financers 1.247.100,00 23.076.923,08 24.324.023,08 3.684.703,82 28.008.726,90

1.400.164.971,47

323.423.032,04

1.723.588.003,51

153.037.742,21

1.876.625.745,72
(en euros)

a.1.1.1) La composicié de la rubrica Deutes a llarg termini amb entitats de

crédit, és la seguent:

Saldo SE [} Saldo
Deutes amb entitats de credit I/t 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 VEUET) 31/12/2010
Préstecs per promoci6 de sol 177.364.731,04 154.692.562,72 332.057.293,76 80.649.371,61 412.706.665,37
Préstecs hipotecaris habitatge 203.435.211,64 115.331.029,59 318.766.241,23 32.933.594,67 351.699.835,90
Altres préstecs 113.739.569,43 (14.311.668,90) 99.427.900,53 (16.075.319,44) 83.352.581,09

494.539.512,11

255.711.923,41

750.251.435,52

97.507.646,84

847.759.082,36
(en euros)

a.1.1.1.1) Dins la partida de Préstecs per promocié de sol, hi trobem els
seglients préstecs:

Pagina 66 de la Memoria




. 7
B Jf

¥y 2 INC ASOL
A, nstiut Calaly
ol S0l

Préstec Instituto Crédito Oficial (ICO) 24.666.666,64 (2.666.666,68) 21.999.999,96 (2.666.666,68) 19.333.333,28
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2002) 6.000.000,00 (6.000.000,00) 0,00 0,00 0,00
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2003) 25.000.000,00 (2.500.000,00) 22.500.000,00 (2.500.000,00) 20.000.000,00
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2008) 120.000.000,00 0,00 120.000.000,00 0,00 120.000.000,00
Préstec Caixa Catalunya (Fin. 2009) 0,00 25.000.000,00 25.000.000,00 (6.250.000,00) 18.750.000,00
Préstec Caja Madrid (Fin. 2009) 0,00 0,00 0,00 20.000.000,00 20.000.000,00
Préstec Sindicat (BBVA) 0,00 125.000.000,00 125.000.000,00 0,00 125.000.000,00
Préstec Caixa d'Estalvis de Girona 0,00 1.952.981,90 1.952.981,90 (98.397,51) 1.854.584,39
Préstec Sindicat (BBVA) 0,00 13.906.247,50 13.906.247,50 73.862.500,20 87.768.747,70

(en euros)

Al tancament de I'exercici 2010, existeixen vuit préstecs comptabilitzats en
aquesta rubrica, dos concedits per I'entitat financera Dexia Sabadell Banco
Local, un concedit per I’ Instituto de Crédito Oficial (ICO), tres préstecs
Sindicats (ambdds encapcalats per I'entitat BBVA), un préstec concedit per
Caixa d’Estalvis de Catalunya i finalment un préstec concedit per Caixa
Girona. Els esmentats préstecs es detallen a continuacio:

a) Préstec Dexia Financament 2003: Préstec destinat a donar
compliment a alld que s’estableix en la Llei 30/2002 de 30 de
desembre, de pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al
2003, article 35, 12.F relatiu a [lautoritzaci6 d'operacions
d’endeutament a favor de I'Institut Catala del Sol per un import
maxim de 30.000.000,00 €. El préstec, al tancament de I'exercici,
es troba disposat en la seva totalitat (el periode de disposicio
finalitzava el 31 de desembre de 2004). El venciment és en data
31 de desembre de 2019 i el tipus d’interes és d'un
EURIBOR+0,24%. Té un periode de caréncia que va finalitzar el
31 de desembre de 2007. El saldo a llarg termini al tancament de
I'exercici és de 20.000.000,00 €. Aquest préstec es complementa
amb un SWAP de Caja Madrid (comentat a Nota 10.3.a.1 de la
memoria) contractat a 27 de juny de 2003 al 3,049% (veure la
part a curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.1).

b) Préstec ICO Finangcament 2004: Préstec destinat a donar
compliment a alld que s’estableix en la Llei 30/2002 de 30 de
desembre, de pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al
2003, article 35, 12.F relatiu a [l'autoritzaci6 d'operacions
d’endeutament a favor de I'Institut Catala del Sol per un import
maxim de 30.000.000,00 €. El préstec, al tancament de I'exercici,
es troba disposat en la seva totalitat (el periode de disposicio
finalitzava el 31 de desembre de 2004). El venciment és en data
31 de marg de 2019 i el tipus d’'interes fins a 3 de gener de 2005
és d’'un EURIBOR+0,20%0, i a partir d’aquesta data és un tipus fix
de 4,48125%. Té un periode de carencia que va finalitzar el 31 de
desembre de 2007. El saldo a llarg termini al tancament de
I'exercici és de 19.333.333,28 € (veure la part a curt termini a la
Nota 10.1.a.1.2.1.1).

c) Préstec Dexia Financament 2008: Préstec destinat a
financament d’operacions tal i com s’estableix a la Llei 4/2007 de
pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 2007. El
préstec, al tancament de I’exercici, es troba disposat en la seva
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totalitat (el periode de disposicié finalitzava el 18 de febrer de
2009). El venciment és en data 18 de febrer de 2021 i el tipus
d’interés és d’'un EURIBOR+0,09%, essent el tipus al tancament
de I'exercici 2010 d'un 1,546%. Té un periode de caréncia que
finalitzara el 18 de febrer de 2014 (segons novacié de contracte
signat amb data 27 de juliol de 2010). El saldo a llarg termini al
tancament de I'exercici és de 120.000.000,00 €.

d) Préstec Caixa Catalunya: Préstec destinat a financar
I'adquisicio de les parcel-les PC2 11-02, PC3 01-04-1 i PC2 10-01
situades dins I'ambit del futur sector d’activitats economiques i
equipaments anomenat “Centre Direccional” al terme municipal
de Cerdanyola del Valles. EI nominal del préstec és de
25.000.000,00 € El venciment és amb data 16 de juny de 2014 i
el tipus d’interées és d'un Euribor+2,5%, essent el tipus al
tancament de l'exercici 2010 d'un 4,000%. Té un periode de
carencia que finalitzara el 16 de juny de 2011, data en qué es
produira la primera amortitzacié de capital. El saldo a llarg termini
al tancament de I'exercici és de 6.250.000,00 € (veure la part a
curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.1).

e) Préstec Sindicat (BBVA): Préstec sindicat destinat a financar
el desenvolupament de sol residencial inclos en el programa de
Vivenda de [l'Institut Catala del Sol i també per financar el
programa d’ordenaci6 i promocié de sol, d’ edificacions industrials
i de serveis. S’ha disposat totalment per la quantitat de 125
milions d’euros (el periode de disposicié va finalitzar el 10 de
novembre de 2010). El venciment és en data 10 de novembre de
2021 i el tipus d’interes és d’'un EURIBOR+0,77%, essent el tipus
al tancament de I'exercici 2010 d'un 1,949%. Té un periode de
carencia que finalitzara el 10 de novembre de 2012.

f) Préstec Caixa d’ Estalvis de Girona: Préstec destinat a
I'adquisicié d’una finca registral a Badalona (comptabilizada dins
I’epigraf d’inversions immobiliaries) a la Cooperativa Industrial de
Recuperacion, SCCL. El préstec té un valor nominal de
2.100.000,00 e, s'aplica un tipus d’interés de I'Euribor +2%,
essent el tipus al tancament de I'exercici 2010 d’'un 3,247%, no té
carencia i el venciment és amb data 30 de juny de 2026. El saldo
a llarg termini al tancament de I'exercici és de 1.854.584,39 €
(veure la part a curt termini a la Nota 11.1.a.1.2.1.1).

g) Préstec Sindicat (BBVA): Préstec destinat a finangar activitats
propies del propi Institut contemplades als pressupostos de la
Generalitat de Catalunya per a I'exercici 2009. El préstec té un
nominal de 112.500.000,00 €. Al tancament de I'exercici
Unicament s’havia disposat per import de 20.000.000,00 €,
13.906.247,50 € comptabilitzat a llarg termini i 4.687.500,00 €
comptabilitzat a curt termini (el periode de disposicié finalitza el
23 de juliol de 2010). Té un periode de caréncia que finalitzara el
23 d’octubre de 2010. La part comptabilitzada a llarg termini ja
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inclou la minoracié derivada de I'aplicaci6 del criteri de cost
amortitzat per import de 1.293.752,30 € (veure Nota 4.6.3 de la
memoria). El venciment és en data 23 de juliol de 2016 i el tipus
d’'interés és d'un Euribor a 3 mesos + 2,5%, essent el tipus al
tancament de I'exercici 2010 d’'un 3,550%. El saldo a llarg termini
al tancament de I’'exercici és de 89.062.500,00 € (veure la part a
curt termini a la Nota 11.1.a.1.2.1.1).
a.1.1.1.2) Dins la partida de Préstecs hipotecaris habitatge, hi trobem els
seglients préstecs:
Corresponen a préstecs acollits als RD 224/89, RD 1932/91, RD
2190/95, RD 1186/98, RD 1/2002 i RD 801/2005 per al
financament hipotecari d’Habitatges de Proteccié Oficial (HPO).
Aquests Reials Decrets constitueixen una via de financament de la
promocioé d’ HPO i una simplificacié del procés de venda, ja que
els adjudicataris se subroguen al préstec hipotecari en el moment
de I'adquisici6. A aquests préstecs s'hi acullen les actuacions
protegibles en matéria d'habitatge d'acord amb el plans de
I'nabitatge dels periodes 1992-1995, 1996-1999, 1998-2001,
2002-2005, 2005-2008 i 2009-2012 de la "Direccién General para
la Vivienda, el Urbanismo y la Arquitectura”.
El saldo que presenta el balan¢ a 31 de desembre de 2010, amb
el criteri de valoracié ja esmentat i les condicions essencials dels
préstecs, ve detallat al quadre que s’adjunta a continuacio, en el
qual s’hi distingeixen les entitats financadores. Cada entitat
atorga préstecs per diferents promocions d’habitatge.
Cajasol 0,00 0,00 0,00 6.728.341,20 6.728.341,20
Caixa Catalunya 1.802.584,86 (198.692,58) 1.603.892,28 (153.634,45) 1.450.257,83
Caixa de Girona 6.926.443,79 2.765.182,64 9.691.626,43 163.556,05 9.855.182,48
Caixa d'Estalvis de Manresa 12.214.859,32 10.329.970,97 22.544.830,29 (491.930,03) 22.052.900,26
Caixa d'Estalvis de Sabadell 3.643.561,16 (151.797,67) 3.491.763,49 (192.065,09) 3.299.698,40
Caixa de Tarragona 4.165.543,37 (159.076,69) 4.006.466,68 (167.239,58) 3.839.227,10
La Caixa 11.656.162,07 23.670.615,45 35.326.777,52 9.775.020,18 45.101.797,70
Banco Sabadell-Atlantico 5.518.218,89 1.254.235,93 6.772.454,82 (211.670,35) 6.560.784,47
BBVA 84.766.365,11 15.994.392,30 100.760.757,41 (3.203.367,59) 97.557.389,82
Ibercaja 2.110.228,80 2.045.696,75 4.155.925,55 (313.699,43) 3.842.226,12
Caixa Laietana 65.403,93 (5.719,82) 59.684,11 (6.507,11) 53.177,00
BSCH 67.763.729,25 42.788.325,40 110.552.054,65 2.268.340,92 112.820.395,57
Caja Madrid 2.709.607,91 (87.082,70) 2.622.525,21 (103.479,32) 2.519.045,89
Caixa Penedés 92.503,18 (14.386,84) 78.116,34 (16.282,96) 61.833,38
Instituto Crédito Oficial (ICO) 0,00 17.099.366,45 17.099.366,45 18.858.212,23 35.957.578,68
(en euros)

El tipus d’interés mitja global en I'exercici 2010 ha estat del
2,69%. D’acord amb el Pla de I’'habitatge 2005-2008, sobre els
préstecs vinculats a promocions de lloguer s’afegeix una
subsidiacid sobre la quota que fluctua entre els 263,00 € i 205,00
€ per any i per cada 10.000,00 € de préstec.

A la data del tancament, els Estats Financers de I'Institut Catala
del Sol reflecteixen les quantitats rebudes pel financament
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hipotecari d'habitatges de proteccio oficial per un import total de

351.699.835,90 € (veure

10.1.a.1.2.1.2).

la part a curt termini

la Nota

La variacié respecte a I'exercici 2010 consisteix en un increment

de 32.933.594,67 €.

a.1.1.1.3) Dins

préstecs:

la partida d’ Altres Préstecs,

hi trobem els seglents

Préstec "equipaments 2002" BBVA

29.441.688,67

(1.286.566,58)

28.155.122,09

(1.445.049,67)

26.710.072,42

Préstec BBVA (Lleide Barris)

18.319.182,27

(2.373.041,06)

15.946.141,21

(2.450.064,62)

13.496.076,59

Préstecs Institut Catala de Finances

38.301.051,12

(6.190.766,30)

32.110.284,82

(6.190.766,30)

25.919.518,52

Préstec Dexia Sabadell (DURSI)

9.488.963,13

(703.597,60)

8.785.365,53

(731.741,49)

8.053.624,04

Préstec Dexia Sabadell (Subvencions)

8.715.000,00

(2.178.750,00)

6.536.250,00

(2.178.750,00)

4.357.500,00

Préstec Helaba (Nuclis)

9.473.684,24

(1.578.947,36)

7.894.736,88

(1.578.947,36)

6.315.789,52

Préstec Sindicat (Societé Generalé)

0,00

0,00

0,00

(1.500.000,00)

(1.500.000,00)

Al tancament de I'exercici hi figuren nou préstecs:

(en euros)

a) Préstec Equipaments 2002 BBVA: Préstec que I'Institut Catala
del Sol ha destinat a financar I'adquisici6 d’equipaments que
posteriorment es lloguen a la Generalitat, concedit per I'entitat
financera BBVA per import nominal de 35.141.177,74 €. El tipus
d’interés és del 5,390% i el venciment és en data 28 de febrer de
2022 (20 anys, a rad de 12 venciments cada any). El saldo a llarg

termini

préstec
26.710.072,42 € (veure

10.1.a.1.2.1.3).

al

tancament
la part a curt termini

de

I’'exercici

2010 és
la Nota

b) Préstec Dexia DURSI: Préstec destinat a donar compliment a
alldo que estableix el conveni signat entre el DURSI (Departament
d’Universitats, Recerca i Societat de la Informacid) i I'Institut
Catala del Sol amb data 14 de desembre de 2000, que estableix
les bases per a I'execucid i
inversores que I'Institut Catala del Sol haura de fer per al DURSI
per import 12.621.254,19 €. Té un periode de caréncia de dos

anys, que finalitzava el

financament de

les actuacions

18 de desembre de 2004. El tipus

d’interés és 'EURIBOR+0,22% i el venciment és en data 18 de
desembre de 2020. El saldo a llarg termini al tancament de
I'exercici és de 8.053.624,04 (veure la part a curt termini a la

Nota 10.1.a.1.2.1.3).

c) Préstec

Dexia Subvencions:
compliment a alldo que estableix en

Préstec destinat a donar

la disposicié addicional

quarantena, referent a la gestidé de les subvencions vinculades a
la politica d’habitatges, de la Llei 30/2002 de 30 de desembre
dels pressupostos de la Generalitat per al 2003 per import maxim
17.430.000,00 €. El préstec, al tancament de I'exercici, es troba
totalment disposat (el periode de disposicié finalitzava el 31 de
desembre de 2005). El venciment és en data 31 de desembre de
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2013 i el tipus d’'interés és d’'un EURIBOR+0,19%. Té un periode
de caréncia que finalitzava el 31 de desembre de 2005. El saldo al
tancament de I'exercici és de 4.357.500,00 € (veure la part a curt
termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.3).

d) Préstec BBVA Llei de Barris: Préstec destinat a donar
compliment a I'acord de govern autoritzant I'lnstitut Catala del Sol
a formalitzar una operacié financera per import de 25 milions
d’euros en el marc de la Llei 2/2004 de millora de barris.
Constituit el 16 de juny de 2005, I'import nominal del préstec és
de 25 milions d’euros, disposat totalment a 31 de desembre de
2005. El venciment és en data 31 de desembre de 2016 i el tipus
d’interés des de 31 de desembre de 2005 fins al final del préstec
és del 3,2075%. L’amortitzacié de la primera quota va tenir lloc al
31 de mar¢ de 2007. El saldo a llarg termini al tancament de
I'exercici és de 13.496.076,59 € (veure la part a curt termini a la
Nota 10.1.a.1.2.1.3).

e) Préstec Institut Catala de Finances: Préstec destinat
programes de remodelacié de barris amb patologies estructurals
(programes inclosos dins el marc de la modificacié del Conveni del
Pla de I'Habitatge). Constituit el 31 de mar¢ de 2005, I'import
nominal del préstec és de 28,5 milions d’euros, ja es troba
disposat totalment. El venciment és en data 31 de mar¢ de 2015 i
el tipus d’interes és d’'un EURIBOR+0,25%. El saldo a llarg termini
al tancament de I’exercici és de 9.975.000,00 € (veure la part a
curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.3).

f) Préstec Institut Catala de Finances: Préstec destinat
programes de remodelacié de barris amb patologies estructurals
(programes inclosos dins el marc de la modificacié del Conveni del
Pla de I'Habitatge). Constituit el 29 de mar¢ de 2006, l'import
nominal del préstec és de 14.427.668,00 €, la fase de disposicio
va acabar el 29 de marg¢ de 2007. El venciment és en data 29 de
mar¢ de 2016 i el tipus dinteres és d'un EURIBOR a 6
mesos+0,20%. El saldo a llarg termini al tancament de I'exercici
és de 6.833.816,82 € (veure la part a curt termini a la Nota
10.1.a.1.2.1.3).

g) Préstec Institut Catala de Finances: Préstec destinat
programes de remodelacié de barris amb patologies estructurals
(programes inclosos dins el marc de la modificacié del Conveni del
Pla de [I'Habitatge). Constituit el 17 de novembre de 2006,
I'import nominal del préstec és de 16.453.540,00 €, havent-se
acabat la fase de disposici6 a 17 de novembre de 2007. El
venciment és en data 17 de novembre de 2016 i el tipus d’'interées
és d’'un EURIBOR a 6 mesos+0,20%. El saldo a llarg termini al
tancament de I'exercici és de 9.110.701,70 € (veure la part a curt
termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.3).
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h) Préstec Helaba (Nuclis): Préstec destinat al financament
d’obres d’edificacié, politica de millora de barris i d’intervencié en
Nuclis Antics i patrimoni arquitectonic, d’acord amb el que disposa
I'article 30.11 e) de la Llei 11/2004 de 27 de desembre dels
Pressupostos Generals de la Generalitat de Catalunya. Constituit
el 23 de mar¢ de 2006, I'import nominal del préstec és de 15
milions d’euros, ja es troba disposat totalment. El venciment és
en data 31 de desembre de 2015 i el tipus d’interés és d’'un
EURIBOR+0,095%. El saldo a llarg termini al tancament de
I'exercici és de 6.315.789,52 € (veure la part a curt termini a la
Nota 10.1.a.1.2.1.3).

i) Préstec Sindicat (Société Générale): Préstec sindicat concedit
per les entitats financeres Société Générale, Dexia Sabadell i I'ICO
destinat a financar parcialment la operacié urbanistica de
remodelacié de la Colonia Castells al districte de les Corts de
Barcelona. El préstec té un nominal de 60.000.000,00 €. Al
tancament de l'exercici encara no se’n havia disposat de cap
import (el periode de disposicid finalitza el 23 de novembre de
2012). Té un periode de caréncia que finalitzara el 23 de
novembre de 2013 (3 anys). La part comptabilitzada a llarg
termini ja inclou la minoracié derivada de I'aplicacié del criteri de
cost amortitzat per import de 1.500.000,00 € (veure Nota 4.6.3
de la memoria). El venciment és en data 23 de novembre de 2016
i el tipus d’interés és d’'un Euribor a 6 mesos + 3,5%. El saldo a
llarg termini al tancament de I’exercici és deutor per import de
1.500.000,00 €.

El tipus d’interés mig global corresponent a I’exercici 2010 per a
aquesta tipologia de préstecs ha estat del 1,990%.

a.1.1.2) Respecte a la rdbrica Fiances i diposits rebuts a llarg termini:

Aquesta partida del Balang de I'Institut Catala del Sol reflecteix al
tancament de I'exercici de 2010, un import de 999.046.486,50 €
per diposits de fiances, concerts de fiances i diposits “avalloguer”.
La nota 21 d’aquesta Memoria detalla la composicio6 i la normativa
que regula aquesta activitat.

a.1.1.3) Respecte a la rubrica Altres passius financers a llarg termini, s’hi
troben comptabilitzades les seglients partides:

a.1.1.3.1) Deutes a llarg termini transformables en subvencions:
Aquesta partida del passiu no corrent correspon a l'aportacio
de la Junta de Residus per la compra de terrenys de
I'actuaci6é de la Font de I’Abella per import de 1.247.100,00
€. En funcido del resultat de I'actuacié, es tornara aquest
import o I'Institut passara a comptabilitzar-ho com a una
subvenci6 de capital.
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a.1.1.3.2)

Entitat financera

Préstecs P.P.H.: dins aquesta partida es troben
comptabilitzats dos préstecs rebut de la Secretaria
d’Habitatge a retornar als Departaments d’Economia i
Finances, Politica Territorial i Obres Pudbliques i Medi
Ambient i Habitatge, per tal de compensar i reallotjar als
veins del Barri de [I'Estaci6 de Sallent, per import de
25.000.000,00 € i 15.300.000,00 €. El primer préstec té una
durada de 13 anys, essent el venciment final amb data 10
de mar¢ de 2022 i no merita tipus d’interés ni altres
despeses addicionals (veure la part a curt termini a la Nota
10.1.a.1.2.1.5). El segon préstec esta en fase de disposicio
(periode que finalitza el 18 de novembre de 2011), havent
disposat al tancament de I’'exercici I'import de 5.100.000,00
€. Té una durada de 13 anys i no merita tipus d’interés ni
altres despeses addicionals.

Saldo Saldo Saldo

31/12/2008 VEUET) 31/12/2009 Variacié 31/12/2010

Préstec reallotiament 25 milions

0,00 23.076.923,08 23.076.923,08 (1.936.437,50) 21.140.485,58

Préstec reallotiament 15,3 milions

0,00 0,00 0,00 3.923.076,92 3.923.076,92

a.1.1.3.3)

Entitat financera

23.076.923,08 23.076.923,08 1.986.639,42 25.063.562,50

(en euros)

Cal esmentar que amb data 23 de novembre de 2010,
s'atorga un tercer préstec per part de la Secretaria
d’Habitatge, per tal de financar el Programa de Remodelaci6
de Barris, per import de 12.000.000,00 €. Al no estar
formalitzat encara el préstec al tancament de I'exercici
2010, no s’ha disposat. El termini d’amortitzacié del préstec
és de 10 anys (amb un any de caréncia), sense meritar
interessos i sense despeses addicionals.

Préstec Ministerio de Industria Turismo y Comercio
(reindustrialitzacid): Préstec del Ministerio de Industria
Turismo y Comercio emmarcat en un programa d’ ajudes
regional que busca un desenvolupament sostenible del
territori a través de la regeneracié i/o creaci6 de teixit
industrial i actua prioritariament en aquelles zones
desfavorides, fomentant la inversié tant en infraestructures
industrials com en iniciatives empresarials de caracter
productiu. El nominal del préstec és de 1.698.064,40 €,
s'aplica un tipus d’interés del 0%, te un periode de caréncia
de 5 anys (primera amortitzacié I’ 1 d’octubre de 2013) i
s’amortitza en 10 quotes d’import 169.806,44 €.

Saldo BE Saldo
31/12/2008 VEUE) 31/12/2009 VEUE] 31/12/2010

Préstec Ministerio de Industria, Turismoy comercio
i ali i0 1.698.064,40 1.698.064,40 1.698.064,40

(Reindustrialitzacié 2008)

1.698.064,40 ) 1.698.064,40 i 1.698.064,40
(en euros)

a.1.2) La informaci6é dels instruments financers del passiu corrent del
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balanc¢ de I' Institut, classificats per categories és:

Deutes amb entitats de credit

Exercici 2010

Exercici 2009

Obligacions i altres valors

negociables
Exercici 2010

Exercici 2009

Derivats i altres

Exercici 2010

Exercici 2009

TOTAL

Exercici 2010

Exercici 2009

CATEGORIES

D ébits i partides a pagar 847.759.082,36 750.251.435,52 0,00 0,00 1.028.866.663,36| 973.336.567,99| 1.876.625.745,72| 1.723.588.003,51
Passius a valor raonable amb canvis en

pérdues i guanys, dels quals:

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

847.759.082,36

750.251.435,52

0,00

1.028.866.663,36

973.336.567,99

1.876.625.745,72

1.723.588.003,51
(en euros)

El detall de les partides contingudes al quadre anterior és el segluent:

Passius financers corrents

Saldo

31/12/2008

VEUEI)

Saldo
31/12/2009

VEUEI)

SE [}

31/12/2010

Deutes a curt termini

28.467.855,19

27.224.970,61

55.692.825,80

33.015.297,11

88.708.122,91

Creditors comercials i altres comptes a pagar

117.341.427 91
145.809.283,10

30.916.983,03
58.141.953,64

148.258.410,94

(33.622.748,00)

114.635.662,94

203.951.236,74

(607.450,89)

203.343.785,85

(en euros)

a.1l.2.1) La composicié de la rubrica Deutes a curt termini, és la seglent:

Deutes acurt termini

Saldo
31/12/2008

VEUET)

Saldo
31/12/2009

Variacié

Saldo

31/12/2010

Préstecs i altres deutes financers 55.692.825,80 25.381.989,73 81.074.815,53 7.633.307,38 88.708.122,91

TOTAL

55.692.825,80

25.381.989,73

81.074.815,53

7.633.307,38

88.708.122,91
(en euros)

Detall de I'endeutament bancari registrat a la partida de Préstecs i altres
deutes financers:

Saldo Saldo Saldo

Deutes amb entitats de crédit c/t 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010

Préstecs per promocié de sol 11.166.666,68 4.779.424,50 15.946.091,18 14.315.639,48 30.261.730,66
Préstecs hipotecaris d'habitatge 2.968.760,22 31.706.266,77 34.675.026,99 1.869.420,62 36.544.447,61
Préstecs entitats financeres 14.062.232,04 249.436,47 14.311.668,51 263.650,56 14.575.319,07
Préstecs entitats financeres tresoreria 25.408.332,34 (12.844.667,94) 12.563.664,40 (12.561.666,27) 1.998,13
Préstecs entitats publiques 0,00 0,00 0,00 3.273.687,47 3.273.687,47
Préstecs P.P.H. 0,00 1.923.076,92 1.923.076,92 (1.923.076,92) 0,00
Finangament contractes obres 0,00 9.385,71 9.385,71 1.711.713,92 1.721.099,63
Interessos meritats no venguts 2.086.834,52 (440.932,70) 1.645.901,82 683.938,52 2.329.840,34

55.692.825,80

a.1.2.1.1) Dins la partida de

25.381.989,73

81.074.815,53

7.633.307,38

88.708.122,91
(en euros)

Préstecs per promocié de sol, hi trobem la

part a curt termini dels préstecs de sol detallats a la Nota 10.2.a.1.1.1.1 de
la present memoria:

Saldo Saldo Saldo

Entitat financera 31/12/2008 VEUET) 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010

Préstec Instituto Crédito Oficial (ICO) 2.666.666,68 0,00 2.666.666,68 0,00 2.666.666,68
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2002) 6.000.000,00 0,00 6.000.000,00 (6.000.000,00) 0,00
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2003) 2.500.000,00 0,00 2.500.000,00 0,00 2.500.000,00
Préstec sindicat BBVA (Fin. 2009) 0,00 4.687.500,00 4.687.500,00 14.062.500,00 18.750.000,00
Préstec Caixa d'Estalvis de Girona 0,00 91.924,50 91.924,50 3.139,48 95.063,98
Préstec Caixa Catalunya (Fin. 2009) 0,00 0,00 6.250.000,00 6.250.000,00

11.166.666,68

4.779.424,50

14.315.639,48

30.261.730,66
(en euros)

a.1.2.1.2) Dins la partida de Préstecs per promocié d’ habitatge, hi trobem
la part a curt termini dels préstecs d’ habitatge detallats a la Nota
10.2.a.1.1.1.2 de la present memoaria:
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Saldo Saldo Saldo

Entitat financera 31/12/2008 VEUET) 31/12/2009 VEUETT) 31/12/2010

Cajasol 0,00 0,00 0,00 39.275,95 39.275,95
BBVA 947.713,51 564.985,20 1.512.698,71 898.504,42 2.411.203,13
Banco Sabadell-Atlantico 134.291,49 31.259,27 165.550,76 28.513,13 194.063,89
Caixa Catalunya 123.310,33 12.740,79 136.051,12 12.170,87 148.221,99
Caixa Girona 163.058,76 76.778,00 239.836,76 118.941,01 358.777,77
Caixa Laietana 5.370,42 349,39 5.719,81 751,44 6.471,25
Caixa Manresa 169.488,45 79.611,69 249.100,14 47.878,97 296.979,11
Caixa Penedées 13.299,30 1.087,57 14.386,87 1.552,75 15.939,62
Caixa Sabadell 132.581,45 28.258,90 160.840,35 21.756,15 182.596,50
Institut Catala de Finances 0,00 30.000.000,00 30.000.000,00 0,00 30.000.000,00
Caixa Tarragona 77.408,28 46.141,65 123.549,93 26.838,19 150.388,12
BSCH 1.092.744 44 750.819,70 1.843.564,14 581.699,61 2.425.263,75
La Caixa 36.221,65 98.385,86 134.607,51 51.427,82 186.035,33
Ibercaja 7.765,04 457,06 8.222,10 26.151,85 34.373,95
Caja Madrid 65.507,10 15.391,69 80.898,79 13.958,46 94.857,25

2.968.760,22

31.706.266,77

34.675.026,99

1.869.420,62

36.544.447,61
(en euros)

a.1.2.1.3) Dins la partida d’ Altres Préstecs, hi trobem la part a curt termini
dels préstecs detallats a la Nota 10.2.a.1.1.1.3 de la present memoria:

Saldo Saldo Saldo

Entitat fi 31/12/2008 Variaci6 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010

Préstec "equipaments 2002" BBVA 1.138.793,42 147.772,77 1.286.566,19 158.483,02 1.445.049,21
Préstec BBVA (Llei de Barris) 2.298.438,90 74.602,16 2.373.041,06 77.023,56 2.450.064,62
Institut Catala de Finances 6.190.766,30 0,00 6.190.766,30 0,00 6.190.766,30
Préstec Dexia Sabadell (DURSI) 676.536,06 27.061,54 703.597,60 28.143,98 731.741,58
Préstec Dexia Sabadell (Subvencions) 2.178.750,00 0,00 2.178.750,00 0,00 2.178.750,00
Préstec Helaba (Nuclis) 1.578.947,36 0,00 1.578.947,36 0,00 1.578.947,36

14.062.232,04

249.436,47

14.311.668,51

263.650,56

14.575.319,07

(en euros)

a.1.2.1.4) Dins la partida de Préstecs entitats financeres (tresoreria), hi
trobem la part disposada al tancament de I'exercici 2010 de les polisses de

credit contractades per I’ Institut:

Saldo SE( Saldo
Entitat financera 31/12/2008 Variaci6 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010
La Caixa 21.624.227,05 (21.624.227,05) 0,00 0,00 0,00
Banco Pastor 3.784.105,29 8.052.506,02 11.836.611,31 (11.836.611,31) 0,00
BBVA 0,00 727.049,76 727.049,76 (727.049,76) 0,00
Caja Espafia 0,00 3,33 3,33 1.994,80 1.998,13

(12.844.667,94)

12.563.664,40

(12.561.666,27)

1.998,13

Entitat financera

Disposat

Polisses de credit

Disponible

Tipus d'interés

Data

(en euros)

formalitzaci6 Datavenciment

BBVA 0,00 15.000.000,00 15.000.000,00 [Euribor + 2,00% 09/11/2010 09/11/2011
Banco Sabadell Atlantico 0,00 2.000.000,00 2.000.000,00 |Euribor + 3,00% 30/12/2010 30/12/2011
Banco Pastor 0,00 12.000.000,00 12.000.000,00 |Euribor + 1,95% 09/11/2010 09/11/2011
La Caixa 0,00 40.000.000,00 40.000.000,00 [Euribor + 1,75% 09/11/2010 09/11/2011
La Caixa 0,00 35.000.000,00 35.000.000,00 |Euribor + 2,50% 28/12/2010 28/12/2011
Caja de Espaia 1.998,13 2.598.001,87 2.600.000,00 |Euribor + 1,65% 16/03/2010 16/03/2011
TOTAL 199813  106.598.001,87 106.600.0!
(en euros)

a.1.2.1.5) Dins la partida de Préstecs P.P.H., hi trobem la part a curt
termini del préstec detallat a la Nota 10.2.a.1.1.3.2 de la present memoria:

Entitat financera
Préstec reallotament 25 milions

Saldo

31/12/2008

Variaci6
1.923.076,92

Saldo
31/12/2009
1.923.076,92

Variaci6
173.687,47

Saldo
31/12/2010
2.096.764,39

Préstec reallotament 15,3 milions

0,00
1.923.076,92
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a.1.2.1.6) Dins la partida de Finangament contractes d’obra, hi trobem el
financament concedit per la societat Corsan-Corviam Construccion, S.A.,
formalitzat amb data 1 de desembre de 2009, amb un nominal de
2.416.929,02 € més IVA, amb un venciment amb data 9 de setembre de
2012, i amb un tipus d’interés nominal de I'Euribor a 3 mesos + 2%. El

saldo pendent al tancament de I'exercici 2010 és de 1.721.099,63 €.

Saldo Saldo SE [}
Entitat financera 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 Variacié 31/12/2010
TOTAL 0,00 9 385 71 9 385 71 1 711 713 92 1 721 099 63
(en euros)
a.1.2.1.5) Per dltim, destacar que s’inclou dins aquesta rubrica els

interessos meritats dels préstecs rebuts d’entitats financeres i no pagats a
31 de desembre de 2010, per import de 2.329.840,34 €.

a.1.2.2) La composicié de la rubrica Creditors comercials i altres deutes a

pagar, és la seguent:

Creditors comercials i altres comptes a pagar

Saldo
31/12/2008

Variacio

Saldo
31/12/2009

Variaci6

Saldo
31/12/2010

Proveidors

114.030.622,26

(992.442,39)

113.038.179,87

(36.949.810,45)

76.088.369,42

Creditors diversos

7.206.297,59

12.777.854,13

19.984.151,72

(2.873.455,16)

17.110.696,56

Remuneracions pendents de pagament

0,00

786.081,65

786.081,65

(27.629,06)

758.452,59

Altres deutes amb Administracions PUbliques

1.514.954,83

(118.490,29)

1.396.464,54

1.214.227,88

2.610.692,42

Bestretes per operacions de compra

25.506.536,26

(8.619.956,16)

16.886.580,10

1.180.871,85

18.067.451,95

148.258.410,94

3.833.046,94

152.091.457,88

(37.455.794,94)

114.635.662,94

(en euros)

En aquest epigraf del Balanc hi figuren els deutes de I'Institut Catala del Sol
amb subministradors de mercaderies i de serveis corrents emprats per
I'activitat corrent de I'Institut Catala del Sol, aixi com les penyores lliurades
com a opcions de compra de sol i habitatges. El seu import total és de
114.635.662,94 €, que es distribueixen com es detalla tot seguit:

a.1.2.2.1) Proveidors: Aquest grup de comptes el podem dividir en:

e Creditors. Sota aquesta rubrica del balanc i per import de
62.154.982,24 € es registren els deutes amb tercers per
adquisicions de terrenys, de béns i serveis externs,
formalitzades en I'exercici de 2010 o anteriors i que no
estan pagats en la seva totalitat.

e Creditors factures pendents de rebre: s’hi troben
comptabilitzades factures que han arribat durant
I'exercici 2011, el consum de les quals ha meritat durant
I'exercici 2010. L’'import d’aquesta partida al tancament
de I'exercici és de 11.623.513,08 €.

o Creditors efectes a pagar: Per aquest concepte, s’hi
troben registrats efectes pendents de pagament, per
import de 2.309.874,10 € al tancament de I'exercici
2010.
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a.1.2.2.2)

a.1.2.2.3)

a.1.2.2.4)

a.1.2.2.6)

Creditors diversos: Aquest grup de comptes, amb un
saldo global de 17.110.696,56 €, esta composat basicament
per deutes per pagaments diferits derivats de diferents
operacions,un compte transitori de diposits de fiances (amb
un saldo de 5.893.507,46 €) i deute amb I’Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya per provisions de fons
indemnitzades i subvencionades per actuacions de
Remodelacio de Barris per import de 1.768.253,41 €.

Remuneracions pendents de pagament: Dins aquest
epigraf, I'Institut té dotada una provisié per Pagues Extres i
Vacances, aprovisionant la part acreditada pels treballadors
a 31 de desembre de la paga Extra de Juny i la paga de
vacances. L'import d’aquesta provisié és de 758.452,59 €.

Altres deutes amb les Administracions publiques: El
deute que figura en el Balan¢ per import de 2.610.692,42 €
correspon, pel que fa a 783.805,86 € a retencions per IRPF i
IRC practicades per l'Institut Catala del Sol i pendents
d'ingressar a la Hisenda Publica durant el termini de
presentacié de les autoliquidacions d'aquestes retencions.
L'import de 539.377,55 € restant és el deute que té
I'Institut Catala del Sol amb els organismes de la Seguretat
Social pel concepte de retencions de quota obrera i quota
patronal corresponent al mes de desembre de 2010.

Avancaments de clients: Dins aquesta epigraf de balang
s’hi troben registrades opcions de compra per import de
2.378.809,59 € fruit dels lliuraments en concepte de
penyores, dipositades pels compradors, per la reserva de sol
(tant residencial com per a activitats economiques), d’
habitatges directament venuts des de I'Institut Catala del
Sol i locals, que estaven vigents i pendents de la seva
definitiva aplicacié al tancament de l'exercici. lgualment,
també s’hi troba registrat el reflex comptable dels béns que
ha adquirit en permuta I'Institut Catala del Sol i que seran
lliurats en un futur (el seu import al tancament de I'exercici
és de 15.688.642,36 €).

b) Passius financers designats a valor raonable amb canvis en el
compte de pérdues i guanys

L’'Institut no té passius financers designats a valor raonable amb canvis al
compte de péerdues i guanys.

L’ Institut no té contractats instruments financers derivats, diferents dels que es
qualifiguen com instruments de cobertura.
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¢) Classificacio per venciments

Les classificacions per venciment dels passius financers de I' Institut, dels
imports que vencin en cada un dels seglients anys al tancament de I’ exercici i
fins al seu dltim venciment, es detallen al seglient quadre:

Venciment en anys

1 2 3 4 5 Més de 5 TOTAL 2010
Deutes 88.708.122,91 57.482.811,68 91.090.507,34 107.444.473,24 97.526.652,34| 1.549.842.928,02| 1.992.095.495,53
Obligacions i altres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deutes amb entitats de credit 85.434.435,44 51.358.001,14 86.607.340,32 102.961.306,22 93.043.485,32 513.788.949,36 933.193.517,80
Préstecs rebuts d'entitats publi 3.273.687,47 4.313.360,58 4.483.167,02 4.483.167,02 4.483.167,02 8.998.765,26 30.035.314,37
Creditors per arendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0,00 1.811.449,96 0,00 0,00 0,00 0,00 1.811.449,96
Altres passius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 1.027.055.213,40| 1.027.055.213,40
Deutes amb empreses del grup i associades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Acreedors comercials no corrents 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Acreedors comericals i altres comptes a pagar 114.635.662,94 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 114.635.662,94
Proveidors 76.088.369,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 76.088.369,42
Proveidors, empreses del grup i associades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creditors varis 17.110.696,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.110.696,56
Altres deutes amb administracions plbliques 758.452,59 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 758.452,59
Personal 2.610.692,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.610.692,42
Bestretes de clients 18.067.451,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18.067.451,95
Deute amb caracteristiques especials 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

203.343.785,85 57.482.811,68 91.090.507,34 107.444.473,24 97.526.652,34 1.549.842.928,02 2.106.731.158,47
(en euros)

d) Impagament i incompliment de condicions contractuals

Durant I'exercici no s’ha produit un impagament del principal o interessos de
préstecs.

e) Deutes amb caracteristiques especials

Tots els deutes amb caracteristiques especials han estat degudament detallats a
les Notes anteriors.

10.2 Informacid relacionada amb el compte de peérdues i guanys i el
patrimoni net

L’ Institut Catala del Sol valora els préstecs financers rebuts a cost amortitzat, tal
com es detalla a la Nota 4.6.3. No ha estat necessari I'Us del métode del tipus
d’interés efectiu donat que la gran majoria dels préstecs rebuts sén anteriors a 2008
i les despeses de formalitzacié de préstec ja van meritar en exercicis anteriors. Dels
préstecs rebuts en els exercicis 2009 i 2010, no ha estat necessari calcular el tipus
d’interés efectiu, donat I' escas impacte economic que aquesta meétode generaria
juntament amb els recursos desproporcionats que s’haurien d’esmercar per tal de
calcular-ho cada exercici, excepte en el cas dels préstecs segiients (en qué s’ha
minorat el deute al moment inicial del préstec i s’anira imputant a Pérdues i Guanys
en el transcurs de la vida d’aquest mitjancant I'aplicacié del tipus d’interés efectiu):

v' Préstec sindicat detallat a la Nota 10.1.a.1.1.1.1.9).
v' Préstec sindicat detallat a la Nota 10.1.a.1.1.1.3.i).
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10.3 Altra informaci6

a) Comptabilitat de cobertures

Descripcio detallada de les operacions de cobertura que realitza I'Institut Catala
del Sol, sent les seves classes aixi com els seus valors raonables a la data de
tancament de I’ exercici els seguents:

a.l)

a.2)

L’ Institut té contractat amb Caja Madrid un contracte de cobertura de
tipus d’'interés (SWAP), contractat a I'empara d'un Contracte Marc
d’Operacions Financeres (CMOF) i formalitzat amb data 26 de marg¢ de
2003, amb el qual cobreix una eventual pujada del préstec rebut de
DEXIA Sabadell per al finangcament 2003 (veure Nota 10.1.a.1.1.1.1.b
de la present memoria), fixant un maxim del 3,049%.

L’ Institut va contractar, amb data 23 de desembre de 2009, un
Contracte Marc d’Operacions Financeres (CMOF), amb les seglents
entitats financeres:

SOCIETE GENERALE
DEXIA SABADELL
BBVA

BANCO PASTOR
BANESTO

LA CAIXA

L’'objecte d’aquest contracte marc és la regulacié de la relacié negocial
que sorgeixi entre aquestes entitats i I'lnstitut, com a conseqgiiéncia
de la realitzacio de les seguents operacions:

e Permutes financeres (SWAPS)
Operacions de tipus d’interés a termini (FRA)
Operacions d’ Opcions i Futurs, en mercats no
organitzats, sobre Tipus d’interés (CAPS, COLLARS i
FLOORS), Divises, Matéries Primeres, Valors de Renda
Fixa, Valors o index de Renda variable, o de qualsevol
altre tipus que es negociin als mercats financers.

e Operacions de compravenda de Divises (FX), al comptat
(SPOT) i a termini (FORWARD).

e Qualsevol combinacié de les anteriors, operacié similar o
qualsevol d’analoga naturalesa.

Posteriorment, amb data 23 de mar¢ de 2010, I'Institut Catala del Sol
ha elevat a public diversos contractes subscrits, amb data 19 de gener
de 2010, de permuta financera de tipus d’interés (SWAP), dins
I'esmentat marc del “Contracte Marc d’Operacions Financeres”, amb
les entitats financeres abans esmentades que han concedit el préstec
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sindicat de Ilimit 112,5 milions d’euros detallat a la Nota
10.1.a.1.1.1.1.f de la present memoria.

Les citades operacions compleixen els requisits exigits i valoracié relativa a

instruments financers.

La despesa financera generada en I'exercici derivat de les dues cobertures
anteriors és d’'import 819.767,04 €.

Exercici 2010 Exercici 2009

Perdues Guanys Pérdues Guanys
|De linstrument de cobertura (819.767,04)
De la partida coberta (2.427.448,17)

(3.247.215,21) (892.306,00)

(en euros)

Les citades operacions compleixen els requisits exigits i valoracid relativa a
instruments financers.

b) Valor raonable

No és necessari revelar el valor raonable degut a que el valor en llibres
constitueix una aproximacioé acceptable del valor raonable, excepte en el cas de
la valoracio del SWAP’s detallats a la Nota 10.3.a) anterior, que s’han valorat a
Valor Raonable, registrant-se una minoracié en el seu valor d'import global
1.811.449,96 €. Veure el detall en el seguent quadre:

Variacié Valor Raonable a Patrimoni Net Exercici 2010 Exercici 2009

SWAP préstec 30 milions € (602.587,52)
SWAP préstec sindicat 112,5 milions € (1.208.862,44)
(1.811.449,96)

(en euros)
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NOTA 11.) FONS PROPIS - FINANCAMENT BASIC

Els Fons Propis de I'Institut Catala del Sol, que per la seva naturalesa gaudeix de
personalitat juridica propia, autonomia administrativa i econdomica i plena capacitat
d’'obrar, amb els instruments de dret public i de dret privat propis de la seva
naturalesa, per al compliment de les seves finalitats, d’acord amb la llei 4/2000 de
les transferéncies en metal-lic o bé per
transferéncies d'actuacions en matéria de sol o d'habitatge public i pels resultats
originats en el decurs de la seva activitat.

26 de maig,

estan constituits per

Composicié i moviment de I’epigraf de Fons Propis en els exercicis 2009 i 2010:

Saldo

Saldo

Fons Propis

31/12/2008

Increment

Decrement

Reclassificacio

31/12/2009

Finangament transferit 164.714.736,73 0,00 0,00 0,00 164.714.736,73
Generalitat de Catalunya 171.590.473,21 1.600.000,00 0,00 0,00 173.190.473,21
Reserves 73.308.842,60 0,00 0,00 0,00 73.308.842,60
Romanent 34.778.350,90 0,00 0,00 0,00 34.778.350,90
Resultats negatius exercicis anteriors (4.806.945,14) 0,00 0,00 0,00 (4.806.945,14)
Resultat exercici 0,00 (34.902.411,25) 0,00 0,00 (34.902.411,25)

439.585.458,30

(33.302.411,25)

406.283.047,05

(en euros)
Saldo Saldo
Fons Propis 31/12/2009 Increment Decrement Reclassificacio 31/12/2010

Finangament transferit 164.714.736,73 970.000,00 0,00 0,00 165.684.736,73
Generalitat de Catalunya 173.190.473,21 1.600.000,00 400.000,00 0,00 174.390.473,21
Reserves 73.308.842,60 0,00 0,00 0,00 73.308.842,60
Romanent 34.778.350,90 0,00 0,00 0,00 34.778.350,90
Resultats negatius exercicis anteriors (4.806.945,14) 0,00 0,00 (34.902.411,25) (39.709.356, 39)
Resultat exercici (34.902.411,25) (46.032.868,94) 0,00 34.902.411,25 (46.032.868,94)

(en euros)

406.283.047,05

11.1. Financament transferit.

(43.462.868,94)

400.000,00

362.420.178,11

El conjunt de moviments que han sofert les partides corresponents al
financament transferit durant els exercicis 2009 i 2010 es detalla tot seguit:

Saldo Saldo
Finangament transferit 31/12/2008 Increment Decrement Reclassificacié 31/12/2009
Traspas INUR 61.212.429,02 0,00 0,00 0,00 61.212.429,02
Traspas IPPV 94.391.470,75 0,00 0,00 0,00 94.391.470,75
Ex-patronats Hab. Rural 9.110.836,96 0,00 0,00 0,00 9.110.836,96

(en euros)

164.714.736,73

Saldo

164.714.736,73

Saldo

Financament transferit

31/12/2009

Increment

Decrement

Reclassificacié

31/12/2010

164.714.736,73

Traspas INUR 61.212.429,02 0,00 0,00 0,00 61.212.429,02
Traspas IPPV 94.391.470,75 970.000,00 0,00 0,00 95.361.470,75
Ex-patronats Hab. Rural 9.110.836,96 0,00 0,00 0,00 9.110.836,96

(en euros)
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11.1.1. Traspas Instituto Nacional de Urbanismo (INUR).

Aquest apartat reflecteix els fons rebuts per transferéncia de
I'esmentat Instituto Nacional de Urbanismo (INUR) en matéria de
promocio de sol, segons les actes de transferéncies, ajustades en el
seu moment, en les minoracions que hagin esdevingut com a
conseqiiéncia d'una revisio sobre les actes de transferéncia.

11.1.2. Traspas IPPV.

11.1.2.1. Reial Decret 2626/82.

Aquest apartat del balang reflecteix el valor dels traspassos
de [l'Instituto para la Promocién Publica de la Vivienda
(IPPV), segons el Decret 2626/82 i que en les actes de
traspas no han estat valorats.

11.1.2.2 Traspas patrimoni historic IPPV. Reial Decret 1009/85.

Dins d'aquest grup hi figuren els fons rebuts com a
consegiiéncia del Reial Decret 1009/85 sobre traspas de la
titularitat del patrimoni historic de [I'Instituto para la
Promocién Publica de la Vivienda (IPPV).

Consideracions a tenir en compte respecte a aquest traspas
de competencies i titularitat:

L'Institut Catala del Sol va rebre el patrimoni historic
d’habitatge de I'IPPV sense actes de valoracié i amb moltes
deficiencies sobre la titularitat registral dels edificis cedits i
en condicions contractuals amb els ocupants dels habitatges
molt precaries. Per aquest fet, no s’ha registrat per part de
I'Institut Catala del Sol el valor d’aquest patrimoni en el
moment de la cessid. La seva gestio i valoracio la realitza
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, exceptuant una part
ubicada a la ciutat de Barcelona que gestiona el Patronat
Municipal de I'Habitatge de Barcelona.

Posteriorment les lleis de pressupostos, 20/2001 de 28 de
desembre, 30/2002 de 30 de desembre i 6/2004 de 21 de
juliol, autoritzaven al govern de la Generalitat per adscriure
a I'Agencia de [I'Habitatge de Catalunya (anteriorment
I'Empresa Publica ADIGSA) els habitatges de promocio
publica que van ésser transferits per I’Administracié General
de I'Estat a la Generalitat de Catalunya mitjancant I’'RD
2626/1982 d’1 d’octubre, i I'RD 1009/1985 de 5 de juny, que
es trobava sota el control i la dependéncia de I'Institut Catala
del Sol.
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Finalment, en compliment de les Illeis anteriorment
esmentades, el 30 de desembre de 2004 es signa un conveni
de cessi6 entre Institut Catala del Sol i I’Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya per la cessi6 gratuita d’aquest
patrimoni, i el 31 de desembre de 2004 s’escriptura
I'esmentada cessi6 dels habitatges, valorats segons la
mateixa escriptura en 122.455.828,00 €.

11.1.2.3. Financament de I'Instituto para la Promocién Publica de la
Vivienda (IPPV). Conveni de Financament.

Com a conseqiéncia del traspas de competéncies en materia
d’habitatge a la Generalitat de Catalunya, I'Institut Catala del
Sol va subrogar-se en els drets i obligacions dels quals era
titular I'IPPV. L’Institut Catala del Sol rebia els fons per al
financament d’obres que posteriorment concedia com a
préstecs basicament al Patronat Municipal d’Habitatge de
Barcelona (PMHB), i a 'Empresa Municipal d’Habitatge de
Sabadell (VIMUSA).

En la Llei de pressupostos de I'Estat per a I'exercici de 1995,
s’establia que en les comunitats autonomes amb
competéncia exclusiva en matéria d’habitatge, passarien a la
seva titularitat els drets que generen els préstecs rebuts i
ressenyats anteriorment.

Aquests comptes recullen els deutes per capital anteriorment
a favor de I'Instituto para la Promocion Publica de la Vivienda
(IPPV) pels convenis de finangcament en qué I'Institut Catala
del Sol va subrogar-se, actuant com a intermediari, com a
conseqiiencia del traspas de competéencies que estableix el
Reial Decret 2626/1982.

11.1.3. Fons ex Patronats Habitatge Rural:

L'Institut Catala del Sol rebé el 22 de juny de 1983 el traspas de les
competéncies i del patrimoni dels ex-Patronats de I'Habitatge Rural
que s'adscrigueren a I'Institut Catala del Sol durant I'exercici de 1984.

El patrimoni rebut estava pendent de valoracid, i van ser els serveis
administratius de I'Institut Catala del Sol els encarregats de realitzar-
la mitjancant els expedients i documentaci6 economic-financera
tramesos pels ex Patronats.
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11.2. Generalitat de Catalunya. Financament pressupostari.

Els moviments que han sofert aquestes partides, en els exercicis 2009 i
2010, es detallen respectivament a continuacio:

Saldo Saldo
Generalitat de Catalunya 31/12/2008 Increment Decrement Reclassificacié 31/12/2009
Financament pressupostari Habit. 51.911.657,75 0,00 0,00 0,00 51.911.657,75
Financament pressupostari Sol 1.014.808,94 0,00 0,00 0,00 1.014.808,94
Fons Compensaci6 Interterritorial 83-85 49.593.023,84 0,00 0,00 0,00 49.593.023,84
Altres aportacions 69.070.982,68 1.600.000,00 0,00 0,00 70.670.982,68
171.590.473,21 1.600.000,00 y by 173.190.473,21
(en euros)
Saldo Saldo
Generalitat de Catalunya 31/12/2009 Increment Decrement Reclassificacié 31/12/2010
Finangament pressupostari Habit. 51.911.657,75 0,00 0,00 0,00 51.911.657,75
Financament pressupostari Sol 1.014.808,94 0,00 0,00 0,00 1.014.808,94
Fons Compensacio6 Interterritorial 83-85 49.593.023,84 0,00 0,00 0,00 49.593.023,84
Altres aportacions 70.670.982,68 1.600.000,00 400.000,00 0,00 71.870.982,68

173.190.473,21 1.600.000,00 400.000,00 I 174.390.473,21

(en euros)

L'increment a la partida d’ Altres aportacions, consisteix en una aportacié de
financament de l'activitat de I'Institut Catala del Sol, per tal de reforcar la seva
estructura patrimonial, per atendre programes d'ordenacié i promocié de sol i
edificis industrials i serveis, els programes d'habitatge i el programa de barris i
nuclis antics. Aquesta aportacié es fonamenta en el marc d'un acord de govern de la
Generalitat (de data 16 de desembre de 2008). Es tracta d'aportacions que I'Institut
anira rebent de diferents Departaments de la Generalitat durant varis anys (2008-
2012) per a l'objecte esmentat anteriorment, i d'un import global de 8 Milions
d'euros.

Amb data 19 d’octubre de 2010 el Departament de PTOP de la Generalitat
(actualment el Departament de Territori i Sostenibilitat), autoritza la no disposici6
de fons a favor de I'Institut Catala del Sol per import de 400.000,00 €, per tal de
complir amb I'import total de la retencid corresponent al Decret llei 3/2010 de 29 de
maig, de mesures urgents de contencié de la despesa i en mateéria fiscal per a la
reduccié del déficit public i a I'acord de Govern d'l de juny de 2010. Per tant,
I'anualitat que I'Institut Catala del Sol havia de rebre de I'exercici 2010 d’aquest
departament, no la rebra.

La partida d’ Altres aportacions era considerada, en comptes anyals anteriors,
subvencié pendent d'aplicacié. Donat el seu caracter d’aportacions patrimonials,
arrel de la implantacié del Nou Pla Comptable, en I'exercici anterior va passar a
considerar-se com una part més dels Fons Propis de I'Institut, dins el compte d’
Aportacions de socis o propietaris.

11.3. Reserves.
L’ Institut té comptabilitzades Reserves per import de 73.308.842,60 €. L’

import integre de les Reserves prové de la implantacié del Nou Pla General
de Comptabilitat a 1 de gener de 2008. Aquesta rubrica no ha tingut altres
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moviments durant I'exercici 2010.

11.4. Romanent.

Aquesta partida esta formada pels resultats positius acumulats per I’ Institut
Catala del Sol des de l'inici de les seves activitats.

11.5. Resultats negatius d’exercicis anteriors.

Aquesta partida esta formada pels resultats negatius acumulats per I’ Institut
Catala del Sol des de l'inici de les seves activitats.

11.6. Resultats.

En I'exercici 2010, el resultat de I'exercici ha estat de péerdues per import de

46.032.868,94 €.

NOTA 12.) EXISTENCIES

La composicio de les existéncies de I'Institut Catala del Sol al tancament de I'exercici
és la que es detalla a continuacio:

Saldo Saldo Saldo
Existéncies 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variacié 31/12/2010
Encurs 1.185.936.046,02 214.722.167,12 1.400.658.213,14 (57.085.425,18) 1.343.572.787,96
Sol 844.676.964,32 126.593.630,86 971.270.595,18 53.875.613,42 1.025.146.208,60
Naus i edificacions 199.288,33 0,00 199.288,33 0,00 199.288,33
Habitatge, locals i aparcaments 401.706.441,42 41.951.399,64 443.657.841,06 (109.707.760,75) 333.950.080,31
Nuclis i actuacions gestionades 0,00 52.728.498,48 52.728.498,48 0,00 59.901.091,12
Deteriorament (60.646.648,05) (6.551.361,86) (67.198.009,91) (8.425.870,49) (75.623.880,40)
Acabat 215.276.063,97 20.148.248,06 235.424.312,03 56.356.426,91 291.780.738,94
Sol 113.128.056,36 6.742.645,66 119.870.702,02 (633.218,27) 119.237.483,75
Naus i edificacions 8.427.217,91 1.452.561,55 9.879.779,46 119.399,71 9.999.179,17
Habitatge, locals i aparcaments 107.324.389,49 18.577.311,47 125.901.700,96 54.803.569,69 180.705.270,65
Deteriorament (13.603.599,79) (6.624.270,62) (20.227.870,41) 2.066.675,78 (18.161.194,63)
Bestretes a proveidors 7.751.485,77 1.219.851,76 8.971.337,53 6.542.235,19 15.513.572,72

(en euros)

12.1. Existéncies.

1.408.963.595,76

236.090.266,94

1.645.053.862,70

5.813.236,92

1.650.867.099,62

Els criteris de valoracié econdmica de les existéncies figuren detallats en la
nota 4.8 d'aquesta Memoria.

Les existéncies de [I'Institut Catala del Sol estan valorades pel cost

d'adquisicié o de producci6é. Aquest incorpora el valor de transmissié de la
propietat, les obres i treballs que s'hi realitzen i les altres despeses inherents
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directament a I'adquisicid. S’incorporen els costos financers per diferiment en
el pagament de les adquisicions, aixi com els interessos per demora en el
pagament (tant en adquisicions com en obres).

També s’imputen, tant en existéncies de sol com en existencies d’habitatge,
els Costos Interns de Transformacié, per tal d'incloure, en el valor de les
existeéncies, les aportacions dels serveis de I'Institut Catala del Sol. Aquests
costos, obtinguts del total de despeses no imputables directament a centres
de cost sobre el total de la inversido en existéncies, per a I'exercici 2010
corresponen a un percentatge del 36,50% en existéncies de sol i del 10,01%
en existéncies d’habitatge.

El valor de les existéncies es veu limitat pel valor en venda de les mateixes.

No existeixen garanties, excepte les hipotecaries d'habitatge detallades en la
nota 16.2.1, embargaments, pignoracions o litigis que puguin afectar la
titularitat, disponibilitat o valoracié de les existencies de I'Institut Catala del
Sol, i que no figurin deteriorades.?

Per disposicié de la Llei de Pressupostos de la Generalitat de Catalunya, es
determina que l'adjudicacié dels habitatges acollits a algun dels regims de
proteccid, es portara a terme per I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya, aixi
com la conservacio, reparacié i cobrament de l'activitat d'habitatge public.
Per tant, des que finalitzen les obres, malgrat posseir-ne la titularitat,
I'Institut Catala del Sol no té el domini total sobre les existéncies d’aquests
habitatges.

Cal distingir que les activitats principals de I'Institut Catala del Sol sén: la
relativa al sol, la d'habitatge i la construccié de naus.

12.1.1. Promocio de sol urbanitzat

L'Institut Catala del Sol té diverses possibilitats d'actuacié en la
promocioé de sol:

a) A través de sectors propis de I'Institut mitjancant els seus
recursos economics o amb ajuts, si escau, del pla
d’habitatge i del sol.

b) En col-laboraci6 amb altres administracions publiques,
especialment mitjancant la figura del consorci urbanistic.

c) En colllaboraci6 amb els propietaris de sol privats,
mitjancant la creacié de juntes de compensaci6 o amb
utilitzacié del sistema de cooperaci6. Ambdoés sistemes fan
participar els propietaris en el procés d’execucié de
I'actuaci6, segons el sol que aportin i els terrenys resultants

? Vegeu nota 12.2 d’aquesta Memoria.
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que els corresponguin.

Composici6 de les existéncies de Sol:

Saldo
31/12/2009

Saldo
31/12/2008
709.434.150,43

VEUEETY
53.875.613,42

Variacio
261.836.444,75

Existéncies de sol
Sol en curs

Saldo
31/12/2010
1.025.146.208,60

84.603.910,44
794.038.060,87

Sol acabat

297.103.236,33 1.091.141.297,20

53.242.395,15

(en euros)

Sol en curs:

119.237.483,75
1.144.383.692,35

En aquest apartat del Balan¢ hi figura l'agregacié d'aquelles
actuacions que estan en fase d'adquisicio i/o urbanitzaci6. El seu
Us final pot ser per activitats economiques o residencials.

Sol en venda:

Un cop l'actuacio esta urbanitzada, i es treu a la venda, passa a
formar part de les existéncies de sol en venda, que es van
minorant de valor per la venda de parcel-les. Aquesta minoraci6
s'efectua en funcié del grau de realitzaci6 de I’ actuacié de forma

estrictament proporcional:

Valor de les parcel-les venudes

Grau de realitzaci6 =
Valor de les parcel-les totals

12.1.2. Promocio d'habitatge

Saldo
31/12/2009

Saldo

31/12/2008 Variacio Variacié

Saldo
31/12/2010

Existencies d' habitatge

486.066.351,78 51.349.115,24 537.415.467,02 (74.652.400,02)

Habitatge en curs 401.706.441,42 41.951.399,64 443.657.841,06 (109.707.760,75) 333.950.080,31
Habitatge en venda 54.831.984,98 4.191.818,94 59.023.803,92 45.237.953,07 104.261.756,99
Habitatge acabat destinat a lloguer 11.516.121,06 (1.333.528,72) 10.182.592,34 (10.182.592,34) 0,00
Habitatge parkings en venda 18.011.804,32 6.539.425,38 24.551.229,70 11.140.013,57 35.691.243,27

473.903.080,57

(en euros)

Habitatge en curs:

En aquest capitol hi figuren els habitatges, locals i aparcaments que
estan en procés de construcci6 o que, tot i estar acabada la
construccio, encara no estan disponibles per a la venda.

Seguint les directrius fixades per la Direccié General d'Habitatge,

I'Institut Catala del Sol construeix habitatges subjectes als diversos
regims de promocié publica i de proteccido oficial, I'adjudicacio i
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administraciéo dels quals és a carrec de I’Agéencia de I'Habitatge de
Catalunya.

Habitatge acabat:

En aquest capitol hi figuren els habitatges ja construits i acabats, dels
quals I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya encara no n'ha efectuat
I'adjudicacié ni formalitzat la venda. També s’inclou alguna actuacié
destinada en la seva totalitat a lloguer pero amb perspectives de
poder-se alienar a curt termini.

Un cop l'actuaci6 esta finalitzada, i es treu a la venda, passa a formar
part de les existéncies d’habitatge en venda, que es van minorant de
valor per la venda d’habitatges. Aquesta minoracié s'efectua en funcié
del grau de realitzaci6 de I’ actuaci6 de forma estrictament
proporcional :

Valor dels habitatges venuts

Grau de realitzaci6 =
Valor dels habitatges totals

12.1.3. Naus i edificacions

Saldo Saldo Saldo

Existéncies de naus i edificacions 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010
Naus i edificacions en curs 199.288,33 0,00 199.288,33 0,00 199.288,33
Naus i edificacions acabades 8.427.217,91 1.452.561,55 9.879.779,46 119.399,71 9.999.179,17

8.626.506,24 1.452.561,55 10.079.067,79 119.399,71 10.198.467,50

(en euros)

Les dues partides del detall d'existéncies en qué apareixen les naus i
edificacions, tant en curs com acabades, pretenen reflectir una
vessant d'actuaci6 de [I'Institut Catala del Sol, que no és
exclusivament d'urbanitzacié ni s'emmarca en l'activitat de promocio
d’habitatge anteriorment descrita.

La partida de naus i edificacions en curs i acabades no ha patit
moviments durant I’exercici.

12.1.4. Locals i aparcaments

Saldo Saldo Saldo
Existéncies de locals 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 VEUEET 31/12/2010

22.964.479,13 9.179.595,87 32.144.075,00 8.608.195,39 40.752.270,39

TOTAL 22.964.479,13 9.179.595,87 32.144.075,00 8.608.195,39 40.752.270,39

(en euros)
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Aparcaments

18.011.804,32 6.539.425,38 24.551.229,70 11.140.013,57 35.691.243,27

(en euros)

En aquest apartat de les existéncies de I'Institut Catala del Sol hi
figuren els locals comercials i places d’aparcament que comercialitza
directament [I'Institut Catala del Sol. En el moment de la seva
construccié es troben inclosos en I'habitatge en curs, perd un cop
acabats adopten un epigraf propi en les existéncies, ja que la seva
adjudicacio i gestid corre a carrec de I'Institut Catala del Sol i no de
I’Agencia de I’'Habitatge de Catalunya (com és el cas d’habitatge).

12.1.5. Nuclis Antics

A I' Institut Catala del Sol se li encarrega la licitacié i execucié de les
obres de rehabilitaci6 de nuclis antics. Aquestes actuacions
programades abarquen diferents municipis de Catalunya i es financen
majoritariament amb transferéncies a carrec del propi Institut Catala
del Sol en virtut de l'aplicacié de I' “1% cultural”, amb transferencies
a carrec del Departament de Territori i Sostenibilitat, aixi com altres
administracions, basicament locals.

L’ Institut registra les inversions realitzades com a existéncies en
I'epigraf B.11.3.d de I'actiu del balang¢ fins al moment de ser lliurades
a I'administracié corresponent. En contrapartida, rep un financament
pressupostari per la part de la Direcci6 General d’ Arquitectura i
Paisatge, aixi com per la part corresponent a les altres
administracions.

Per articular aquesta operativa s’han signat diferents protocols entre
el Departament de Territori i Sostenibilitat i el Departament de
Cultura i s’han establert linies propies del Departament de Territori i
Sostenibilitat. D’aquesta rubrica cal destacar que:

> Al tancament de I'exercici, del primer i del segon protocol,
1997-1998 i 1999-2001 respectivament, no hi ha cap obra
pendent d’executar.

> El tercer protocol, 2002-2004, de 3 de maig de 2001, té una
inversio prevista inicialment de 37.648,60 milers d’euros, dels
quals 23.273,60 € corresponen a [l'aportaci6 d'altres
administracions i 14.375,00 € sén aportacié del Departament
de Territori i Sostenibilitat. De les 139 obres programades
inicialment, 131 en l'actualitat, 124 han estat acabades. Per
considerar acabada la gestié del protocol resten 3 actuacions.

> El quart protocol, signat amb data 26 d’octubre de 2005, per

al periode 2005-2008, és el que comporta el major volum
d’'inversié. De la inversié prevista inicialment de 41.329,90
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milers d’euros, 19.468,80 milers d’euros responen a
I'aportacié6 del Departament de Territori i Sostenibilitat i
21.861,00 milers d’euros a la d'altres administracions. Del
total de les 141 obres programades se n’han finalitzat 99.

> En data 10 de febrer de 2009 es va signar el protocol 2009-
2011 amb un total de 175 obres previstes. De la inversio
prevista inicialment de 41.000,00 milers d’euros, 20.500,00
milers d’euros responen a I'aportacié del Departament de
Territori i Sostenibilitat i 20.800,00 milers d’euros a la d’altres
administracions. Del total de les obres programades se n’ han

finalitzat 25.
> Per a I'execuci6é de les Actuacions convingudes, Reviure velles
ciutats i Reforma urbana s’articulen mitjancant convenis

conjuntament signats

L'import comptabilitzat al tancament de I'exercici 2010 per aquest
concepte, que correspon a l'obra executada i no entregada als
destinataris, és de 21.347.390,50 €.

12.1.6. Obres gestionades

El contingut d’aquesta partida, inclosa a I'epigraf el B.11.3.d de I'actiu,
consisteix en diverses actuacions que son financades per diferents
departaments de la Generalitat de Catalunya, o Consorcis, les quals
seran cedides quan siguin acabades per I'Institut Catala del Sol.

En I'exercici 2008 es varen afegir dins d’aquesta partida les Arees
Residencials Estrategiques (A.R.E.), que soOn actuacions d’interes
supramunicipal promogudes per I’ Administracié de la Generalitat
amb la finalitat de subvenir els deficits de sol d’Us residencial, per fer
efectiu el dret de la ciutadania a un habitatge digne i adequat,
mitjancant plans directors urbanistics que comporten I'ordenacio i la
transformacié de les arees delimitades i, si s’escau, la modificacié de
la classificaci6 urbanistica de sol o de les condicions de
desenvolupament previstes pel planejament vigent.

També en el decurs de I'exercici 2008 es van iniciar nous encarrecs
vinculats a la llei de Barris i Millora de les urbanitzacions amb Deficit
Urbanistic.

D’aquestes inversions, que han de ser financades, les més
destacades son les segients:

> Carretera del Monestir de Sant Benet (a financar per I’ Institut
Catala del Sol i Caixa Manresa).
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> Institut de Geomatica (a financar pel Institut de Geomatica).

> Obertura del carrer Valenti Escales (a financar per
Departament de Territori i Sostenibilitat, pel Departament de
Medi Ambient i Habitatge i per I’ Ajuntament de Santa Coloma
de Gramanet)

> Restauraci6 de la teulada del Paraninf de la Universitat de
Cervera (financat pel Departament de Cultura).

> Enderroc del centre penitenciari Trinitat (Barcelona) i Fluvia
Nautic (Sant Pere Pescador).

> Millora Pont Vell d’Arcalis.
> Urbanitzacié places President Irla i Vella Pedra, de Santa
Cristina d’Aro.

> Varies obres per consorcis (es financaran pels mateixos
CONSOorcis).
> Conjunt d’actuacions en les Arees Residencials Estratégiques,

per import de 21.212.753,53 €, dels quals 17.854.297,04 €
corresponen a Honoraris per al desenvolupament del pla
urbanistic i 3.358.456,49 € a estudis i treballs.

El saldo comptabilitzat per aquest concepte al tancament de I'exercici
2010 és de 38.553.700,62 €.

12.2. Deteriorament d’'existéncies.

Com a comptes compensadors d'Actiu del Balan¢ hi figuren els diversos
deteriorament que, estimades per ['Institut Catala del Sol, preveuen la
possible depreciacié i les perdues reversibles de les existencies de sol, locals i
habitatge.

La variacio dels deterioraments per I'exercici de 2010 és un increment de
6.359.194,71 € respecte als de I'exercici anterior.

Import a l'inici de l'exercici (87.425.880,32) (74.250.247,84)
Import al final de l'exercici (93.785.075,03) (87.425.880,32)
(en euros)

El saldo al tancament de I'exercici de la partida de Deterioraments d’
existéncies és de 93.785.075,03 €.
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La seva composici6é per I'exercici és la que segueix:

12.2.1.Deteriorament manteniment locals: Aquest deteriorament es

dota per compensar la possible pérdua de valor dels locals que figuren
en existéncies a I'Institut Catala del Sol pel seu deteriorament en el
decurs del temps, ja que poden no adjudicar-se en el moment de
sortir a la venda la promocio i, per tant, pot passar un cert temps fins
a la seva adjudicaci6. La provisié estimada és el 5% de l'existéncia
final en locals.

En I’exercici de 2010 el deteriorament dotat és de 2.037.613,86 €.

12.2.2.Deteriorament per menys valor d’actuacions traspassades a

habitatge: Aquest deteriorament es dota quan una actuacié de sol, o
part d'aquesta, es transforma en reserva de sol per habitatge, atenent
a la programacié6 de la Direcci6 General d'Habitatge per a la
construccio d'habitatges.

En el present exercici el deteriorament dotat és de 155.342,89 €.

12.2.3.Deteriorament per immobilitzacié de les existéncies de sol:

Pretén reflectir les pérdues de valor reversibles que tenen algunes
actuacions.

La dotaci6 de [I'exercici 2010 és de 91.592.118,28 €, amb el
desglossament seglent:

e Deteriorament per immobilitzacié d'adquisicions de sol no en
venda: Afecta a aquelles actuacions (incloses SUP i PERI) que
estan aturades en la fase d'adquisicid, fet que provoca una
gran immobilitzacié en les existéncies de I'Institut Catala del
Sol. El criteri per al calcul de la dotaci6 és: s’aplica un 3,5%
per cada exercici d’antiguitat fins a un maxim de 28% en el cas
de les actuacions de valor superior a 1,5 milions d’euros en qué
no hi ha obres programades, i s’aplica un 5,25% per cada
exercici de les actuacions de valor inferior a 1,5 milions d’euros
que no tenen obres programades fins a un maxim de 35%. En
el cas de les actuacions que tenen obres programades pero
encara no s’han iniciat les obres (previstes per 2010-2011),
s'aplica una provisio de I' 0,875% fins a un maxim del 7%. Per
altra banda, en algunes actuacions concretes sobre les quals
no esta previst cap tipus d’aprofitament urbanistic, la provisio
dotada és del 100% de les adquisicions. L’'import dotat en
I'exercici 2010 és de 58.222.935,92 €.

e Deteriorament per immobilitzaci6 de sol en venda: La
dotacié correspon a diverses actuacions, que, tot i estar a la
venda, no han tingut cap moviment de venda en els darrers
exercicis i que confereix a les esmentades actuacions un fort
grau d'immobilitzacié. El criteri adoptat per la dotacié del
deteriorament, des de I'exercici 2008, és del 10% per cada
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exercici en que el poligon no té cap venda, és a dir, el 10% de
dotacié pel primer any, el 20% pel segon any, el 30% pel
tercer any i el 40% pel quart any i posteriors. L'import dotat en
I'exercici 2010 és de 15.968.237,89 €.

e Deteriorament per immobilitzacié de I'actuacié de Gallecs:
S’ha efectuat un deteriorament equivalent al 93,27% del valor
d’existéncia d’aquesta actuacid, % de la superficie destinat a
Parc Natural. L'import registrat és de 17.400.944,48 €.

12.3. Altra informacio

El criteri seguit per la capitalitzacié de les despeses financeres en les existéncies
figura a la Nota 4.8 de la present memoria. Els imports activats son els seguents:

b) Import de les despeses financeres capitalitzades en existéncies de cicle de Exercici 2010 Exercici 2009
produccié superior a 1 any

Despeses financeres capitalitzades Sol 2.005.180,21 2.256.667,21
Despeses financeres capitalitzades Habitatge 1.665.169,33 6.807.577,76
(en euros)

Al tancament de l'exercici 2010 existeixen els seglents compromisos ferms de
compra i venda i contractes de futur o d’opcions:

c) Compromisos ferms de compravenda i contractes de futur o opcions relatius Exercici 2010 Exercici 2009

a existencies
a) Compromisos ferms de compres 0,00 0,00
b) Compromisos ferms de vendes 8.783.758,93 8.783.758,93
c) Contractes de futurs o d'opcions 0,00 0,00

(en euros)

La xifra inclosa al quadre anterior correspon al compromis de compra que I'Institut
ha concedit a la societat mercantil Aeroports Publics de Catalunya, de I'aeroport de
la Seu d’Urgell, situat als termes municipals de Montferrer i Castellb6 i Ribera de
I'Urgellet, en virtut el Conveni signat entre les dues parts a 29 de desembre de
2009. La opcié de compra que concedeix I'Institut es valora en 1.000.000,00 €, i ha
estat cobrada posteriorment al tancament de I'exercici 2010.

NOTA 13.) MONEDA ESTRANGERA

L’ Institut no té registrats elements d’actiu i/o passiu denominats en moneda
estrangera. lgualment, tampoc té registrades compres, vendes o serveis rebuts i
prestats denominats en moneda estrangera.

No s’han produit durant I'exercici diferéncies de conversio.

No hi ha registrades diferéncies de canvi reconegudes al resultat del exercici.
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No s’ha produit durant I’'exercici 2010 cap canvi en la moneda funcional utilitzada
per I' Institut.

L’ Institut no utilitza més d’'una moneda funcional.

L’ Institut no té negocis a I'estranger en paisos sotmesos a altes taxes d’inflacié.

NOTA 14.) SITUACIO FISCAL
14.1. Impost de Societats.

L’'Institut Catala del Sol, en virtut del seu caracter d’ens public subjecte a dret
privat, és subjecte passiu de I'impost sobre Societats.

Les diferéncies entre criteris fiscals i criteris comptables no han provocat
ajustaments positius o negatius per diferéncies permanents ni ajustos positius o
negatius per diferéncies temporanies.

La conciliacié del resultat comptable amb el resultat fiscal (base imposable) és la
seglent:

Ingressos i despeses directament imputats al
patrimoni net
Import de I'exercici 2010 Import de I'exercici 2010

Compte de perdues i guanys

Saldo dngréssos i despeses de Vexercici 1) I Y, YY) N I NN T}
Augments Disminucions Efecte net Augments Disminucions Efecte net
Impost sobre societats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Diferéncies permanents 5.977.073,28 0,00 5.977.073,28 0,00 0,00 0,00
Diferéncies temporanies 0,00 0,00
- amb origen a I'exercici 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- amb origen en exercicis anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Compensaci6 de bases imponibles negatives
d'exercici anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Base imponible (resultat fiscal) (40.055.795,66) 0,00
(en euros)

Ingressos i despeses directament imputats al
patrimoni net
Import de I'exercici 2009 Import de I'exercici 2009

Compte de perdues i guanys

Saldo d'ingressos i despeses de I'exercici

Augments Disminucions Efecte net Augments Disminucions Efecte net

Impost sobre societats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Diferéncies permanents 11.949.490,25 0,00 11.949.490,25 0,00 0,00 0,00
Diferéncies temporanies 0,00 0,00
- amb origen a 'exercici 0,00 1.482.409,61 (1.482.409,61) 0,00 0,00 0,00
- amb origen en exercicis anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Compensaci6 de bases imponibles negatives

d'exercici anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Base imponible (resultat fiscal) (24.435.330,61) 0,00
(en euros)

Pagina 94 de la Memoria



Y
Pan. INCASOL

Insttut Calali
el Sl

Desglossament de la despesa / ingrés per impost sobre beneficis en els exercicis
2009 i 2010:

2. Variaci6 de I'impost diferit
. . - . b) Variaci6 de
a) Variacié de I'impost diferit d'actiu Iimpost diferit de TOTAL 2010

1. Impost corrent
P passiu (1+2)

Diferéncies Credit impositiu Diferéncies
temporanies per Bl negatives Altres credits temporanies

Imputacié a pérdues i guanys, del qual:
- A operacions continuades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- A operacions interrompudes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Imputacié a patrimoni net, del qual:
- Per valoracié d'instruments financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per cobertura de fluxes d'efectiu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per subvencions, donacions ilegats rebuts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per guanys i pérdues actuarials i altres ajustos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per actius no corrents i passius vinculats,
mantinguts per la venda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per diferéncies de conversio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per reserves 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(en euros)

2. Variacié de I'impost diferit
b) Variacié de
a) Variaci6 de l'impost diferit d'actiu I'impost diferit de

1. Impost corrent passiu

Diferéncies Crédit impositiu Diferéncies
temporanies per Bl negatives Altres credits temporanies

Imputacié a pérdues i guanys, del qual:
- A operacions continuades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- A operacions interrompudes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Imputacié a patrimoni net, del qual:
- Per valoracié d'instruments financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per cobertura de fluxes d'efectiu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per subvencions, donacions i legats rebuts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per guanys i perdues actuarials i altres ajustos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per actius no corrents i passius vinculats,
mantinguts per la venda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per diferéncies de conversio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per reserves 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(en euros)

1) L’ Institut Catala del Sol disposa de les segiients bases imposables negatives (en
euros):

BASES IMPOSABLES NEGATIVES PENDENTS D'APLICAR
Exercici Import

(24.435.330,61)
(40.055.795,66)
(64.491.126,27)

2) L'Institut té les segients deduccions generades i pendents d’aplicacido (en
euros):

Deduccions Cap.IV Tit.VI Ley 43/95 LIS 2009 2008

Pendents d'aplicacié inici 16.596,42 9.944,88
Generades 3.058,74 6.651,54
Aplicades 0,00 0,00
Pendents d'aplicaci6 final 19.655,16 16.596,42

3) Des d’exercicis anteriors I’ Institut s’acull a la bonificacié del 99% de les rendes
regulades per larticle 32.2 de la Llei 43/95 de I'lmpost de societats, la
Bonificaci6é per activitats exportadores i de prestacié de serveis publics locals.
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4) L’Institut no ha comptabilitzat, per importancia relativa, I' impost diferit d’actiu
generat per I'1% no bonificat. Per tant, la quota liquida de I’exercici és zero,
figurant Gnicament com a quantitat a retornar per la Hisenda Publica la totalitat
de les retencions a compte, per import de 80.371,07 €.

Retencions i ingressos a compte 80.371,07 371.603,78

Pagaments a compte

ler pagament
2on pagament
3er pagament

A la legislacié fiscal espanyola, els impostos no poden considerar-se com a
definitius fins que hagin estat inspeccionats per les autoritats fiscals o bé hagi
prescrit el termini d’inspeccid.

L’article 24 de la Llei 1/1998 de 26 de febrer de Drets i Garanties dels contribuents
estableix que:

Prescriuran als quatre anys:

a) El dret de I’Administracio per determinar el deute tributari mitjancant I'oportuna
liguidaci6.

b) L’'accié d'imposar sancions tributaries.

Els exercicis oberts a inspeccié comprenen els quatre ultims exercicis. L’'Institut no
estima que puguin posar-se de manifest contingéncies fiscals pels diferents criteris
que poguessin produir-se entre els utilitzats per I'lnstitut i els empleats per les
autoritats fiscals. L’ organ d’administracid estima que qualsevol passiu fiscal
addicional que pogués posar-se de manifest, com a consequéncia d’'una eventual
inspeccid, no tindra un efecte significatiu en els comptes anyals presos en el seu
conjunt.

14.2. Altres tributs.
14.2.1 Impost sobre el valor afeqit.
L’'Institut Catala del Sol, en virtut del seu caracter d’ens public subjecte a
dret privat, és subjecte passiu de l'impost sobre el Valor Afegit. Al
tancament de I'exercici de 2010, al balan¢ de I'Institut Catala del Sol hi

figura la Hisenda Publica Deutora per concepte d’'IVA a retornar per un
import total de 4.833.279,94 €.

Pagina 96 de la Memoria



oy, 4 ‘%
VA4 INCASOL

Fo - N InsEqud Calaly

el S0

El resultat de I'aplicacié de la regla de la prorrata per sectors diferenciats
d’activitat corresponent a I’exercici 2010 es reflecteix en I'apartat de tributs.?

14.2.2 Retencions per IRPF.

En aquest apartat del balan¢c hi figuren les retencions practicades per
I'Institut Catala del Sol pel concepte tributari de renda de les persones
fisiques (treballadors i professionals), rendes de capital mobiliari i lloguers
satisfetes per I'Institut Catala del Sol. L'import pendent de liquidar a 31 de
desembre de 2010 és de 783.805,86 €.

L'Institut Catala del Sol, per determinar el moment en qué cal practicar les
retencions a professionals en concepte d'aquest impost, aplica I'article 73 del
reglament de I'impost (RD214/1999): "1. Con caracter general, la obligacion
de retener nacera en el momento en que se satisfagan o abonen las rentas
correspondientes”.

3 Vegeu nota 16.1.8 d’aquesta Memoria.
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NOTA 15.) INGRESSOS | DESPESES

15.1. Despeses.

La composicié de les despeses corresponents a I'exercici 2010 de I'Institut Catala del
Sol és la seglient:

DESPESES 2010 - 2009

Impost Societats

Financeres

Altres explotacio

Provisions

B2010
Amortitzacions 02009

= = J - - ~

0,00%  10,00% 20,00% 30,00% 40,00 50,00% 60,00% 70,00% 80,00%

Personal

Aprovisionaments

Reducci6 existéncies J
/

15.1.1. Aprovisionaments. En aquest capitol del Compte de Pérdues i Guanys s'hi
reflecteix un import total de 264.099.858,16 €, que representa I'import destinat per
I'Institut Catala del Sol durant I'exercici de 2010 a la despesa per inversiéo en
actuacions de sol i promocions d'habitatge, activitat principal de I'Institut Catala del
Sol.

Aquests aprovisionaments es poden agrupar en tres grups clarament diferenciats,
els quals s’exposen a continuacio:

e Compres Sol (per actuacions de sol i d’habitatge). En aquest
apartat s'inclou I'adquisicié de terrenys i d'habitatges. La despesa total
per l'exercici és de 93.897.390,97 €. L'Institut Catala del Sol, en el
desenvolupament de les seves funcions a més de I'adquisicié de sol per
actuacions de sol o promocions d'habitatge, pot adquirir habitatges en el
mercat secundari, com a intermediari d'algun Departament de la
Generalitat de Catalunya, o per actuacions propies.
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Obres i reparacions. La contractacié d'obres principals, secundaries i
reparacions, tant d'urbanitzacio de terrenys com de construccio de naus i
d'habitatges, és un capitol rellevant de la despesa d'inversié que fa
I'Institut Catala del Sol en el desenvolupament de les tasques que li s6n
propies. El volum total d'aquest concepte d'inversié per a l'exercici ha
estat de 149.458.266,83 €.

Honoraris. S'inclouen les despeses per honoraris de redacci6 de
projectes i d'execucio d'obres. Son el tercer capitol de les inversions que
realitza I'Institut Catala del Sol. Els Projectes redactats poden ser:
basics, d'execucié o complementaris, i en ells es basen les obres en les
actuacions que realitza I'Institut Catala del Sol. La despesa total
realitzada durant I'exercici per aquest concepte és de 7.732.391,50 €.

Respecte als dos ultims grups, Obres i reparacions, i honoraris, es
poden classificar en les dues activitats de promocio que fa I'Institut Catala

del Sol, les quals es detallen a continuacio:

* Urbanitzacié de sol: En aquesta activitat, I'Institut Catala del Sol
realitza inversions en terrenys on s'hi ubicaran les futures actuacions
de sol. La contractacié, tant de l'obra urbanitzadora com de la
projecci6 i execucio de la mateixa, es fa a I'exterior. El total d'inversio
realitzada durant I'exercici en actuacions de sol és de 52.151.621,78
€.

* Habitatge Obra Nova: La inversié que es realitza en les actuacions
d'habitatge és basicament per les obres de construccid dels habitatges
propiament dits. Els honoraris de redacci6 i execucio del projecte dels
habitatges també conformen aquesta partida. La inversié realitzada
durant I'exercici en actuacions d'habitatge és de 100.900.041,07 €.

* Barris i Nuclis Antics: La inversié que es realitza en les actuacions
de Remodelaci6 de Barris, Obres gestionades i Nuclis Antics,
basicament per les obres de construcci6 de cadascuna de les
actuacions. Els honoraris de redaccié i execucié del projecte també
conformen aquesta partida. La inversio realitzada durant I'exercici en
actuacions d'habitatge és de 10.791.609,63 €.

15.1.2. Despeses de personal. Pel que fa a les despeses de personal,
inclouen els sous i salaris, els transports i dietes del personal, les carregues
socials de la Seguretat Social i altres mutualitats de funcionaris (Pamem,
Munpal), despeses generals del personal, aixi com les dietes d'assisténcia al
Consell d'Administracio i la Comissiéo Executiva de I'Institut Catala del Sol.
L’Institut Catala del Sol, en I'exercici 2006, va promogure un Pla de Pensions
Propi d’ocupacié, amb I'entitat VIDA CAIXA, SA. Fins a I'exercici anterior les
aportacions realitzades han estat per import de 328.348,75 €. En I'exercici
actual s’ha realitzat una aportacio de 47.899,08 €.

El total de despeses en concepte de sous, salaris i semblants ha estat de
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20.137.515,00 €. Les carregues socials i altres despeses socials es xifren
respectivament en 4.898.004,84 € i 591.325,31 €.

Dins d’aquesta rubrica s’inclou la quantitat satisfeta a certs treballadors en
concepte de premi de jubilacié (veure Nota 18 de la present memoria) per
import de 77.386,37 €.

Mitjancant la publicacié al DOGC (Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya)
del Decret llei 2/2010, de 29 de maig, de mesures urgents de contencié de la
despesa i en mateéria fiscal per a la reducci6é del déficit pablic, I'Institut es veu
obligat a reduir el sou del personal en un 5%. Tanmateix, respecte al
personal d’'alta direcci6 i personal directiu, s’ha aplicat una reducci6
percentual a les retribucions totals, amb un escalat compres entre un 15 i un
8%.

La informacié relativa a la plantilla mitjana de I'Institut Catala del Sol durant
I’exercici 2010 es detalla a la Nota 27 de la present memoria.

15.1.3. Amortitzacions de I'lmmobilitzat.* L'import de 14.863.099,80 €
correspon a la dotacié corresponent a I'exercici 2010, per I'amortitzaciéo de
I'immobilitzat material, I'immobilitzat intangible i les Inversions Immobiliaries
de I'Institut Catala del Sol.

15.1.4. Variacio del deteriorament de valor d'Existéencies. S'ha imputat
al Compte de Perdues i Guanys l'import de la dotacié per deteriorament de
les existéncies per diversos conceptes, tal i com es detalla en la nota 12.2
d'aguesta Memoria. La variacié dels deterioraments de valoracio d’existéncies
de I'exercici ha estat de 6.359.194,71 €.

15.1.5. Variacié Provisié Acabament d’Obra. En I'exercici actual ha
disminuit I'import de la provisi6, per la qual cosa la variacié de les provisions
de trafic és 195.587,99 € (ingrés).

15.1.6. Variacio d’Altres provisions. L’'Institut registra en aquesta rubrica
la variacié de les provisions per reclamacions de tercers al Jurat Provincial
d’Expropiacié El saldo al tancament de I'exercici és de 309.488,11 € (saldo
creditor).

15.1.7. Serveis exteriors. Pel que respecta a la rubrica del compte de
perdues i guanys "Altres despeses d'explotacié”, en l'apartat de "Serveis
Exteriors" s'hi han imputat les despeses de naturalesa diversa efectuades per
I'Institut Catala del Sol en concepte de:

* Vegeu notes 5, 6 i 7 d'aquesta memoria.
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Despeses R+D informatic 396.542,72 58.768,20
Lloguers 2.021.440,06 2.013.219,66
Reparacions i conservacié 487.233,34 228.315,04
Serveis professionals independents 13.370.906,86 15.377.403,82
Transports 30.500,01 38.718,93
Assegurances 162.910,91 139.469,85
Serveis bancaris 33.059,61 150.194,82
Publicitat i RRPP 1.348.682,12 1.950.888,15
Subministraments 605.766,11 982.812,65
Altres serveis 553.642,88 387.365,80
(en euros)

So6n despeses que efectua I'Institut Catala del Sol per al desenvolupament
general de les tasques que li s6n propies.

Respecte a la Comissié per Gestié de Fiances que I'Institut Catala del Sol ha
liguidat a les diferents Cambres de la Propietat Urbana de Catalunya durant
I'exercici 2010 l'import és de 3.657.703,52 €. Aquesta comissiéo és la
contraprestacio per la gestié de cobrament i liquidacié de les fiances, que és
tasca propia de I'Institut Catala del Sol. Aquestes despeses s'han classificat
dins del grup "Serveis de Professionals™ pel seu import total.

Estan incloses dins d'aquest apartat les despeses de gestié de I’Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya per la gestié de la cartera, pels cobraments de les
vendes d'habitatges de HPO i PPH, i per les vendes d’Obra Nova per import
global de 4.938.287,98 £.

15.1.8. Tributs. Es poden distingir tres conceptes en aquest epigraf del
Compte de Péerdues i Guanys "Tributs":

En el primer es reflecteixen les quantitats satisfetes per I'Institut Catala del
Sol pels diferents impostos dels que és contribuent, tal com I'lmpost de Béns
Immobles (IBI), Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats (ITP/AJD), Impost de Plusvalua, Impost sobre Activitats
Economiques i altres tributs. L’'import d’aquests tributs és de 8.387.392,15 €
i la seva composicid és: 5.273.215,00 € d’IBIl, 714.292,08 € d’'Impost sobre
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, 595.581,91 € de
Plusvalues i 1.804.303,16 € d’altres impostos i taxes.

També s’ha inclos en aquest epigraf les despeses no deduibles resultants de
I'aplicacié de la regla de la prorrata. L'import d’aquestes despeses a 31 de
desembre de 2010 és de 5.116.620,94 €.

També s’ha registrat en aquest epigraf la repercussioé de I'l VA corresponent a
I’exercici 2010 per la cessié sense contraprestacid de I'GUs del Canal Olimpic
de Castelldefels a I’ Institut EQUACAT, SA. L’'IVA transferit es calcula en base
a I'1% del coeficient d’amortitzacié de les instal-lacions del Canal Olimpic que
s'imputen a Peérdues i Guanys. L’'import d'aquesta repercussié és de
28.124,76 €.
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15.1.9. Subvencions d’explotacid: En aquest apartat hi figuren varis tipus
de subvencions diferents:

» Altres subvencions corrents: Aportacié de 20.000,00 € al concurs europeu
de joves arquitectes (EUROPAN 2010) en qualitat de membre promotor,
varies aportacions per import global de 120.483,64 € a la posta en marxa
del Registre CONSTA (Fundacié Privada per a I'Ordenaci6é del Sector de la
construccio a Catalunya).

» En I'exercici actual s’ha procedit a subvencionar la condonacio del 30% del
preu de venda de les unitats venudes en les actuacions d’habitatge de
Remodelaci6 de Barris dacord amb el RD146/95, per import de
955.344,98 €.

» Subvencions de capital concedides per I'Institut Catala del Sol en virtut de
I’ 1% cultural de I'anyalitat 2010 (obres 2009) a favor del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya per import d’ 1.676.654,43 €.

» Altres subvencions de menor import, per import global de 19.088,72 €
(saldo creditor, fruit de la regularitzaci6 d'una subvencié d’exercicis
anteriors).

15.1.10. Altres despeses de gestié corrent. La practica totalitat
d’'imports registrats en aquesta rubrica s6n perdues generades en I'entrega
d’algunes inversions gestionades per I’ Institut, inversions en les quals
existeixen clausules en els corresponents convenis d’execucié de projectes
que determinen que certes obres realitzades aniran a carrec de I’ Institut.
L’'import d’aquesta rdbrica, al tancament de I'exercici 2010, és de 390.487,10
€.

15.1.11. Despeses financeres. S'inclouen els interessos meritats durant
I'exercici de 2010 per I'endeutament extern que ha contret I'Institut Catala
del Sol, la composicié del qual es detalla a la nota 10 d'aquesta Memoria. La
despesa financera meritada en I'exercici és de 17.891.440,47 €.

Interessos préstecs sol 9.434.528,88 6.954.546,25
Interessos préstecs hipoteques habitatge 3.392.119,22 5.270.922,78
Interessos altres préstecs hipotecaris 2.799.453,73 3.963.494,73
Interessos demora obres i adquisicions 674.023,80 537.331,55
Despeses formalitzacié de deutes 1.591.314,84 1.164.773,33
(en euros)
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15.2. Ingressos.

La composicid dels ingressos corresponents a I'exercici 2010 de I'Institut Catala del
Sol és la segient:

INGRESSOS 2010 - 2009

Financers
Resultats alienacions immob. l
Subv. Traspassades

Altres explotacié

J B2010
Existénciesincorp. aimmob. 02009

Treballs peralimmobilitzat

Variacié existencies /]

ifra de 'activiat *

P = =

-10,00% 0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00%

15.2.1. La xifra neta de negocis. La seva distribucié segons les diverses
activitats ordinaries que s’han realitzat, es detalla tot seguit:

Saldo Saldo
Concepte 31/12/2010 31/12/2009
Vendes sol industrial 12.236.883,95 32.410.164,92
Vendes sol residencial 10.120.536,76 5.605.467,29
Vendes de naus i edificacions 0,00 0,00
Vendes d'habitatges 29.042.584,81 21.427.339,16
Vendes de locals 5.129.449,71 2.057.562,17
Vendes d'aparcaments 1.999.998,86 4.350.876,35
Lloguer d'edificacions 23.844.591,65 16.996.129,87
Prestaci6 de serveis 54.171.692,17 11.164.683,35
TOTAL 136.545.737,91 94.012.223,11

(en euros)
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L'ambit territorial d'actuacié de I'Institut Catala del Sol, en totes les seves
activitats ordinaries d'alienacié, és Catalunya, tal i com es desprén de la nota
1 d'aquesta Memoria, en virtut de la Llei 4/1980 de 16 de desembre
aprovada pel Parlament de Catalunya.

L'Institut Catala del Sol, en I'exercici de 2010, no ha realitzat transaccions en
moneda estrangera.

Veure més informaci6 respecte a la xifra neta de negocis a la Nota 28 de la
present memoria.

15.2.2. Variaci6 d’existéncies en curs i acabades. Figura per import de
3.849.009,55 €, el contingut del qual ja queda especificat en l'apartat 12
d’existéencies d’aquesta Memoria. En I'exercici 2010 en haver registrat un
augment s’ha imputat dins de I'epigraf d’ingressos.

15.2.3. Treballs realitzats per I'immobilitzat. En aquest apartat hi figura
registrat un import de 5.685.429,10 € corresponent a la immobilitzacié de les
aplicacions informatiques realitzada en I'exercici i utilitzades com a software
de gestio.

15.2.4. Existéncies incorporades a I'immobilitzat. En aquest apartat hi
figura registrat I'import de 139.841.787,14 € corresponent a la incorporacio a
I’ epigraf d’ Inversions Immobiliaries dels habitatges destinats a
I'arrendament.

15.2.5. Altres ingressos d’explotacid. Inclou ingressos de I'exercici 2010
que s'han generat de forma complementaria a l'activitat de I'Institut Catala
del Sol. L'import total d’aquest apartat és de 12.080.302,26 €, el qual es
divideix en :

15.2.5.1._Altres ingressos de gestié corrent. Es tracta d’ingressos per
comissions i per serveis diversos. L'import global al tancament de
I'exercici és de 3.262.143,38 €.

15.2.5.2. Subvencions aplicades. Aquest subgrup presenta un import
de 8.776.729,11 € que correspon a les aplicacions de les subvencions
que ha rebut I'Institut Catala del Sol d’Organismes Publics, per al
financament de diverses actuacions.® S’ha aplicat a ingressos segons
el criteri detallat a la Nota 4.16 de la present memoria. Cal destacar
les seglients subvencions aplicades:

* L'import de 79.508,84 € correspon a l'aplicacié de I'anyalitat
2008 de les subvencions per urbanitzar sol i per industrialitzacio.

* Per import de 8.697.220,27 €, I'aplicacié del financament

* Vegeu nota 21 d’aquesta Memoria.
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rebut, principalment per a actuacions concertades. L’'import de
8.364.605,41 € correspon integrament a la part financada pel
Ministerio de la Vivienda. Per altra banda, l'import de
332.614,86 € correspon a aplicacié de subvencions rebudes de
la Generalitat per a promocions de venda.

* Per import de 33.429,77 € I'Institut ha rebut les bonificacions
anuals del FORCEM.

* Per import de 8.000,00 € I'Institut ha rebut una subvencié de
la Direcci6 General de Relacions Laborals del Departament de
Treball de la Generalitat de Catalunya, per a la implantacié d’'un
pla d’igualtat.

15.2.6. Imputacioé de subvencions d’immobilitzat no financer i altres.
Inclou les subvencions aplicades del Pla d’ Habitatge de lloguer, per import
de 1.148.505,91 €.

15.2.7. Deteriorament i resultat per alienacions i altres. Inclou els
resultats positius i negatius obtinguts per I'Institut en I'alienacié d’elements
de I'immobilitzat material, per import de 0,16 € (pérdua).

15.2.8. Ingressos financers. Aquest epigraf del compte de pérdues i
guanys presenta un saldo d'import 13.562.876,19 €. El seu contingut ja
queda explicat a la Nota 9 de la Memoria. El detall és el seglient:

15.2.8.1 Interessos de vendes de l'Institut Catalda del Sol i altres
ingressos financers. Corresponen als ingressos financers generats per
les vendes descrites en el punt 15.2.1 d’aquesta Memoria, per import
al tancament de I'exercici 2010 de 4.942.256,41 €, i als ingressos
financers derivats dels préstecs detallats a la Nota 9.1.a.1.1.1.1 de la
present memoria, per import de 1.164.799,15 €.

15.2.8.2 Ingressos de participacions en capital. L'import registrat a
aquesta rubrica del compte de Pérdues i Guanys al tancament de
I'exercici 2010 és de 4.428.559,25 €. Els conceptes son els segients:

v Per una banda, la societat WTC Almeda Park, SA va
distribuir part de la Reserva Legal als seus accionistes
(Unicament la part de la Reserva Legal que excedia del 20%
del Capital Social), I'import rebut per I'Institut Catala del Sol
per aquest concepte és de 85.000,00 € (veure Nota 9.3.c de
la present memoaria).

v També es troba registrat en aquesta partida la distribucié de
resultats per la liquidacié de la Junta de Pedrosa per import
de 3.998.682,74 €.

v En aquesta partida es troba registrat la distribucié de
resultats per la liquidacié del Consorci Mas Lluhi, per import
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de 279.164,72 €.

v En aquesta partida es troben
resultants de

la

liquidacié del

registrats els
Consorci

imports

Urbanistic pel

desenvolupament de la Vila Olimpic i Parc de la Draga, per
import de 65.711,79 €.

15.2.8.3 Ingressos de préstecs concedits. Corresponen als ingressos

financers generats pels préstecs concedits per I'Institut Catala del Sol
descrits a la Nota 9 d’aguesta Memoria. Al tancament de I'exercici
2010 presenta un saldo de 3.027.261,38 €.

NOTA 16.) PROVISIONS | CONTINGENCIES

16.1. Provisions.

L'analisi del moviment de cada partida del balan¢ durant I’exercici és el segient:

a) Estat de moviments de les provisions

Provisions per

altres
compromisos

Provisions per

acabament
d'obra

Provisions per
litigis

Per transaccions amb
pagaments basats en
instruments de
patrimoni

SALDO AL INICI DEL EXERCICI 2009 2.485.278,60 992.602,44 11.509.594,47 14.987.475,51 0,00
(+) Dotacions 0,00 0,00 2.880.967,09 2.880.967,09 0,00
(-) Aplicacions 0,00 (785.966,91) (1.756.898,66) (2.542.865,57) 0,00

Altres ajustos realitzats (combinacions de negocio,

(+/-) etc), dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(+/-) Combinacions de negocio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(+/-) Variacions per canvis de valoracié (incloses
modificacions en el tipus de descompte) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
() Excesos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(+/-) Traspasos de / a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

SALDO AL TANCAMENT DEL EXERCICI 2009 2.485.278,60 206.635,53 12.633.662,90 15.325.577,03 0,00

SALDO AL INICI DEL EXERCICI 2010 2.485.278,60 206.635,53 12.633.662,90 15.325.577,03 0,00
(+) Dotacions 0,00 11.047,54 3.018.684,91 3.029.732,45 0,00
(-) Aplicacions 0,00 (206.635,53)|  (2.709.196,80) (2.915.832,33) 0,00

Altres ajustos realitzats (combinacions de negocio,
(+/-) etc), dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(+/-) Combinacions de negocio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(+/-) Variacions per canvis de valoracié (incloses
modificacions en el tipus de descompte) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
() Excesos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(+/-) Traspasos de / a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SALDO AL TANCAMENT DEL EXERCICI 2010 2.485.278,60 11.047,54 12.943.151,01 15.439.477,15 0,00

(en euros)

No s’ha produit augment ni actualitzacid, durant I’exercici, dels saldos per causa del
pas del temps, donat que les provisions sén revisades anyalment.

Provisions per litigis

L'Institut Catala del Sol té comptabilitzada al tancament de I’exercici 2010 una
Provisié per a riscos i despeses que al tancament de I'’exercici actual té un saldo d’
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12.943.151,01 €. Aquesta provisio inclou les reclamacions de tercers al Jurat
Provincial d’Expropiacié. L'import de la provisié correspon al 40% de la diferéncia
entre I'import de I'expropiacié realitzada per I'lnstitut i I'import determinat en la
decisié del Jurat Provincial d’ Expropiaci6. També es provisiona el 100% de les
sentencies en ferm, desfavorables als interessos de [I'Institut, derivades de
demandes rebudes per aquest concepte.

Provisions per altres compromisos

Dins del mateix epigraf esmentat al paragraf anterior, I'Institut va comptabilitzar en
exercicis anteriors una serie de provisions per obligacions a les que haura de fer
front I'Institut derivades dels seglents convenis signats amb diferents organismes:

1. Conveni signat amb GISA i ’'Ajuntament de Montras pel desdoblament de
la carretera C-31.

2. Conveni signat amb I’Ajuntament de Montras per a la construccié d’'una
série d’equipaments (centre civic).

3. Conveni signat amb I'Ajuntament d’Avinydé pel lliurament a favor de
I'ajuntament d’'un import equivalent al 5% d’aprofitament mig derivat del
projecte de reparcel-lacié del sector “El Soler”.

L'import global d’aquestes provisions és de 2.485.278,60 €, no ha variat respecte

I’exercici anterior.

Provisions per acabament d’obra

L’ Institut comptabilitza en aquesta rudbrica les provisions per acabament d’obres
pendents sobre parcel-les venudes en l'exercici. El meéetode general de calcul
d’aquest tipus de provisi6 és el seglent:

Pressupost d'adjudicacié + % d'increment = TOTAL Costos d'Obra

TOTAL Costos d'Obra + Pressupost Direcci6 +
Pressupost Projecte i Estudi = TOTAL Pressupost

TOTAL Pressupost - Costos ja realizats

o
- Costos TOTALS - % ja realitzat obra = Costos Restants

Costos Restants x % d'INCASOL = Import a Provisionar

L'import global registrat a 31 de desembre de 2010, és de 11.047,54 €, i correspon
a I'actuacioé del Culubret (Figueres).

No existeixen, al tancament de I’exercici, drets de reemborsament.
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Garanties compromeses.

16.2.1. L'Institut Catala del Sol té compromeses amb tercers garanties
hipotecaries sobre certes actuacions que figuren incloses en les seves
existencies. Aquestes garanties hipotecaries es detallen en la Nota 11
d'aquesta Memoria.

Amb els préstecs hipotecaris s'aconsegueix financament per a les
promocions d'habitatge, tant de compravenda com de lloguer. Aquests
préstecs, acollits als diferents plans d'habitatge del Ministerio de la Vivienda,
es troben subsidiats i per tant son concedits en condicions favorables. Per a
les promocions de compravenda, l'existéncia d'un préstec hipotecari sobre la
promocié en facilita la comercialitzacié, ja que els adquirents poden
subrogar-se a la mateixa, obtenint aixi una via de financament ja establerta
i en unes condicions també favorables.

16.2.2. L'operacié de cessid de cartera realitzada en I'exercici 1996 inclou
diferents garanties. Aquestes es detallen en la Nota 9.1.a.1.1.2.1.

Contingéncies

16.3.1. Queda subjecte a una contingéncia valorativa el valor dels
traspassos segons els RD 2626/82 i 1009/85 corresponents al patrimoni
historic de I'Instituto para la Promocién Padblica de la Vivienda (IPPV), valorat
per I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya (anteriorment ADIGSA) i subjecte a
ajustaments al llarg del temps. Cal estendre aquesta contingéncia valorativa
a les actes de transferencia del patrimoni de I'INUR, que també pateixen
ajustaments en el seu valor.

16.3.2. Poden existir passius contingents en concepte de I'lmpost sobre
Béns Immobles (IBIl). La manca d'informacié facilitada pels municipis i la
dificultat per obtenir-la fa que no es pugui garantir, per part de I'Institut
Catala del Sol, que hi hagi quantitats meritades i no satisfetes per aquest
concepte, que puguin ser reclamades en un futur.

Finalment, poden existir passius contingents derivats del no pagament de
I'lAE (Impost Activitats Economiques) a diversos Ajuntaments, ja sigui per
falta de reclamacié d’ aquests o perqué no han notificat I'import que I'lInstitut
Catala del Sol ha de pagar.

16.3.3. Hi ha uns passius contingents per possibles reclamacions judicials
per tots els terrenys adquirits per I'Institut Catala del Sol, com a beneficiari
d’ expropiacions realitzades per altres administracions (facultat que a partir
del canvi de naturalesa juridica de I'Institut en I’exercici 2000 desenvolupa
directament el Departament de Politica Territorial i Obres Pudbliques), ja que
aquests terrenys expropiats sdn susceptibles de reclamacions davant de les
corresponents instancies judicials, en tant que els expropiats no acceptin les
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taxacions dipositades a la Caixa General de Diposits o es produeixin
incompliments del planejament o de la normativa urbanistica que afectin a
les parcel-les expropiades. En I'exercici 2010 s’ha procedit a provisionar part
de les reclamacions, d’acord amb el criteri descrit a la Nota 16.1 d’aquesta
Memoria.

16.3.4. Existeix una demanda judicial interposada per un conjunt de
propietaris particulars d’'una série de terrenys rustics al municipi de Vilanova i
la Geltrd (sector anomenat La Millera), amb data 3 de mar¢ de 2009,
tramitat davant el jutjat de Primera Instancia nium. 4 de Barcelona,
actuacions num. 382/2009. L’ Institut Catala del Sol és copropietari
proindivis d’aquests terrenys (operacions de compra-venda realitzades entre
2005 i 2006). El contingut de la demanda rau en qué en el termini de dos
anys a partir de la formalitzacié de les esmentades operacions de compra-
venda, [I'Institut es va comprometre a tramitar una modificacié del
planejament urbanistic per tal que els terrenys esdevinguessin urbanitzables.
Aquesta modificacié6 no ha estat portada a terme per varis motius aliens a
I'Institut, i en cap cas, I'Institut no té les facultats necessaries per portar-la a
terme. L'import de la demanda ascendeix a 60,8 milions d’euros més
interessos. L’'Institut considera que, donat tot I'exposat anteriorment, no en
resulta cap obligacio per a I'Institut. Amb data 29 de setembre de 2010 es va
dictar senténcia desestimant la demanda interposada contra [I'Institut,
absolent-lo i imposant les costes a la part demandant, sota I'argumentaci6
juridica que el compliment contractual que exigia la part demandant
s’emmarcava dins del contracte a la seva part expositiva, i que aquesta tenia
un contingut purament informatiu i, en cap cas, obligacional. Posteriorment,
la part demandant ha interposat recurs d’apel-laci6, amb data 10 de
desembre de 2010, contra la senténcia dictada. En aquest sentit, I'Institut va
presentar oposicié a I'esmentat recurs d’apel-lacié el dia 17 de gener de
2011, oposant-se frontalment a tots els arguments esgrimits per la part
demandant. Actualment, I'esmentat recurs d’apel-lacio i la respectiva oposicio
estan essent tramitats per la seccié 17 de I’Audiéncia Provincial de Barcelona.

16.3.5. Existeix una contingéncia que ve donada pel que estableixen les
condicions resolutories dels contractes d'alienacions de sol, tant residencials
com industrials o de serveis. Aquestes clausules enumeren les causes de
resolucio dels contractes i fixen unes indemnitzacions i retorns de quantitats
de la segient manera:

"Rescindit el contracte, i sense perjudici d'altres responsabilitats,
I'adjudicatari tindra dret a la devoluci6 del 80% del preu de venda o de
la quantitat pagada fins a la data, deduint-ne les carregues i gravamens
que amb l'autoritzacio de I'Institut Catala del Sol, s'hagin constituit"”

Aquest fet implica que podrien ser resolts els contractes de compra-venda
d'aquelles parcel-les que, havent estat venudes, sOn susceptibles d'incomplir
alguna de les clausules de I'esmentat contracte.

L'import de la contingéncia seria del 80% de totes aquestes parcel-les, amb
possibilitat de ser resoltes, deduint-ne les carregues i gravamens constituits
amb l'autoritzacié de I'Institut Catala del Sol.
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Una situacié analoga es produeix quan l'adjudicatari d'una parcel-la sol-licita
la resolucié voluntaria del contracte de compra-venda. L'esmentada situacio
incrementa I'abast de la contingéncia detallada en el paragraf anterior. Aixo
es deu al fet que també es produeix el retorn del 80% de les quantitats
ingressades, i la reversio de la parcel-la al patrimoni de I'Institut Catala del
Sol, tot i que és facultat del Director de I'Institut que la devolucié pugui ser
pel total de les quantitats rebudes fins a la data de resolucié del contracte.

NOTA 17.) INFORMACIO SOBRE MEDIAMBIENT | DRETS D’EMISSIO DE
GASOS D'EFECTE HIVERNACLE

L’ Institut no té incorporat al seu immobilitzat material sistemes, instal-lacions i
equips significatius destinats a la protecci6 i millora del medi ambient.

Donada la naturalesa de les activitats desenvolupades per I'lnstitut Catala del Sol,
es fa un particular émfasi en el compliment de les regulacions i recomanacions de
caracter mediambiental, tant en sol com en habitatge.

No hi ha hagut durant I'exercici despeses significatives la finalitat de les quals hagi
estat la proteccié i millora del medi ambient.

L'Institut no té dotada cap provisid de risc i despeses respecte a actuacions
mediambientals i no preveu contingéncies relacionades amb la proteccié i millora
del medi ambient.

Cal destacar que I’ Institut Catala del Sol va rebre en I'exercici 2006 subvencions de
la Generalitat de Catalunya per afavorir la sostenibilitat i ecoeficiencia en I’habitatge
amb proteccié oficial. La imputacié d’ingressos s’esta realitzant des de I'exercici
2007. Aquesta imputacio a resultats s’ha produit o bé per grau de realitzacio si la
subvencié provenia d’'una promocié destinada a la compra venda o bé amb els
mateixos criteris que I'amortitzacidé (2% anyal) si la promocié és de lloguer. Els
ingressos totals en [I'exercici 2010 derivats d’aquestes subvencions sén de
115.123,11 €. Per altra banda, I'Institut ha rebut noves subvencions per a aquest
mateix concepte, per import de 1.335.500,00 €, que seran imputades a resultats
en exercicis futurs amb el mateix criteri abans esmentat.

Ja per ultim, I' Institut Catala del Sol no té Drets d’emissi6é de gasos d’efecte
hivernacle, aixi com tampoc ingressos o despeses relacionades amb aquesta
tematica.

NOTA 18.) RETRIBUCIONS A LLARG TERMINI AL PERSONAL

L’ Institut atorga les segients retribucions a llarg termini al personal d’aportacio o
prestacio definida:
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El Conveni Col-lectiu aplicable al conjunt dels treballadors de I'Institut, preveu dins
I'article 54.2, una série de retribucions per jubilacié parcial als treballador de més
de 60 anys que compleixin els requisits legals establerts i aixi ho hagin sol-licitat.
Les retribucions satisfetes en I'’exercici 2010 han estat d'import 77.386,37 € (veure
Nota 15.1.2 de la present memoria).

NOTA 19.) TRANSACCIONS AMB PAGAMENTS BASATS EN
INSTRUMENTS DE PATRIMONI

No existeixen acords de pagaments basats en instruments de patrimoni.
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NOTA 20.) SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS

En aquest epigraf del Patrimoni net de I'lnstitut, Subvencions de capital, hi figuren
els fons rebuts i pendents d'aplicacié per subvencionar I'activitat de I'Institut Catala
del Sol, pel fet de ser I'Institut I'instrument de la politica de sol de la Generalitat de
Catalunya.

El moviment d’aquest epigraf en els exercicis 2010 i 2009, ha estat el seglent:

Saldo a Saldo a Aplicacions a Aplicacions Saldo a
31/12/2009 Traspassos SAP 01/01/2010 Increments balang a explotacid Baixes Traspassos 31/12/2010
Subvencions pendents d* apllcar SOL 12.146.792,10 0,00 12.146.792,10 206.169,06 0,00 79.508,84 271.200,00 0,00 12.002.252,32
|Subvencions penderts dapicarssl | 1214679210 000] 12.14679210]  20616906] 000  7950884|  27120000] 000 1200225232
Subvencions pendents d'aplicar HABITATGE 127.166.289,95 (44.669.239,86) 82.497.050,09 44.557.299,70 0,00 9.845.726,18 32.274.553,60 194.152.417,07
Subvencions habitatge Lloguer 81.076.395,96 0,00 81.076.395,96 44.557.299,70 | 9.845.726,18 , 32.274.553,60 | 148.062.523,08
Altres subvencions i 44.669.239,86 (44.669.239,86) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 44.669.239,86
Subvencions habitatge Venda 1.420.654,13 0,00 1.420.654,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.420.654,13
Subvencions d'inversions gestionades 28.357.938,01 44.669.239,86 73.027.177,87 25.020.052,44 10.065.544,64 1.164.799,15 I (32.274.553,60) 9.873.093,06
Subvencions d'inversions gestionades 7.832.080,97 44.669.239,86 52.501.320,83 11.810.408,35 5.434.333,81 1.089.554,78 0,00 (32.715.489,35) | (19.596.888,62)
Subvencions Nuclis Antics 20.525.857,04 0,00 20.525.857,04 13.209.644,09 4.631.210,83 75.244,37 0.00 440.935,75 29.469.981,68

Subvencions d'inversions gestionades 7.712.070,42 0,00 7.712.070,42 0,00 0,00 0,00 7.712.070,42

Subvencions Actuacions millores urbanes r71207042]  000] 771207042 _MI_MM-M-EI_MI 771207042

TOTAL SUBVENCIONS PENDENTS D'APLICAR 175.383.090,48 0,00 175.383.090,48 69.783.521,20 10.065.544,64 11.090.034,17 271.200,00 0,00 223.739.832,87
(en euros)

Saldo a Aplicacions a Aplicacions BE (Y

31/12/2008 Increments balang a explotacid Baixes Traspassos 31/12/2009
Subvencions pendents d'aplicar SOL 10.453.032,69 1.905.634,44 0,00 211.875,03 0,00 12.146.792,10

Subvencions pendents d'aplicar sol 10.453.032,69 1.905.63444]  0,00] 211.875,03 mm 12.146.792,10

Subvencions pendents d'aplicar HABITATGE 89.854.783,77 69.717.745,19 4.477.188,90 27.929.050,11 0,00 127.166.289,95

Subvencions habitatge Lloguer 52.099.182,26 30.203.800,00 0,00 1.226.586,30 0,00 0,00 81.076.395,96
Altres subvencions habitatge 36.919.584,75 38.702.445,19 4.477.188,90 26.475.601,18 0,00 0,00 44.669.239,86
Subvencions habitatge Venda 836.016,76 811.500,00 0,00 226.862,63 0,00 0,00 1.420.654,13
Subvencions d'inversions gestionades 32.358.741,25 19.024.721,04 14.354.178,14 959.275,72 y I 36.070.008,43
Subvencions d'inversions gestionades 9.328.236,21 3.183.656,82 4.302.015,74 377.796,32 0,00 0,00 7.832.080,97
Subvencions Nuclis Antics 14.918.434,62 15.841.064,22 10.052.162,40 181.479,40 0,00 0,00 20.525.857,04

Subvencions bestretes 8.112.070,42 0,00 0,00 400.000,00 0,00 0,00 7.712.070,42

TOTAL SUBVENCIONS PENDENTS D'APLICAR 132.666.557,71  90.648.100,67  18.831.367,04  29.100.200,86 X I 175.383.090,48
(en euros)

Les transferencies concedides al llarg del temps per la intervencié en sol urba de la
Direccié General d'Urbanisme que figuren en el Balan¢g de tancament de l'exercici,
no tenen un caracter finalista.

Dels imports de les subvencions rebudes fins a I'exercici 2010, s'han aplicat a
ingressos de lI'exercici l'import de 11.090.034,17 € i a balang I'import de
10.065.544,64 €, d'acord amb el criteri explicitat en el punt 4.16 de la present
Memoria.

L'apartat d’actuacions concertades correspon a les subvencions rebudes, tant de
I’Administracié Central com de la Generalitat de Catalunya, per fer front a les
actuacions de “Remodelaci6é de barris” d’acord amb els convenis existents.

De les dotacions economiques a rebre per I'Institut Catala del Sol en I'exercici
actual, 58.746.975,51 € corresponen a la Generalitat de Catalunya (de diferents
Departaments), 10.200.000,00 € al Ministerio de la Vivienda, 719.296,63 € al
Ministerio de Fomento, 45.000,00 € a I'Ajuntament de Colera i 72.249,06 € a
INTERREG (organisme de la Uni6 Europea, per al projecte Mitke).
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NOTA 21.) GESTIO DE FIANCES.

En aquest epigraf del balang¢ hi figuren els comptes que reflecteixen els fons que ha
rebut I'Institut Catala del SOl com a consequéncia del traspas de competéncies
(Reial Decret 2626/82) en matéria d'habitatge public, en qué la Generalitat de
Catalunya, mitjancant I'Institut Catala del Sol, rebia els fons metal-lics de la
constitucid de les fiances obligatories en els contractes d'arrendament d'habitatges i
locals de negoci, en I'ambit territorial de Catalunya. De les quantitats rebudes n'ha
de restar sempre disponible un minim legal del 10%, per afrontar possibles
devolucions, i la resta ha d'estar invertida.®

La Llei 13/1996 de 29 de juliol del Parlament de Catalunya, desenvolupa la
normativa sobre el registre i diposit de fiances dels contractes de lloguer de finques
urbanes i modifica la Llei 24/1991, de I’'habitatge.

L’Institut Catala del Sol disposa d’'una Area de Fiances, que és I'encarregada de
vetllar pel compliment de la Normativa referida a les fiances de lloguers de finques
urbanes. Aquesta Area gestiona les fiances amb col-laboracié d’entitats gestores
(Cambres de la Propietat Urbana i Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona), aixi
com també inspecciona I'efectiu diposit de les fiances estipulades en els contractes
de lloguer.

En data 10 de juny de 1997 es publica el Decret 147/97, pel qual es regula el
registre de fiances dels contractes de lloguer de finques urbanes i el diposit de
fiances. Aquest Decret desenvolupa la Llei 13/96 i faculta I'Institut Catala del Sol per
constituir el registre de fiances i contractes de lloguer de Catalunya. Al mateix
temps, s’estipulen determinades obligacions a complir per I'Institut Catala del Sol en
referéncia a les fiances de lloguers. El nou sistema de funcionament va comencar a
regir a partir de I’1 de gener de 1998.

D’acord amb la normativa esmentada, el funcionament actual del sistema de diposit
de les fiances amb la col-laboracié de la Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona
consisteix en I'eliminacié del paper de fiances, que es substitueix per un resguard
bancari.

Els fons metal-lics els rep I'Institut Catala del Sol mitjancant dos procediments:
21.1. Diposit de fiances.

Consisteix en la realitzacié d’'un diposit a favor de I'lnstitut Catala del Sol
mitjancant un sobre d’ingrés (Model 2). Aquest sobre es pot dipositar tant a
les Cambres de la Propietat Urbana de Catalunya, amb les quals I'Institut
Catala del Sol té establerts convenis de col-laboracio per dur a terme aquest
procés administratiu de gestié de les fiances pels contractes d'arrendament,
com a qualsevol oficina de la Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona i altres
entitats col-laboradores. El valor total de les fiances constituides durant

® Vegeu nota 27 d’aquesta Memoria.
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I'exercici 2010 és de 168.968.248,00 €.

Les devolucions d’aquests diposits s’efectuen a través de I'Institut Catala del
Sol i mitjangant un sobre de devolucié (Model 3). El valor total de fiances
retornades durant I'exercici 2010 és de 128.388.665,79 €.

Amb la desaparici6 del paper de fiances, aquest instrument deixa de ser valid
per la constitucié d’'una fianca i I'Unic moviment que es reflexa en I'exercici
2010 so6n les cancel-lacions que es van produint a mida que el paper va
essent retornat a I'Institut Catalda del Sol. Durant I'exercici actual s’ha
retornat paper de fiances per import de 2.085.986,76 € , restant un saldo viu
de 29.827.422,68 €.

L'increment net registrat durant I'exercici 2010 és de 30.199.797,25 €.
21.2. Concerts de fiances.

Un procediment alternatiu a l'anterior, per aquells que reuneixin un conjunt
de condicions, és I'anomenat "Concert de Fiances", que consisteix en el fet
que un determinat propietari, titular de diversos contractes d'arrendament,
estableixi una liquidacié anyal amb [I'Institut Catala del Sol. Hi ha un
procediment previ de sol-licitud del concert i aprovacio6 si s'escau.

En l'exercici de 1988 s'establiren, per part de I'Institut Catala del Sol, uns
concerts amb administradors de finques urbanes consistents en el fet que
I'administrador assumeix com a propies les fiances constituides pels seus
clients i opera a efectes de fianga com a titular de I'immoble. Del total de
fiances concertades, I'Administrador n'ha de dipositar el 90% a I'Institut
Catala del Sol, restant en el seu poder el 10% com a cobertura per possibles
cancel-lacions en el periode transcorregut entre una liquidaci6 i la segtent,
que és d'un trimestre natural. L'import de 290.095.888,30 € compren els
concerts de fiances per tots els conceptes, amb un increment net respecte a
I'exercici anterior de 11.624.424,71 €.

21.3. Avalloguer (cobertura cobrament de rendes de contractes de lloguer
d’habitatges)

El dia 11 de mar¢ de 2008 es va publicar el Decret 54/2008, pel qual s’estableix un
regim de cobertures de cobrament de rendes dels contractes de lloguer
d’habitatges. Es tracta d’ un altre tipus d’operativa en referéncia a les cobertures de
cobrament de les rendes dels contractes de lloguer d’habitatges, anomenat
Avalloguer.

L’ Avalloguer consisteix a assegurar als arrendadors d’habitatges, amb contractes
formalitzats a I’empara de l'article 2 de la Llei 29/1994 d’arrendaments urbans, la
percepcié d’'una quantitat equivalent a un maxim de sis mesos de lloguer en el cas
d’'instar un procés judicial per a l'obtenci6 de senténcia de desnonament per
impagament de la renda per part de I'arrendatari, amb les condicions i els requisits
que estableix aquest Decret.

L’ Avalloguer s’aplica als contractes de lloguer d’habitatges que compleixen els
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requisits seguents:

a) Que la renda mensual pactada no superi la quantia de 1.500 € a la ciutat de
Barcelona, de 1.200 € a la resta de municipis de la zona A, de 1.000 € als de
la zona B, de 800 € als de la zona C i de 600 € als de la zona D, d’acord amb
els ambits geografics esmentats que defineix el Pla de I’habitatge.

b) No haver exigit una fianca superior a dues mensualitats de renda, ni cap
garantia addicional per la signatura del contracte amb la mateixa finalitat que
I'avalloguer.

c¢) Haver dipositat a I'Institut Catala del Sol, dins del termini que fixa I'art.3.1
de la Llei 13/1996, de 29 de juliol, del registre i el diposits de fiances dels
contractes de lloguer de finques urbanes, el contracte integre de lloguer, el
document que descriu I'article 5 i la fianga.

El saldo viu d’aquesta partida al tancament de I’exercici 2010, és de 4.730,71 €.

NOTA 22.) COMBINACIONS DE NEGOCIS

L’ Institut no ha efectuat cap combinacié de negoci durant I’exercici 2010.

NOTA 23.) NEGOCIS CONJUNTS

De les dues categories de negocis conjunts existents detallats a la Norma de
valoracié , I'Institut Catala del Sol participa tant en negocis conjunts basat en
Explotacions i Actius controlats de manera conjunta, com en Empreses controlades
de manera conjunta:

a) En referéncia a les Explotacions i actius controlats de manera conjunta, I'Institut
controla al 50% el Canal Olimpic de Catalunya de Castelldefels, conjuntament
amb la Secretaria General de I'Esport, mitjancat la participacidé en el 50% del
capital de la societat EQUACAT, SA (veure més dades a la Nota 9.3.c) de la
present memoria).

b) Per altra banda, les empreses controlades de manera conjunta son les
seguents:
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CONSORCI DE MAS LLUHI

CONSORCI SECTOR EST

CONSORCI DE L'AIGUETA

CONSORCI DE GRAN VIA - HOSPITALET

CONSORCI DE LA COLONIA GUELL

CONSORCI DEL CENTRE DIRECCIONAL

CONSORCI DE L' EIXAMPLE NORD (VILANOVA | LA GELTRU)
CONSORCI DE L' EIXAMPLE NORD (EL PRAT DE LLOBREGAT)
CONSORCI CA L'ALEMANY

CONSORCI DE MAS LES VINYES

CONSORCI DE CAN FILUA

CONSORCI DE LA GUARDIOLA

CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR
INDUSTRIAL LES CAMPOSINES

CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR
D'ACTIVITATS ECONOMIQUES ROCARODONA - OLVAN

CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENV.L AREA RESIDENCIAL
ESTRATEGICA LA SINIA Il DE LA VILA DE MARTORELL

La informaci6 relativa als esmentats Consorcis, controlats conjuntament amb els
respectius Ajuntaments, esta detallada abastament a la Nota 9.3.c) de la
present memoria.

NOTA 24) ACTIUS NO CORRENTS MANTINGUTS PER A LA VENDA |
OPERACIONS INTERROMPUDES

Al tancament de [I'exercici 2010, no existeixen comptabilitzades activitats
classificades com a interrompudes

L’ Institut no té registrats al seu balan¢g Actius no corrents mantinguts per a la
venda.

NOTA 25.) FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

Amb data 11 de gener de 2011, es publica al DOGC (Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya) el Decret 109/2011, pel qual s’estableixen els criteris d’aplicacié de
la prorroga dels pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 2010 mentre no
siguin vigents els del 2011.

Per altra banda, amb data 8 de febrer de 2011, la Direcci6 General de la Funci6
Publica dicta una instrucci6 (num. 1/2011) per l'aplicaci6 de les mesures
especifiqgues en materia de personal previstes en el Decret 109/2011, d'11l de
gener. En el seu 6& apartat dicta que a les entitats del sector public incloses en
I’ambit d’aplicacié del titol Il de la Llei 25/2009, de 23 de desembre, de
pressupostos de la Generalitat per a l'any 2010, ates que el seguiment del
compliment d’alld que disposa I'article 9 del Decret és de dificil verificacio, cal que
aquestes comuniquin a la Secretaria d’Administracié i Funcié Pudblica que a data 30
de juny de 2011 han reduit la despesa del seu personal en un 6% i en un 5% la
dels efectius de personal.
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Amb data 22 de mar¢ de 2011, i en virtut d’allo establert i dictat per la Direccio
General de la Funcié Publica al paragraf anterior, I'Institut Catala del Sol ha
rescindit el contracte per causes objectives a 22 treballadors.

El Consell d’Administracié, amb data 14 de mar¢ de 2011, ha acordat no destinar a
nova seu corporativa de I'Institut Catala del Sol I'edifici que s’estava construint a la
parcel-la RO4 del poligon II-A de la Fira de Barcelona a I’'Hospitalet de Llobregat
(veure Nota 5.1 de la present memoria).

No existeixen altres fets posteriors que posin de manifest circumstancies que ja
existien en la data de tancament del exercici i que per aplicacié de la norma de
registre i valoracié, hagin suposat la inclusi6 d'un ajustament en les xifres
contingudes en els documents que integren els comptes anyals o que no hagin
suposat un ajustament en els comptes anyals adjunts pero la informacié continguda
en la memoria hagi de ser modificada d’acord amb I'esmentat fet o que aquests fets
siguin de tal importancia que podria afectar a la capacitat d’avaluacié dels usuaris
dels comptes anyals.

No existeixen altres fets posteriors que afectin a I'aplicacié del principi d’empresa
en funcionament.

NOTA 26.) OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

La informacié sobre operacions amb parts vinculades de I' Institut es recull en els
seguents quadres:
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EMPRESES ADIGSA JUNTES COMPENSACIO CONSORCIS ( 1a part)
. . . o WTC J.C. EL PLA
a) Operacionsamb parlzsnh:gcuades e EQ”::AT' REURSA ALMEDA = DELA BAH‘:;gLES MAS LLUHi SECTOREST
. PARK, 5A BRUGUERA

Vendez d'actiuz corrents, delz quals: 0,00 000 0,00 0,00 o.o00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beneficis (+) / Pérdues (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
‘Vendes d'actiuz ne cerrents, dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 o,.o00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beneficis (+) / Pérdues (-} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 58.137 64 0,00
Compres d'actius corrents 0,00 ¢ (5.737.179,05) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Compres d'actiuz no corrents 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prestacit de =erveis, de la qual: 0,00 94,519 78 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beneficis (+) / Pérdues (-} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Recepcit de serveis 0,00 0,00 0,00 i (5.418.551 12) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Contractes d'arrendament financer, delz qualz: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beneficia (+) / Pérdues (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transferéncies dinvestigacid i dezenvolupament, dels
quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beneficia (+) / Pérdues (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ingressos per interezos cobrats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ingrezzos per interezos devengats perd no cobrats 0,00 o.o0o0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Despeses per interezos pagats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dezpezes per interezoz devengats perd no pagats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Despeses conseqiéncia de deutors incobrables o de
dubtés cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dividends i altres beneficis distribuits 0,00 0,00 &5.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Garanties i avalz rebuts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Garanties i avals prestats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Remuneracions i indemnitzacions 0,00 o.o0o0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aportacions a plans de penszions i azsequrances de vida 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aportacions de capital (+/-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bestreta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amprtitzacid Préstec concedit 0,00 0,00 0,00 91.557,73 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prestacions a compensar amb instruments financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Operacions amb parts vinculades en I'exercici
2010

“endes d'actiug corrents, dels quals:

Beneficiz (+) / Pérduss (-)

“endes d'actiuz no corrents, dels quals:

Beneficiz (+) / Pérduss (-)

Compres d'actius corrents

Compres d'actius no corrents

Prestacid de serveis, de la qual:

Beneficis (+) / Pérdues (-)

Recepcid de serveis

Contractes d'arrendament financer, dels quals:
Beneficiz (+) / Pérdues (-)

Transferénciez dinvestigacio | dezenvolupament, delz
quals:

Beneficiz (+) / Pérduss (-)

Ingreszos per interezos cobrats

Ingres=os per interezos devengatz perd no cobratz
Despeses per interezos pagats

Dezpeszes per interezos devengatz perd no pagats
Despeses conseqléncia de deutors incobrables o de
dubtds cobrament

Dividends i altres beneficis distribuits

Garanties i avalz rebutz

(Garanties i avals prestats

Remuneracions i indemnitzacions

Aportacions a plans de pensions i assegurances de vida
Aportacions de capital (+/-)

Bestreta

Amortitzacié Préstec concedit

Prestacions a compensar amb ingtruments financers

LAGUETa GRANVIA-  COLOHIA CENTRE E":;';:LE EH";;'; ':é‘f _cA MASLES o0 LA LES
HOSPITALET  GUELL DIRECCIONAL s hova) PRAT) L'ALEMANY VINYES GUARDIOLA CAMPOSINES
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 ; (15.399.219,67} 0,00 0,00 (2.572.50669) 0,00 0,00 (125.074,01) 0,00} (242.800,00)
0,00 0,00 000 (282349718} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 30.680,00 44,299 70 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 000 (22084235) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 (14.371,50) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 473418000 47104 46 000: 79800000 30000000 23546042 47.000,00 0 133500000  130.087,24 50.000,00 0  384.200,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Operacions amb parts vinculades en I'exercici  EQUACAT,
2009 S.A.

Vendes d'actius correntz, dels quals:

Beneficis (+) / Pérdues (-)

Vendes d'actiug no corrents, dele quals:

Beneficiz (+) / Pérdues (-)

Compres d'actius correntz

Compres d'actius no corrents

Prestacio de serveis, de la qual:

Beneficiz (+) / Pérdues (-)

Recepcit de zerveis

Contractes d'arrendament financer, delz qualz:

Beneficis (+) / Pérdues (-)

Tranzferéncies dinvestigacid i dezenvolupament, dels
quals:

Beneficis (+) / Pérdues (-)

Ingres=sos per interesos cobrats

Ingreazos per interezos devengatz perd no cobrats

Despeses per interezos pagats

Despeses per interesos devengats perd no pagats

Despeses conseqléncia de deutors incobrables o de
dubtés cobrament

Dividend= i altrez beneficis distribuits

Garanties i avalz rebutz

Garanties i avalz prestats

Remuneracions i indemnitzacions

Aportacions a plans de pengions i agsegurances de vida

Aportacions de capital (+/-)

Bestreta

Amortitzacid Préstec concedit

Prestacions a compensar amb instruments financers

EMPRESES ADIGSA JUNTES COMPENSACIO COMNSORCIS | 1a part)
REURSA Am;m ADIGSA e J.cliEE t:m uo MAS LLUHI SECTOR EST
PARK, SA PEDROSA oo oy BANYOLES

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 | (5.542.51172) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00  107.53320 0,00 0,00 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 ; (4.519.757.20} 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 000 5185065 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 i (345.800,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
0,00 0,00 0,00 118.19530 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Operacions amb parts vinculades en I'exercici
2009

“endes d'actius corrents, dels qualz:

Beneficis (+) / Pérdues (-}

‘Wendes d'actius no corrents, dele quals:

Beneficis (+) / Pérdues (-}

Comprez d'actius correntz

Compres d'actiuz no corrents

Prestacid de serveis, de la qual:

Beneficis (+) / Pérdues (-}

Recepcio de serveis

Contractes d'arrendament financer, dels quals:
Beneficiz (+) / Pérdues (-)

Transferéncies dinvestigacio | desenvolupament, dels
quals:

Beneficis (+) / Pérdues (-}

Ingrezzos per interezos cobratz

Ingressos per interesos devengats perd no cobrats
Despeses perinteresos pagats

Despeses per interezos devengats perd no pagats
Despeses conseqléncia de deutors incobrables o de
dubtés cobrament

Dividends i altres beneficis distribuits

Garanties i avals rebuts

Garanties | avalzs prestatz

Remuneracions i indemnitzacions

Aportacions a plans de pensions i assegurances de vida
Aportacions de capital (+/-)

Bestreta

Amortitzacio Préstec concedit

Prestacions a compenzar amb instruments financers

L'AlGlETA  GRANVIA-  COLONIA CENTRE Em.;g'l;:"E EN":;;'; ':éf _cA MASLES 0o LA LES
HOSPITALET  GIELL DIRECCIONAL s vy e L'ALEMANY VINYES GUARDIOLA CAMPOSINES
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 259975599
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00} (22.435.280,03) 0,00 0,00 i (1.238.679,78) 0,00 000 (491691 42) 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 i (21.008.400,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 16,633,35 4445016 127.922,85 4092431  157.29610 17840115  312.99816
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 000  (275.780,14) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(225.000,00) 0,00 91.902,92 000 55888100 380.000,00F 44407852 80.000,00 | 2.295.669,97 0,00 33500000 2.280.000,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 259975599
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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EMPRESES ADIGSA JUNTES COMPENSACIO CONSORCIS ( 1a part)

- J.C.EL PLA
Saldos pendents amb parts vinculades en EQUACAT, —ren WTC ALMEDA ADIGSA  J.C. PEDROSA vo MAS LLUHI SECTOREST

il I'exercici 2010 SA. PARK, SA BANYOLES

a) ACTIU NO CORRENT
1. Inwersions financeres a llarg termini

a) Instruments de patrimoni 548.500,00 51.000,00 21.450,00 0,00 0,00 50.101,21 0,00 28.870,32 5443136

b) Crédits, dels quals: 0,00 0,00 0,00 1.057.41817 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtds

cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

c} Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

€} Altres actius financers 847.081,13 750.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b} ACTIU CORRENT
1. Deutors comercials i altres comptes a cobrar
a) Clients per vendes i prestacio de serveiz a llarg termini,

dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per clients de dubtos
cobrament a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Actius per refacturacions a Juntes i Consorcis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Clients per vendes i prestacio de serveis a curt termini,
dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 928,91
- Correccions valoratives per clients de dubtos
cobrament a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢) Deutors varis, dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtds
cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Perzonal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Accionistes (=ocis) per desemborzaments exigits 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Inwversions financeres a curt termini
a) Instruments de patrimeni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Crédits, dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtds
cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c} Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Altres actius financers 0,00 575,449 47 0,00 478932574 0,00 337.226,56 B5.711,79 53,137,564 962,37

¢} PASSIUNO CORRENT
1. Deutes a llarg termini

a) Obligacionz i altres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Deutes amb entitats de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c} Crediters per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Altres passius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Deutes amb caracteristijues ezpecials a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) PASSIU CORRENT
1. Deutes a curt termini

a) Obligacions i altres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Deutes amb entitats de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c} Crediters per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Altres passius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Deutes amb caracterizstiques ezpecials a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Creditors comercialz i altres comptes a pagar
a) Proveidors a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Proveidors a curt termini 0,00 ¢ (2.457.621,78) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) Creditors varis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Perzonal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Acomptes de clients 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Pagina 122 de la Memoria



Y
Pm INCASOL

Insttut Calali
el Sl

Saldos pendents amb parts vinculades en SLEUTE  EILTNLE MAS LES LTS LES
VINYES GUARDIOLA CAMPOSINES

c) L HORD NORD (EL

I'exercici 2010 (VILANOVA) PRAT)

a) ACTIU HO CORRENT
1. |Inversions financeres a llarg termini

a) Instruments de patrimoni 120.202 42 | 5.735.850,30 73842131 34802601 163150050 1.210.00000: 1.319.380,72 346.000,00 | 7.768.344 36 23519817 396.000,00 | 3.408.000,00
b} Crédits, dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtés
cobrament 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Altres actius financers 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000
b) ACTIU CORRENT 0,00
1 Deutors comercials i altres comptes a cobrar 0,00
a) Clients per vendes i prestacit de serveis a llarg termini,
dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per clients de dubtés
cobrament a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Actius per refacturacions a Juntes i Consorcis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Clients per vendes i prestacio de serveis a curt termini,
dels quals: 0,00 0,00 0.00 0,00 11523127 19.294,685 2.888,34 148.390,51 208.652,04 100.836,55 251.245,05 324.426 63
- Correccions valoratives per clients de dubtos
cobrament a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) Deutors varis, dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtés
cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Personal 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Accionistes (socis) per exigits. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Inversions financeres a curt termini 0,00
a} Instruments de patrimoni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Crédits, dels quals: 000 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtés
cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
£} Altres actius financers 210,354 23 0,00 0,00 250.162,12 0,00 0,00 0,00 000 23313137 0,00 0,00 259925599

¢} PASSIUNO CORRENT
1. Deutes a llarg termini

a) Obligacions i attres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Deutes amb entitats de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) Creditors per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d} Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&} Altres passius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Deutes amb caracterizstijues especialz a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) PASSIU CORRENT
1. Deutes a curt termini

a) Obligaciens i altres valors negoeciables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Deutes amb entitats de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) Creditors per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Altres passius financers 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Deutes amb caracteristiques especials a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Creditors comercials i altres comptes a pagar
a) Proveidors a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Proveidors a curt termini 0,00 0,00 0,00 000 193.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢} Creditors varis 0,00 0,00 0,00 (28145075 35) 0,00 0,00 0,00 0,00 000: 12507401 0,00 0,00
d) Personal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Acomptes de clients 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
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Saldos pendents amb parts vinculades en =~ EQUACAT WTC ALMEDA Vo >
d) pe . o pa g . REURSA ADIGSA  J.C. PEDROSA DE LA MAS LLUHI  SECTOR EST
I'exercici 2009 S.A. PARK, SA BRUGUERA  DANYOLES

a) ACTIU NO CORRENT
1. Inverzions financeres a llarg termini

a} Instruments de patrimoni 545 500,00 51.000,00 51.450,00 0,00 68744215 6010121 14307.701,13 |  129.432,32 54,431,356

b} Crédite, dels quals: 0,00 0,00 0,000 1.287.17120 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtos

cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

c} Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d} Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

£} Altres actius financers 547.08113 . 750.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) ACTIU CORRENT
1. Deutors comercialz i altres comptes a cobrar
a) Clients per vendes i prestacio de serveis a llarg termini,

delz quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per clients de dubtos

cobrament a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Actiug per refacturacions a Juntes i Consorcis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 27,06 0,00

b) Clients per vendes i prestacio de serveis a curt termini,

delz quale: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 37.13548 0,00
- Correccions valoratives per clients de dubtos

cobrament a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

c) Deutors variz, dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correcciens valoratives per crédits de dubtos

cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) Personal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

&) Accioniztes (zociz) per dezemborzaments exigitz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Inversions financeres a curt termini

a} Inztrumentz de patrimeni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b} Credits, dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtos

cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

c) Valors reprezentatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

&) Altres actius financers 0,00 1.380.88069 0,00 0,00 0,00 337.226 58 0,00 210,148 83 582,91

c) PASSIUNO CORRENT
1. | Deutes a llarg termini

a} Obligacions i altres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Deutes amb entitats de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c} Crediters per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Altres passius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Deutes amb caracteristiques especials a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) PASSIU CORRENT
1. Deutes a curt termini

a) Obligacions i altres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Deutes amb entitats de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c} Creditors per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Altrres passius financers 0,00 0,00 0,00 (77216284} (324012 33) 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Deutes amb caracteriztiques especials a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Creditors comercialz i altrez comptes a pagar
a} Proveiders a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Proveidors a curt termini 0,00 ¢ (3.175.807,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) Creditors varis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Personal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Acomptes de clients 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Pagina 124 de la Memoria



d)

a)

b}

<l

d

Y
Pm INCASOL

Insttut Calali
el Sl

Saldos pendents amb parts vinculades en
I'exercici 2009

ACTIU NO CORRENT
Inversions financeres a llarg termini

MAS LES
VINYES

CAN FILUA

LES

GUARDIOLA CAMPOSINES

ROCARODONA
-OLVAN

a) Instruments de patrimoni 120.202,42 | S5.002670,30 852.020,35 348.028,01 833.500,50 910.000,00 : 1.083.830 30 255.000,00 : £5.433.344.38 18.375,00 336.000,00 | 3.280.000,00

b} Crédits, dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtés

cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

c) Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

€) Altres actius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

ACTIU CORRENT 0,00

Deutors comercialz i atres comptes a cobrar 0,00

a) Clients per vendes i prestacio de serveis a llarg termini,

dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per clients de dubtos

cobrament a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Actius per refacturacions a Juntes | Conzorcis 0,00 0,00 0,00 3.473,88 21.553,28 0,00 97.596,51 5,02 0,00 0,00 0,00 0,00

b} Clients per vendes i prestacio de serveis a curt termini,

dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19.294 69 0,00 148.390,51 208.652,04 70.156,59 206.945 35 277.920 54
- Correccions valoratives per clients de dubtos

cobrament a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

¢} Deutors varis, dels quals. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtés

cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) Perzonal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

€) Accionistes (socis) per exigits 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Inversions financeres a curt termini 0,00

a) Instruments de patrimoni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) Crédits, dels quals: 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtés

cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

c) Valors representative de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) Derivats. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

€) Altres actius financers 210.354 23 0,00 0,00 3.846 235 77 0,00 0,00 0,00 0,00 238.131,37 0,00 0,00: 2599255059

PASSIU HO CORRENT

Deutes a llarg termini

a) Obligacions i aftres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) Deutes amb entitats de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

c) Creditors per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

&) Altres passius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Deutes amb caracteristiques especials a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

PASSIU CORRENT

Deutes a curt termini

a) Obligacions i aftres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) Deutes amb entitats de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

c) Creditors per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

€] Altres passius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (154.744 50) 0,00 (56.555,09)

Deutes amb caracteristiques especials a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Creditors comercials i atres comptes a pagar

a) Proveidors a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) Proveidors a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (106.000,00) 0,00

¢} Creditors varis 0,00 0,00 0,00} (28382209 92) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) Personal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

€) Acomptes de clients 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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L’ Institut informa que no existeixen altres operacions amb parts vinculades com
acords sobre llicencies, acords de financament, compromisos en ferm per opcions de
compra o de venda, acords de repartiment de costos en relaci6 amb la produccié de
béns i serveis, acords de gestié de tresoreria i acords de condonacié de deutes i
prescripcio de les mateixes.

Els imports rebuts pel personal d’alta direcci6 de I’ Institut son els segiients:

e) Imports rebuts pel personal d'alta direccio Exercici 2010 Exercici 2009
1. Sous, dietes ialtres remuneracions 1.183.148,23 1.277.920,70
2. Obligacions contretes en matéria de pensions, de les quals:
a) Obligacions amb membres antics de l'alta direccid 0,00 0,00
b) Obligacions amb membres actuals de I'alta direccié 0,00 0,00
3. Primes d'assegurances de vida, de les quals:
a) Primes pagades a membres antics de l'alta direccid 0,00 0,00
b) Primes pagades a membres actuals de l'alta direccié 0,00 0,00
4. Indemnitzacions por cessament 0,00 0,00
5. Pagaments basats en instruments de patrimoni 0,00 0,00
6. Acomptes i credits concedits, dels quals:
a) Imports retomats 0,00 0,00
b) Obligacions assumides per compta d'ells a titol de garantia 0,00 0,00
(en euros)

S’inclou en aquest quadre les remuneracions del Director, directors, subdirectors i
caps de departament.

Els imports rebuts pels membres del Consell d’administracié de I’ Institut son els
seguents:

Imports rebuts pels membres dels organs

. - o Exercici 2010 Exercici 2009
d'administracio

1. Sous, dietes ialtres remuneracions 353.019,89 499.943,32
2. Obligacions contretes en matéria de pensions, de les quals: 0,00 0,00
a) Obligacions amb membres antics del organ d'administracio 0,00 0,00
b) Obligacions amb membres actuals del drgan d'administracié 0,00 0,00
3. Primes d'assegurances de vida, de les quals: 0,00 0,00
a) Primes pagades a membres antics del organ d'administracié 0,00 0,00
b) Primes pagades a membres actuals del oragn d'administracié 0,00 0,00
4. Indemnitzacions per cessament 0,00 0,00
5. Pagaments basats en instruments de patrimoni 0,00 0,00
6. Acomptes icredits concedits, dels quals: 0,00 0,00
a) Imports retomats 0,00 0,00
b) Obligacions assumides per compta d'ells a titol de garantia 0,00 0,00
(en euros)
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NOTA 27.) ALTRA INFORMACIO

El nombre mitja de personal de I'lnstitut en el curs de I’exercici 2010, expressat per
categories i sexe, queda reflectit al seglient quadre:

TIPUS CONTRACTE

DIRECTOR

FUNCIONARIS GENERALITAT
LABORALS FIXOS
LABORALS TEMPORALS
LABORALS PRACTIQUES

Percentatges (%) 45,37% 54,63%  100,00%

BLOC | Tram 22 en endavant (*)

BLOC Il Tram 17 a21

BLOC Il Tram 10 a 16

BLOC IV Tram 1 a9

(*) Aquesta nova classificacié professional es va acordar amb el Comité
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de '1/11/06.

0,21%
1,49%
92,42%
5,04%
0,84%

CATEGORIA PROFESSIONAL

1
6
245
1

53,14% 14,70% 26,47% 5,67%

En I'exercici 2009, el nombre mitja de personal de I'Institut amb la mateixa

classificacié anterior és el seglent:

TIPUS CONTRACTE TOTAL

DIRECTOR

FUNCIONARIS GENERALITAT
LABORALS FIXOS
LABORALS TEMPORALS
LABORALS PRACTIQUES

Percentatges (%) 45,21% 9%  100,00%

BLOC | Tram 22 en endavant (*)

BLOC Il Tram 17 a21

BLOC Il Tram 10 a 16

BLOC IV Tram 1 a9

(*) Aquesta nova classificacié professional es va acordar amb el Comité
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de '1/11/06.

0,20%
1,44%
88,49%
8,34%
1,53%
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52,67% 15,25% 26,84% 5,29%




La distribucié per sexes al final del exercici 2010 del personal de I' Institut,
desglossat en un numero suficient de categories i nivells és el seglient:

TIPUS CONTRACTE

DIRECTOR

FUNCIONARIS GENERALITAT
LABORALS FIXOS
LABORALS TEMPORALS
LABORALS PRACTIQUES

Percentatges (%) 54,55% @ 100,00%

BLOC | Tram 22 en endavant (*)

BLOC Il Tram 17 a21

BLOC Il Tram 10 a 16

BLOC IV Tram 1 a9

(*) Aquesta nova classificacié professional es va acordar amb el Comité
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de '1/11/06.

CATEGORIA PROFESSIONAL
1l 1l A"

0,21%
1,48%
92,60%
5,29%
0,42%

54,12% 15,22% 26,43% 4,23%

La distribucié del personal de I'Institut al tancament de I'exercici 2009 amb la

mateixa classificacié anterior és la segient:

TIPUS CONTRACTE TOTAL

DIRECTOR

FUNCIONARIS GENERALITAT
LABORALS FIXOS
LABORALS TEMPORALS
LABORALS PRACTIQUES

Percentatges (%) 45,21% 9%  100,00%

BLOC |

Tram 22 en endavant (*)

BLOC Il Tram 17 a21

BLOC Il Tram 10 a 16

BLOC IV Tram 1 a9

(*) Aquesta nova classificacié professional es va acordar amb el Comité
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de '1/11/06.

CATEGORIA PROFESSIONAL
Il

0,21%
1,46%
90,63%
6,46%
1,25%

52,92% 14,79% 27,71% 4,58%

L’ Institut no ha emés valors admesos a cotitzacié en cap mercat.
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Els honoraris percebuts en I'exercici 2010 pels auditors de comptes, aixi com també
de les societats pertanyents al mateix grup de societats a la que pertanyés I'auditor,
0 societat amb la que estigui vinculat per propietat comuna, gestié o control, es
detallen al seglient quadre (en euros):

Honoraris del auditor en I'exercici Exercici 2010 Exercici 2009
Honoraris carregats per auditoria de comptes 61.219,00 59.436,00
Honoraris carregats per altres serveis de verificacié 0,00 0,00
Honoraris carregats per serveis d'assessorament fiscal 0,00 0,00
Altres honoraris per serveis prestats 0,00 0,00

TOTAL 61.219,00 59.436,00

Segons la Disposicié tercera “Deber de Informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de
juliol, de modificaci6 de la Ley 3/2004, per la qual s’ estableixen mesures a favor de
la lluita contra la morositat en las operacions comercials, s’ assenyala que les
societats han de publicar certes informacions sobre els terminis de pagament als
seus proveidors. L'import del saldo pendent de pagament a proveidors al tancament
de I'exercici 2010, superior al termini legal, és de 3.376.818,57 €.

No existeixen acords significatius de I’ Institut que no figurin en balanc¢ i sobre els
que no s’hagi incorporat informacié en un altra nota de la memoria, aixi com el seu
possible impacte financer.

L’ Institut no és I'entitat de major actiu del conjunt de societats domiciliades a
Espanya, sotmeses a una mateixa unitat de decisid, perqué estiguin controlades per
qualsevol mitja per una o varies persones fisiques o juridiques, no obligades a
consolidar, que actuin conjuntament, o perqué es trobin sota direccié Unica per
acords o clausules estatutaries. L’ Institut, tal com es detalla a la Nota 1.3 de la
present memoria, és una entitat de dret public de la Generalitat de Catalunya, no
obligada a presentar comptes anyals consolidats.

Es registren garanties hipotecaries sobre determinades existéncies i immobilitzat de
I'Institut Catala del Sol que so6n les que es detallen en la nota 10 d'aquesta
memoria, a l'apartat de passius financers a llarg termini, on es descriuen les
esmentades garanties hipotecaries.

L'Institut Catala del Sol, en virtut del La Llei 13/1996 de 29 de juliol del Parlament
de Catalunya, desenvolupa la normativa sobre el registre i diposit de fiances dels
contractes de lloguer de finques urbanes i modifica la Llei 24/1991, de I'habitatge.
Del total d’'imports rebuts, I'Institut Catala del Sol n’ha de tenir sempre disponible el
10% per poder fer front a les possibles devolucions . Aquesta situacid representa
una limitacié a les disponibilitats liquides de I'Institut Catala del Sol.
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NOTA 28.) INFORMACIO SEGMENTADA

La distribucié de la xifra neta de negocis de I' Institut per categoria d’activitats es
detalla al seguent quadre:

Descripci6 de |'activitat Exercici 2010 Exercici 2009

Venda de Sol per Activitats Economiques 12.236.883,95 32.410.164,92
Arrendaments de Sol per Activitats Economiques 4.849.509,14 2.326.151,22
Prestaci6 de serveis en Sol per Activitats Economiques 5.427.520,43 3.290.318,72
Venda de Sol Residencial 10.120.536,76 5.605.467,29
Arrendaments de Sol Residencial 77.121,90 78.798,98
Prestacié de serveis en Sol Residencial 11.254.335,12 4.538.788,68
Venda d' Habitatge 22.052.845,45 27.835.777,68
Arrendaments d' Habitatge 16.110.981,53 14.584.763,21
Prestaci6 de serveis en Habitatge 30.573.302,18 3.335.575,95
Entregues de Remodelacié de Barris 14.119.187,93 0,00
Arrendaments de Remodelacié de Barris, Nuclis Antics i Inversions gestionades 2.806.979,08 6.416,46
Prestaci6 de serveis en Remodelacié de Barris, Nuclis Antics i Inv. gestionades 6.916.534,44 0,00
(en euros)

La distribucié de la xifra neta de negocis de I’ Institut per mercats geografics es
detalla al seguent quadre:

Descripci6é del mercat geografic Exercici 2010 Exercici 2009
Estatal, total: 136.545.737,91 94.012.223,11
Vendes 58.529.454,09 65.851.409,89
Arrendaments 23.844.591,65 16.996.129,87
Prestaci6 de serveis 54.171.692,17 11.164.683,35
Resta Uni6 Europea, total: 0,00 0,00
Resta del mén, total: 0,00 0,00
(en euros)
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Barcelona, a 20 de maig de 2011.

Aquesta memoria consta de 131 pagines, numerades dela 1 a la 131,

DEPARTAMENT ECONOMIC I FINANCER
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Balanc de situaci6 a 31 de desembre de 2011

V.

V.

VL.

VIL.

Immobilitzat intangible
2. Concessions d'explotacio
5. Aplicacions informatiques

Immobilitzat material
1. Terrenys i construccions
2. Instal-lacions i altre immobilitzat material

Inversions immobiliaries
2. Immobles en arrendament
3. Immobilitzat cedit en explotacié

Inversions en empreses del grup i associades a ll/t
1. Participacions en empreses del grup i associades
2. Aportacions a juntes i consorcis

Inversions financeres a llarg termini
1. Participacions en altres empreses

2. Préstecs concedits

5. Diposits i fiances

6. Altres inversions financeres

Deutors per operacions de trafic Il/t
1. Deutors per vendes d'habitatge

2. Deutors sol, naus i locals

3. Deutors per convenis

Existéncies
3. Productes en curs de cicle llarg

a. Sol

b. Naus i edificacions

c. Habitatge

d. Nuclis i actuacions gestionades
4. Productes acabats de cicle llarg

a. Sol
b. Naus i edificacions
c. Habitatge

6. Bestretes a proveidors

Deutors comercials i altres comptes a cobrar
1. Deutors per vendes i convenis

Deutors empreses del grup

Deutors diversos

Hwn

Personal
Altres crédits amb les Administracions Publiques

o

Inversions financeres curt termini
1. Deutors per préstecs

Efectiu i altres actius liquids equivalents
1. Tresoreria corporativa Generalitat de Catalunya
2. Tresoreria

9i26

12

© © ©

9
9,14i20

9

4.075.551,28
833.582,91
3.241.968,37

5.935.006,62
4.976.811,85
958.194,77

629.228.997,35
606.956.703,68
22.272.293,67

27.792.348,69
1.295.581,13
26.496.767,56

81.902.303,87
81.450,00
55.264.331,95
8.587.880,41
17.968.641,51

145.849.387,27
82.037.031,97
19.662.029,92
44.150.325,38

1.561.334.603,65
1.227.225.612,42

912.396.217,13
22.199.288,33
248.423.498,19
44.206.608,77
318.528.148,65
114.963.391,38
10.095.690,49
193.469.066,78
15.580.842,58

148.899.755,76
65.373.851,89
1.271.934,71
10.744.559,50
99.694,88
71.409.714,78

10.869.994,86
10.869.994,86

25.708.934,06
16.774.966,77
8.933.967,29

577.144.229,94
554.622.729,81

147.431.275,70

1.650.867.099,62
1.343.572.787,96

291.780.738,94

5.299.014,86
987.985,75
4.311.029,11

34.297.354,17
33.150.573,18
1.146.780,99

22.521.500,13

28.183.154,01
1.356.581,13
26.826.572,88

84.894.936,35
81.450,00
53.009.954,62
9.331.075,59
22.472.456,14

86.086.401,80
15.821.612,56
45.523.261,34

949.522.328,20
199.288,33
333.950.080,31
59.901.091,12

103.113.902,98
9.999.179,17
178.667.656,79
15.513.572,72

97.050.747,30
39.075.250,91
1.409.096,49
6.738.081,49
122.753,70
49.705.564,71

12.186.323,32
12.186.323,32

42.403.434,47
23.087.624,13
19.315.810,34
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Balang de situacié a 31 de desembre de 2011

A-1) Fons propis
I. Finangament transferit

Il.  Finangament pressupostari Generalitat

Ill. Reserves
2. Altres reserves

V. Resultats d'exercicis anteriors
1. Romanent
2. Resultats negatius d'exercicis anteriors

VII. Resultat de I'exercici

A-2) Ajustos per canvi de valor
2. Operacions cobertura

A-3) Subvencions, donacions i llegats rebuts
1. Subvencions de sol
2. Subvencions d'habitatge

3. Subvencions d'inversions gestionades

I. Provisions allarg termini
4. Altres provisions

Il. Deutes allarg termini
2. Deutes amb entitats de credit
3. Fiances i diposits rebuts Il/t
4. Derivats
5. Altres passius financers

Il.  Provisions curt termini

Ill. Deutes curt termini
2. Préstecs i altres deutes financers
5. Altres passius financers

V. Creditors comercials i altres comptes a pagar
1. Proveidors

Proveidors empreses grup i associades

Creditors diversos

Personal

Altres deutes amb les Administracions Publiques

Bestretes per operacions de compra

ook wN

11

10

16

10
10021
10
10

16

10

10
10
10
10
10i14
10

282.667.577,23
165.743.631,83

175.990.473,21

73.581.218,31
73.581.218,31

(55.618.926,63)
34.778.350,90
(90.397.277,53)

(77.028.819,49)

(2.697.646,42)
(2.697.646,42)

238.320.044,43
10.803.393,40

171.663.378,37
55.853.272,66

13.720.844,34
13.720.844,34

1.943.913.045,12
853.911.367,36
1.046.481.713,03
2.697.646,42
40.822.318,31

1.269.004,65

74.374.488,27
67.368.371,29
7.006.116,98

90.029.525,79
21.935.568,75
26.384.890,24
19.463.975,72
532.941,24
6.939.706,58
14.772.443,26

362.420.178,11
165.684.736,73

174.390.473,21

73.308.842,60
73.308.842,60

(4.931.005,49)
34.778.350,90
(39.709.356,39)

(46.032.868,94)

(1.811.449,96)
(1.811.449,96)

223.739.832,87
12.002.252,32
149.483.177,21
62.254.403,34

15.428.429,61
15.428.429,61

1.876.625.745,72
847.759.082,36
999.046.486,50
1.811.449,96
28.008.726,90

11.047,54

88.708.122,91
83.713.335,81
4.994.787,10

114.635.662,94
49.532.667,87
26.555.701,55
17.110.696,56
758.452,59
2.610.692,42
18.067.451,95
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Compte de perdues i guanys de I'exercici a 31 de desembre de 2011

A) OPERACIONS CONTINUADES
1. Import net de la xifra de negocis.
a) Vendes
1. de sol
IIl. d'habitatges
IV. de locals
b) Ingressos per arrendaments
c) Prestacions de serveis

2. Variaci6 existencies
3. Treballs realitzats per a l'actiu
4. Existencies incorporades a I'immobilitzat

5. Aprovisionaments
a) Consum
I. Compra de sol
1I. Compra de sol i habitatges per habitatges
c) Treballs realitzats per altres empreses
I. Obres i honoraris sol
1. Obres i honoraris habitatge
1. Obres i honoraris Barris i Nuclis
d) Deteriorament d'existencies

6. Altres ingressos d'explotaci6
a) Ingressos accessoris i de gestié corrent
b) Subvencions de sol
c) Subvencions habitatge
1. Ministeri
Il. Generalitat
IIl. Subvencié habitatge
d) Altres subvencions

7. Despeses de personal
a) Sous, salaris i semblants
b) Carregues socials

8. Altres despeses d'explotacio
a) Serveis exteriors
b) Tributs

d) Altres despeses de gestié corrent
e) Subvencions d'explotacio

9. Amortizaci6 de I'immobilitzat
10. Imputacié subvencions immob no financer
11. Variaci6 de provisions

12. Deteriorament i resultat venda immobilitzat

13. Ingressos financers
b) De valors negociables i crédits immob.

14. Despeses financeres

c) Pérdues, deterioraments i variacié provisi6 per op.comercials

a) De particip. en instr. de patrimoni en empreses del grup

16. Deteriorament i resultat vendes instruments financers

15i28

12i15
7i15

12i15

15

15

12i15

15
15i20
15i20

15i20

15

15

15
9i15

15

15

5,6,7i15

15i20
15i16

5i15

9,15i26
15

15

9i15

119.466.068,76
61.887.887,43
29.127.658,31
27.837.196,24
4.923.032,88
26.133.543,51
31.444.637,82

(99.642.086,41)
845.975,45
78.621.208,84

(95.027.958,42)
(15.941.783,78)
(6.762.292,32)
(9.179.491,46)
(53.035.356,66)
(14.117.293,70)
(29.978.374,08)
(8.939.688,88)
(26.050.817,98)

5.266.159,71
2.868.037,83
550.729,55
839.249,12
886.110,02
(46.860,90)
0,00
1.008.143,21

(26.611.223,75)
(20.866.004,95)
(5.745.218,80)

(38.224.576,10)
(17.110.218,48)
(13.109.745,32)
(957.957,11)
(1.619.407,02)
(5.427.248,17)
(14.546.386,92)
2.963.482,33
1.707.585,27

29.381,23

9.468.342,79
50,02
9.468.292,77
(21.164.621,64)

(180.170,63)

136.545.737,91
58.529.454,09
22.357.420,71
29.042.584,81
7.129.448,57
23.844.591,65
54.171.692,17

3.849.009,55
5.685.429,10
139.841.787,14

(264.099.858,16)
(93.897.390,97)
(22.964.238,30)
(70.933.152,67)

(163.843.272,48)
(52.151.621,78)

(100.900.041,07)
(10.791.609,63)

(6.359.194,71)

12.080.302,26
3.262.143,38
79.508,84
8.697.220,27
8.364.605,41
332.614,86
0,00
41.429,77

(25.752.130,60)
(20.262.800,45)
(5.489.330,15)

(35.513.115,91)
(19.010.684,62)
(13.532.137,85)
195.587,99
(390.487,10)
(2.775.394,33)
(14.863.099,80)
1.148.505,91

(309.488,11)

(0,16)

13.562.876,19
4.428.559,25
9.134.316,94

(17.891.440,47)

(317.383,79)

e omre benetes nn
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Estat de canvis en el Patrimoni Net de I'exercici 2011

VI

VII.

IX.

Ingressos i despeses imputats directament al patrimoni net

Per valoraci6 d'instruments financers
Per cobertures de fluxos d'efectiu
Subvencions, donacions i llegats rebuts
1. Subvencions de sol

2. Subvencions d'habitatge

3. Subvencions d'inversions gestionades

Per guanys i pérdues actuarials i altres ajustos

Efecte impositiu

Transferéncies al compte de pérdues i guanys

Per valoracio d'instruments financers

Per cobertures de fluxos d'efectiu

VIII. Subvencions, donacions i llegats rebuts

1. Subvencions de sol

2. Subvencions d'habitatge

3. Subvencions d'inversions gestionades

4. Subvencions aplicades endeutament encarrecs
5. Subvenci6 déficit d'habitatge

Efecte impositiu

15i20

0,00
(886.196,46)

49.595.595,23

1.659.000,99
26.614.758,05
21.321.836,19

(6.869.560,63)
(1.872.798,39)
(3.802.731,45)
0,00
(1.194.030,79)
0,00

0,00

0,00
(1.811.449,96)

69.512.321,20

(65.030,94)
44.557.299,70
25.020.052,44

(11.090.034,17)
(79.508,84)
(9.845.726,18)
0,00
(1.164.799,15)
0,00

0,00
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Estat de canvis en el Patrimoni Net de I'exercici 2011

. Ajustos per canvi de criteri 2009 i anteriors

I Ajustos per errors 2009 i anteriors

. Total ingressos i despeses reconeguts

1. Operacions de finangament
1. Augments
2. Reduccions
3. Conversi6 de passius financers en patrimoni net
4. (Increment / reducci6) de PN resultant d'una combinacié de negocis
5. Altres operacions

IIl.  Altres variacions del patrimoni net
1. Altres aplicacions de subvencions
2. Distribuci6 del resultat de I'exercici anterior

. Ajustos per canvi de criteri 2010

1. Ajustos per errors 2010

. Total ingressos i despeses reconeguts

1. Operacions de finangament
1. Augments
2. Reduccions
3. Conversi6 de passius financers en patrimoni net
4. (Increment / reducci6) de PN resultant d'una combinacié de negocis
5. Altres operacions

IIl.  Altres variacions del patrimoni net
1. Altres aplicacions de subvencions
2. Distribuci6 del resultat de I'exercici anterior

11

11

11

11

11

11

11

11

11

11

970.000,00
970.000,00

58.895,10
58.895,10

1.200.000,00
1.200.000,00

1.600.000,00
1.600.000,00

272.375,71

272.375,71

0,00

(34.902.411,25)

(34.902.411,25)

0,00

(4.655.052,20)

(46.032.868,94)

(46.032.868,94)

(46.032.868,94)

0,00

34.902.411,25

34.902.411,25

(77.028.819,49)

0,00

46.032.868,94

46.032.868,94

(1.811.449,96)

0,00

(886.196,46)

0,00

58.422.287,03

0,00

(10.065.544,64)
(10.065.544,64)

42.726.034,60

0,00

(28.145.823,04)
(28.145.823,04)

10.577.968,13

2.170.000,00
2.170.000,00
0,00
0,00
0,00
0,00

(10.065.544,64)
(10.065.544,64)

0,00

(4.655.052,20)

(35.188.981,35)

1.931.270,81
1.658.895,10
0,00

0,00
272.375,71
0,00

(28.145.823,04)
(28.145.823,04)
0,00
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Estat de fluxos d'efectiu exercici 2011

1. Resultat de I'exercici abans dels impostos

2. Ajustos del resultat
a) Amortitzacié de I'lmmobilitzat (+)
b) Correccions valoratives per deteriorament (+/-)
c) Variaci6 de provisions (+/-)
d) Imputacié de subvencions (-)
e) Resultats per baixes i alienacions de I'immobilitzat (+/-)
g) Ingressos financers (-)
h) Despeses financeres (+)

3. Canvis en el capital corrent
a) Existéncies (+/-)
b) Deutors comercials i altres comptes a cobrar (+/-)
d) Creditors i altres comptes a pagar (+/-)
e) Altres passius corrents (+/-)
g) Deutors per operacions de trafic Il/t (+/-)

4. Altres fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacié
a) Pagaments d'interessos (-)
b) Cobraments de dividends (+)
c) Cobraments d'interessos (+)

5. Fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacio

6. Pagaments per inversions
a) Empreses del grup i associades (-)
b) Immobilitzat intangible (-)
c) Immobilitzat material (-)
d) Inversions immobiliaries (-)
e) Inversions financeres (-)

7. Cobraments per desinversions
a) Empreses del grup i associades (+)
b) Immobilitzat intangible (+)
a) Immobilitzat material (+)
c) Inversions financeres (-)

8. Fluxos d'efectiu de les activitats d'inversié

9. Cobraments i pagaments per instruments de patrimoni
a) Variacions en el financament (+)
e) Subvencions, donacions i llegats rebuts (+)

10. Cobraments i pagaments per instruments de passiu financer
a) Emissio
1. Deutes amb entitats de credit (+)
3. Constitucions de fiances i diposits(+)
4. Altres deutes (+)

b) Devolucié i amortitzacié de
1. Deutes amb entitat de credit (-)
3. Devolucions de fiances i diposits (-)
4. Altres deutes (-)

11. Fluxos d'efectiu de les activitats de finangament

Efectiu o equivalents al comengament de |'exercici.
Efectiu o equivalents al final de I'exercici.

5,6,7i15
5,9,12i15
15i16
15i20
5i15
9,15i 26
15

9i26
9,15i 26

9i26

© oo,

9i26

15i20

(77.028.819,49)

44.825.084,36
14.546.386,92
26.230.988,61
(749.628,16)
(6.869.560,63)
(29.381,23)
(9.468.342,79)
21.164.621,64

(69.696.243,54)
63.481.677,99
(51.849.008,46)
(55.064.978,46)

1.257.957,11
(27.521.891,72)

(11.347.975,62)

(20.816.318,41)
50,02
90.468.292,77

(113.247.954,29)

(66.970.443,73)
0,00
(1.453.626,51)
(1.310.704,13)
(64.025.942,46)
(180.170,63)

34.474.077,39
390.805,32
1.223.463,58
28.550.847,55
4.308.960,94

(32.496.366,34)

46.871.813,84
(2.723.781,39)
49.595.595,23

82.178.006,38
317.958.929,11
77.093.959,04
222.780.181,64
18.084.788,43

(235.780.922,73)
(57.176.100,48)
(175.344.955,11)
(3.259.867,14)

129.049.820,22

42.403.434,47
25.708.934,06

(46.032.868,94)

14.892.108,69
14.863.099,80
6.676.578,66
113.900,12

(11.090.034,17)
0,00

(13.562.876,19)
17.891.440,47

(25.154.107,18)
(12.172.431,63)
18.126.938,10
(36.987.773,45)

(195.587,99)
6.074.747,79

(3.499.402,10)

(17.062.278,29)
4.428.559,25
9.134.316,94

(59.794.269,53)

(153.541.388,21)
(6.731.966,91)
(1.740.146,30)
(5.125.794,65)

(139.626.096,56)

(317.383,79)

14.682.493,43
0,00
0,00
0,00
14.682.493,43

(138.858.894,78)

71.682.321,20
2.170.000,00
69.512.321,20

157.562.415,96
365.003.206,30
169.301.221,97
188.880.884,70

6.821.099,63

(207.440.790,34)
(66.813.692,92)
(138.846.943,11)
(1.780.154,31)

229.244.737,16

11.811.861,62
42.403.434,47
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INSTITUT CATALA DEL SOL

MEMORIA 2011

NOTA 1.) CREACIO, NATURALESA | ACTIVITAT DE L’INSTITUT CATALA
DEL SOL

1.1. Domicili i forma legal de I’ Institut Catala del Sol

L’ Institut Catala del Sol té situat el seu domicili al carrer Corsega, 289 de
Barcelona. Es una entitat de dret public de la Generalitat que ha d’ajustar la seva
activitat a I'ordenament juridic privat. El CIF de I'’entitat és Q-0840001B.

1.2. Creaci6, naturalesa, principals activitats, financament, organs de
govern i estructura organitzativa

1.2.1. Creacio, naturalesa i principals activitats

La Llei 4/1980 de 16 de desembre crea I'Institut Catald del Sol com a
instrument per a la promocié publica del sol i habitatge de la Generalitat de
Catalunya.

La Llei 4/2000, de 26 de maig, va modificar la regulaci6 legal de I'Institut Catala
del Sol que era vigent des de I'aprovaci6 de la seva llei reguladora 4/1980 de 16
de desembre, esmentada en el paragraf anterior.

El Decret Llei 4/2010, de 3 d’agost, de mesures de racionalitzaci6 i simplificacié
de I'estructura del sector public de la Generalitat de Catalunya, al seu article 21,
modifica l'article 3.1 de la Llei 4/1980, de 16 de desembre, de creaci6 de
I'Institut Catala del Sol, per tal d’atribuir a I'lnstitut Catala del Sol les funcions
propies de REURSA (Remodelacions Urbanes, SA). Veure Nota 22 de la present
memoria, on es detalla la Dissolucido sense liquidacid6 mitjancant transmissio
global d’Actius i Passius de la societat mercantil Remodelacions Urbanes, SA per
part de I'Institut Catala del Sol.

En la seva part dispositiva, I'Institut Catala del Sol es defineix com:

L’Institut Catala del Sol és una entitat de dret public de la Generalitat, sotmesa
al régim que estableix l'article 1b) 1r. de la Llei 4/1985, de 29 de marg, de
I’Estatut de I'empresa publica catalana i l'article 4.2 del Decret Legislatiu
9/1994, de 13 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de finances
publiques de Catalunya, que ajusta la seva activitat al dret privat i al dret public
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en els suposits que aquesta llei determina.

L’'Institut Catala del Sol gaudeix de personalitat juridica propia, autonomia
administrativa i economica i plena capacitat d’obrar, amb els instruments de
dret public i de dret privat propis de la seva naturalesa, per al compliment de
les seves finalitats, d’acord amb la present llei i amb la legislacié general sobre
entitats de dret public de la Generalitat que li sigui aplicable. En conseqiiéncia,
podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar o alienar tota mena de
béns, concertar credits, celebrar contractes, establir i explotar obres i serveis,
obligar-se, interposar els recursos establerts i executar les accions previstes a
les lleis.

Per altra banda, la Llei 5/2012, del 20 de marc¢, de mesures fiscals, financeres i
administratives de I'impost sobre les estades en establiments turistics, modifica
la Llei 4/1980, de 16 de desembre, de creaci6é de I'Institut Catala del Sol. En
concret, a banda d’afegir noves funcions que es detallen en els segients
paragrafs, modifica també I'apartat 5 de Il'article 1 de I'’esmentada llei de la
manera seglent: I'objectiu de I'Institut Catala del Sol és la promocié de sol
urbanitzat, el foment de les activitats economiques i de I’'habitatge i la gestio
d’equipaments publics, tot aixd0 amb la finalitat d’atendre necessitats
col-lectives, remodelacions urbanes, creacidé d’espais lliures i zones verdes,
dotacions i equipaments.

Sén funcions de I'Institut Catala del Sol:

a) Programar actuacions de promocié de sol urbanitzable i remodelacions
urbanes.

b) Promoure, tant de manera directa com convinguda, habitatges publics i la
rehabilitacié o remodelacié d’aquests.

c) Gestionar operacions de remodelacio o rehabilitacié d’habitatges.
d) Programar i executar actuacions de rehabilitacions de nuclis antics.

e) Gestionar plans i programes d’'actuacié la finalitat dels quals sigui la
remodelacié o renovaci6 urbana.

f) Redactar els instruments urbanistics que s’hagin de desenvolupar
directament per I'Institut Catala del Sol o bé amb la col-laboracié d’aquest.

g) Exercir la gestié urbanistica en execucié de plans, propis o assumits com a
tals, per qualsevol dels sistemes d’actuacidé previstos per la legislacio
urbanistica. El desenvolupament d’aquesta activitat ha d’assumir la qualitat
d’Administracié actuant si aixi ho estableix el pla que s’executa, amb els
drets i deures que la normativa urbanistica li atorga.

h) Redactar, tramitar i aprovar projectes de reparcel-lacié, de compensacio i

d’urbanitzacio, en les actuacions que assumeixi en qualitat d’Administracio
actuant.
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k)

0)
p)

o))

s)

)

Estudiar i difondre noves técniques d’'intervencié en nuclis urbans per
facilitar la seva remodelaci6 o rehabilitacié.

Formar especialistes en gestié urbanistica.

Adquirir sol, fins i tot mitjangant expropiacié forcosa, com a beneficiari de
terrenys destinats a la creacié de sol urbanitzat, la formacié de reserves de
sol, la promoci6é d’habitatge public, la creacié de dotacions i equipaments,
zones verdes i espais lliures o qualsevol altra finalitat analoga de caracter.
La potestat expropiadora correspon al Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques.

Redactar projectes d’edificacio.
Alienar, permutar i cedir terrenys i edificis de la seva propietat.

Constituir, transmetre, modificar i extingir els drets d’hipoteca, superficie,
censos, servituds i, en general, qualsevol dret real sobre els terrenys i les
edificacions que soén propietat de I'Institut Catala del Sol.

Protegir i defensar el seu patrimoni.
Arrendar béns mobles i immobles.

Exercir la gestié de les fiances d’arrendament de finques urbanes i del
Registre de fiances dels contractes de lloguer, d’acord amb les disposicions
vigents.

Adoptar mesures de suport, tant técnic com economic i financer, per a
impulsar la finalitzacié de processos d’urbanitzaci6.

Assessorar, prestar serveis de consultoria, donar suport i redactar
instruments de planejament i gestid urbanistica i projectes d’edificacié per a
altres subjectes publics o privats, mitjancant la contraprestacio
corresponent, i en qualsevol ambit territorial d’actuacio, respectant sempre
la normativa sobre defensa de la competéncia. Aquests serveis amb
contraprestacié no es poden dur a terme respecte d’aquells instruments
sobre els quals el departament al qual es troba adscrit I'Institut Catala del
Sol tingui competéncies d’aprovacio.

Qualsevol altra funcié que li encomani la llei o el govern de la Generalitat de
Catalunya.

L'Institut Catala del Sol ha assolit els seglients traspassos de competéncies de
I'administracié central de I'Estat:

a.

b.

En virtut del Reial Decret 1503/80 de 20 de juny, les competéncies de sol
de I'antic Instituto Nacional de Urbanismo (INUR).

En virtut dels Reials Decrets 2626/82 i 1009/85, les competéncies en
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matéria d'habitatge public de I'antic Instituto para la Promocion Publica de
la Vivienda (IPPV).

1.2.2. Financament

L'Institut Catala del Sol es financara:

Pels béns i drets adquirits per la Generalitat de Catalunya en ser-li

traspassades les competéncies ressenyades anteriorment.

e Dels recursos que li siguin assignats pels Pressupostos de la
Generalitat de Catalunya.

e Amb els recursos generats pel seu propi patrimoni.

e Amb les subvencions, les aportacions i donacions que concedeixin al
seu favor entitats o particulars.

1.2.3. Organs de govern de I'Institut Catala del Sol

L'Institut Catala del Sol es regeix pels organs de govern segients:

a) Consell d'Administracio

b) Director

El Consell d'Administracié, a la data d’aprovacié dels Comptes Anuals, esta

format per:

Presidéncia:

Consellers:

L’honorable Sr. Lluis Miquel Recoder i Miralles, conseller del
Departament de Territori i Sostenibilitat.

Sr. Pau Villoria i Sistach. Secretari General.
Departament Territori i Sostenibilitat

Sr. Damia Calvet Valera. Secretari Territori i Mobilitat.
Departament Territori i Sostenibilitat

Sr. Carles Sala i Roca. Secretari d’Habitatge i Millora Urbana.
Departament Territori i Sostenibilitat

Sra. Esther Morales Miguel. Cap de Gabinet del Conseller.
Departament de Territori i Sostenibilitat

Sr. Agusti Serra i Monté. Director General d’Urbanisme.
Departament Territori i Sostenibilitat
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Director:

Secretaria:

Sr. Jaume Fornt i Paradell. Director de I’Agencia de I'Habitatge
de Catalunya.
Departament Territori i Sostenibilitat

Sr. Leonard Carcolé i Galea.
Director de I’Agéncia Catalana de I’Aigua

Sr. Isidre Gavin i Valls. Director General de Centrals i
Infraestructures pera la Mobilitat i les Activitats Logistiques
(CIMALSA)

Sr. Antoni Castella i Clavé. Secretari d’Universitats i Recerca.
Departament d’Economia i Coneixement

Sr. Joan Sureda Martinez. Director General Industria.
Departament d’Empresa i Ocupacio

Sr. Joan Cafiada i Campos. Director general d’Administracié
Local.
Departament de Governaci6 i Administracions Pudbliques

Sra. Francesca Violant Cervera i Godia. Directora General
d’Acci6 Civica i Comunitaria.
Departament de Benestar i Familia

El Sr. Josep Anton Grau i Reinés, director de I'Institut Catala
del Sol.

La Sra. Isabel Barquet i Anell, secretaria del Consell
d'Administracio de I'Institut Catala del Sol.

La presidencia de I'Institut Catala del Sol li correspon al conseller de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

El Director de I'Institut Catala del Sol, que va ésser nomenat amb data 18 de
gener de 2011 mitjangant Decret 175/2011 del Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, formula els presents Comptes Anuals.

Mitjancant Acord de govern de la Generalitat de Catalunya, amb data 1 de marg
de 2011, es nomena un nou Consell d’Administraci6, amb la compaosicio
actualitzada que s’indica sobre aquestes linies.
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1.2.4. Estructura organitzativa

L’estructura organitzativa de I'Institut Catala del Sol, a la data de formulaci6
dels presents Comptes Anuals, es desglossa al quadre seguent:

A . 7 P INCASOL
INCASOL: Estructura Organitzativa. K st ot
D € Ci 'mq
D opalon by | d'Administracié
Consell de Direccio
Departament de
Persones
M Yarto | Briansé
Departament
Econémic i Fi Secretaria del Consell d'Administracio
|—mwb' i Assumptes Litigi
Gabinet de Comunicacié e
i Relacions Institucionals | A ia duridi
| Eva Gimenez i Comons
I Fiances [ si ot o
Elisabeth Agusti | Bori | L GE i e |
Subdireccié C: ial i de Patrimoni [ Subdireccié de Sél i Habitatge | |
Miguel Modrego | Francesch | Elisabeth Cirici | Amell
I
I |
Departament de Departament Dep:;tasr;!ent m“':t::t
sﬂ;;::h":""'_ hmm Raman Forcada Pons Gongal Marqués | Sagnier
marg/ 12 1
1.3. Grup
Tal com s’ha esmentat en paragrafs anteriors, I Institut Catala del Sol és una

entitat de dret public de la Generalitat de Catalunya. La obligacié de formular
comptes anuals per als grups mercantils no és aplicable als grups del sector
public, en els quals I'entitat dominant ha de consolidar d’acord amb les normes
que resultin d’aplicacié en el seu sector, és a dir, prevalen les disposicions
especifiques davant les generals (consulta ICAC num. 4, BOICAC num.66). Per
tant, I’ Institut entén que no és necessari formular comptes anuals consolidats.

1.4. Moneda funcional
La moneda funcional amb la que opera I'empresa és I’ euro. Per a la formulacié

dels Comptes Anuals en euros s’han seguit els criteris establerts en el Pla
General Comptable tal i com figura a la Nota 4) Normes de registre i valoraci6.
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NOTA 2.) BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS DE
L'INSTITUT CATALA DEL SOL

2.1. Imatge fidel

Els Comptes Anuals de I’ exercici 2011 adjunts, han estat formulats per la Direcci6 a
partir dels registres comptables de I’ Institut Catala del Sol a 31 de desembre de
2011 i s’han aplicat els principis comptables i criteris de valoracio recollits en el Reial
Decret 1514/2007, pel que s’aprova el Pla General de Comptabilitat i la resta de
disposicions legals vigents en matéria comptable, i mostren la imatge fidel del
patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de I’ Institut, aixi com la veracitat
dels fluxos incorporats en I'estat de fluxos d’efectiu.

L'Institut Catala del Sol, en I'elaboraci6 de la seva comptabilitat financera i
patrimonial, utilitza els principis, criteris i normes de comptabilitat d'acord amb la
Normativa que estableix el Pla General de Comptabilitat (Reial Decret 1514/2007),
aixi com pel Pla General de Comptabilitat PUblica de la Generalitat de Catalunya
aprovat en ordre de 28 d’agost de 1996 pel Departament d’Economia i Finances.

Igualment, i en virtut de la Disposicié transitoria cinquena del Real Decreto
1514/2007, I' Institut segueix aplicant, en el que no s’oposa a la legislacié mercantil
actual, les Normes d'Adaptacié del Pla General de Comptabilitat a les Empreses
Immobiliaries, publicat per I'Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (Orden
del 28 de diciembre de 1994).

L'Institut Catala del Sol ha anat incorporant, en la seva comptabilitat financera i
patrimonial, les recomanacions realitzades per la Sindicatura de Comptes de
Catalunya, aixi com les recomanacions de la Intervencié General del Departament
d'Economia i Coneixement de la Generalitat de Catalunya i també les realitzades
pels auditors externs independents.

Referent a comptabilitat pressupostaria, I'Institut Catala del Sol aplica les normes i
principis d’as general en I'Administracié de la Generalitat de Catalunya.

No existeixen raons excepcionals per les que, per mostrar la imatge fidel, no s’hagin
aplicat disposicions legals en materia comptable.

Aquests Comptes Anuals seran proposats per a la seva aprovacié al Consell
d'Administracio de I'Institut Catala del Sol amb data 21 de maig de 2012.

Finalment, destacar que per tal de mostrar la imatge fidel de I'entitat, I'Institut
Catala de Sol ha d'aplicar part de les subvencions pendents d’aplicacié, com a
ingressos imputats a patrimoni net de I'exercici. Aquesta aplicacié ve condicionada
pel que disposa l'article 12 en el seu apartat 3 de la Llei de Pressupostos de la
Generalitat de Catalunya per al 2011 en el sentit de limitar I'aplicacié d’aquestes
transferéncies corrents a I'obtencié d'un resultat equilibrat, llevat de les dotacions
per amortitzacions, provisions, deterioraments, variacions d’existéncies i baixes
d'immobilitzat. En I'exercici 2011 per0, ja no existeixen subvencions pendents
d’aplicacié que poguessin ser aplicades per a I'obtencié d’un resultat equilibrat.
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2.2. Principis comptables no obligatoris aplicats

L’ Institut Catala del Sol no aplica principis comptables no obligatoris en la
formulacié del seus Comptes Anuals.

2.3. Aspectes critics de la valoracio i estimacio de la incertesa.

L' Institut ha elaborat els seus comptes anuals sota el principi d’empresa en
funcionament, tot i que I'Institut, per la seva propia naturalesa (és una entitat de
dret public de la Generalitat de Catalunya, amb personalitat juridica propia) no es
planteja cap incertesa sobre el principi d’empresa en funcionament, per arribar a
aquesta conclusié ha estat necessari valorar una séerie de circumstancies descrites a
continuacio:

v' La situacié financera-patrimonial de [I'Institut: tot i registrar pérdues
significatives en els exercicis 2009, 2010 i 2011, el Patrimoni Net de I'Institut
segueix presentant unes magnituds prou altes. La xifra de Patrimoni Net al
tancament de I'exercici 2011 ascendeix a l'import de 518.289.975,24 €
(representa un 19,62% del Total Actiu).

v' La situacié de crisi estructural i generalitzada en la que es troba el mercat
immobiliari.

v' La situacio de restriccio global del credit en el mercat financer: tot i aquesta
restriccié, I'Institut ha signat diversos credits nous per financar la seva
activitat, aixi com renegociat caréncies de certs préstecs rebuts en exercicis
anteriors.

Als comptes anuals adjunts, s’han utilitzat ocasionalment estimacions realitzades
per la Direccié de I' Institut per quantificar alguns dels actius, passius, ingressos,
despeses i compromisos que figuren registrats en ella. Basicament, aquestes
estimacions es refereixen a:

- Vida datil dels actius materials i intangibles (Nota 5 i 7 de la memoria
respectivament).

- Les estimacions realitzades per la determinacié del deterioraments en l'area
d’existéncies (Nota 12 de la memoria).

- Les estimacions realitzades per la determinacié dels compromisos de pagaments
futurs (Nota 16 de la memoria).

- La probabilitat d’'ocurrencia i I'import dels passius indeterminats o contingents
(Nota 16 de la memoria).

Es possible que, tot i que aquestes estimacions es van realitzar en funcié de la
millor informacié disponible a la data de formulacié d’aquests comptes anuals sobre
els fets analitzats, es produeixen esdeveniments en el futur que obliguin a
modificar-les (a I'alca o0 a la baixa) en proxims exercicis, el quée es faria de forma
prospectiva reconeixent els efectes del canvi d’estimacié en els corresponents
comptes de perdues i guanys futurs.
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2.4. Comparacio de la informacio

Als efectes de I'obligacié establerta en I'article 35.6 del Codi de Comerg, i als efectes
derivats de I'aplicacié del principi d’uniformitat i del requisit de comparabilitat, els
comptes anuals corresponents a I' exercici 2011 s6n comparables amb els de
I’exercici anterior.

2.5. Agrupacio de partides

Els comptes anuals no tenen cap partida que hagi estat objecte d’agrupacié en el
balang, en el compte de péerdues i guanys, en I'estat de canvis en el patrimoni net o
en l'estat de fluxos d’efectiu.

2.6. Elements recollits en diverses partides

No es presenten elements patrimonials registrats en dos o més partides del balang.

2.7. Canvis en criteris comptables

No s’han realitzat ajustaments als comptes anuals de I’ exercici 2011, per canvis de
criteris comptables.

2.8. Correccio d’errors

Els comptes anuals de I’ exercici 2011 inclouen els seglents ajustaments realitzats
com a consequéncia d’errors detectats en l'exercici que corresponen a l'exercici
anterior:

e Modificacié de I'estimacié (calcul) del deteriorament d’existéncies registrat en
I’exercici anterior, que genera una reduccié de I'import dels Fons Propis per
import de 4.925.861,23 €.

e Aplicacié del criteri de cost amortitzat en un dels préstecs rebuts per
I'Institut Catala del Sol en exercicis anteriors, per import de 937.501,50 €.

e Ajustament per excés d’activaci6 en exercicis anteriors d’aplicacions
informatiques dins I'epigraf d’ Immobilitzat Intangible, per import de
666.476,49 €.

NOTA 3.) APLICACIO DE RESULTATS

L' Institut Catala del Sol, en el decurs del temps, ha seguit el criteri de dur els
resultats de cada exercici a augmentar o disminuir els seus fons propis, en funcié de
si el resultat ha estat positiu o negatiu.
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En I'exercici actual, el resultat de I'exercici ha estat negatiu, per import de

77.028.819,49 €.

BASE DE REPARTIMENT

Exercici 2011

Exercici 2010

Saldo del compte de pérdues i guanys (77.028.819,49) (46.032.868,94)
Romanent 0,00 0,00
Reserves voluntaries 0,00 0,00
Altres reserves de lliure disposicié 0,00 0,00

TOTAL BASE DE REPARTIMENT = TOTAL APLICACIO

(77.028.819,49)

(46.032.868,94)

APLICACIO A Exercici 2011 Exercici 2010

Reserva legal 0,00 0,00
Reserva per fons de comerg 0,00 0,00
Reserves especials 0,00 0,00
Reserves voluntaries 0,00 0,00
Dividends 0,00 0,00
Romanent i altres 0,00 0,00
Resultats negatius d'exercici anteriors (77.028.819,49) (46.032.868,94)
Compensacié de perdues d'exercicis anteriors 0,00 0,00

TOTAL APLICACIO

= TOTAL BASE DE REPARTIMENT

(77.028.819,49)

(46.032.868,94)

(en euros)

Degut a la seva naturalesa d’entitat publica, I'Institut Catala del Sol no té la facultat
de repartir dividends.

NOTA 4.) NORMES DE REGISTRE | VALORACIO

4.1. Immobilitzat intangible

L'immobilitzat intangible es valora inicialment pel seu cost, ja sigui aquest el preu
d’adquisicié o el cost de produccié. El cost de I' immobilitzat intangible adquirit
mitjancant combinacions de negocis és el seu valor raonable en la data d’adquisici6.
Després del reconeixement inicial, I'immobilitzat intangible es valora pel seu cost,
menys I'amortitzacié acumulada i, en el seu cas, I'import acumulat de les
correccions per deteriorament registrades.

Per cada immobilitzat intangible, s’analitza i es determina si la vida util és definida o
indefinida.

Els actius intangibles que tenen vida util definida s’amortitzen sistematicament en
funcié de la vida uatil estimada dels mateixos i del seu valor residual. Els métodes i
periodes d’amortitzacié aplicats s6n revisats en cada tancament d’exercici i, Si
procedeix, ajustats de manera prospectiva. Al menys al tancament de I' exercici,
s’avalua I'existéencia d’indicis de deteriorament, en el cas del qual s’estimen els
imports recuperables, efectuant-se les correccions valoratives que procedeixen.

L’ Institut reconeix comptablement qualsevol pérdua que hagi pogut produir-se en el

valor registrat d’aquests actius amb origen en el seu deteriorament. Els criteris per
al reconeixement de les perdues per deteriorament d’aquests actius i, en el seu cas,
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de les repercussions de les perdues per deteriorament registrades en exercicis
anteriors son similars als aplicats per als actius materials, i s’expliquen
posteriorment.

No existeix cap immobilitzat intangible amb vida atil indefinida.

L’ Institut inclou en el cost de I' immobilitzat intangible que necessita un periode de
temps superior a un any per estar en condicions d’Us, explotaci6 o venda, les
despeses financeres relacionades amb el financament especific o geneéric,
directament atribuible a I'adquisicié, construccié o producci6.

a) Recerca i desenvolupament

Han de ser despeses de I'exercici en qué es realitzin. Es poden activar com a
immobilitzat intangible des del moment que compleixen dues condicions: estar
especificament individualitzats per projectes i tenir motius fundats de I’éxit técnic i
rendibilitat economica i comercial. L’ Institut no disposa de despeses de Recerca i
Desenvolupament registrades en I'epigraf d’ Immobilitzat intangible de I'actiu del
balang.

b) Concessions

Els costos incorreguts per obtenir la concessi6 administrativa de 75 places
d’aparcament (veure Nota 7 de la memodria) s’amortitzen linealment en el periode
de concessié de 47 anys (fins a I'any 2055). Si es donessin les circumstancies
d’incompliment de condicions que fessin perdre els drets derivats d’aquesta
concessio, el valor comptabilitzat per la mateixa es sanejaria en la seva totalitat a I’
objecte d’anul-lar el seu valor net comptable.

Concessions d'explotacio 47 2,13%

c) Patents, llicéncies, marques i similars
S’han d’incloure en aquest epigraf les despeses de desenvolupament capitalitzades
quan s’obtingui la corresponent patent o similar, inclosos els cost del registre i
formalitzacié de la propietat industrial. L’ Institut no disposa de Patents, llicéncies,
marques i similars registrades en I'epigraf d’ Immobilitzat intangible de I'actiu del
balang.

d) Fons de Comerg

L’ Institut no disposa d’'imports registrats a la rdbrica de Fons de comerg en I'epigraf
d’ Immobilitzat intangible de I'actiu del balang.

Si en disposés, la forma de valorar i registrar aquest actiu seria el segient:

Es registra I'actiu quan el seu valor s’ha posat de manifest com a conseqiiéncia
d’una adquisicié onerosa en el context d’'una combinacié de negocis.

L'import del fons de comerg és I'excés del cost de la combinacié de negocis sobre el
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corresponent valor raonable dels actius identificables adquirits menys el dels passius
assumits.

Excepcionalment, el fons de comerg existent en la data de transicié al Pla General
de Comptabilitat aprovat pel Real Decret 1514/2007 s’hauria d’haver registrat pel
seu valor net comptable a I' 1 de gener de 2008, és a dir, pel cost menys
I'amortitzacié acumulada i el deteriorament que estaria registrat en aquesta data,
d’acord amb les normes comptables vigents anteriorment.

El fons de comer¢ no és objecte d’amortitzacié. Les unitats generadores d’efectiu o
grups d’unitats generadores d’efectiu a les que s’hagi assignat el fons de comerg, es
sotmeten, al menys anyalment, a la comprovacié del deteriorament del valor,
procedint-se, en el seu cas, al registre de la correccio valorativa per deteriorament.

Les correccions valoratives per deteriorament reconegudes en el fons de comer¢ no
sOn objecte de reversid en els exercicis posteriors.

e) Aplicacions informatiques

Els béns que compresos a la rubrica d’ Aplicacions Informatiques es valoren pel seu
cost d'adquisicid, pels elements comprats a l'exterior. Pel que fa als elements
provinents de treballs realitzats pel propi Institut Catala del Sol, el criteri emprat
correspon igualment al seu cost de produccid, com a agregacié dels diferents
elements que el composen valorats a cost d’adquisicid.

La correcci6 del valor es realitza mitjancant I'amortitzacio, pel criteri de quota lineal
i amb el coeficient d'amortitzacié, segons la vida Util estimada dels diferents
elements que el composen, atenent a la depreciacid que pateixen pel seu Us i
distribuint el cost dels actius entre els anys de vida Util que els estimen. La vida util
i percentatge d’amortitzacié dels béns registrats en aquesta rubrica sén els
seguents:

Aplicacions informatiques 4 25,00%

Ocasionalment, es corregeix el valor d'alguns elements de I'immobilitzat, a causa
d’un procés d'envelliment superior a l'esperat.

Les reparacions que no representen una ampliacid de la vida util i els costos de
manteniment sén carregats en el compte de pérdues i guanys en I’exercici en qué
es produeixen.

f) Drets de traspas
Només poden figurar a I'actiu quan el seu valor es posi de manifest en virtut d’'una
adquisicid onerosa. L’ Institut no disposa de Drets de traspas registrats en I'epigraf
d’ Immobilitzat intangible de I'actiu del balang.

g) Deteriorament del valor de I'immobilitzat intangible

Al tancament de I'exercici o sempre que existeixin indicis de perdues de valor, I’
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Institut revisa els imports en llibres dels seus actius intangibles per determinar si
existeixen indicis de que el citats actius hagin sofert una pérdua per deteriorament
de valor. Si existeix qualsevol indici, I'import recuperable de I'actiu es calcula amb
I'objecte de determinar I'assoliment de la pérdua per deteriorament de valor (si hi
fos). En cas de que l'actiu no generi fluxos d’efectiu per si mateix que siguin
independents d’altres actius, I’ Institut calculara I'import recuperable de la unitat
generadora d’efectiu a la que pertany I'actiu.

L'import recuperable és el valor superior entre el valor raonable menys el cost de
venda i el valor en Us.

Per estimar el valor en I'Gs, I' Institut prepara las previsions de fluxos de caixa
futurs abans d’impostos a partir dels pressupostos més recents aprovats per I'organ
d’Administraci6 de [I'Institut. Aquests pressupostos incorporen les millors

estimacions disponibles d’ingressos i despeses de les unitats generadores d’efectiu
utilitzant I’experiéncia del passat i les expectatives futures. Aquestes previsions
cobreixen els proxims tres anys, estimant-se els fluxos per als anys futurs aplicant
taxes de creixement raonables que, en cap cas, son creixents ni superen les taxes
de creixement dels anys anteriors.

A l'avaluar el valor d’Us, els futurs fluxos d’efectius estimats es descompten del seu
valor actual, utilitzant un tipus d’interés de mercat sense risc, ajustats pels riscos
especifics de I'actiu que no s’han tingut en compte a l'estimar els futurs fluxos
d’efectiu.

L’ Institut, per les caracteristiques dels béns comptabilitzats en [I'epigraf d’
Immobilitzat Intangible, no té definides unitats generadores d’efectiu.

Si s’estima que I'import recuperable d’un actiu és inferior al seu import en llibres,
I'import en llibres de I'actiu es redueix al seu import recuperable.

Quan una peérdua per deteriorament de valor reverteix posteriorment, I'import en
llibres de I'actiu s’incrementa a I’estimacio revisada del seu import recuperable, pero
de tal manera que l'import en llibres incrementat no superi I'import en llibres que
s’hauria determinat de no haver-se reconegut cap pérdua per deteriorament de
valor per [l'actiu en exercicis anteriors. Immediatament es reconeix una reversio
d’'una pérdua per deteriorament de valor com a ingrés.

En I'exercici 2011 [I'Institut no ha registrat perdues per deteriorament de I’
immobilitzat intangible.

4.2, Immobilitzat material.

Es valora al seu preu d’adquisicié o al seu cost de produccio, que inclou, a més a
més de l'import facturat després de deduir qualsevol descompte o rebaixa en el
preu, totes les despeses addicionals i directament relacionades que es produeixen
fins a la seva posada en funcionament, com les despeses d’explanaci6 i
enderrocament, transport, assegurances, instal-lacié, muntatge i altres similars. L’
Institut inclou en el cost de I'immobilitzat material que necessita un periode de
temps superior a un any per estar en condicions d'Us, explotacié o venda, les
despeses financeres relacionades amb el financament especific o geneéric,
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directament atribuible a I'adquisicié, construccié o produccié. Forma part, també,
del valor de l'immobilitzat material, I'estimacié inicial del valor actual de les
obligacions assumides derivades del desmantellament o retirada i altres associades
a l'actiu, tals com costos de rehabilitacié, quan aquestes obligacions donen lloc al
registre de provisions.

L’ Institut pero, no té compromisos de desmantellament, retirada o rehabilitacié per
als seus béns d’actiu. Per aixd no s’han comptabilitzat en els actius valors per a la
cobertura de tals obligacions de futur.

L' Institut considera que el valor comptable dels actius no supera el valor
recuperable dels mateixos.

Es registra la pérdua per deteriorament del valor d'un element de I'immobilitzat
material quan el seu valor net comptable superi al seu import recuperable,
entenent-se aquest com el major import entre el seu valor raonable menys els
costos de venda i el seu valor en Us. Ocasionalment, es corregeix el valor d'alguns
elements de I'immobilitzat, a causa d’'un procés d'envelliment superior a I'esperat.

Les despeses realitzades durant I’exercici amb motiu de les obres i treballs efectuats
per I' Institut, es carregaran en els comptes de despeses que corresponguin. Els
costos d’ampliacié o millora que donen lloc a un augment de la capacitat productiva
0 a un allargament de la vida util dels béns, son incorporats a I'actiu com a major
valor del mateix. Els comptes de I'immobilitzat material en curs, es carreguen per
I'import de les esmentades despeses, amb abonament a la partida d’'ingressos que
recull els treballs realitzats per I’ Institut per a si mateix.

Els costos relacionats amb grans reparacions dels elements de I'immobilitzat
material es reconeixen com a substituci6 en el moment en que s'incorren i
s’amortitzen durant el periode que hi hagi fins a la segient reparacié, donant de
baixa qualsevol import associat a la reparacié6 que pogués romandre en el valor
comptable del citat immobilitzat.

L’amortitzacio dels elements de I'immobilitzat material es realitza, des del moment
en el que estan disponibles per a la seva posada en funcionament, de forma lineal
durant la seva vida util estimada, donant un valor residual nul, en funcié dels
seguents anys de vida util:

Construccions 50 2,00%
Maquinaria i utillatge 10 10,00%
Instal-lacions 5 20,00%
Mobiliari 10 10,00%
Elements de transport 4 25,00%
Equip de processament informatic 4 25,00%
Altre immobilitzat 10 10,00%

4.3. Inversions immobiliaries.

L’ Institut classifica com inversions immobiliaries aquells actius no corrents que
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siguin immobles i que posseeix per obtenir rendes, plusvalues o ambdues, enlloc de
per al seu Us en la produccié o subministraments de béns o serveis, o bé per a
finalitats administratives, o la seva venda en el curs ordinari de les operacions.

Per a la valoracié6 de les inversions immobiliaries s’utilitzen els criteris de
I'immobilitzat material per als terrenys i construccions, sent els segients:

Els solars sense edificar es valoren pel seu preu d’adquisici6 més les despeses d’
acondicionament, com tancaments, moviment de terres, obres de sanejament i
drenatge, els d’enderrocament de construccions quan sigui necessari per poder
efectuar obres de nova planta, les despeses d’inspeccid i aixecament de planols
quan s’efectuen amb caracter previ a la seva adquisicid, aixi com, I'estimacio inicial
del valor actual de les obligacions presents derivades dels costos de rehabilitacié del
solar.

Les construccions es valoren pel seu preu d’adquisicié o cost de producci6 incloses,
apart del valor del sol, aquelles instal-lacions i elements que tenen caracter de
permanéncia, per les taxes inherents a la construccié i els honoraris facultatius de
projecte i direccio d’obra.

L’'amortitzacié de les construccions es realitza, des del moment en el que estan
disponibles per a la seva posada en funcionament, de forma lineal durant la seva
vida util estimada estimant un valor residual nul, en funcié dels segiients anys de
vida util:

Obres i edificacions Canal Olimpic 100 1,00%
Immobles per arrendament 50 2,00%

4.4. Arrendaments

Els arrendaments es classifiqguen com arrendaments financers sempre que de les
condicions dels mateixos es dedueixi que es transfereixen a I'arrendatari
substancialment els riscos i beneficis inherents a la propietat de I'actiu objecte del
contracte. Els demés arrendaments es classifiquen com arrendaments operatius.

La normativa vigent estableix que el cost dels béns arrendats es comptabilitzara en
el balan¢g de situaci6 segons la naturalesa del bé objecte del contracte i,
simultaniament, un passiu pel mateix import. Aquest import sera el menor entre el
valor raonable del bé arrendat i el valor actual a I'inici de I'arrendament de les
quantitats minimes acordades, inclosa I'opcié de compra, quan no existeixin dubtes
raonables sobre el seu exercici. No s’'inclouran en el seu calcul les quotes de
caracter contingent, el cost dels serveis i els impostos repercutibles per
I'arrendador.

Els actius registrats per aquest tipus d’operacions s’amortitzen amb criteris similars
als aplicats al conjunt dels actius materials, atenent a la seva naturalesa.

Els contractes d’arrendament financer han estat incorporats directament com actiu
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de I' Institut o es fa figurar en el passiu el deute existent amb el creditor. Els
interessos s’incorporen directament com a despeses a mesura que es van liquidant
les quotes corresponents.

En les operacions d’arrendament operatiu, la propietat del bé arrendat i
substancialment tots els riscos i avantatges que recauen sobre el bé, romanen en
I'arrendador.

Quan I’ Institut actua com arrendatari, les despeses de I'arrendament es carreguen
linealment al compte de pérdues i guanys en funcié dels acords i de la vida del
contracte.

Per aquells immobilitzats arrendats a I’ Institut:

Els actius adquirits mitjancant arrendament financer es registren d’acord amb
la seva naturalesa, pel menor entre el valor raonable de I'actiu i el valor actual
a l'inici de I'arrendament dels pagaments minims acordats, comptabilitzant-se
un passiu financer pel mateix import. Els pagaments per l'arrendament es
distribueixen entre les despeses financeres i la reduccié del passiu. Als actius
se’ls apliqguen els mateixos criteris d’amortitzacio, deteriorament i baixa que a
la resta d’actius de la seva naturalesa.

Els pagaments per arrendaments operatius es registren com a despeses en el
compte de perdues i guanys quan es meriten.

En aquells immobilitzats que I’ Institut arrenda a tercers:

Els ingressos derivats dels arrendaments operatius es registren en el compte
de peérdues i guanys quan es meriten. Els costos directes imputables al
contracte s’inclouen com a major valor de I'actiu arrendat i es reconeixen com
a despesa durant el termini del contracte, aplicant el mateix criteri utilitzat per
al reconeixement dels ingressos de I'arrendament.

4.5, Permutes

En les permutes de caracter comercial, es valora I'immobilitzat material rebut pel
valor raonable de l'actiu entregat més les contrapartides monetaries que s’han
entregat a canvi, excepte que es tingui una evidéncia més clara del valor raonable
de I'actiu rebut i amb el limit d’aquest ultim.

S’ha considerat una permuta de caracter comercial quan:
— El risc, calendari i import dels fluxos d’efectiu de I'immobilitzat rebut difereix

de la configuracio6 dels fluxos d’efectiu de I'actiu entregat; o

— El valor actual dels fluxos d’efectiu després d’impostos, de les activitats de I
Institut afectades per la permuta, es veu modificat com a conseqiiéncia de
la permuta.

Quan la permuta no tingui caracter comercial o quan no pugui obtenir-se una
estimacié fiable del valor raonable dels elements que intervenen en I'operacio,
I'immobilitzat material rebut es valora pel valor comptable del bé entregat, més en
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el seu cas, les contrapartides monetaries que s’haguessin entregat a canvi, amb el
limit, quan estigui disponible, del valor raonable de I'immobilitzat rebut si aquest fos

menor.

4.6. Instruments financers.

L’ Institut té registrats en el capitol d’instruments financers, aquells contractes que
donen lloc a un actiu financer en una empresa i, simultaniament, a un passiu
financer o a un instrument de patrimoni en una altra empresa o entitat. Es
consideren, per tant instruments financers, els seguents:

a)

b)

Actius financers:
Efectiu i altres actius liquids equivalents.
Credits per operacions comercials: clients i deutors varis.

Credits a tercers: tals com els préstecs i crédits financers concedits,
inclosos els sorgits de la venda d’actius no corrents.

Valors representatius de deute d’altres empreses adquirits: tals com les
obligacions, bons i pagareés.

Instruments de patrimoni d’altres empreses adquirits: accions,
participacions en institucions d’inversié col-lectiva i altres instruments
de patrimoni.

Derivats amb valoracié favorable per I'empresa: entre ells, futurs,
opcions, permutes financeres i compravenda de moneda estrangera a
termini.

Altres actius financers: tals com diposits en entitats de crédit, a
comptes i crédits al personal, fiances i diposits constituits, dividends a
cobrar i desemborsaments exigits sobre instruments de patrimoni

propi.

Passius financers:

Deébits per operacions comercials: proveidors i creditors varis.
Deutes amb entitats de credit.

Obligacions i altres valors negociables emesos.

Derivats amb valoracié desfavorable per I'empresa: entre ells, futurs,
opcions, permutes financeres i compravenda de moneda estrangera a
termini.

Deutes amb caracteristiques especials.

Altres passius financers: deutes amb tercers, tals com els préstecs i
credits financers rebuts de persones o empreses que no siguin entitats
de credit inclosos els sorgits en la compra d’actius no corrents, fiances i
diposits rebuts i desemborsaments exigits per tercers sobre
participacions.
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c) Instruments de patrimoni propi: tots els instruments financers que
s’inclouen dins dels fons propis.

4.6.1. Inversions financeres a llarg termini

e Préstecs i comptes per cobrar: es registren al seu cost amortitzat,
corresponent a l'efectiu entregat, menys les devolucions del principal
efectuades, més els interessos meritats no cobrats en el cas dels préstecs,
i al valor actual de la contraprestacio6 realitzada en el cas dels comptes per
cobrar. L’ Institut registra les corresponents provisions per la diferéncia
existent entre I'import a recuperar dels comptes per cobrar i el valor en
llibres pel qual es troben registrades. Igualment, I'Institut deteriora els
saldos de préstecs concedits dels quals existeixen dubtes sobre la seva
cobrabilitat.

e Inversions mantingudes fins al seu venciment: aquells valors
representatius de deute, amb una data de venciment fixada, cobraments
de quantitat determinada o determinable, que es negocien en un mercat
actiu i que Il'Institut té intencié i capacitat de conservar fins al seu
venciment. Es comptabilitzen al seu cost amortitzat.

e Actius financers registrats a valor raonable amb canvis en els resultats: L’
Institut classifica els actius i passius financers a valor raonable amb canvis
en el compte de pérdues i guanys en el moment del seu reconeixement
inicial només si:

» amb aix0 s’elimina o redueix significativament la no correlacio
comptable entre actius i passius financers o

= el rendiment d’'un grup d’actius financers, passius financers o
d’ambdds, es gestiona i avalua segons el criteri de valor raonable,
d’acord amb I'estratégia documentada d’inversio o de gestio del risc
de I’ Institut.

També es classifiqguen en aquesta categoria els actius i passius financers
amb derivats implicits, que sén tractats com instruments financers hibrids,
bé perqué han estat designats com a tals per I' Institut o degut a que no
es pot valorar el component del derivat amb fiabilitat en la data
d’adquisicié o en una data posterior. Els actius i passius financers a valor
raonable amb canvis en el compte de pérdues i guanys es valoren seguint
els criteris establerts pels actius i passius financers mantinguts per
negociar.

L’ Institut no reclassifica cap actiu o passiu financer d’aquesta categoria
mentre estigui reconegut en el balan¢ de situacié, excepte quan procedeixi
qualificar I'actiu com a inversi6 en empreses del grup, associades o
multigrup.

e Les inversions en empreses del grup, associades o multigrup: Les
inversions en empreses del grup, multigrup i associades, es valoren
inicialment pel seu cost, que equival al valor raonable de la contraprestaci6
lliurada més els costos de transaccio que li siguin directament atribuibles.
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A la Nota 4.6.6 de la present memoria s’amplia la informaci6 referent a la
valoracié dels elements compreses en aquesta partida.

¢ Inversions disponibles per la venda: son la resta d’inversions que no
entren dins de les quatre categories anteriors, venint a correspondre quasi
en la seva totalitat a inversions financeres en capital, amb un control
inferior al 20%. Aquestes inversions figuren registrades pel seu valor
raonable quan és possible determinar-lo de forma fiable. En el cas de
participacions en entitats i societats no cotitzades, normalment el valor de
mercat no és possible determinar-lo de manera fiable pel que, quan es
dona aquesta circumstancia, es valoren pel seu cost d’adquisicié o per un
import inferior si existeix evidéncia del seu deteriorament amb venciment
inferior a tres mesos.

4.6.2. Efectiu i altres medis liquids equivalents

e Sota aquest epigraf del balan¢ de situacié adjunt, es registra I'efectiu en
caixa i bancs, diposits a la vista i altres inversions a curt termini d’alta
liquiditat que son rapidament realitzables en caixa i que no tenen risc de
canvis en el seu valor. També s’inclou dins aquest epigraf el compte de
Tresoreria Corporativa de la Generalitat de Catalunya (veure Nota
9.1.a.1.2.3 de la present memoria).

4.6.3. Passius financers

e Els préstecs, obligacions i similars es registren inicialment per I'import
rebut, net de costos incorreguts en la transacci6. Les despeses financeres,
incloses les primes pagades en la liquidacié o el reemborsament i els
costos de transaccio, es comptabilitzen en el compte de pérdues i guanys
segons el criteri de meritacié utilitzant el métode d’interés efectiu. L’'import
meritat i no liquidat s’afegeix a I'import en llibres de lI'instrument en la
mesura en que no es liquiden en el periode en que es produeixen.

e Els comptes a pagar es registren inicialment pel seu valor raonable i
posteriorment sén valorades al cost amortitzat utilitzant el metode del
tipus d’interes efectiu.

4.6.4. Instruments financers derivats i comptabilitzacié de cobertures

e L’Institut es troba parcialment exposat a les variacions en les corbes dels
tipus d’interés, al mantenir part del seu deute amb entitats financeres a
interés variable. En aquest sentit I'Institut formalitza contractes de
cobertura de risc de tipus d’interés, basicament a través de contractes
amb estructures que asseguren tipus d’interées maxims, minims i fixes.

4.6.5. Instruments financers compostos

e Els instruments financers compostos sén instruments financers no derivats
que inclouen components de passiu i de patrimoni propi simultaniament.
L’'Institut no té registrat cap instrument d’aquesta tipologia.
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4.6.6. Inversions en empreses del grup, multigrup i associades

e Les inversions en empreses del grup, multigrup i associades, es valoren
inicialment pel seu cost, que equival al valor raonable de la contraprestacio
entregada més els costos de transacci6.

e Al menys al tancament de I'exercici, I’ Institut procedeix a avaluar si ha
existit deteriorament de valor de les inversions. Les correccions valoratives
per deteriorament i en el seu cas la reversid, es porten com a despesa o
ingrés, respectivament, en el compte de péerdues i guanys.

e La correccidé per deteriorament s’aplicara sempre que existeixi evidencia
objectiva de que el valor en llibres d’'una inversié no sera recuperable.
S’entén per valor recuperable, el major import entre el seu valor raonable
menys els costos de venda i el valor actual dels fluxos d’efectiu futurs
derivats de la inversi6, calculats bé mitjancant I'estimaciéo dels que
s’espera rebre com a consequeéencia del repartiment de dividends realitzats
per I'empresa participada i de I'alienacié o baixa en comptes de la inversi6
mateixa, bé mitjancant I'estimacié de la seva participacié en els fluxos
d’efectiu que s’espera que siguin generats per I'empresa participada.
Excepte millor evidéncia de [I'import recuperable, es prendra en
consideracié el patrimoni net de I'Entitat participada, corregit per les
plusvalues tacites existents en la data de la valoracio.

e Els passius financers i els instruments de patrimoni es classifiquen
conforme al contingut dels acords contractuals pactats i tenint en compte
el fons economic. Un instrument de patrimoni és un contracte que
representa una participacié residual en el patrimoni del grup una vegada
deduits tots els seus passius.

4.7. Cobertures comptables.

En les cobertures del valor raonable, els canvis de valor de l'instrument de
cobertura i de la partida coberta atribuibles al risc cobert es reconeixen en el
compte de pérdues i guanys.

La part del guany o la pérdua de I'instrument de cobertura dels fluxos d’efectiu, es
reconeix transitoriament en el patrimoni net, imputant-se al compte de pérdues i
guanys en l'exercici o exercicis en els que l'operacidé coberta prevista afecti al
resultat excepte que la cobertura correspongui a una transaccio prevista que acabi
en el reconeixement d’'un actiu o passiu no financer, en aquest cas els imports
registrats en el patrimoni net, s’inclouen en el cost de l'actiu o passiu quan és
adquirit o assumit.

4.8. Existéncies.

Les existencies de I'Institut Catala del Sol estan valorades pel seu cost d'adquisici6
o0 pel seu cost de produccid, més altres despeses inherents directament a
I'adquisici6 o producci6. També s'hi repercuteixen els Costos Interns de
Transformacio6 per tal d'incloure-hi, en el valor de les existéncies, les aportacions de
les arees de I'Institut Catala del Sol. Atés que l'activitat basica de I'Institut Catala
del Sol és la preparacié de sol urbanitzable (tant per activitats economiques com
per Us residencial) i la construccié d'habitatges, el valor d'una actuacié ve donat pel
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cost de produccié, que incorpora el cost dels terrenys, aixi com els costos
d'urbanitzaci6, costos de construccio i altres costos i despeses (despesa financera
inclosa), fins que l'actuacié estigui en condicions d'ésser alienada per I'Institut
Catala del Sol.*

En les existéncies que necessitin un periode de temps superior a un any per estar
en condicions de ser alienades, s’inclouen en el preu d’adquisici6 o cost de
produccid, les despeses financeres que s’hagin meritat amb anterioritat i que hagin
estat girades pel proveidor o corresponguin a préstecs o a algun altre tipus de
financament alié i directament atribuible a I'adquisicié o producci6.

En posar a la venda una actuacio, si les vendes pendents de realitzacié tenen un
valor inferior al percentatge de costos que els corresponen, es corregeix el valor de
les existéncies fins a igualar-lo al valor en venda (preu de mercat).

4.9. Transaccions en moneda estrangera.

Les operacions realitzades en moneda estrangera es registrarien en la moneda
funcional de I'Institut (euros) als tipus de canvi vigents en el moment de la
transacci6é. Durant I'exercici, les diferéncies que es produirien entre el tipus de
canvi comptabilitzat i el que es trobés en vigor a la data de cobrament o de
pagament es registrarien com a resultats financers al compte de resultats. L’
Institut no ha canviat en I’exercici, la moneda funcional que és I’euro. Aixi mateix, a
31 de desembre de cada any, es realitzaria al tipus de canvi de tancament, en cas
d’haver-n’hi, la conversié dels saldos a cobrar o pagar amb origen en moneda
estrangera. Les diferencies de valoracié produides es registrarien com a resultats
financers al compte de resultats.

4.10. Impostos sobre beneficis.

L’'Institut Catala del Sol, en virtut del seu caracter d’ens public subjecte a dret
privat, és subjecte passiu de I'impost sobre Societats.

La despesa per impost corrent es determina mitjancant la suma de la despesa per
impost corrent i I'impost diferit. La despesa per impost corrent es determina
aplicant el tipus de gravamen vigent al guany fiscal, i minorant el resultat aixi
obtingut en I'import de les bonificacions i deduccions generals i aplicades en
I'exercici.

Els actius i passius per impostos diferits, procedeixen de les diferencies
temporanies definides com els imports que es preveuen pagadors o recuperables en
el futur i que deriven de la diferencia entre el valor en llibres dels actius i passius i
la seva base fiscal. Els esmentats imports es registren aplicant a la diferéncia
temporania el tipus de gravamen al que s’espera recuperar-los o liquidar-los.

! Vegeu nota 12.1 d’aquesta Memoria.
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Els actius per impostos diferits sorgeixen, igualment, com a conseqiéncia de les
bases imposables negatives pendents de compensar i dels crédits per deduccions
fiscals generades i no aplicades.

Es reconeix el corresponent passiu per impostos diferits per a totes les diferéncies
temporanies imposables, excepte que la diferencia temporania es derivi del
reconeixement inicial d’'un fons de comerg¢ o del reconeixement inicial (excepte en
una combinacié de negocis) d’altres actius i passius en una operacié que en el
moment de la seva realitzacid, no afecti ni al resultat fiscal ni comptable.

Per la seva part, els actius per impostos diferits, identificats amb diferencies
temporanies deduibles, només es reconeixen en el cas que es consideri probable
que I'Institut tindra en el futur suficients guanys fiscals contra els que poder fer-los
efectius i no procedeixin del reconeixement inicial (excepte en una combinacié de
negocis) d’altres actius i passius en una operacié que no afecta ni al resultat fiscal
ni al resultat comptable. La resta d’actius per impostos diferits (bases imposables
negatives i deduccions pendents de compensar) només es reconeixen en el cas de
que es consideri probable que I’ Entitat vagi a tenir en el futur suficients guanys
fiscals contra els que poder fer-los efectius.

Amb ocasi6 de cada tancament comptable, es revisen els impostos diferits
registrats (tant actius com passius) amb I'objecte de comprovar que es mantenen
vigents, efectuant-se les oportunes correccions als mateixos, d’acord amb els
resultats dels analisi realitzats.

La despesa o l'ingrés per impost diferit es correspon amb el reconeixement i la
cancel-lacié dels passius i actius per impost diferit, aixi com, en el seu cas, pel
reconeixement i imputacié al compte de péerdues i guanys de l'ingrés directament
imputat al patrimoni net que pugui resultar de la comptabilitzacié d’aquelles
deduccions i altres avantatges fiscals que tinguin naturalesa economica de
subvencié.

4.11. Ingressos i despeses.

Els ingressos i despeses s’imputen en funcié del criteri de meritaci6 amb
independéncia del moment en qué es produeix la corrent monetaria o financera
derivada d’ells.

L’ Institut anicament comptabilitza els beneficis realitzats a la data de tancament
de I'exercici, en tant que els riscos i les perdues previsibles, tot i sent eventuals, es
comptabilitzen tan aviat s6n coneguts.

Les vendes realitzades per I'Institut, es reconeixen pel valor raonable de la
contrapartida rebuda o a rebre derivada dels mateixos. Els descomptes per
pagament immediat, per volum o altres tipus de descomptes, aixi com els
interessos incorporats al nominal dels credits es registren com una minoracio dels
mateixos.

Les compres de béns i serveis s'incorporen aplicant el cost d'adquisicié dels béns

sense incloure els impostos que els gravin i siguin subjectes de liquidacié per altres
conceptes (Impost sobre el Valor Afegit suportat i deduible).
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4.12. Provisions i contingéncies.

Les obligacions existents a la data del balan¢g de situacié sorgides com a
conseqliiéncia de successos passats dels que poden derivar-se perjudicis
patrimonials per a I’ Institut I'import del qual i moment de cancel-lacié soén
indeterminats es registren en el balang¢ de situacié com a provisions pel valor actual
de I'import més probable que s’estima que I'Institut haura d’ afrontar per cancel-lar
I'obligacio.

4.13. Elements patrimonials de naturalesa mediambiental.

Els costos incorreguts, en el seu cas, en sistemes, equips i instal-lacions la finalitat
del qual sigui la minimitzacié de I'impacte mediambiental en el desenvolupament
de l'activitat, i/o la proteccié i millora del medi ambient es registren com a
inversions en I'immobilitzat.

La resta de despeses relacionades amb el medi ambient, diferents de les anteriors,
es consideren despeses de I'exercici. Per al calcul de possibles provisions
mediambientals que poguessin sorgir es dota d’acord a la millor estimacié de la
seva meritacié en el moment que es coneguin, i en el suposit que les polisses
d’asseguranca no cobreixin els danys causats.

L’'Institut entén que no té responsabilitats, despeses, actius, ni provisions i
contingéncies de naturalesa mediambiental que poguessin ser significatius en
relacio amb el patrimoni, la situacié financera i els resultats del mateix. De la
mateixa manera, cal esmentar que I’ Institut no té Drets d'emissié6 de gasos
d’efecte hivernacle, aixi com tampoc ingressos o despeses relacionades amb
aguesta tematica.

4.14. Criteris empleats per al registre i valoraci6 de les despeses de
personal.

Pel cas de les retribucions per a prestaciéo definida les contribucions a realitzar
donarien lloc a un passiu per retribucions a llarg termini al personal quan, al
tancament de I'exercici, figuressin contribucions meritades no satisfetes.

L'import que es reconeixeria com a provisio per retribucions al personal a llarg
termini seria la diferéncia entre el valor actual de les retribucions compromeses i el
valor raonable dels eventuals actius afectes als compromisos amb els que es
liquidarien les obligacions.

Davant I'abséncia de qualsevol necessitat previsible d’acabament anormal de
I'ocupacio i donat que no reben indemnitzacions aquells empleats que es jubilen o
cessen voluntariament en els seus serveis, els pagaments per indemnitzacions,
quan sorgeixen, es carreguen a despeses en el moment en qué es pren la decisio
d’efectuar I’ acomiadament.

L’'Institut, al tancament de cada exercici, dota la provisi6 per la nomina de
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vacances, aprovisionant-ne la part acreditada pels treballadors a 31 de desembre,
trobant-se comptabilitzada a la rubrica de Personal, dins I'epigraf V. Creditors
comercials i altres comptes a pagar del Passiu Corrent de [I'Institut, amb
contrapartida al compte de Despeses de personal del compte de Pérdues i Guanys.

4.15. Pagaments basats en accions.

L’ Institut, com a entitat de dret public de la Generalitat, no realitza pagaments en
accions en forma d’instruments de capital i liquidats en efectiu a empleats.

4.16. Subvencions, donacions i llegats.

Les subvencions rebudes per I'Institut Catala del Sol tenen normalment la condicié
de subvencions d'explotacio, donat el desti final de la seva aplicacio.

Per tal de mostrar la imatge fidel de I'entitat, I'Institut Catala de Sol registra les
subvencions rebudes a la partida de Subvencions, donacions i llegats rebuts del
Patrimoni Net, aplicant-ne la part corresponent a ingressos de l'exercici. Les
subvencions es comptabilitzen quan li sén concedides i s'apliquen en funcié de
varies circumstancies.

a) Amb caracter general, l'aplicacié6 ve condicionada pel qué disposa
l'article 12 en el seu apartat 3 de la Llei de Pressupostos de la
Generalitat de Catalunya per al 2011 en el sentit de limitar I'aplicacié de
fons propis a I'obtencié d’un resultat equilibrat, llevat de les dotacions
per amortitzacions, provisions, deterioraments, variacions d’existéncies i
baixes d’immobilitzat. S’exceptuen d’aquesta aplicaci6, aquelles
actuacions finalistes de compra venda de sol i habitatge.

b) Les subvencions rebudes del Ministerio de Fomento d’acord amb
diferents convenis signats entre la Generalitat i el mateix Ministerio de
Fomento, s’apliguen com a ingrés al compte de pérdues i guanys en
funci6 del grau de realitzaci6 de les promocions subvencionades,
ponderant-les pel pes relatiu de la inversi6 realitzada en cadascuna de
les promocions, sobre el global de la inversi6 realitzada, durant I'exercici
de la concessié de cadascuna de les subvencions i en un maxim de
quatre anys. D’aquesta manera, a cada exercici s’aplicara la part de la
subvencié pendent en base a la variacid, sempre i quan aquesta sigui
positiva, dels corresponents graus de realitzacié d'un exercici a I'altre.

c) Subvencions promotors habitatge de lloguer vinculades als diferents
plans d’habitatge: I'aplicacié al compte de pérdues i guanys d’aquest
tipus de subvenci6, s'adequa al ritme d’amortitzaci6 dels actius
subvencionats.

d) Subvencions per urbanitzacié de sol i per industrialitzaci6é: I'aplicacié al
compte de peéerdues i guanys d’aquest tipus de subvencié es realitza
sempre i quan la subvencid estigui justificada i en funcié del grau de
realitzacié de les vendes. S’aplicara I'import justificat durant 4 anys a
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partir de I’exercici en qué es posa a la venda I'actuacio.

e) Altres subvencions: aplicacié en funcié de la tipologia concreta de
subvenci6 rebuda.

4.17. Combinacions de negocis.

En cas de produir-se una combinacié de negocis, en la data d’adquisicio, els actius
identificables adquirits i els passius assumits es registrarien, amb caracter general,
pel seu valor raonable sempre i quan I'esmentat valor raonable pogués ser mesurat
amb suficient fiabilitat.

En I'exercici 2011, I'Institut Catala del Sol ha realitzat una combinacié de negocis,
en concret, la dissolucié sense liquidacié mitjancant transmissié global d’Actius i
Passius de la societat mercantil Remodelacions Urbanes, S.A., detallada a la Nota
22 de la present memoria.
4.18. Negocis conjunts.

Existeixen dues categories de negocis conjunts:
a) Explotacions i actius controlats de manera conjunta
b) Empreses controlades de manera conjunta.

De les dues categories, I’ Institut Catala del Sol només participa en la b) Empreses
controlades de manera conjunta, la comptabilitzacié de la qual remet al qué preveu
I'apartat d’inversions en empreses de grup, multigrup i associades dins la Nota
4.6.6 de la present memoria.

En cas de participar a la categoria a) Explotacions i actius controlats de manera
conjunta, s’hauria de reconéixer en el seu balanc¢ i en el seu compte de peéerdues i
guanys la part proporcional que li correspongués, en funcié del percentatge de
participacié, dels actius, passius, despeses i ingressos incorreguts pel negoci
conjunt.

Aixi mateix, en I'estat de canvis en el patrimoni net i estat de fluxos d’efectiu de I’
Institut estaria integrada igualment la part proporcional dels imports de les
partides del negoci conjunt que li correspongués en funcié del percentatge de
participacio.

S’ eliminarien els resultats no realitzats que existissin per transaccions amb els
negocis conjunts, en proporcié a la participacié que correspongués. lgualment
serien objecte d’eliminacid, els imports d’actius, passius, ingressos, despeses i
fluxos d’efectiu reciprocs.

4.19. Criteris utilitzats en transaccions entre parts vinculades.
Les operacions entre empreses del grup, amb independéncia del grau de

vinculacié, es comptabilitzen d’acord amb les normes generals, fixades a la Norma
de Registre i Valoracié 212 del Pla General de Comptabilitat. Els elements objecte
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de les transaccions que es realitzin es comptabilitzaran en el moment inicial pel seu
valor raonable. La valoracié posterior es realitza d’acord amb el previst a les
normes particulars per als comptes que correspongui.

Aquesta norma de valoracié afecta a les parts vinculades que s’expliciten a les
Normes d’elaboracié dels Comptes Anuals, apartats 13 i 15, del Pla General de
Comptabilitat. En aquest sentit:

a) S’entendra que una empresa forma part del grup quan ambdues estiguin
vinculades per una relacié de control, directa o indirecta, analoga a la
prevista en l'article 42 del Codi de Comerg, 0 quan les empreses estiguin
controlades per qualsevol mitja per una o varies persones juridiques que
actuen conjuntament o es troben sota direcci6 Unica per acords o
clausules estatutaries.

b) S’entendra que una empresa és associada quan, sense que es tracti d'una
empresa del grup en el sentit senyalat, 'empresa o les persones fisiques
dominants, exerceixin sobre aquesta empresa associada una influencia
significativa, tal com es desenvolupa detingudament a la citada Norma
d’elaboracio, apartat 13.

c) Una part es considera vinculada a una altra quan una d’elles exerceix o té
la possibilitat d’exercir directament o indirecta o en virtut de pactes o
acords entre accionistes o particips, el control sobre una altra o una
influéncia significativa en la presa de decisions financeres i d’explotacié de
I'altra, tal com es detalla detingudament a la Norma d’elaboracid, apartat
15.

4.20. Actius no corrents mantinguts per a la venda.

Es registrarien en aquest apartat aquells actius en els que el seu valor comptable
es recuperés fonamentalment a través de la seva venda, i sempre i quan
complissin els seguents requisits:

= L’actiu hauria d’estar disponible en les seves condicions actuals per a la
seva venda immediata, i

» La seva venda hauria de ser altament probable, ja sigui perque es tingui
un pla per vendre l'actiu i s’hagi iniciat un programa per trobar
comprador, que la venda de I’ actiu s’ha de negociar a un preu adequat
en relacié amb el seu valor raonable actual i que s’espera completar la
venda dins de lany seguent. Es improbable que hi hagi canvis
significatius en el mateix o que hagi de ser retirat.

Es valorarien en el moment de la seva classificacié en aquesta categoria, pel menor
entre el seu valor comptable i el seu valor raonable menys els costos de venda.

Al tancament de I'exercici 2011, I' Institut no té imports registrats en aquest
epigraf.
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4.21. Operacions interrompudes.

L’ Institut reconeix com a tals els components que haurien estat alienats o
classificats com a mantinguts per a la venda i complissin alguna de les seglents
caracteristiques:

a) Representin una linea de negoci 0 una area geografica de I'explotaci6.

b) Formin part d’un pla individual i coordinat d’alienacié.

c) Es una empresa dependent, adquirida exclusivament amb la finalitat de
vendre-la.

Els ingressos i despeses relacionats amb les citades operacions es valorarien i
reconeixerien segons la naturalesa de cadascuna de les esmentades despeses i
ingressos, classificant-se de forma separada a I'estat de pérdues i guanys.

Al tancament de I'exercici 2011, I'Institut no té imports registrats en aquest
epigraf.

NOTA 5.) IMMOBILITZAT MATERIAL

5.1. Quadre d'analisi del moviment de I’exercici:

El moviment que s’ha produit durant el present exercici als diferents comptes de
I'epigraf d’ Immobilitzat Material i els seus corresponents comptes d’amortitzacié
acumulada, ha estat el seguent:

Instal-lacions técniques,

Immobilitzat en curs i

Immobles per a Gs propi i altre immobilitzat TOTAL
- bestretes
30.723.855,18 5.852.462,61 0,00 36.576.317,79
+ Adquisicions mitjancat combinacions de negocis 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Resta d'entrades 4.707.997,18 168.590,85 0,00 4.876.588,03
- Sortides, baixes o reduccions 0,00 0,00 0,00 0,00
_j+ Traspassos a / de actius no corrents mantinguts per la venda o
operacions interrumpudes 0,00 0,00 0,00 0,00
-+ Traspassos a / d'altres partides 0,00 0,00 0,00 0,00
B) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2010 35.431.852,36 6.021.053,46 0,00 41.452.905,82
C) SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2011 35.431.852,36 6.021.053,46 0,00 41.452.905,82
+ Adquisicions mitjangat combinacions de negocis 0,00 384.819,37 0,00 0,00
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Resta d'entrades 6.519,11 48.024,74 0,00 54.543,85
- Sortides, baixes o reduccions (28.065.941,07) (1.303.063,25) 0,00 (29.369.004,32)
_j+ Traspassos a/ de actius no corrents mantinguts per la venda o
operacions interrumpudes 0,00 0,00 0,00 0,00
-1+ Traspassos a / d'altres partides 0,00 0,00 0,00 0,00
7.372.430,40 5.150.834,32 0,00 12.523.264,72
(en euros)
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AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI
2010

Dotacié a 'amortizacié de I'exercici

Augments per adquisicions o traspassos

- Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos

AMORTITZACIO ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI
2010

AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI
2011

Dotacié a 'amortizacié de I'exercici

Augments per adquisicions o traspassos

- Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos

AMORTITZACIO ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI
2011

Immobles per a Us propi

2.166.287,16

Instal-lacions técniques,
i altre immobilitzat
material

4.242.561,88

Immobilitzat en curs i
bestretes

0,00

TOTAL

6.408.849,04

114.992,02

631.710,59

0,00

746.702,61

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2.281.279,18

4.874.272,47

0,00

7.155.551,65

2.281.279,18

4.874.272,47

0,00

7.155.551,65

114.339,37

446.622,63

0,00

560.962,00

0,00

174.719,72

0,00

174.719,72

0,00

(1.302.975,27)

0,00

(1.302.975,27)

2.395.618,55

4.192.639,55

0,00

6.588.258,10

(en euros)
No existeixen correccions per deteriorament d’aquesta classe d’actius.

Com a variacié significativa en I'exercici 2011 cal destacar, en virtut de I'acord del
Consell d’Administracié, amb data 14 de marg¢ de 2011, dins la rubrica de Terrenys i
construccions, el traspas a I'epigraf d’Existéncies de I'edifici que havia de ser la nova
seu de I’ Institut Catala del Sol, per import de 28.065.941,07 €. Aquest edifici en
construccié es troba a I’ Hospitalet de Llobregat, a la parcel-la resultant RO4 del
Poligon I1-A de la Fira de Barcelona. La finca té una superficie de 1.903,52 m? i un
sostre edificable total de 10.666,47 mZ?.

5.2. Altra informacio

a)

L’ Institut no té registrats en I'epigraf d’immobilitzat material costos estimats de
desmantellament, retir o rehabilitacio.

b) Les vides utils i coeficients d’amortitzacio aplicats als elements de I'immobilitzat
material figuren detallats a la Nota 4.2 de la memodria. L’inici de I'amortitzaci6
d’aquests béns és en funcidé del mes en qué es dona d’alta en I'immobilitzat.

¢) En l'exercici 2011 no hi ha hagut canvis d’estimacié que afectin a valors
residuals, costos de desmantellament, retir o rehabilitacid, vides utils i métodes
d’amortitzacio.

d) L’ Institut no té registrades inversions en elements d’immobilitzat material
adquirides a empreses de grup i associades, excepte les referides a la Nota 22
de la present memoria.

e) L’ Institut no té registrades inversions en elements d’immobilitzat material
situades fora del territori espanyol.

f) L’ Institut no ha activat durant I'exercici 2011 despesa financera en cap dels
seus elements de I'immobilitzat material.

g) No s’han produit correccions valoratives en els béns de I'immobilitzat material

durant I'exercici 2011.
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No s’han produit pérdues i/o reversions per deteriorament en els béns de
I'immobilitzat material durant I’exercici 2011.

L’ Institut no té pactat amb tercers, com a conseqiéncia d’'una hipotéetica
necessitat de reconeixer pérdues per deteriorament o que hagués estat
necessari donar de baixa abans de la vida atil previst, cap tipus de compensacio
economica.

L’ immobilitzat material no esta inclos en cap Unitat Generadora d’Efectiu al
tancament de I'exercici 2011.

L’ Institut no té registrat cap immobilitzat material no afecte directament a
I’explotacio.

Existeix immobilitzat material totalment amortitzat a 31 de desembre segons el
detall mostrat en quadre seglent:

Construccions (Us propi) 1.971.412,00 1.933.322,76
Maquinaria i utillatge 0,00 0,00
Instal-lacions 0,00 673.356,62
Mobiliari 1.256.555,82 1.242.985,78
Elements de transport 54.714,83 54.714,83
Equip de processament informatic 1.679.255,99 1.397.886,08
Altre immobilitzat 0,00 0,00
(en euros)

No existeixen béns afectes a garantia i a reversio, no existint restriccions a la
titularitat dels elements de I'immobilitzat material.

No existeixen subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats amb
I'immobilitzat material.

A 31 de desembre de 2011 no s’han contret compromisos en ferm per la
compra d’'immobilitzat material.

No existeixen a 31 de desembre de 2011 compromisos en ferm de venda
d’immobilitzat material.

No existeixen altres circumstancies importants que afectin als béns de I’
immobilitzat material, com per exemple:

- Arrendaments.

- Assegurances.

- Litigis.

- Embargaments.
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Exercici 2011 Exercici 2010

Costos estimats de desmantellament, retirada o rehabilitacio, inclosos com a valor dels
actius 0,00 0,00
Despeses financeres capitalitzades en I'Exercici 0,00 0,00
Compensacions de tercers incloses en el resultat de I'Exercici per elements deteriorats,
perduts o retirats 0,00 0,00
Import dels bens totalment amortitzats en Us: Construccions 1.971.412,00 1.933.322,76
Resta Immobilitzat material 2.990.526,64 3.368.943,31
Béns afectes a garanties 0,00 0,00
Béns afectes a reversio 0,00 0,00
Import de les restriccions a la titularitat 0,00 0,00
Subvencions, donacions i legats rebuts relacionats amb I'immobilitzat material 0,00 0,00
Béns immobles: Valor de la construccié 7.049.756,34 12.640.198,48
Valor del terreny 322.674,06 22.791.653,88
Resultat de I'Exercici derivat de la venda o disposicié per altres mitjans d'elements
d'immobilitzat material 0,00 0,00
(en euros)

o))

9,

u)

No existeixen arrendaments financers o altres operacions similars a 31 de
desembre de 2011.

Detall, distingint terreny i construccid, dels immobles d’Us propi de I’ Institut:

Terreny Construccié Total
El Castell de la Mogoda 112.768,80 1.978.709,54 2.091.478,34
Locals comercials (c/Viladomat, 317-321) 209.905,26 5.071.046,80 5.280.952,06
TOTAL 322.674,06 7.049.756,34 7.372.430,40

(en euros)

No s’ha produit cap alienaci6 o disposici6 per altres medis d’elements
d’immobilitzat material en I’exercici 2011.

En I'exercici 2003, es va implantar un nou aplicatiu de control de I'immobilitzat
material i es va procedir a la realitzacié d’'un exhaustiu recompte fisic i a la
regularitzacidé de I'inventari. A partir de I'exercici 2010, la gesti6é de I'inventari es
du a terme mitjancant SAP-INTEGRA.

La politica de I' Institut és formalitzar polisses d’assegurances per cobrir els
possibles riscos a que estan subjectes diversos elements del seu immobilitzat
material. La Direccié revisa anyalment, o quan alguna circumstancia ho fa
necessari, les cobertures i els riscos coberts i s’acorden els imports que
raonablement s’hagin de cobrir per I'any seglent.

NOTA 6.) INVERSIONS IMMOBILIARIES

6.1.

Quadre d’analisi del moviment de I’exercici:

El moviment que s’ha produit durant el present exercici als diferents comptes de
I'epigraf d’ Inversions immobiliaries i els seus corresponents comptes d’amortitzacio
acumulada, ha estat el seguent:
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A) SALDO INCIAL BRUT, EXERCICI 2010
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B) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2010
C) SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2011

Adquisicions mitjangat combinacions de negocis
Aportacions no dineraries

Ampliacions i millores

Resta d'entrades

Sortides, baixes o reduccions

Traspassos a / de actius no corrents mantinguts per
a la venda o operacions interrompudes

Traspassos a / d'altres partides

Adquisicions mitjangat combinacions de negocis
Aportacions no dineraries

Ampliacions i millores

Resta d'entrades

Sortides, baixes o reduccions

Traspassos a / de actius no corrents mantinguts per
a la venda o operacions interrompudes

Traspassos a / d'altres partides

D) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2011
(en euros)

E)

AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL
EXERCICI 2010

Dotaci6 a I'amortizacié de I'exercici

+ Augments per adquisicions o traspassos

Disminucions per sortides, baixes, reduccions o
traspassos

AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO FINAL
EXERCICI 2010

AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL
EXERCICI 2011

Dotaci6 a 'amortizacié de I'exercici

+ Augments per adquisicions o traspassos

H)

No existeixen correccions per deteriorament d’aquesta classe d’actius.

(en euros)

Disminucions per sortides, baixes, reduccions o
traspassos

AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO FINAL
EXERCICI 2011

Terrenys Construccions TOTAL

29.242.432,72 484.403.498,50 513.645.931,22
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

2.644.954,83 138.714.148,59 141.359.103,42
0,00 (2.025.299,21) (2.025.299,21)

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

31.887.387,55

621.092.347,88

652.979.735,43

31.887.387,55

621.092.347,88

652.979.735,43

0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
3.155.791,20 92.289.537,73 95.445.328,93
0,00 (34.473.721,63) (34.473.721,63)
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

35.043.178,75

678.908.163,98

713.951.342,73

Terrenys Construccions TOTAL

0,00 63.748.512,05 63.748.512,05
0,00 12.628.492,25 12.628.492,25
0,00 0,00 0,00
0,00 (541.498,81) 0,00
0,00 75.835.505,49 76.377.004,30
0,00 75.835.505,49 75.835.505,49
0,00 12.541.793,29 12.541.793,29
0,00 0,00 0,00
0,00 (3.654.953,40) (3.654.953,40)
0,00 84.722.345,38 84.722.345,38

L’ Institut no té registrats en I'epigraf d’inversions immobiliaries costos estimats

Les vides Uutils i coeficients d’amortitzacié aplicats als elements d’inversions

la Nota 4.3 de

la memoria. L’inici de

I'amortitzacié d’aquests béns és en funcié del mes en qué es dbéna d’alta en

6.2. Altra informacio
a)
de desmantellament, retir o rehabilitacio.
b)
immobiliaries figuren detallats a
I'immobilitzat.
c)

En I'exercici 2011 no hi ha hagut canvis d’estimacié que afectin a valors
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residuals, costos de desmantellament, retir o rehabilitacié, vides Utils i métodes
d’amortitzacio.

L’ Institut no té registrades inversions immobiliaries adquirides a empreses de
grup i associades, excepte les referides a la Nota 22 de la present memoria.

L’ Institut no té registrades inversions immobiliaries situades fora del territori
espanyol.

L’ Institut ha activat Unicament despesa financera en els elements incorporats
durant I' exercici 2011 a I'epigraf d’ Inversions immobiliaries procedents de
I'epigraf d’ Existéncies d’habitatge en curs.

No s’han produit correccions valoratives en els béns registrats a l'epigraf d’
Inversions immobiliaries durant I’exercici 2011.

No s’han produit perdues i/o reversions per deteriorament en els béns registrats
a I'epigraf d’ Inversions immobiliaries durant I’exercici 2011.

L’ Institut no té pactat amb tercers, com a conseqiéencia d’una hipotéetica
necessitat de reconeixer pérdues per deteriorament o que hagués estat
necessari donar de baixa abans de la vida atil previst, cap tipus de compensacio
economica.

Els béns registrats a I’epigraf d’ Inversions immobiliaries estan inclosos en una
Unitat Generadora d’Efectiu al tancament de I'exercici 2011, donat que generen
ingressos derivats de I'activitat d’arrendament.

L’ Institut no té registrat cap Inversi6 immobiliaria no afecte directament a
I'explotacié.

No existeixen Inversions immobiliaries totalment amortitzades a 31 de
desembre de 2011.

Els béns afectes a garantia i a reversié sén els habitatges en regim de lloguer
degut a que estan financats per endeutament hipotecari, no existint restriccions
a la titularitat dels elements registrats a I'’epigraf d’ Inversions immobiliaries.

Les subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats amb Inversions
Immobiliaries estan quantificats en 130.135.290,72 € i l'import dels actius
subvencionats ascendeix a 652.892.363,7 € (habitatge de lloguer).

A 31 de desembre de 2011 no s’han contret compromisos significatius en ferm
per la compra de noves Inversions Immobiliaries.

No existeixen a 31 de desembre de 2011 compromisos en ferm de venda d’
Inversions Immobiliaries.

No existeixen altres circumstancies importants que afectin als béns registrats a
I’epigraf d’ Inversions immobiliaries, com per exemple:
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- Manca d’assegurances.
- Litigis.
- Embargaments.

Costos estimats de desmantellament, retirada o rehabilitacid, inclosos com a valor dels
actius

Despeses financeres capitalitzades en I'Exercici

Compensacions de tercers incloses en el resultat de I'Exercici per elements deteriorats,
perduts o retirats

Import dels bens totalment amortitzats en Us:

Béns afectes a garanties

Béns afectes a reversio

Import de les restriccions a la titularitat

Subvencions, donacions i legats rebuts relacionats amb inversions immobiliaries

Béns immobles:

Resultat de I'Exercici derivat de la venda o disposicié per altres mitjans d'elements
d'inversions immobiliaries

Import de restriccions a la realizacié d'inversions immobiliaries

Import de restriccions al cobrament d'ingressos derivats d'inversions immobiliaries
Import de restriccions als recursos obtinguts per venda o disposicié d'inversions
immobiliaries

o))
desembre de 2011.

Valor de la construccié
Valor del terreny

Exercici 2011 Exercici 2010

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
688.033.541,42 627.061.934,12
0,00 0,00

0,00 0,00
130.135.290,72 110.361.689,75
672.528.021,71 614.712.205,61
41.423.321,02 38.267.529,82
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

(en euros)

No existeixen arrendaments financers o altres operacions similars a 31 de

a I'epigraf d’ Inversions immobiliaries de I’ Institut:

Detall, distingint terreny i construccid, i distingint tipologia, dels béns registrats

Terreny Construccié Total
El Canal Olimpic de Piragiiisme 5.287.942,41 15.629.858,90 20.917.801,31
Immoble Badalona 1.092.199,86 3.907.800,14 5.000.000,00
Habitatges en regim de lloguer 35.043.178,75 617.849.184,93 652.892.363,68
Equipaments 0,00 35.141.177,74 35.141.177,74

41.423.321,02

672.528.021,71

713.951.342,73

(en euros)

La totalitat dels béns esta destinada a I'activitat d’arrendament.

s) Detall dels ingressos i despeses generats durant els exercicis 2011 i 2010 per
les inversions immobiliaries de I'Institut, i per tipologia d’inversio:

Ingressos Despeses
Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010
El Canal Olimpic de Piraglisme 654,84 0,00 272.670,91 400.144,28
Immoble Badalona 0,00 0,00 188.352,66 113.711,49
Habitatges en regim de lloguer 23.510.105,22 18.114.064,66 22.136.782,20 25.927.984,86
Equipaments 3.016.079,13 4.356.703,70 2.281.720,24 2.349.024,10

26.526.839,19

22.470.768,36

24.879.526,01

28.790.864,73

(en euros)

19}

No existeix contractualment cap obligacié per a adquisicio,

construccié o

desenvolupament, aixi com tampoc per a reparacions, manteniment i millores,
dels béns registrats dins I'epigraf d’ Inversions immobiliaries al tancament de

I'exercici 2011.

u)

a I'epigraf d’ Inversions immobiliaries en I’exercici 2011.
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) La politica de I' Institut és formalitzar polisses d’assegurances per cobrir els

possibles riscos a que estan subjectes diversos elements de les seves inversions
immobiliaries. La Direcci6 revisa anyalment, o quan alguna circumstancia ho fa
necessari, les cobertures i els riscos coberts i s’acorden els imports que
raonablement s’hagin de cobrir per I'any seglent.

NOTA 7.) IMMOBILITZAT INTANGIBLE

7.1. General:

7.1.1. Quadre d’analisi del moviment de I’exercici:

El moviment que s’ha produit durant el present exercici als diferents comptes de I'
Immobilitzat intangible i els seus corresponents comptes d’amortitzacié acumulada,

ha estat el seguent:

isicions mitjancat combinaci de negocis
Aportacions no dineraries
Ampliacions i millores
Resta d'entrades
Sortides, baixes o reduccions

T

_/+ Traspassos a/ de actius no corrents mantinguts per a la
venda o operacions interrompudes

-/+ Traspassos a/ d'altres partides
B) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2010
C) SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2011

+ Adquisicions mitjancat combinacions de negocis
Aportacions no dineraries

Ampliacions i millores

Resta d'entrades

Sortides, baixes o reduccions

o+

_/+ Traspassos a/ de actius no corrents mantinguts per a la
venda o operacions interrompudes

-/+ Traspassos a/ daltres partides
D) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2011

(en euros)

E) AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI
2010

+ Dotacié a l'amortizaci6 de I'exercici

+ Augments per adquisicions o traspassos

] Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos
) AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI
2010

G) AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI
2011

+ Dotaci6 a l'amortizacié de I'exercici

+ Augments per adquisicions o traspassos

Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos

H) AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI
2011

(en euros)

No existeixen correccions per deteriorament d’aquesta classe d’actius.

Desenvolupament

Concessions

Patents, llicencies,
marques i similars

Aplicacions
informatiques

Investigaci6

Altre immobilitzat
intangible

0,00 1.036.000,00 0,00 9.462.990,85 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 1.740.146,30 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 1.036.000,00 0,00 11.203.137,15 0,00 0,00
0,00 1.036.000,00 0,00 11.203.137,15 0,00 0,00
0,00 0,00 21.910,00 347.658,22 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 912.267,45 0,00 0,00
0,00 (141.850,83) (21.910,00) (757.157,79) 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 894.149,17 0,00 11.705.905,03 0,00 0,00
0,00 25.853,82 0,00 5.426.363,53 0,00 0,00
0,00 22.160,43 0,00 1.465.744,51 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 48.014,25 0,00 6.892.108,04 0,00 0,00
0,00 48.014,25 0,00 6.892.108,04 0,00 0,00
0,00 20.795,59 1.447,63 1.421.388,41 0,00 0,00
0,00 0,00 9.199,77 226.907,77 0,00 0,00
0,00 (8.243,58) (10.647,40) (76.467,56) 0,00 0,00
0,00 60.566,26 0,00 8.463.936,66 0,00 0,00

Els béns que composen aquest tipus d'immobilitzat sén essencialment els
programes de software de I'Institut Catala del Sol. Aquest immobilitzat es valora pel
seu preu de cost o pel seu cost de produccié. Com a element important d’aquesta
partida, cal esmentar el nou Sistema Informatic de Gestid Integral (ERP) basat en
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la soluci6 tecnologica SAP. El nom del projecte és SAP-INTEGRA, la primera fase del
qual és la implantacié d'un sistema de gestié en els seglients ambits: economic-
financer, de contractacié i compres i gestido de projectes i d'expedients. Aquesta
primera fase va comencar a funcionar a partir de I'exercici 2010.

En I'exercici 2008 es va incorporar, en la rdbrica de Concessions d’explotacié, una
concessid administrativa per import de 1.036.000,00 € rebuda a través d'una
operaci6 de dacié en pagament de I’ Institut FBEX PROMO INMOBILIARIA, SL, per la
qual es transmet el dret de superficie de 75 places d’aparcament, situats al carrer
Dante Alighieri, 162-176 i placa Cosmos, 7-9 de la ciutat de Barcelona. Actualment,
el saldo d’aquesta partida al tancament de I'exercici 2011 és de 894.149,17 €.
Durant I'exercici 2011 s’ha produit la transmissié de nou places d’aparcament
d’aquesta concessio.

7.1.2. Altra informacio:

a)

b)

©)

d)

e)

H

s))

h)

No existeixen béns afectes a garantia i a reversid, excepte per la concessio
administrativa rebuda en I'exercici 2008 i comentada a la Nota 7.1.1 de la
present memoria, la qual té un periode de concessid que arriba fins al dia 22 de
juliol de 2055. Per altra banda, no existeixen restriccions a la titularitat dels
elements registrats a I’epigraf d’ Immobilitzat Intangible.

L’amortitzacié d’aquests béns s’inicia en funcié del mes en qué s’ha realitzat la
seva alta, mitjancant quotes lineals amb els seguents percentatges:

Concessions d'explotacié 47 2,13%

Aplicacions informatiques 4 25,00%

No s’han produit en I'exercici 2011 canvis d’estimacions que afectin a valors
residuals, vides utils i métodes d’amortitzacio.

L’ Institut no té registrats immobilitzats intangibles adquirits a empreses de
grup i associades.

L’ Institut no té registrats immobilitzats intangibles situats fora del territori
espanyol.

L’ Institut no ha activat durant I’exercici 2011 despesa financera en cap dels
seus elements registrats a I'epigraf d’ Immobilitzat intangible.

No s’han produit perdues i/o reversions per deteriorament en els béns registrats
a l'epigraf d’ Immobilitzat Intangible durant I’exercici 2011, excepte en el cas
d’allo mencionat a la Nota 2.8 de la present memoria.

Els béns registrats a I'epigraf d’ Immobilitzat Intangible no esta incldos en cap
Unitat Generadora d’ Efectiu al tancament de I’'exercici 2011.

L’ Institut no té registrat cap Immobilitzat Intangible no afecte directament a
I’explotacio.
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J) Existeixen béns d’ Immobilitzat Intangible amortitzats totalment a 31 de
desembre de 2011, per import global de 5.380.986,06 €.
k) L’ Institut no té registrades subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats
amb béns de I'epigraf d’ Immobilitzat Intangible.
) A 31 de desembre de 2011, I' Institut no té compromisos en ferm de compra
d’immobilitzat intangible.
Per altra banda, tampoc existeixen a 31 de desembre de 2011 compromisos en
ferm de venda d’ immobilitzats intangibles.
Actius afectes a garanties 0,00 0,00
Actius afectes a reversié 1.036.000,00 1.036.000,00
Import de les restriccions a la titularitat d'immobilitzats intangibles 0,00 0,00
Despeses capitalitzades a I'Exercici 0,00 0,00
Import dels béns totalment amortitzats en Us 5.380.986,06 4.947.216,97
Subvencions, donacions i legats rebuts relacionats amb I'immobilitzat intangible 0,00 0,00
Resultat de I'Exercici derivat de la venda o disposicié per altres mitjans
d'elements de I'immobilitzat intangible 0,00 0,00
Import de restriccions a la realitzacié d'immobilitzats intangibles 0,00 0,00
Import afegit dels desemborsaments per investigacié i desenvolupament
reconeguts com a despesa durant I'Exercici 0,00 0,00
Import dels actius diferents del fons de comerg com a vida (til indefinida 0,00 0,00
(en euros)
m) No s’ha produit cap alienacié o disposicié per altres medis d’elements registrats

n)

0)

p)

7.2.

a I'epigraf d’ Immobilitzat Intangible en I'exercici 2011.

Al tancament de I'exercici 2011, I’ Institut no té registrat cap import en la
ribrica de Recerca i Desenvolupament.

No existeixen elements de I’ Immobilitzat Intangible que tinguin una vida util
indefinida.

No existeixen altres circumstancies importants que afectin als béns de I’
Immobilitzat Intangible, com per exemple:

- Arrendaments.

- Assegurances.

- Litigis.

- Embargaments.

Fons de comerg:

L’Institut no té registrat cap import a la rdbrica de Fons de comerg al tancament de
I'exercici 2011.
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NOTA 8.) ARRENDAMENTS | ALTRES OPERACIONS DE NATURALESA
SIMILAR

8.1. Arrendaments financers

L’ Institut no té formalitzats contractes d’arrendament financer, ni
arrendador ni com arrendatari.

com a
8.2. Arrendaments operatius

La informaci6 dels arrendaments operatius que arrenda I’ Institut és la seguent (en
euros):

Saldo a Saldo a Saldo a

Concepte lloguer 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009

Lloguers de sol 290.392,50 414.501,10 568.028,93
Lloguers naus 192.290,17 152.006,22 122.241,86
Lloguers equipaments 3.016.079,11 4.356.703,70 1.638.964,36
Lloguers d'hab.INCASOL 288.560,39 129.048,86 80.173,44
Lloguers d'hab. ADIGSA HPO 18.799.709,85 15.145.119,22 11.454.610,15
Lloguers d'hab. ADIGSA PPH 1.807.140,98 1.820.439,53 1.782.443,75
Lloguers d'hab. PMHB 799.893,15 922.323,90 749.981,70
Lloguers aparcaments/locals ADIGSA 289.330,98 229.355,72 180.723,54
Lloguers locals INCASOL 457.813,06 537.643,33 403.949,06
Lloguers aparcaments INCASOL 18.231,45 14.511,05 15.013,08
Canon dret superficie habitatge/locals 174.101,87 122.939,02 0,00
INGRESSOS ARRENDAMENT OPERATIU 26.133.543,51  23.844.591,65 16.996.129,87

Els béns arrendats a tercers es troben comptabilitzats a I'epigraf d’ Inversions
Immobiliaries de I'actiu del balang de I' Institut.

La tipologia d’arrendaments en els quals I’ Institut figura com a arrendador sén
diversos: arrendaments de sol, de naus industrials, de locals, d’aparcaments,
d’equipaments, i d’habitatges (entre els que destaquen, com a més representatius,
els lloguers d’habitatges de protecci6 oficial, gestionats per I’Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya).

Les durades dels arrendaments, van des d’ un any prorrogable anyalment de forma
tacita (basicament en el cas d’arrendaments a societats i a particulars) fins a cinc

anys (majoritariament en el cas darrendaments a Ajuntaments i lloguers
d’habitatges de proteccio oficial).
Com a arrendaments d’equipaments, des de I'exercici 2002 I' Institut arrenda

equipaments diversos (veure Nota 6.2.s) de la present memoria) per a la prestaci6
de serveis educatius, sanitaris i de seguretat.

La informacié dels arrendaments operatius en els que I’ Institut és arrendataria és
la seguent (en euros):
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Compte SE [ SE [

despesa Concepte lloguer 31/12/2011 31/12/2010

62100000 |LLOGUERS EDIFICIS 1.749.988,42 1.766.144,66

62100010 LLOGUERS ALTRES ESPAIS 14.643,69 15.505,29

62100020 |LLOGUER ELEMENTS DE TRANSPORT 0,00 2.367,82

62100030 RENTING COTXES 154.259,79 156.434,98

62100040 |LLOGUER FOTOCOPIADORES 11.409,07 6.609,98

62100050 |ALTRES LLOGUERS 83.320,02 74.377,33

TOTAL DESPESA PER ARRENDAMENT OPERATIU 2.013.620,99 2.021.440,06

Compte Saldo a Saldo a

despesa Concepte lloguer 31/12/2010 31/12/2009

62100000 LLOGUERS EDIFICIS 1.766.144,66 1.751.156,79

62100010 LLOGUERS ALTRES ESPAIS 15.505,29 25.895,87

62100020 |LLOGUER ELEMENTS DE TRANSPORT 2.367,82 5.901,00

62100030 RENTING COTXES 156.434,98 162.904,98

62100040 |LLOGUER FOTOCOPIADORES 6.609,98 0,00

62100050 |ALTRES LLOGUERS 74.377,33 67.361,02

TOTAL DESPESA PER ARRENDAMENT OPERATIU 2.021.440,06 2.013.219,66
S’inclou la seguent informacié, amb les principals caracteristiques, dels
arrendaments operatius més destacats, en els que [I'Institut figura com a
arrendatari:
Quota Data Data

Adreca Objecte mensual (€) formalitzacié venciment Observacions
c/ Princesa 1-3 Despatx 4t Varis despatxs (553m2). 8.167,86 01/04/2000 30/03/2003 | prorrogat tacitament
c/ Corsega, 293, entresol Local per oficines (690m2). 13.948,90 01/10/2008 01/10/2012
c/ Corsega, 289, entresol 1a/2a/3a/4aBCD/5a/6a i |Seu central de I'lnstitut (varis
atic i 35 places aparcament locals per oficines). 93.323,17 01/12/2009 30/11/2014
c/ Corsega, 268 entresol Local per oficines (337 mz). 4.381,00 01/06/2011 31/05/2014
c/ Corsega, 268 5a planta (1-2-3-4-5-6) Local per oficines (895 mz). 13.000,00 01/11/2004 31/10/2007 | prorrogat tacitament

Addicionalment als arrendaments operatius anteriors, I'Institut té signats diversos
contractes d’arrendament d’elements de transport (renting), amb venciments
diversos. Han estat considerats per I'Institut com a arrendaments operatius degut a
que el termini d’arrendament d’aquests contractes no ocupa la major part de la vida

economica dels elements de transport en questié.

No existeixen quotes de caracter contingent que s’hagin pactat.

No existeixen
d’arrendament.

restriccions

imposades a I’

NOTA 9.) ACTIUS FINANCERS

9.1.

financera i els resultats de I’entitat

a) Categories d’actius financers

Institut en virtut dels contractes

Informacié sobre la rellevancia dels actius financers en la situaci6

El valor en llibres de cada una de les categories d’actius financers assenyalats a
la norma de registre i valoracié novena, d’acord amb la seglient estructura.
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a.l) Actius financers, excepte inversions en el
d’empreses del grup, multigrup i associades.

patrimoni

a.1l.1) La informaci6 dels instruments financers del actiu del balan¢ de I
Institut a llarg termini, classificats per categories és:

TIPUS

Instruments de patrimoni

Valors representatius de deuta Credits, Derivats i altres TOTAL

Exercici 2011 Exercici 2010 ~ Exercici 2011~ Exercici 2010 ~ Exercici 2011~ Exercici 2010 = Exercici 2011 = Exercici 2010

Actius a valor raonable amb canvis en perdues i

guanys, del que:

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
m - Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |Inversions mantingudes fins el vencimient 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
§ Prestecs i altres partides a cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00] 227.670.241,14| 233.174.561,47| 227.670.241,14| 233.174.561,47
: Actius disponibles per la venda, del que: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
" |-valorats a valor raonable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

-Valorats a cost 81.450,00 81.450,00 0,00 0,00 0,00 0,00 81.450,00 81.450,00

Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

81.450,00

81.450,00 0,00 227.670.241,14 233.174.561,47 227.751.691,14 233.256.011,47

(en euros)
El detall de les partides contingudes al quadre anterior és el seglent:

Com a Actius financers disponibles per a la venda, comptabilitzats a cost,
I'Institut té comptabilitzada la participacié en el capital de I' Institut WTC
Almeda Park, de la qual es déna més informacié a la Nota 9.3.c de la
present memoria.

Saldo
31/12/2009

Saldo
31/12/2010

Saldo

PARTICIPACIONS EN ALTRES EMPRESES Variacio Variacio 31/12/2011

8145000]  0,00] 8145000]  0,00] 81.450,00

TOTAL

81.450,00 0,00 81.450,00 0,00 81.450,00

(en euros)

Dins la categoria de Préstecs i altres partides a cobrar, hi trobem els
epigrafs A.V Inversions financeres a llarg termini (en qué esta inclosa la

participaci6 esmentada en el paragraf anterior) i A.VI Deutors per
operacions de trafic a llarg termini:
INVERSIONS FINANCERES A LLARG TERMINI 31/12/2009 Variacio 31/12/2010 Variaci6 31/12/2011
Participacions en altres empreses 81.450,00 0,00 81.450,00 0,00 81.450,00
Préstecs concedits 61.909.925,19 (8.899.970,57) 53.009.954,62 2.254.377,33 55.264.331,95
Diposits i fiances 9.333.041,84 (1.966,25) 9.331.075,59 (743.195,18) 8.587.880,41
Altres inversions financeres 27.024.247,20 (4.551.791,06) 22.472.456,14 (4.503.814,63) 17.968.641,51

98.348.664,23 (13.453.727,88) 84.894.936,35 (2.992.632,48) 81.902.303,87
(en euros)
DEUTORS PER OPERACIONS DE TRAFIC A LLARG Saldo Saldo Saldo
TERMINI 31/12/2009 Variacié 31/12/2010 Variacié 31/12/2011
Deutors per vendes d'habitatge 93.204.642,52 (7.118.240,72) 86.086.401,80 (4.049.369,83) 82.037.031,97
Deutors sol, naus i locals 22.968.765,20 (7.147.152,64) 15.821.612,56 3.840.417,36 19.662.029,92
Deutors per convenis 48.132.371,84 (1.679.311,08) 46.453.060,76 (2.302.735,38) 44,150.325,38

164.305.779,56

(15.944.704,44)

148.361.075,12

(2.511.687,85)

145.849.387,27
(en euros)

Al marge de I'exposat en aquest subapartat, la informaci6é referent a
Participacions en el patrimoni d’empreses de grup, multigrup i associades
es detalla especificament a la Nota 9.3 de la present memoria.

Pagina 41 de la Memoria



Y
Pm. INCASOL

Insttut Calali
el Sl

INVERSIONS EN EMPRESES DE GRUP | Saldo Saldo Saldo
ASSOCIADES A LLARG TERMINI 31/12/2009 Variacié 31/12/2010 Variacié 31/12/2011
Participacions en empreses de grup i associades 1.356.581,13 0,00 1.356.581,13 (61.000,00) 1.295.581,13
Aportacions a Juntes i Consorcis 20.094.605,97 6.731.966,91 26.826.572,88 (329.805,32) 26.496.767,56
21.451.187,10 6.731.966,91 28.183.154,01 (390.805,32) 27.792.348,69
(en euros)
a.1.1.1) Detall de cadascuna de les partides I'epigraf A.V Inversions
financeres a llarg termini anteriorment esmentat:
a.1.1.1.1) Préstecs concedits a llarg termini:
PRESTECS CONCEDITS A LLARG TERMINI 31/12/2009 VEUE 31/12/2010 Variacié 31/12/2011
Préstecs promocié convinguda 37.368.994,13 (3.820.656,31) 33.548.337,82 (1.328.015,79) 32.220.322,03
Préstecs personals 230.835,28 (12.890,69) 217.944,59 (43.811,96) 174.132,63
Préstecs rehabilitacié 437.876,88 (385.856,13) 52.020,75 212.372,27 264.393,02
Altres préstecs 9.177.343,37 (1.979.788,27) 7.197.555,10 (1.327.648,26) 5.869.906,84
Préstecs rehubicacié damnificats 171.884,18 (15.930,48) 155.953,70 (15.930,48) 140.023,22
Cessio crédits 13.848.971,53 (4.652.994,23) 9.195.977,30 3.329.249,18 12.525.226,48
Préstecs urbanitzacions deficitaries 0,00 578.409,15 578.409,15 2.910.341,23 3.488.750,38
Préstecs refinangament nuclis 546.955,42 1.389.736,39 1.936.691,81 (1.482.178,86) 454.512,95
Recompra crédits venda habitatge 127.064,40 0,00 127.064,40 0,00 127.064,40

61.909.925,19

(8.899.970,57)

53.009.954,62

2.254.377,33

55.264.331,95

La classifi

(en euros)

cacid d’aquests préstecs s’ha fet atenent a les grans tipologies de

préstecs concedits per I'Institut Catala del Sol i a la homogeneitat de les
caracteristiques de retorn de cadascun dels préstecs.

Seguidam
tipologies

ent es detallen les caracteristiques essencials de les diferents
de préstecs que concedeix I'Institut Catala del Sol:

Préstecs de promocidé convinguda:

Corresponen a préstecs per promocié d’habitatge en la seva totalitat i

es d

esglossen en:
Préstecs conveni AES 1985-86:

Soén tres préstecs per al financament de 3 promocions a la ciutat
de Barcelona en virtut dels "Acuerdos Econdmicos y Sociales" de
1985 i 1986 entre la Generalitat de Catalunya i I'Administracio
Central.

Préstecs de promocions convingudes:
L'Institut Catala del Sol ha establert al llarg del temps, diversos

convenis de finangament de promocions d'habitatge mitjangant la
Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana, amb el Patronat Municipal

de [I'Habitatge de Barcelona (PMHB), Vivendes Municipals de
Sabadell (VIMUSA) i Vivendes Municipals de Terrassa
(VIMUTESA).
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Convenis d'Obra:

L'Institut Catala del Sol actua com a promotor de determinades
actuacions que es realitzen puntualment i que, posteriorment,
passen per conveni a ser titularitat d'una determinada
administracié publica; en general ajuntaments o empreses
municipals d'habitatge. Aquestes retornen com a préstec l'import
de cost de la promocid financada.

Préstecs del Mercat Secundari:

Aquests préstecs son fruit d'acords entre I'Institut Catala del Sol i
ajuntaments o empreses municipals d'habitatge mitjancant la
Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana, per resoldre
problematiques puntuals d'adquisicié d'habitatges en el mercat
secundari.

Préstecs personals:

Préstecs personals hipotecaris:

So6n préstecs hipotecaris per al financament de I'adquisicio
d'habitatges en el mercat secundari d'expropiats per a les
actuacions de remodelacio dels barris.

Préstecs de Rehabilitacié6 Ajuntaments i entitats:

Els préstecs de rehabilitaci6 es concedeixen a ajuntaments,
parroquies, associacions i altres entitats sense afany de lucre per
a la rehabilitacié d'equipaments comunitaris.

Altres préstecs:

L'epigraf "Altres préstecs" recull una série de préstecs regulats per
un conveni marc, entre l'extingit IPPV i diversos promotors
municipals i Ajuntaments.

Aquests préstecs passen a ser titularitat de I'Institut Catala del Sol
en virtut del Reial Decret 2626/85 de Traspassos a la Generalitat
de Catalunya. El conveni marc es materialitza en dos convenis
signats entre l'extingit IPPV, I'Ajuntament de Barcelona i dos
convenis amb I'Empresa Municipal VIMUSA, aixi com una promocio
al terme municipal de Sant Pere de Ribes, una a la ciutat de Lleida
i una altra a la Seu d'Urgell.
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Préstecs rehubicacié damnificats:

So6n préstecs hipotecaris per al financament de I'adquisicio
d'habitatges en el mercat secundari d'afectats per I'enfonsament
del tanel de la linia 5 del metro al barri del Carmel de Barcelona.
Segons l'establert a I’Acord 6.a del Conveni Marc signat entre
I’Administraciéo de la Generalitat i els afectats de data 9 de maig
de 2005, I'import dels préstecs correspon a la diferéncia entre la
indemnitzacié rebuda pels afectats (indemnitzacié equivalent al
valor de taxaci6 actualitzat de I’'habitatge afectat) i el preu del nou
habitatge que els afectats adquireixen, amb el limit del 25% del
valor de taxaci6é de I'habitatge afectat.

Inclou també hipoteques en garantia d’obligacié futura d’afectats
de Valenti Escales de Santa Coloma de Gramanet als que se’ls hi
adjudica un habitatge amb una superficies superior a la de
I’habitatge afectat i com que les circumstancies personals i
economiques dels adquirents no els hi permet fer front a aquesta
diferéncia de preus, I'Institut Catala del Sol els hi concedeix
aquesta hipoteca.

Cessi6 credits

Les diferents operacions de cessi6 de credit es detallen als
segiients paragrafs:

a) Cessi6 credit PMHB Av. Icaria

Durant I'exercici de 1996 I'Institut Catala del Sol va incorporar en
els seus comptes anuals els credits corresponents a 122
habitatges de I'actuacio situada a I’Av. Icaria en virtut del conveni
de cessi6 de credits signat amb el PMHB el 31 de desembre de
1996.

D’acord amb el conveni signat, el PMHB continuara duent a terme
la gestié del cobrament dels crédits cedits i es constitueix com a
fiador dels diferents credits.

b) Cessio credits PMHB Eduard Aundés Il fase

En base al conveni de financament formalitzat amb data 4 de
maig de 1994, I'Institut Catala del Sol ha concedit un préstec al
PMHB (Patronat Municipal de I'Habitatge de Barcelona) per un
import total de 5.313.971,85 € amb destinacié a financar les
obres de construcci6 municipal de 228 habitatges de proteccio
oficial de I'actuacié “Eduard Aunds Il fase”.

Fruit de la venda de 199 habitatges integrants de la promocié per
part del PMHB, amb data 31 de desembre de 1999 es va signar un
segon conveni per a la cessié dels crédits hipotecaris a favor de
I'Institut per import de 5.287.222,15 €.
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D’acord amb el conveni signat, el PMHB continuara portant a
terme la gestié dels crédits cedits i es constitueix com a fiador
dels diferents crédits.
¢) Cessi6 credits PMHB a 31/12/2000
Es tracta de la cancel-laci6 del deute del Patronat Municipal
d’Habitatge de Barcelona (PMHB) en concepte de préstec i la seva
posterior reclassificaci6 a Deutors per cessié de crédits de les
promocions detallades a continuacio:

e Eduard Aunés |

e Baro de Viver IV

e Bar6 de Viver V

e Baré de Viver VII

e Baro de Viver VIl

Préstecs refinancament nuclis:

Es tracta d’'una tipologia nova de préstecs que va comencar a
I'exercici 2008. Consisteix en la concessié de préstecs per al
refinancament de Nuclis Antics (veure Nota 12.1.5), en base a les
condicions establertes en I'Informe de refinancament de Nuclis
Antics mitjancant la concessioé de préstecs que va aprovar al 2009
la Comissié Delegada per a Activitats Econdomiques i Equipaments
de I'Institut Catala del Sol i s6n aprovades pel Consell de Direcci6.

Préstecs urbanitzacions deficitaries:

Es tracta d’ajuts i préstecs concedits a ajuntaments de Catalunya
per al financament de I'execucié de les obres d’urbanitzacio i
millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics. Els esmentats
ajuts estan previstos al capitol IV de la Llei 3/2009, del 10 de
marg, de regulacié i millora d'urbanitzacions amb déficits
urbanistics. La concessié del préstec es formalitza mitjancant
conveni. La disposicié d’aquest préstec es fara com a maxim, en
tres anualitats en la forma, quantia i terminis que es fixin en el
propi conveni, essent el termini maxim per amortitzar el préstec
de cinc anys.

Recompra de crédits de venda d’habitatge

Es tracta de l'adquisicié per part de I'Institut de dos préstecs
hipotecaris corresponents a dos habitatges de la Promocié La
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Parra -46 de Lleida per import global de 127.064,40 €. Davant la
impossibilitat d’exercir el dret de redempcié per part de I’Agéncia
de I'Habitatge de Catalunya, aquest Institut adquireix els credits
hipotecaris que graven dites finques, en compliment de I'obligacié
assumida en data 13 de juliol de 2002, data de formalitzacié del
préstec hipotecari que va gravar 43 dels 73 habitatges integrants

de la promoci6 La Parra de Lleida.

a.1.1.1.2) Diposits i fiances:

DIPOSITS | FIANCES

Saldo

31/12/2009

Variaci6

Saldo
31/12/2010

Variaci6

Saldo

31/12/2011

Deute financer cessié de cartera

8.576.442,73

0,00

8.576.442,73

0,00

8.576.442,73

Diposits fiances CPU

0,01

(0,01)

0,00

0,00

0,00

Provisié de fons a REURSA

750.000,00

0,00

750.000,00

(750.000,00)

0,00

Fiances renting

6.599,10

(1.966,24)

4.632,86

6.804,82

11.437,68

9.333.041,84

(1.966,25)

9.331.075,59

(743.195,18)

8.587.880,41

(en euros)

Com a partides més importants dins I'epigraf de Diposits i fiances, hi
trobem els seglients:

Deute financer de cessid de cartera:

Per tal de mobilitzar avancadament la important massa de deutors per
drets de crédit de vendes d’habitatge que figurava en el balan¢ de I'Institut
Catala del Sol i per tal de continuar amb la politica d’'inversié en habitatges,
I'Institut va signar l'any 1996, amb un grup d’entitats financeres, un
contracte de cessi6 dels drets de credit a canvi d’un preu.

En aquest epigraf es comptabilitza I'import pendent de cobrar per part de
I'Institut Catala del Sol del preu pactat abans esmentat, import que
representa l'anomenada “proteccié del crédit”. L'import pendent de
cobrament comptabilitzat al tancament de I'exercici és de 8.576.442,73 €.

Aquest import correspon al VAN (valor actual net) de les quotes de la
cartera d’habitatge venuda entre I'any 15,75 i 'any 20. L’'Institut Catala del
Sol no cobrara en el contravalor de la cessié aquest import, a canvi de
recuperar la titularitat, d’arribar I'operacié als 15,75 anys, dels cobraments
que es produeixin a partir d’aquella data.

a.1.1.1.3) Altres inversions financeres:

Saldo Saldo Saldo

ALTRES INVERSIONS FINANCERES 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010 Variaci6 31/12/2011

Inversions financeres per encarrecs rebuts 27.024.247,20 (4.551.791,06) 22.472.456,14 (4.628.814,63) 17.843.641,51

Diposit a llarg termini 0,00 0,00 0,00 125.000,00 125.000,00
27.024.247,20 (4.551.791,06) 22.472.456,14 (4.503.814,63) 17.968.641,51

(en euros)

a) Dins la partida d’Inversions Financeres per encarrecs rebuts, s’hi troben
registrats els segients préstecs:

Pagina 46 de la Memoria



-7

)
il

Fils. instiut Calala
i Sl

b)

2+ 8 IncasoL

Préstec a la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana

El pressupost de la Generalitat de Catalunya per a I'exercici 2003
preveia la gestié i abonament per part de I'lnstitut Catala del Sol d’un
conjunt de subvencions reconegudes per l'anterior Departament de
Politica Territorial i Obres PuUbliques (actualment Departament de
Territori i Sostenibilitat) i I'autoritzacié per qué s’endeuti per un import
maxim de 17.430.000,00 €.

L’Institut Catala del Sol es va financar amb el préstec rebut de Dexia
Sabadell Banco Local, SA pel mateix import (vegeu Nota
10.1.a.1.1.1.1.a de la Memoria).

El saldo al tancament de I’exercici és de 4.347.564,93 €.

Per altra banda, en Acord de Govern de 19 d’abril de 2005, s’autoritza
a I'Institut Catala del Sol per part de la Generalitat de Catalunya a
formalitzar una operacié financera per import de 25.000.000,00 € per
tal de financar els projectes de millora de barris, arees urbanes i viles
que requereixen atencié especial ('anomenada “Llei de Barris”). Té la
consideraci6 de préstec concedit al Departament de Territori i
Sostenibilitat (Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana).

El saldo al tancament de I’exercici és de 13.496.076,58 €.

Dins la partida d’Imposicié a llarg termini, s’hi troba registrada la
seglent imposicio:

Diposit a llarg termini
125.000,00 €.

amb una entitat financera per import de

a.1.1.2) Detall de cadascuna de les partides I'epigraf A.VIlI Deutors per

operacions de trafic a llarg termini anteriorment esmentat:

a.1.1.2.1) Deutors per vendes d’habitatge:

Cessi6 de cartera PPH 12.384.444,76 180.635,33 12.565.080,09 329.589,75 12.894.669,84
Deutors per vendes d' Agéncia Habit. Catalunya 70.437.720,89 (5.794.090,06) 64.643.630,83 (2.610.583,89) 62.033.046,94
Deutors per vendes habitatge Agencia Habit. Cat. 4.537.390,94 0,00 4.537.390,94 0,00 4.537.390,94
Deutors per vendes habitatge INCASOL 499.510,41 44.802,93 544.313,34 7.368,26 551.681,60
Agencia Hab. Cat. deutor per IVA vendes habitatge 3.121,17 (3.121,17) 0,00 0,00 0,00
Deutors per vendes habitatge PMHB 5.342.454,35 (3.772.046,08) 1.570.408,27 0,00 1.570.408,27
Creditors per convenis (saldos deutors) 0,00 2.225.578,33 2.225.578,33 (1.775.743,95) 449.834,38
(en euros)

a) Situacio i funcionament.

L'Institut Catala del Sol registra en el seu balang les operacions referides a
I'activitat d’habitatge, d’acord amb el seu meritament, en funcié de les

dades que

li facilita I'Agencia de [I'Habitatge de Catalunya (entitat
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anteriorment denominada ADIGSA). Es realitzen liquidacions periodiques
entre I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i I'Institut Catala del Sol, essent
a 31 de desembre de 2011 el saldo resultant de 15.648.767,33 € (saldo
deutor que figura a curt termini). Els deutors de vendes d’habitatge figuren
classificats en I'actiu del balang, com a deutors a llarg termini.

b) Cessi6 de credits de deutors d’habitatge

L’'Institut Catala del Sol és linstrument de la politica d’habitatge de la
Generalitat de Catalunya i, tal i com s’ha explicat anteriorment, du a terme
la construccié d’habitatges de promocié publica. Aquests s’alienen per part
de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya en condicions de gran diferiment
temporal (25 anys) en els terminis de cobrament del preu ajornat. La part
ajornada del preu té caracter de préstec, merita interessos, es paga en
quotes mensuals i es garanteix mitjancant hipoteca en favor de I'Institut
Catala del Sol.

Per tal de mobilitzar avancadament la important massa de deutors per
drets de credit de vendes d’habitatge que figurava en el Balang de I'Institut
Catala del Sol i per tal de continuar amb la politica d’'inversié en habitatges,
I'Institut Catala del SOl amb data 27 de setembre de 1996 signa amb un
grup d’entitats financeres un contracte de cessid dels drets de credit a canvi
d’'un preu.

L’'Institut Catala del Sol (cedent) en virtut de les facultats que li reconeixen
els articles 347 del Codi de Comerg i els articles 1.122 i 1.255 del Codi Civil,
cedeix i transmet a les entitats bancaries (cessionaris), els drets de credit
que sorgeixen dels préstecs. Les esmentades entitats adquirien a canvi d’'un
preu, els drets de cobrament de 7.377 ajornaments de preu per venda
d’habitatges dels que és titular I'Institut Catala del Sol.

Els drets de cobrament cedits dels 7.377 préstecs, ho sén pels venciments
de 20 anys dels esmentats préstecs, a comptar des d’octubre de 1996, fins
a setembre de 2016.

L'import total dels venciments cedits pels 20 anys és de 200,86 milions
d’euros, dels quals 124,93 milions d’euros corresponen al principal i 75,93
milions d’euros als interessos del preu ajornat.

Aixi doncs, l'operacié de cessid0 de la cartera d’habitatges de Promocié
Publica titularitat de [I'Institut Catala del Sol va implicar, a la data de
signatura del contracte, una minoracié en l'import global dels deutors de
200,86 milions d’euros.

c¢) Deutors recompres cartera P.P.H.:
L’ Institut Catala del Sol, a partir del mes d’octubre de 1997 esta obligat a
recomprar qualsevol préstec que tingui 9 o més rebuts mensuals impagats,

ingressant I'import del 95% del principal pendent de venciment en el CPR
per tal que I’Agent pugui transferir d’aquest compte a la CRD I'import del
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rebuts que vagin vencent, d’una manera semblant al que succeeix amb les
amortitzacions avancades o amb les rendncies a l'adjudicacido. L’ Institut
Catala del Sol ha recomprat fins a la data del tancament de I'exercici actual
12.894.669,84 €, que podran ser recuperats a mesura que es cobrin els
impagats en la gesti6 portada a terme per I’Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya o s’adjudiquin de nou els habitatges i tornin a generar recursos.

d) Deutors vendes habitatge Agéencia de I'Habitatge de Catalunya al
tancament de I'exercici

Correspon als deutors d’habitatge gestionats per I’Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya després de I'operacio de cessio de credits i d’haver incorporat les
noves vendes de I'exercici i minorat els cobraments realitzats. El saldo al
llarg termini i
33.231.369,93 € a curt termini (saldo de liquidacions Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya - Institut Catala del Sol incorporat).

tancament de

I’'exercici

e) Deutors habitatge particulars:

és de 66.570.437,88 € a

Representa el deute de particulars amb I'Institut Catala del Sol per vendes
d'habitatges que aquest realitza directament, per promocions d'Habitatges
de Protecci6 Oficial, a diferéncia dels habitatges dels epigrafs anteriors que
han estat construits basicament en régim de Promoci6é Pudblica d'Habitatge.

El saldo al tancament de I’exercici és de 551.681,60 €.

f)

En virtut del

Altres deutors d'habitatge:

Decret 1009/85,

I'’Administracié Central

I'Estat

transferia a la Generalitat de Catalunya el patrimoni de I'extingit IPPV, part
del qual era administrat pel patronat Municipal de I'Habitatge de Barcelona
(PMHB) i part per Vivendes Municipals de Terrassa, S.A. (VIMUTESA).

El saldo al tancament de I'exercici 2011 és de 1.570.408,27 €.

g) Creditors per convenis (saldos deutors):
deutors de creditors per convenis (detallats a la Nota 10.1.a.1.2.2.1).

a.1.1.2.2) Deutors per sol, naus i locals:

corresponen a saldos

Deutors canons urbanitzacié

22.976,72

(22.976,72)

0,00

0,00

0,00

Deutors sol industrial

16.755.047,07

(5.291.717,49)

11.463.329,58

2.818.623,63

14.281.953,21

Deutors sol residencial

1.434.828,70

(914.902,81)

519.925,89

1.882.051,48

2.401.977,37

Deutors locals

359.410,67

(32.722,78)

326.687,89

(50.716,21)

275.971,68

Deutors aparcaments

4.236.707,63

(884.832,84)

3.351.874,79

(809.541,54)

2.542.333,25

Adquisici6 deutes tercers

159.794,41

0,00

159.794,41

0,00

159.794,41
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Hi figuren els deutes a llarg termini que tenen tercers contrets amb
I'Institut Catala del Sol pel pagament del preu ajornat de l'alienacié de
parcel-les, tant residencials com industrials, de locals comercials i places

d’aparcament de les actuacions que promou

patrimoni.

a.1.1.2.3) Deutors per convenis:

i que pertanyen al seu

En l'apartat de l'actiu anomenat “Deutors conveni” hi figuren els deutes
d'Institucions (Ajuntaments o Empreses Municipals d'Habitatge) o bé de
particulars o societats, com a consequéncia de diferents classes
d’operacions de finangcament (majoritariament de promocions d’habitatge),

que dividirem en:

Altres deutors 0,00 7.316.582,19 7.316.582,19 54.103,33 7.370.685,52
Deutors convenis permutes 17.332.521,37 (5.449.696,41) 11.882.824,96 (214.671,04) 11.668.153,92
Deutors convenis lloguers 2.805.448,11 (1.900.145,55) 905.302,56 (594.506,43) 310.796,13
Deutors convenis habitatge residencial 648.220,40 (94.454,44) 553.765,96 (60.845,56) 492.920,40
Deutors obra entregada inversi6 gestionada 12.487.472,53 (882.542,75) 11.604.929,78 (902.666,71) 10.702.263,07
Actes cessi6 d'obra 1.796.717,28 (627.201,44) 1.169.515,84 (222.994,44) 946.521,40
Diposits a cancel-lar 0,00 1.254.820,94 1.254.820,94 (361.154,53) 893.666,41
Pagaments anticipats 1.296.673,62 (1.296.673,62) 0,00 0,00 0,00
DMAH (Ampliaci6é subvencid) 12.647.417,86 0,00 12.647.417,86 0,00 12.647.417,86
Deteriorament op.trafic juntes i consorcis (882.099,33) 0,00 (882.099,33) 0,00 (882.099,33)

La diferent tipologia de Deutors per convenis és la seguent:

(en euros)

Altres deutors: s’hi troba registrat basicament deutes de la Generalitat de
Catalunya i del Ministerio de Fomento per import de 3.611.355,45 € i
3.639.326,58 € respectivament derivat de la cessi6 de crédit amb el
Patronat Municipal d’Habitatge de Barcelona (PMHB) per cancel-lar part del
seu deute en concepte de préstec amb I'Institut Catala del Sol.

Convenis-Permutes: de parcel-les o edificacions amb un diferencial a favor
de I'Institut Catala del Sol, el cobrament del qual es pot ajornar. Hi ha una

disminucié respecte a I'exercici

anterior de 214.671,04 €,

tancament de I’'exercici un saldo pendent de 11.668.153,92 €.

restant al

Convenis-Lloguers amb Ajuntaments: El deute dels Ajuntaments té el seu
origen en convenis pels quals tenen la titularitat d'actuacions de lloguer
promogudes per I'Institut Catala de Sol, d'acord amb la programacié que

prepara la Secretaria d’Habitatge i

Millora Urbana. Els retorns per a

I'amortitzacio dels deutes que els Ajuntaments tenen amb [I'Institut Catala
del Sol, es realitzen mitjancant els fons que es recapten amb les rendes de
I'arrendament que constitueixen sobre els habitatges convinguts. Tenen
caracter de préstec sense interés. El deute a la data de tancament de

I'exercici és de 310.796,13 €.

Convenis-Habitatge residencial a Ajuntaments:

L'Institut Catala del Sol

actua com a promotor, transferint I'obra a I'ajuntament una vegada
I'encarregat de vendre directament als

finalitzada. L'Ajuntament és

particulars. L'import total d'aquests convenis és de 492.920,40 €.
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Deutors obra entregada inversid gestionada: en aquesta partida s'hi
comptabilitzen principalment imports pendents de cobrament del DURSI
(Departament d’Universitats, Recerca i Societat de la Informaciéo de la
Generalitat de Catalunya) d’Inversions gestionades que ja han estat
entregades per I'Institut Catala del Sol. El saldo al tancament de I'exercici
és de 10.702.263,07 €.

Actes de Cessi6 d'Obres: Es una variant dels convenis reservats a
Ajuntaments. L'Institut Catala del Sol realitza les obres de promocions
d'habitatges o d'equipaments municipals en terrenys que sén propietat
d'Ajuntaments, les quals es cedeixen als Ajuntaments perqué en disposin.
El saldo dels convenis vigents al tancament de I'exercici €és de 946.521,40
€.

Diposits a cancel-lar: diposits i pagaments avancats a Juntes i Consorcis,
per import global de 893.666,41 €.

D.M.A.H. (Ampliacié de la subvencid): es tracta I'avancament per part de
I'Institut Catala del Sol de subvencions atorgades pel Departament de Medi
Ambient i Habitatge (actualment Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana) als
beneficiaris (comunitats de propietaris) d’ajuts a la rehabilitacié d’edificis
amb patologies, per import global al tancament de 12.647.417,86 €.

Deteriorament per operacions de trafic de Juntes i Consorcis: en aquest
epigraf, a partir de I'exercici 2006, s’hi comptabilitza el deteriorament per
insolvéncies de trafic de certs saldos amb Entitats (Juntes i Consorcis) la
cobrabilitat dels quals no esta assegurada. El detall dels saldos deteriorats
al tancament de I’exercici és el seguent:

Saldo deteriorata  Saldo deteriorata  Saldo deteriorat a

Entitat Pablica 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009
El Pla de la Bruguera (11 Ill) 810.399,39 810.399,39 810.399,39
Gasso-Vargas 71.699,94 71.699,94 71.699,94

882.099,33 882.099,33 882.099,33
(en euros)

a.1.2) La informaci6 dels instruments financers del actiu del balang de I’
Institut a curt termini, sense considerar I'efectiu i altres actius
equivalents, classificats per categories, és la que es mostra a
continuacio:

TIPUS

Instruments de patrimoni Valors representatius de deuta Credits, Derivats i altres TOTAL

Exercici 2011 =~ Exercici 2010 ~ Exercici 2011 = Exercici 2010 = Exercici 2011  Exercici 2010 =~ Exercici 2011 = Exercici 2010

Actius a valor raonable amb canvis en pérdues i

guanys, del que:

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
m - Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e |Ir i mantingudes fins el imi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
§ Préstecs i altres partides a cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00 175.350.593,20| 124.750.643,34| 175.350.593,20| 124.750.643,34|
'; Activus disponibles per la venda, del que: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
" | -valorats a valor razonable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

-Valorats a cost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 175.350.593,20 124.750.643,34 175.350.593,20 124.750.643,34
(en euros)
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Dins la categoria de Préstecs i altres partides a cobrar, hi trobem els
epigrafs B.ll1l Deutors comercials i altres comptes a cobrar i B.V Inversions
financeres a curt termini:

DEUTORS COMERCIALS | ALTRES COMPTES A Saldo SE[] Saldo
COBRAR 31/12/2009 Variacié 31/12/2010 Variaci6 31/12/2011
Deutors per vendes i convenis 16.150.028,88 5.618.835,50 21.768.864,38 43.604.987,51 65.373.851,89
Deutors, empreses del grup 0,00 0,00 0,00 1.271.934,71 1.271.934,71
Deutors diversos 15.296.047,46 9.227.717,63 24.523.765,09 (13.779.205,59) 10.744.559,50
Personal 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70 (23.058,82) 99.694,88
Altres crédits amb les Administracions publiques 82.647.842,66 (32.942.277,95) 49.705.564,71 21.704.150,07 71.409.714,78

INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI

114.247.885,98

Saldo
31/12/2009

(18.126.938,10)

VEUEET)

96.120.947,88

Saldo
31/12/2010

52.778.807,88

Variacio

148.899.755,76
(en euros)

Saldo
31/12/2011

13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32 (1.316.328,46) 10.869.994,86

TOTAL

13.415.088,87

(1.228.765,55)

12.186.323,32

(1.316.328,46)

10.869.994,86
(en euros)

Al marge de I'exposat en aquest subapartat, el detall referent a I'epigraf d’
Efectiu i altres actius liquids equivalents té registrats els seglients imports
al tancament de I'exercici 2011:

Saldo Saldo Saldo
EFECTIU | ALTRES ACTIUS LIQUIDS EQUIVALENTS 31/12/2009 Variacié 31/12/2010 Variacié 31/12/2011
Tresoreria corporativa Generalitat de Catalunya 3.500.871,77 19.586.752,36 23.087.624,13 (6.312.657,36) 16.774.966,77
Tresoreria 8.310.989,85 11.004.820,49 19.315.810,34 (10.381.843,05) 8.933.967,29
11.811.861,62 30.591.572,85 42.403.434,47 (16.694.500,41) 25.708.934,06
(en euros)
a.1.2.1) Detall de cadascuna de les partides [I'epigraf B.lll Deutors

comercials i altres comptes a cobrar anteriorment esmentat:

DEUTORS COMERCIALS | ALTRES COMPTES A Saldo Saldo Saldo
COBRAR 31/12/2009 Variacio 31/12/2010 Variacio 31/12/2011
Deutors per vendes i convenis 16.150.028,88 5.618.835,50 21.768.864,38 43.604.987,51 65.373.851,89
Deutors, empreses del grup 0,00 0,00 0,00 1.271.934,71 1.271.934,71
Deutors diversos 15.296.047,46 9.227.717,63 24.523.765,09 (13.779.205,59) 10.744.559,50
Personal 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70 (23.058,82) 99.694,88
Altres credits amb les Administracions publiques 82.647.842,66 (32.942.277,95) 49.705.564,71 21.704.150,07 71.409.714,78

114.247.885,98 (18.126.938,10) 96.120.947,88 52.778.807,88 148.899.755,76
(en euros)
a.1.2.1.1) Detall de la partida B.111.1 Deutors per vendes i convenis:
DEUTORS PER VENDES | CONVENIS A CURT Saldo Saldo Saldo
TERMINI 31/12/2009 Variacié 31/12/2010 Variaci6 31/12/2011
Deutors vendes sol industrial 8.439.697,94 (6.309.567,49) 2.130.130,45 1.728.272,28 3.858.402,73
Deutors vendes sol residencial 1.312.415,00 2.706.281,05 4.018.696,05 752.030,35 4.770.726,40
Deutors vendes sol reparcel-lacions 9.407.487,33 7.898.899,20 17.306.386,53 (958.808,54) 16.347.577,99
Deutors vendes locals 261.129,79 (186.766,99) 74.362,80 1.234.741,71 1.309.104,51
Deutors vendes aparcaments 1.140.456,95 (173.976,85) 966.480,10 (26.984,95) 939.495,15
Deutors per vendes habitatge INCASOL 724.309,66 1.247.373,98 1.971.683,64 208.237,32 2.179.920,96
Deutors per vendes habitatge ADIGSA 5.621.519,51 (158.363,29) 5.463.156,22 12.119.446,38 17.582.602,60
Deutors ADIGSA liquidacié (772.162,94) 5.561.488,68 4.789.325,74 10.859.441,59 15.648.767,33
Clients dubtds cobrament i impagats 0,00 2.932.366,41 2.932.366,41 382.224,84 3.314.591,25
Deteriorament de credits per operacions comercials (577.337,03) 0,00 (577.337,03) 0,00 (577.337,03)

25.,557.516,21

13.517.734,70

39.075.250,91

26.298.600,98

65.373.851,89

(en euros)

Es tracta de la part a curt termini detallat a la Nota a.1.1.2) de la present

memoria.
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En aquest epigraf pero, i a partir de I'exercici 2006, s’hi comptabilitza el
deteriorament per insolvencies de trafic de certs saldos amb Entitats
Publiques la cobrabilitat dels quals no esta assegurada. El detall dels saldos
deteriorats al tancament de I'exercici és el segiient:

Saldo deteriorata  Saldo deteriorata  Saldo deteriorat a
Entitat Plblica 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009

PMHB - La Plaga de Sants 577.337,03 577.337,03 577.337,03
TOTAL 577.337,03 577.337,03 577.337,03
(en euros)

a.1.2.1.2) Detall de la partida B.111.2 Deutors, empreses del grup:

En aquest grup de comptes hi figuren deutes amb empreses del grup,
multigrup i associades (veure Nota 9.3.c de la present memoria), per
import de 1.271.934,71 €.

a.1.2.1.3) Detall de la partida B.111.3 Deutors diversos:

Saldo Saldo Saldo

DEUTORS DIVERSOS A CURT TERMINI 31/12/2009 Variacié 31/12/2010 Variacié 31/12/2011

Deutors diversos 1.954.881,28 3.739.550,03 5.694.431,31 3.297.998,14 8.992.429,45
Pagaments anticipats 4.981.489,35 (1.481.796,98) 3.499.692,37 (530.783,63) 2.968.908,74
Diposits 461.364,55 (1.109.848,72) (648.484,17) 971.788,44 323.304,27
Altres retencions (168.557,22) 201.986,99 33.429,77 (24.282,46) 9.147,31
Fiances per obres 500.369,96 (500.369,96) 0,00 0,00 0,00
Deteriorament operacions trafic 0,00 0,00 (8.242,48) (8.242,48)
Deteriorament operacions trafic altres instit. deutores (1.840.987,79) 0,00 (1.840.987,79) 300.000,00 (1.540.987,79)

5.888.560,13 849.521,36 6.738.081,49 4.006.478,01 10.744.559,50
(en euros)

Aquesta partida figura deutora per 10.744.559,50 €, composta per diversos
conceptes dels quals cal destacar:

a) Deutors diversos

Figuren comptabilitzades per import de 8.992.429,45 €, aquesta quantitat
correspon basicament a deutors per diferents serveis prestats per I'Institut
Catala del Sol.

b) Pagaments avancats

Pagaments avancats per import de 2.968.908,74 €, corresponents a
pagaments per comptes de tercers o diposits a tercers perqué aguests facin
front a pagaments per compte de I'Institut Catala del Sol.

En aquesta rubrica s’hi troben comptabilitzats els pagaments
d’'indemnitzacions i altres despeses realitzats per I'Institut Catala del Sol per
compte de I'’Administracié de la Generalitat als veins afectats pel sinistre del
Barri del Carmel. El saldo deutor global al tancament de I’exercici 2011 és
de 1.190.675,38 €.

c) Diposits — Deutors per fiances
S’inclou un compte transitori de diposits de fiances El rossec global al

tancament de I'exercici és deutor per import de 323.304,27 €
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d) Altres retencions

En aquesta rubrica s’hi troben comptabilitzats varis comptes a compensar
de menor quantia per import global deutor de 9.147,31 €.

e) Deteriorament per operacions de trafic

En I'exercici actual s’incorpora un deteriorament registrat, per import de
8.242,48 €, que prové de la combinacié de negocis detallada a la Nota 22
de la present memoria. Es tracta del deute d’'un tercer, Construcciones y
Residencias Turisticas Olamar, SL, que al tancament de I'exercici segueix en
fase de reclamacio.

f) Deteriorament de certes partides deutores

En aquest epigraf pero, i a partir de I'exercici 2006, s’hi comptabilitza el
deteriorament per insolvencies de trafic de certs saldos amb Entitats
Publiques la cobrabilitat dels quals no esta assegurada. El detall dels saldos
deteriorats al tancament de I'exercici és el segiient:

Saldo deteriorata  Saldo deteriorata  Saldo deteriorat a

Entitat Publica 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009

Institut de Geomatica 1.016.534,14 1.016.534,14 1.016.534,14
Dep. Territori i Sostenibilitat (Hiper Catalunya) 0,00 300.000,00 300.000,00
Ajuntament de Barcelona (c/ Olzinelles) 524.453,65 524.453,65 524.453,65

1.540.987,79 1.840.987,79 1.840.987,79
(en euros)

a.1.2.1.4) Detall de la partida B.111.4 Personal:

Saldo Saldo Saldo
PERSONAL 31/12/2009 Variacié 31/12/2010 Variacio 31/12/2011

Bestretes al personal 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70 (23.058,82) 99.694,88

TOTAL 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70 (23.058,82) 99.694,88
(en euros)

L'import de 99.694,88 € que figura en el Balan¢ de I'Institut correspon al
saldo per les bestretes sobre sous que ha atorgat I'Institut Catala del Sol al
seu personal. Aquestes bestretes han estat degudament autoritzades per la
direcci6 de I'Institut Catala del Sol. El retorn es realitza pactant un
descompte fix o variable sobre el liquid mensual de la ndmina i el temps
maxim per al retorn és de dos anys sense generar interessos.
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a.1.2.1.5) Detall de la partida B.IIl.6 Altres credits amb les
Administracions publiques:

. Saldo Saldo Saldo
ALTRES CREDITS AMB LES
ADMINISTRACIONS PUBLIQUES 31/12/2009 Variacio 31/12/2010 Variacio 31/12/2011

Tresoreria de la Generalitat de Catalunya 57.957.225,51 (15.765.942,2) 42.191.283,31 27.260.704,35 69.451.987,66
IPPV fiances 263.932,74 (19.075,65) 244.857,09 (115.757,04) 129.100,05
MOPT 10.200.000,00 (10.200.000,00) 0,00 0,00 0,00
DGAH (Dir. General Arquitectura i Habitatge) 671.050,00 (671.050,00) 0,00 0,00 0,00
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ministerio de la Vivienda 2.702.780,00 (2.702.780,00) 0,00 0,00 0,00
Altres administracions 1.666.239,52 (1.666.239,52) 0,00 0,00 0,00
Hisenda Publica deutora per IVA 1.149.661,53 3.683.618,41 4.833.279,94 (4.833.279,94) 0,00
IVA diferit 7.660.902,35 (5.309.792,26) 2.351.110,09 (676.112,24) 1.674.997,85
Hisenda pPublica retencions i pagaments

acompte 371.603,78 (291.016,73) 80.587,05 (80.587,05) 149.181,99
Actius per impost diferit 4.447,23 0,00 4.447,23 0,00 4.447,23

82.647.842,66 (32.942.277,95) 49.705.564,71 21.554.968,08 71.409.714,78
(en euros)

L’ import total d’aquest epigraf de I'actiu del balan¢ és de 71.260.532,79 €.

El seu detall és el segliient:
a) Tresoreria de la Generalitat de Catalunya:

Reflecteix per import de 69.451.987,66 € el saldo pendent de cobrament de
les transferéncies, deutes i subvencions dels diferents departaments de la
Generalitat de Catalunya que figuren en els seus Pressupostos, i que han de
ser tramesos pel Departament d'Economia i Coneixement.

b) IPPV - Paper i Concerts de Fiances:

El deute al Balan¢ per aquest concepte és de 129.100,05 € i correspon a les
fiances retornades per I'Institut Catala del Sol a propietaris en paper o
concerts de fiances constituits amb [I'IPPV. Anyalment, el Ministerio de
Fomento fa recomptes del paper de fiances retornat, que posteriorment es
destrueix, i es procedeix a I'emissié dels documents per cancel-lar aquest
deute, tal i com es preveu en el Decret de Traspassos de Competéncies en
Matéria d'Habitatge. En I’exercici actual I’'Institut no ha rebut cap cobrament
per part del Ministerio de Fomento en concepte de cancel-lacié d’aquest
deute.

c) IVA diferit

L’ Institut Catala del Sol registra comptablement al tancament de I'exercici
2011 I'import de I'IVA a deduir en I'exercici 2012 de factures de I'exercici
2011 que no seran deduibles fins al moment del seu pagament en I'exercici
2012. L'import d'aquest IVA a deduir en l'exercici 2012 ascendeix a
1.674.997,85 €.
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d) Actius per impost diferit

Es troba registrat en aquest epigraf I'actiu per impost diferit derivat de
diferéncies temporanies en
procedents d’exercicis anteriors, per import de 4.447,23 €.

e) Hisenda Publica deutora per retencions i pagaments acompte

liquidacions de

I'lmpost sobre beneficis

En aquest apartat del Balang hi figura comptabilitzat I'import de les
retencions corresponents a I’exercici 2011 i que es xifren en 149.181,99 €.

a.1.2.2) Detall

financeres a curt termini anteriorment esmentat:

de cadascuna de les partides I'epigraf B.V Inversions

Saldo Saldo Saldo
INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI 31/12/2009 Variacié 31/12/2010 Variaci6 31/12/2011
TOTAL 13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32 (1.316.328,46) 10.869.994,86
(en euros)
El detall de Deutors per préstecs a curt termini és el seglent:
Saldo Saldo Saldo
DEUTORS PER PRESTECS A CURT TERMINI 31/12/2009 Variacié 31/12/2010 Variacio 31/12/2011
Préstecs promocié convinguda 8.248.686,49 (3.251.232,85) 4.997.453,64 1.720.011,86 6.717.465,50
Préstecs personals 16.946,92 (16.353,21) 593,71 11.290,69 11.884,40
Préstecs rehabilitacié 99.471,08 217.277,21 316.748,29 (267.504,69) 49.243,60
Altres préstecs 4.239.209,91 (1.658.607,41) 2.580.602,50 1.292.367,57 3.872.970,07
Préstecs rehubicacié 15.930,48 174.526,91 190.457,39 0,00 190.457,39
Cessié credits 1.743.719,34 2.933.374,38 4.677.093,72 (3.322.208,45) 1.354.885,27
Préstecs urbanitzacions deficitaries 0,00 125.496,57 125.496,57 (125.496,57) 0,00
Préstecs refinangament nuclis 136.226,77 463.773,25 600.000,02 (480.108,55) 119.891,47
Deteriorament de valor de credits a curt termini (1.085.102,12) (217.020,40) (1.302.122,52) (144.680,32) (1.446.802,84)

13.415.088,87

(1.228.765,55)

12.186.323,32

(1.316.328,46)

10.869.994,86

(en euros)

Corresponen a la part a curt termini de les diferents tipologies de préstec ja
detallades a la Nota a.1.1.1.1) de la present memoria.

Existeix una part del préstecs de promocié convinguda, en concret, dels
préstecs de mercat secundari, amb un deteriorament dotat per import de
1.446.802,84 €, donat que la cobrabilitat d’aquests préstecs no esta
assegurada.

a.1.2.3) Detall de cadascuna de les partides I'epigraf B.VI Efectiu i altres
actius liquids equivalents anteriorment esmentat:

Saldo Saldo Saldo
31/12/2009 Variacié 31/12/2010 Variacié 31/12/2011
3.500.871,77 19.586.752,36 23.087.624,13 (6.312.657,36) 16.774.966,77
8.310.989,85 11.004.820,49 19.315.810,34 (10.381.843,05) 8.933.967,29
11.811.861,62 30.591.572,85 42.403.434,47 (16.694.500,41) 25.708.934,06

(en euros)

EFECTIU | ALTRES ACTIUS LiQUIDS EQUIVALENTS

Tresoreria corporativa Generalitat de Catalunya

El detall de Tresoreria corporativa de la Generalitat de Catalunya és el
seguent:

TRESORERIA CORPORATIVA GENERALITAT DE Saldo Saldo Saldo
CATALUNYA 31/12/2009 Variacio 31/12/2010 Variacio 31/12/2011

Tresoreria corporativa Generalitat de Catalunya 3.500.871,77 19.586.752,36 23.087.624,13 (6.312.657,36) 16.774.966,77

TOTAL 3.500.871,77 19.586.752,36 23.087.624,13 (6.312.657,36) 16.774.966,77

(en euros)

Pagina 56 de la Memoria



-7

)
il

2+ 8 IncasoL

Fils. instiut Calala
i Sl

Amb data 3 de desembre de 2007, es signa un Protocol de col-laboraci6
entre la Generalitat de Catalunya i I'Institut Catala del Sol, per a I'adhesié
de I'esmentada entitat al nou model de gestié de tresoreria corporativa de
la Generalitat de Catalunya, basat en un sistema de Cash-Pooling. Aquest
sistema es basa en el funcionament entre dos comptes: el compte tresorer,
titularitat de la Tresoreria Corporativa de la Generalitat de Catalunya, i el
compte operatiu, titularitat de I'Institut Catala del Sol. EI compte operatiu
centralitza les operacions diaries de pagament i cobrament. El compte
tresorer distribueix al compte operatiu els saldos necessaris per fer front a
les necessitats de pagament diaris. Al final de cada dia es procedeix a
I'arrossegament del saldo entre els dos comptes, per tal que el compte
operatiu quedi amb saldo zero. L’arrossegament d’aquests saldos entre el
compte operatiu de [I'Institut i el compte tresorer de la Tresoreria
corporativa de la Generalitat de Catalunya és gestionat per I'entitat
financera BBVA. La remuneracié dels saldos excedents que provinguin
d’'ingressos propis arrossegats dels comptes operatius al compte tresorer,
és de I’'Euribor a un mes.

El saldo del compte tresorer, la titularitat del qual és de la Tresoreria
Corporativa de la Generalitat de Catalunya, té un saldo al tancament de
I'exercici de 16.774.966,77 €.

El detall de Tresoreria és el segient:

Caixa Efectiu

4.306,56 161,10 4.467,66 (550,54) 3.917,12

Compte corrent Banco de Espafia

448,95 10.199.729,82 10.200.178,77 (10.200.142,89) 35,88

Comptes corrents diverses entitats financeres

8.306.234,34 804.929,57 9.111.163,91 (181.149,62) 8.930.014,29

(en euros)

b) Actius financers designats a valor raonable amb canvis al compte de

perdues i guanys

L’Institut no té actius financers designats a valor raonable amb canvis al compte
de pérdues i guanys.

L’ Institut no té contractats instruments financers derivats, diferents dels que es
qualifiguen com instruments de cobertura.

¢) Reclassificacions

No s’ha produit reclassificacions d’actius financers durant I'exercici 2011.

d) Classificacidé per venciments

Les classificacions per venciment dels actius financers de I’ Institut, dels imports
que vencin en cada un dels segiients anys al tancament del exercici i fins al seu
ultim venciment, es detallen en el seglient quadre:
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Venciment en anys

4 Més de 5
Inversions en empreses del grup i associades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creédits a empreses 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres actius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres inversions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inversions financeres 10.869.994,86 9.343.091,17| 11.530.554,54 9.465.731,69 7.803.089,36| 43.678.387,11| 92.690.848,73
Crédits a tercers 10.869.994,86 4.509.752,96 6.740.111,60 6.769.269,09 5.019.105,65| 32.226.092,65| 66.134.326,81
Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres actius financers 0,00 4.833.338,21 4.790.442,94 2.696.462,60 2.783.983,71| 11.452.294,46| 26.556.521,92
Deutes comercials no corrents 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bestretes a proveidors 15.580.842,58 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15.580.842,58|
Deutors comercials i altres comptes a cobrar 148.899.755,76|  26.053.062,34| 13.639.003,19| 12.317.292,02| 10.826.835,59| 83.013.194,14| 294.749.143,03|
Clients per vendes i prestaci6 de serveis 65.373.851,89| 26.053.062,34| 13.639.003,19| 12.317.292,02| 10.826.835,59| 83.013.194,14| 211.223.239,16
Clients, empreses del grup i associades 1.271.934,71 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.271.934,71
Deutors varis 10.744.559,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.744.559,50]
Personal 99.694,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 99.694,88|
Altres crédits amb administracions publiques 71.409.714,78 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 71.409.714,78
Accionistes (socis) per desemborsaments exigits 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

175.350.593,20  35.396.15351  25.169.557,73  21.783.023,71  18.629.924,95 126.691.581,25
(en euros)

e) Transferencies d’actius financers

L’Unica transferéncia d’actius financers realitzada per I'Institut Catala del Sol ha
estat a la Tresoreria Corporativa de la Generalitat de Catalunya, la operativa de
la qual es detalla a la Nota 9.1.a.1.2.3) de la present memoria.

f) Actius cedits i acceptats en garantia

L’ Institut no té registrats al seu balang actius financers cedits i acceptats en
garantia.

g) Correccions per deteriorament del valor originades pel risc de credit

Classes d'actius financers

Valors representatius de deute Credits, derivats i altres (1) Total

Curt termini Curt termini Curt termini

Llarg termini Llarg termini Llarg termini

Pérdua per deteriorament a I'inici de I'exercici 2009 0,00 0,00 882.099,33 3.503.426,94 882.099,33 3.503.426,94
Correccid valorativa per deteriorament (+) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reversié del deteriorament (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sortides i reduccions (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Traspassos i altres variacions (combinacions de negoci, etc) (+/-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Peérdua per deteriorament al final de I'exercici 2009 882.099,33 3.503.426,94 882.099,33 3.503.426,94
Correcci6 valorativa per deteriorament (+) 0,00 0,00 0,00 217.020,40 0,00 217.020,40
Reversi6 del deteriorament (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sortides i reduccions (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Traspassos i altres variacions (combinacions de negoci, etc) (+/-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Pérdua per deteriorament al final de I'exercici 2010 882.099,33 3.720.447,34 882.099,33 3.720.447,34
Correccid valorativa per deteriorament (+) 0,00 0,00 0,00 144.680,32 0,00 144.680,32
Reversié del deteriorament (-) 0,00 0,00 0,00 (300.000,00) 0,00 (300.000,00),
Sortides i reduccions (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Traspassos i altres variacions (combinacions de negoci, etc) (+/-) 0,00 0,00 0,00 8.242,48 0,00 8.242,48

Peérdua per deteriorament al final de I'exercici 2011 882.099,33 3.573.370,14 882.099,33 3.573.370,14
(1) Incloses correccions per deteriorament originades pel risc de crédit en els "Deutors comercials i altres comptes a cobrar”

(en euros)
h) Impagament i incompliment de condicions contractuals
Durant I'exercici no s’han produit impagaments significatius del principal o

interessos de préstecs. Els impagaments significatius produits en exercicis
anteriors estan degudament deteriorats.
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L' Institut no considera impagament definitiu aquells casos en els que s’estan
renegociant les condicions contractuals.

i) Deutes amb caracteristiques especials

Tots els deutes amb caracteristiques especials han estat degudament detallats a
les Notes anteriors.

9.2 Informacié relacionada amb el compte de peérdues i guanys i el

patrimoni net

Les pérdues o guanys netes procedents de les diferents categories d’actius financers
definides a la norma de registre i valoracié novena, els ingressos financers calculats
per aplicacié del métode del tipus d’interés efectiu, es detalla al segiient quadre:

Ingressos financers per aplicacié del tipus
d'interés efectiu

Perdues i guanys nets

Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010

Actius a valor raonable amb canvis en perdues i
guanys, dels quals:
- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00
Inversions mantingudes fins el venciment 0,00 0,00 0,00 0,00
Préstecs i altres partides a cobrar 9.468.292,77 9.134.316,94 0,00 0,00
Actius disponibles per la venda, dels quals:
- Valorats a valor raonable 0,00 0,00
- Valorats a cost 50,02 4.428.559,25
Derivats de cobertura 0,00 0,00

OTA 9.468.342,79 62.876,19 0,00 0,00

(en euros)

L'import de les correccions valoratives per deteriorament per a cada classe d’actius
financers, aixi com l'import de qualsevol ingrés financer imputat al compte de
pérdues i guanys relacionat amb tals actius, es detalla al seglient quadre:

Ingressos financers imputats a PiG relacionats
amb aquests actius

Correccions valoratives per deteriorament

Exercici 2011

Exercici 2010

Exercici 2011

Exercici 2010

Instrument de patrimoni (180.170,63) (317.383,79) 0,00 0,00
Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00
Credits, derivats i altres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL (180.170,63) (317.383,79) 0,00 0,00
(en euros)
9.3 Altra informacio

a) Comptabilitat de cobertures

L’'Institut Catala del Sol, al tancament de I'exercici 2011, no té contractades
cobertures de cap tipus per als seus actius financers.
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b) Valor raonable

No és necessari revelar el valor raonable degut a que:

e El valor en llibres constitueix una aproximacié acceptable del valor
raonable; per exemple, en el cas dels credits i debits per operacions
comercials a curt termini.

e En el cas dels instruments de patrimoni no cotitzats en un mercat actiu,
que, segons I’ establert a la norma de registre i valoracié novena, es
valorin pel seu cost. Es el cas de la participacié al capital de I’ Institut
WTC Almeda Park, SA, que té un valor en llibres de 81.450,00 €.
L’'Institut no té intencié d’alienar aquesta participacié. També és el cas
de les participacions en empreses de grup, multigrup i associades,
informaci6 de les quals es dona a continuacio.

¢) Empreses de grup, multigrup i associades

Dins els epigrafs de Participacions en empreses de grup i
Aportacions a Juntes i Consorcis, hi trobem el seguent detall (en euros):

associades i

PARTICIPACIONS EN EMPRESES DE GRUP | Saldo Saldo Saldo
ASSOCIADES A LLARG TERMINI 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010 Variacié 31/12/2011
EQUACAT, S.A. 648.500,00 0,00 648.500,00 0,00 648.500,00
APORTACIONS FUTURES AMPLIACIONS DE

CAPITAL A EQUACAT, S.A. 647.081,13 0,00 647.081,13 0,00 647.081,13

REMODELACIONS URBANES SA

61.000,00

0,00

61.000,00

(61.000,00)

0,00

1.356.581,13 1.356.581,13 (61.000,00) 1.295.581,13

Saldo Saldo Saldo
APORTACIONS A JUNTES | CONSORCIS 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010 Variacié 31/12/2011
Aportacions a J.C. PEDROSA 687.442,15 (687.442,15) 0,00 0,00 0,00
Aportacions a J.C. EL PLA DE LA BRUGUERA 60.101,21 0,00 60.101,21 0,00 60.101,21
Participacié a VILA OLIMPICA BANYOLES 7.858.915,33 (7.858.915,33) 0,00 0,00 0,00
Participacié a PARC LA DRAGA 6.128.785,80 (6.128.785,80) 0,00 0,00 0,00
Participacié a MAS LLUHI 129.432,32 (40.562,00) 88.870,32 0,00 88.870,32
Participacié a SECTOR EST 64.431,36 0,00 64.431,36 0,00 64.431,36
Participacié a LA FORNACA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Participacié a L'AIGUETA 120.202,42 0,00 120.202,42 0,00 120.202,42
Participacié a GRAN VIA - HOSPITALET 5.002.670,30 4.734.180,00 9.736.850,30 0,00 9.736.850,30
Participaci6 a COLONIA GUELL 692.020,35 47.401,46 739.421,81 47.401,46 786.823,27
Participacié a CENTRE DIRECCIONAL 348.026,01 0,00 348.026,01 0,00 348.026,01
Participacié a EIXAMPLE NORD (Vilanova i la Geltri) 833.500,50 798.000,00 1.631.500,50 0,00 1.631.500,50
Participacié a EIXAMPLE NORD (El Prat de Llobr.) 910.000,00 300.000,00 1.210.000,00 75.000,00 1.285.000,00
Participacié a CA L'ALEMANY 1.083.930,30 235.460,42 1.319.390,72 0,00 1.319.390,72
Participacié a MAS LES VINYES 299.000,00 47.000,00 346.000,00 11.000,00 357.000,00
Participaci6 a CAN FILUA 6.433.344,36 1.335.000,00 7.768.344,36 (947.037,35) 6.821.307,01
Participacié a LA GUARDIOLA 19.375,00 215.824,17 235.199,17 (109.644,43) 125.554,74
Participacié a POL. IND. COM. (LES CAMPOSINES) 336.000,00 60.000,00 396.000,00 0,00 396.000,00
Participacié a SAE ROCARODONA-OLVAN 3.280.000,00 128.000,00 3.408.000,00 627.690,00 4.035.690,00
Deteriorament de valor d' immobilitzat financer (14.192.571,44) 13.546.806,14 (645.765,30) (34.215,00) (679.980,30)

20.094.605,97

6.731.966,91

26.826.572,88

(329.805,32)

26.496.767,56

En Il'exercici 2011

empreses del grup i associades.

I'Institut Catala del Sol

La informacié sobre empreses multigrup en

quadres:
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% capital % dret de vot

Denominacié Domicili F. juridica Activitats CNAE - - - -
Directe Indirecte Directe Indirecte

Explotaci6 del canal olimpic de
S.A. Catalunya i de les seves
instal-lacions i construccions. 50% 0% 50% 0%

c/ Corsega, 289, 6&

AB0307709 |EQUACAT, SA BARCELONA

Altres partides > Rtat. Rtat. Valor en llibres > Dividends
S . . -~ Resultat ultim Deteriorament a
Denominacio Capital Reserves de patrimoni ——

D'explotacié operacions de la 3112011 rebuts
net altim exercici  continuades participacio exercici

A60307709 |EQUACAT, SA 1.297.000,00 608.183,00 826.957,00 24.861,00 23.167,00 24.861,00 1.295.581,13

El detall del valor en llibres de la participaci6 a EQUACAT, SA és el segient:
participacié en el Capital social per import de 648.500,00 € i Aportacions per a
futures ampliacions de capital per import de 647.081,13 €.

Pagina 61 de la Memoria



e
AR INCASOL

Insttut Calali
el Sl

Denominacié Domicili F. juridica Activitats CNAE clcapiial il ieddEivon
Directe Indirecte Directe Indirecte
Dur a terme el pla parcial del
sector i dels projectes de taxacio
Plaga de la Vila, 1 de conjunta i reparc. del sector
CONSORCI DE Sant Feliu de urbanistic segons pla parcial
P5821002B |MAS LLUHI Llobregat CONSORCI |vigent. 50% 0% 50% 0%
Promoure el desenvolupament
CONSORCI c/ Corsega, 289 de urbanistic del sector Est del
P58156011 |SECTOR EST Barcelona CONSORCI |terme municipal de Palleja. 50% 0% 50% 0%
Promoure el desenvolupament
urbanistic dels poligons B-1, i B-
Placa del Castell, s/n 2, 'execuci6 del poligon A-1 del
CONSORCI DE de La Bisbal pla especial de la zona industrial
P6702503A |L'AIGUETA d'Emporda CONSORCI |de l'Aigieta 50% 0% 50% 0%
Transformacié de la Gran Via,
entre la prolongaci6 del carrer
CONSORCI DE Can Trias i el t.m. de Barcelona,
GRAN VIA - Gran Via, 104 de i 'ordenacié urban. dels terrenys
P08000110I |HOSPITALET Barcelona CONSORCI |adjacents. 50% 0% 50% 0%
Parc Torreblanca CN
CONSORCI DE LA |340 de Sant Feliu de Gestid i administraci6 de la
G60415999 |COLONIA GUELL |Llobregat CONSORCI |Colonia Gell. 50% 0% 50% 0%
CONSORCI DEL Passeig d'Horta 66-
CENTRE 68 Cerdanyola del Desenvolupament urbanistic del
P0800093G |DIRECCIONAL Valles CONSORCI |Centre Direccional Cerdanyola. 50% 0% 50% 0%
CONSORCI DE L'
EIXAMPLE NORD |c/ Ferrer i Vidal, 36 Planejament, gesti6 i
DE VILANOVA | LA |baixos Vilanova i la urbanitzacié del sector Eixample
P0800210G |GELTRU Geltri CONSORCI |Nord a Vilanova i la Geltri. 50% 0% 50% 0%
Planejament, gesti6 i
CONSORCI DE L' urbanitzacio6 dels sectors
EIXAMPLE NORD |c/ Lo Gaiter Eixample Nord al Prat de
P0800187G |DEL PRAT Llobregat, 2 del Prat CONSORCI |Llobregat. 50% 0% 50% 0%
Desenvolupar el planejament i
gesti6 urban. dels terrenys al
terme municipal de Viladecans
c/ Tecnologia 19, (Ca I'Alemany) en el sector
Edifici Dinamarca destinat al Parc Empresarial
CONSORCI DELTA |planta baixa de d'Activitats Aeroespacials i de la
Q0801422G |BCN Viladecans CONSORCI |Mobilitat. 50% 0% 50% 0%
CONSORCI DE c/ Ges d'Avall, 5 de Desenvolupament urbanistic del
S0800130G |MAS LES VINYES |Torell6 (Ajuntament) CONSORCI |Sector Mas les Vinyes II. 50% 0% 50% 0%
Placa de la Vila, 5 de Promoure el desenvolupament
CONSORCI DE Sta Perpétua de la urbanistic del sector residencial
V64075765 |CAN FILUA Mogoda CONSORCI |durb. de Can Filua. 50% 0% 50% 0%
Desenvolupar i executar el
CONSORCI DE LA |Passeig Bishe sector de sol urb. delimitat,
P0800180B |GUARDIOLA Guillamet, 110 d' Olot| CONSORCI |sector 12 "La Guardiola". 50% 0% 50% 0%
CONSORCI
URBANISTIC PER
AL Gesti6 integral del sector
DESENV.SECTOR industrial de les Camposines fins
INDUSTRIAL LES  |Placa Major, 7, de la a la seva efectiva i total
V43934645 |CAMPOSINES Fatarella CONSORCI |urbanitzacio. 50% 0% 50% 0%
CONSORCI
URBANISTIC PER
AL DESENV.L
SECTOR D'ACTIV.
ECONOM. Plaga de Promocid i implantacié d'un nou
ROCARODONA - I'Ajuntament s/n, ambit d'activitats economiques i
G64782931 |OLVAN Olvan CONSORCI |industrials al municipi d'Olvan. 50% 0% 50% 0%
CONSORCI
URBANISTIC PER
AL DESENV.L
AREA
RESIDENCIAL
ESTRATEGICA LA Dur a terme el desenvolupament
SINIA Il DE LA VILA |Placa de la Vila, 46 i execucio de l'area estrategica
G65510372 |DE MARTORELL de Martorell CONSORCI |La Sinia ll-Horta de la Vila. 50% 0% 50% 0%
CONSORCI
URBANISTIC PER
AL DESENV.L
AREA
RESIDENCIAL
ESTRATEGICA
L'ESTRELLA-SANT Dur a terme el desenvolupament
CRIST A Placa de la Vila, 1 de i execucié de l'area estratégica
Q0801879H |BADALONA Badalona CONSORCI |I'Estrella-Sant Crist de Badalona. 50% 0% 50% 0%
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Reserves i
resultat

Altres partides - Rtat. Rtat. Valor en llibres . Dividends
. ~ Resultat Gltim Deteriorament a
de patrimoni o
exercici

Denominacié Capital d'explotacio operacions dela rebuts
net altim exercici  continuades participaci6 exercici

d'exercicis
anteriors

31/12/11

P5821002B |CONSORCI DE MAS LLUHI 0,00 666.587,98 81.124,00 (20.974,94) (34.640,81) (20.974,94) 88.870,32 0,00 0,00

P58156011 |CONSORCI SECTOR EST 0,00| 1.880.826,23 724.885,40 0,00 0,00 0,00 64.431,36 0,00

P6702503A |CONSORCI DE L'AIGUETA 0,00 (2.144,30) 0,00 (71,52) 228,45 (71,52) 120.202,42 0,00 0,00
CONSORCI DE GRAN VIA -

P08000110! |HOSPITALET 0,00| 11.345.681,58| 19.468.010,54 3.873,24| (605.897,56) 3.873,24| 9.736.850,30 0,00 0,00
CONSORCI DE LA

G60415999 |COLONIA GUELL 0,00 289.249,41 0,00 56.465,33 56.465,33 56.465,33 786.823,27 34.215,00 0,00
CONSORCI DEL CENTRE

P0800093G |DIRECCIONAL 0,00| 53.574.756,42 696.052,02| 12.228.103,07| 12.228.103,07| 12.228.103,07 348.026,01 0,00 0,00

CONSORCI DE L'
EIXAMPLE NORD DE
P0800210G |VILANOVA | LA GELTRU 0,00 54,25| 1.634.957,61 402,86 3.146,63 402,86 1.631.500,50 0,00 0,00
CONSORCI DE L
EIXAMPLE NORD DEL

P0800187G |PRAT 0,00 582,04| 2.420.000,00 0,00 0,00 0,00{ 1.285.000,00 0,00 0,00

Q0801422G |CONSORCI DELTA BCN 0,00 443,58| 2.638.781,44 38,19 0,10 38,19| 1.319.390,72 0,00 0,00
CONSORCI DE MAS LES

S0800130G |VINYES 0,00 4,54 346.000,00 315,97 128,26 315,97 357.000,00 0,00 0,00

V64075765 |CONSORCI DE CAN FILUA 0,00 59,71| 7.768.343,16 (154.126,09)|  (283.016,83) (154.126,09)|  6.821.307,01 0,00 0,00
CONSORCI DE LA

P0800180B |GUARDIOLA 0,00 2.506,72 517.065,64 15.292,97 0,00 15.292,87 125.554,74 0,00 0,00

CONSORCI URBANISTIC
PER AL DESENV. DEL
SECTOR INDUSTRIAL LES
V43934645 |CAMPOSINES 0,00 0,00 336.000,00 0,00 0,00 0,00 396.000,00 0,00 0,00
CONSORCI URBANISTIC
PER AL DESENV. DEL
SECTOR D'ACTIV.
ECONOM. ROCARODONA -|
G64782931 |OLVAN 0,00 0,43| 3.408.000,00 3.198,89 134.725,89 3.198,89|  4.035.690,00 0,00 0,00
Nota: les dades incloses al quadre en referéncia als consorcis corresponen als Comptes Anyals de I'exercici 2010, donat que a la data de formulacié dels Comptes Anyals de

I'Institut no s'havien rebut els Comptes Anyals dels esmentats consorcis. Les dades corresponents al Consorci Sector Est corresponen als seus Comptes Anyals de I'exercici 2004,

donat que no hi ha hagut practicament moviments. Les dades corresponents al Consorci de |'Aigiieta corresponen al seus Comptes Anyals de I'exercici 2008, donat que no hi ha

hagut practicament moviments. Les dades corresponents al Consorci Les Camposines corresponen al seus Comptes Anyals de I'exercici 2009, donat que no hi ha hagut

practicament moviments.

Empreses en les quals no s'exerceix influéncia significativa, i en les quals no es
té més del 20% del capital social:

% capital % dret de vot
Directe Indirecte = Directe  Indirecte

Denominacié Domicili F. juridica Activitats

Moll de Barcelona s/n,
A62428511 | WTC ALMEDA PARK, SA |Edifici Est, 2a planta S.A. Promocié immobiliaria 5% 0% 5% 0%

R Altres Rtat. Rtat. Valor en Dividends

llibres de la rebuts
participacio exercici

Resultats Resultat altim Rtat. operacions

Capital partides de o d'explotaci6 operacions
exercici

exercicis . . o D .
patrimoni net altim exercici  continuades

anteriors
561.044,00 0,00 81.627,00

interrompudes

1.629.000,00 241.699,00 81.627,00 0,00 81.450,00 0,00

En I'exercici 2010, la societat WTC Almeda Park, SA va distribuir part de la
Reserva Legal als seus accionistes (Unicament la part de la Reserva Legal que
excedia del 20% del Capital Social). L'import rebut per I'Institut Catala del Sol
per aquest concepte és de 85.000,00 €.

En l'exercici 2011 no s’han produit moviments ni tampoc s’han distribuit
dividends/reserves per part de WTC Almeda Park, SA.

L’ Institut no ha realitzat adquisicions durant I’exercici que hagin portat a
qualificar a una empresa com dependent.

L’ Institut ha complert la normativa vigent relativa al compliment del disposat a
I'article 86 del Text Refds de la Llei de Societats Anonimes, relatiu a les
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notificacions a realitzar a les empreses en les quals es participi, directa o
indirectament, en més d’'un 10%.

No existeixen altres empreses en qué I’ Institut exerceixi influéncia significativa
posseint un percentatge inferior al 20% del capital o que posseint més del 20%
no s’exerceix influéncia significativa.

Les correccions valoratives per deteriorament registrades en les diferents
participacions, comparativa amb I'exercici anterior, sén (en euros):

Perdua per Traspassos i altres Peérdua per
deteriorament al  Variaci6 deteriorament Variaci6 contra . . . variacions deteriorament al
. . . . Sortides i reduccions S . o
tancament de aperdues i guanys patrimoni net (combinacions de  tancament de I'exercici

I'exercici 2010 negoci, etc) 2011

Empreses del grup

Empreses multigrup

CONSORCI DE LA COLONIA GUELL 600.366,59 34.215,00 , 5 , 634.581,59
CONSORCI DE PALLEJA 45.398,71 0,00 , , , 45.398,71
Subtotal empreses multigrup 645.765,30 34.215,00 0,00 0,00 0,00 679.980,30
Subtotal empreses associades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL 645.765,30 34.215,00 0,00 0,00 0,00 679.980,30

Pérdua per Traspassos i altres Pérdua per
deteriorament al  Variaci6 deteriorament Variaci6 contra . . . variacions deteriorament al

5 . . . Sortides i reduccions . . . -

tancament de aperdues i guanys patrimoni net (combinacions de  tancament de I'exercici

I'exercici 2009 negoci, etc) 2010

Empreses del grup

Empreses multigrup
CONSORCI URBANISTIC PEL
DESENVOLUPAMENT DE LA VILA

OLIMPICA | PARC DE LA DRAGA 13.563.949,58 0,00 0,00 13.563.949,58 0,00 0,00
CONSORCI DE LA COLONIA GUELL 583.223,15 17.143,44 0,00 0,00 0,00 600.366,59
CONSORCI DE PALLEJA 45.398,71 0,00 0,00 0,00 0,00 45.398,71

Subtotal empreses multigrup 14.192.571,44 17.143,44 0,00 13.563.949,58 0,00 645.765,30

Empreses associades

TOTAL 14.192.571,44 17.143,44 0,00 13.563.949,58 0,00 645.765,30

Durant I'exercici 2011, unicament s’ha produit una regularitzacié d’'un saldo
d’'import 546,98 € que havia quedat pendent del Consorci de la Vila Olimpica de
Banyoles i Parc de la Draga, liquidat en I'exercici anterior. També s’han
regularitzat uns imports referents a la Junta Mas Iglesias per import de 50,02 €.

Participacié a

SASICIER0EE Empreses del grup EESES Empreses multigrup
associades
Resultat al qual queden reflectits els comptes anyals (546,98) 0,00 50,02 (496,96)
[Resuttat de rexercici anterior | 0,00 | 0,00 | 4.260.339,30 | 4.260.339,30 |

Durant I'exercici 2010, es van produir baixes en inversions en empreses del
grup, multigrup i associades, que van generar resultat al compte de perdues i
guanys. En concret, es va dissoldre la Junta de Pedrosa, el Consorci de la Vila
Olimpica de Banyoles i Parc de la Draga i el Consorci de Mas Lluhi. Dins el
compte de pérdues i guanys també es va incloure la regularitzacié d’'un saldo
pendent del Consorci Z1 (liquidat en exercicis anteriors).

Participacié a

Exercici 2010 Empreses
Empreses del grup .
associades

Resultat al qual queden reflectits els comptes anyals 0,00 0,00 4.260.339,30 ,
Resultat de I'exercici anterior | 0,00 ‘ 0,00 (16. 121,34)| 0,00 I

Empreses multigrup

Pagina 64 de la Memoria



Y
Pn.. INCASOL

Insttut Calali
el Sl

El detall de la xifra anterior és el seguent (en euros):

Juntade Consorci VO Consorci Mas Consorci

Pedrosa Banyoles Lluhi Sector Z1
Ingressos 3.998.682,74 65.711,79 279.164,72 0,00 4.343.559,25
Despeses 0,00 (80.437,81) 0,00 (2.782,14) (83.219,95)

3.998.682,74

(14.726,02)

279.164,72 (2.782,14)  4.260.339,30

NOTA 10.) PASSIUS FINANCERS

10.1. Informacio6 sobre la rellevancia dels passius financers en la situacio

financera i els resultats de I’entitat
a) Categories de passius financers

El valor en llibres de cadascuna de les categories de passius financers
assenyalats a la norma de registre i valoracié novena, d’acord amb la seguent
estructura.

a.l) Passius financers.

a.1.1) La informacid dels instruments financers del passiu no corrent del
balanc¢ de I' Institut, classificats per categories és:

Obligacions i altres valors

Deutes amb entitats de crédit

Derivats i altres

Exercici 2011

Exercici 2010

Exercici 2011

negociables

Exercici 2010

Exercici 2011

Exercici 2010

Exercici 2011

TOTAL

Exercici 2010

Débits i partides a pagar 853.911.367,36|  847.759.082,36 0,00] 0,00| 1.090.001.677,76| 1.028.866.663,36| 1.943.913.045,12| 1.876.625.745,72
i1 | Passius a valor raonable amb canvis en
g perdues i guanys, dels quals:
8 - Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
= |- Altres 0,00 0,00] 0,00] 0,00] 0,00 0,00} 0,00 0,00
"} Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

853.911.367,36  847.759.082,36 0,00 1.090.001.677,76 1.028.866.663,36 1.943.913.04512 1.876.625.745,72
(en euros)
El detall de les partides contingudes al quadre anterior és el seglent:
Saldo Saldo Saldo

Deutes a llarg termini 31/12/2009 VEUE) 31/12/2010 Variaci6 31/12/2011
Deutes amb entitats de crédit 750.251.435,52 97.507.646,84 847.759.082,36 6.152.285,00 853.911.367,36
Fiances i diposits rebuts a llarg termini 949.012.544,91 50.033.941,59 999.046.486,50 47.435.226,53 1.046.481.713,03
Derivats 0,00 1.811.449,96 1.811.449,96 886.196,46 2.697.646,42
Altres passius financers 24.324.023,08 3.684.703,82 28.008.726,90 12.813.591,41 40.822.318,31

1.723.588.003,51

153.037.742,21

1.876.625.745,72

67.287.299,40

1.943.913.045,12
(en euros)

a.1.1.1) La composicié de la rubrica Deutes a llarg termini amb entitats de

crédit, és la seguent:

Saldo Saldo Saldo
Deutes amb entitats de credit II/t 31/12/2009 Variacio 31/12/2010 Variaci6 31/12/2011
Préstecs per promocié de sol 332.057.293,76 80.649.371,61 412.706.665,37 (39.141.761,71) 373.564.903,66
Préstecs hipotecaris habitatge 318.766.241,23 32.933.594,67 351.699.835,90 45.071.097,59 396.770.933,49
Altres préstecs 99.427.900,53 (16.075.319,44) 83.352.581,09 222.949,12 83.575.530,21

750.251.435,52

Pagina 65 de la Memoria

97.507.646,84

847.759.082,36

6.152.285,00

853.911.367,36
(en euros)




~— d
: \f‘“‘?-."_-
/ *ZJ INCASOL
i, N8t Calalh

el S0

TR

a.1.1.1.1) Dins la partida de Préstecs per promocié de sol, hi trobem els

seglients préstecs:

Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2003)

22.500.000,00

(2.500.000,00)

20.000.000,00

(2.500.000,00)

17.500.000,00

Préstec Instituto Crédito Oficial (ICO)

21.999.999,96

(2.666.666,68)

19.333.333,28

(2.666.666,66)

16.666.666,62

Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2008)

120.000.000,00

0,00

120.000.000,00

0,00

120.000.000,00

Préstec CatalunyaCaixa (Fin. 2009)

25.000.000,00

(6.250.000,00)

18.750.000,00

(2.080.000,00)

16.670.000,00

Préstec Sindicat (BBVA)

125.000.000,00

0,00

125.000.000,00

(13.437.501,50)

111.562.498,50

Préstec CaixaBank

1.952.981,90

(98.397,51)

1.854.584,39

(96.592,06)

1.757.992,33

Préstec Sindicat (BBVA)

13.906.247,50

73.862.500,20

87.768.747,70

(18.361.001,49)

69.407.746,21

Préstec Bankia (Fin. 2009)

0,00

20.000.000,00

20.000.000,00

0,00

20.000.000,00

(en euros)

Al tancament de I'exercici 2011, existeixen vuit préstecs comptabilitzats en
aquesta rubrica, dos concedits per I'entitat financera Dexia Sabadell Banco
Local, un concedit per I' Instituto de Crédito Oficial (ICO), tres préstecs
Sindicats (ambddés encapcalats per I'entitat BBVA), un préstec concedit per

CatalunyaCaixa i

esmentats préstecs es detallen a continuacio:

finalment un préstec concedit per CaixaBank. Els

a) Préstec Dexia Financament 2003: Préstec destinat a donar
compliment a alldo que s’estableix en la Llei 30/2002 de 30 de
desembre, de pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al

2003,

article 35,

12.F

relatiu a

I'autoritzacié d’operacions

d’endeutament a favor de I'Institut Catala del SOl per un import
maxim de 30.000.000,00 €. El préstec, al tancament de I'exercici,
es troba disposat en la seva totalitat (el periode de disposicié
finalitzava el 31 de desembre de 2004). El venciment és en data
31 de desembre de 2019 i el tipus d’'interés és d’'un EURIBOR a 3
mesos+0,24%. Té un periode de caréncia que va finalitzar el 31
de desembre de 2007. El saldo a llarg termini al tancament de
I'exercici és de 17.500.000,00 €. Aquest préstec es complementa
amb un SWAP de Caja Madrid (comentat a Nota 10.3.a.1 de la
memoria) contractat a 27 de juny de 2003 al 3,049% (veure la

part a curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.1).

b) Préstec ICO Financament 2004: Préstec destinat a donar
compliment a allo que s’estableix en la Llei 30/2002 de 30 de
desembre, de pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al

2003,

article 35,

12.F

relatiu a

I'autoritzacié d’operacions

d’endeutament a favor de I'Institut Catala del Sol per un import
maxim de 30.000.000,00 €. El préstec, al tancament de I'exercici,
es troba disposat en la seva totalitat (el periode de disposicié
finalitzava el 31 de desembre de 2004). El venciment és en data
18 de febrer de 2024 i el tipus d’interés fins a 3 de gener de 2005
és d’'un EURIBOR+0,20%, i a partir d’aquesta data és un tipus fix
de 4,48125%. Té un periode de carencia que va finalitzar el 31 de
desembre de 2007. El saldo a llarg termini al tancament de
I'exercici és de 16.666.666,62 € (veure la part a curt termini a la

Nota 10.1.a.1.2.1.1).
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c) Préstec Dexia Financament 2008: Préstec destinat a
financament d’operacions tal i com s’estableix a la Llei 4/2007 de
pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 2007. El
préstec, al tancament de I’exercici, es troba disposat en la seva
totalitat (el periode de disposicié finalitzava el 18 de febrer de
2009). El venciment és en data 18 de febrer de 2021 i el tipus
d’interés és d'un EURIBOR+0,50%, essent el tipus al tancament
de I'exercici 2011 d'un 1,958%. Té un periode de caréencia que
finalitzara el 18 de febrer de 2014 (segons novacié de contracte
signat amb data 27 de juliol de 2010). El saldo a llarg termini al
tancament de I'exercici és de 120.000.000,00 €.

d) Préstec CatalunyaCaixa: Préstec destinat a financar
I'adquisicioé de les parcel-les PC2 11-02, PC3 01-04-1 i PC2 10-01
situades dins I'ambit del futur sector d’activitats economiques i
equipaments anomenat “Centre Direccional” al terme municipal
de Cerdanyola del Valles. EI nominal del préstec és de
25.000.000,00 € El venciment és amb data 16 de juny de 2014 i
el tipus d’interées és d'un Euribor+2,5%, essent el tipus al
tancament de I'’exercici 2011 d’'un 4,637%. Tenia un periode de
caréncia que finalitzava el 16 de juny de 2011, data en qué es va
produir la primera amortitzacié de capital. El saldo a llarg termini
al tancament de I'exercici és de 16.670.000,00 € (veure la part a
curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.1).

e) Préstec Sindicat (BBVA): Préstec sindicat destinat a financar
el desenvolupament de sol residencial inclos en el programa
d’Habitatge de I'Institut Catala del Sol i també per financar el
programa d’ordenaci6 i promocié de sol, d’ edificacions industrials
i de serveis. S’ha disposat totalment per la quantitat de 125
milions d’euros (el periode de disposicié va finalitzar el 10 de
novembre de 2010). El venciment és en data 10 de novembre de
2021 i el tipus d’interes és d’'un EURIBOR+0,77%, essent el tipus
al tancament de I'exercici 2011 d'un 2,525%. Té un periode de
carencia que finalitzara el 10 de novembre de 2012. El saldo a
llarg termini al tancament de I'exercici és de 111.562.498,50 €
(veure la part a curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.1).

f) Préstec CaixaBank: Préstec destinat a I'adquisicié d’una finca
registral a Badalona (comptabilitzada dins I'epigraf d’'inversions
immobiliaries) a la Cooperativa Industrial de Recuperacién, SCCL.
El préstec té un valor nominal de 2.100.000,00 €, s’aplica un
tipus d’interés de I'Euribor +2%, essent el tipus al tancament de
I'exercici 2011 d’'un 3,955%, no té carencia i el venciment és amb
data 30 de juny de 2026. El saldo a llarg termini al tancament de
I'exercici és de 1.757.992,33 € (veure la part a curt termini a la
Nota 10.1.a.1.2.1.1).

g) Préstec Sindicat (BBVA): Préstec destinat a finangar activitats

propies del propi Institut contemplades als pressupostos de la
Generalitat de Catalunya per a I'exercici 2009. El préstec té un
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nominal de 112.500.000,00 €. Al tancament de I'exercici s’havia
disposat en la seva totalitat. Tenia un periode de caréncia que
finalitzava el 23 d’octubre de 2010. La part comptabilitzada a llarg
termini ja inclou la minoracié derivada de I'aplicacié del criteri de
cost amortitzat per import de 904.753,79 € (veure Nota 4.6.3 de
la memoria). El venciment és en data 23 de juliol de 2016 i el
tipus d’interés és d’un Euribor a 3 mesos + 2,5%, essent el tipus
al tancament de l'exercici 2011 d'un 4,109%. El saldo a llarg
termini al tancament de I’exercici és de 69.407.746,21 € (veure la
part a curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.1).

h) Préstec Bankia (Fin. 2009): Préstec destinat a financar
inversions propies de I'activitat de 'INCASOL, d’acord amb el que
disposa l'article 36.2b) de la llei 15/2008, de 23 de desembre de
2008, de pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 2009.
Disposat totalment per la quantitat de 20M€, el periode de
disposicié va finalitzar el 16 de febrer de 2010. El venciment del
préstec és en data onze de febrer de 2013. El tipus d’interées és de
EURIBOR 3M + 1,80%, essent el tipus en vigor al tancament de
I'exercici 2011 d'un 3,267%. Té un periode de caréncia de 33
mesos a comptar des de la data de signatura I'onze de febrer del
2010. Un cop finalitzada la caréncia el préstec s’amortitza
integrament en un Unic pagament I'onze de febrer de 2013. El
saldo a llarg termini al tancament de [I'exercici és de
20.000.000,00¢€.

a.1.1.1.2) Dins la partida de Préstecs hipotecaris habitatge, hi trobem els
seglients préstecs:

Corresponen a préstecs acollits als RD 224/89, RD 1932/91, RD
2190/95, RD 1186/98, RD 1/2002, RD 801/2005 i RD 2066/2008
per al financament hipotecari d’Habitatges de Proteccié Oficial
(HPO). Aquests Reials Decrets constitueixen una via de
financament de la promoci6é d’ HPO i una simplificacié del procés
de venda, ja que els adjudicataris se subroguen al préstec
hipotecari en el moment de l'adquisicié. A aquests préstecs s'hi
acullen les actuacions protegibles en matéria d'habitatge d'acord
amb el plans de I'habitatge dels periodes 1992-1995, 1996-1999,
1998-2001, 2002-2005, 2005-2008 i 2009-2012 de la "Direccidn
General para la Vivienda, el Urbanismo y la Arquitectura".

El saldo que presenta el balan¢ a 31 de desembre de 2011, amb
el criteri de valoracié ja esmentat i les condicions essencials dels
préstecs, ve detallat al quadre que s’adjunta a continuacio, en el
qual s’hi distingeixen les entitats financadores. Cada entitat
atorga préstecs per diferents promocions d’habitatge.
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Saldo

Saldo

Saldo

Entitat financera

31/12/2009

Variacio

31/12/2010

Variacio

31/12/2011

Banca Civica 0,00 6.728.341,20 6.728.341,20 3.903.236,82 10.631.578,02
CatalunyaCaixa 1.603.892,28 (153.634,45) 1.450.257,83 26.816.576,93 28.266.834,76
CaixaBank 9.691.626,43 163.556,05 9.855.182,48 (9.855.182,48) 0,00
CatalunyaCaixa 22.544.830,29 (491.930,03) 22.052.900,26 (22.052.900,26) 0,00
UNNIM 3.491.763,49 (192.065,09) 3.299.698,40 (711.807,33) 2.587.891,07
CatalunyaCaixa 4.006.466,68 (167.239,58) 3.839.227,10 (3.839.227,10) 0,00
CaixaBank 35.326.777,52 9.775.020,18 45.101.797,70 6.898.343,27 52.000.140,97
Banco Sabadell-Atlantico 6.772.454,82 (211.670,35) 6.560.784,47 (208.689,66) 6.352.094,81
BBVA 100.760.757,41 (3.203.367,59) 97.557.389,82 (3.429.449,34) 94.127.940,48
Ibercaja 4.155.925,55 (313.699,43) 3.842.226,12 (44.505,21) 3.797.720,91
Bankia 59.684,11 (6.507,11) 53.177,00 (53.177,00) 0,00
BSCH 110.552.054,65 2.268.340,92 112.820.395,57 (3.655.162,16) 109.165.233,41
Bankia 2.622.525,21 (103.479,32) 2.510.045,89 (51.042,02) 2.468.003,87
Caixa Penedés 78.116,34 (16.282,96) 61.833,38 (16.892,95) 44.940,43
Instituto Crédito Oficial (ICO) 17.099.366,45 18.858.212,23 35.957.578,68 5.739.309,55 41.696.888,23
Instituto Catala de Finances (ICF) 0,00 0,00 0,00 45.631.666,53 45.631.666,53

a.1.1.1.3) Dins la partida d’ Altres Préstecs,

préstecs:

Entitat financera

Préstec "equipaments 2002" BBVA

318.766.241,23

32.933.594,67

351.699.835,90

45.071.097,59

396.770.933,49
(en euros)

El tipus d’interés mitja global en I'exercici 2011 ha estat del
2,85%. D’acord amb el Pla de I'habitatge 2005-2008, sobre els
préstecs vinculats a promocions de lloguer s’afegeix una
subsidiacio sobre la quota que fluctua entre els 263,00 € i 205,00
€ per any i per cada 10.000,00 € de préstec.

A la data del tancament, els Comptes Anuals de I'Institut Catala
del Sol reflecteixen les quantitats rebudes pel financament
hipotecari d'habitatges de proteccio oficial per un import total de
396.770.933,49 € (veure la part a curt termini a la Nota
10.1.a.1.2.1.2).

La variacié respecte a I'exercici 2011 consisteix en un increment
de 45.071.097,59 €.

hi trobem els seguents

Saldo
31/12/2009
28.155.122,09

Saldo
31/12/2010
26.710.072,42

Saldo
31/12/2011
25.095.161,32

Variaci6
(1.445.049,67)

Variaci6
(1.614.911,10)

Préstec BBVA (Llei de Barris)

15.946.141,21

(2.450.064,62)

13.496.076,59

(2.529.588,21)

10.966.488,38

Préstecs Institut Catala de Finances

32.110.284,82

(6.190.766,30)

25.919.518,52

(6.190.766,30)

19.728.752,22

Préstec Dexia Sabadell (DURSI) 8.785.365,53 (731.741,49) 8.053.624,04 (761.010,97) 7.292.613,07
Préstec Dexia Sabadell (Subvencions) 6.536.250,00 (2.178.750,00) 4.357.500,00 (2.178.750,00) 2.178.750,00
Préstec Helaba (Nuclis) 7.894.736,88 (1.578.947,36) 6.315.789,52 (1.578.947,38) 4.736.842,14
Préstec Sindicat (Societé Generalé) 0,00 (1.500.000,00) (1.500.000,00) 15.076.923,08 13.576.923,08

99.427.900,53

(16.075.319,44)

83.352.581,09

222.949,12

83.575.530,21

(en euros)

Al tancament de I'exercici hi figuren nou préstecs:

a) Préstec Equipaments 2002 BBVA: Préstec que I'Institut Catala
del Sol ha destinat a financar I'adquisicid d’equipaments que
posteriorment es lloguen a la Generalitat, concedit per I'entitat
financera BBVA per import nominal de 35.141.177,74 €. El tipus
d’interés és del 5,390% i el venciment és en data 28 de febrer de
2022 (20 anys, a ra6 de 12 venciments cada any). El saldo a llarg
termini del préstec al tancament de [I'exercici 2011 és
25.095.161,32 € (veure la part a curt termini a la Nota
10.1.a.1.2.1.3).
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b) Préstec Dexia DURSI: Préstec destinat a donar compliment a
allo que estableix el conveni signat entre el DURSI (Departament
d’Universitats, Recerca i Societat de la Informacid) i I'Institut
Catala del Sol amb data 14 de desembre de 2000, que estableix
les bases per a I'execucidé i financament de les actuacions
inversores que I'Institut Catala del Sol haura de fer per al DURSI
per import 12.621.254,19 €. Té un periode de caréncia de dos
anys, que finalitzava el 18 de desembre de 2004. El tipus
d’interés és 'EURIBOR+0,22% i el venciment és en data 18 de
desembre de 2020. El saldo a llarg termini al tancament de
I'exercici és de 7.292.613,07 (veure la part a curt termini a la
Nota 10.1.a.1.2.1.3).

c) Préstec Dexia Subvencions: Préstec destinat a donar
compliment a alld que estableix en la disposicid6 addicional
quarantena, referent a la gestié de les subvencions vinculades a
la politica d’habitatges, de la Llei 30/2002 de 30 de desembre
dels pressupostos de la Generalitat per al 2003 per import maxim
17.430.000,00 €. El préstec, al tancament de I'exercici, es troba
totalment disposat (el periode de disposicio finalitzava el 31 de
desembre de 2005). El venciment és en data 31 de desembre de
2013 i el tipus d’interés és d’'un EURIBOR+0,19%. Té un periode
de caréncia que finalitzava el 31 de desembre de 2004. El saldo al
tancament de I'exercici és de 2.178.750,00 € (veure la part a curt
termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.3).

d) Préstec BBVA Llei de Barris: Préstec destinat a donar
compliment a I'acord de govern autoritzant I'lnstitut Catala del Sol
a formalitzar una operacié financera per import de 25 milions
d’euros en el marc de la Llei 2/2004 de millora de barris.
Constituit el 16 de juny de 2005, I'import nominal del préstec és
de 25 milions d’euros, disposat totalment a 31 de desembre de
2005. El venciment és en data 31 de desembre de 2016 i el tipus
d’interés des de 31 de desembre de 2005 fins al final del préstec
és del 3,2075%. L’amortitzacio de la primera quota va tenir lloc al
31 de mar¢ de 2007. El saldo a llarg termini al tancament de
I'exercici és de 10.966.488,38 € (veure la part a curt termini a la
Nota 10.1.a.1.2.1.3).

e) Préstec Institut Catala de Finances: Préstec destinat
programes de remodelacié de barris amb patologies estructurals
(programes inclosos dins el marc de la modificacié del Conveni del
Pla de I'Habitatge). Constituit el 31 de mar¢ de 2005, I'import
nominal del préstec és de 28,5 milions d’euros, ja es troba
disposat totalment. El venciment és en data 31 de mar¢ de 2015 i
el tipus d’interes és d’'un EURIBOR+0,25%. El saldo a llarg termini
al tancament de I'exercici és de 7.125.000,00 € (veure la part a
curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.3).
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f) Préstec Institut Catala de Finances: Préstec destinat
programes de remodelacié de barris amb patologies estructurals
(programes inclosos dins el marc de la modificacié del Conveni del
Pla de I'Habitatge). Constituit el 29 de mar¢ de 2006, I'import
nominal del préstec és de 14.427.668,00 €, la fase de disposicio
va acabar el 29 de marg¢ de 2007. El venciment és en data 29 de
mar¢ de 2016 i el tipus dinteres és d'un EURIBOR a 6
mesos+0,20%. El saldo a llarg termini al tancament de I'exercici
és de 5.315.190,86 € (veure la part a curt termini a la Nota
10.1.a.1.2.1.3).

g) Préstec Institut Catala de Finances: Préstec destinat
programes de remodelacié de barris amb patologies estructurals
(programes inclosos dins el marc de la modificacié del Conveni del
Pla de [I'Habitatge). Constituit el 17 de novembre de 2006,
I'import nominal del préstec és de 16.453.540,00 €, havent-se
acabat la fase de disposici6 a 17 de novembre de 2007. El
venciment és en data 17 de novembre de 2016 i el tipus d’interes
és d’'un EURIBOR a 6 mesos+0,20%. El saldo a llarg termini al
tancament de I'exercici és de 7.288.561,36 € (veure la part a curt
termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.3).

h) Préstec Helaba (Nuclis): Préstec destinat al financament
d’obres d’edificacié, politica de millora de barris i d’intervencié en
Nuclis Antics i patrimoni arquitectonic, d’acord amb el que disposa
I'article 30.11 e) de la Llei 11/2004 de 27 de desembre dels
Pressupostos Generals de la Generalitat de Catalunya. Constituit
el 23 de mar¢ de 2006, I'import nominal del préstec és de 15
milions d’euros, ja es troba disposat totalment. El venciment és
en data 31 de desembre de 2015 i el tipus d’interés és d’'un
EURIBOR+0,095%. El saldo a llarg termini al tancament de
I'exercici és de 4.736.842,14 € (veure la part a curt termini a la
Nota 10.1.a.1.2.1.3).

i) Préstec Sindicat (Société Générale): Préstec sindicat concedit
per les entitats financeres Société Générale, Dexia Sabadell i I'ICO
destinat a financar parcialment la operacié urbanistica de
remodelacié de la Colonia Castells al districte de les Corts de
Barcelona. El préstec té un nominal de 60.000.000,00 €. Al
tancament de I'exercici s’havia disposat I'import de 15.076.923,08
€ (el periode de disposici6 finalitza el 23 de novembre de 2012).
Té un periode de caréncia que finalitzara el 23 de novembre de
2013 (3 anys). La part comptabilitzada a llarg termini ja inclou la
minoracid derivada de I'aplicacié del criteri de cost amortitzat per
import de 1.500.000,00 € (veure Nota 4.6.3 de la memoria). El
venciment és en data 23 de novembre de 2016 i el tipus d’'interés
és d'un Euribor a 6 mesos + 3,5%. El saldo a llarg termini al
tancament de I'exercici és de 13.576.923,08 €.

El tipus d’interés mig global corresponent a I'exercici 2011 per a
aquesta tipologia de préstecs ha estat del 2,391%.
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a.1.1.2) Respecte a la rubrica Fiances i diposits rebuts a llarg termini:

Aquesta partida del Balang de I'Institut Catala del Sol reflecteix al
tancament de I'exercici de 2011, un import de 1.046.481.713,03
€ per diposits de fiances, concerts de fiances i diposits
“avalloguer”. La nota 21 d’aquesta Memoria detalla la composicio i
la normativa que regula aquesta activitat.

a.1.1.3) Respecte a la rabrica Altres passius financers a llarg termini, s’hi
troben comptabilitzades les segiients partides:

a.1.1.3.1) Deutes a llarg termini transformables en subvencions:
Aquesta partida del passiu no corrent correspon a l'aportacio
de la Junta de Residus per la compra de terrenys de
I'actuaci6é de la Font de I’Abella per import de 1.247.100,00
€. En funcié del resultat de l'actuaci6, es tornara aquest
import o I'Institut passara a comptabilitzar-ho com a una
subvencié de capital.

a.1.1.3.2) Préstecs P.P.H.: dins aquesta partida es troben
comptabilitzats tres préstecs rebuts de la Secretaria
d’'Habitatge a retornar als Departaments dEconomia i
Finances, Politica Territorial i Obres Pudbliques i Medi
Ambient i Habitatge, per tal de compensar i reallotjar als
veins del Barri de [I'Estaci6 de Sallent, per import de
25.000.000,00 € i 15.300.000,00 £, i per tal de financar el
Programa de Remodelaci6 de Barris, per import de
12.000.000,00 €. El primer préstec té una durada de 13
anys, essent el venciment final amb data 10 de mar¢ de
2022 i no merita tipus d’interés ni altres despeses
addicionals (veure la part a curt termini a la Nota
10.1.a.1.2.1.5). Respecte al segon préstec, el periode de
disposici6 que finalitzava el 18 de novembre de 2011,
havent disposat finalment I'import de 10.200.000,00 €. Té
una durada de 13 anys i no merita tipus d’interés ni altres
despeses addicionals. Respecte al tercer préstec, concedit
amb data 23 de novembre de 2010, el termini
d’amortitzacié del préstec és de 10 anys (amb un any de
caréncia), sense meritar interessos i sense despeses
addicionals.

a.1.1.3.3) Préstec Ministerio de Industria Turismo y Comercio
(reindustrialitzacid): Préstec del Ministerio de Industria
Turismo y Comercio emmarcat en un programa d’ ajudes
regional que busca un desenvolupament sostenible del
territori a través de la regeneracidé i/o creacié de teixit
industrial i actua prioritariament en aquelles zones
desfavorides, fomentant la inversid tant en infraestructures
industrials com en iniciatives empresarials de caracter
productiu. EI nominal del préstec és de 1.698.064,40 €,
s’aplica un tipus d’interés del 0%, te un periode de caréncia
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de 5 anys (primera amortitzacié I’ 1 d’octubre de 2013) i
s’amortitza en 10 quotes d’import 169.806,44 €.

Saldo

Saldo

Saldo

31/12/2009

Variaci6

31/12/2010

Variaci6

31/12/2011

Préstec reallotjament 25 milions 23.076.923,08 (1.936.437,50) 21.140.485,58 (1.909.485,58) 19.231.000,00
Préstec reallotjament 15,3 milions 0,00 3.923.076,92 3.923.076,92 3.923.076,99 7.846.153,91
Préstec Remodelacié de Barris 12 milions 0,00 0,00 0,00 10.800.000,00 10.800.000,00
Préstec Ministerio de Industria, Turismo y comercio

(Reindustrialitzacié 2008) 1.698.064,40 0,00 1.698.064,40 0,00 1.698.064,40

24.774.987,48

1.986.639,42

26.761.626,90

12.813.591,41

39.575.218,31
(en euros)

a.1l.2) La informacié dels instruments financers del passiu corrent del
balang¢ de I' Institut, classificats per categories és:

Deutes amb entitats de credit

Obligacions i altres valors

Derivats i altres

TOTAL

negociables
Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010

Débits i partides a pagar 67.368.371,29 83.713.335,81 0,00 0,00 97.035.642,77|  119.630.450,04| 164.404.014,06| 203.343.785,85
11 | Passius a valor raonable amb canvis en
i |pérdues i guanys, dels quals:
§ - Mantinguts per negociar 0,00 0,00] 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00
: - Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

67.368.371,29 83.713.335,81

97.035.642,77

119.630.450,04  164.404.014,06

203.343.785,85
(en euros)

El detall de les partides contingudes al quadre anterior és el seglent:

Passius financers corrents
Deutes a curt termini

Saldo
31/12/2009

55.692.825,80

Variacio
33.015.297,11

Saldo
31/12/2010

88.708.122,91

Variacio

Saldo
31/12/2011
74.374.488,27

Creditors comercials i altres comptes a pagar

148.258.410,94
203.951.236,74

(33.622.748,00)
(607.450,89)

114.635.662,94
203.343.785,85

(38.939.771,79)

90.029.525,79
164.404.014,06

(en euros)

a.1.2.1) La composicio de la rabrica Deutes a curt termini, és la segiient:

Deutes a curt termini

Saldo
31/12/2009

Variacio

Saldo
31/12/2010

Variacié

Saldo
31/12/2011

Préstecs i altres deutes financers 81.074.815,53 7.633.307,38 88.708.122,91 (14.333.634,64) 74.374.488,27

TOTAL

81.074.815,53

7.633.307,38

88.708.122,91

(14.333.634,64)

74.374.488,27
(en euros)

Detall de I'endeutament bancari registrat a la partida de Préstecs i altres
deutes financers:

Saldo Saldo Saldo
Deutes amb entitats de credit c/t 31/12/2009 Variacié 31/12/2010 Variaci6 31/12/2011
Préstecs per promoci6 de sol 15.946.091,18 14.315.639,48 30.261.730,66 10.415.247,76 40.676.978,42
Préstecs hipotecaris d'habitatge 34.675.026,99 1.869.420,62 36.544.447,61 (27.476.831,77) 9.067.615,84
Préstecs entitats financeres 14.311.668,51 263.650,56 14.575.319,07 278.654,54 14.853.973,61
Préstecs entitats financeres tresoreria 12.563.664,40 (12.561.666,27) 1.998,13 89.662,05 91.660,18
Interessos meritats no venguts 1.645.901,82 683.938,52 2.329.840,34 348.302,90 2.678.143,24

79.142.352,90

4.570.982,91

83.713.335,81

(16.344.964,52)

67.368.371,29
(en euros)

a.1.2.1.1) Dins la partida de Préstecs per promocié de sol, hi trobem la
part a curt termini dels préstecs de sol detallats a la Nota 10.2.a.1.1.1.1 de
la present memoria:
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Entitat financera

Saldo

31/12/2009

Variaci6

Saldo
31/12/2010

Variacio

Saldo
31/12/2011

Préstec Instituto Crédito Oficial (ICO) 2.666.666,68 0,00 2.666.666,68 (0,02) 2.666.666,66
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2002) 6.000.000,00 (6.000.000,00) 0,00 0,00 0,00
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2003) 2.500.000,00 0,00 2.500.000,00 0,00 2.500.000,00
Préstec sindicat BBVA (Fin. 2009) 4.687.500,00 14.062.500,00 18.750.000,00 0,00 18.750.000,00
Préstec CaixaBank 91.924,50 3.139,48 95.063,98 247,78 95.311,76
Préstec CatalunyaCaixa (Fin. 2009) 0,00 6.250.000,00 6.250.000,00 (2.085.000,00) 4.165.000,00
Préstec Sindicat (BBVA) 0,00 0,00 0,00 12.500.000,00 12.500.000,00

15.946.091,18

14.315.639,48

30.261.730,66

10.415.247,76

40.676.978,42
(en euros)

a.1.2.1.2) Dins la partida de Préstecs per promocié d’ habitatge, hi trobem
la part a curt termini dels préstecs d' habitatge detallats a la Nota
10.1.a.1.1.1.2 de la present memoria:

Saldo Saldo Saldo

Entitat financera 31/12/2009 Variacio 31/12/2010 Variaci6 31/12/2011

Cajasol 0,00 39.275,95 39.275,95 235.113,57 274.389,52
BBVA 1.512.698,71 898.504,42 2.411.203,13 825.398,15 3.236.601,28
Banco Sabadell-Atlantico 165.550,76 28.513,13 194.063,89 14.486,70 208.550,59
CatalunyaCaixa 136.051,12 12.170,87 148.221,99 554.297,23 702.519,22
CaixaBank 239.836,76 118.941,01 358.777,77 (358.777,77) 0,00
Bankia 5.719,81 751,44 6.471,25 (6.471,25) 0,00
CatalunyaCaixa 249.100,14 47.878,97 296.979,11 (296.979,11) 0,00
Caixa Penedés 14.386,87 1.552,75 15.939,62 953,25 16.892,87
UNNIM 160.840,35 21.756,15 182.596,50 529.108,58 711.705,08
Institut Catala de Finances 30.000.000,00 0,00 30.000.000,00 (30.000.000,00) 0,00
CatalunyaCaixa 123.549,93 26.838,19 150.388,12 (150.388,12) 0,00
BSCH 1.843.564,14 581.699,61 2.425.263,75 496.930,46 2.922.194,21
CaixaBank 134.607,51 51.427,82 186.035,33 612.024,43 798.059,76
Ibercaja 8.222,10 26.151,85 34.373,95 58.169,46 92.543,41
Bankia 80.898,79 13.958,46 94.857,25 9.302,65 104.159,90

34.675.026,99

1.869.420,62

36.544.447,61

(27.476.831,77)

9.067.615,84
(en euros)

a.1.2.1.3) Dins la partida d’ Altres Préstecs, hi trobem la part a curt termini
dels préstecs detallats a la Nota 10.1.a.1.1.1.3 de la present memoria:

Saldo Saldo Saldo

Entitat financera 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010 Variaci6 31/12/2011

Préstec "equipaments 2002" BBVA 1.286.566,19 158.483,02 1.445.049,21 169.861,37 1.614.910,58
Préstec BBVA (Llei de Barris) 2.373.041,06 77.023,56 2.450.064,62 79.523,58 2.529.588,20
Institut Catala de Finances 6.190.766,30 0,00 6.190.766,30 0,00 6.190.766,30
Préstec Dexia Sabadell (DURSI) 703.597,60 28.143,98 731.741,58 29.269,57 761.011,15
Préstec Dexia Sabadell (Subvencions) 2.178.750,00 0,00 2.178.750,00 0,00 2.178.750,00
Préstec Helaba (Nuclis) 1.578.947,36 0,00 1.578.947,36 0,02 1.578.947,38

14.311.668,51

263.650,56

14.575.319,07

278.654,54

14.853.973,61

(en euros)

a.1l.2.1.4) Dins la partida de Préstecs entitats financeres (tresoreria), hi
trobem la part disposada al tancament de I'exercici 2011 de les polisses de

crédit contractades per I’ Institut:

Entitat financera

Saldo

31/12/2009

Variacio

Saldo
31/12/2010

Variacio

Saldo
31/12/2011

Banco Pastor 11.836.611,31 (11.836.611,31) 0,00 0,00 0,00
BBVA 727.049,76 (727.049,76) 0,00 16.227,22 16.227,22
Caja Espaia 3,33 1.994,80 1.998,13 (1.998,13) 0,00
Bankia 0,00 0,00 0,00 75.432,96 75.432,96

Entitat financera

Disposat

12.563.664,40

Polisses de credit
Disponible

(12.561.666,27)

1.998,13

Tipus d'interés

89.662,05

Data

91.660,18
(en euros)

formalitzacié Data venciment

BBVA 0,00 11.000.000,00 11.000.000,00 |Euribor + 3,75% 21/11/2011 21/11/2012
Banco Sabadell Atlantico 0,00 2.000.000,00 2.000.000,00 |Euribor + 3,50% 30/12/2011 30/12/2012
Banco Pastor 0,00 12.000.000,00 12.000.000,00 |Euribor + 3,50% 22/11/2011 22/11/2012
CaixaBank 0,00 85.000.000,00 85.000.000,00 |Euribor + 3,00% 02/12/2011 02/12/2012

0,00

110.000.000,00

110.000.000,00
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a.1.2.1.5) Dins la partida de Préstecs Altres Entitats Publiques, hi trobem la
part a curt termini del préstec detallat a la Nota 10.1.a.1.1.3.2 de la

present memoria:

Saldo Saldo Saldo
Entitat financera 31/12/2009 Variacié 31/12/2010 VEUE 31/12/2011
Préstec reallotjament 25 milions 1.923.076,92 173.687,47 2.096.764,39 627.485,58 2.724.249,97
Préstec reallotjament 15,3 milions 0,00 1.176.923,08 1.176.923,08 700.256,34 1.877.179,42
Préstec Remodelaci6 de Barris 12 milions 0,00 0,00 0,00 1.200.000,00 1.200.000,00

1.923.076,92

1.350.610,55

3.273.687,47

2.527.741,92

5.801.429,39

(en euros)

a.1.2.1.6) Dins la partida de Finangcament contractes d’obra, hi trobem el
financament concedit per la societat Corsan-Corviam Construccion, S.A.,
formalitzat amb data 1 de desembre de 2009, amb un nominal de
2.416.929,02 € més IVA, amb un venciment amb data 9 de setembre de
2012, i amb un tipus d’interés nominal de I'Euribor a 3 mesos + 2%. El
saldo pendent al tancament de I'exercici 2011 és de 1.204.687,59 €.

El 4 de marc¢ de 2011 I'Institut Catala del Sol va aprovar la modificacié del
contracte de obres; i el 31 de mar¢ de 2011 es va signar amb el
contractista la modificaci6 de I'esmentat contracte que va suposar
I'increment de I'import formalitzat en 128.845,39€ + IVA.

Saldo Saldo Saldo

Entitat financera 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010 Variaci6 31/12/2011

Corsan-Corviam Construccién, S.A. 9.385,71 1.711.713,92 1.721.099,63 (516.412,04) 1.204.687,59

TOTAL 9.385,71 1.711.713,92 1.721.099,63

(516.412,04)

1.204.687,59
(en euros)

a.1.2.1.5) Per dltim, destacar que s’inclou dins aquesta rudbrica els
interessos meritats dels préstecs rebuts d’entitats financeres i no pagats a

31 de desembre de 2011, per import de 2.678.143,24 €.

a.1.2.2) La composicié de la rubrica Creditors comercials i altres deutes a

pagar, és la segient:

Saldo Saldo Saldo

Creditors comercials i altres comptes a pagar 31/12/2009 VEUETe) 31/12/2010 Variaci6 31/12/2011

Proveidors 113.038.179,87 (36.949.810,45) 76.088.369,42 (54.152.800,67) 21.935.568,75
Proveidors, empreses del grup 0,00 0,00 0,00 26.384.890,24 26.384.890,24
Creditors diversos 19.984.151,72 (2.873.455,16) 17.110.696,56 2.353.279,16 19.463.975,72
Remuneracions pendents de pagament 786.081,65 (27.629,06) 758.452,59 (225.511,35) 532.941,24
Altres deutes amb Administracions Publiques 1.396.464,54 1.214.227,88 2.610.692,42 4.329.014,16 6.939.706,58
Bestretes de clients / opcions de compra 16.886.580,10 1.180.871,85 18.067.451,95 (3.295.008,69) 14.772.443,26

152.091.457,88

(37.455.794,94)

114.635.662,94

(24.606.137,15)

90.029.525,79
(en euros)

En aquest epigraf del Balanc hi figuren els deutes de I'Institut Catala del Sol
amb subministradors de mercaderies i de serveis corrents emprats per
I'activitat corrent de I'Institut Catala del Sol, aixi com les penyores lliurades
com a pagaments acompte de compra de sol i habitatges. El seu import
total és de 90.029.525,79 €, que es distribueixen com es detalla tot seguit:

a.1.2.2.1) Proveidors: Aquest grup de comptes el podem dividir en:

e Creditors. Sota aquesta rubrica del balanc i per import de
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19.116.683,40 € es registren els deutes amb tercers per
adquisicions de terrenys, de béns i serveis externs, i que
al tancament de I’exercici resten pendents de pagament.

e Creditors factures pendents de rebre: s’hi troben
comptabilitzades factures que han arribat durant
I'exercici 2012, el consum de les quals ha meritat durant
I'exercici 2011. L’'import d’aquesta partida al tancament
de I'exercici és de 1.724.318,44 €.

e Creditors efectes a pagar: Per aquest concepte, s’hi
troben registrats efectes pendents de pagament, per
import de 1.094.566,91 € al tancament de I'exercici
2011.

a.1.2.2.2) Proveidors, empreses del grup: En aquest grup de
comptes hi figuren deutes amb empreses del grup,
multigrup i associades (veure Nota 9.3.c de la present
memoria), per import de 26.384.890,24 €.

a.1.2.2.3) Creditors diversos: Aquest grup de comptes, amb un
saldo global de 19.463.975,72 €, esta composat basicament
per deutes per pagaments diferits derivats de diferents
operacions, un compte transitori de diposits de fiances (amb
un saldo de 5.867.403,25 €) i deute amb I’Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya per provisions de fons
indemnitzades i subvencionades per actuacions de
Remodelacié de Barris per import de 1.789.153,41 €.

a.1.2.2.4) Remuneracions pendents de pagament: Dins aquest
epigraf, I'Institut té dotada una provisié per Pagues Extres i
Vacances, aprovisionant la part acreditada pels treballadors
a 31 de desembre de la paga de vacances. L'import
d’aquesta provisio és de 532.941,24 €.

a.1.2.2.5) Altres deutes amb les Administracions publiques: El
deute que figura en el Balang per import de 6.939.706,58 €
correspon, pel que fa a 762.341,47 € a retencions per IRPF i
IRC practicades per l'Institut Catala del Sol i pendents
d'ingressar a la Hisenda Publica durant el termini de
presentacido de les autoliquidacions d'aquestes retencions.
L'import de 724.827,52 € és el deute que té I'Institut Catala
del Sol amb els organismes de la Seguretat Social pel
concepte de retencions de quota obrera i quota patronal
corresponent al mes de desembre de 2011. Finalment,
també es troba registrat en aquesta partida l'import de
3.121.420,77 € corresponent a I'lmpost sobre el Valor Afegit
diferit que es meritara en el moment del seu pagament.

a.1.2.2.6) Avancaments de clients: Dins aquesta epigraf de balancg
s’hi troben registrades opcions de compra per import de
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1.795.125,28 € fruit dels lliuraments en concepte de
penyores, dipositades pels compradors, per la reserva de sol
(tant residencial com per a activitats economiques), d’
habitatges directament venuts des de l'Institut Catala del
Sol i locals, que estaven vigents i pendents de la seva
definitiva aplicacié al tancament de l'exercici. lgualment,
també s’hi troba registrat el reflex comptable dels béns que
ha adquirit en permuta I'Institut Catala del Sol i que seran
lliurats en un futur (el seu import al tancament de I'exercici
és de 12.977.317,98 €).

b) Passius financers designats a valor raonable amb canvis en el
compte de pérdues i guanys

L’'Institut no té passius financers designats a valor raonable amb canvis al
compte de péerdues i guanys.

L’ Institut no té contractats instruments financers derivats, diferents dels que es
qualifiguen com instruments de cobertura.

c) Classificacio per venciments

Les classificacions per venciment dels passius financers de I’ Institut, dels
imports que vencin en cada un dels seguents anys al tancament de I’ exercici i
fins al seu ultim venciment, es detallen al seglient quadre:

Venciment en anys

1 2 3 4 5 Més de 5 TOTAL 2011
Deutes 74.374.488,27 96.282.962,00 103.586.766,11 78.615.763,12 59.874.195,13|  559.071.645,73|  971.805.820,36
Obligacions i altres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deutes amb entitats de crédit 67.368.371,29 88.050.964,46 99.750.479,39 74.779.476,40 56.037.908,41 535.292.538,70 921.279.738,65
Préstecs rebuts d'entitats puabliques 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creditors per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0,00 2.697.646,42 0,00 0,00 0,00 0,00 2.697.646,42
Altres passius financers 7.006.116,98 5.534.351,12 3.836.286,72 3.836.286,72 3.836.286,72 23.779.107,03 47.828.435,29
Deutes amb empreses del grup i associades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Acreedors comercials no corrents 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Acreedors comericals i altres comptes a pagar 90.029.525,79 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 90.029.525,79
Proveidors 21.935.568,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21.935.568,75
Proveidors, empreses del grup i associades 26.384.890,24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 26.384.890,24
Creditors varis 19.463.975,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19.463.975,72
Altres deutes amb administracions publiques 532.941,24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 532.941,24
Personal 6.939.706,58 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.939.706,58
Bestretes de clients 14.772.443,26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 14.772.443,26
Deute amb caracteristiques especials 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

164.404.014,06 96.282.962,00  103.586.766,11 78.615.763,12 59.874.195,13  559.071.645,73 1.061.835.346,15

(en euros)

d) Impagament i incompliment de condicions contractuals

Durant I'exercici no s’ha produit un impagament del principal o interessos de

préstecs.
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e) Deutes amb caracteristiques especials

Tots els deutes amb caracteristiques especials han estat degudament detallats a
les Notes anteriors.

10.2 Informacié relacionada amb el compte de peéerdues i guanys i el
patrimoni net

L’ Institut Catala del Sol valora els préstecs financers rebuts a cost amortitzat, tal
com es detalla a la Nota 4.6.3. No ha estat necessari I'Us del métode del tipus
d’interés efectiu donat que la gran majoria dels préstecs rebuts sén anteriors a 2008
i les despeses de formalitzacié de préstec ja van meritar en exercicis anteriors. Dels
préstecs rebuts en els exercicis 2009 i 2010, no ha estat necessari calcular el tipus
d’interés efectiu, donat I' escas impacte economic que aquesta metode generaria
juntament amb els recursos desproporcionats que s’haurien d’esmercar per tal de
calcular-ho cada exercici, excepte en el cas dels préstecs segiients (en quée s’ha
minorat el deute al moment inicial del préstec i s’anira imputant a Pérdues i Guanys
en el transcurs de la vida d’aquest mitjancant I'aplicacié del tipus d’interés efectiu):

v' Préstec sindicat detallat a la Nota 10.1.a.1.1.1.1.e).
v" Préstec sindicat detallat a la Nota 10.1.a.1.1.1.1.9).
v' Préstec detallat a la Nota 10.1.a.1.1.1.3.i).

10.3 Altra informacio

a) Comptabilitat de cobertures

Descripcio detallada de les operacions de cobertura que realitza I'lInstitut Catala
del Sol, sent les seves classes aixi com els seus valors raonables a la data de
tancament de I’ exercici els segluents:

a.l) L’ Institut té contractat amb Caja Madrid un contracte de cobertura de
tipus d’interés (SWAP), contractat a I'empara d’'un Contracte Marc
d’Operacions Financeres (CMOF) i formalitzat amb data 26 de mar¢ de
2003, amb el qual cobreix una eventual pujada del tipus d’interés del
préstec rebut de DEXIA Sabadell per al finangcament 2003 (veure Nota
10.1.a.1.1.1.1.b de la present memoria), fixant un maxim del
3,049%.

a.2) L’ Institut va contractar, amb data 23 de desembre de 2009, un
Contracte Marc d’Operacions Financeres (CMOF), amb les seglents
entitats financeres:

e SOCIETE GENERALE
o DEXIA SABADELL
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L'objecte d’aquest contracte marc és la regulacié de la relacié negocial
que sorgeixi entre aquestes entitats i I'lnstitut, com a conseqgiiéncia
de la realitzacié de les seguents operacions:

Permutes financeres (SWAPS)
Operacions de tipus d’interés a termini (FRA)
Operacions d’ Opcions i Futurs, en mercats no
organitzats, sobre Tipus d’interés (CAPS, COLLARS i
FLOORS), Divises, Matéries Primeres, Valors de Renda
Fixa, Valors o index de Renda variable, o de qualsevol
altre tipus que es negociin als mercats financers.

e Operacions de compravenda de Divises (FX), al comptat
(SPOT) i a termini (FORWARD).

e Qualsevol combinacié de les anteriors, operacié similar o
qualsevol d’analoga naturalesa.

Posteriorment, amb data 23 de marg¢ de 2010, I'Institut Catala del Sol
va elevar a public diversos contractes subscrits, amb data 19 de gener
de 2010, de permuta financera de tipus d’interés (SWAP), dins
I'esmentat marc del “Contracte Marc d’Operacions Financeres”, amb
les entitats financeres abans esmentades que han concedit el préstec
sindicat de Ilimit 112,5 milions deuros detallat a la Nota
10.1.a.1.1.1.1.g de la present memoria, essent la cobertura
contractada pel 50% del nominal del préstec i en proporcié a la
participacié en el mateix de cadascuna de les entitats prestamistes.

Les citades operacions compleixen els requisits exigits i valoracio relativa a
instruments financers.

La despesa financera generada en l'exercici derivat de les dues cobertures
anteriors és d'import 1.176.808,98 €.

Exercici 2011 Exercici 2010

Pérdues Guanys Pérdues [EWS

|De l'instrument de cobertura (1.176.808,98) 3 (819.767,04)

De la partida coberta (4.137.859,04) i (2.427.448,17)

(5.314.668,02) ] (3.247.215,21)

(en euros)

Les citades operacions compleixen els requisits exigits i valoracio relativa a
instruments financers.
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b) Valor raonable

No és necessari revelar el valor raonable degut a que el valor en llibres
constitueix una aproximacio acceptable del valor raonable, excepte en el cas de
la valoracié del SWAP’s detallats a la Nota 10.3.a) anterior, que s’han valorat a
Valor Raonable, registrant-se una minoracié en el seu valor d'import global
2.697.646,42 €. Veure el detall en el seguent quadre:

Variacié Valor Raonable a Patrimoni Net

Exercici 2011 Exercici 2010

SWAP préstec 30 milions €
SWAP préstec sindicat 112,5 milions €

(1.166.003,83)

(2.697.646,42) (1.811.449,96)

(en euros)

NOTA 11.) FONS PROPIS - FINANCAMENT BASIC

Els Fons Propis de I'Institut Catala del Sol, que per la seva naturalesa gaudeix de
personalitat juridica propia, autonomia administrativa i economica i plena capacitat
d’obrar, amb els instruments de dret public i de dret privat propis de la seva
naturalesa, per al compliment de les seves finalitats, d’acord amb la llei 4/2000 de
26 de maig, estan constituits per les transferéncies en metal-lic o bé per
transferéncies d'actuacions en materia de sol o d'habitatge public i pels resultats
originats en el decurs de la seva activitat.

Composicié i moviment de I'epigraf de Fons Propis en els exercicis 2010 i 2011:

Saldo Saldo
Fons Propis 31/12/2010 Increment Decrement Reclassificacio 31/12/2011
Finangament transferit 165.684.736,73 58.895,10 0,00 0,00 165.743.631,83
Generalitat de Catalunya 174.390.473,21 1.600.000,00 0,00 0,00 175.990.473,21
Reserves 73.308.842,60 273.600,93 1.225,22 0,00 73.581.218,31
Romanent 34.778.350,90 0,00 0,00 0,00 34.778.350,90
Resultats negatius exercicis anteriors (39.709.356,39) 1.028.182,80 5.683.235,00 (46.032.868,94) (90.397.277,53)
Resultat exercici (46.032.868,94) (77.028.819,49) 0,00 46.032.868,94 (77.028.819,49)

(en euros)

362.420.178,11

(74.068.140,66)

5.684.460,22

282.667.577,23

Saldo Saldo
Fons Propis 31/12/2009 Increment Decrement Reclassificacio 31/12/2010
Financament transferit 164.714.736,73 970.000,00 0,00 0,00 165.684.736,73
Generalitat de Catalunya 173.190.473,21 1.600.000,00 400.000,00 0,00 174.390.473,21
Reserves 73.308.842,60 0,00 0,00 0,00 73.308.842,60
Romanent 34.778.350,90 0,00 0,00 0,00 34.778.350,90
Resultats negatius exercicis anteriors (4.806.945,14) 0,00 0,00 (34.902.411,25) (39.709.356,39)
Resultat exercici (34.902.411,25) (46.032.868,94) 0,00 34.902.411,25 (46.032.868,94)

(en euros)

406.283.047,05
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11.1. Finangcament transferit.

El conjunt de moviments que han sofert les partides corresponents al
financament transferit durant els exercicis 2010 i 2011 es detalla tot seguit:

Saldo Saldo

Finangament transferit 31/12/2010 Increment Decrement Reclassificacio 31/12/2011

Traspas INUR

61.212.429,02 58.895,10 0,00 0,00 61.271.324,12

Traspas IPPV 95.361.470,75 0,00 0,00 0,00 95.361.470,75
Ex-patronats Hab. Rural 9.110.836,96 0,00 9.110.836,96

165.684.736,73 58.895,10 165.743.631,83
(en euros)

Saldo Saldo
Financament transferit 31/12/2009 Increment Decrement Reclassificacio 31/12/2010

Traspas INUR 61.212.429,02 0,00 0,00 0,00 61.212.429,02
Traspas IPPV 94.391.470,75 970.000,00 0,00 0,00 95.361.470,75

(en euros)

Ex-patronats Hab. Rural

9.110.836,96 0,00 0,00 0,00 9.110.836,96

164.714.736,73 970.000,00 165.684.736,73

11.1.1. Traspas Instituto Nacional de Urbanismo (INUR).

Aquest apartat reflecteix els fons rebuts per transferéncia de
I'esmentat Instituto Nacional de Urbanismo (INUR) en matéria de
promocié de sol, segons les actes de transferéncies, ajustades en el
seu moment, en les minoracions que hagin esdevingut com a
consequéncia d'una revisio sobre les actes de transferéncia.

11.1.2. Traspas IPPV.

11.1.2.1 Reial Decret 2626/82.

Aquest apartat del balang reflecteix el valor dels traspassos
de [l'Instituto para la Promocién Publica de la Vivienda
(IPPV), segons el Decret 2626/82 i que en les actes de
traspas no han estat valorats. L'import registrat és
36.901.190,83 €.

11.1.2.2 Traspas patrimoni historic IPPV. Reial Decret 1009/85.

Dins d'aquest grup hi figuren els fons rebuts com a
conseqiiéncia del Reial Decret 1009/85 sobre traspas de la
titularitat del patrimoni historic de [I'Instituto para la
Promocion Publica de la Vivienda (IPPV).

Consideracions a tenir en compte respecte a aquest traspas
de competéncies i titularitat:

L'Institut Catala del Sol va rebre el patrimoni historic

d’habitatge de I'lPPV sense actes de valoracié i amb moltes
deficiencies sobre la titularitat registral dels edificis cedits i
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en condicions contractuals amb els ocupants dels habitatges
molt precaries. Per aquest fet, no s’ha registrat per part de
I'Institut Catala del Sol el valor d’aquest patrimoni en el
moment de la cessié. La seva gestid i valoracié la realitza
I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya, exceptuant una part
ubicada a la ciutat de Barcelona que gestiona el Patronat
Municipal de I'Habitatge de Barcelona.

Posteriorment les lleis de pressupostos, 20/2001 de 28 de
desembre, 30/2002 de 30 de desembre i 6/2004 de 21 de
juliol, autoritzaven al govern de la Generalitat per adscriure
a I'’Agencia de [I'Habitatge de Catalunya (anteriorment
I'Empresa Publica ADIGSA) els habitatges de promocio
publica que van ésser transferits per I’Administracié General
de I'Estat a la Generalitat de Catalunya mitjancant I’'RD
2626/1982 d’'1 d’'octubre, i 'RD 1009/1985 de 5 de juny, que
es trobava sota el control i la dependéencia de I'Institut Catala
del Sol.

Finalment, en compliment de les Illeis anteriorment
esmentades, el 30 de desembre de 2004 es signa un conveni
de cessi6 entre Institut Catala del Sol i I’Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya per la cessi6 gratuita d’aquest
patrimoni, i el 31 de desembre de 2004 s’escriptura
I'esmentada cessi6 dels habitatges, valorats segons la
mateixa escriptura en 122.455.828,00 €.

L'import registrat al tancament de [I'exercici és de

14.122.710,25 €.

11.1.2.3. Financament de l'Instituto para la Promocidn Publica de la
Vivienda (IPPV). Conveni de Financament.

Com a consequéncia del traspas de competéncies en matéria
d’habitatge a la Generalitat de Catalunya, I'lInstitut Catala del
Sol va subrogar-se en els drets i obligacions dels quals era
titular I'IPPV. L’Institut Catala del Sol rebia els fons per al
financament d’obres que posteriorment concedia com a
préstecs basicament al Patronat Municipal d’Habitatge de
Barcelona (PMHB), i a 'Empresa Municipal d’Habitatge de
Sabadell (VIMUSA).

En la Llei de pressupostos de I'Estat per a I'exercici de 1995,
s'establia que en les comunitats autbnomes amb
competéncia exclusiva en materia d’habitatge, passarien a la
seva titularitat els drets que generen els préstecs rebuts i
ressenyats anteriorment.

Aquests comptes recullen els deutes per capital anteriorment
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a favor de I'Instituto para la Promocion Publica de la Vivienda
(IPPV) pels convenis de finangcament en qué I'Institut Catala
del Sol va subrogar-se, actuant com a intermediari, com a
consequeéncia del traspas de competéncies que estableix el
Reial Decret 2626/1982.

L'import registrat al tancament de [I'exercici és de
44.337.569,67 €.

11.1.3. Fons ex Patronats Habitatge Rural:

L'Institut Catala del Sol rebé el 22 de juny de 1983 el traspas de les
competéncies i del patrimoni dels ex-Patronats de I'Habitatge Rural
que s'adscrigueren a I'Institut Catala del SOl durant I'exercici de 1984.

El patrimoni rebut estava pendent de valoracid, i van ser els serveis
administratius de I'Institut Catala del Sol els encarregats de realitzar-
la mitjancant els expedients i documentaci6 economic-financera
tramesos pels ex Patronats.

L'import registrat al tancament de I'exercici és de 9.110.836,96 €.

11.2. Generalitat de Catalunya. Financament pressupostari.

Els moviments que han sofert aquestes partides, en els exercicis 2010 i
2011, es detallen respectivament a continuacio:

Saldo Saldo
Generalitat de Catalunya 31/12/2010 Increment Decrement Reclassificacio 31/12/2011
Finangament pressupostari Habit. 51.911.657,75 0,00 0,00 0,00 51.911.657,75
Finangament pressupostari Sol 1.014.808,94 0,00 0,00 0,00 1.014.808,94
Fons Compensacid Interterritorial 83-85 49.593.023,84 0,00 0,00 0,00 49.593.023,84
Altres aportacions 71.870.982,68 1.600.000,00 0,00 0,00 73.470.982,68
174.390.473,21 1.600.000,00 175.990.473,21
(en euros)
Saldo SEIG)
Generalitat de Catalunya 31/12/2009 Increment Decrement Reclassificacio 31/12/2010
Finangament pressupostari Habit. 51.911.657,75 0,00 0,00 0,00 51.911.657,75
Finangament pressupostari Sol 1.014.808,94 0,00 0,00 0,00 1.014.808,94
Fons Compensacid Interterritorial 83-85 49.593.023,84 0,00 0,00 0,00 49.593.023,84
Altres aportacions 70.670.982,68 1.600.000,00 400.000,00 0,00 71.870.982,68

173.190.473,21 1.600.000,00 400.000,00 174.390.473,21

(en euros)

L'increment a la partida d’ Altres aportacions, consisteix en una aportacié de
financament de l'activitat de I'Institut Catala del Sol, per tal de reforcar la seva
estructura patrimonial, per atendre programes d'ordenacié i promocié de sol i
edificis industrials i serveis, els programes d'habitatge i el programa de barris i
nuclis antics. Aquesta aportacio es fonamenta en el marc d'un acord de govern de la
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Generalitat (de data 16 de desembre de 2008). Es tracta d'aportacions que I'Institut
anira rebent de diferents Departaments de la Generalitat durant varis anys (2008-
2012) per a l'objecte esmentat anteriorment, i d'un import global de 8 Milions
d'euros (1,6 milions d’euros anuals).

Amb data 19 d’octubre de 2010 el Departament de PTOP de la Generalitat
(actualment el Departament de Territori i Sostenibilitat), autoritza la no disposici6
de fons a favor de I'Institut Catala del Sol per import de 400.000,00 €, per tal de
complir amb I'import total de la retencid corresponent al Decret llei 3/2010 de 29 de
maig, de mesures urgents de contencié de la despesa i en mateéria fiscal per a la
reduccié del deficit public i a I'acord de Govern d'l de juny de 2010. Per tant,
I'anualitat que I'Institut Catala del Sol havia de rebre de I'exercici 2010 d’aquest
departament, no la rebra. En canvi, I'anualitat corresponent a I’exercici 2011 la
rebra de forma integra.

La partida d’ Altres aportacions era considerada, en comptes anuals anteriors,
subvencié pendent d’aplicaci6. Donat el seu caracter d'aportacions patrimonials,
arrel de la implantacié del Nou Pla Comptable, en I’exercici anterior va passar a
considerar-se com una part més dels Fons Propis de I'Institut, dins el compte d’
Aportacions de socis o propietaris.

11.3. Reserves.

L’ Institut té comptabilitzades Reserves per import de 73.581.218,31 €. La
majoria d’aquest import prové de la implantacié del Nou Pla General de
Comptabilitat a 1 de gener de 2008, en concret, I'import de 73.308.842,60 €.
La resta de moviments, produits durant I’exercici 2011, corresponen als
moviments derivats de la combinacié6 de negocis amb societat mercantil
Remodelacions Urbanes, S.A., participada per I'lnstitut amb el 100% de les
accions, mitjancant la Dissolucidé sense liquidacié6 mitjancant transmissio
global d’Actius. L’'import d’aquests moviments és de 272.375,71 €.

11.4. Romanent.
Aquesta partida esta formada pels resultats positius acumulats per I' Institut
Catala del Sol des de l'inici de les seves activitats.

11.5. Resultats negatius d’exercicis anteriors.
Aquesta partida esta formada pels resultats negatius acumulats per I' Institut
Catala del Sol des de l'inici de les seves activitats.

11.6. Resultats.

En I'exercici 2011, el resultat de I'exercici ha estat de perdues per import de
77.028.819,49 €.
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NOTA 12.) EXISTENCIES

La composicio de les existéncies de I'Institut Catala del Sol al tancament de I'exercici
és la que es detalla a continuacio:

En curs 1.400.658.213,14 (57.085.425,18) 1.343.572.787,96 (116.347.175,54) 1.227.225.612,42
Sol 971.270.595,18 53.875.613,42 1.025.146.208,60 (25.946.275,38) 999.199.933,22
Naus i edificacions 199.288,33 0,00 199.288,33 28.101.210,80 28.300.499,13
Habitatge, locals i aparcaments 443.657.841,06 (109.707.760,75) 333.950.080,31 (85.526.582,12) 248.423.498,19
Nuclis i actuacions gestionades 52.728.498,48 7.172.592,64 59.901.091,12 (15.694.482,35) 44.206.608,77

Deteriorament (67.198.009,91) (8.425.870,49) (75.623.880,40) (17.281.046,49) (92.904.926,89)
Acabat 235.424.312,03 56.356.426,91 291.780.738,94 26.747.409,71 318.528.148,65
Sol 119.870.702,02 (633.218,27) 119.237.483,75 24.934.776,12 144.172.259,87
Naus i edificacions 9.879.779,46 119.399,71 9.999.179,17 96.511,32 10.095.690,49
Habitatge, locals i aparcaments 125.901.700,96 54.803.569,69 180.705.270,65 15.411.754,99 196.117.025,64
Deteriorament (20.227.870,41) 2.066.675,78 (18.161.194,63) (13.695.632,72) (31.856.827,35)
Bestretes a proveidors 8.971.337,53 6.542.235,19 15.513.572,72 67.269,86 15.580.842,58

(en euros)

12.1. Existencies.

Els criteris de valoracié economica de les existéncies figuren detallats en la
nota 4.8 d'aquesta Memoria.

Les existéncies de I'Institut Catala del SOl estan valorades pel cost
d'adquisicido o de produccido. Aquest incorpora el valor de transmissio de la
propietat, les obres i treballs que s'hi realitzen i les altres despeses inherents
directament a I'adquisicid. S’incorporen els costos financers per diferiment en
el pagament.

També s’imputen, tant en existéncies de sol com en existéncies d’habitatge,
la part de costos indirectes (Costos interns de transformacié) que
raonablement els hi correspon, quan aquests s’han produit dins del periode
de produccido/construccié i amb els mitjans de treball normals. Aquests
costos representen, respecte de la inversié directa en aprovisionaments de
I'exercici 2011 en sol i habitatge, un percentatge del 3,89%.

Respecte a I'exercici anterior, s’ha reajustat el calcul de I'estimacié dels
esmentats costos indirectes, amb Ila idea d’imputar al producte,
exclusivament aquells costos indirectes que hi afegeixen valor.

L’estimacio s’ha calculat en base als seglients parametres:

e Imputacié dels costos d’estructura proporcionalment al pes que el
personal tecnic, en fase de produccid, representa respecte del total
del personal.

e Imputacié dels costos anteriors, en funcié de la capacitat normal de

treball, calculada en base a la mitjana dels tres exercicis (2006-
2008), on la relaci6 inversid/personal va ser mes alta.
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El valor de les existéncies es veu limitat pel valor en venda de les mateixes.

No existeixen garanties, excepte les hipotecaries d'habitatge detallades en la
nota 16.2.1, embargaments, pignoracions o litigis que puguin afectar la
titularitat, disponibilitat o valoracié de les existencies de I'Institut Catala del
Sol, i que no figurin deteriorades.?

L'adjudicaci6é dels habitatges acollits a algun dels régims de protecci6, es
porta a terme per I'’Agéncia de [I'Habitatge de Catalunya, aixi com la
conservacio, reparacio i cobrament de I'activitat d'habitatge public. Per tant,
des que finalitzen les obres, malgrat posseir-ne la titularitat, I'Institut Catala
del Sol no té el domini total sobre les existéncies d’aquests habitatges.

Cal distingir que les activitats principals de I'Institut Catala del Sol son: la
relativa al sol, la d'habitatge i rehabilitacié de Nuclis Antics.

12.1.1. Promoci6 de sol urbanitzat

L'Institut Catala del Sol té diverses possibilitats d'actuacié en la
promocioé de sol:

a) A través de sectors propis de I'Institut mitjancant els seus
recursos economics o amb ajuts, si escau, del pla
d’habitatge i del sol.

b) En col-laboraci6 amb altres administracions publiques,
especialment mitjancant la figura del consorci urbanistic.

c) En collaboraci6 amb els propietaris de sol privats,
mitjancant la creacié de juntes de compensacid6 o amb
utilitzacié del sistema de cooperacido. Ambdos sistemes fan
participar els propietaris en el procés d’execuci6 de
I'actuaci6, segons el sol que aportin i els terrenys resultants
que els corresponguin.

Composici6 de les existéncies de Sol:

Saldo Saldo Saldo
Existencies de sol 31/12/2009 Variacio 31/12/2010 Variacié 31/12/2011
Sol en curs 971.270.595,18 53.875.613,42 1.025.146.208,60 (25.946.275,38) 999.199.933,22
Sol acabat 119.870.702,02 (633.218,27) 119.237.483,75 24.934.776,12 144.172.259,87

1.091.141.297,20 53.242.395,15 1.144.383.692,35 (1.011.499,26) 1.143.372.193,09

(en euros)

? Vegeu nota 12.2 d’aquesta Memoria.
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Sol en curs:

En aquest apartat del Balan¢g hi figura I'agregacié d'aquelles
actuacions que estan en fase d'adquisicid i/o urbanitzaci6. El seu Us
final pot ser per activitats economiques o residencials. S’inclou dins la
mateixa partida la inversio6 realitzada en subestacions eléctriques.

Sol en venda:

Un cop l'actuacié esta urbanitzada, i es treu a la venda, passa a
formar part de les existencies de sol en venda, que es van minorant
de valor per la venda de parcel-les. Aquesta minoraci6 s'efectua en
funcié del grau de realitzacié de I' actuacié de forma estrictament
proporcional:

Valor de les parcel-les venudes

Grau de realitzaci6 =
Valor de les parcel-les totals

12.1.2. Promocio d'habitatge

Existéncies d'Habitatge 31/12/2009 Variacié 31/12/2010 Variacio 31/12/2011
Habitatge en curs 443.657.841,06 (109.707.760,75) 333.950.080,31 (85.526.582,12) 248.423.498,19
Habitatge en venda 59.023.803,92 36.660.003,82 95.683.807,74 (6.586.065,25) 89.097.742,49
Habitatge acabat destinat a lloguer 10.182.592,34 (1.604.643,09) 8.577.949,25 0,00 8.577.949,25
Habitatge parkings en venda 24.551.229,70 11.140.013,57 35.691.243,27 9.790.913,19 45.482.156,46

537.415.467,02 (63.512.386,45) 473.903.080,57 (82.321.734,18) 391.581.346,39

(en euros)

Habitatge en curs:

En aquest capitol hi figuren els habitatges, locals i aparcaments que
estan en procés de construcci6 o que, tot i estar acabada la
construccid, encara no estan disponibles per a la venda.

Seguint les directrius fixades per la Secretaria d’Habitatge i Millora
Urbana, I'Institut Catala del Sol construeix habitatges subjectes als
diversos regims de promocio publica i de protecci6 oficial, I'adjudicacio
i administracié dels quals és a carrec de I’Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya.

Habitatge acabat:
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En aquest capitol hi figuren els habitatges ja construits i acabats, dels
quals I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya encara no n'ha efectuat
I'adjudicacié ni formalitzat la venda. També s’inclou alguna actuacio
destinada en la seva totalitat a lloguer perd amb perspectives de
poder-se alienar a curt termini.

Un cop l'actuaci6 esta finalitzada, i es treu a la venda, passa a formar
part de les existéncies d’habitatge en venda, que es van minorant de
valor per la venda d’habitatges i la part d’habitatge amb destinacio a
lloguer es traspassa a I'epigraf d’Inversions Immobiliaries (veure Nota
6 de la present memoria). Aquesta minoracio s'efectua en funcié del
grau de realitzacio de I actuacié de forma estrictament proporcional :

Valor dels habitatges venuts

Grau de realitzaci6 =
Valor dels habitatges totals

12.1.3. Naus i edificacions

Saldo Saldo SE[o]
Existéncies de naus i edificacions 31/12/2009 Variacio 31/12/2010 Variacio 31/12/2011
Naus i edificacions en curs 199.288,33 0,00 199.288,33 28.101.210,80

Naus i edificacions acabades 9.879.779,46 119.399,71 9.999.179,17
10.079.067,79 119.399,71 10.198.467,50 28.197.722,12 38.396.189,62

(en euros)

Les dues partides del detall d'existéncies en qué apareixen les naus i
edificacions, tant en curs com acabades, pretenen reflectir una
vessant d'actuacié de [I'Institut Catala del Sol, que no és
exclusivament d'urbanitzacié ni s'emmarca en l'activitat de promocié
d'habitatge anteriorment descrita.

La partida de naus i edificacions en curs i acabades ha tingut una
variaci6 positiva per import de 28.197.722,12 €, derivat
fonamentalment de la incorporacioé del qué havia de ser la nova Seu
Corporativa (veure Nota 5 de la present memoria) procedent de
I'immobilitzat material.

12.1.4. Locals i aparcaments

Saldo Saldo SE[o]
Existéncies de locals 31/12/2009 Variacio 31/12/2010 Variacié 31/12/2011

32.144.075,00 8.608.195,39 40.752.270,39 12.206.907,05 52.959.177,44

TOTAL 32.144.075,00 8.608.195,39 40.752.270,39 12.206.907,05 52.959.177,44
(en euros)

Saldo Saldo Saldo
Existéncies d' aparcaments 31/12/2009 Variacio 31/12/2010 Variacio 31/12/2011

24.551.229,70 11.140.013,57 35.601.243,27 9.790.913,19 45.482.156,46

TOTAL 24.551.229,70 11.140.013,57 35.691.243,27 9.790.913,19 45.482.156,46
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En aquest apartat de les existéncies de I'Institut Catala del Sol hi
figuren els locals comercials i places d’aparcament que comercialitza
directament [I'Institut Catala del Sol. En el moment de la seva
construccié es troben inclosos en I'habitatge en curs, perd un cop
acabats adopten un epigraf propi en les existéncies, ja que la seva
adjudicacio i gestid corre a carrec de I'Institut Catala del Sol i no de
I’Agencia de I’'Habitatge de Catalunya (com és el cas d’habitatge).

12.1.5. Nuclis Antics

A I' Institut Catala del Sol se li encarrega la licitacié i execucié de les
obres de rehabilitaci6 de nuclis antics. Aquestes actuacions
programades abarquen diferents municipis de Catalunya i es financen
majoritariament amb transferéncies a carrec del Departament de
Territori i Sostenibilitat, aixi com altres administracions, basicament
locals.

L’ Institut registra les inversions realitzades com a existéncies en
I'epigraf B.11.3.d de I'actiu del balan¢ fins al moment de ser lliurades
a I'administracié corresponent. En contrapartida, rep un financament
pressupostari per la part de la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana,
aixi com per la part corresponent a les altres administracions.

Per articular aquesta operativa s’han signat diferents protocols entre
el Departament de Territori i Sostenibilitat i el Departament de
Cultura i s’han establert linies propies del Departament de Territori i
Sostenibilitat. D’aquesta rubrica cal destacar que:

» Al tancament de I'exercici, del primer i del segon protocol,
1997-1998 i 1999-2001 respectivament, no hi ha cap obra
pendent d’executar.

> El tercer protocol, 2002-2004 , de 3 de maig de 2001, té una
inversié prevista inicialment de 37,65 milions d’euros, dels
quals 23,27 milions d’euros corresponen a l'aportacié d’altres
administracions i 14,38 milions d’euros sén aportacié del
Departament de Territori i Sostenibilitat. De les 139 obres
programades inicialment, 131 en [l'actualitat, 128 han estat
acabades. Per considerar acabada la gestié del protocol resten
3 actuacions.

» El quart protocol, signat amb data 26 d’octubre de 2005, per
al periode 2005-2008, és el que comporta el major volum
d’inversid. De la inversid prevista inicialment de 41,30 milions
d’euros, 19,40 milions d’euros responen a I'aportacié del
Departament de Territori i Sostenibilitat i 21,90 milions
d’euros a la d’altres administracions. Del total de les 141 obres
programades se n’han finalitzat 121.
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» En data 10 de febrer de 2009 es va signar el protocol 2009-
2011 amb un total de 175 obres previstes. De la inversio
prevista inicialment de 41,30 milions d’euros, 20,50 milions
d’euros responen a l'aportacié del Departament de Territori i

Sostenibilitat i 20,80 milions deuros a la daltres
administracions. Del total de les obres programades se n’ han
finalitzat 37

» Per a I’execucié de les Actuacions convingudes, Reviure velles
ciutats i Reforma urbana s’articulen mitjancant convenis
conjuntament signats .S’han programat un total del 206
actuacions de les quals s’han executat 134

L'import comptabilitzat al tancament de I'exercici 2011 per aquest
concepte, que correspon a l'obra executada i no entregada als
destinataris, és de 9.808.325,77 €.

12.1.6. Obres gestionades

El contingut d’aquesta partida, inclosa a I'’epigraf el B.11.3.d de I'actiu,
consisteix en diverses actuacions que son financades per diferents
departaments de la Generalitat de Catalunya, o Consorcis, les quals
seran cedides quan siguin acabades per I'Institut Catala del Sol.

En I'exercici 2008 es varen afegir dins d’aquesta partida les Arees
Residencials Estratégiques (A.R.E.), que so6n actuacions d’interés
supramunicipal promogudes per I’ Administracié de la Generalitat
amb la finalitat de subvenir els déficits de sol d’Us residencial, per fer
efectiu el dret de la ciutadania a un habitatge digne i adequat,
mitjancant plans directors urbanistics que comporten I'ordenacié i la
transformaci6 de les arees delimitades i, si s’escau, la modificacié de
la classificacié urbanistica de so0l o de les condicions de
desenvolupament previstes pel planejament vigent.

També en el decurs de I'exercici 2008 es van iniciar nous encarrecs
vinculats a la llei de Barris i Millora de les urbanitzacions amb Déficit
Urbanistic.

D’aquestes inversions, que han de ser financades, les més
destacades son les segients:

> Carretera del Monestir de Sant Benet (a financar per I' Institut
Catala del Sol i Caixa Manresa).

> Institut de Geomatica (a financar pel Institut de Geomatica).
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» Obertura del carrer Valenti Escales (a financar per
Departament de Territori i Sostenibilitat, per la Secretaria
d’'Habitatge i Millora Urbana i per I' Ajuntament de Santa
Coloma de Gramenet)

> Restauracié de la teulada del Paraninf de la Universitat de
Cervera (financat pel Departament de Cultura).

» Enderroc del centre penitenciari Trinitat (Barcelona) i Fluvia
Nautic (Sant Pere Pescador).

» Consolidaci6é estructural església de Sant Domeénech a Cervera
( Financat per Llei de Barris i Ajuntament de Cervera)

» Peius Gener a Badalona (Finangcat per Llei de Barris i
Ajuntament de Badalona)

» Urbanitzacié places President Irla i Vella Pedra, de Santa
Cristina d’Aro.

» Varies obres per consorcis (es financaran pels mateixos
consorcis).

> Conjunt d’actuacions en les Arees Residencials Estratégiques,
per import de 32 milions d’euros.

El saldo comptabilitzat per aquest concepte al tancament de I'exercici
2011 és de 34.398.283,00 €.

12.2. Deteriorament d’'existéncies.

Com a comptes compensadors d'Actiu del Balan¢ hi figuren els diversos
deteriorament que, estimades per I'Institut Catala del Sol, preveuen la
possible depreciacio i les perdues reversibles de les existéncies de sol, locals i
habitatge.

La variacié dels deterioraments per l'exercici de 2011 és un increment de
30.976.679,21 € respecte als de I'exercici anterior.

Import a I'inici de I'exercici (93.785.075,03) (87.425.880,32) (74.250.247,84)

Import al final de I'exercici (124.761.754,24) (93.785.075,03) (87.425.880,32)

(en euros)

El saldo al tancament de I'exercici de la partida de Deterioraments d’
existéncies és de 124.761.754,24 €.

La seva composici6é per I'exercici és la que segueix:
12.2.1.Deteriorament manteniment locals: Aquest deteriorament es

dota per compensar la possible pérdua de valor dels locals que figuren
en existéncies a l'Institut Catala del Sol pel seu deteriorament en el
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decurs del temps, ja que poden no adjudicar-se en el moment de
sortir a la venda la promocid i, per tant, pot passar un cert temps fins
a la seva adjudicaci6. La provisio estimada és el 5% de I'existéncia
final en locals.

Al tancament de I'exercici 2011 el deteriorament registrat és de
2.647.958,87 €.

12.2.2.Deteriorament per menys valor d’actuacions traspassades a

habitatge: Aquest deteriorament es dota quan una actuacié de sol, o
part d'aquesta, es transforma en reserva de sol per habitatge, atenent
a la programacio de la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana per a la
construcci6 d'habitatges.

Al tancament de I'exercici 2011 el deteriorament registrat és de
155.342,89 €.

12.2.3.Deteriorament per immobilitzacié de les existéncies de sol:

Pretén reflectir les pérdues de valor reversibles que tenen algunes
actuacions.

La dotaci6 de [I'exercici 2011 és de 121.958.452,49 €, amb el
desglossament seglent:

e Deteriorament per immobilitzacié d'adquisicions de sol no en
venda: Afecta a aquelles actuacions que estan aturades en
la fase d'adquisicid, fet que provoca una gran immobilitzacio
en les existéncies de I'Institut Catala del Sol. El criteri per al
calcul de la dotaci6 és: s’aplica un coeficient sobre la
inversié existenciada anyal de les actuacions, variant aquest
coeficient en funcié de I'antiguitat de la inversio. Per les
actuacions amb un volum d’existéncia acumulat superior a 4
milions d’euros el coeficient de deteriorament s’inicia amb
un 0,875% en el valor existenciat de I'exercici anterior al
tancament actual, i s'incrementa un 0,875% per a cada any
d’antiguitat fins a un maxim del 7% per les actuacions amb
existéncies entre 1,5 i 4 milions d’euros s’inicia amb un
3,5% en el valor existenciat de [I'exercici anterior al
tancament actual i s’incrementa un 3,5% per cada exercici
d’antiguitat fins a un maxim de 28%. En el cas de les
actuacions amb existencies per valor inferior a 1,5 milions
d’euros s’inicia amb un 5,25% en el valor existenciat de
I’exercici anterior al tancament actual i s’incrementa en un
5,25% per cada any d’antiguitat fins a un maxim de 35%.
Per altra banda, en algunes actuacions concretes sobre les
quals no esta previst cap tipus d’aprofitament urbanistic, el
deteriorament dotat és del 100% de l'existéncia. L'import
registrat al tancament de [I'exercici 2011 és de
68.131.032,78 €.

e Deteriorament per immobilitzaci6 de sol en venda: La
dotacié correspon a diverses actuacions, que, tot i estar a la
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venda, no han tingut cap moviment de venda en els darrers
exercicis i que confereix a les esmentades actuacions un fort
grau d'immobilitzacié. Des de I'exercici 2008, el criteri adoptat
per la dotacié del deteriorament és el seglient: el 20% de
deteriorament per al segon exercici en qué el poligon no té cap
venda, el 30% pel tercer any i el 40% pel quart any i
posteriors. L'import dotat en [I'exercici 2011 és de
28.159.938,37 €.

e Deteriorament per immobilitzacié de Il'actuacié de Gallecs:
S’ha efectuat un deteriorament equivalent al 93,27% del valor
d’existéncia d’aquesta actuacid, % de la superficie destinat a
Parc Natural. L’'import registrat és de 18.672.683,30 €.

¢ Deteriorament de I'actuacié del Moll6: En I'exercici 2011 es
deteriora I'import adjudicat de Il'obra 1979-1-050 Linea
eléctrica. L'actuacioé s'ha posat a la venda I'any 2011 pero falta
per realitzar tota aquesta obra. L'import registrat és de
893.587,24 €.

e Deteriorament actuacié La Seu Corporativa: En I'exercici
2011 es deteriora l'actuaci6 La seu Corporativa per la
diferéncia entre el valor de I'actiu i el valor de mercat segons
anunci. L'import registrat és de 6.101.210,80 €.

Al tancament de I’exercici actual, la Subdirecci6 Comercial i de Patrimoni de
I'Institut Catala del Sol ha preparat una valoracié de les actuacions de sol
que gestiona. Aquesta valoracid, de caracter intern, que al moment del
tancament d’aquesta memoria es considera provisional, recull els valors
esperats de realitzacié6 de les diferents actuacions de sol gestionades per
I'esmentada Subdirecci6 Comercial i de Patrimoni, classificades aquestes
segons a seva qualificacié urbanistica i nivell d'execuci6 de les obres
d’urbanitzacid, d’acord amb els seglients criteris:

a) Per als actius immobiliaris amb les obres iniciades o
finalitzades, inscrits al Registre de la Propietat, i per tant,
transmissibles d'immediat, el seu valor és el de venda, fixat
pel Departament Comercial.

b) Actiu Immobiliari en procés de transformacié i pendent dels
tramits urbanistics especifics. Es té en compte el valor
residual del sol dels estudis de viabilitat, el valor de
referéncia del sol aportat de les Ares (Arees Residencials
Estratégiques), el valor resultant dels estudis de mercat i en
determinats casos es té en compte el valor d'adquisicio
actualitzat.

c) Actiu immobiliari en fase d’estudi previ de programacioé i que
haura de ser objecte d’'una tramitacio urbanistica especifica.
En general la seva valoracio és el valor residual dels estudis
de viabilitat i es té en consideracié la proximitat als eixos de
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comunicacié i als nuclis urbans, aixi com I'expectativa de
desenvolupament urbanistic a mitja termini.

d) Actiu Immobiliari sense previsi6 de desenvolupament
urbanistic per0 objecte d’estratégies especifiques per
obtenir-ne un rendiment, o bé, per vendre’l. Es valoren pel
conreu potencial d'acord amb I'enquesta del preu de la terra
elaborada pel Departament d’Agricultura Ramaderia i Pesca
de la Generalitat de Catalunya.

Aquesta valoracid6 de caracter intern dels actius de sol que gestiona la
Subdireccié Comercial i de Patrimoni de I'Institut Catala del Sol, en resulta un
valor superior a I'import que figura com a suma dels valors dels epigrafs de
sol en curs i sOl acabat del balan¢ de I'Institut Catala del Sol per a I'exercici
2011. Aquests epigrafs inclouen els valors de cost d’aquest tipus d’actius aixi
com els respectius deterioraments computats d’acord amb els criteris que
detallats en aquesta mateixa nota de la present memoria.

12.3. Altra informacio

El criteri seguit per la capitalitzaci6 de les despeses financeres en les existéncies
figura a la Nota 4.8 de la present memoria. Els imports activats son els segients:

b) Import de les despeses financeres capitalitzades en existéncies de cicle de Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2009
producci6 superior a 1 any

Despeses financeres capitalitzades Sol 1.124.263,44 2.005.180,21 2.256.667,21
Despeses financeres capitalitzades Habitatge 1.450.312,44 1.665.169,33 6.807.577,76
(en euros)

Al tancament de I'exercici 2011 existeixen els seglents compromisos ferms de
compra i venda i contractes de futur o d’opcions:

c) Compromisos ferms de compravenda i contractes de futur o opcions relatius Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2009

a existencies
a) Compromisos ferms de compres 0,00 0,00 0,00
b) Compromisos ferms de vendes 24.375.000,00 8.783.758,93 8.783.758,93
c) Contractes de futurs o d'opcions 0,00 0,00 0,00

(en euros)

Amb data 20 d’octubre de 2011, I'Institut Catala del Sol va signar amb PROMCAT
ALTERNATIVA, SL un contracte de promesa de compravenda de cosa futura,
mitjancant el qual PROMCAT ALTERNATIVA, SL es compromet a adquirir diverses
parcel-les resultants del Projecte de Reparcel-lacié pendent de tramitar, propietat de
I'Institut Catala del Sol, dins el sector industrial PPU-01 de Ca n’Alemany de
Viladecans. L'import de la transmissio futura és de 24.375.000,00 €.

La xifres incloses al quadres anteriors (2009 i 2010) corresponien al compromis de
compra que I'Institut havia concedit a la societat mercantil Aeroports Publics de
Catalunya, de l'aeroport de la Seu d'Urgell, situat als termes municipals de
Montferrer i Castellb6é i Ribera de I'Urgellet, en virtut el Conveni signat entre les
dues parts a 29 de desembre de 2009. Finalment la transaccié s’ha perfeccionat en
I’exercici 2011.
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Al marge de I'esmentat anteriorment, el seglient compromis:
e En l'area de Patrimoni, existeix un compromis derivat d’'un conveni de
col-laboracié urbanistica amb la societat Subirats Berenguer Immobiliaria,

SA, pel qual s’han d'acabar de perfeccionar en el futur una série de
permutes, valorades en un import global de 47 milions d’euros.

NOTA 13.) MONEDA ESTRANGERA

L’ Institut no té registrats elements d’actiu i/o passiu denominats en moneda
estrangera. Igualment, tampoc té registrades compres, vendes 0 serveis rebuts i
prestats denominats en moneda estrangera.

No s’han produit durant I'exercici diferencies de conversio.

No hi ha registrades diferencies de canvi reconegudes al resultat del exercici.

No s’ha produit durant I’'exercici 2011 cap canvi en la moneda funcional utilitzada
per I Institut.

L’ Institut no utilitza més d’'una moneda funcional.

L’ Institut no té negocis a I'estranger en paisos sotmesos a altes taxes d’inflacié.
NOTA 14.) SITUACIO FISCAL
14.1. Impost de Societats.

L'Institut Catala del Sol, en virtut del seu caracter d’ens public subjecte a dret
privat, és subjecte passiu de I'impost sobre Societats.

Les diferéncies entre criteris fiscals i criteris comptables han provocat ajustaments
positius i negatius per diferéncies permanents. No s’han produit ajustos positius o
negatius per diferéncies temporanies.

La conciliacié del resultat comptable amb el resultat fiscal (base imposable) és la
seguent:

Ingressos i despeses directament imputats al
patrimoni net
Import de I'exercici 2011 Import de I'exercici 2011

(77.02881949)) |

Compte de perdues i guanys

Saldo d'ingressos i despeses de |'exercici

Augments Disminucions Efecte net Augments Disminucions Efecte net

Impost sobre societats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Diferéncies permanents 32.811.605,20 1.568.478,61 31.243.126,59 271.025,11 0,00 271.025,11
Diferéncies temporanies 0,00 0,00
- amb origen a I'exercici 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- amb origen en exercicis anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Compensacié de bases imponibles negatives

d'exercici anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Base imposable (resultat fiscal) (45.785.692,90) 271.025,11
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(en euros)

Ingressos i despeses directament imputats al
patrimoni net
Import de I'exercici 2010 Import de I'exercici 2010

(46.03286894)) |

Compte de perdues i guanys

Saldo d'ingressos i despeses de |'exercici

Augments Disminucions Efecte net Augments Disminucions Efecte net

Impost sobre societats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Diferéncies permanents 5.977.073,28 0,00 5.977.073,28 0,00 0,00 0,00
Diferéncies temporanies 0,00 0,00

- amb origen a I'exercici 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- amb origen en exercicis anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Compensacié de bases imponibles negatives,

d'exercici anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Base imposable (resultat fiscal) (40.055.795,66) 0,00
(en euros)

Desglossament de la despesa / ingrés per impost sobre beneficis en els exercicis
2010 2011:

2. Variaci6 de I'impost diferit

b) Variaci6 de
a) Variacio de l'impost diferit d'actiu limpost diferit de TOTAL 2011

1. Impost corrent
9 passiu (1+2)

Diferéncies Credit impositiu Diferéncies
temporanies per Bl negatives Altres credits temporanies

Imputacié a perdues i guanys, del qual:
- A operacions continuades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- A operacions interrompudes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Imputacié a patrimoni net, del qual:
- Per valoracié d'instruments financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per cobertura de fluxes d'efectiu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per subvencions, donacions i legats rebuts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per guanys i pérdues actuarials i altres ajustos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per actius no corrents i passius vinculats,
mantinguts per la venda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per diferéncies de conversio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per reserves 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(en euros)

2. Variaci6 de I'impost diferit

b) Variaci6 de
a) Variacio6 de l'impost diferit d'actiu I'impost diferit de TOTAL 2010

1. Impost corrent [EESY] (1+2)

Diferéncies Crédit impositiu Diferéncies
temporanies per Bl negatives Altres credits temporanies

Imputacié a pérdues i guanys, del qual:
- A operacions continuades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- A operacions interrompudes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Imputacié a patrimoni net, del qual:
- Per valoracié d'instruments financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per cobertura de fluxes d'efectiu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per subvencions, donacions i legats rebuts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per guanys i pérdues actuarials i altres ajustos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per actius no corrents i passius vinculats,
mantinguts per la venda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per diferéncies de conversio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Per reserves 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(en euros)

Com a Diferencies permanents, per import de 31,51 milions d’euros, s’hi inclouen
basicament els seglents conceptes: els augments de deterioraments registrats en
les existéncies de I'Institut (17,78 milions d’euros), I'aplicacié d’altres provisions i
deterioraments (1,57 milions d’euros), subvencions i ajuts atorgats a tercers (veure
Nota 15.1.9 de la present memoria, per import de 4,36 milions d’euros), alguns
recarrecs (312 mil euros), un ajust per diferéncia de valoraci6 en una permuta
(10,35 milions d’euros) i uns certs ajustaments a Patrimoni Net (271 mil euros).
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1) L’ Institut Catala del Sol, al tancament de I'exercici 2011, disposara de les
seguents bases imposables negatives (en euros):

BASES IMPOSABLES NEGATIVES PENDENTS D'APLICAR

Exercici Import
2009 (24.435.330,61)
2010 (40.055.795,66)
2011 (45.514.667,89)
TOTAL (110.005.794,16)

2) L'Institut té les segients deduccions generades i pendents d’aplicacié (en
euros):

Deduccions Cap.IV Tit.VI Ley 43/95 LIS 2011 2010 2009

Pendents d'aplicacié inici 19.655,16 16.596,42 9.944,88
Generades 0,00 3.058,74 6.651,54
Aplicades 0,00 0,00 0,00
Pendents d'aplicaci6 final 19.655,16 19.655,16 16.596,42

3) Des d’exercicis anteriors I’ Institut s’acull a la bonificacié del 99% de les rendes
regulades per l'article 32.2 de la Llei 43/95 de I'lmpost de societats, la
Bonificacié per activitats exportadores i de prestacié de serveis publics locals.

4) L’'Institut no ha comptabilitzat, per importancia relativa, I' impost diferit d’actiu
generat per I’1% no bonificat. Per tant, la quota liquida de I'exercici és zero,
figurant Gnicament com a quantitat a retornar per la Hisenda Publica la totalitat
de les retencions a compte, per import de 71.311,30 € (inclou també les
retencions de I'exercici anterior):

2011 2010 2009
QUOTA LIQUIDA POSITIVA -

Retencions i ingressos a compte 71.311,30 80.371,07 371.603,78

QUOTA DE L' EXERCICI A INGRESSAR O RETORNAR (71.311,30) (80.371,07) (371.603,78)

Pagaments a compte

ler pagament

2on pagament

3er pagament - - -
LIQUID A INGRESSAR O RETORNAR (71.311,30) (80.371,07) (371.603,78)

A la legislacié fiscal espanyola, els impostos no poden considerar-se com a
definitius fins que hagin estat inspeccionats per les autoritats fiscals o bé hagi
prescrit el termini d’inspecci6.

L’article 24 de la Llei 1/1998 de 26 de febrer de Drets i Garanties dels contribuents
estableix que:

Prescriuran als quatre anys:

a) El dret de ’Administracid per determinar el deute tributari mitjancant I'oportuna
liquidaci6.

b) L’accié d'imposar sancions tributaries.
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Els exercicis oberts a inspecci6 comprenen els quatre Gltims exercicis. L'Institut no
estima que puguin posar-se de manifest contingéncies fiscals pels diferents criteris
que poguessin produir-se entre els utilitzats per I'Institut i els empleats per les
autoritats fiscals. L’ organ d’administracié estima que qualsevol passiu fiscal
addicional que pogués posar-se de manifest, com a conseqiiéncia d'una eventual
inspeccid, no tindra un efecte significatiu en els comptes anuals presos en el seu
conjunt.

14.2. Altres tributs.
14.2.1 Impost sobre el valor afegqit.

L’'Institut Catala del Sol, en virtut del seu caracter d’ens public subjecte a
dret privat, és subjecte passiu de l'impost sobre el Valor Afegit. Al
tancament de I'exercici de 2011, al balan¢ de I'Institut Catala del Sol hi
figura la Hisenda Publica Creditora per concepte d’IVA a pagar per un import
total de 2.331.116,82 €.

El resultat de I'aplicacié de la regla de la prorrata per sectors diferenciats
d’activitat corresponent a I’exercici 2011 es reflecteix en 'apartat de tributs.?

14.2.2 Retencions per IRPF.

En aquest apartat del balan¢ hi figuren les retencions practicades per
I'Institut Catala del Sol pel concepte tributari de renda de les persones
fisiques (treballadors i professionals), rendes de capital mobiliari i lloguers
satisfetes per I'Institut Catala del Sol. L'import pendent de liquidar a 31 de
desembre de 2011 és de 762.341,47 €.

L'Institut Catala del Sol, per determinar el moment en qué cal practicar les
retencions a professionals en concepte d'aquest impost, aplica I'article 73 del
reglament de I'impost (RD214/1999): "1. Con caracter general, la obligaciéon
de retener nacera en el momento en que se satisfagan o abonen las rentas
correspondientes”.

3 Vegeu nota 15.1.8 d’aquesta Memoria.
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NOTA 15.) INGRESSOS | DESPESES

15.1. Despeses.

La composicio de les despeses corresponents a I'exercici 2011 de I'Institut Catala del

Sol és la seguent:

DESPESES 2011 -2010

Impost Societats

Financeres

Allres explolacio

Reduccio existéncies

Provisions
m2011
Amortitzacions @2010
Pzrsonal
Aprovisinnaments (]

<~ ~ -

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00% 80,00%

15.1.1. Aprovisionaments. En aquest capitol del Compte de Pérdues i Guanys s'hi
reflecteix un import total de 95.027.958,42 €, que representa l'import destinat per
I'Institut Catala del Sol durant I'exercici de 2011 a la despesa per inversiéo en
actuacions de sol i promocions d'habitatge, activitat principal de I'Institut Catala del

Sol.

Aquests aprovisionaments es poden agrupar en tres grups clarament diferenciats,
els quals s’exposen a continuacio:

e Compres Sol (per actuacions de sol i d’habitatge). En aquest

apartat s'inclou I'adquisicié de terrenys i d'habitatges. La despesa total
per l'exercici és de 15.941.783,78 €. L'Institut Catala del Sol, en el
desenvolupament de les seves funcions a més de I'adquisicié de sol per
actuacions de sol o promocions d'habitatge, pot adquirir habitatges en el
mercat secundari, com a intermediari d'algun Departament de la
Generalitat de Catalunya, o per actuacions propies en I'exercici del seu
dret de tempteig i retracte respecte dels habitatges venuts.
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Obres i reparacions. La contractacié d'obres principals, secundaries i
reparacions, tant d'urbanitzacio de terrenys com de construccio de naus i
d'habitatges, és un capitol rellevant de la despesa d'inversié que fa
I'Institut Catala del Sol en el desenvolupament de les tasques que li s6n
propies. El volum total d'aquest concepte d'inversié per a l'exercici ha
estat de 39.079.522,62 €.

Honoraris. S'inclouen les despeses per honoraris de redacci6 de
projectes i d'execucio d'obres. Son el tercer capitol de les inversions que
realitza I'Institut Catala del Sol. Els Projectes redactats poden ser:
basics, d'execucié o complementaris, i en ells es basen les obres en les
actuacions que realitza I'Institut Catala del Sol. La despesa total
realitzada durant I'exercici per aquest concepte és de 3.952.353,76 €.

Obres de manteniment i altres despeses. S'inclouen les despeses de
manteniment de certes actuacions tant de sol com d’habitatge
(majoritariament en actuacions d’habitatge en régim de lloguer), aixi
com altres despeses necessaries complementaries a aquest tipus
d’actuacions. La despesa global total realitzada durant I'exercici per
aquest concepte és de 10.003.480,28 €.

Respecte als dos ultims grups, Obres i reparacions, i honoraris, es
poden classificar en les dues activitats de promocio que fa I'Institut Catala

del Sol, les quals es detallen a continuacio:

* Urbanitzacié de sol: En aquesta activitat, I'Institut Catala del Sol
realitza inversions en terrenys on s'hi ubicaran les futures actuacions
de soOl. La contractacié, tant de l'obra urbanitzadora com de la
projecci6 i execucio de la mateixa, es fa a I'exterior. El total d'inversio
realitzada durant I'exercici en actuacions de sol és de 14.117.293,70
€.

* Habitatge Obra Nova: La inversié que es realitza en les actuacions
d'habitatge és basicament per les obres de construccid dels habitatges
propiament dits. Els honoraris de redaccid i execuci6 del projecte dels
habitatges també conformen aquesta partida. La inversié realitzada
durant I'exercici en actuacions d'habitatge és de 29.978.374,08 €.

* Barris i Nuclis Antics: La inversié que es realitza en les actuacions
de Llei de Barris, Obres gestionades i Nuclis Antics, basicament per les
obres de construccioé de cadascuna de les actuacions. Els honoraris de
redacci6 i execuci6 del projecte també conformen aquesta partida. La
inversid realitzada durant I'exercici en aquestes actuacions és de
8.939.688,88 €.

15.1.2. Despeses de personal. Pel que fa a les despeses de personal,
inclouen els sous i salaris, els transports i dietes del personal, les carregues
socials de la Seguretat Social i altres mutualitats de funcionaris (Pamem,
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Munpal), despeses generals del personal, aixi com les dietes d'assistencia al
Consell d'Administracié i la Comissié Executiva de I'Institut Catala del Sol.
L’Institut Catala del Sol, en I'exercici 2006, va promoure un Pla de Pensions
Propi d’ocupacié, amb I'entitat VIDA CAIXA, SA. Fins a I'exercici anterior les
aportacions realitzades han estat per import de 376.247,83 €. En I'exercici
actual no s’han realitzat aportacions. €.

El total de despeses en concepte de sous, salaris i semblants ha estat de
20.719.541,81 €. Les carregues socials i altres despeses socials es xifren
respectivament en 5.334.366,95 € i 410.851,85 €.

Per altra banda, amb data 8 de febrer de 2011, la Direcci6 General de la
Funcié Publica va dictar una instruccié (num. 1/2011) per l'aplicacié de les
mesures especifiqgues en materia de personal previstes en el Decret
109/2011, d’'11 de gener. En el seu 6é& apartat dicta que a les entitats del
sector public incloses en I'ambit d’aplicacio del titol 111 de la Llei 25/2009, de
23 de desembre, de pressupostos de la Generalitat per a I'any 2010, atés
que el seguiment del compliment d’allo que disposa I'article 9 del Decret és
de dificil wverificaci6, cal que aquestes comuniquin a la Secretaria
d’Administracio i Funcié Pdblica que a data 30 de juny de 2011 han reduit la
despesa del seu personal en un 6% i en un 5% la dels efectius de personal.

Amb data 22 de mar¢ de 2011, i en virtut d’alldo establert i dictat per la
Direccié General de la Funcié Publica al paragraf anterior, I'Institut Catala del
Sol va rescindir el contracte per causes objectives a 22 treballadors. Arrel
d’aquest fet, 20 dels treballadors acomiadats varen interposar demanda als
Jutjats (un treballador al Jutjat Social de Barcelona num.19 i dinou
treballadors al Jutjat Social de Barcelona num.12), que han fallat a favor dels
treballadors declarant nuls els acomiadaments. La senténcia del Jutjat
especifica que els treballadors havien de ser readmesos, cobrant la part que
havien deixat de cobrar des de 22 de mar¢ i aquests retornar les
indemnitzacions que I'Institut els hi havia abonat.

Per altra banda, per import de 146.463,14 euros, es registren les
indemnitzacions al personal acomiadat durant I'’exercici 2011.

Finalment, la informacioé relativa a la plantilla mitjana de I'Institut Catala del
Sol durant I'exercici 2011 es detalla a la Nota 27 de la present memoria.

15.1.3. Amortitzacions de I'lmmobilitzat.* L'import de 14.546.386,92 €
correspon a la dotacié corresponent a I'exercici 2011, per I'amortitzaciéo de
I'immobilitzat material, I'immobilitzat intangible i les Inversions Immobiliaries
de I'Institut Catala del Sol.

* Vegeu notes 5, 6 i 7 d'aquesta memoria.
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15.1.4. Variacio del deteriorament de valor d'Existencies. S'ha imputat
al Compte de Pérdues i Guanys l'import de la dotacié per deteriorament de
les existéncies per diversos conceptes, tal i com es detalla en la nota 12.2
d'aquesta Memoria. La variacio dels deterioraments de valoracié d’existéncies

de l'exercici ha estat de 26.050.817,98 €.

15.1.5. Variacié Provisié Acabament d’Obra. En
augmentat I'import de la provisio, per la qual cosa la variaci6 de les

provisions per acabament d’obra és 957.957,11 €.

15.1.6. Variacio d’Altres provisions. L’'Institut registra en aquesta rubrica
la variaci6 de les provisions per reclamacions de tercers (incloses les del
Jurat Provincial d’Expropiacid). El saldo al tancament de l'exercici és de
1.707.585,27 € (saldo deutor).

15.1.7. Serveis exteriors. Pel que respecta a la rubrica del compte de
perdues i guanys "Altres despeses d'explotacio”,
Exteriors" s'hi han imputat les despeses de naturalesa diversa efectuades per

I'Institut Catala del Sol en concepte de:

I’'exercici

en l'apartat de "Serveis

Despeses R+D informatic

(1.184.455,01)

(396.542,72)

(58.768,20)

Arrendaments i canons

(2.013.620,99)

(2.021.440,06)

(2.013.219,66)

Reparacions i conservacio (337.794,91) (487.233,34) (228.315,04)
Serveis professionals independents (10.665.614,53) (13.370.906,86)| (15.377.403,82)
Transports (27.901,29) (30.500,01) (38.718,93)
Assegurances (109.479,29) (162.910,91) (139.469,85)
Serveis bancaris (41.357,95) (33.059,61) (150.194,82)

Publicitat i RRPP

(1.382.289,74)

(1.348.682,12)

(1.950.888,15)

Subministraments

(785.747,90)

(605.766,11)

(982.812,65)

Altres serveis

(561.956,87)

(553.642,88)

(387.365,80)

(en euros)

S6n despeses que efectua I'Institut Catala del Sol per al desenvolupament

general de les tasques que li s6n propies.

Respecte a la Comissié per Gestid6 de Fiances immobiliaries que gestiona
I'Institut Catala del Sol d’acord amb allo que estableix la Llei 13/1996 de 29
de juliol del Parlament de Catalunya (veure Nota 21 de la present memoria),
que I'Institut Catala del Sol ha liquidat a les diferents Cambres de la Propietat
Urbana de Catalunya durant I'exercici 2011 I'import és de 3.323.968,05 €.
Aquesta comissio és la contraprestacio per la gestié de cobrament i liquidaci6
de les fiances, que és tasca propia de l'Institut Catala del Sol. Aquestes
despeses s'han classificat dins del grup "Serveis de Professionals" pel seu

import total.

Estan incloses dins d'aquest apartat les despeses de gestié de I'’Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya per la gestié de la cartera, pels cobraments de les
vendes d'habitatges de HPO i PPH, i per les vendes d’Obra Nova per import
global de 4.432.067,92 €.
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15.1.8. Tributs. Es poden distingir tres conceptes en aquest epigraf del
Compte de Pérdues i Guanys "Tributs™:

En el primer es reflecteixen les quantitats satisfetes per I'Institut Catala del
Sol pels diferents impostos dels que és contribuent, tal com I'lmpost de Béns
Immobles (IBI), Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats (ITP/AJD), Impost de Plusvalua, Impost sobre Activitats
Economiques i altres tributs. L'import d’aquests tributs és de 8.969.043,97 €
i la seva composicié és: 6.085.404,77 € d’'IBlI, 1.557.408,42 € d’Impost
sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, 256.389,24 €
de Plusvalues i 1.069.841,54 € d’altres impostos i taxes.

També s’ha inclos en aquest epigraf les despeses no deduibles resultants de
I'aplicacié de la regla de la prorrata. L'import d’aquestes despeses a 31 de
desembre de 2011 és de 4.113.844,19 €.

També s’ha registrat en aquest epigraf la repercussio de I'l VA corresponent a
I'exercici 2011 per la cessié sense contraprestacié de I'Gs del Canal Olimpic
de Castelldefels a I' Institut EQUACAT, SA. L’'IVA transferit es calcula en base
a I’1% del coeficient d’amortitzaci6 de les instal-lacions del Canal Olimpic que
s'imputen a Peérdues i Guanys. L'import d’aquesta repercussi6 és de
26.857,16 €.

15.1.9. Subvencions d’explotacid: En aquest apartat hi figuren varis tipus
de subvencions diferents:

» En I'exercici actual s’ha procedit a subvencionar la condonacié del 30% del
preu de venda de les unitats venudes en les actuacions d’habitatge de
Remodelaci6 de Barris d'acord amb el RD146/95, per import de
129.995,85 €.

» Subvencions de capital concedides per I'Institut Catala del Sol en virtut de
I’ 1% cultural de I'anyalitat 2011 (obres 2010) a favor del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya per import de 892.640,80 €.

» Altres subvencions per import global de 4.404.611,52 €. La majoria
d’aquest import correspon a la materialitzacié d’obligacions a les que ha
hagut de fer front derivades dels seglients convenis signats amb diferents
organismes:

a) Conveni signat amb GISA i I'Ajuntament de Montras
pel desdoblament de la carretera C-31.

b)  Conveni signat amb I’Ajuntament de Montras per a la
construccio d’'una séerie d’equipaments (centre civic).

C) Conveni signat amb [I'’Ajuntament d’Avinyé pel
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15.1.10. Altres despeses de gestié corrent.
registrats en aquesta rubrica son perdues generades per la baixa d’algunes
inversions gestionades per I’ Institut (AREs que no han fructificat, veure Nota
15.2.5 de la present memoria). L'import d’aquesta rubrica, al tancament de
I’exercici 2011, és de 1.619.407,02 €.

15.1.11. Despeses financeres. S'inclouen els interessos meritats durant
I'exercici de 2011 per I'endeutament extern que ha contret I'Institut Catala
del Sol, la composicio del qual es detalla a la nota 10 d'aquesta Memoria. La

lliurament a favor
equivalent al

de
5% d’aprofitament mig derivat del
projecte de reparcelelacié del sector “El Soler”.

I'ajuntament d’un

Els principals

despesa financera meritada en I'exercici €s de 21.164.621,64 €.

Concepte
Interessos préstecs sol

Saldo
31/12/2011
(13.048.756,00)

Saldo
31/12/2010
(9.434.528,88)

Saldo
31/12/2009
(6.954.546,25)

Interessos préstecs hipoteques habitatge

(1.955.214,11)

(3.392.119,22)

(5.270.922,78)

Interessos altres préstecs hipotecaris

(2.881.108,09)

(2.799.453,73)

(3.963.494,73)

Interessos demora obres, adquisicions i altres (940.227,69) (674.023,80) (537.331,55)
Despeses formalitzacié de deutes (2.339.315,75) (1.591.314,84) (1.164.773,33)
Total cost financer (21.164.621,64) (17.891.440,47) (17.891.068,64)

(en euros)
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15.2. Ingressos.

La composicié dels ingressos corresponents a I’exercici 2011 de I'Institut Catala del
Sol és la seguent:

INGRESSOS 2011 -2010

Financers

Variacio de provisions

Resultats alienacions
immob.

Subv Traspassades

m2011
o2010

Altres explctacio

Existéncies incomp. a
immoo.

Treballs per a I''mmobilitzat

Variaci6 existéncies

Xifra de negocis

- Pl = S a3 e

0,00%  10,00%  20,00%  30,00%  40,00%  50,00%  60,00%

15.2.1. La xifra neta de negocis. La seva distribucié segons les diverses
activitats ordinaries que s’han realitzat, es detalla tot seguit:

Saldo Saldo Saldo
Concepte 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009
Vendes sol industrial 17.717.864,10 12.236.883,95 32.410.164,92
Vendes sol residencial 11.409.794,21 10.120.536,76 5.605.467,29
Vendes de naus i edificacions 0,00 0,00 0,00
Vendes d'habitatges 27.837.196,24 29.042.584,81 21.427.339,16
Vendes de locals 4.575.149,29 5.129.449,71 2.057.562,17
Vendes d'aparcaments 347.883,59 1.999.998,86 4.350.876,35
Lloguer d'edificacions 26.133.543,51 23.844.591,65 16.996.129,87
Prestaci6 de serveis 31.444.637,82 54.171.692,17 11.164.683,35

119.466.068,76 136.545.737,91 94.012.223,11

(en euros)
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L'ambit territorial d'actuacié de I'Institut Catalda del Sol, en totes les seves
activitats ordinaries d'alienacio, és Catalunya, tal i com es desprén de la nota
1 d'aquesta Memoria, en virtut de la Llei 4/1980 de 16 de desembre
aprovada pel Parlament de Catalunya.

L'Institut Catala del Sol, en I'’exercici de 2011, no ha realitzat transaccions en
moneda estrangera.

Veure més informacié respecte a la xifra neta de negocis a la Nota 28 de la
present memoria.

15.2.2. Variaci6é d’existéncies en curs i acabades. Figura per import de
99.642.086,41 €, el contingut del qual ja queda especificat en I'apartat 12
d’existéncies d’aquesta Memoria.

15.2.3. Treballs realitzats per I'immobilitzat. En aquest apartat hi figura
registrat un import de 845.975,45 € corresponent a la immobilitzacié de les
aplicacions informatiques realitzada en I'exercici i utilitzades com a software
de gestio.

15.2.4. Existéncies incorporades a I'immobilitzat. En aquest apartat hi
figura registrat I'import de 78.621.208,84 € corresponent a la incorporaci6 a
I’ epigraf d’ Inversions Immobiliaries dels habitatges destinats a
I'arrendament.

15.2.5. Altres ingressos d’explotacid. Inclou ingressos de I'exercici 2011
que s'han generat de forma complementaria a l'activitat de I'Institut Catala
del Sol. L'import total d’aquest apartat és de 5.266.159,71 €, el qual es
divideix en :

15.2.5.1._Altres ingressos de gestié corrent. Es tracta d’ingressos per
comissions i per serveis diversos. L'import global al tancament de
I'exercici és de 2.868.037,83 €.

15.2.5.2. Subvencions aplicades. Aquest subgrup presenta un import
de 2.398.121,88 € que correspon a les aplicacions de les subvencions
que ha rebut I'Institut Catala del Sol d’Organismes Publics, per al
financament de diverses actuacions.® S’ha aplicat a ingressos segons
el criteri detallat a la Nota 4.16 de la present memoria. Cal destacar
les seglients subvencions aplicades:

* L'import de 550.729,55 € correspon a l'aplicacié de I'anyalitat
2011 de les subvencions per urbanitzar sol i per industrialitzacio.

* Per import de 839.249,12 €, I'aplicacié del financament rebut,

* Vegeu nota 21 d’aquesta Memoria.
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principalment per a actuacions concertades. L’import de
886.110,02 € correspon integrament a la part financada pel
Ministerio de Fomento. Per altra banda, I'import (creditor) de
46.860,90 € correspon a la correcci6 de I'aplicaci6 d'una
subvencié rebuda de la Generalitat per a promocions de venda.

* Per import de 8.143,21 € I'Institut ha rebut les bonificacions
anuals del FORCEM.

* L’ import de 1.000.000,00 € correspon a l'aplicaci6 de la
subvencié rebuda en I'exercici actual pel Departament de
Territori i Sostenibilitat per a compensar les Arees Residencials
Estrategiques (AREs) que no han fructificat.

15.2.6. Imputacioé de subvencions d’immobilitzat no financer i altres.
Inclou les subvencions aplicades del Pla d’ Habitatge de lloguer, per import
de 2.963.482,33 €.

15.2.7. Deteriorament i resultat per alienacions i altres. Inclou els
resultats positius i negatius obtinguts per I'Institut en l'alienacié d’elements
de I'immobilitzat material i intangible, per import de 29.381,23 €.

15.2.8. Ingressos financers. Aquest epigraf del compte de pérdues i
guanys presenta un saldo d’'import 9.468.342,79 €. El seu contingut ja queda
explicat a la Nota 9 de la Memoria. El detall és el seguent:

15.2.8.1 Interessos de vendes de l'Institut Catala del Sol i altres
ingressos financers. Corresponen als ingressos financers generats per
les vendes descrites en el punt 15.2.1 d’aquesta Memoria, per import
al tancament de I'exercici 2011 de 5.839.680,71 €, als ingressos
financers derivats dels préstecs d’encarrecs detallats a la Nota
9.1.a.1.1.1.1 de la present memoria, per import de 1.194.030,79 € i a
interessos financers dels comptes corrents titularitat de I'Institut, per
import de 59.194,35 €.

15.2.8.2 Ingressos de participacions en capital. L'import registrat a
aquesta rubrica del compte de Pérdues i Guanys al tancament de
I'exercici 2011 és de 50,02 €, correspon a ingressos procedents de la
Junta de Compensacié Mas Iglesias.

15.2.8.3 Ingressos de préstecs concedits. Corresponen als ingressos
financers generats pels préstecs concedits per I'Institut Catala del Sol
descrits a la Nota 9 d’aguesta Memoria. Al tancament de I'exercici
2011 presenta un saldo de 2.375.386,92 €.
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NOTA 16.) PROVISIONS | CONTINGENCIES

16.1. Provisions.

L’analisi del moviment de cada partida del balan¢ durant I’exercici és el segient:

Per transaccions amb

Provisions per Provisions per

a) Estat de moviments de les provisions altres acabament Prow_s!ops per pagaments BESES G
: . litigis instruments de

compromisos d'obra : .

patrimoni
SALDO AL INICI DEL EXERCICI 2010 2.485.278,60 206.635,53 12.633.662,90 15.325.577,03 0,00
(+) Dotacions 0,00 11.047,54 3.018.684,91 3.029.732,45 0,00
(-) Aplicacions 0,00 (206.635,53) (2.709.196,80) (2.915.832,33) 0,00

Altres ajustos realitzats (combinacions de negocio,

(+/-) etc), dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(+/-) Combinacions de negocio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(+/-) Variacions per canvis de valoracié (incloses

modificacions en el tipus de descompte) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(-) Excesos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(+/-) Traspasos de / a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

SALDO AL TANCAMENT DEL EXERCICI 2010 2.485.278,60 11.047,54 12.943.151,01 15.439.477,15 0,00

SALDO AL INICI DEL EXERCICI 2011 2.485.278,60 11.047,54 12.943.151,01 15.439.477,15 0,00

(+) Dotacions 0,00 1.257.957,11 2.414.470,13 3.672.427,24 0,00

(-) Aplicacions (1.568.478,61) 0,00 (2.553.576,79) (4.122.055,40) 0,00
Altres ajustos realitzats (combinacions de negocio,

(+/-) etc), dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(+/-) Combinacions de negocio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(+/-) Variacions per canvis de valoracid (incloses

modificacions en el tipus de descompte) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(-) Excesos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(+/-) Traspasos de / a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SALDO AL TANCAMENT DEL EXERCICI 2011 916.799,99 1.269.004,65 12.804.044,35 14.989.848,99 0,00
(en euros)

No s’ha produit augment ni actualitzacid, durant I’exercici, dels saldos per causa del
pas del temps, donat que les provisions son revisades anyalment.

Provisions per litigis

L'Institut Catala del Sol té comptabilitzada al tancament de I'exercici 2011 una
Provisié per a riscos i despeses que té un saldo de 12.804.044,35 €. Aquesta
provisio inclou les reclamacions de tercers al Jurat Provincial d’Expropiacio i altres
instancies judicials. L'import de la provisié correspon al 40% de la diferéncia entre
I'import de I'expropiacié realitzada per I'Institut i I'import determinat en la decisi6
del Jurat Provincial d’ Expropiacio i altres instancies judicials. També es provisiona el
100% de les sentencies en ferm, desfavorables als interessos de I'Institut, derivades
de demandes rebudes per aquest concepte.

Provisions per altres compromisos

Dins del mateix epigraf esmentat al paragraf anterior, I'lnstitut va comptabilitzar en
exercicis anteriors una série de provisions per obligacions a les que haura de fer
front I'lnstitut derivades dels seglents convenis signats amb diferents organismes:

1. Conveni signat amb GISA i I’Ajuntament de Montras pel desdoblament de
la carretera C-31.
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2. Conveni signat amb I'Ajuntament de Montras per a la construccié d’'una
serie d’equipaments (centre civic).

3. Conveni signat amb I'Ajuntament d’Aviny6 pel lliurament a favor de
I'ajuntament d’un import equivalent al 5% d’aprofitament mig derivat del
projecte de reparcel-lacié del sector “El Soler”.

L'import global d’aquestes provisions és de 916.799,99 €, ha disminuit I'import de
1.568.478,61 respecte I'exercici anterior, per I'’execucidé dels compromisos.

Provisions per acabament d’obra

L’ Institut comptabilitza en aquesta rubrica les provisions per acabament d'obres
pendents sobre parcel-les venudes en I'exercici. EI métode general de calcul
d’aquest tipus de provisi6 és el segient:

TOTAL Costos d'Obra

Pressupost d'adjudicacié + % d'increment

TOTAL Costos d'Obra + Pressupost Direcci6 +
Pressupost Projecte i Estudi

TOTAL Pressupost
TOTAL Pressupost - Costos ja realitzats

o
- Costos TOTALS - % ja realitzat obra = Costos Restants

Costos Restants x % d'INCASOL = Import a Provisionar

L'import global registrat a 31 de desembre de 2011, és de 1.269.004,65 €, i
correspon a les seglients actuacions:

e Actuacio del Culubret (Figueres), per import de 11.047,54 €.

e Conveni Marc entre Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat i I'Institut Catala
del Sol, per import de 1.138.796,80 €, per les obres d’adequacié del local en
base al “Projecte del centre de formacié d’adults al carrer Alhambra”.

e Actuaci6 del Gornal (Hospitalet de Llobregat), per import de 119.160,31 €.

No existeixen, al tancament de I'’exercici, drets de reemborsament.
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Garanties compromeses.

16.2.1. L'Institut Catala del Sol té compromeses amb tercers garanties
hipotecaries sobre certes actuacions que figuren incloses en les seves
existéncies. Aquestes garanties hipotecaries es detallen en la Nota 10
d'aquesta Memoria.

Amb els préstecs hipotecaris s'aconsegueix financament per a les
promocions d'habitatge, tant de compravenda com de lloguer. Aquests
préstecs, acollits als diferents plans d'habitatge del Ministerio de Fomento,
es troben subsidiats i per tant son concedits en condicions favorables. Per a
les promocions de compravenda, I'existencia d'un préstec hipotecari sobre la
promocié en facilita la comercialitzacié, ja que els adquirents poden
subrogar-se a la mateixa, obtenint aixi una via de finangcament ja establerta
i en unes condicions també favorables.

16.2.2. L'operacié de cessidé de cartera realitzada en I'exercici 1996 inclou
diferents garanties. Aquestes es detallen en la Nota 9.1.a.1.1.2.1.

Contingéncies

16.3.1. Queda subjecte a una contingencia valorativa el valor dels
traspassos segons els RD 2626/82 i 1009/85 corresponents al patrimoni
historic de I'Instituto para la Promocion Publica de la Vivienda (IPPV), valorat
per I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (anteriorment ADIGSA) i subjecte a
ajustaments al llarg del temps. Cal estendre aquesta contingéncia valorativa
a les actes de transferéncia del patrimoni de I'INUR, que també pateixen
ajustaments en el seu valor.

16.3.2. Poden existir passius contingents en concepte de I'lmpost sobre
Béns Immobles (IBl). La manca d'informacié facilitada pels municipis i la
dificultat per obtenir-la fa que no es pugui garantir, per part de I'Institut
Catala del Sol, que hi hagi quantitats meritades i no satisfetes per aquest
concepte, que puguin ser reclamades en un futur.

Finalment, poden existir passius contingents derivats del no pagament de
I'lAE (Impost Activitats Economiques) a diversos Ajuntaments, ja sigui per
falta de reclamacié d’ aquests o perqué no han notificat I'import que I'Institut
Catala del Sol ha de pagar.

16.3.3. Hi ha uns passius contingents per possibles reclamacions judicials
per tots els terrenys adquirits per I'Institut Catala del Sol, com a beneficiari
d’ expropiacions realitzades per altres administracions (facultat que a partir
del canvi de naturalesa juridica de I'Institut en I’'exercici 2000 desenvolupa
directament el Departament de Politica Territorial i Obres Pudbliques,
actualment Departament de Territori i Sostenibilitat), ja que aquests terrenys
expropiats son susceptibles de reclamacions davant de les corresponents
instancies judicials, en tant que els expropiats no acceptin les taxacions
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dipositades a la Caixa General de Diposits o es produeixin incompliments del
planejament o de la normativa urbanistica que afectin a les parcel-les
expropiades. En I'exercici 2011 s’ha procedit a provisionar part de les
reclamacions, d’acord amb el criteri descrit a la Nota 16.1 d’aquesta
Memoria.

16.3.4. Existeix una demanda judicial interposada per un conjunt de
propietaris particulars d’'una série de terrenys rustics al municipi de Vilanova i
la Geltrd (sector anomenat La Millera), amb data 3 de mar¢ de 2009,
tramitat davant el jutjat de Primera Instancia nium. 4 de Barcelona,
actuacions num. 382/2009. L’ Institut Catala del Sol és copropietari
proindivis d’aquests terrenys (operacions de compra-venda realitzades entre
2005 i 2006). El contingut de la demanda rau en qué en el termini de dos
anys a partir de la formalitzacié de les esmentades operacions de compra-
venda, [I'Institut es va comprometre a tramitar una modificacié del
planejament urbanistic per tal que els terrenys esdevinguessin urbanitzables.
Aquesta modificacié6 no ha estat portada a terme per varis motius aliens a
I'Institut, i en cap cas, I'Institut no té les facultats necessaries per portar-la a
terme. L'import de la demanda ascendeix a 60,8 milions d’euros més
interessos. L’'Institut considera que, donat tot I'exposat anteriorment, no en
resulta cap obligacio per a I'Institut. Amb data 29 de setembre de 2010 es va
dictar senténcia desestimant la demanda interposada contra [I'Institut,
absolent-lo i imposant les costes a la part demandant, sota I'argumentaci6
juridica que el compliment contractual que exigia la part demandant
s’emmarcava dins del contracte a la seva part expositiva, i que aquesta tenia
un contingut purament informatiu i, en cap cas, obligacional. Posteriorment,
la part demandant ha interposat recurs d’apel-laci6, amb data 10 de
desembre de 2010, contra la senténcia dictada. En aquest sentit, I'Institut va
presentar oposicié a I'esmentat recurs d’apel-lacié el dia 17 de gener de
2011, oposant-se frontalment a tots els arguments esgrimits per la part
demandant. Actualment, I'esmentat recurs d’apel-lacio i la respectiva oposicio
estan essent tramitats per la seccié 17 de I’Audiéncia Provincial de Barcelona.

16.3.5. Existeix una contingéncia que ve donada pel que estableixen les
condicions resolutories dels contractes d'alienacions de sol, tant residencials
com industrials o de serveis. Aquestes clausules enumeren les causes de
resolucio dels contractes i fixen unes indemnitzacions i retorns de quantitats
de la segient manera:

"Rescindit el contracte, i sense perjudici d'altres responsabilitats,
I'adjudicatari tindra dret a la devoluci6 del 70% del preu de venda o de
la quantitat pagada fins a la data, deduint-ne les carregues i gravamens
que amb l'autoritzacio de I'Institut Catala del Sol, s'hagin constituit"”

Aquest fet implica que podrien ser resolts els contractes de compra-venda
d'aquelles parcel-les que, havent estat venudes, sOn susceptibles d'incomplir
alguna de les clausules de I'esmentat contracte.

L'import de la contingéncia seria del 70% de totes aquestes parcel-les, amb

possibilitat de ser resoltes, deduint-ne les carregues i gravamens constituits
amb l'autoritzaci6 de I'Institut Catala del Sol.
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Una situacié analoga es produeix quan l'adjudicatari d'una parcel-la sol-licita
la resolucié voluntaria del contracte de compra-venda. L'esmentada situacio
incrementa I'abast de la contingéncia detallada en el paragraf anterior. Aixo
es deu al fet que també es produeix el retorn del 70% de les quantitats
ingressades, i la reversio de la parcel-la al patrimoni de I'Institut Catala del
Sol, tot i que és facultat del Director de I'Institut que la devolucié pugui ser
pel total de les quantitats rebudes fins a la data de resolucié del contracte.

NOTA 17.) INFORMACIO SOBRE MEDIAMBIENT | DRETS D’EMISSIO DE
GASOS D'EFECTE HIVERNACLE

L’ Institut no té incorporat al seu immobilitzat material sistemes, instal-lacions i
equips significatius destinats a la protecci6 i millora del medi ambient.

Donada la naturalesa de les activitats desenvolupades per I'lnstitut Catala del Sol,
es fa un particular émfasi en el compliment de les regulacions i recomanacions de
caracter mediambiental, tant en sol com en habitatge.

No hi ha hagut durant I'exercici despeses significatives la finalitat de les quals hagi
estat la proteccié i millora del medi ambient.

L'Institut no té dotada cap provisid de risc i despeses respecte a actuacions
mediambientals i no preveu contingéncies relacionades amb la proteccié i millora
del medi ambient.

Cal destacar que I' Institut Catala del Sol esta rebent des de I'exercici 2006
subvencions de la Generalitat de Catalunya per afavorir la sostenibilitat i
ecoeficiencia en I'habitatge amb proteccié oficial. La imputacié d’'ingressos s’esta
realitzant des de I'exercici 2007. Aquesta imputaci6 a resultats s’ha produit o bé per
grau de realitzacié si la subvencié provenia d’'una promocié destinada a la compra
venda o bé amb els mateixos criteris que I'amortitzaciéo (2% anyal) si la promoci6
és de lloguer. Els ingressos totals en I'exercici 2011 derivats d’aquestes
subvencions sén de 58.824,30 €. Per altra banda, I'Institut ha rebut noves
subvencions per a aquest mateix concepte, per import de 297.000,00 €, que seran
imputades a resultats en exercicis futurs amb el mateix criteri abans esmentat.

Ja per ultim, I' Institut Catala del SOl no té Drets d’emissi6 de gasos d’efecte

hivernacle, aixi com tampoc ingressos o despeses relacionades amb aquesta
tematica.

NOTA 18.) RETRIBUCIONS A LLARG TERMINI AL PERSONAL

El Conveni Col-lectiu aplicable al conjunt dels treballadors de I'Institut, preveu dins
I'article 54.3, una série de retribucions per jubilacié parcial als treballador de més
de 60 anys que compleixin els requisits legals establerts i aixi ho hagin sol-licitat.
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NOTA 19.) TRANSACCIONS AMB PAGAMENTS BASATS EN
INSTRUMENTS DE PATRIMONI

No existeixen acords de pagaments basats en instruments de patrimoni.
NOTA 20.) SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS

En aquest epigraf del Patrimoni net de I'lnstitut, Subvencions de capital, hi figuren
els fons rebuts i pendents d'aplicacié per subvencionar I'activitat de I'Institut Catala
del Sol, pel fet de ser I'Institut I'instrument de la politica de sol de la Generalitat de
Catalunya.

El moviment d’aquest epigraf en els exercicis 2011 i 2010, ha estat el seglent:

Saldo a

Aplicacions a

Aplicacions
31/12/2010 Increments balang a explotaci6 Traspassos 31/12/2011
Subvencions pendents d'aplicar SOL 12.002.252,32 1.659.000,99 985.061,52 1.872.798,39 0,00 10.803.393,40

Subvencions pendents d'aplicar sol 12.002.252,32 1.659.000,99 985.061,52 1.872.798,39 mm 10.803.393,40

Saldo a

Baixes

Subvencions pendents d'aplicar HABITATGE

149.483.177,21

26.614.758,05

631.825,44

3.802.731,45

0,00

0,00

171.663.378,37

Subvencions d'inversions gestionades

62.254.403,34

21.571.836,19

26.528.936,08

1.194.030,79

250.000,00

Subvencions habitatge Lloguer 110.361.689,75 22.737.083,30 0,00 2.963.482,33 0,00 0,00 | 130.135.290,72
Altres subvencions habitatge 36.032.948,19 3.559.174,75 631.825,44 886.110,02 0,00 0,00 38.074.187,48
Subvencions habitatge Venda 3.088.539,27 318.500,00 0,00 (46.860,90) 0,00 0,00 3.453.900,17

55.853.272,66

TOTAL SUBVENCIONS PENDENTS D'APLICAR

223.739.832,87

49.845.595,23

28.145.823,04

6.869.560,63

250.000,00

Subvencions d'inversions gestionades 25.072.351,24 16.398.043,55 10.571.483,32 1.089.664,48 0,00 0,00 29.809.246,99
Subvencions Nuclis Antics 29.469.981,68 5.173.792,64 15.957.452,76 104.366,31 250.000,00 0,00 18.331.955,25
Subvencions Actuacions millores urbanes 7.712.070,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.712.070,42

238.320.044,43

Saldo a Saldo a Aplicacions a
31/12/2009 Traspassos SAP 01/01/2010 Increments. balang a explotacié Baixes Traspassos 31/12/2010
Subvencions pendents d'aplicar SOL 12.146.792,10 0,00 12.146.792,10 206.169,06 ,00 79.508,84 271.200,00 0,00 12.002.252,32

Subvencions pendents daplicar sol 1214679210  0,00]  12.146.792,10 206.169,06 -m, 79.508,84 271.20000]  000] 12.002.252,32

Subvencions pendents d'aplicar HABITATGE 127.166.289,95 (14.305.194,44)  112.861.095,51 44.557.299,71 0,00 9.845.726,19 1.910.508,18  149.483.177,21

Aplicacions Saldo a

Subvencions habitatge Lloguer 81.076.395,96 0,00 81.076.395,96 30.433.799,71 0,00 1.148.505,92 0,00 0,00 | 110.361.689,75
Altres subvencions 44.669.239,86 (14.305.194,44) 30.364.045,42 12.123.000,00 0,00 8.364.605,41 0,00 1.910.508,18 36.032.948,19
Subvencions habitatge Venda 1.420.654,13 0,00 1.420.654,13 2.000.500,00 0,00 332.614,86 0,00 0,00 3.088.539,27

Subvencions d'inversions gestionades

36.070.008,43 14.305.194,44 50.375.202,87 25.020.052,44

10.065.544,64

1.164.799,15 (1.910.508,18)  62.254.403,34

Subvencions d'inversions gestionades 7.832.080,97 14.305.194,44 22.137.275,41 11.810.408,35 5.434.333,81 1.089.554,78 0,00 (2.351.443,93) 25.072.351,24
Subvencions Nuclis Antics 20.525.857,04 0,00 20.525.857,04 13.209.644,09 4.631.210,83 75.244,37 0,00 440.935,75 29.469.981,68
Subvencions Actuacions millores urbanes 7.712.070,42 0,00 7.712.070,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.712.070,42

TOTAL SUBVENCIONS PENDENTS D'APLICAR
(en euros)

175.383.090,48 175.383.090,48

69.783.521,21 10.065.544,64

11.090.034,18

271.200,00 0,00  223.739.832,87

Dels imports de les subvencions rebudes fins a I'exercici 2011, s'han aplicat a
ingressos de l'exercici I'import de 6.869.560,63 € i a balan¢g I'import de
28.145.823,04 €, d'acord amb el criteri explicitat en el punt 4.16 de la present
Memoria.

L'apartat d’actuacions concertades correspon a les subvencions rebudes, tant de
I’Administracié Central com de la Generalitat de Catalunya, per fer front a les
actuacions de “Remodelacié de barris” d’acord amb els convenis existents.

De les dotacions economiques a rebre per I'Institut Catala del Sol en I'exercici

actual, 49.783.298,63 € corresponen a la Generalitat de Catalunya (de diferents
Departaments) i 62.296,60 € a diversos ens locals.
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NOTA 21.) GESTIO DE FIANCES.

En aquest epigraf del balanc¢ hi figuren els comptes que reflecteixen els fons que ha
rebut I'Institut Catala del SOl com a conseqiéncia del traspas de competéncies
(Reial Decret 2626/82) en matéria d'habitatge public, en qué la Generalitat de
Catalunya, mitjancant I'Institut Catala del Sol, rebia els fons metal-lics de la
constitucié de les fiances obligatories en els contractes d'arrendament d'habitatges i
locals de negoci, en I'ambit territorial de Catalunya. De les quantitats rebudes n'ha
de restar sempre disponible un minim legal del 10%, per afrontar possibles
devolucions, i la resta ha d'estar invertida.®

La Llei 13/1996 de 29 de juliol del Parlament de Catalunya, desenvolupa la
normativa sobre el registre i diposit de fiances dels contractes de lloguer de finques
urbanes i modifica la Llei 24/1991, de I’'habitatge.

L’Institut Catala del Sol disposa d’'una Area de Fiances, que és I'encarregada de
vetllar pel compliment de la Normativa referida a les fiances de lloguers de finques
urbanes. Aquesta Area gestiona les fiances amb col-laboracié d’entitats gestores
(Cambres de la Propietat Urbana i Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona), aixi
com també inspecciona I'efectiu diposit de les fiances estipulades en els contractes
de lloguer.

En data 10 de juny de 1997 es publica el Decret 147/97, pel qual es regula el
registre de fiances dels contractes de lloguer de finques urbanes i el diposit de
fiances. Aquest Decret desenvolupa la Llei 13/96 i faculta I'Institut Catala del Sol per
constituir el registre de fiances i contractes de lloguer de Catalunya. Al mateix
temps, s’estipulen determinades obligacions a complir per I'lnstitut Catala del Sol en
referéncia a les fiances de lloguers. El nou sistema de funcionament va comencar a
regir a partir de I’ de gener de 1998.

D’acord amb la normativa esmentada, el funcionament actual del sistema de diposit
de les fiances amb la col-laboracié de la Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona
consisteix en I'eliminacié del paper de fiances, que es substitueix per un resguard
bancari.

Els fons metal-lics els rep I'Institut Catala del Sol mitjancant dos procediments:
21.1. Diposit de fiances.

Consisteix en la realitzacié d'un diposit a favor de I'Institut Catala del Sol
mitjancant un sobre d’ingrés (Model 2). Aquest sobre es pot dipositar tant a
les Cambres de la Propietat Urbana de Catalunya, amb les quals I'Institut
Catala del Sol té establerts convenis de col-laboracié per dur a terme aquest
procés administratiu de gestié de les fiances pels contractes d'arrendament,
com a qualsevol oficina de la Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona i altres

® Vegeu nota 27 d’aquesta Memoria.
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entitats col-laboradores. El valor total de les fiances constituides durant
I'exercici 2011 és de 176.816.649,86 €.

Les devolucions d’aquests diposits s’efectuen a través de I'Institut Catala del
Sol i mitjancant un sobre de devolucié (Model 3). El valor total de fiances
retornades durant I'exercici 2011 és de 139.111.840,30 €.

Amb la desaparici6 del paper de fiances, aquest instrument deixa de ser valid
per la constitucié d’'una fianca i I'Unic moviment que es reflexa en I'exercici
2011 so6n les cancel-lacions que es van produint a mida que el paper va
essent retornat a I'Institut Catala del Sol. Durant I'exercici actual s’ha
retornat paper de fiances per import net de 1.924.362,97 € , restant un
saldo viu de 27.903.059,71 €.

L’'increment net registrat durant I’'exercici 2011 és de 35.780.446,59 €.
21.2. Concerts de fiances.

Un procediment alternatiu a l'anterior, per aquells que reuneixin un conjunt
de condicions, és lI'anomenat "Concert de Fiances", que consisteix en el fet
que un determinat propietari, titular de diversos contractes d'arrendament,
estableixi una liquidaci6 anyal amb [I'Institut Catala del Sol. Hi ha un
procediment previ de sol-licitud del concert i aprovacio6 si s'escau.

En I'exercici de 1988 s'establiren, per part de I'Institut Catala del Sol, uns
concerts amb administradors de finques urbanes consistents en el fet que
I'administrador assumeix com a propies les fiances constituides pels seus
clients i opera a efectes de fiangca com a titular de I'immoble. Del total de
fiances concertades, I'Administrador n'ha de dipositar el 90% a I'Institut
Catala del Sol, restant en el seu poder el 10% com a cobertura per possibles
cancel-lacions en el periode transcorregut entre una liquidaci6 i la seguent,
que és d'un trimestre natural. L'import de 300.602.001,89 € compren els
concerts de fiances per tots els conceptes, amb un increment net respecte a
I’exercici anterior de 10.506.113,59 €.

21.3. Avalloguer (cobertura cobrament de rendes de contractes de lloguer
d’habitatges)

El dia 11 de mar¢ de 2008 es va publicar el Decret 54/2008, pel qual s’estableix un
regim de cobertures de cobrament de rendes dels contractes de lloguer
d’habitatges. Es tracta d’ un altre tipus d’operativa en referéncia a les cobertures de
cobrament de les rendes dels contractes de lloguer d’habitatges, anomenat
Avalloguer.

L’ Avalloguer consisteix a assegurar als arrendadors d’habitatges, amb contractes
formalitzats a I’empara de l'article 2 de la Llei 29/1994 d’arrendaments urbans, la
percepcié d’'una quantitat equivalent a un maxim de sis mesos de lloguer en el cas
d’'instar un procés judicial per a l'obtencié de senténcia de desnonament per
impagament de la renda per part de I'arrendatari, amb les condicions i els requisits
que estableix aquest Decret.
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L’ Avalloguer s’aplica als contractes de lloguer d’habitatges que compleixen els
requisits segients:

a) Que la renda mensual pactada no superi la quantia de 1.500 € a la ciutat de
Barcelona, de 1.200 € a la resta de municipis de la zona A, de 1.000 € als de
la zona B, de 800 € als de la zona C i de 600 € als de la zona D, d’acord amb
els ambits geografics esmentats que defineix el Pla de I’'habitatge.

No haver exigit una fianca superior a dues mensualitats de renda, ni cap
garantia addicional per la signatura del contracte amb la mateixa finalitat que
I'avalloguer.

Haver dipositat a I'Institut Catala del Sol, dins del termini que fixa I'art.3.1
de la Llei 13/1996, de 29 de juliol, del registre i el diposits de fiances dels
contractes de lloguer de finques urbanes, el contracte integre de lloguer, el
document que descriu I'article 5 i la fianca.

b)

©)

El saldo viu d’aquesta partida al tancament de I'exercici 2011, és de 1.153.397,06

€.

NOTA 22.) COMBINACIONS DE NEGOCIS

22.1)

L’ Institut ha efectuat una combinacié de negocis durant I’exercici 2011:
Dissolucié sense liquidacié mitjancant transmissioé global d’Actius i Passius
de la societat mercantil Remodelacions Urbanes, S.A., participada per
I'Institut amb el 100% de les accions.

Informacioé a revelar sobre la combinacié abans esmentada:

a)

b)

Part adquirent: Institut Catala del Sol

Part adquirida: Remodelacions Urbanes, SA (REURSA) societat
unipersonal.

Objecte social de I'empresa adquirida es: la gestié d’operacions de
remodelaci6 o rehabilitaci6 d’habitatges, la gesti6 de plans i
programes d’actuacié la finalitat dels quals sigui la remodelacio
urbana o renovacié urbana i, en general, I'execucié d'activitats
urbanistiques. L’estudi i difusi6 de noves técniques d’intervencié en
nuclis urbans per facilitar la seva remodelacié6 o rehabilitaci6é. La
formaci6 d’especialistes en gestié urbanistica.

Data d’adquisici6: la data d’adquisicié és la data en la qual I'entitat
adquirent adquireix el control del negoci adquirit. En aquest cas, la
data d’adquisicié és a 6 de juny de 2011, data en la que el soci Unic
de la societat adquirida, en exercici de les competencies propies de la
Junta General de Socis, s’acorda la Dissolucié sense liquidacio
mitjancant transmissio global d’Actius i Passius.

A efectes comptables, es consideren operacions de la societat
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absorbida realitzades per I'entitat absorbent en data 1 de gener de
2011.

Forma juridica de la combinacié: Dissolucié6 sense liquidacio
mitjancant transmissio global d’Actius i Passius.

Motius pels quals es porta a terme la operacié: el Decret Llei 4/2010,
de 3 d'agost, de mesures de racionalitzacié i simplificaci6 de
I'estructura del sector public de la Generalitat de Catalunya, publicat
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya num 5685, de quatre
d’agost de 2010, a la seva Disposicié Addicional Primera, disposa que:

1. L'Administracio de la Generalitat i els ens del seu sector public han
de dur a terme les actuacions necessaries per tal de dissoldre les
entitats que s'indiquen a continuacio:

Viatges de Muntanya, SA.
Equacat, SA.
Remodelacions Urbanes, SA

2. Un cop es faci efectiva la dissolucid6 de les entitats a quée fa
referéncia I'apartat 1, les entitats que s'indiquen a continuacié han de
passar a exercir les funcions de cadascuna de les entitats que en cada
cas s'esmenten:

a) Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya ha de passar a exercir
les funcions de Viatges de Muntanya, SA.

b) El Centre d'Alt Rendiment Esportiu (CAR) ha de passar a exercir les
funcions d'Equacat,SA.

c) lI'Incasol passa a exercir les funcions de Remodelacions
Urbanes,SA, i assumeix tots els drets i obligacions de caracter
economic, contractual i laboral contrets per Reursa.

3. El patrimoni i I'estructura necessaria de les entitats dissoltes s'han
d'integrar a les entitats que passen a exercir les seves funcions, les
quals es subroguen en la seva posici6 juridica.

Cost de la combinacié de negocis: és la transmissié en bloc de tot el
patrimoni a titol universal de la societat absorbida a [I'entitat
absorbent.

Cost combinacié = Patrimoni Net transferit: 325.071,43 €.

Imports reconeguts, en data d’adquisicid (tenint en compte retroaccio
comptable comentada anteriorment a la Nota 22.1.b de la present
memoria), per cada classe d’actiu i de passiu de I'empresa adquirida,
amb indicaci6é dels imports que no es recullen pel seu valor raonable,
tal i com s’indica a la Normes de registre i valoracié (Nota 4.17 de la
present memoria):
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22.2)

22.3)

22.4)

22.5)

el S0

Els Comptes Anuals de la societat absorbida estaven auditats i
dipositats al Registre Mercantil de Barcelona.

Dels elements d’ actiu incorporats de la societat absorbida no existeix
cap element que hagi estat valorat a Valor Raonable i/o de mercat. La
societat absorbida no té immobles ni inversions immobiliaries en la
data de la combinaci6.

g) No existeixen, conforme als acords d’adquisicid, pagaments futurs que
I'entitat adquirent hagi de realitzar.

h) No s’ha generat cap fons de comerg derivat d’aquesta operacio.

i) El cost de la combinaci6 no ha estat inferior al valor dels actius
identificable adquirits menys els passius assumits.

J) La relacié préevia entre I'entitat adquirent i adquirida, com ja s’ha
comentat anteriorment, era de titular de les accions en qué es dividia
el capital social de la societat absorbida.

L’ Institut Catala del Sol, durant I'’exercici clos a 31 de desembre de 2011,
no ha efectuat o participat en altres combinacions de negocis, nho com a
part adquirent ni com a part adquirida.

Part dels ingressos i del resultat de I'exercici imputable a la combinacié de
negocis produida en I'exercici clos a 31 de desembre de 2011, des de la
data d’adquisici6 fins ala data de tancament de I'exercici (en euros):

Donada la proximitat de la data d’adquisicié de la combinacié de negocis
(6 de juny de 2011) respecte al tancament i a les dificultats técniques i
costos desproporcionats per a l'obtencié6 d’aquesta informacidé, no
s’informa d’aquest aspecte en la present memoria.

En relaci6 amb la combinacié de negocis que estem detallant, es detalla la
seguent informacié addicional:

a) L'import reconegut en Comptes Anuals no s’ha determinat
provisionalment, és definitiu.

b) Derivat del procés de combinacié6 de negocis, no s’han
reconegut impostos diferits.

¢) No han existit guanys o perdues significatives relacionades
amb els actius adquirits o passius assumits mitjancant la
operaci6 de Dissolucid sense liquidacié mitjancant transmissio
global d’Actius i Passius.

La present operacié de Dissolucié sense liquidacid mitjancant transmissio

global d’Actius i Passius s’acull a allo disposat a la Llei 3/2009, de 3
d’abril, de Modificacions Estructurals de les Societats Mercantils.
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22.6) La present operacié de Dissolucié sense liquidacié mitjancant transmissio
global d’Actius i Passius s’acull al Régim Especial Fiscal establert al Capitol
VIl del Titol VII del Reial Decret Legislatiu 4/2004, de 5 de marg, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei de I'lmpost de Societats. S’ha comunicat a
I’Administracié Tributaria I'opci6 pel referit regim fiscal.

NOTA 23.) NEGOCIS CONJUNTS

De les dues categories de negocis conjunts existents detallats a la Norma de
valoracié , I'Institut Catala del SOl participa tant en negocis conjunts basat en
Explotacions i Actius controlats de manera conjunta, com en Empreses controlades
de manera conjunta:

a) En referéncia a les Explotacions i actius controlats de manera conjunta, I'Institut
controla al 50% el Canal Olimpic de Catalunya de Castelldefels, conjuntament
amb la Secretaria General de I'Esport, mitjancat la participacié en el 50% del
capital de la societat EQUACAT, SA (veure més dades a la Nota 9.3.c) de la
present memoria).

b) Per altra banda, les empreses controlades de manera conjunta son les
seguents:

CONSORCI DE MAS LLUHI

CONSORCI SECTOR EST

CONSORCI DE L'AIGUETA

CONSORCI DE GRAN VIA - HOSPITALET

CONSORCI DE LA COLONIA GUELL

CONSORCI DEL CENTRE DIRECCIONAL

CONSORCI DE L' EIXAMPLE NORD (VILANOVA | LA GELTRU)
CONSORCI DE L' EIXAMPLE NORD ( EL PRAT DE LLOBREGAT)
CONSORCI DELTA BCN

CONSORCI DE MAS LES VINYES

CONSORCI DE CAN FILUA

CONSORCI DE LA GUARDIOLA

CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR
INDUSTRIAL LES CAMPOSINES

CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR
D'ACTIVITATS ECONOMIQUES ROCARODONA - OLVAN

CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENV.L AREA RESIDENCIAL
ESTRATEGICA LA SINIA Il DE LA VILA DE MARTORELL

CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENV.L AREA RESIDENCIAL
ESTRATEGICA L'ESTRELLA-SANT CRIST A BADALONA

La informacio6 relativa als esmentats Consorcis, controlats conjuntament amb els
respectius Ajuntaments, esta detallada abastament a la Nota 9.3.c) de la
present memoria.
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NOTA 24) ACTIUS NO CORRENTS MANTINGUTS PER A LA VENDA |
OPERACIONS INTERROMPUDES

Al tancament de [I'exercici 2011, no existeixen comptabilitzades activitats
classificades com a interrompudes

L’ Institut no té registrats al seu balan¢ Actius no corrents mantinguts per a la
venda.

NOTA 25.) FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

Amb data 22 de febrer de 2012, es publica al DOGC (Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya) la Llei 1/2012, pel qual s’estableixen els criteris d’aplicacié dels
pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 2011.

Per altra banda, també s’ha publicat la Llei 5/2012, del 20 de marc de 2012, de
mesures fiscals, financeres i administratives de l'impost sobre les estades en
establiments turistics. Pel que fa a [I'Institut Catala del Sol, l'article 74 de
I’'esmentada llei estableix el seguent:

Modificacio de la Llei 4/1980

1. Es modifica I'apartat 5 de l'article 1 de la Llei 4/1980, del 16 de desembre,
de creacid de I'Institut Catala del Sol, que resta redactat de la manera
seguent:

“5. L’'objectiu de I'Institut Catala del Sol és la promocié de sol urbanitzat, el
foment de les activitats economiques i de I’habitatge i la gestié d’equipaments
publics, tot aixd0 amb Ila finalitat d’atendre necessitats col-lectives,
remodelacions urbanes, creacié d’espais lliures i zones verdes, dotacions i
equipaments.”

2. Es modifica la lletra s de I'apartat 1 de l'article 3 de la Llei 4/1980, que
resta redactada de la manera seguent:

“s) Assessorar, prestar serveis de consultoria, donar suport i redactar
instruments de planejament i gestié urbanistica i projectes d’edificacié per a
altres subjectes publics o privats, mitjancant la contraprestacié corresponent,
i en qualsevol ambit territorial d’actuacidé, respectant sempre la normativa
sobre defensa de la competéncia. Aquests serveis amb contraprestacio no es
poden dur a terme respecte d'aquells instruments sobre els quals el
departament al qual es troba adscrit I'Institut Catala del Sol tingui
competéncies d’aprovacio.”

3. S’afegeix una lletra, la t, a 'apartat 1 de l'article 3 de la Llei 4/1980, amb
el text seguent:

“t) Qualsevol altra funcid que li encomani la llei o el Govern de la Generalitat.”
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4. S’afegeix un apartat, el seté, a l'article 4.1 de la Llei 4/1980, amb el text
seguent:

“Seté. Subscriure documents de caracter contractual amb altres subjectes
publics o privats. La prestacié de serveis s’ha de remunerar d’acord amb les
tarifes que, respectant les normes de competéncia, aprovi el Consell
d’Administracié de I'Institut Catala del Sol.”

5. Es madifica l'article 12 de la Llei 4/1980, que resta redactat de la manera
seguent:

“Article dotze

”1. La contractacié de I'Institut Catala del Sol es regeix per la legislacié sobre
contractacié del sector public. Els negocis i contractes exclosos d’aquesta
legislacid es regeixen per llur legislacié especifica.

”2. L'Institut Catala del Sol, en el desenvolupament de les seves funcions, té
la condicié de mitja propi instrumental i de servei técnic de I’Administracié de
la Generalitat i dels ens, els organismes i les entitats que en depenen o que hi
estan vinculats, i que tenen la consideraci6 de poders adjudicadors, als
efectes del que estableix I'article 4.1.n del text refés de la Llei de contractes
del sector public, aprovat pel Reial decret legislatiu 3/2011.

”3. Les relacions de I'Institut Catala del Sol amb els departaments i els ens o
les entitats dels quals és mitja propi instrumental i servei técnic no tenen
naturalesa contractual i s’articulen mitjancant encarrecs. Els encarrecs han
d’incloure, com a minim, I'abast corresponent, la previsié dels costos i el
sistema de finangcament.

”4. L’Institut Catala del Sol esta obligat a realitzar, dins I'ambit de les funcions
que estableix aquesta llei, els encarrecs que li formulin els departaments de
I’Administracié de la Generalitat i els ens integrats en el seu sector public.

”5. L’Institut Catala del Sol no pot participar en les licitacions publiques
convocades pels ens respecte dels quals té la consideraci6 de mitja propi
instrumental i servei técnic. Aixo no obstant, quan no concorri cap licitador, es
pot encarregar a I'Institut Catala del Sol I’execucié de I'activitat objecte de la
licitacié publica.

”6. El Govern ha d’aprovar anualment les directrius per a fixar les tarifes que
s’han d’aplicar per a les diferents activitats de I'Institut Catala del Sol i les
condicions basiques d’execucio d’aquestes activitats.”

“Disposicié Addicional Cinquena

Patrimoni de I'Institut Catala del Sol

1. S’autoritza al Govern perqué, mitjancant un acord en que s’han
d’identificar els immobles afectats, incorpori al patrimoni de la Generalitat
patrimoni immobiliari d’habitatge protegit de titularitat de I'Institut Catala del
Sol, i se subrogui en la posicio juridica d’aquesta entitat pel que fa als drets i
les obligacions de qué és titular amb relacié a aquell, o a altres obligacions de
I'Institut que l'acord esmentat determini. El que disposa aquest apartat no
altera la qualificacio juridica originaria dels immobles afectats.

2. Corresponen a [I'Institut Catala del SOl les més amplies facultats
d’administracid, gestié i eventual alienacié del patrimoni a qué fa referencia
I'apartat 1, en els termes que li encomani el Govern.
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3. Corresponen al Departament de Territori i Sostenibilitat, amb relacié al
patrimoni a qué fa referéncia I'apartat 1, totes les facultats i competéncies
que la normativa patrimonial de la Generalitat atribueix al Departament
d’Economia i Coneixement, o a qualsevol dels seus organs, respecte al
patrimoni de la Generalitat.

4.Els drets de naturalesa econdmica que es derivin de les operacions
regulades per aquesta disposicid s’han de destinar a satisfer finalitats
d’interés public en I'ambit de competéncies del Departament de Territori i
Sostenibilitat i, excepcionalment, no és aplicable el que estableix I'article
160.5 del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu
1/2010, del 3 d’agost.”

No existeixen altres fets posteriors que posin de manifest circumstancies que ja
existien en la data de tancament del exercici i que per aplicacié de la norma de
registre i valoracié, hagin suposat la inclusi6 d’'un ajustament en les xifres
contingudes en els documents que integren els comptes anuals o que no hagin
suposat un ajustament en els comptes anuals adjunts perd la informacié
continguda en la memoria hagi de ser modificada d’acord amb I’esmentat fet o que
aquests fets siguin de tal importancia que podria afectar a la capacitat d’avaluaci6
dels usuaris dels comptes anuals.

No existeixen altres fets posteriors que afectin a I'aplicacié del principi d’empresa
en funcionament.

NOTA 26.) OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

La informacié sobre operacions amb parts vinculades de I' Institut es recull en els
seguents quadres:
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Operacions amb parts vinculades en I'exercici

a)

Wendes d'actius corrents, dels quals:

2011 S.A.

Beneficis (+) / Pérdues (-)

Vendes d'actius no corrents, dels guals:

Beneficis (+) / Pérdues (-)

Compres d'actius corrents

Compres d'actius no corrents

Prestacit de serveis, de la qual:

Beneficis (+) / Pérdues (-}

Recepcio de serveis

Contractes d'arrendament financer, dels guals:

Beneficis (+) / Pérdues (-}

Transferéncies dinvestigacid i desenvolupament, dels
quals:

Beneficis (+) / Pérdues (-)

Ingressos per interesos cobrats

Ingressos per interesos devengats perd no cobrats

Despeses per interesos pagats

Despeses per interesos devengats perd no pagats

Despeses consegliéncia de deutors incobrables o de
dubtés cobrament

Dividends i altres beneficis distribuits

Garanties i avals rebuts

Garanties i avals prestats

Remuneracions i indemnitzacions

Aportacions a plans de pensions i azsegurances de vida

Aportacions de capital (+/-)

Bestreta

Amortitzacid Préstec concedit

Prestacions a compensar amb instruments financers

EMPRESES VINCULADA = JUNTES COMPENSACIO CONSORCIS ( 1a part)
WTC LIEE BLILE J.C.EL PLA
EQUACAT,  peymsa ALmEpa L HABITATGE DE LA Hr MAS LLUHi SECTOR EST
PARK, SA DE PEDROSA o~ o, BANYOLES
CATALUNYA
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.240,19 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 213335598 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 50.995,00 0,00 | (4.914.785,49) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 152.88529 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Operacions amb parts vinculades en I'exercici
2011

endes d'actius corrents, dels guals:

Beneficis (+) / Pérdues (-)

endes dactius ne corrents, dels quals:

Beneficie (+) / Pérdues (-)

Compres d'actius corrents

Compres d'actius no corrents

Prestacid de serveis, de la qual:

Beneficis (+) / Pérdues (-)

Recepcio de serveis

Contractes d'arrendament financer, dels guals:
Beneficis (+) / Pérdues (-)

Transferéncies dinvestigacit i desenvolupament, dels
gquals:

Beneficis (+) / Pérdues (-)

Ingressos per interesos cobrats

Ingresses per interesos devengats perd no cobrats
Despeses per interesos pagats

Despeses per interesos devengats perd ne pagats
Despeses consegléncia de deutors incobrables o de
dubtds cobrament

Dividends i atres beneficis distribuits

(Garanties i avals rebuts

(Garanties i avals prestats

Remuneracions i indemnitzacions

Aportacions a plans de pensions i assegurances de vida
Aportacions de capital (+/-)

Bestreta

Amortitzacid Préstec concedit

Prestacions a compensar amb instruments financers

EIXAMPLE  EIXAMPLE
LaiGiETa CRANVIA-  COLONIA EEIE NORD womD(EL  DeLTABcn  MASLES o nmLuA 5 — AELETEL
HOSPITALET  GUELL DIRECCIONAL 1o ova) PRAT) VINYES GUARDIOLA CAMPOSINES - OLVAN
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 6652880200 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00} (1.012.389,83)
0,00 0,00 0,00 (5.528.802,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
000 176.979,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 14.881,60 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 47.401 46 0,00 0,00 75.000,00 0,00 11.000,00 | (947.037,35) (100.644 43) 0,00; 627.690,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Operacions amb parts vinculades en I'exercici
2010

b)

Vendes d'actius corrents, dels guals:

Beneficis (+) / Pérdues (-}

Vendes d'actius ne corrents, dels quals:

Beneficis (+) / Pérdues (-}

Compres d'actius corrents

Compres d'actius no corrents

Prestacio de serveis, de la qual:

Beneficis (+) / Pérdues (-}

Recepcid de serveis

Contractes d'arrendament financer, dels guals:
Beneficis (+) / Pérdues (-}

Transferéncies dinvestigacio i desenvolupament, dels
quals:

Beneficis (+) / Pérdues (-}

Ingres=ses per interesos cobrats

Ingressos per interesos devengats perd no cobrats
Despeses per interesos pagats

Despeses per interesos devengats perd no pagats
Despeses conseqleéncia de deutors incobrables o de
dubtds cobrament

Dividends i altres beneficiz distribuits

Garanties i avals rebuts

Garanties i avals prestats

Remuneracions i indemnitzacions

Aportacions a plans de pensions i assegurances de vida
Aportacions de capital (+/-)

Bestreta

Amprtitzacid Préstec concedit

Prestacions a compensar amb instruments financers

EMPRESES VINCULADA = JUNTES COMPENSACIO CONSORCIS { 1a part)
WTC ACENCIEE J.C.EL PLA
EQ”::_‘D‘T' REURSA PA:;:(EE;: L'HABJEATGE PE;;‘%‘SA BREE Em BAN'::ELES MAS LLUHI SECTOR EST
: CATALUNYA
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5813764 0,00
0,00 ¢ (5.737.179,05} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 9451975 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 | (5.418.551,12) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00  85.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 8155773 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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EIXAMPLE EIXAMPLE

b Operacions amb parts vinculades en I'exercici L'AIGUETA GRAHN VIA - CO_I__ONIA CENTRE HORD HORD (EL DELTA BCH MAS LES CAN FILUA LA LES ROCARODONA
) 2010 HOSPITALET GUELL DIRECCIONAL (VILANOVA) PRAT) VINYES GUARDIOLA CAMPOSINES - OLVAN

Wendes dactius corrents, dels quals: 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00
Beneficis (+) / Pérdues (-) 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 000 000 0,00 0,00 0,00
“endes d'actius no corrents, dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beneficis (+) / Pérdues (-) 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00
Compres d'actius corrents 000 0,00 0,00 ¢ (15.399.219,67) 0,00 0,00 | (2.573.506,59) 000 0,00 (125.074,01) 0,00 (243.800,00)
Compres d'actius no corrents 0,00 0,00 0,00 ¢ (2.823.49718) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prestacid de serveis, de la qual: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 30.680,00 44299 70 0,00
Beneficis (+) / Pérdues (-) 000 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 000 0,00 000 0,00 0,00
Recepcid de serveis 0,00 0,00 0,00 (220.842 35) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Contractes d'arrendament financer, dels guals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beneficis (+) / Pérdues (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00
Transferéncies dinvestigacio i desenvolupament, dels
guals: 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00
Beneficis (+) / Pérdues (-} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ingres=sos per interesos cobrats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ingresses per interesos devengats perd no cobrats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Despeses per interesos pagats 0,00 0,00 0,00 (14.371,60) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Despeses per interesos devengats perd no pagats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Despeses consegléncia de deutors incobrables o de
dubtds cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00
Dividends i altres beneficis distribuits 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00
Garanties i avals rebuts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Garanties i avals prestats 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00
Remuneracions i indemnitzacions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aportacions a plans de pensions i assegurances de vida 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aportaciens de capital (+/-) 0,00 473418000 47.104 45 0,00 758.000,00 300.000,00 235,450 42 47.000,00 ; 1.335.000,00 130.087,24 60.000,00 384.200,00
Bestreta 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortitzacid Préstec concedit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prestacions a compensar amb instruments financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Saldos pendents amb parts vinculades en EQUACAT, WTC ALMEDA L'HABITATGE Vo

Fexercici 2011 SA REURSA PARK, SA DE J.C. PEDROSA DE LA BANYOLES MAS LLUHI  SECTOREST

CATALUNYA pRucHERE

c)

a) ACTIU NO CORRENT
1. Inversions financeres a llarg termini

a) Instruments de patrimoni 548.500,00 0,00 81.450,00 0,00 0,00 50.1041,21 0,00 88.870,32 54.431 36

b) Crédits, dels quals: 0,00 0,00 000 90473288 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtds

cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

c} Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

e) Altres actius financers 647.081,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) ACTIU CORRENT
1. Deutors comercials i altres comptes a cobrar
a) Clients per vendes i prestacio de serveis a llarg termini,

delz quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per clients de dubtds
cobrament a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Actius per refacturacions a Juntes i Consorcis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
bx) Clients per vendes i prestacio de serveis a curt termini,
dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 988,91
- Correccions valoratives per clients de dubtds
cobrament a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c} Deutors varis, dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtds
cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Personal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Accionistes (socis) per d borsaments exigits 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Inversions financeres a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a} Instruments de patrimoni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Crédite, dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtds
cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢} Valors reprezentatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e) Altres actius financers 0,00 0,00 0,00 i 1564576733 0,00 337 226,56 57 87150 58,137 54 962 37

c) PASSIUNO CORRENT
1. Deutes a llarg termini

a) Obligacions i altres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Deutes amb entitats de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢} Creditors per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e} Altres passius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Deutes amb caracteristigues especials a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) PASSIUCORRENT
1. Deutes a curt termini

a) Obligacions i altres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Deutes amb entitate de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c} Creditors per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g} Altres passius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deutes amb caracteristiques especials a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Creditors comercials i altres comptes a pagar
a) Provewdors a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Proverdors a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) Creditors varis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Personal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Acomptes de clients 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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c)

a) ACTIU NO CORRENT
1 Inversions financeres a llarg termini

a) Instruments de patrimoni 120.202,42 | 9.736.850,30 786.823 27 348.026,01 : 1.631.500,50 ; 1.285.000,00: 1.319.380,72 357.000,00 ;: 6.821.307,01 125.554,74 396.000,00 ;:  4.035.890,00
b} Crédits, dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtos
cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Altres actius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} ACTIU CORRENT 0,00
1 Deutors comercials i altres comptes a cobrar 0,00
a) Clients per vendes i prestacio de serveis a llarg termini,
dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per clients de dubtos
cobrament a larg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Actius per refacturacions a Juntes i Consorcis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b Clients per vendes i prestacio de serveis a curt termini,
dels quals: 0,00 0,00 0,00 000 11523137 19,294 59 288834 14330051 20865204 100.83659 26830534 324,476 63
- Correccions valoratives per clients de dubtos.
cobrament a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢} Deutors varis, dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtos
cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d} Personal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e} Accionistes (socig) per aments exigite 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Inversions financeres a curt termini 0,00
a} Instruments de patrimoni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Crédits, dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtos
cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Altres actius financers 210.354,23 0,00 0,00 259.162,12 0,00 0,00 0,00 0,00 238.131,37 0,00 0,00 2559255599

c) PASSIUHO CORRENT
1 Deutes a llarg termini

a) Obligacions i aktres valors negoeciables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Deutes amb entitats de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) Creditors per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢} Alres passius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Deutes amb caracteristiques especials a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) PASSIU CORRENT
1 Deutes a curt termini

a) Obligacions i altres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Deutes amb entitats de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) Creditors per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Altres passius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Deutes amb caracteristigues especials a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Creditors comercials i altres comptes a pagar
a) Proveidors a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Proveidors a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 281.820,00
¢} Creditors varis 0,00 0,00 0,00 ¢ (25102.070.24) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Personal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Acomptes de clients 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Saldos pendents amb parts vinculades en EQUACAT, WTC ALMEDA L'HABITATGE Vo c
Fexercici 2010 SA REURSA PARK, SA — J.C. PEDROSA DE LA BANYOLEs WASLLUHI  SECTOREST

CATALUNYA pRUGHERS

d)

a)  ACTIU NO CORRENT
1. Inversions financeres a llarg termini

a) Instruments de patrimeni 648 500,00 61.000,00 £1.450,00 0,00 0,00 60.101,21 0,00 88.870,32 54,431 35

b) Crédits, dels quals: 0,00 0,00 0,00 1.057.41817 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtds

cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

c) Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d} Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

e) Altres actius financers 647.081,13 750.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) ACTIU CORRENT
1. Deutors comercials i altres comptes a cobrar
a) Clients per vendes i prestacic de serveis a llarg termini,

dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per clients de dubtés
cobrament a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Actius per refacturacions a Juntes i Consorcis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Clients per vendes i prestacio de serveis a curt termini,
dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 988,91
- Correccions valoratives per clients de dubtos
cobrament a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c}j Deutors varis, delz guals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtds
cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d} Personal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e} Accionistes (socis) per desemborsaments exigits 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Inversions financeres a curt termini
a) Instruments de patrimoni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Crédits, dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Correccions valoratives per crédits de dubtos
cobrament 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c} Valors reprezentatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
&) Altres actius financers 0,00 573,449 47 0,00 478932574 0,00 33722558 BE711,79 53137 64 962,37

¢} PASSIU NO CORRENT
1. Deutes a llarg termini

a) Obligaciens i altres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Deutes amb entitats de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c} Creditors per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e} Altres passius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Deutes amb caracteristigues especials a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

d) PASSIUCORRENT
1. Deutes a curt termini

a) Obligacions i aftres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Deutes amb entitats de crédit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c} Creditors per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d} Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e} Altres passius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Deutes amb caracteristigues especials a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Creditors comercials i atres comptes a pagar
a} Proveidors a llarg termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} Proveidors a curt termini 0,00 | (2.457.62178) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) Creditors varis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d} Personal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
) Acomptes de clients 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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ACTIU HO CORRENT
Inversions financeres a llarg termini
a) Instruments de patrimoni
b Crédits, dels quals:
- Correccions valoratives per crédits de dubtos
cobrament
c) Valors representatius de deute
d) Derivats
e} Altres actius financers
ACTIU CORRENT
Deutors comercials i altres comptes a cobrar

a) Clients per vendes i prestacio de serveis a llarg termini,

dels guals:

- Correccions valoratives per clients de dubtos
cobrament a llarg termini

- Actius per refacturaciens a Juntes i Consorcis

b Clients per vendes i prestacio de serveis a curt termini,

delz quals:
- Correccions valoratives per clients de dubtos.
cobrament a curt termini
c) Deutors varis, dels quals:
- Correccions valoratives per crédits de dubtos
cobrament
d) Personal
e} Accionistes (socis) per aments exigits
Inversions financeres a curt termini
a) Instruments de patrimoni
b} Crédits, dels quals:
- Correccions valoratives per crédits de dubtos
cobrament
c) Valors representatius de deute
d) Derivats
e) Altres actius financers
PASSIU HO CORRENT
Deutes a llarg termini
a) Obligacions i aktres valors negoeciables
by Deutes amb entitats de crédit
c) Creditors per arrendament financer
d) Derivats
&) Altres passius financers
Deutes amb caracteristigues especials a llarg termini
PASSIU CORRENT
Deutes a curt termini

a) Obligacions i altres valors negociables

b} Deutes amb entitats de crédit

c) Creditors per arrendament financer

d) Derivats

e} Altres passius financers

Deutes amb caracteristigues especials a curt termini
Creditors comercials i atres comptes a pagar
a) Proveidors a llarg termini

b} Proveidors a curt termini

c) Creditors varis

d}) Personal

&) Acomptes de clients

EIXAMPLE
NORD
(VILANOVA)

MAS LES
VINYES

CAN FILUA

LES

LA
GUARDIOLA CAMPOSINES

12020242 9.736.85030 |  739.42181 348.026,01 | 1631.500,50 | 1.210.00000] 1319.39072 346.000,00| 776834436 23519917 |  396.000,00 | 3.408.000,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00

0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 000} 11523127 19.204 69 288834 14330051 20865204 100.83659 ! 25124505 32447663
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

210.354,23 0,00 0,00 259.162,12 0,00 0,00 0,00 000} 23813137 0,00 0,00} 259925599
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00  193.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 | (28 145075.35) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12507401 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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L’ Institut informa que no existeixen altres operacions amb parts vinculades com
acords sobre llicencies, acords de financament, compromisos en ferm per opcions de
compra o de venda, acords de repartiment de costos en relaci6 amb la produccié de
béns i serveis, acords de gestié de tresoreria i acords de condonacié de deutes i
prescripcio de les mateixes.

Els imports rebuts pel personal d’alta direcci6 de I’ Institut son els segiients:

Imports rebuts pel personal d'alta direccio Exercici 2011 Exercici 2010
1. Sous, dietes i altres remuneracions 905.048,85 1.183.148,23
2. Obligacions contretes en matéria de pensions, de les quals: 0,00 0,00
a) Obligacions amb membres antics de I'alta direccié 0,00 0,00
b) Obligacions amb membres actuals de I'alta direccié 0,00 0,00
3. Primes d'assegurances de vida, de les quals: 0,00 0,00
a) Primes pagades a membres antics de I'alta direccié 0,00 0,00
b) Primes pagades a membres actuals de I'alta direccié 0,00 0,00
4. Indemnitzacions por cessament 0,00 0,00
5. Pagaments basats en instruments de patrimoni 0,00 0,00
6. Acomptes i credits concedits, dels quals: 0,00 0,00
a) Imports retornats 0,00 0,00
b) Obligacions assumides per compta d'ells a titol de garantia 0,00 0,00
(en euros)

S’inclou en aquest quadre les remuneracions agregades dels membres del Consell
de Direcci6.

Els imports rebuts pels membres del Consell d’administracié de I' Institut sén els
seguents:

Imports rebuts pels membres dels organs O P

d'administracio

1. Sous, dietes i altres remuneracions 230.699,09 353.019,89
2. Obligacions contretes en matéria de pensions, de les quals: 0,00 0,00
a) Obligacions amb membres antics del organ d'administracio 0,00 0,00
b) Obligacions amb membres actuals del 6rgan d'administracié 0,00 0,00
3. Primes d'assegurances de vida, de les quals: 0,00 0,00
a) Primes pagades a membres antics del organ d'administracié 0,00 0,00
b) Primes pagades a membres actuals del oragn d'administracié 0,00 0,00
4. Indemnitzacions per cessament 0,00 0,00
5. Pagaments basats en instruments de patrimoni 0,00 0,00
6. Acomptes i credits concedits, dels quals: 0,00 0,00
a) Imports retornats 0,00 0,00
b) Obligacions assumides per compta d'ells a titol de garantia 0,00 0,00
(en euros)

Pagina 132 de la Memoria



NOTA 27.) ALTRA INFORMACIO

El nombre mitja de personal de I'lnstitut en el curs de I’exercici 2011, expressat per
categories i sexe, queda reflectit al seglient quadre:

CATEGORIA PROFESSIONAL
TIPUS CONTRACTE TOTAL %

DIRECTOR 1 0,21% 1
FUNCIONARIS GENERALITAT 6 1,28% 5
LABORALS FIXOS 441 92,83% 249
LABORALS TEMPORALS 27 5,68% (0]
LABORALS PRACTIQUES (0] 0,00% (0]

475 100,00% 255

Percentatges (%) 44,62% 55,38%  100,00% 53,67% 14,31% 28,00% 4,00%

BLOC | Tram 22 en endavant (*)

BLOC Il Tram 17 a 21

BLOC Il Tram 10 a 16

BLOC IV Tram1a9

(*) Aquesta nova classificacié professional es va acordar amb el Comité
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de 1'1/11/06.

En I'exercici 2010, el nombre mitjd de personal de I'Institut amb la mateixa
classificacio anterior és el seglient:

CATEGORIA PROFESSIONAL
TIPUS CONTRACTE

DIRECTOR 0,21%
FUNCIONARIS GENERALITAT 1,49%
LABORALS FIXOS 92,42%
LABORALS TEMPORALS 5,04%
LABORALS PRACTIQUES 0,84%

100,00%

45,37% 54,63%  100,00% 5,67%

BLOC | Tram 22 en endavant (*)

BLOC Il Tram 17 a 21

BLOC Il Tram 10 a 16

BLOC IV Tram1a9

(*) Aquesta nova classificacié professional es va acordar amb el Comite
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de I'1/11/06.
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La distribucié per sexes al final del exercici 2011 del personal de I' Institut,
desglossat en un numero suficient de categories i nivells és el seglient:

CATEGORIA PROFESSIONAL
TIPUS CONTRACTE TOTAL

DIRECTOR 0,20%
FUNCIONARIS GENERALITAT 1,02%
LABORALS FIXOS 93,88%
LABORALS TEMPORALS 4,90%
LABORALS PRACTIQUES 0,00%

100,00%

Percentatges (%) 44,08% 55,92%  100,00% 54,08% 14,49% 27,76% 3,67%

BLOC | Tram 22 en endavant (*)

BLOC Il Tram 17 a 21

BLOC IIl Tram 10 a 16

BLOC IV Tram1a?9

(*) Aquesta nova classificacié professional es va acordar amb el Comité
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de '1/11/06.

La distribucié del personal de I'Institut al tancament de I'exercici 2010 amb la
mateixa classificacié anterior és la segient:

CATEGORIA PROFESSIONAL
TIPUS CONTRACTE TOTAL

DIRECTOR 0,21%
FUNCIONARIS GENERALITAT 1,48%
LABORALS FIXOS 92,60%
LABORALS TEMPORALS 5,29%
LABORALS PRACTIQUES 0,42%

tatges (%) 15,22% 26,43%

BLOC | Tram 22 en endavant (*)

BLOC II Tram 17 a 21

BLOC Il Tram 10 a 16

BLOC IV Tram 1 a9

(*) Aquesta nova classificacié professional es va acordar amb el Comite
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de I'1/11/06.

L’ Institut no ha emeés valors admesos a cotitzacié en cap mercat.

Amb data 16 d’agost de 2011, I'Institut Catala del Sol va formalitzar un contracte
amb una societat externa per a la realitzacié d’'una “Auditoria Organitzativa i Pla de
Viabilitat de I'organitzacié i la seva implantacié”, que a data de formulacié dels
presents Comptes Anuals encara no ha estat finalitzada.
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Els honoraris percebuts en I'exercici 2011 pels auditors de comptes, aixi com també
de les societats pertanyents al mateix grup de societats a la que pertanyés I'auditor,
0 societat amb la que estigui vinculat per propietat comuna, gestié o control, es
detallen al segiient quadre (en euros):

Honoraris del auditor en I'exercici Exercici 2011 Exercici 2010

Honoraris carregats per auditoria de comptes 52.800,00 61.219,00
Honoraris carregats per altres serveis de verificacio 0,00 0,00
Honoraris carregats per serveis d' yrament fiscal 0,00 0,00
Altres honoraris per serveis prestats 0,00 0,00

TOTAL 52.800,00 61.219,00

Segons la Disposicié tercera “Deber de Informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de
juliol, de modificacié de la Ley 3/2004, per la qual s’ estableixen mesures a favor de
la lluita contra la morositat en las operacions comercials, s’ assenyala que les
societats han de publicar certes informacions sobre els terminis de pagament als
seus proveidors. Veure les dades exigides per I'esmentada llei al segiient quadre:

INFORMACIO SOBRE ELS APLACAMENTS DE

PAGAMENTS EFECTUATS A PROVEIDORS D' acord amb la Llei 15/2010 de 5 de juliol.
Exercici 2011 Exercici 2010

1.- Pagaments realitzats dins del limit establert 32.269.535,79| 40,32%

2.- Pagaments realitzats excedits del limit

establert 47.755.324,78| 59,68%

1 TOTAL PAGAMENTS REALITZATS 80.024.860,57 100,00%
2 AT .
Termini mig ponderat excedit de pagaments 92,50
3 Import saldo pendent de pagament, superior al
termini legal establert 24.374.759,07 18.259.544,35

D' acord amb la Llei 15/2010 de 5 de juliol.

Per al calcul de les dades consignades al quadre anterior, s’han tingut en compte les
seguents regles i consideracions:

S’han exclos del calcul les quotes d’'urbanitzacio, els pagaments derivats de
I’execucié de convenis, essencialment urbanistics i d’habitatge, les adquisicions
de sol i habitatge d’origen patrimonial i les certificacions d’obra de liquidacio i de
revisio de preus.

No existeixen acords significatius de I' Institut que no figurin en balang i sobre els
que no s’hagi incorporat informacié en un altra nota de la memoria, aixi com el seu
possible impacte financer.

L’ Institut no és I'entitat de major actiu del conjunt de societats domiciliades a
Espanya, sotmeses a una mateixa unitat de decisid, perqué estiguin controlades per
qualsevol mitja per una o varies persones fisiques o juridiques, no obligades a
consolidar, que actuin conjuntament, o perqué es trobin sota direccié Unica per
acords o clausules estatutaries. L’ Institut, tal com es detalla a la Nota 1.3 de la
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present memoria, és una entitat de dret public de la Generalitat de Catalunya, no
obligada a presentar comptes anuals consolidats.

Es registren garanties hipotecaries sobre determinades existéncies i immobilitzat de
I'Institut Catala del Sol que sén les que es detallen en la nota 10 d'aquesta
memoria, a l'apartat de passius financers a llarg termini, on es descriuen les
esmentades garanties hipotecaries.

L'Institut Catala del Sol, en virtut del La Llei 13/1996 de 29 de juliol del Parlament
de Catalunya, desenvolupa la normativa sobre el registre i diposit de fiances dels
contractes de lloguer de finques urbanes i modifica la Llei 24/1991, de I'habitatge.
Del total d'imports rebuts, I'Institut Catala del Sol n’ha de tenir sempre disponible el
10% per poder fer front a les possibles devolucions . Aquesta situacié representa
una limitaci6 a les disponibilitats liquides de I'Institut Catala del Sol.

NOTA 28.) INFORMACIO SEGMENTADA

La distribucié de la xifra neta de negocis de I' Institut per categoria d’activitats es
detalla al segiient quadre:

Descripci6 de I'activitat Exercici 2011 Exercici 2010
Venda de Sol per Activitats Economiques 17.717.864,10 12.236.883,95
Arrendaments de Sol per Activitats Economiques 3.339.880,82 4.849.509,14
Prestacio de serveis en Sol per Activitats Economiques 1.438.593,96 5.427.520,43
Venda de Sol Residencial 11.409.794,21 10.120.536,76
Arrendaments de Sol Residencial 181.463,83 77.121,90
Prestacio de serveis en Sol Residencial (1.556.177,63) 11.254.335,12
Venda d' Habitatge 32.760.229,12 36.172.033,38
Arrendaments d' Habitatge 22.612.198,86 18.825.448,53
Prestacio de serveis en Habitatge 8.320.754,09 31.280.622,36
Arrendaments de Barris i Nuclis Antics 0,00 92.512,08
Prestaci6 de serveis Barris i Nuclis Antics 23.241.467,40 6.209.214,26
TOTAL 119.466.068,76 136.545.737,91
(en euros)

La distribucié de la xifra neta de negocis de I' Institut per mercats geografics es
detalla al segiient quadre:

Descripci6 del mercat geografic Exercici 2011 Exercici 2010
Estatal, total: 119.466.068,76 136.545.737,91
Vendes 61.887.887,43 58.529.454,09
Arrendaments 26.133.543,51 23.844.591,65
Prestacio de serveis 31.444.637,82 54.171.692,17
Resta Uni6 Europea, total: 0,00 0,00
Resta del mén, total: 0,00 0,00

119.466.068,76 136.545.737,91

(en euros)
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Barcelona, a 31 de marg de 2012.

Aquesta memoaria consta de 137 pagines, numerades de la 1 a la 137.
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del Sol

Barcelona, 27 d’'abril de 2011.

EL DIRECTOR

l"[ Generalitat
Ul de Catalunya



	Portada CCAA Incasòl_2010_2011.pdf
	CCAA Incasòl_2010.pdf
	Portada i informe ICS 2010
	EEFF ICS 2010
	memo ICS 2010 1 a 68
	memo ICS 2010 69 a 100
	memo ICS 2010 101 a 131
	memo ICS contraportada

	CCAA Incasòl_2011.pdf



