Institut Catala del Sol

Comptes anuals exercicis 2010 2011



%A,
s INcasOL

Comptes anyals
2010

¢ *i‘{ Generalitat
i de Cataluriva



aﬂ A
ﬁm INCASOL
del Sol

INDEX

o BALANC DE SITUACIO A 31/12/2010

COMPTE DE PERDUES | GUANYS DE L’EXERCICI 2010

ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET EXERCICI 2010

ESTAT DE FLUXOS D’EFECTIU DE L’EXERCICI 2010

e MEMORIA DE L'EXERCICI 2010

5

E CEJ‘JSG

ROAC Nam. 50410
BARCELONA

% 12;_‘5?:5
é‘f
S



"< INCASOL
_ = Institut Catala
del Sal

Balang de situacié a 31 de desembre de 2010

Antan Slurra/

Notes de la Exercici Exercici
ACTIU memoria 2010 2009
A) Actiu no corrent 878.179.764,45 769.217.292,31
I. Immobilitzat intangible 7 5.299.014,86 5.046.773,50
2. Concesslons d'explotacio 987.985,75 1.010.146,18
5. Aplicacions Informatiques 4.311.029,11 4.036.627,32
Il. Immeobilitzat material 5 34.297.354,17 30.167.468,75
1, Terrenys | construccions 33.150.573,18 28.557.568,02
2. Instal-laclons | altre immobilitzat materlal 1.146.780,99 1.609.900,73
. Inversions immobiliaries 6 577.144.229,94 449.897.419,17
2, Immobles en arrendament 554.622.729,81 427.126.712,58
3, Immobilitzat cedit en explotacia 22.521.500,13 22.770.706,59
IV. Inversions en empreses del grup | associades a ll/t 9126 28.183.154,01 21.451.187,10
1. Participacions en empreses del grup | assoclades 1,356.581,13 1.356.581,13
2. Apartacions a juntes | consarcls 26.826.572,88 20.094.605,97
V. Inversions financeres a llarg termini 9 84.894.936,35 98.348.664,23
1. Parficipacions en allres empreses 81.450,00 81.450,00
2. Préstecs concedits 53.009.954 62 61.909.925,19
5. Dipbsita | fiances 9.331.075,59 9,333.041,84
6. Alires Inversions financeres 22.472.456,14 27.024.247 20
VI. Deutors per operacions de trafic I/t ] 148.361.075,12 164.305.779,56
1, Deulors per vendes d'habitatge 86.086.401,80 03.204.642,52
2, Deutors s6l, naus | locals 15.821.612,56 22.968.765,20
3. Deutors per convenis 46.453.060,76 48.132.371,84
B) Actiu corrent 1.801.577.805,29 1.784.528.699,17
|ll. Existéncies 12 1.650.867.099,62 1.645.053.862,70
3, Productes en curs 1.343.572.787,96 1.400.658.213,14
a. Sol 949,522.328,20 904.072.586,27
b. Nausi edificacions 188.288,33 198.288,33
¢, Habitalge 333.850.080,31 443.657.841,08
d. Nuclis i actuacions gestionades 59,801.091,12 52.728.498,48
4, Productes acabats 291.780.738,94 235.424.312,03
a  Sol 103,113,002,98 101.250.035,36
b. Nausl edificacions 9.998,179,17 8,878.779,46
¢, Habltatge 178.667,666,79 124,294.497,22
6. Besiretes a proveidors 16.513.572,72 8.971.337,53
lll. Deutors comercials | altres comptes a cobrar 96.120.947,88 114,247.885,98
1. Deuters per vendes | convenis ] 21.768.864,38 16.150.028,88
2. Deutors diversos 9 24,523.765,09 15.296.047 46
3. Personal g 122.753,70 153.966,98
4. Altres crédits amb les Administracions Pabliques 9,14120 49.705.564,71 82.647.842,66
V. Inversions financeras curt termini 9 12.186.323,32 13.415.088,87
1. Deutors per préstecs 12.186.323,32 13.415.088,87
VIl. Efectiu | altres actius liguids equivalents 9 42.403.434,47 11.811.861,62
} 1, Tresorerla corporativa Generalitat de Catalunya 23.087.624,13 3.500.871,77
2. Tresoraria 19.315.810,34 8.310.989 85
TOTAL 2.553.745.991,
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. INCASOL

. Institut Catala
del Sal

Balang de situacié a 31 de desembre de 2010

Notes de la

ot 1) 1 el b ) : Exercicl Exercici
PATRIMONI NET | PASSIU memaria 2010 2009
A) Patrimoni net 584.348.561,02 | 581.666.137,53
A-1) Fons propis 11 362.420.178,11 406.283.047,05
I. Finangament traspassat 165.684.736,73 164.714.736,73
Il. Finangament pressupostari Generalitat 174.390.473,21 173.190.473,21
lll. Reserves 73.308.842,60 73.308.842,60
2, Allres raserves 73.308.842,60 73.308.842 .60
V. Resultats d'exercicis anteriors (4.931.005,49) 29.971.405,76
1. Remanent 34.778.350,80 34,778.350,90
2. Resultats negatius d'exercicls anteriors (29,709.356,39) (4.806.945,14)
VIl. Resultat de I'exercici (46.032.868,94) (34.902.411,25)
A-2) Ajustos per canvi de valor 10 (1.811.449,96) 0,00
2, Operacions cobertura (1.811.449,96) 0,00
A-3) Subvencions, donacions i llegats rebuts 20 223.739.832,87 175.383.090,48
1, Bubvanclons dea sl 12.002.252 32 12.146.792,10
2. Subvencions d'habltatge 149.483.177,21 112.861.095,51
3, Subvenclons d'inversions gastionades 62.254.403,34 50,375.202,87
B) Passiu no corrent 1.892.054.175,33 1.738.706.945,01
I. Provisions a llarg termini 18 15.428.429,61 15.118.941,50
4, Altras provisions 15.428.429,61 15,118,941,50
Il. Deutes a llarg termini 1.876.625.745,72 1.723.588,003,51
2. Deutes amb entitats da crédit 10 847.759.082,36 750.251.435,562
3, Flances | dipdsits rebuts I/t 10121 999.046.486,50 948.012.544,91
4, Derlvats 10 1.811.448,96 0,00
5. Altres passius financers 10 28.008.726,80 24.324,023,08
C) Passiu corrent 203.354.833,39 233.372.908,94
Il. Provisions curt termini 16 11.047,54 206.635,53
ill. Deutes curt termini 10 £8.708.122,91 81.074.815,53
2, Préstecs | altres deutes financers 88.708,122,91 81.074,815,53
V. Creditors comercials i altres comptes a pagar 114.635.662,94 152.091.457,88
1. Proveidors 10 76.088.369,42 113.038.179,87
3. Creditors diversos 10 17.110.696,56 19.984.151,72
4, Perzonal 10 758,452 59 786.081,65
5. Allres deutes amb les Administracions Plbliques 10114 2,610 2,42 1.396.464,54
8. Besiretes per operacions de compra 10 18:067.451,95 16.886.580,10
TOTAL 2.679.757.569,74 2.553.745.991,48
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/. Institut Catala
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Compte de pérdues i guanys de I'exercici 2010

- ‘ Notes do [a ~Exercicl Exercicl
INGRESSOS | DESPESES membria 2010 2000
A) OPERACIONS CONTINUADES

1. Import net de la xifra de negocils. 15128 136.645.737,91 94.012.223,11

a) Vendes 58.520.454,09 65.851.409,89

|, de sdl 22.357.420,71 38.015.622,21

IIl. d'habllatges 28.042.584,81 21.427.339,16

IV, de locals 7.120.448 57 6.408.438,62

b) Ingressos per arrendaments 23.844.501 .65 16.996.129,87

c) Prestacions de servels 64.171.682,17 11,164.683,35

2. Variacid existéncles 12118 3.849.009,65 196.317.549,18

3, Treballs realltzats per a I'actiu 71186 5.685.4290,10 722.912,00

4, Exlsténcies incorporades a l'lmmobilitzat 12116 139.841.787 14 106.516.055,27
8. Aprovisionaments (264.099.858,18) (366.323,390,46)
a) Consum 16 (93.897.390,97) (133.578.277,45)
|, Compra de sol (22.964.238,30) (B2.908,834,66)
\l. Compra de 8ol | habitatges per habitatges (70.923.152,67) (50.660.442,78)
c) Treballs realitzats per altres empreses 15 (163.843.272,48) (219.569,480,53)
|. Obres | honoraris sol (52.151.821,78) (70.812.447,56)
II. Obres | hanoraris habitaige (100.800,041,07) (148,767.032,87)

II. Obres | henoraris Barris | Nuclis (10,701.609,63) 0,00

d) Deteriorament d'exIsténcies 12115 (6.359.194,71) (13.176.632,48)

6. Altres ingressos d'explotacid 12.080.302,26 30.130,257,99

a) Ingressos accessorls | de gestid corrent 156 3.262.143,38 4,088.604,26

b) Subvencions de sl 15120 79.508,84 211.875,03

¢) Subvencions habitatge 15120 8.687.220,27 26.377.120,71

1. Minlsterl B.364.60541 12,344,807 42

I, Generalitat 332,614,686 226,862,683

Ill. Subvancié habitatge 0,00 12.805.450,66

d) Altres subvencions 16120 41.429.77 452.658,00
7. Despeses de personal 15 (25.752.130,60) (28.264.605,82)

a) Sous, salaris | semblants (20.262.800,45) (22.613.656,94)

b) Carregues soclals (5.489,330,15) (5.650.949,88)
8, Altres despeses d'explotacié (35.513.115,91) (47.833.448,45)
a) Servels exteriors 15 (19.010,684,62) (21.327.156,92)
b) Tributs 15 (13.532.137,85) (21.689.820,08)

c) Pérdues, deterloraments | varlacié provisié per op.comarcials 9115 185.567,09 785.966,91
d) Altres despeses de gestié corrent 15 (390.487,10) (371.906,42)
) Subvenclons d'explotacié 15 (2.775.394,33) (6.230.531,94)
8. Amortizacié de I'immeobllitzat 58,7115 (14.863.099,80) {10.372.476,45)

10, Imputacié subvencions immab no financer 15120 1.148.505,91 1.252.420,82
11, Varlaclé de provisions 15118 (309.488,11) (1.124,088,43)
12, Deterlorament | resultat venda immobilitzat 51158 (0,18) (3.380,68)
A.1) RESULTAT D'EXPLOTACIO (41.386,020,87) (25.969.942,03)
13, Ingressos financers 13,662.876,19 8.787.920,28

a) De particip. en Instr, de patrimoni en empreses del grup 9,15126 4,428.559,25 62.044,31

b) De valors negociables i crédits immob. 15 9.134.316,94 B.735.884,97
14, Despeses financeras 16 (17.891.440,47) (17.891.068,84)

16. Deteriorament | resultat vendes instruments financers 2118 (317.383,79) 170.671,04
A.2) RESULTAT FINANCER (4.645.948,07) (8.932,468,32)
A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS (46.032,868,94) (34.902.411,26)
17. Impost sobre beneficls 14 : ""_') 0,00 0,00
e e m}é 8,04 34.902.414,26)
CONTINUADES | 16.032.860,94) (34.902:411,26

A.6) RESULTAT DE L{ﬂf!ﬂﬂlﬂ!‘. /;.

£
[ Matisghon

EL CAP DEL DEPARTAMENTECONOMIC | FINANCER
Antonl Slarra | Gulié {

tol uf Reinés

t




Vi measor

Estat de canvis en el Patrimoni Net de I'exercici 2010

Ingressos | despeses imputats directament al patrimoni net
. Pervaloracié d'instruments financers
Il.  Percobertures de fluxos d'efectiu
lil. Subvencions, denaclons i llegats rebuts
1. Subvencions de sol
2. Subvencions d'habitatge
3. Subvencions d'inversions gestionades

IV. Per guanys | pardues actuarials i altres ajustos

V. Efecte impositiu

Transferéncies al compte de pérdues | guanys '
VI. Per valoracié d'instruments financers
VIl. Per cobertures de fluxos d'efectiu

VIIl. Subvenclens, donacions i llegats rebuts
Subvencions de sol

Subvencions d'habitatge

. Subvencions d'inversions gestionades

. Subvencions aplicades endeutament encarrecs
. Subvencio déficit d'habitatge

1
2
3
4
5

IX. Efecte impositiu

EL CAP DEL DEPAR
Antoni Slerra | G
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20

15120

© (11.080.034,17)

0,00

(1.811.449,96)
69.512.321,20

(65.030,94)
44,567.299,70
25.020.052,44
0,00

0,00

0,00

0,00

(79.508,84)
(9.845.726,18)
0,00
(1.164.799,15)
0,00

0,00

0,00

0,00
90.648.100,67
1.805.634,44
69.717.745,19
19.024.721,04
0,00

0,00
0,00

(29.100.200,86)
(211.875,03)
(13.824.099,87)
(400.000,00)
(1.858.775,30)
(12,805.450,66)

0,00

ROAC Nirm, 50410
BARCELONA




= J%vr LW %
_..__,U..W & e Q\. .ﬁ“
(A R
___m ) ﬂ.._.._-..
N_m - Q.v._...
i WYROEINYE =13k
DLPOS W 2w0u s

(52’117 206 PE

sZ'LpzoEre  |(sz'LirTosyel | oo [} oo 1

oo'o sucoeledo s8Ny G
00'0 s10BaU 3p COPLTLID BUNP JUBINS3E N4 20 (ponpal [ juawasy)
oo'o 1au wowlned ua sisoueuy smssed op QISISMID] 'E
oo'n SUTIONPEE T
00'000'0LL T 00'000'00Z" L 00'0000.L6 sawiny |
00'000°0LLE 0o's oo'o oo'o oo'a oa's 00'000°00Z°k 00°000°026 it juawedueuy ap sucoeradg Yl

JousyUR 1D103aXa ) 8P FE|NSa [Ep pNquIsig Z
{Po'soe ieeel)  [(r0rioeiesal) SUGRUANGNS ap Ssuoneogde saugyY L

(po'rociceel)  |(Fo‘zeciiewat) | oo'o o'o no'o (] oo'o (] 11 1au juowined [=p suoieleAs saaY Il
00'o suopelado sy 'S
o' 5100830 Sp QOBUIGWDD BUNP JUBYNS2S Nd &p (orEonpel | WaWa) &
oo'e jou uowzed Ua sisouews snissed 3p QISIAAUO] T
no'n suaionpay €
00'0D0°009’ L 00000008 L syl g
00'000'009° oa‘o po'n oa'o 0o'o 00’0 00°000"009°L 0a‘o L juaweduzuy ap suopesadg N

010Z 191913%3,] 9p J8N IUCWILIEd | UD SIAUED 3p 18153

195 1=p

1951 74
P



< INCASOL
~ o Institut Catala
del Sol

Estat de fluxos d'efectiu exercici 2010

‘ Netsa dolIn Exercici Exercici
ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU i 2010 2009
: . memaoria
A) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO
1. Resultat de I'exercici abans dels impostos " (46.032.868,84) (34.902.411,25)
2. Ajustos del resultat 14.892.108,69 3.721.858,60
a) Amortitzacid de 'lmmobilitzat (+) 58,7115 14,863,099,80 10.372.476,45
b) Correcclons valorativas per deteriarament (+/-) 5,8,12115 6,676.578,66 13.008.342,13
¢) Variacié de provisions (+4=) 15116 113.800,12 338,101,652
d) Imputacié de subvenclons (=) 15120 (11,000,034,17) (29.100.200,86)
g) Ingressos financers (-) 9,15128 (12.562,876,19) (8.787.929,28)
h) Despeses financeres (+) 15 17.891.440 47 17.891.088,84
3. Canvis en el capital corrent (25.154.107,18) (268.436.532,82)
g) Existéncies (+/-) 12 {12.172.431,83) (223.426.399,47)
b) Deutors comercials | altres comptes a cobrar (+/-) 9 18.126.938,10 (42.048,933,88)
d) Creditors | altres comptes a pagar (+/-) 10 (36.987.773,45) 18.291.283,35
8) Altres passius corrents (+/=) 16 (195.587,89) (785.988,91)
g) Deutors per eperaclons de trafic I/t (+/-) 9 8.074.747,79 (10.468.515,80)
4. Altres fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacié (3.488.402,10) (7.821.267,62)
a) Pagaments d'interessos () 10 (17.062.278,29) (16.608,196,80)
b) Cobraments de dividends {(+) 9128 4,428,559 25 52.044,31
c) Cobramenis d'interessos (+) 9,15126 9,134.316,94 8.735.884,87
5. Fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacio (69.794,269,53) (297.438.352,89)
B) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO
6. Pagaments per inversions (153.541.388,21) (126.852,707,25)
a) Empreses del grup | associades (-) 9128 (6.731.966,91) (7.034.174,00)
b) Immebllitzat Intanglble (-) 7 (1.740.1486,30) (3.068.012.71)
c) Immobilitzat material (-) 5 (5.125.794,85) (1.338.809,74)
d) Inversions immobiliaries (<) -] {138.626,096,56) (111.438.049,75)
e) Inversions financeres (-) 9 (317.383,79) (3.972.661,05)
7. Cobraments per desinversions 14,682,493,43 9,466.254,61
¢) Inversions financeres (-) 9 14.682.493 43 9.466.254,61
8. Fluxos d'efectiu de les activitats d'inversié (138.858.804,78) (117.388.452,84)
C) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANGAMENT
9. Cobraments i pagaments per instruments de patrimoni 71.682.321,20 92.476.296,23
a) Varlaclons an el finangament (+) 11 2.170.000,00 1.800.000,00
8) Subvenclons, donacions | llagats rebuts (+) 18120 68.512.321,20 90.875.296,23
10. Cobraments i pagaments per instruments de passiu financer 167.562.415,96 323.423.032,04
a) Emissid 365.003.206,30 £34.084,234,80
1. Deutes amb entitats de crédit (+) 10 166.301.221,97 330.204.773,49
3, Constituclons de flances | dipdsits(+) 10121 18B.880.884,70 178.789.461,31
4. Altres deutes (+) 10 6.821.099,63 25.000.000,00
b) Devolucid | amertitzaclé de (207.440.790,34) (210.661.202,76)
1. Detites amb entitat de cradit (-) 10 (66.813.692,82) (78.605.927,00)
3. Devoluclons de flances | diposits (<) 10121 (138.846.943,11) (134.155.275,76)
4, Alires deutes (=) 10 (1.780.154,31) 0,00
11. Fluxos d'efectiu de les activitats de finangament 229.244.737,18 415.898.328,27
D) AUGMENT/DISMINUCIO NETA DE L'EFECTIU O EQUIVALENTS iy
[FLUX D'EFECTIU 30.591/572,85 1.073.522,64
Efectiu o equivalents al comengament de I'exercici, g 811.881;82 10.738.338,98
Efectiu o equivalents al final de I'exercici. / 42403434,47 11.811.861,62

|

/
EL CAP DEL PEPARTAMENT ECONOMIC | FINANGER

/I’_(‘ _;

RO MG

> £ M 'f7\\
2y

( z: '} N :

ROAC Niim. 50410
BARCELONA



é INCASOL

Fm. Insr‘l..‘ Calal

INDEX MEMORIA

Creaci6, naturalesa i activitat de I'Institut Catala del Sol
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INSTITUT CATALA DEL SOL

MEMORIA 2010

NOTA 1.) CREACIO, NATURALESA | ACTIVITAT DE L’INSTITUT CATALA
DEL SOL

1.1.

Domicili social i forma legal de I’ Institut Catala del Sol

L’ Institut Catala del Sol té situat el seu domicili social al carrer Corsega, 289 de
Barcelona. Es una entitat de dret public de la Generalitat que ha d’ajustar la seva
activitat a I'ordenament juridic privat. El CIF de I'entitat és Q-0840001B.

1.2.

Creaci6, naturalesa, principals activitats, financament, organs de

govern i estructura organitzativa

1.2.1. Creacio, naturalesa i principals activitats

La Llei 4/1980 de 16 de desembre crea I'Institut Catald del Sol com a
instrument per a la promocié publica del sol i habitatge de la Generalitat de
Catalunya.

La Llei 4/2000, de 26 de maig, va modificar la regulaci6 legal de I'Institut Catala
del Sol que era vigent des de I'aprovaci6 de la seva llei reguladora 4/1980 de 16
de desembre, esmentada en el paragraf anterior.

En la seva part dispositiva, I'Institut Catala del Sol es defineix com:

L’'Institut Catala del Sol és una entitat de dret public de la Generalitat, sotmesa
al regim que estableix l'article 1b) 1r. de la Llei 4/1985, de 29 de marg, de
I'Estatut de I'empresa publica catalana i l'article 4.2 del Decret Legislatiu
9/1994, de 13 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de finances
publiques de Catalunya, que ajusta la seva activitat al dret privat i al dret public
en els suposits que aquesta llei determina.

L’'Institut Catala del Sol gaudeix de personalitat juridica propia, autonomia
administrativa i economica i plena capacitat d’obrar, amb els instruments de
dret public i de dret privat propis de la seva naturalesa, per al compliment de
les seves finalitats, d’acord amb la present llei i amb la legislacié general sobre
entitats de dret public de la Generalitat que li sigui aplicable. En conseqiiéncia,
podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar o alienar tota mena de
béns, concertar credits, celebrar contractes, establir i explotar obres i serveis,
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obligar-se, interposar els recursos establerts i executar les accions previstes a
les lleis.

Soén funcions de I'Institut Catala del Sol:

a)

b)

©)
d)

e)

L)

g)

h)

i),

k)

m)

n)

Programar actuacions de promocié de sol urbanitzable i remodelacions
urbanes.

Promoure, tant de manera directa com convinguda, habitatges publics i la
rehabilitacié o remodelacié d’aquests.

Programar i executar actuacions de rehabilitacions de nuclis antics.

Redactar els instruments urbanistics que s’hagin de desenvolupar
directament per I'Institut Catala del Sol o bé amb la col-laboracié d’aquest.

Exercir la gestié urbanistica en execucié de plans, propis o assumits com a
tals, per qualsevol dels sistemes d’actuacié previstos per la legislacié
urbanistica. El desenvolupament d’aquesta activitat ha d’assumir la qualitat
d’Administracié actuant si aixi ho estableix el pla que s’executa, amb els
drets i deures que la normativa urbanistica li atorga.

Redactar, tramitar i aprovar projectes de reparcel-lacié, de compensacio i
d’urbanitzacié, en les actuacions que assumeixi en qualitat d’Administraci6
actuant.

Adquirir sol, fins i tot mitjangant expropiacié for¢cosa, com a beneficiari de
terrenys destinats a la creacié de sol urbanitzat, la formacié de reserves de
sol, la promoci6é d’habitatge public, la creacié de dotacions i equipaments,
zones verdes i espais lliures o qualsevol altra finalitat analoga de caracter.
La potestat expropiadora correspon al Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques.

Redactar projectes d’edificacio.

Alienar, permutar i cedir terrenys i edificis de la seva propietat.

Constituir, transmetre, modificar i extingir els drets d’hipoteca, superficie,
censos, servituds i, en general, qualsevol dret real sobre els terrenys i les
edificacions que sén propietat de I'Institut Catala del Sol.

Protegir i defensar el seu patrimoni.

Arrendar béns mobles i immobles.

Exercir la gesti6 de les fiances d’arrendament de finques urbanes i del
Registre de fiances dels contractes de lloguer, d’acord amb les disposicions

vigents.

Qualsevol altra funcié que li encomani la llei o el govern de la Generalitat de
Catalunya.
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L'Institut Catala del Sol ha assolit els seglients traspassos de competéncies de
I'administracioé central de I'Estat:

a. En virtut del Reial Decret 1503/80 de 20 de juny, les competéncies de sol
de I'antic Instituto Nacional de Urbanismo (INUR).

b. En virtut dels Reials Decrets 2626/82 i 1009/85, les competéncies en
materia d'habitatge public de I'antic Instituto para la Promocion Pudblica de
la Vivienda (IPPV).

1.2.2. Financament

L'Institut Catala del Sol es financara:

Pels béns i drets adquirits per la Generalitat de Catalunya en ser-li
traspassades les competéncies ressenyades anteriorment.

Dels recursos que li siguin assignats pels Pressupostos de la
Generalitat de Catalunya.

Amb els recursos generats pel seu propi patrimoni.
e Amb les subvencions, les aportacions i donacions que concedeixin al
seu favor entitats o particulars.
1.2.3. Organs de govern de I'Institut Catala del Sol
L'Institut Catala del Sol es regeix pels organs de govern seglents:

a) Consell d'Administracio
b) Director

El Consell d'Administracié, a la data d’aprovacié dels Comptes Anyals, esta
format per:

Presidéncia: L’honorable Sr. Lluis Miquel Recoder i Miralles, conseller del
Departament de Territori i Sostenibilitat.
Consellers: Sr. Pau Villoria i Sistach. Secretari General.

Departament Territori i Sostenibilitat

Sr. Damia Calvet Valera. Secretari Territori i Mobilitat.
Departament Territori i Sostenibilitat

Sr. Carles Sala i Roca. Secretari d’Habitatge i Millora Urbana.
Departament Territori i Sostenibilitat

Pagina 5 de la Memoria



~— d

o

Bef
¥ *JINCASOL

Fids. insta Calalh

el S0

Director:

Secretaria:

Sra. Esther Morales Miguel. Cap de Gabinet del Conseller.
Departament de Territori i Sostenibilitat

Sr. Pere Sola i Busquets. Director General d’Urbanisme.
Departament Territori i Sostenibilitat

Sr. Jaume Fornt i Paradell. Director de I’Agencia de I'Habitatge
de Catalunya.
Departament Territori i Sostenibilitat

Sr. Leonard Carcolé i Galea.
Director de I’Agéncia Catalana de I'Aigua

Sr. lIsidre Gavin i Valls. Director General de Centrals i
Infraestructures pera la Mobilitat i les Activitats Logistiques
(CIMALSA)

Sr. Antoni Castella i Clavé. Secretari d’Universitats i Recerca.
Departament d’Economia i Coneixement

Sr. Joan Sureda Martinez. Director General InduUstria.
Departament d’Empresa i Ocupacio

Sr. Joan Carfiada i Campos. Director general d’Administracio
Local.
Departament de Governaci6 i Administracions Publiques

Sra. Francesca Violant Cervera i Godia. Directora General
d’Acci6 Civica i Comunitaria.
Departament de Benestar i Familia

El Sr. Josep Anton Grau i Reinés, director de I'lnstitut Catala
del Sol.

La Sra. Isabel Barquet i Anell, secretaria del Consell
d'Administracio de I'Institut Catala del Sol.

La presidéncia de I'Institut Catala del Sol li correspon al conseller de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

El Director de I'Institut Catala del Sol, que va ésser nomenat amb data 18 de
gener de 2011 mitjancant Decret 175/2011 del Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, formula els presents Comptes Anyals, tot i no haver estat el Director
durant I'any 2010.

Mitjancant Acord de govern de la Generalitat de Catalunya, amb data 1 de marg
de 2011, es nomena un nou Consell d’Administracié, amb la composicié que
s’indica sobre aquestes linies.
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1.2.4. Estructura organitzativa

L’estructura organitzativa de I'Institut Catala del Sol, a la data de formulacio
dels presents Comptes Anyals, es desglossa al quadre seglient:

. F?A INCASOL
INCASOL.: Estructura Organitzativa. W s oy

Consell
d'Administracié

Departament de
Persenes | Organitzacié Consell de Direccid

Departament
Econdmic i Financer Secretaria del Consell d'Administracio
| Aszumptes Litiglosos
Gahinet Técnic, Comunicacid

| Relacions Institucionals Assessoria Juridica !
!
I I

=

Subdireccié Comerclal | de Patrimoni | N I

ﬁk_‘ |
| |
Departament de
Patrimoni

Departament Departament Departament
Comercial de Soi d'Habitatge

abril / 11

1.3. Grup

Tal com s’ha esmentat en paragrafs anteriors, I’ Institut Catala del Sol és una
entitat de dret public de la Generalitat de Catalunya. La obligacié de formular
comptes anyals per als grups mercantils no és aplicable als grups del sector
public, en els quals I'entitat dominant ha de consolidar d’acord amb les normes
que resultin d’aplicacié en el seu sector, és a dir, prevalen les disposicions
especifiques davant les generals (consulta ICAC num. 4, BOICAC num.66). Per
tant, I’ Institut entén que no és necessari formular comptes anyals consolidats.

1.4. Moneda funcional
La moneda funcional amb la que opera I'empresa és I' euro. Per a la formulacié

dels Estats Financers en euros s’han seguit els criteris establerts en el Pla
General Comptable tal i com figura a la Nota 4) Normes de registre i valoraci6.
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NOTA 2.) BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANYALS DE
L'INSTITUT CATALA DEL SOL

2.1. Imatge fidel

Els Comptes Anyals de I' exercici 2010 adjunts, han estat formulats pel Consell
d’Administracié a partir dels registres comptables de I’ Institut Catala del Sol a 31
de desembre de 2010 i s’han aplicat els principis comptables i criteris de valoracio
recollits en el Reial Decret 1514/2007, pel que s’aprova el Pla General de
Comptabilitat i la resta de disposicions legals vigents en materia comptable, i
mostren la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de I’
Institut, aixi com la veracitat dels fluxos incorporats en I'estat de fluxos d’efectiu.

L'Institut Catala del Sol, en I'elaboracié6 de la seva comptabilitat financera i
patrimonial, utilitza els principis, criteris i normes de comptabilitat d'acord amb la
Normativa que estableix el Pla General de Comptabilitat (Reial Decret 1514/2007),
aixi com pel Pla General de Comptabilitat PUblica de la Generalitat de Catalunya
aprovat en ordre de 28 d’agost de 1996 pel Departament d’Economia i Finances.

Igualment, i en virtut de la Disposicié transitoria cinquena del Real Decreto
1514/2007, I' Institut segueix aplicant, en el que no s’oposa a la legislaci6 mercantil
actual, les Normes d'Adaptacié del Pla General de Comptabilitat a les Empreses
Immobiliaries, publicat per I'Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (Orden
del 28 de diciembre de 1994).

L'Institut Catala del Sol ha anat incorporant, en la seva comptabilitat financera i
patrimonial, les recomanacions realitzades per la Sindicatura de Comptes de
Catalunya, aixi com les recomanacions del Servei de Control Financer de la
Subdirecci6 General de Control de la Intervencié6 General del Departament
d'Economia i Finances de la Generalitat de Catalunya i també les realitzades pels
auditors externs independents.

Referent a comptabilitat pressupostaria, I'Institut Catala del Sol aplica les normes i
principis d’ds general en I'Administracio de la Generalitat de Catalunya.

No existeixen raons excepcionals per les que, per mostrar la imatge fidel, no s’hagin
aplicat disposicions legals en matéeria comptable.

Aquests Comptes Anyals seran proposats per a la seva aprovacié al Consell
d'Administracio de I'Institut Catala del Sol amb data 31 de maig de 2011.

Finalment, destacar que per tal de mostrar la imatge fidel de I'entitat, I'Institut
Catala de Sol ha d'aplicar part de les subvencions pendents d’aplicacié, com a
ingressos imputats a patrimoni net de I'exercici. Aquesta aplicacié ve condicionada
pel que disposa l'article 11 en el seu apartat 3 de la Llei de Pressupostos de la
Generalitat de Catalunya per al 2010 en el sentit de limitar I'aplicaci6 d’aquestes
subvencions a l'obtencié d’un resultat equilibrat. En I'exercici 2010 ja no existien
subvencions pendents d’aplicacié que poguessin ser aplicades per a I'obtencié d’'un
resultat equilibrat.
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2.2. Principis comptables no obligatoris aplicats

L’ Institut Catala del Sol no aplica principis comptables no obligatoris en la
formulacié del seus Comptes Anyals.

2.3. Aspectes critics de la valoracio i estimacio de la incertesa.

L' Institut ha elaborat els seus estats financers sota el principi d’empresa en
funcionament, tot i que I'Institut, per la seva propia naturalesa (és una entitat de
dret public de la Generalitat de Catalunya, amb personalitat juridica propia) no es
planteja cap incertesa sobre el principi d’empresa en funcionament, per arribar a
aquesta conclusié ha estat necessari valorar una séerie de circumstancies descrites a
continuacio:

v' La situacié financera-patrimonial de [I'Institut: tot i registrar pérdues
significatives en els exercicis 2009 o 2010, el Patrimoni Net de I'Institut
segueix presentant unes magnituds prou altes. La xifra de Patrimoni Net al
tancament de I'exercici 2010 ascendeix a l'import de 584.348.561,02 €
(representa un 21,80% del Total Actiu).

v' La situacié de crisi estructural i generalitzada en la que es troba el mercat
immobiliari.

v' La situacio de restriccio global del credit en el mercat financer: tot i aquesta
restriccié, I'Institut ha signat diversos credits nous per financar la seva
activitat, aixi com renegociat caréncies de certs préstecs rebuts en exercicis
anteriors.

Als comptes anyals adjunts, s’han utilitzat ocasionalment estimacions realitzades
per la Direccidé de I' Institut per quantificar alguns dels actius, passius, ingressos,
despeses i compromisos que figuren registrats en ella. Basicament, aquestes
estimacions es refereixen a:

- Vida uatil dels actius materials i intangibles (Nota 5 i 7 de la memoria
respectivament).

- Les estimacions realitzades per la determinacié del deterioraments en l'area
d’existencies (Nota 12 de la memoria).

- Les estimacions realitzades per la determinacié dels compromisos de pagaments
futurs (Nota 16 de la memoria).

- La probabilitat d’ocurréncia i I'import dels passius indeterminats o contingents
(Nota 16 de la memoria).

Es possible que, tot i que aquestes estimacions es van realitzar en funcié de la
millor informacié disponible a la data de formulacié d’aquests comptes anyals sobre
els fets analitzats, es produeixen esdeveniments en el futur que obliguin a
modificar-les (a l'alga 0 a la baixa) en proxims exercicis, el qué es faria de forma

Pagina 9 de la Memoria



Y
Pm_ INCASOL

Insttut Calali
i Sl

prospectiva reconeixent els efectes del canvi d’estimacié en els corresponents
comptes de pérdues i guanys futurs.

2.4. Comparacio de la informacio

Als efectes de I'obligacié establerta en I'article 35.6 del Codi de Comerg, i als efectes
derivats de I'aplicaci6é del principi d’uniformitat i del requisit de comparabilitat, els
comptes anyals corresponents a I’ exercici 2010 sé6n comparables amb els de
I’exercici anterior, excepte en un punt concret:

e L’Institut, durant I'exercici 2010, ha reclassificat la partida d’Actiu de Nuclis
Antics i Obres Gestionades, que en exercicis anteriors figurava com una
massa patrimonial independent dins de I'Actiu No Corrent, dins la massa
patrimonial d’Existéncies (en concret, a I'epigraf B.11.3.d de I'Actiu Corrent),
per entendre que reflecteix millor la imatge fidel de I'esmentat actiu el fet
d’ésser considerat com a existéncies de I'entitat. L’ import d’aquesta partida,
al tancament de I'exercici 2010, és de 59,9 milions d’euros. A efectes
comparatius, i d’acord amb la nova normativa comptable, també s’inclouen al
mateix epigraf les dades corresponents a I'exercici 2009, per import de 52,73
milions d’euros.

e Amb I'entrada en funcionament del nou sistema informatic de gesti6 integral
(ERP) SAP-Integra, I'Institut ha hagut de reclassificar diversos saldos
comptables per tal de fer-los compatibles amb els requeriments del sistema.
Amb I'objectiu de mantenir la comparabilitat de la informacié financera, s’han
realitzat reclassificacions d’'imports corresponents a l'exercici 2009 en els
epigrafs seglients (en euros):

Comptes anyals  Comptes anyals DIFERENCIA
Comparabilitat exercici 2009 2010 2009 EXERCICIS 2009
EXERCICI 2009 EXERCICI 2009
Deutors per operacions de trafic Il 164.305.779,56 | 151.243.787,41 13.061.992,15
Deutors comercials i altres comptes a cobrar 114.247.885,98 117.667.996,65 (3.420.110,67)
Creditors comercials i altres comptes a pagar (152.091.457,88)| (142.449.576,40) (9.641.881 48)

2.5. Agrupacio de partides

Els comptes anyals no tenen cap partida que hagi estat objecte d’agrupacié en el
balang, en el compte de pérdues i guanys, en I'estat de canvis en el patrimoni net o
en I'estat de fluxos d’efectiu.

2.6. Elements recollits en diverses partides

No es presenten elements patrimonials registrats en dos o més partides del balang.

2.7. Canvis en criteris comptables

Al marge dalld comentat a la Nota 2.4 anterior, no s’han realitzat altres
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ajustaments als comptes anyals de I’ exercici 2010, per canvis de criteris
comptables.
2.8. Correccio d’errors

Els comptes anyals de I' exercici 2010 no inclouen ajustaments realitzats com a
consequéncia d’errors detectats en I'exercici.

NOTA 3.) APLICACIO DE RESULTATS

L' Institut Catala del Sol, en el decurs del temps, ha seguit el criteri de dur els
resultats de cada exercici a augmentar o disminuir els seus fons propis, en funcié de
si el resultat ha estat positiu o negatiu.

En I'exercici actual, el resultat de I'exercici ha estat negatiu, per import de
46.032.868,94 £.

BASE DE REPARTIMENT Exercici 2010 Exercici 2009

Saldo del compte de perdues i guanys (46.032.868,94) (34.902.411,25)
Romanent 0,00 0,00
Reserves voluntaries 0,00 0,00
Altres reserves de lliure disposicio 0,00 0,00

TOTAL BASE DE REPARTIMENT = TOTAL APLICACIC  (46.032.868,94)

(34.902.411,25)

APLICACIO A Exercici 2010 Exercici 2009

Reserva legal 0,00 0,00
Reserva per fons de comerg 0,00 0,00
Reserves especials 0,00 0,00
Reserves voluntaries 0,00 0,00
Dividends 0,00 0,00
Romanent i altres 0,00 0,00
Resultats negatius d'exercici anteriors (46.032.868,94) (34.902.411,25)
Compensacié de perdues d'exercicis anteriors 0,00 0,00

TOTAL APLICACIO = TOTAL BASE DE REPARTIMENT  (46.032.868,94)

(34.902.411,25)

(en euros)

Degut a la seva naturalesa d’entitat publica,

dividends.

NOTA 4.) NORMES DE REGISTRE | VALORACIO

4.1. Immobilitzat intangible

I'Institut Catala del SOl no reparteix

L'immobilitzat intangible es valora inicialment pel seu cost, ja sigui aquest el preu
d’adquisici6 o el cost de produccié. El cost de I' immobilitzat intangible adquirit
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mitjancant combinacions de negocis és el seu valor raonable en la data d’adquisici6.
Després del reconeixement inicial, 'immobilitzat intangible es valora pel seu cost,
menys I'amortitzacié acumulada i, en el seu cas, I'import acumulat de les
correccions per deteriorament registrades.

Per cada immobilitzat intangible, s’analitza i es determina si la vida util és definida o
indefinida.

Els actius intangibles que tenen vida util definida s’amortitzen sistematicament en
funcio de la vida atil estimada dels mateixos i del seu valor residual. Els métodes i
periodes d’amortitzacié aplicats s6n revisats en cada tancament d’exercici i, Ssi
procedeix, ajustats de manera prospectiva. Al menys al tancament de I’ exercici,
s’avalua I'existéncia d’indicis de deteriorament, en el cas del qual s’estimen els
imports recuperables, efectuant-se les correccions valoratives que procedeixen.

L’ Institut reconeix comptablement qualsevol pérdua que hagi pogut produir-se en el
valor registrat d’aquests actius amb origen en el seu deteriorament. Els criteris per
al reconeixement de les perdues per deteriorament d’aquests actius i, en el seu cas,
de les repercussions de les pérdues per deteriorament registrades en exercicis
anteriors soOn similars als aplicats per als actius materials, i s’expliquen
posteriorment.

No existeix cap immobilitzat intangible amb vida util indefinida.

L’ Institut inclou en el cost de I' immobilitzat intangible que necessita un periode de
temps superior a un any per estar en condicions d'Us, explotacié o venda, les
despeses financeres relacionades amb la financament especific o geneéric,
directament atribuible a I'adquisici6é, construccié o produccio.

a) Recerca i desenvolupament

Han de ser despeses de I'exercici en qué es realitzin. Es poden activar com a
immobilitzat intangible des del moment que compleixen dues condicions: estar
especificament individualitzats per projectes i tenir motius fundats de I'eéxit tecnic i
rendibilitat economica i comercial. L’ Institut no disposa de despeses de Recerca i
Desenvolupament registrades en I'epigraf d’ Immobilitzat intangible de I'actiu del
balang.

b) Concessions

Els costos incorreguts per obtenir la concessié administrativa de 75 places
d’aparcament (veure Nota 7 de la memoria) s’amortitzen linealment en el periode
de concessid de 47 anys (fins a I'any 2055). Si es donessin les circumstancies
d’incompliment de condicions que fessin perdre els drets derivats d’aquesta
concessid, el valor comptabilitzat per la mateixa es sanejaria en la seva totalitat a I’
objecte d’anular el seu valor net comptable.

Concessions d'explotacio 47 2,13%

c) Patents, llicéncies, marques i similars

S’han d’incloure en aquest epigraf les despeses de desenvolupament capitalitzades
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quan s’obtingui la corresponent patent o similar, inclosos els cost del registre i
formalitzacié de la propietat industrial. L’ Institut no disposa de Patents, llicéncies,
marques i similars registrades en I'epigraf d’ Immobilitzat intangible de I'actiu del
balang.

d) Fons de Comerg

L’ Institut no disposa d’'imports registrats a la rdbrica de Fons de comerg en I'epigraf
d’ Immobilitzat intangible de I'actiu del balang.

Si en disposés, la forma de valorar i registrar aquest actiu seria el segient:

Es registra I'actiu quan el seu valor s’ha posat de manifest com a conseqiiéncia
d’una adquisicié onerosa en el context d’'una combinacié de negocis.

L'import del fons de comerg és I'excés del cost de la combinacié de negocis sobre el
corresponent valor raonable dels actius identificables adquirits menys el dels passius
assumits.

Excepcionalment, el fons de comerg existent en la data de transicié al Pla General
de Comptabilitat aprovat pel Real Decret 1514/2007 s’hauria d’haver registrat pel
seu valor net comptable a I' 1 de gener de 2008, és a dir, pel cost menys
I'amortitzacié acumulada i el deteriorament que estaria registrat en aquesta data,
d’acord amb les normes comptables vigents anteriorment.

El fons de comer¢ no és objecte d’amortitzacié. Les unitats generadores d’efectiu o
grups d’'unitats generadores d’efectiu a les que s’hagi assignat el fons de comerg, es
sotmeten, al menys anyalment, a la comprovacié del deteriorament del valor,
procedint-se, en el seu cas, al registre de la correccio valorativa per deteriorament.

Les correccions valoratives per deteriorament reconegudes en el fons de comer¢ no
sOn objecte de reversid en els exercicis posteriors.

e) Aplicacions informatiques

Els béns que compresos a la rubrica d’ Aplicacions Informatiques es valoren pel seu
cost d'adquisici6, pels elements comprats a l'exterior. Pel que fa als elements
provinents de treballs realitzats pel propi Institut Catalda del Sol, el criteri emprat
correspon igualment al seu cost de produccid, com a agregacié dels diferents
elements que el composen valorats a cost d’adquisicio.

La correcci6 del valor es realitza mitjancant I'amortitzacid, pel criteri de quota lineal
i amb el coeficient d'amortitzacié, segons la vida Util estimada dels diferents
elements que el composen, atenent a la depreciacié que pateixen pel seu Us i
distribuint el cost dels actius entre els anys de vida Util que els estimen. La vida util
i percentatge d’amortitzacié dels béns registrats en aquesta rubrica son els
seguents:

Aplicacions informatiques 4 25,00%
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Ocasionalment, es corregeix el valor d'alguns elements de I'immobilitzat, a causa
d’'un procés d'envelliment superior a I'esperat.

Les reparacions que no representen una ampliacié de la vida uatil i els costos de
manteniment so6n carregats en el compte de pérdues i guanys en l'exercici en que
es produeixen.

f) Drets de traspas

Nomeés poden figurar a I'actiu quan el seu valor es posi de manifest en virtut d’'una
adquisicié onerosa. L’ Institut no disposa de Drets de traspas registrats en I'epigraf
d’ Immobilitzat intangible de I'actiu del balang.

g) Deteriorament del valor de I'immobilitzat intangible

Al tancament de l'exercici o sempre que existeixin indicis de pérdues de valor, I’
Institut revisa els imports en llibres dels seus actius intangibles per determinar si
existeixen indicis de que el citats actius hagin sofert una pérdua per deteriorament
de valor. Si existeix qualsevol indici, I'import recuperable de I'actiu es calcula amb
I'objecte de determinar I'assoliment de la pérdua per deteriorament de valor (si hi
fos). En cas de que l'actiu no generi fluxos d’efectiu per si mateix que siguin
independents d’altres actius, I’ Institut calculara I'import recuperable de la unitat
generadora d’efectiu a la que pertany l'actiu.

L'import recuperable és el valor superior entre el valor raonable menys el cost de
venda i el valor en us.

Per estimar el valor en I'Gs, I' Institut prepara las previsions de fluxos de caixa
futurs abans d’impostos a partir dels pressupostos més recents aprovats per I'organ
d’Administraci6 de [I'Institut. Aquests pressupostos incorporen les millors

estimacions disponibles d’ingressos i despeses de les unitats generadores d’efectiu
utilitzant I’experiéncia del passat i les expectatives futures. Aquestes previsions
cobreixen els proxims tres anys, estimant-se els fluxos per als anys futurs aplicant
taxes de creixement raonables que, en cap cas, son creixents ni superen les taxes
de creixement dels anys anteriors.

A l'avaluar el valor d’Us, els futurs fluxos d’efectius estimats es descompten del seu
valor actual, utilitzant un tipus d’interés de mercat sense risc, ajustats pels riscos
especifics de l'actiu que no s’han tingut en compte a I'estimar els futurs fluxos
d’efectiu.

L’ Institut, per les caracteristiques dels béns comptabilitzats en [I'epigraf d’
Immobilitzat Intangible, no té definides unitats generadores d’efectiu.

Si s’estima que I'import recuperable d’un actiu és inferior al seu import en llibres,
I'import en llibres de I'actiu es redueix al seu import recuperable.

Quan una péerdua per deteriorament de valor reverteix posteriorment, I'import en
llibres de I'actiu s’incrementa a I’estimacio revisada del seu import recuperable, pero
de tal manera que l'import en llibres incrementat no superi I'import en llibres que
s’hauria determinat de no haver-se reconegut cap pérdua per deteriorament de
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valor per [I'actiu en exercicis anteriors. Immediatament es reconeix una reversio
d’'una pérdua per deteriorament de valor com a ingrés.

En [I'exercici 2010 [I'Institut no ha registrat pérdues per deteriorament del
immobilitzat intangible.

4.2, Immobilitzat material.

Es valora al seu preu d’adquisicid o al seu cost de produccio, que inclou, a més a
més de I'import facturat després de deduir qualsevol descompte o rebaixa en el
preu, totes les despeses addicionals i directament relacionades que es produeixen
fins a la seva posada en funcionament, com les despeses d’explanacio i
enderrocament, transport, assegurances, instal-lacié, muntatge i altres similars. L’
Institut inclou en el cost de I'immobilitzat material que necessita un periode de
temps superior a un any per estar en condicions d'Us, explotacié o venda, les
despeses financeres relacionades amb el finangament especific o genéric,
directament atribuible a I'adquisicié, construccié o produccié. Forma part, també,
del valor de l'immobilitzat material, I'estimacidé inicial del valor actual de les
obligacions assumides derivades del desmantellament o retirada i altres associades
a l'actiu, tals com costos de rehabilitacié, quan aquestes obligacions donen lloc al
registre de provisions.

L’ Institut pero, no té compromisos de desmantellament, retirada o rehabilitacié per
als seus béns d’actiu. Per aixd no s’han comptabilitzat en els actius valors per a la
cobertura de tals obligacions de futur.

L’ Institut considera que el valor comptable dels actius no supera el valor
recuperable dels mateixos.

Es registra la pérdua per deteriorament del valor d'un element de I'immobilitzat
material quan el seu valor net comptable superi al seu import recuperable,
entenent-se aquest com el major import entre el seu valor raonable menys els
costos de venda i el seu valor en Us. Ocasionalment, es corregeix el valor d'alguns
elements de I'immobilitzat, a causa d’'un procés d'envelliment superior a I'esperat.

Les despeses realitzades durant I'’exercici amb motiu de les obres i treballs efectuats
per I' Institut, es carregaran en els comptes de despeses que corresponguin. Els
costos d’ampliacié o millora que donen lloc a un augment de la capacitat productiva
0 a un allargament de la vida util dels béns, son incorporats a I'actiu com a major
valor del mateix. Els comptes de I'immobilitzat material en curs, es carreguen per
I'import de les esmentades despeses, amb abonament a la partida d’'ingressos que
recull els treballs realitzats per I' Institut per a si mateixa.

Els costos relacionats amb grans reparacions dels elements de I'immobilitzat
material es reconeix com a substituci6 en el moment en que s'incorren i
s’amortitzen durant el periode que hi hagi fins a la seguent reparacié, donant de
baixa qualsevol import associat a la reparacié6 que pogués romandre en el valor
comptable del citat immobilitzat.

L’amortitzacié dels elements de I'immobilitzat material es realitza, des del moment
en el que estan disponibles per a la seva posada en funcionament, de forma lineal
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durant la seva vida util estimada, donant un valor residual nul, en funcié dels
seglents anys de vida util:

Construccions 50 2,00%
Maquinaria i utillatge 10 10,00%
Instal-lacions 5 20,00%
Mobiliari 10 10,00%
Elements de transport 4 25,00%
Equip de processament informatic 4 25,00%
Altre immobilitzat 10 10,00%

4.3. Inversions immobiliaries.

L’ Institut classifica com inversions immobiliaries aquells actius no corrents que
siguin immobles i que posseeixi per obtenir rendes, plusvalues o ambdues, en lloc
de per al seu Us en la produccié o subministraments de béns o serveis, o bé per a
finalitats administratives, o la seva venda en el curs ordinari de les operacions.

Per a la valoraci6 de les inversions immobiliaries s’utilitzen els criteris de
I'immobilitzat material per als terrenys i construccions, sent els seguents:

Els solars sense edificar es valoren pel seu preu d’adquisicio més les despeses d’
acondicionament, com tancaments, moviment de terres, obres de sanejament i
drenatge, els d’enderrocament de construccions quan sigui necessari per poder
efectuar obres de nova planta, les despeses d’inspeccié i aixecament de planols
quan s’efectuen amb caracter previ a la seva adquisicio, aixi com, I'estimacio inicial
del valor actual de les obligacions presents derivades dels costos de rehabilitaci6é del
solar.

Les construccions es valoren pel seu preu d’adquisicié o cost de produccid incloses
aquelles instal-lacions i elements que tenen caracter de permaneéencia, per les taxes
inherents a la construccid i els honoraris facultatius de projecte i direccié d’obra.

L’amortitzacié de les construccions es realitza, des del moment en el que estan
disponibles per a la seva posada en funcionament, de forma lineal durant la seva
vida util estimada estimant un valor residual nul, en funcié dels segiients anys de
vida util:

Obres i edificacions Canal Olimpic 100 1,00%
Immobles per arrendament 50 2,00%

4.4. Arrendaments

Els arrendaments es classifiguen com arrendaments financers sempre que de les
condicions dels mateixos es dedueixi que es transfereixen a I'arrendatari
substancialment els riscos i beneficis inherents a la propietat de I'actiu objecte del
contracte. Els demés arrendaments es classifiquen com arrendaments operatius.
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La normativa vigent estableix que el cost dels béns arrendats es comptabilitzara en
el balan¢g de situacié6 segons la naturalesa del bé objecte del contracte i,
simultaniament, un passiu pel mateix import. Aquest import sera el menor entre el
valor raonable del bé arrendat i el valor actual a I'inici de I'arrendament de les
quantitats minimes acordades, inclosa I'opcié de compra, quan no existeixin dubtes
raonables sobre el seu exercici. No s’inclouran en el seu calcul les quotes de
caracter contingent, el cost dels serveis i els impostos repercutibles per
I'arrendador.

Els actius registrats per aquest tipus d’operacions s’amortitzen amb criteris similars
als aplicats al conjunt dels actius materials, atenent a la seva naturalesa.

Els contractes d’arrendament financer han estat incorporats directament com actiu
de I' Institut o es fa figurar en el passiu el deute existent amb el creditor. Els
interessos s’incorporen directament com a despeses a mesura que es van liquidant
les quotes corresponents.

En les operacions d’arrendament operatiu, la propietat del bé arrendat i
substancialment tots els riscos i avantatges que recauen sobre el bé, romanen en
I'arrendador.

Quan I’ Institut actua com arrendatari, les despeses de I'arrendament es carreguen
linealment al compte de pérdues i guanys en funcié dels acords i de la vida del
contracte.

Per aquells immobilitzats arrendats a I’ Institut:

Els actius adquirits mitjancant arrendament financer es registren d’acord amb
la seva naturalesa, pel menor entre el valor raonable de I'actiu i el valor actual
a l'inici de I'arrendament dels pagaments minims acordats, comptabilitzant-se
un passiu financer pel mateix import. Els pagaments per l'arrendament es
distribueixen entre les despeses financeres i la reduccié del passiu. Als actius
se’ls apliguen els mateixos criteris d’amortitzacié, deteriorament i baixa que a
la resta d’actius de la seva naturalesa.

Els pagaments per arrendaments operatius es registren com a despeses en el
compte de perdues i guanys quan es meriten.

En aquells immobilitzats que I’ Institut arrenda a tercers:

Els ingressos derivats dels arrendaments operatius es registren en el compte
de peéerdues i guanys quan es meriten. Els costos directes imputables al
contracte s’inclouen com a major valor de I'actiu arrendat i es reconeixen com
a despesa durant el termini del contracte, aplicant el mateix criteri utilitzat per
al reconeixement dels ingressos de I'arrendament.

4.5. Permutes
En les permutes de caracter comercial, es valora I'immobilitzat material rebut pel

valor raonable de l'actiu entregat més les contrapartides monetaries que s’han
entregat a canvi, excepte que es tingui una evidencia més clara del valor raonable
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de I'actiu rebut i amb el limit d’aquest ultim.
S’ha considerat una permuta de caracter comercial quan:

— El risc, calendari i import dels fluxos d’efectiu de I'immobilitzat rebut difereix
de la configuraci6 dels fluxos d’efectiu de I'actiu entregat; o

— El valor actual dels fluxos d’efectiu després d’'impostos, de les activitats de I
Institut afectades per la permuta, es veu modificat com a conseqiéncia de
la permuta.

Quan la permuta no tingui caracter comercial o quan no pugui obtenir-se una
estimaci6é fiable del valor raonable dels elements que intervenen en l'operacio,
I'immobilitzat material rebut es valora pel valor comptable del bé entregat, més en
el seu cas, les contrapartides monetaries que s’haguessin entregat a canvi, amb el
limit, quan estigui disponible, del valor raonable de I'immobilitzat rebut si aquest fos
menor.

4.6. Instruments financers.

L’ Institut té registrats en el capitol d’'instruments financers, aquells contractes que
donen lloc a un actiu financer en una empresa i, simultaniament, a un passiu
financer o a un instrument de patrimoni en una altra empresa o entitat. Es
consideren, per tant instruments financers, els segients:
a) Actius financers:
— Efectiu i altres actius liquids equivalents.
— Credits per operacions comercials: clients i deutors varis.

— Credits a tercers: tals com els préstecs i credits financers concedits,
inclosos els sorgits de la venda d’actius no corrents.

— Valors representatius de deute d’altres empreses adquirits: tals com les
obligacions, bons i pagarés.

— Instruments de patrimoni d’altres empreses adquirits: accions,
participacions en institucions d’inversid col-lectiva i altres instruments
de patrimoni.

— Derivats amb valoracié favorable per I'empresa: entre ells, futurs,
opcions, permutes financeres i compravenda de moneda estrangera a
termini.

— Altres actius financers: tals com diposits en entitats de credit, a
comptes i crédits al personal, fiances i diposits constituits, dividends a
cobrar i desemborsaments exigits sobre instruments de patrimoni

propi.

b) Passius financers:
— Debits per operacions comercials: proveidors i creditors varis.

— Deutes amb entitats de crédit.
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— Obligacions i altres valors negociables emesos.

— Derivats amb valoracié desfavorable per I'empresa: entre ells, futurs,
opcions, permutes financeres i compravenda de moneda estrangera a
termini.

— Deutes amb caracteristiques especials.

— Altres passius financers: deutes amb tercers, tals com els préstecs i
credits financers rebuts de persones o empreses que no siguin entitats
de credit inclosos els sorgits en la compra d’actius no corrents, fiances i
diposits rebuts i desemborsaments exigits per tercers sobre
participacions.

c) Instruments de patrimoni propi: tots els instruments financers que
s’inclouen dins dels fons propis.

4.6.1. Inversions financeres a llarg termini

e Préstecs i comptes per cobrar: es registren al seu cost amortitzat,
corresponent a l'efectiu entregat, menys les devolucions del principal
efectuades, més els interessos meritats no cobrats en el cas dels préstecs,
i al valor actual de la contraprestacié realitzada en el cas dels comptes per
cobrar. L’ Institut registra les corresponents provisions per la diferéncia
existent entre l'import a recuperar dels comptes per cobrar i el valor en
llibres pel qual es troben registrades. Igualment, I'Institut deteriora els
saldos de préstecs concedits dels quals existeixen dubtes sobre la seva
cobrabilitat.

e Inversions mantingudes fins al seu venciment: aquells valors
representatius de deute, amb una data de venciment fixada, cobraments
de quantitat determinada o determinable, que es negocien en un mercat
actiu i que l'Institut té intencié i capacitat de conservar fins al seu
venciment. Es comptabilitzen al seu cost amortitzat.

e Actius financers registrats a valor raonable amb canvis en els resultats: L’
Institut classifica els actius i passius financers a valor raonable amb canvis
en el compte de peéerdues i guanys en el moment del seu reconeixement
inicial només si:

= amb aix0 s’elimina o redueix significativament la no correlacié
comptable entre actius i passius financers o

= el rendiment d'un grup d’actius financers, passius financers o
d’ambdds, es gestiona i avalua segons el criteri de valor raonable,
d’acord amb I'estratégia documentada d’'inversié o de gestié del risc
de I’ Institut.

També es classifiguen en aquesta categoria els actius i passius financers
amb derivats implicits, que sén tractats com instruments financers hibrids,
bé perqué han estat designats com a tals per I' Institut o degut a que no
es pot valorar el component del derivat amb fiabilitat en la data
d’adquisicié o en una data posterior. Els actius i passius financers a valor
raonable amb canvis en el compte de pérdues i guanys es valoren seguint
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els criteris establerts pels actius i passius financers mantinguts per
negociar.

L’ Institut no reclassifica cap actiu o passiu financer d’aquesta categoria
mentre estigui reconegut en el balan¢ de situacid, excepte quan procedeixi
qualificar I'actiu com a inversi6 en empreses del grup, associades o
multigrup.

e Les inversions en empreses del grup, associades o multigrup: Les
inversions en empreses del grup, multigrup i associades, es valoren
inicialment pel seu cost, que equival al valor raonable de la contraprestacio
lliurada més els costos de transaccié que li siguin directament atribuibles.

A la Nota 4.6.6 de la present memoria s’amplia la informaci6 referent a la
valoracié dels elements compreses en aquesta partida.

e Inversions disponibles per la venda: s6n la resta d’inversions que no
entren dins de les quatre categories anteriors, venint a correspondre quasi
en la seva totalitat a inversions financeres en capital, amb un control
inferior al 20%. Aquestes inversions figuren registrades pel seu valor
raonable quan és possible determinar-lo de forma fiable. En el cas de
participacions en entitats i societats no cotitzades, normalment el valor de
mercat no és possible determinar-lo de manera fiable pel que, quan es
dona aquesta circumstancia, es valoren pel seu cost d’adquisicié o per un
import inferior si existeix evidéncia del seu deteriorament amb venciment
inferior a tres mesos.

4.6.2. Efectiu i altres medis liquids equivalents

e Sota aquest epigraf del balan¢ de situacidé adjunt, es registra I'efectiu en
caixa i bancs, diposits a la vista i altres inversions a curt termini d’alta
liquiditat que son rapidament realitzables en caixa i que no tenen risc de
canvis en el seu valor. També s’inclou dins aquest epigraf el compte de
Tresoreria Corporativa de la Generalitat de Catalunya (veure Nota
9.1.a.1.2.2 de la present memoaria).

4.6.3. Passius financers

e Els préstecs, obligacions i similars es registren inicialment per I'import
rebut, net de costos incorreguts en la transacci6. Les despeses financeres,
incloses les primes pagades en la liquidaci6 o el reemborsament i els
costos de transaccio, es comptabilitzen en el compte de pérdues i guanys
segons el criteri de meritacié utilitzant el métode d’interés efectiu. L'import
meritat i no liquidat s’afegeix a I'import en llibres de l'instrument en la
mesura en que no es liquiden en el periode en que es produeixen.

e Els comptes a pagar es registren inicialment pel seu valor raonable i
posteriorment sén valorades al cost amortitzat utilitzant el métode del
tipus d’interes efectiu.

4.6.4. Instruments financers derivats i comptabilitzacié de cobertures
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e L’Institut es troba parcialment exposat a les variacions en les corbes dels
tipus d’intereés, al mantenir part del seu deute amb entitats financeres a
interés variable. En aquest sentit I'Institut formalitza contractes de
cobertura de risc de tipus d’interés, basicament a través de contractes
amb estructures que asseguren tipus d’'interés maxims, minims i fixes.

4.6.5. Instruments financers compostos

Els instruments financers compostos sén instruments financers no derivats
que inclouen components de passiu i de patrimoni propi simultaniament.
L’Institut no té registrat cap instrument d’aquesta tipologia.

4.6.6. Inversions en empreses del grup, multigrup i associades

e Les inversions en empreses del grup, multigrup i associades, es valoren
inicialment pel seu cost, que equival al valor raonable de la contraprestacio
entregada més els costos de transacci6.

e Al menys al tancament de I'exercici, I’ Institut procedeix a avaluar si ha
existit deteriorament de valor de les inversions. Les correccions valoratives
per deteriorament i en el seu cas la reversi6, es porten com a despesa o
ingrés, respectivament, en el compte de perdues i guanys.

e La correccidé per deteriorament s’aplicara sempre que existeixi evidencia
objectiva de que el valor en llibres d’'una inversié no sera recuperable.
S’entén per valor recuperable, el major import entre el seu valor raonable
menys els costos de venda i el valor actual dels fluxos d’efectiu futurs
derivats de la inversi6, calculats bé mitjancant I'estimaciéo dels que
s’espera rebre com a consequeéencia del repartiment de dividends realitzats
per I'empresa participada i de I'alienacié o baixa en comptes de la inversié
mateixa, bé mitjancant I'estimacié de la seva participacié en els fluxos
d’efectiu que s’espera que siguin generats per I'empresa participada.
Excepte millor evidéncia de [I'import recuperable, es prendra en
consideracié el patrimoni net de I'Entitat participada, corregit per les
plusvalues tacites existents en la data de la valoracio.

e Els passius financers i els instruments de patrimoni es classifiquen
conforme al contingut dels acords contractuals pactats i tenint en compte
el fons economic. Un instrument de patrimoni és un contracte que
representa una participacioé residual en el patrimoni del grup una vegada
deduits tots els seus passius.

4.7. Cobertures comptables.

En les cobertures del valor raonable, els canvis de valor de l'instrument de
cobertura i de la partida coberta atribuibles al risc cobert es reconeixen en el
compte de pérdues i guanys.

La part del guany o la pérdua de I'instrument de cobertura dels fluxos d’efectiu, es
reconeix transitoriament en el patrimoni net, imputant-se al compte de pérdues i
guanys en l'exercici o exercicis en els que l'operacié coberta prevista afecti al
resultat excepte que la cobertura correspongui a una transaccio prevista que acabi
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en el reconeixement d’'un actiu o passiu no financer, en aquest cas els imports
registrats en el patrimoni net, s’inclouen en el cost de l'actiu 0 passiu quan és
adquirit o assumit.

4.8. Existencies.

Les existencies de I'Institut Catala del Sol estan valorades pel seu cost d'adquisici6
o0 pel seu cost de producci6, més altres despeses inherents directament a
I'adquisici6 o producci6. També s'hi repercuteixen els Costos Interns de
Transformaci6 per tal d'incloure-hi, en el valor de les existéncies, les aportacions de
les arees de I'Institut Catala del Sol. Ates que l'activitat basica de I'Institut Catala
del Sol és la preparacié de sol urbanitzable (tant per activitats econdmiques com
per Us residencial) i la construccié d'habitatges, el valor d'una actuacié ve donat pel
cost de produccié, que incorpora el cost dels terrenys, aixi com els costos
d'urbanitzacid, costos de construcci6 i altres costos i despeses (despesa financera
inclosa), fins que l'actuacié estigui en condicions d'ésser alienada per I'Institut
Catala del Sol.*

En les existéncies que necessitin un periode de temps superior a un any per estar
en condicions de ser alienades, s’'inclouen en el preu d’adquisici6 o cost de
produccio, les despeses financeres que s’hagin meritat amb anterioritat i que hagin
estat girades pel proveidor o corresponguin a préstecs o a algun altre tipus de
financament alie i directament atribuible a I'adquisicié o producci6.

En posar a la venda una actuacio, si les vendes pendents de realitzacié tenen un
valor inferior al percentatge de costos que els corresponen, es corregeix el valor de
les existéncies fins a igualar-lo al valor en venda (preu de mercat).

4.9. Transaccions en moneda estrangera.

Les operacions realitzades en moneda estrangera es registrarien en la moneda
funcional de I'Institut (euros) als tipus de canvi vigents en el moment de la
transaccié. Durant I'exercici, les diferéncies que es produirien entre el tipus de
canvi comptabilitzat i el que es trobés en vigor a la data de cobrament o de
pagament es registrarien com a resultats financers al compte de resultats. L’
Institut no ha canviat en I’'exercici, la moneda funcional que és I'euro. Aixi mateix, a
31 de desembre de cada any, es realitzaria al tipus de canvi de tancament, en cas
d’haver-n’hi, la conversié dels saldos a cobrar o pagar amb origen en moneda
estrangera. Les diferéncies de valoracié produides es registrarien com a resultats
financers al compte de resultats.

4.10. Impostos sobre beneficis.

L’'Institut Catala del Sol, en virtut del seu caracter d’ens public subjecte a dret
privat, és subjecte passiu de I'impost sobre Societats.

! Vegeu nota 13.1 d’aquesta Memoria.
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La despesa per impost corrent es determina mitjancant la suma de la despesa per
impost corrent i I'impost diferit. La despesa per impost corrent es determina
aplicant el tipus de gravamen vigent al guany fiscal, i minorant el resultat aixi
obtingut en I'import de les bonificacions i deduccions generals i aplicades en
I'exercici.

Els actius i passius per impostos diferits, procedeixen de les diferéncies
temporanies definides com els imports que es preveuen pagadors o recuperables en
el futur i que deriven de la diferéncia entre el valor en llibres dels actius i passius i
la seva base fiscal. Els esmentats imports es registren aplicant a la diferéncia
temporania el tipus de gravamen al que s’espera recuperar-los o liquidar-los.

Els actius per impostos diferits sorgeixen, igualment, com a conseqiéncia de les
bases imposables negatives pendents de compensar i dels crédits per deduccions
fiscals generades i no aplicades.

Es reconeix el corresponent passiu per impostos diferits per a totes les diferéncies
temporanies imposables, excepte que la diferencia temporania es derivi del
reconeixement inicial d’'un fons de comerg o del reconeixement inicial (excepte en
una combinacié de negocis) d’altres actius i passius en una operacié que en el
moment de la seva realitzacid, no afecti ni al resultat fiscal ni comptable.

Per la seva part, els actius per impostos diferits, identificats amb diferencies
temporanies deduibles, només es reconeixen en el cas que es consideri probable
que I'Institut tindra en el futur suficients guanys fiscals contra els que poder fer-los
efectius i no procedeixin del reconeixement inicial (excepte en una combinacié de
negocis) d’altres actius i passius en una operacié que no afecta ni al resultat fiscal
ni al resultat comptable. La resta d’actius per impostos diferits (bases imposables
negatives i deduccions pendents de compensar) només es reconeixen en el cas de
que es consideri probable que I’ Entitat vagi a tenir en el futur suficients guanys
fiscals contra els que poder fer-los efectius.

Amb ocasi6 de cada tancament comptable, es revisen els impostos diferits
registrats (tant actius com passius) amb I'objecte de comprovar que es mantenen
vigents, efectuant-se les oportunes correccions als mateixos, d’acord amb els
resultats dels analisi realitzats.

La despesa o l'ingrés per impost diferit es correspon amb el reconeixement i la
cancel-lacié dels passius i actius per impost diferit, aixi com, en el seu cas, pel
reconeixement i imputacié al compte de péerdues i guanys de l'ingrés directament
imputat al patrimoni net que pugui resultar de la comptabilitzacié d’aquelles
deduccions i altres avantatges fiscals que tinguin naturalesa econdomica de
subvencié.

4.11. Ingressos i despeses.

Els ingressos i despeses s’'imputen en funcié del criteri de meritaci6 amb
independéncia del moment en qué es produeix la corrent monetaria o financera
derivada d’ells.

L’ Institut anicament comptabilitza els beneficis realitzats a la data de tancament

de I'exercici, en tant que els riscos i les péerdues previsibles, tot i sent eventuals, es
comptabilitzen tan aviat s6n coneguts.
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Les vendes realitzades per l'Institut, es reconeixen pel valor raonable de la
contrapartida rebuda o a rebre derivada dels mateixos. Els descomptes per
pagament immediat, per volum o altres tipus de descomptes, aixi com els
interessos incorporats al nominal dels crédits es registren com una minoracio dels
mateixos.

Les compres de béns i serveis s'incorporen aplicant el cost d'adquisicié dels béns
sense incloure els impostos que els gravin i siguin subjectes de liquidacié per altres
conceptes (Impost sobre el Valor Afegit suportat i deduible).

4.12. Provisions i contingéencies.

Les obligacions existents a la data del balan¢g de situacié sorgides com a
conseqiéencia de successos passats dels que poden derivar-se perjudicis
patrimonials per a I' Institut I'import del qual i moment de cancel-laci6 sén
indeterminats es registren en el balang de situaci6 com a provisions pel valor
actual de I'import més probable que s’estima que I'Institut haura d’ afrontar per
cancel-lar I'obligaci6.

4.13. Elements patrimonials de naturalesa mediambiental.

Els costos incorreguts, en el seu cas, en sistemes, equips i instal-lacions la finalitat
del qual sigui la minimitzacié de I'impacte mediambiental en el desenvolupament
de l'activitat, i/o la proteccié i millora del medi ambient es registren com a
inversions en I'immobilitzat.

La resta de despeses relacionades amb el medi ambient, diferents de les anteriors,
es consideren despeses de I'exercici. Per al calcul de possibles provisions
mediambientals que poguessin sorgir es dota d’acord a la millor estimacié de la
seva meritaci6 en el moment que es coneguin, i en el suposit que les polisses
d’asseguranca no cobreixin els danys causats.

L’'Institut entén que no té responsabilitats, despeses, actius, ni provisions i
contingéncies de naturalesa mediambiental que poguessin ser significatius en
relaci6 amb el patrimoni, la situacidé financera i els resultats del mateix. De la
mateixa manera, cal esmentar que I’ Institut no té Drets d’emissi6 de gasos
d’efecte hivernacle, aixi com tampoc ingressos o despeses relacionades amb
aquesta tematica.

4.14. Criteris empleats per al registre i valoracié de les despeses de
personal.

Pel cas de les retribucions per a prestacido definida les contribucions a realitzar

donarien lloc a un passiu per retribucions a llarg termini al personal quan, al

tancament de I'exercici, figuressin contribucions meritades no satisfetes.

L'import que es reconeixeria com a provisié per retribucions al personal a llarg
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termini seria la diferéncia entre el valor actual de les retribucions compromeses i el
valor raonable dels eventuals actius afectes als compromisos amb els que es
liquidarien les obligacions.

Davant I'abséncia de qualsevol necessitat previsible d’acabament anormal de
I'ocupacié i donat que no reben indemnitzacions aquells empleats que es jubilen
(excepte un premi de jubilacio fixat per conveni col-lectiu) o cessen voluntariament
en els seus serveis, els pagaments per indemnitzacions, quan sorgeixen, es
carreguen a despeses en el moment en qué es pren la decisi6 d'efectuar I
acomiadament.

L’'Institut, per primera vegada en l'exercici 2009, va dotar la provisié per Pagues
Extres i Vacances, aprovisionant la part acreditada pels treballadors a 31 de
desembre de la paga Extra de Juny i la paga de vacances. L'import actual d’aquesta
provisi6 al tancament de [I'exercici 2010 és de 758.452,59 €, trobant-se
comptabilitzada a la rubrica de Personal, dins I'epigraf V. Creditors comercials i
altres comptes a pagar del Passiu Corrent de I'Institut, amb contrapartida al compte
de Despeses de personal del compte de Pérdues i Guanys.

4.15. Pagaments basats en accions.

L’ Institut, com a entitat de dret public de la Generalitat, no realitza pagaments en
accions en forma d’'instruments de capital i liquidats en efectiu a empleats.

4.16. Subvencions, donacions i llegats.

Les subvencions rebudes per I'Institut Catala del SOl tenen normalment la condici6
de subvencions d'explotacio, donat el desti final de la seva aplicacio.

Per tal de mostrar la imatge fidel de I'entitat, I'Institut Catala de Sol registra les
subvencions rebudes a la partida de Subvencions, donacions i llegats rebuts del
Patrimoni Net, aplicant-ne la part corresponent a ingressos de l'exercici. Les
subvencions es comptabilitzen quan li sén concedides i s'apliquen en funcié de
varies circumstancies.

a) Amb caracter general, l'aplicaci6 ve condicionada pel qué disposa
l'article 11 en el seu apartat 1 de la Llei de Pressupostos de la
Generalitat de Catalunya per al 2010 en el sentit de limitar I'aplicacié de
fons propis a I'obtencié d'un resultat equilibrat. S’exceptuen d’aquesta
aplicaci6, aquelles actuacions finalistes de compra venda de sol i
habitatge.

b) Les subvencions rebudes del Ministerio de Fomento d’acord amb
diferents convenis signats entre la Generalitat i el mateix Ministerio de
Fomento, s’apliquen com a ingrés al compte de pérdues i guanys en
funcid del grau de realitzaci6 de les promocions subvencionades,
ponderant-les pel pes relatiu de la inversié realitzada en cadascuna de
les promocions, sobre el global de la inversi6 realitzada, durant I’exercici
de la concessi6 de cadascuna de les subvencions i en un maxim de
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quatre anys. D’aquesta manera, a cada exercici s’aplicara la part de la
subvencié pendent en base a la variacié, sempre i quan aquesta sigui
positiva, dels corresponents graus de realitzacié d’'un exercici a I'altre.

¢) Subvencions promotors habitatge de lloguer vinculades als diferents
plans d’habitatge: I'aplicacié al compte de peéerdues i guanys d’aquest
tipus de subvencid, s’adequa al ritme d’amortitzacié6 dels actius
subvencionats.

d) Subvencions per urbanitzacié de sol i per industrialitzacioé: I'aplicacio al
compte de pérdues i guanys d’aquest tipus de subvencié es realitza
sempre i quan la subvencid estigui justificada i en funcié del grau de
realitzacié de les vendes. S’aplicara I'import justificat durant 4 anys a
partir de I’exercici en qué es posa a la venda I'actuacio.

e) Altres subvencions: aplicacié en funcié de la tipologia concreta de
subvenci6 rebuda.

4.17. Combinacions de negocis.

En cas de produir-se una combinacié de negocis, en la data d’adquisicio, els actius
identificables adquirits i els passius assumits es registrarien, amb caracter general,
pel seu valor raonable sempre i quan I'’esmentat valor raonable pogués ser mesurat
amb suficient fiabilitat.

4.18. Negocis conjunts.

Existeixen dues categories de negocis conjunts:
a) Explotacions i actius controlats de manera conjunta
b) Empreses controlades de manera conjunta.

De les dues categories, I' Institut Catala del SOl només participa en la b) Empreses
controlades de manera conjunta, la comptabilitzacié de la qual remet al qué preveu
I'apartat d’inversions en empreses de grup, multigrup i associades dins la Nota 4.6
de la present memoria.

En cas de participar a la categoria a) Explotacions i actius controlats de manera
conjunta, s’hauria de reconéixer en el seu balang i en el seu compte de perdues i
guanys la part proporcional que li correspongués, en funcidé del percentatge de
participacié, dels actius, passius, despeses i ingressos incorreguts pel negoci
conjunt.

Aixi mateix, en I’estat de canvis en el patrimoni net i estat de fluxos d’efectiu de I’
Institut estaria integrada igualment la part proporcional dels imports de les
partides del negoci conjunt que li correspongués en funcié del percentatge de
participacio.
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S’ eliminarien els resultats no realitzats que existissin per transaccions amb els
negocis conjunts, en proporcié a la participacié que correspongués. lgualment
serien objecte d’eliminacié, els imports d’actius, passius, ingressos, despeses i
fluxos d’efectiu reciprocs.

4.19. Criteris utilitzats en transaccions entre parts vinculades.

Les operacions entre empreses del grup, amb independéncia del grau de
vinculaci6é, es comptabilitzen d’acord amb les normes generals. Els elements
objecte de les transaccions que es realitzin es comptabilitzaran en el moment
inicial pel seu valor raonable. La valoracié posterior es realitza d’acord amb el
previst a les normes particulars per als comptes que correspongui.

Aquesta norma de valoracié afecta a les parts vinculades que s’expliciten a la
Norma de registre i valoraci6 132 del Pla General de Comptabilitat. En aquest
sentit:

a) S’entendra que una empresa forma part del grup quan ambdues estiguin
vinculades per una relaci6 de control, directa o indirecta, analoga a la
prevista en l'article 42 del Codi de Comerg, o quan les empreses estiguin
controlades per qualsevol mitja per una o varies persones juridiques que
actuen conjuntament o es troben sota direcci6 Unica per acords o
clausules estatutaries.

b) S’entendra que una empresa és associada quan, sense que es tracti d’'una
empresa del grup en el sentit senyalat, I'empresa o les persones fisiques
dominants, exerceixin sobre aquesta empresa associada una influéncia
significativa, tal com es desenvolupa detingudament a la citada Norma de
registre i valoracié 132.

c) Una part es considera vinculada a una altra quan una d’elles exerceix o té
la possibilitat d’exercir directament o indirecta o en virtut de pactes o
acords entre accionistes o particips, el control sobre una altra o una
influéncia significativa en la presa de decisions financeres i d’explotacio de
I'altra, tal com es detalla detingudament a la Norma de registre i valoracio
152,

4.20. Actius no corrents mantinguts per a la venda.

Es registrarien en aquest apartat aquells actius en els que el seu valor comptable
es recuperés fonamentalment a través de la seva venda, i sempre i quan
complissin els seguents requisits:

= L’actiu hauria d’estar disponible en les seves condicions actuals per a la
seva venda immediata, i

» La seva venda hauria de ser altament probable, ja sigui perque es tingui
un pla per vendre l'actiu i s’hagi iniciat un programa per trobar
comprador, que la venda de I’ actiu s’ha de negociar a un preu adequat
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en relacié amb el seu valor raonable actual i que s’espera completar la
venda dins de I'any segient. Es improbable que hi hagi canvis
significatius en el mateix o que hagi de ser retirat.

Es valorarien en el moment de la seva classificacié en aquesta categoria, pel menor
entre el seu valor comptable i el seu valor raonable menys els costos de venda.

Al tancament de I'exercici 2010, I' Institut no té imports registrats en aquest
epigraf.

4.21. Operacions interrompudes.

L’ Institut reconeix com a tals els components que haurien estat alienats o
classificats com a mantinguts per a la venda i complissin alguna de les seguents
caracteristiques:

a) Representin una linea de negoci 0 una area geografica de I'explotaci6.

b) Formin part d’un pla individual i coordinat d’alienacio.

c) Es una empresa dependent, adquirida exclusivament amb la finalitat de
vendre-la.

Els ingressos i despeses relacionats amb les citades operacions es valorarien i
reconeixerien segons la naturalesa de cadascuna de les esmentades despeses i
ingressos, classificant-se de forma separada a I'estat de pérdues i guanys.

Al tancament de I'exercici 2010, I'Institut no té imports registrats en aquest
epigraf.
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NOTA 5.) IMMOBILITZAT MATERIAL

5.1.

Quadre d'analisi del moviment de I’exercici:

El moviment que s’ha produit durant el present exercici as diferents comptes de
I'epigraf d’ Immobilitzat Material i els seus corresponents comptes d’amortitzacio

acumulada, ha estat el seguent:

A) SALDO INCIAL BRUT, EXERCICI 2009

+ Adquisicions mitjancat combinacions de negocis
Aportacions no dineraries

Ampliacions i millores

Resta d'entrades

+ o+ o+

- Sortides, baixes o reduccions

operacions interrumpudes
-/+ Traspassos a/ d'altres partides

Adquisicions mitjangat combinacions de negocis
Aportacions no dineraries
Ampliacions i millores

+ o+ o+ o+

Resta d'entrades
- Sortides, baixes o reduccions

operacions interrumpudes
-/+ Traspassos a/ d'altres partides

D) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2010

(en euros)

E) AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI
2009

+ Dotaci6 a l'amortizacié de l'exercici

+ Augments per adquisicions o traspassos

- Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos

AMORTITZACIO ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI
2009

F)

G) AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI
2010

+ Dotacié a l'amortizacié de l'exercici

+ Augments per adquisicions o traspassos

- Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos

H) AMORTITZACIO ACUMUL:(I))lAU, SALDO FINAL EXERCICI

(en euros)

Immobles per a Us propi

Instal-lacions tecniques,
i altre immobilitzat
material

Immobilitzat en curs i
bestretes

TOTAL

_/+ Traspassos a/ de actius no corrents mantinguts per la venda o

B) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2009
C) SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2010

_j+ Traspassos a/ de actius no corrents mantinguts per la venda o

29.806.407 07 6.160.265,85 0,00 35.966.672,92
0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

017.448 11 322.195,69 0,00 1.239.643,80
0,00 (629.998,93) 0,00 (629.998,93)

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00
30.723.855,18 5.852.462,61 0,00 36.576.317,79
30.723.855,18 5.852.462,61 0,00 36.576.317,79
0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00
4.707.997 18 168.590,85 0,00 4.876.588,03
0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00
35.431.852,36 6.021.053,46 0,00 41.452.905,82

Immobles per a Us propi

Instal-lacions técniques,
i altre immobilitzat
material

Immobilitzat en curs i
bestretes

TOTAL

2.049.513,01 4.188.089,50 0,00 6.237.602,51
116.774,15 681.090,62 0,00 797.864,77
0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 (626.618,24) 0,00 (626.618,24)
2.166.287,16 4.242.561,88 0,00 6.408.849,04
2.166.287,16 4.242.561,88 0,00 6.408.849,04
0,00 746.702,61 0,00 746.702,61

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00
2.166.287,16 4.989.264,49 0,00 7.1565.551,65

No existeixen correccions per deteriorament d’aquesta classe d’actius.

Com a increment significatiu en I'exercici 2010 cal destacar, dins la rabrica de
Terrenys i construccions, el seguiment en la construcci6é de la futura nova seu social
de I' Institut Catala del Sol. La futura nova seu social de I' Institut es troba a I’
Hospitalet de Llobregat, a la parcel-la resultant RO4 del Poligon II-A de la Fira de
Barcelona. La finca té una superficie de 1.903,52 m? i un sostre edificable total de

10.666,47 m>.
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Altra informacio

L’ Institut no té registrats en I'epigraf d’'immobilitzat material costos estimats de
desmantellament, retir o rehabilitacio.

Les vides utils i coeficients d’amortitzacié aplicats als elements de I'immobilitzat
material figuren detallats a la Nota 4.2 de la memoria. L’inici de I'amortitzacio
d’aquests béns és en funcié del mes en queé es dbna d’alta en I'immobilitzat.

En l'exercici 2010 no hi ha hagut canvis d’estimacié que afectin a valors
residuals, costos de desmantellament, retir o rehabilitacié, vides Utils i métodes
d’amortitzacio.

L’ Institut no té registrades inversions en elements d’immobilitzat material
adquirides a empreses de grup i associades.

L’ Institut no té registrades inversions en elements d’immobilitzat material
situades fora del territori espanyol.

L’ Institut no ha activat durant I’exercici 2010 despesa financera en cap dels
seus elements de I'immobilitzat material.

No s’han produit correccions valoratives en els béns de I'immobilitzat material
durant I'exercici 2010.

No s’han produit perdues i/o0 reversions per deteriorament en els béns de
I'immobilitzat material durant I’exercici 2010.

L’ Institut no té pactat amb tercers, com a conseqgiéncia d'una hipotética
necessitat de reconéixer pérdues per deteriorament o que hagués estat
necessari donar de baixa abans de la vida util previst, cap tipus de compensacio
economica.

L’ immobilitzat material no esta inclos en cap Unitat Generadora d’Efectiu al
tancament de I’'exercici 2010.

L’ Institut no té registrat cap immobilitzat material no afecta directament a
I’explotacio.

Existeix immobilitzat material totalment amortitzat a 31 de desembre segons el
detall mostrat en quadre segluent:

Construccions (Us propi) 1.933.322,76 0,00
Magquinaria i utillatge 0,00 0,00
Instal-lacions 673.356,62 0,00
Mobiliari 1.242.985,78 1.095.301,33
Elements de transport 54.714,83 54.714,83
Equip de processament informatic 1.397.886,08 1.198.897,64
Altre immobilitzat 0,00 0,00
(en euros)
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No existeixen béns afectes a garantia i a reversio, no existint restriccions a la
titularitat dels elements de I'immobilitzat material.

No existeixen subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats amb
I'immobilitzat material.

A 31 de desembre de 2010 no s’han contret compromisos en ferm per la
compra d’'immobilitzat material.

No existeixen a 31 de desembre de 2010 compromisos en ferm de venda
d’immobilitzat material.

No existeixen altres circumstancies importants que afectin als béns de I’
immobilitzat material, com per exemple:

- Arrendaments.

- Assegurances.

- Litigis.

- Embargaments.

Costos estimats de desmantellament, retirada o rehabilitacié, inclosos com a valor dels
actius 0,00 0,00
Despeses financeres capitalitzades en I'Exercici 0,00 0,00
Compensacions de tercers incloses en el resultat de I'Exercici per elements deteriorats,
perduts o retirats 0,00 0,00
Import dels bens totalment amortitzats en Us: Construccions 1.933.322,76 0,00
Resta Immobilitzat material 3.368.943,31 2.348.913,80
Béns afectes a garanties 0,00 0,00
Béns afectes a reversio 0,00 0,00
Import de les restriccions a la titularitat 0,00 0,00
Subvencions, donacions i legats rebuts relacionats amb I'immobilitzat material 0,00 0,00
Béns immobles: Valor de la construccio 12.640.198,48 7.932.201,30
Valor del terreny 22.791.653,88 22.791.653,88
Resultat de I'Exercici derivat de la venda o disposici6 per altres mitjans d'elements
d'immobilitzat material 0,00 0,00
(en euros)

a)

r

s)

9,

No existeixen arrendaments financers o altres operacions similars a 31 de
desembre de 2010.

Detall, distingint terreny i construccid, dels immobles d’Us propi de I Institut:

Edifici Nova Seu Corporativa 22.468.979,82 5.596.961,25 28.065.941,07
El Castell de la Mogoda 112.768,80 1.976.829,34 2.089.598,14
Locals comercials (c/Viladomat, 317-321) 209.905,26 5.066.407,89 5.276.313,15

(en euros)

No s’ha produit cap alienaci6 o disposici6 per altres medis d’elements
d’immobilitzat material en I’'exercici 2010.

En I'exercici 2003, es va implantar un nou aplicatiu de control de I'immobilitzat

material i es va procedir a la realitzaci6 d’'un exhaustiu recompte fisic i a la
regularitzacié de l'inventari.

Pagina 31 de la Memoria



Y
Pa... INCASOL

Insttut Calali
el Sl

u) La politica de |

Institut és formalitzar polisses d’assegurances per cobrir els

possibles riscos a que estan subjectes diversos elements del seu immobilitzat
material. La Direccié revisa anyalment, o quan alguna circumstancia ho fa
necessari, les cobertures i els riscos coberts i s’acorden els imports que

raonablement s’hagin de cobrir per I'any seglent.

NOTA 6.) INVERSIONS IMMOBILIARIES

6.1. Quadre d’analisi del moviment de I’exercici:

El moviment que s’ha produit durant el present exercici als diferents comptes de
I'epigraf d’ Inversions immobiliaries i els seus corresponents comptes d’amortitzacié

acumulada, ha estat el seguent:

A) SALDO INCIAL BRUT, EXERCICI 2009

+ Adquisicions mitjangat combinacions de negocis

+

Aportacions no dineraries
Ampliacions i millores

+ Restad'entrades

- Sortides, baixes o reduccions

+

_/+ Traspassos a/ de actius no corrents mantinguts per
a lavenda o operacions interompudes

-/+ Traspassos a/ d'altres partides
B) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2009

C) SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2010

+ Adquisicions mitjancat combinacions de negocis

+ Aportacions no dineraries

+ Ampliacions i millores

+ Restad'entrades

- Sortides, baixes o reduccions

_j+ Traspassos a/ de actius no corrents mantinguts per
a la venda o operacions interrompudes

-/+ Traspassos a/ daltres partides

D) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2010

(en euros)

AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL
EXERCICI 2009
+ Dotaci6 a lamortizacié de l'exercici
Augments per adquisicions o traspassos
Disminucions per sortides, baixes, reduccions o
traspassos
AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO FINAL
EXERCICI 2009
AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO INICIAL
EXERCICI 2010
+ Dotaci6 a lamortizaci6 de I'exercici
+ Augments per adquisicions o traspassos
Disminucions per sortides, baixes, reduccions o
traspassos
H AMORTIZACIO ACUMULADA, SALDO FINAL
) EXERCICI 2010

(en euros)

22.730.525,20

379.399.350,75

402.129.875,95

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00
6.511.907 52 105.004.147,75 111.516.055,27
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

29.242 432,72 484.403.498,50 513.645.931,22
29.242 432,72 484.403.498,50 513.645.931,22
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00
2.644.954,83 138.714.148,59 141.359.103,42
0,00 (2.025.299,21) (2.025.299,21)

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00
31.887.387,55 621.092.347,88 652.979.735,43

Terrenys Construccions TOTAL

0,00 54.694.806,19 54.694.806,19
0,00 9.053.705,86 9.053.705,86
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 63.748.512,05 63.748.512,05
0,00 63.748.512,05 63.748.512,05
0,00 12.628.492,25 12.628.492,25
0,00 0,00 0,00
0,00 (541.498,81) (541.498 81)
0,00 75.835.505,49 75.835.505,49
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No existeixen correccions per deteriorament d’aquesta classe d’actius.

6.2.

a)

b)

9

d)

e)

H

s))

h)

)

K)

Altra informacio

L’ Institut no té registrats en I'epigraf d’inversions immobiliaries costos estimats
de desmantellament, retir o rehabilitacié.

Les vides dutils i coeficients d’amortitzacié aplicats als elements d’'inversions
immobiliaries figuren detallats a la Nota 4.3 de la memoria. L’inici de
I'amortitzacié d’aquests béns és en funcié del mes en qué es doéna d’alta en
I'immobilitzat.

En l'exercici 2010 no hi ha hagut canvis d’estimacié que afectin a valors
residuals, costos de desmantellament, retir o rehabilitacié, vides Utils i métodes
d’amortitzacio.

L’ Institut no té registrades inversions immobiliaries adquirides a empreses de
grup i associades.

L’ Institut no té registrades inversions immobiliaries situades fora del territori
espanyol.

L’ Institut no ha activat durant I’exercici 2010 despesa financera en cap dels
seus elements registrats a I'epigraf d’ Inversions immobiliaries.

No s’han produit correccions valoratives en els béns registrats a I'epigraf d’
Inversions immobiliaries durant I’exercici 2010.

No s’han produit pérdues i/o reversions per deteriorament en els béns registrats
a I'epigraf d’ Inversions immobiliaries durant I'exercici 2010.

L’ Institut no té pactat amb tercers, com a conseqgiéncia d'una hipotética
necessitat de reconéixer pérdues per deteriorament o que hagués estat
necessari donar de baixa abans de la vida util previst, cap tipus de compensacio
economica.

Els béns registrats a I'epigraf d’ Inversions immobiliaries estan inclosos en una
Unitat Generadora d’Efectiu al tancament de I'exercici 2010, donat que generen
ingressos derivats de l'activitat d’arrendament.

L’ Institut no té registrat cap Inversié immobiliaria no afecta directament a
I’explotacio.

No existeixen Inversions immobiliaries totalment amortitzades a 31 de
desembre de 2010.

Els béns afectes a garantia i a reversié soén els habitatges en regim de lloguer

degut a que estan financats per endeutament hipotecari, no existint restriccions
a la titularitat dels elements registrats a I'’epigraf d’ Inversions immobiliaries.
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Les subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats amb Inversions
Immobiliaries estan quantificats en 110.361.689,75 € i I'import dels actius
subvencionats ascendeix a 591.920.756,38 € (habitatge de lloguer).

A 31 de desembre de 2010 no s’han contret compromisos significatius en ferm
per la compra de noves Inversions Immobiliaries.

No existeixen a 31 de desembre de 2010 compromisos en ferm de venda d’
Inversions Immobiliaries.

No existeixen altres circumstancies importants que afectin als béns registrats a
I'epigraf d’ Inversions immobiliaries, com per exemple:

- Manca d’assegurances.
- Litigis.
- Embargaments.

Costos estimats de desmantellament, retirada o rehabilitacio, inclosos com a valor dels

actius 0,00 0,00
Despeses financeres capitalitzades en I'Exercici 0,00 0,00
Compensacions de tercers incloses en el resultat de I'Exercici per elements deteriorats,

perduts o retirats 0,00 0,00
Import dels bens totalment amortitzats en Us: 0,00 0,00
Béns afectes a garanties 627.061.934,12 487.728.129,91
Béns afectes a reversid 0,00 0,00
Import de les restriccions a la titularitat 0,00 0,00

Subvencions, donacions ilegats rebuts relacionats amb inversions immobiliaries
Béns immobles: Valor de la construccié
Valor del terreny

Resultat de I'Exercici derivat de la venda o disposici6 per altres mitjans d'elements

110.361.689,75

81.076.395,96

614.712.205,61

614.712.205,61

38.267.529,82

38.267.529,82

d'inversions immobiliaries 0,00 0,00

Import de restriccions a la realizaci6 d'inversions immobiliaries 0,00 0,00

Import de restriccions al cobrament d'ingressos derivats d'inversions immobiliaries 0,00 0,00

Import de restriccions als recursos obtinguts per venda o disposicié d'inversions

immobiliaries 0,00 0,00
(en euros)

gq) No existeixen arrendaments financers o altres operacions similars a 31 de

desembre de 2010.

r) Detall, distingint terreny i construccio, i distingint tipologia, dels béns registrats

a I'epigraf d’ Inversions immobiliaries de I’ Institut:

s) Detall dels ingressos i despeses generats durant els exercicis 2010 i 2009 per

El Canal Olimpic de Piragliisme 5.287.942,41 15.629.858,90 20.917.801,31
Immoble Badalona 1.092.199,86 3.907.800,14 5.000.000,00
Habitatges en régim de lloguer 31.887.387,55 560.033.368,83 591.920.756,38
Equipaments 0,00 35.141.177,74 35.141.177,74
I

(en euros)

La totalitat dels béns esta destinada a I'activitat d’arrendament.

les inversions immobiliaries de I'Institut, i per tipologia d’inversio:
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El Canal Olimpic de Piragliisme

Immoble Badalona

Habitatges en regim de lloguer

Equipaments

Ingressos Despeses
Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009
0,00 0,00 400.144,28 307.767,82
0,00 0,00 113.711,49 133.961,08
18.114.064,66 15.895.490,02 25.927.984,86 20.723.219,52
4.356.703,70 1.638.964,36 2.349.024,10 2.497.959,68

22.470.768,36

17.534.454,38

28.790.864,73

23.662.908,10

(en euros)
t) No existeix contractualment cap obligacié per a adquisicidé, construccié o
desenvolupament, aixi com tampoc per a reparacions, manteniment i millores,
dels béns registrats dins I'epigraf d’ Inversions immobiliaries al tancament de
I’exercici 2010.

No s’ha produit cap alienacio o disposicié per altres medis d’elements registrats
a I'epigraf d’ Inversions immobiliaries en I’exercici 2010.

u)

La politica de I' Institut és formalitzar polisses d’assegurances per cobrir els
possibles riscos a que estan subjectes diversos elements de les seves inversions
immobiliaries. La Direcci6 revisa anyalment, o quan alguna circumstancia ho fa
necessari, les cobertures i els riscos coberts i s’acorden els imports que
raonablement s’hagin de cobrir per I'any seglent.

NOTA 7.) IMMOBILITZAT INTANGIBLE

7.1. General:

7.1.1. Quadre d’analisi del moviment de I’exercici:
El moviment que s’ha produit durant el present exercici als diferents comptes de I'
Immobilitzat intangible i els seus corresponents comptes d’amortitzacié acumulada,

ha estat el seguent:

Altre imm obilitzat
intangible

Patents, llicéncies,
marques i similars

Aplicacions

Concessions g o
informatiques

Desenvolupament

Investigacio

0,00 1.036.000,00 0,00 6.372.817,72 0,00 0,00
+ icions mitjancat inacions de negocis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Restad'entrades 0,00 0,00 0,00 3.090.173,13 0,00] 0,00
- Sortides, baixes o reduccions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

-+ Traspassos a/ de actius no corrents mantinguts per a la
venda o operacions interrompudes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-/+ Traspassos a/ daltres partides 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
B) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2009 0,00 1.036.000,00 0,00 9.462.990,85 0,00 0,00
C) SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2010 0,00 1.036.000,00 0,00 9.462.990,85 0,00 0,00
+ ici mitjangat inaci de negocis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Restad'entrades 0,00 0,00 0,00 1.740.146,30 0,00] 0,00
- Sortides, baixes o reduccions 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00]

-+ Traspassos a/ de actius no corrents mantinguts per a la
venda o operacions interrompudes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-/+ Traspassos a/ daltres partides 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
000 To300000 oo mamiras 500 000

(en euros)
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0,00 3.693,40 0,00 4.927.618,13 0,00 0,00
Dotacié a lamortizacio de I'exercici 0,00 22.160,42 0,00 498.745,40 0,00 0,00]
Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

+

+

) Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 25.853,82] 0,00 5.426.363,53 0,00] 0,00

0,00 25.853,82] 0,00 5.426.363,53 0,00 0,00
Dotaci6 a lamortizacié de l'exercici 0,00 22.160,43 0,00 1.465.744 51 0,00 0,00]
Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

+

+

) D per sortides, baixes, reduccions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 48.014,25 0,00 6.892.108,04 0,00] 0,00

(en euros)
No existeixen correccions per deteriorament d’aquesta classe d’actius.

Els béns que composen aquest tipus d'immobilitzat sén essencialment els
programes de software de I'Institut Catala del Sol. Aquest immobilitzat es valora pel
seu preu de cost o pel seu cost de produccié. L'augment important d’aquesta
partida durant I’exercici 2010 correspon a la implantacié del nou Sistema Informatic
de Gestié Integral (ERP) basat en la solucié tecnoldgica SAP. El nom del projecte és
SAP-INTEGRA, la primera fase del qual és la implantacié d'un sistema de gestid en
els seglents ambits: economic-financer, de contractacié i compres i gestié de
projectes i d'expedients. Aquesta primera fase ha comencat a funcionar a partir de
I'exercici 2010 i en les seglents fases esta previst de substituir paulatinament les
actuals aplicacions de gestio per aplicacions SAP.

En I'exercici 2008 es va incorporar, en la rdbrica de Concessions d’explotacié, una
concessié administrativa per import de 1.036.000,00 € rebuda a través d’'una
operaci6 de dacié en pagament de I’ Institut FBEX PROMO INMOBILIARIA, SL, per la
qual es transmet el dret de superficie de 75 places d’aparcament, situats al carrer
Dante Alighieri, 162-176 i planta Cosmos, 7-9 de la ciutat de Barcelona.

7.1.2. Altra informacio:

a) No existeixen béns afectes a garantia i a reversid, excepte per la concessi6
administrativa rebuda en I'exercici 2008 i comentada a la Nota 7.1.1 de la
present memoria, la qual té un periode de concessidé que arriba fins al dia 22 de
juliol de 2055. Per altra banda, no existeixen restriccions a la titularitat dels
elements registrats a I'’epigraf d’ Immobilitzat Intangible.

b) L’amortitzacié d’aquests béns s’inicia en funcié del mes en qué s’ha realitzat la
seva alta, mitjancant quotes lineals amb els segients percentatges:

Concessions d'explotacio 47 2,13%
Aplicacions informatiques 4 25,00%

c) No s’han produit en I'exercici 2010 canvis d’estimacions que afectin a valors
residuals, vides utils i métodes d’amortitzacio.

d) L’ Institut no té registrats immobilitzats intangibles adquirits a empreses de
grup i associades.
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e) L’ Institut no té registrats immobilitzats intangibles situats fora del territori
espanyol.

f) L’ Institut no ha activat durant I'exercici 2010 despesa financera en cap dels
seus elements registrats a I'epigraf d’ Immobilitzat intangible.

g) No s’han produit pérdues i/o reversions per deteriorament en els béns registrats
a I'epigraf d’ Immobilitzat Intangible durant I'exercici 2010.

h) Els béns registrats a I'’epigraf d’ Immobilitzat Intangible no esta incldos en cap
Unitat Generadora d’ Efectiu al tancament de I'exercici 2010.

i) L’ Institut no té registrat cap Immobilitzat Intangible no afecta directament a
I'explotacié.

j) Existeixen béns d’ Immobilitzat Intangible amortitzats totalment a 31 de
desembre de 2010, per import global de 4.947.216,97 €.

k) L’ Institut no té registrades subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats
amb béns de I'epigraf d’ Immobilitzat Intangible.

) A 31 de desembre de 2010, I’ Institut no té compromisos en ferm de compra
d’immobilitzat intangible.
Per altra banda, tampoc existeixen a 31 de desembre de 2010 compromisos en
ferm de venda d’ immobilitzats intangibles.

Actius afectes a garanties 0,00 0,00

Actius afectes a reversio 1.036.000,00 1.036.000,00

Import de les restriccions a la titularitat d'immobilitzats intangibles 0,00 0,00

Despeses capitalitzades a 'Exercici 0,00 0,00

Import dels béns totalment amortitzats en Us 4.947.216,97 4.574.924,12

Subvencions, donacions ilegats rebuts relacionats amb I'immobilitzat intangible 0,00 0,00

Resultat de I'Exercici derivat de la venda o disposici6 per altres mitjans

d'elements de I'immobilitzat intangible 0,00 0,00

Import de restriccions a la realitzacié d'immobilitzats intangibles 0,00 0,00

Import afegit dels desemborsaments per investigacié i desenvolupament

reconeguts com a despesa durant I'Exercici 0,00 0,00

Import dels actius diferents del fons de comer¢ com a vida util indefinida 0,00 0,00

(en euros)

m) No s’ha produit cap alienacié o disposicié per altres medis d’elements registrats

n)

0)

p)

a I'epigraf d’ Immobilitzat Intangible en I'exercici 2010.

Al tancament de I'exercici 2010, I’ Institut no té registrat cap import en la
ribrica de Recerca i Desenvolupament.

No existeixen elements de I’ Immobilitzat Intangible que tinguin una vida util
indefinida.

No existeixen altres circumstancies importants que afectin als béns de I’
Immobilitzat Intangible, com per exemple:

- Arrendaments.

- Assegurances.
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- Litigis.
- Embargaments.
7.2. Fons de comerg:

L’Institut no té registrat cap import a la rubrica de Fons de comerg al tancament de
I’exercici 2010.

NOTA 8.) ARRENDAMENTS | ALTRES OPERACIONS DE NATURALESA
SIMILAR

8.1. Arrendaments financers

L’ Institut no té formalitzats contractes d’arrendament financer, ni com a
arrendador ni com arrendatari.

8.2. Arrendaments operatius

La informaci6é dels arrendaments operatius que arrenda I’ Institut és la seglient (en
euros):

Compte Saldo a Saldo a
ingrés Concepte lloguer 31/12/2010 31/12/2009
70600 LLOGUERS P.M.H.B 922.323,90 749.981,70
70601 LLOGUERS DE SOL 414.501,10 568.028,93
70602 LLOGUERS DE NAUS 155.426,24 122.241,86
70603 LLOGUERS D'HABITATGE 248.567,86 80.173,44
70604 LLOGUERS DE LOCALS 537.643,33 403.949,06
70605 LLOGUERS D'APARCAMENTS 14.511,05 15.013,08
70606 LLOGUERS D'EQUIPAMENTS 4.356.703,70 1.638.964,36
70611 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA PPH 1.820.439,53 1.782.443,75
70612 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA HPO 15.145.119,22 11.454.610,15
70615 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA PK/LO 229.355,72 180.723,54

TOTAL INGRESSOS PER ARRENDAMENT OPERATIU 23.844.591,65 16.996.129,87

Compte Saldo a Saldo a
ingrés Concepte lloguer 31/12/2009 31/12/2008
70600 LLOGUERS P.M.H.B 749.981,70 717.285,66
70601 LLOGUERS DE SOL 568.028,93 327.004,89
70602 LLOGUERS DE NAUS 122.241,86 446.445,24
70603 LLOGUERS D'HABITATGE 80.173,44 127.685,49
70604 LLOGUERS DE LOCALS 403.949,06 320.176,56
70605 LLOGUERS D'APARCAMENTS 15.013,08 (641,74)
70606 LLOGUERS D'EQUIPAMENTS 1.638.964,36 2.760.181,18
70611 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA PPH 1.782.443,75 1.855.537,11
70612 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA HPO 11.454.610,15 9.838.913,19
70615 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA PK/LO 180.723,54 163.149,03

TOTAL INGRESSOS PER ARRENDAMENT OPERATIU 16.996.129,87 16.555.736,61
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Els béns arrendats a tercers es troben comptabilitzats a I'epigraf d’ Inversions
Immobiliaries de I'actiu del balang de I’ Institut.

La tipologia d’arrendaments en els quals I’ Institut figura com a arrendador sén
diversos: arrendaments de sol, de naus industrials, de locals, d’aparcaments,
d’equipaments, i d’habitatges (entre els que destaquen, com a més representatius,
els lloguers d’habitatges de protecci6 oficial, gestionats per I’Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya).

Les durades dels arrendaments, van des d’ un any prorrogable anyalment de forma
tacita (basicament en el cas d’arrendaments a societats i a particulars) fins a cinc
anys (majoritariament en el cas d'arrendaments a Ajuntaments i lloguers
d’habitatges de proteccio oficial).

Com a arrendaments d’equipaments, des de I'exercici 2002 I' Institut arrenda
equipaments diversos (veure Nota 6.2.s) de la present memoria) a centres
educatius (Instituts d’ensenyament secundari) per a la prestacié6 de serveis
educatius, sanitaris i de seguretat.

La informacié dels arrendaments operatius en els que I’ Institut és arrendataria és
la seguent (en euros):

Compte Saldo a Saldo a
despesa Concepte lloguer 31/12/2010 31/12/2009
62100000 LLOGUERS EDIFICIS 1.766.144,66 1.751.156,79
62100010 LLOGUERS ALTRES ESPAIS 15.505,29 25.895,87
62100020 LLOGUER ELEMENTS DE TRANSPORT 2.367,82 5.901,00
62100030 |RENTING COTXES 156.434,98 162.904,98
62100040 |LLOGUER FOTOCOPIADORES 6.609,98 0,00
62100050 |ALTRES LLOGUERS 74.377,33 67.361,02

TOTAL DESPESA PER ARRENDAMENT OPERATIU

2.021.440,06

2.013.219,66

arrendaments operatius més destacats,
arrendatari:

Quota
inicial (€)

Objecte

en els que

Data

formalitzaci6

venciment

Compte Saldo a Saldo a
despesa Concepte lloguer 31/12/2009 31/12/2008
62100000 LLOGUERS EDIFICIS 1.751.156,79 1.670.490,21
62100010 LLOGUERS ALTRES ESPAIS 25.895,87 26.342,70
62100020 LLOGUER ELEMENTS DE TRANSPORT 5.901,00 4.737,07
62100030 RENTING COTXES 162.904,98 139.089,52
62100040 LLOGUER FOTOCOPIADORES 0,00 0,00
62100050 ALTRES LLOGUERS 67.361,02 59.729,48

TOTAL DESPESA PER ARRENDAMENT OPERATIU 2.013.219,66 1.900.388,98

S’inclou la seguent informacié, amb les principals caracteristiques, dels

I'Institut figura com a

Data
Observacions

c/ Rossell6, 188 Despatx pta 2 B de Barcelona Despatx (114 mz). 2.280,00 01/04/2008 30/03/2010(No renovat en I'exercici 2010

c/ Rossellé, 188 Despatx pta 2 D de Barcelona Despatx (65 m?). 1.300,00 01/04/2008 30/03/2010(No renovat en I'exercici 2010

c/ Princesa 1-3 Despatx 4t B de Barcelona Despatx (38 mz). 342,58 01/04/2000 30/03/2003|prorrogat tacitament

c/ Corsega, 293, entresol Local per oficines (690m?). 7.212,14 01/10/1994 30/09/2004|prorrogat tacitament

c/ Corsega, 289, entresol 1a/2a/3a/4aBCD/5a/6ai |Seu central de I'Institut (varis

atic i 35 places aparcament locals per oficines). 91.225,67 01/12/2009 30/11/2014

c/ Balmes, 150 pta 5 Local per oficines 13.241,72 01/11/2004 30/10/2009 [prorrogat tacitament

c/ Balmes, 150 pta 3 Local per oficines (175,76 mz)A 2.187,50 18/04/2006 17/04/2011|Cancel-lat durant I'exercici 2010
c/ Balmes, 148-150 entresol 5 i 6 Local per oficines (337 m?). 5.266,07 01/07/2001 30/06/2011
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Addicionalment als arrendaments operatius anteriors, I'Institut té signats diversos
contractes d’arrendament d’elements de transport (renting), amb venciments
diversos. Han estat considerats per I'Institut com a arrendaments operatius degut a
que el termini d’arrendament d’aquests contractes no ocupa la major part de la vida
economica dels elements de transport en questio.

No existeixen quotes de caracter contingent que s’hagin pactat.

No existeixen restriccions imposades a I’ Institut en virtut dels contractes
d’arrendament.
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NOTA 9.) ACTIUS FINANCERS

9.1. Informacid sobre la rellevancia dels actius financers en la situacio
financera i els resultats de I’entitat

a) Categories d’actius financers

El valor en llibres de cada una de les categories d’actius financers assenyalats a
la norma de registre i valoracié novena, d’acord amb la seglient estructura.

a.l) Actius financers, excepte inversions en el patrimoni
d’empreses del grup, multigrup i associades.

a.1.1) La informaci6 dels instruments financers del actiu del balang¢ de I’
Institut a llarg termini, classificats per categories és:

TIPUS

Instruments de patrimoni Valors representatius de deuta Crédits, Derivats i altres TOTAL

Exercici 2010 ~ Exercici 2009 = Exercici 2010 = Exercici 2009 ~ Exercici 2010 = Exercici 2009 = Exercici 2010  Exercici 2009

Actius a valor raonable amb canvis en perdues i
guanys, del que:

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

m - Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g Inversions mantingudes fins el vencimient 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
) |Préstecs i altres partides a cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00 233.174.561,47| 262.572.993,79| 233.174.561,47| 262.572.993,79
E Actius disponibles per la venda, del que: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(3]

-Valorats a valor raonable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Valorats a cost 81.450,00 81.450,00 0,00 0,00 0,00 0,00 81.450,00 81.450,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
81.450,00 81.450,00 233.174.561,47 262.572.993,79 233.256.011,47 262.654.443,79

0,00

(en euros)

El detall de les partides contingudes al quadre anterior és el seglent:

Com a Actius financers disponibles per a la venda, comptabilitzats a cost,
I'Institut té comptabilitzada la participacié en el capital de I' Institut WTC
Almeda Park, de la qual es déna més informacié a la Nota 9.3.c de la
present memoria.

Saldo Saldo Saldo
PARTICIPACIONS EN ALTRES EMPRESES 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 Variacié 31/12/2010

WTC ALMEDA PARK, SA 431.250,00 (349.800,00) 81.450,00 _m 81.450,00

TOTAL 431.250,00 (349.800,00) 81.450,00 81.450,00
(en euros)

Dins la categoria de Préstecs i altres partides a cobrar, hi trobem els
epigrafs A.VI Inversions financeres a llarg termini (en qué esta inclosa la
participaci6 esmentada en el paragraf anterior) i A.VIlI Deutors per
operacions de trafic a llarg termini:

Saldo Saldo Saldo
INVERSIONS FINANCERES A LLARG TERMINI 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010
Participacions en altres empreses 431.250,00 (349.800,00) 81.450,00 0,00 81.450,00
Préstecs concedits 66.546.588,26 (4.636.663,07) 61.909.925,19 (8.899.970,57) 53.009.954,62
Diposits i fiances 9.335.644,48 (2.602,64) 9.333.041,84 (1.966,25) 9.331.075,59
Altres inversions financeres 31.501.436,10 (4.477.188,90) 27.024.247,20 (4.551.791,06) 22.472.456,14

107.814.918,84 (9.466.254,61) 98.348.664,23 (13.453.727,88) 84.894.936,35

(en euros)
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DEUTORS PER OPERACIONS DE TRAFIC ALLARG Saldo Saldo Saldo
TERMINI 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 VEUET) 31/12/2010
Deutors per vendes d'habitatge 87.857.623,55 5.347.018,97 93.204.642,52 (7.118.240,72) 86.086.401,80
Deutors sol, naus i locals 30.448.638,55 (7.479.873,35) 22.968.765,20 (7.147.152,64) 15.821.612,56
Deutors per convenis 21.685.042,60 26.447.329,24 48.132.371,84 (1.679.311,08) 46.453.060,76

139.991.304,70

24.314.474,86

164.305.779,56

(15.944.704,44)

148.361.075,12
(en euros)

Al marge de I'exposat en aquest subapartat, la informaci6é referent a
Participacions en el patrimoni d’empreses de grup, multigrup i associades
es detalla especificament a la Nota 10.3 de la present memoria.

INVERSIONS EN EMPRESES DE GRUP |

ASSOCIADES A LLARG TERMINI

Saldo
31/12/2008

Variacio

Saldo
31/12/2009

Variaci6

SE]
31/12/2010

Participacions en empreses de grup i associades

1.356.581,13

0,00

1.356.581,13

0,00

1.356.581,13

Aportacions a Juntes i Consorcis

13.060.431,97

7.034.174,00

20.094.605,97

6.731.966,91

26.826.572,88

14.417.013,10 7.034.174,00 21.451.187,10 6.731.966,91 28.183.154,01
(en euros)
a.1.1.1) Detall de cadascuna de les partides I'epigraf A.VI Inversions
financeres a llarg termini anteriorment esmentat:
a.1.1.1.1) Préstecs concedits a llarg termini:
Saldo Saldo Saldo

PRESTECS CONCEDITS A LLARG TERMINI 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010
Préstecs promocié convinguda 39.633.398,54 (2.264.404,41) 37.368.994,13 (3.820.656,31) 33.548.337,82
Préstecs personals 242.210,53 (11.375,25) 230.835,28 (12.890,69) 217.944,59
Préstecs rehabilitacio 541.144,44 (103.267,56) 437.876,88 (385.856,13) 52.020,75
Altres préstecs 10.730.302,66 (1.552.959,29) 9.177.343,37 (1.979.788,27) 7.197.555,10
Préstecs rehubicacié damnificats 187.814,66 (15.930,48) 171.884,18 (15.930,48) 155.953,70
Cessio6 crédits 14.632.114,85 (783.143,32) 13.848.971,53 (4.652.994,23) 9.195.977,30
Préstecs urbanitzacions deficitaries 0,00 0,00 0,00 578.409,15 578.409,15
Préstecs refinangament nuclis 452.538,18 94.417,24 546.955,42 1.389.736,39 1.936.691,81
Recompra credits venda habitatge 127.064,40 0,00 127.064,40 0,00 127.064,40

66.546.588,26

(4.636.663,07)

61.909.925,19

(8.899.970,57)

53.009.954,62

(en euros)

La classificaciéo d’aquests préstecs s’ha fet atenent a les grans tipologies de
préstecs concedits per I'Institut Catala del Sol i a la homogeneitat de les
caracteristiques de retorn de cadascun dels préstecs.

Seguidament es detallen les caracteristiques essencials de les diferents
tipologies de préstecs que concedeix I'Institut Catala del Sol:

Préstecs de promocié convinguda:

Corresponen a préstecs per promocié d’habitatge en la seva totalitat i
es desglossen en:

Préstecs conveni AES 1985-86:
Son tres préstecs per al financament de 3 promocions a la ciutat
de Barcelona en virtut dels "Acuerdos Econdmicos y Sociales" de

1985 i 1986 entre la Generalitat de Catalunya i I'Administraci6
Central.
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Préstecs de promocions convingudes:

L'Institut Catala del Sol ha establert al llarg del temps, diversos
convenis de finangament de promocions d'habitatge mitjancant la
Direccid6 General d'Arquitectura i Habitatge, actualment Direcci6
General de I'Habitatge, amb el Patronat Municipal de I'Habitatge
de Barcelona (PMHB), Vivendes Municipals de Sabadell (VIMUSA) i
Vivendes Municipals de Terrassa (VIMUTESA).

Convenis d'Obra:

L'Institut Catala del SOl actua com a promotor de determinades
actuacions que es realitzen puntualment i que, posteriorment,
passen per conveni a ser titularitat d'una determinada
administracié publica; en general ajuntaments o empreses
municipals d'habitatge. Aquestes retornen com a préstec I'import
de cost de la promoci6 financada.

Préstecs del Mercat Secundari:

Aquests préstecs son fruit d'acords entre I'Institut Catala del Sol i
ajuntaments o empreses municipals d'habitatge mitjancant la
Direcci6 General d’Actuacions Concertades, Arquitectura i
Habitatge, actualment competéncia de la Direcci6 General de
I'Habitatge, per resoldre problematiques puntuals d'adquisicio
d'habitatges en el mercat secundari.

Préstecs personals:

Préstecs personals hipotecaris:

So6n préstecs hipotecaris per al financament de I'adquisicio
d'habitatges en el mercat secundari d'expropiats per a les
actuacions de remodelacio dels barris.

Préstecs de Rehabilitacié6 Ajuntaments i entitats:

Els préstecs de rehabilitaci6 es concedeixen a ajuntaments,
parroquies, associacions i altres entitats sense afany de lucre per
a la rehabilitacié d'equipaments comunitaris.

Altres préstecs:

L'epigraf "Altres préstecs" recull una série de préstecs regulats per
un conveni marc, entre l'extingit IPPV i diversos promotors
municipals i Ajuntaments.

Aquests préstecs passen a ser titularitat de I'Institut Catala del Sol
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en virtut del Reial Decret 2626/85 de Traspassos a la Generalitat
de Catalunya. El conveni marc es materialitza en dos convenis
signats entre [l'extingit IPPV, I'Ajuntament de Barcelona i dos
convenis amb I'Empresa Municipal VIMUSA, aixi com una promocio6
al terme municipal de Sant Pere de Ribes, una a la ciutat de Lleida
i una altra a la Seu d'Urgell.

Préstecs rehubicacié damnificats:

So6n préstecs hipotecaris per al financament de I'adquisicio
d'habitatges en el mercat secundari d'afectats per I'enfonsament
del tanel de la linia 5 del metro al barri del Carmel de Barcelona.
Segons l'establert a I’Acord 6.a del Conveni Marc signat entre
I’Administracié de la Generalitat i els afectats de data 9 de maig
de 2005, I'import dels préstecs correspon a la diferéncia entre la
indemnitzacié rebuda pels afectats (indemnitzacié equivalent al
valor de taxaci6 actualitzat de I’'habitatge afectat) i el preu del nou
habitatge que els afectats adquireixen, amb el limit del 25% del
valor de taxaci6 de I'habitatge afectat.

Cessi6 credits

Les diferents operacions de cessi6 de crédit es detallen als
seglients paragrafs:

a) Cessio credit PMHB Av. Icaria

Durant I'exercici de 1996 I'Institut Catala del Sol va incorporar en
els seus estats financers els crédits corresponents a 122
habitatges de I'actuaci6 situada a I’Av. Icaria en virtut del conveni
de cessié de crédits signat amb el PMHB el 31 de desembre de
1996.

D’acord amb el conveni signat, el PMHB continuara duent a terme
la gestié del cobrament dels credits cedits i es constitueix com a
fiador dels diferents crédits.

b) Cessio credits PMHB Eduard Aunés Il fase

En base al conveni de financament formalitzat amb data 4 de
maig de 1994, I'Institut Catala del Sol ha concedit un préstec al
PMHB (Patronat Municipal de I'Habitatge de Barcelona) per un
import total de 5.313.971,85 € amb destinacié a financar les
obres de construccié6 municipal de 228 habitatges de protecci6
oficial de I'actuaci6é “Eduard Aunés 1l fase”.

Fruit de la venda de 199 habitatges integrants de la promocié per

part del PMHB, amb data 31 de desembre de 1999 es va signar un
segon conveni per a la cessi6 dels credits hipotecaris a favor de
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I'Institut per import de 5.287.222,15 €.
D’acord amb el conveni signat, el PMHB continuara portant a
terme la gestié dels crédits cedits i es constitueix com a fiador
dels diferents credits.
c) Cessio credits PMHB a 31/12/2000
Es tracta de la cancel-laci6 del deute del Patronat Municipal
d’Habitatge de Barcelona (PMHB) en concepte de préstec i la seva
posterior reclassificacio a Deutors per cessido de crédits de les
promocions detallades a continuacio:

e Eduard Aunés |

e Baro de Viver IV

e Baro6 de Viver V

e Baré de Viver VII

e Baré de Viver VIII

Préstecs refinancament nuclis:

Es tracta d'una tipologia nova de préstecs que va comencar a
I’exercici 2008. Consisteix en la concessié de préstecs per al
refinancament de Nuclis Antics (veure Nota 8), en base a les
condicions establertes en I'Informe de refinancament de Nuclis
Antics mitjancant la concessié de préstecs que va aprovar al 2009
la Comissio Delegada per a Activitats Economiques i Equipaments
de I'Institut Catala del Sol.

Recompra de crédits de venda d’habitatge

Es tracta de l'adquisicié per part de I'Incasol de dos préstecs
hipotecaris corresponents a dos habitatges de la Promocio La
Parra -46 de Lleida per import global de 127.064,40 €. Davant la
impossibilitat d’exercir el dret de redempcié per part de I’Agéencia
de I'Habitatge de Catalunya, aquest Institut adquireix els credits
hipotecaris que graven dites finques, en compliment de I'obligacié
assumida en data 13 de juliol de 2002, data de formalitzacié del
préstec hipotecari que va gravar 43 dels 73 habitatges integrants
de la promocié La Parra de Lleida.

a.1.1.1.2) Diposits i fiances:
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Saldo Saldo Saldo
DIPOSITS | FIANCES 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010
Deute financer cessié de cartera 8.576.442,73 0,00 8.576.442,73 0,00 8.576.442,73
Diposits fiances CPU 0,01 0,00 0,01 (0,01) 0,00
Provisié de fons a REURSA 750.000,00 0,00 750.000,00 0,00 750.000,00
Fiances renting 9.201,74 (2.602,64) 6.599,10 (1.966,24) 4.632,86

9.335.644,48 (2.602,64) 9.333.041,84 (1.966, 25) 9.331.075,59

(en euros)

Com a partides més importants dins I'epigraf de Diposits i fiances, hi
trobem els segients:

Deute financer de cessi6 de cartera:

Per tal de mobilitzar avancadament la important massa de deutors per
drets de credit de vendes d’habitatge que figurava en el balang de I'Institut
Catala del Sol i per tal de continuar amb la politica d’inversié en habitatges,
I'Institut va signar l'any 1996, amb un grup d’entitats financeres, un
contracte de cessio dels drets de créedit a canvi d’'un preu.

En aquest epigraf es comptabilitza I'import pendent de cobrar per part de
I'Institut Catala del Sol del preu pactat abans esmentat, import que
representa l'anomenada “proteccié del credit”. L'import pendent de
cobrament comptabilitzat al tancament de I'exercici és de 8.576.442,73 €.

Aquest import correspon al VAN (valor actual net) de les quotes de la
cartera d’habitatge venuda entre I'any 15,75 i I'any 20. L’Institut Catala del
Sol no cobrara en el contravalor de la cessi6 aquest import, a canvi de
recuperar la titularitat, d’arribar I'operacié als 15,75 anys, dels cobraments
que es produeixin a partir d’aquella data.

Provisié de fons a REURSA:

Provisié de fons que I'Institut va concedir a I’ Institut creada en I'exercici
2006 Remodelacions Urbanes, S.A. per import de 750.000,00 €, societat
participada al 100% per I'Institut Catala del Sol (veure Nota 10.3 Empreses
de grup, multigrup i associades).

a.1.1.1.3) Altres inversions financeres:

Saldo Saldo Saldo
ALTRES INVERSIONS FINANCERES 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variacié 31/12/2010

Inversions financeres per encarrecs rebuts 31.501.436,10 (4.477.188,90) 27.024.247,20 (4.551.791,06) 22.472.456,14

TOTAL 31.501.436,10 (4.477.188,90) 27.024.247,20 (4.551.791,06) 22.472.456,14
(en euros)

Préstec a la Direccié General d’Habitatge

El pressupost de la Generalitat de Catalunya per a I'exercici 2003 preveia la
gestido i abonament per part de I'Institut Catala del Sol d’'un conjunt de
subvencions reconegudes pel Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques i l'autoritzacid per qué s’endeuti per un import maxim de
17.430.000,00 €.

L’'Institut Catala del Sol es va financar amb el préstec rebut de Dexia
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Sabadell Banco Local, SA pel mateix import (vegeu Nota 11.1.a.1.1.1.1.b
de la Memoria).

El saldo al tancament de I’exercici és de 6.526.314,93 €.

Per altra banda, en Acord de Govern de 19 d’abril de 2005, s’autoritza a
I'Institut Catala del Sol per part de la Generalitat de Catalunya a formalitzar
una operacio financera per import de 25.000.000,00 € per tal de financar
els projectes de millora de barris, arees urbanes i viles que requereixen
atencié especial ('anomenada “Llei de Barris”). Té la consideracié de
préstec concedit al Departament de Politica Territorial i Obres Publiques
(Direccio6 General d’Arquitectura i Paisatge).

El saldo al tancament de I'exercici és de 15.946.141,21 €.
a.1.1.2) Detall de cadascuna de les partides I'epigraf A.VIlI Deutors per
operacions de trafic a llarg termini anteriorment esmentat:

a.1.1.2.1) Deutors per vendes d’habitatge:

Cessio de cartera PPH 12.206.263,78 178.180,98 12.384.444,76 180.635,33 12.565.080,09
Deutors per vendes d' ADIGSA 64.606.217,42 5.831.503,47 70.437.720,89 (5.794.090,06) 64.643.630,83
Deutors per vendes habitatge ADIGSA 4.537.390,94 0,00 4.537.390,94 0,00 4.537.390,94
Deutors per vendes habitatge INCASOL 684.922,29 (185.411,88) 499.510,41 44.802,93 544.313,34
ADIGSA deutor per IVA vendes habitatge 3.121,17 0,00 3.121,17 (3.121,17) 0,00
Deutors per vendes habitatge PMHB 5.819.707,95 (477.253,60) 5.342.454,35 (3.772.046,08) 1.570.408,27
Creditors per convenis (saldos deutors) 0,00 0,00 0,00 2.225.578,33 2.225.578,33
(en euros)

a) Situacio i funcionament.

L'Institut Catala del Sol registra en el seu balang les operacions referides a
I'activitat d’habitatge, d’acord amb el seu meritament, en funcié de les
dades que li facilita I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya (anteriorment
denominada ADIGSA, veure canvi de denominacid i Estatuts al paragraf
seglient de la present memoria). Es realitzen liquidacions periodiques entre
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i I'Institut Catala del Sol, essent a 31
de desembre de 2010 el saldo resultant de 4.789.325,74 € (saldo deutor
que figura a curt termini). Els deutors de vendes d’habitatge figuren
classificats en I'actiu del balang, com a deutors a llarg termini, encara que
una part es cobraran per I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya a curt
termini.

Mitjancant la Llei 13/2009, de 22 de juliol, es va aprovar la creaci6 de
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (anteriorment denominada ADIGSA).
Posteriorment, amb data 2 de novembre de 2010 s’aproven els Estatuts de
I’Agéncia i es dona el tret de sortida a un canvi en el model de
funcionament de la politica d’habitatge. Finalment, amb data 22 de
novembre de 2010 es produeix la dissolucié definitiva de 'empresa publica
ADIGSA.
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b) Cessi6 de crédits de deutors d’habitatge

L'Institut Catala del Sol és l'instrument de la politica d’habitatge de la
Generalitat de Catalunya i, tal i com s’ha explicat anteriorment, du a terme
la construccié d’habitatges de promocié publica. Aquests s’alienen per part
de I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya en condicions de gran diferiment
temporal (25 anys) en els terminis de cobrament del preu ajornat. La part
ajornada del preu té caracter de préstec, merita interessos, es paga en
quotes mensuals i es garanteix mitjancant hipoteca en favor de I'Institut
Catala del Sol.

Per tal de mobilitzar avancadament la important massa de deutors per
drets de crédit de vendes d’habitatge que figurava en el Balang de I'Institut
Catala del Sol i per tal de continuar amb la politica d’inversié en habitatges,
I'Institut Catala del Sol amb data 27 de setembre de 1996 signa amb un
grup d’entitats financeres un contracte de cessio dels drets de credit a canvi
d’un preu.

L’'Institut Catala del Sol (cedent) en virtut de les facultats que li reconeixen
els articles 347 del Codi de Comerg i els articles 1.122 i 1.255 del Codi Civil,
cedeix i transmet a les entitats bancaries (cessionaris), els drets de crédit
que sorgeixen dels préstecs. Les esmentades entitats adquirien a canvi d’'un
preu, els drets de cobrament de 7.377 ajornaments de preu per venda
d’habitatges dels que és titular I'lInstitut Catala del Sol.

Els drets de cobrament cedits dels 7.377 préstecs, ho son pels venciments
de 20 anys dels esmentats préstecs, a comptar des d’octubre de 1996, fins
a setembre de 2016.

L'import total dels venciments cedits pels 20 anys és de 200,86 milions
d’euros, dels quals 124,93 milions d’euros corresponen al principal i 75,93
milions d’euros als interessos del preu ajornat.

Aixi doncs, l'operacid de cessi6 de la cartera d’habitatges de Promocio
Publica titularitat de [I'Institut Catala del Sol va implicar, a la data de
signatura del contracte, una minoracié en l'import global dels deutors de
200,86 milions d’euros.

c) Deutors recompres cartera P.P.H.:

L’ Institut Catala del Sol, a partir del mes d’octubre de 1997 esta obligat a
recomprar qualsevol préstec que tingui 9 o més rebuts mensuals impagats,
ingressant I'import del 95% del principal pendent de venciment en el CPR
per tal que I'Agent pugui transferir d’aquest compte a la CRD I'import del
rebuts que vagin vencent, d’una manera semblant al que succeeix amb les
amortitzacions avancades o amb les rendncies a l'adjudicacidé. L’ Institut
Catala del Sol ha recomprat fins a la data del tancament de I'exercici actual
12.565.080,09 €, que podran ser recuperats a mesura que es cobrin els
impagats en la gesti6 portada a terme per I’Agéncia de I'Habitatge de
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Catalunya o s’adjudiquin de nou els habitatges i tornin a generar recursos.

d) Deutors vendes habitatge Agéncia de I'Habitatge de Catalunya al
tancament de I'exercici

Correspon als deutors d’habitatge gestionats per I’Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya després de I'operaci6é de cessio de crédits i d’haver incorporat les
noves vendes de I'exercici i minorat els cobraments realitzats. El saldo al

tancament de

I'exercici

és de 69.181.021,77 € a

llarg termini i

10.252.481,96 € a curt termini (saldo de liquidacions Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya - Institut Catala del Sol incorporat).

e) Deutors habitatge particulars:

Representa el deute de particulars amb I'Institut Catala del Sol per vendes
d'habitatges que aquest realitza directament, per promocions d'Habitatges
de Protecci6 Oficial, a diferéncia dels habitatges dels epigrafs anteriors que
han estat construits basicament en regim de Promoci6é Publica d'Habitatge.

El saldo al tancament de I'exercici és de 544.313,34 €.

f) Altres deutors d'habitatge:

En virtut del

Decret 1009/85,

I'Administracié6 Central

de

I'Estat

transferia a la Generalitat de Catalunya el patrimoni de I'extingit IPPV, part
del qual era administrat pel patronat Municipal de I'Habitatge de Barcelona
(PMHB) i part per Vivendes Municipals de Terrassa, S.A. (VIMUTESA).

També s’inclouen en aquest apartat els deutes de I’Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya pel diferencial entre I'IlVA repercutit per I'Institut i finalment

pagat per I'’Agéncia de

I’Habitatge de Catalunya de

realitzades en nom de I'Institut Catala del Sol.

El saldo al tancament de I’'exercici 2010 és de 1.570.408,27 €.

g) Creditors per convenis (saldos deutors):
deutors de creditors per convenis (detallats a la Nota 10.1.a.1.2.2.1).

a.1.1.2.2) Deutors per sol, naus i locals:

les operacions

corresponen a saldos

Deutors canons urbanitzacié

32.167,44

(9.190,72)

22.976,72

(22.976,72)

0,00

Deutors sol industrial

24.190.065,37

(7.435.018,30)

16.755.047,07

(5.291.717,49)

11.463.329,58

Deutors sol industrial

852.472,35

582.356,35

1.434.828,70

(914.902,81)

519.925,89

Deutors locals

537.799,78

(178.389,11)

359.410,67

(32.722,78)

326.687,89

Deutors aparcaments

4.676.339,20

(439.631,57)

4.236.707,63

(884.832,84)

3.351.874,79

Adquisicié deutes tercers

159.794,41

0,00

159.794,41

0,00

159.794,41

Hi figuren els
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I'Institut Catala del Sol pel pagament del preu ajornat de l'alienacié de
parcel-les, tant residencials com industrials, de locals comercials i places
d’aparcament de les actuacions que promou i que pertanyen al seu
patrimoni.

a.1.1.2.3) Deutors per convenis:

En l'apartat de I'actiu anomenat “Deutors conveni” hi figuren els deutes
d'Institucions (Ajuntaments o Empreses Municipals d'Habitatge) o bé de
particulars o societats, com a consequéncia de diferents classes
d’operacions de finangament (majoritariament de promocions d’habitatge),
que dividirem en:

Altres deutors

0,00

0,00

0,00

7.316.582,19

7.316.582,19

Deutors convenis permutes

2.221.666,72

15.110.854,65

17.332.521,37

(5.449.696,41)

11.882.824,96

Deutors convenis lloguers

3.195.446,15

(389.998,04)

2.805.448,11

(1.900.145,55)

905.302,56

Deutors convenis habitatge residencial

831.888,81

(183.668 ,41)

648.220,40

(94.454,44)

553.765,96

Deutors obra entregada inversi6 gestionada

13.332.824,85

(845.352,32)

12.487.472,53

(882.542,75)

11.604.929,78

Actes cessi6 d'obra

2.103.216,07

(306.498,79)

1.796.717,28

(627.201,44)

1.169.515,84

Diposits a cancel-lar

0,00

0,00

0,00

1.254.820,94

1.254.820,94

Pagaments anticipats

0,00

1.296.673,62

1.296.673,62

(1.296.673,62)

0,00

DMAH (Ampliacié subvencio) 0,00

12.647.417,86 12.647.417,86 0,00 12.647.417,86

Deteriorament op.trafic juntes i consorcis

(882.099,33) 0,00 (882.099,33) 0,00

(882.099,33)

(en euros)
La diferent tipologia de Deutors per convenis és la segluent:

Altres deutors: s’hi troba registrat basicament deutes de la Generalitat de
Catalunya i del Ministerio de Fomento per import de 3.611.355,45 € i
3.639.326,58 € respectivament derivat de la cessi6 de crédit amb el
Patronat Municipal d’Habitatge de Barcelona (PMHB) per cancel-lar part del
seu deute en concepte de préstec amb I'Institut Catala del Sol.

Convenis-Permutes: de parcel-les o edificacions amb un diferencial a favor
de I'Institut Catala del Sol, el cobrament del qual es pot ajornar. Hi ha una
disminucié respecte a l'exercici anterior de 5.449.696,41 €, restant al
tancament de I'exercici un saldo pendent de 11.882.824,96 €.

Convenis-Lloguers amb Ajuntaments: El deute dels Ajuntaments té el seu
origen en convenis pels quals tenen la titularitat d'actuacions de lloguer
promogudes per I'Institut Catala de Sol, d'acord amb la programacié que
prepara la Direccié General d’Habitatge. Els retorns per a I'amortitzacié dels
deutes que els Ajuntaments tenen amb I'Institut Catala del Sol, es realitzen
mitjancant els fons que es recapten amb les rendes de l'arrendament que
constitueixen sobre els habitatges convinguts. Tenen caracter de préstec
sense interés. El deute a la data de tancament de I'exercici és de
905.302,56 €.

Convenis-Habitatge residencial a Ajuntaments: L’Institut Catala del Sol
actua com a promotor, transferint I'obra a I'ajuntament una vegada
finalitzada. L'Ajuntament és l'encarregat de vendre directament als
particulars. L'import total d'aquests convenis és de 553.765,96 €.
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Deutors obra entregada inversié gestionada: en aquesta partida s’hi
comptabilitzen principalment imports pendents de cobrament del DURSI
(Departament d’Universitats, Recerca i Societat de la Informacié de la
Generalitat de Catalunya) d’Inversions gestionades que ja han estat
entregades per I'Institut Catala del Sol. El saldo al tancament de I'exercici
és de 11.604.929,78 €.

Actes de Cessi6 d'Obres: Es una variant dels convenis reservats a
Ajuntaments. L'Institut Catala del Sol realitza les obres de promocions
d'habitatges o d'equipaments municipals en terrenys que soén propietat
d'Ajuntaments, les quals es cedeixen als Ajuntaments perqué en disposin.
El saldo dels convenis vigents al tancament de I'exercici és de 1.169.515,84
€.

Diposits a cancel-lar: diposits i pagaments avancats a Juntes i Consorcis,
per import global de 1.254.820,94 €.

D.M.A.H. (Ampliacié de la subvencid): es tracta I'avancament per part de
I'Institut Catala del Sol de subvencions atorgades pel Departament de Medi
Ambient i Habitatge (D.M.A.H.) als beneficiaris (comunitats de propietaris)
d’ajuts a la rehabilitacié d’edificis amb patologies, per import global al
tancament de 12.647.417,86 €.

Deteriorament per operacions de trafic de Juntes i Consorcis: en aquest
epigraf, a partir de I'exercici 2006, s’hi comptabilitza el deteriorament per
insolvencies de trafic de certs saldos amb Entitats Pudbliques (Juntes i
Consorcis) la cobrabilitat dels quals no esta assegurada. El detall dels
saldos deteriorats al tancament de I’'exercici és el seglent:

Saldo deteriorata  Saldo deteriorat a
Entitat Pablica 31/12/2010 31/12/2009

ElPlade la Bruguera (I1i Ill) 810.399,39 810.399,39
Gasso6-Vargas 71.699,94 71.699,94
882.099,33

(en euros)

a.1.2) La informacié dels instruments financers del actiu del balan¢ de I
Institut a curt termini, sense considerar l'efectiu i altres actius
equivalents, classificats per categories, és la que es mostra a
continuacio:

TIPUS

Instruments de patrimoni Valors representatius de deuta Credits, Derivats i altres TOTAL

Exercici 2010 = Exercici 2009 = Exercici 2010 = Exercici 2009 = Exercici 2010 = Exercici 2009  Exercici 2010  Exercici 2009

Actius a valor raonable amb canvis en perdues i

guanys, del que:

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ﬂ - Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i |inversions mantingudes fins el vencimient 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
§ Prestecs i altres partides a cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00| 123.820.843,92| 136.634.312,38| 123.820.843,92| 136.634.312,38
; Activus disponibles per la venda, del que: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I |-Vvalorats a valor razonable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

-Valorats a cost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

123.820.843,92 136.634.312,38 123.820.843,92 136.634.312,38
(en euros)
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Dins la categoria de Préstecs i altres partides a cobrar, hi trobem els
epigrafs B.ll1l Deutors comercials i altres comptes a cobrar i B.V Inversions
financeres a curt termini:

DEUTORS COMERCIALS | ALTRES COMPTES A

Saldo

Saldo

Saldo

COBRAR 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010

Deutors per vendes i convenis 17.283.874,12 (1.133.845,24) 16.150.028,88 5.618.835,50 21.768.864,38
Deutors diversos 20.772.207,72 (5.476.160,26) 15.296.047,46 9.227.717,63 24.523.765,09
Personal 107.286,11 46.680,87 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70
Altres crédits amb les Administracions publiques 37.455.694,71 45.192.147,95 82.647.842,66 (32.942.277,95) 49.705.564,71

INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI

75.619.062,66

Saldo
31/12/2008

38.628.823,32

Variaci6

114.247.885,98

Saldo
31/12/2009

(18.126.938,10)

Variaci6

96.120.947,88
(en euros)

Saldo
31/12/2010

9.271.756,78 4.143.332,09 13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32

TOTAL

9.271.756,78

4.143.332,09

13.415.088,87

(1.228.765,55)

12.186.323,32
(en euros)

Al marge de I'exposat en aquest subapartat, el detall referent a I'epigraf d’
Efectiu i altres actius liquids equivalents té registrats els seglients imports
al tancament de I'exercici 2010:

Saldo

31/12/2008

Variaci6

Saldo
31/12/2009

Variaci6

Saldo
31/12/2010

EFECTIU | ALTRES ACTIUS LIQUIDS EQUIVALENTS

Tresoreria corporativa Generalitat de Catalunya

3.453.806,09

47.065,68

3.500.871,77

19.586.752,36

23.087.624,13

7.284.532,89

1.026.456,96

8.310.989,85

11.004.820,49

19.315.810,34

10.738.338,98 1.073.522,64 11.811.861,62 30.591.572,85 42.403.434,47
(en euros)
a.1.2.1) Detall de cadascuna de les partides I'epigraf B.llIl Deutors

comercials i altres comptes a cobrar anteriorment esmentat:

DEUTORS COMERCIALS | ALTRES COMPTES A Saldo Saldo Saldo
COBRAR 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010
Deutors per vendes i convenis 17.283.874,12 (1.133.845,24) 16.150.028,88 5.618.835,50 21.768.864,38
Deutors diversos 20.772.207,72 (5.476.160,26) 15.296.047,46 9.227.717,63 24.523.765,09
Personal 107.286,11 46.680,87 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70
Altres credits amb les Administracions publiques 37.455.694,71 45.192.147,95 82.647.842,66 (32.942.277,95) 49.705.564,71

75.619.062,66

38.628.823,32

114.247.885,98

(18.126.938,10)

96.120.947,88
(en euros)

a.1l.2.1.1) Detall de la partida B.I11.1 Deutors per vendes i convenis:

DEUTORS PER VENDES | CONVENIS A CURT Saldo Saldo Saldo
TERMINI 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 Variacié 31/12/2010
Deutors vendes sol industrial 8.618.515,06 (178.817,12) 8.439.697,94 (6.309.567,49) 2.130.130,45
Deutors vendes sol residencial 586.677,69 725.737,31 1.312.415,00 2.706.281,05 4.018.696,05
Deutors vendes locals 332.393,68 (71.263,89) 261.129,79 (186.766,99) 74.362,80
Deutors vendes aparcaments 1.274.492,16 (134.035,21) 1.140.456,95 (173.976,85) 966.480,10
Deutors per vendes habitatge INCASOL 789.050,97 (64.741,31) 724.309,66 1.247.373,98 1.971.683,64
Deutors per vendes habitatge ADIGSA 4.455.834,22 1.165.685,29 5.621.519,51 (158.363,29) 5.463.156,22
Deutors ADIGSA liquidacié 4.527.334,49 (5.299.497 ,43) (772.162,94) 5.561.488,68 4.789.325,74
Clients dubtés cobrament i impagats 0,00 0,00 0,00 2.932.366,41 2.932.366,41
Deteriorament de credits per operacions comercials (3.300.424,15) 2.723.087,12 (577.337,03) 0,00 (577.337,03)

17.283.874,12

(1.133.845,24)

16.150.028,88

5.618.835,50

21.768.864,38

(en euros)

Es tracta de la part a curt termini detallat a la Nota a.1.1.2) de la present
memoria.

En aquest epigraf pero, i a partir de I'exercici 2006, s’hi comptabilitza el

deteriorament per insolvencies de trafic de certs saldos amb Entitats
Publiques la cobrabilitat dels quals no esta assegurada. El detall dels saldos
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deteriorats al tancament de I'exercici és el seglent:

Saldo deteriorata  Saldo deteriorat a
Entitat Piblica 31/12/2010 31/12/2009

P - La Placa de Sants 577.337,03 577.337,03

TOTAL 577.337,03 577.337,03
(en euros)

a.1.2.1.2) Detall de la partida B.111.3 Deutors diversos:

Saldo Saldo Saldo

DEUTORS DIVERSOS A CURT TERMINI 31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variacio 31/12/2010

Deutors per DRMI 9.333.492,33 2.028.876,28 11.362.368,61 12.117.746,30 23.480.114,91
Pagaments anticipats 4.916.619,09 64.870,26 4.981.489,35 (1.481.796,98) 3.499.692,37
Diposits 2.500.918,15 (2.039.553,60) 461.364,55 (1.109.848,72) (648.484,17)
Altres retencions 651.933,54 (820.490,76) (168.557,22) 201.986,99 33.429,77
Fiances per obres 343.916,19 156.453,77 500.369,96 (500.369,96) 0,00
Deteriorament operacions trafic altres instit. deutores 0,00 (1.840.987,79) (1.840.987,79) 0,00 (1.840.987,79)

17.746.879,30 (2.450.831,84) 15.296.047,46 9.227.717,63 24.523.765,09

(en euros)

Aquesta partida figura deutora per 24.523.765,09 €, composta per diversos
conceptes dels quals cal destacar:

a) Quotes de reparcel-lacié girades pendents de cobrament

Figuren comptabilitzades per import de 23.480.114,91 €, aquesta quantitat
correspon basicament a quotes de reparcel-lacié girades i pendents de
cobrament.

b) Pagaments avancats

Pagaments avancats per import de 3.499.692,37 €, corresponents a
pagaments per comptes de tercers o diposits a tercers perqué aguests facin
front a pagaments per compte de I'Institut Catala del Sol.

En aquesta rubrica s’hi troben comptabilitzats els pagaments
d’'indemnitzacions i altres despeses realitzats per I'Institut Catala del Sol per
compte de I'’Administracié de la Generalitat als veins afectats pel sinistre del
Barri del Carmel. El saldo deutor global al tancament de I’exercici 2009 és
de 1.190.675,38 €.

Per ultim, es troben comptabilitzades en aquesta rubrica provisions de fons
realitzades per I'Institut Catala del SO0l a Remodelacions Urbanes, SA
(REURSA) perquée aquesta realitzi el pagament de les expropiacions que
gestiona en nom de Il'Institut Catala del Sol. El saldo deutor global al
tancament de I'exercici 2010 és de 999.251,64 €.

c) Diposits — Deutors per fiances

S’inclou un compte transitori de diposits de fiances El rossec global al
tancament de I'exercici és creditor per import de 648.484,17 €
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d) Altres retencions

En aquesta rubrica s’hi troben comptabilitzats varis comptes a compensar
de menor quantia per import global deutor de 33.429,77 €.

e) Deteriorament de certes partides deutores

En aquest epigraf pero, i a partir de I'exercici 2006, s’hi comptabilitza el
deteriorament per insolvencies de trafic de certs saldos amb Entitats
Publiques la cobrabilitat dels quals no esta assegurada. El detall dels saldos
deteriorats al tancament de I’'exercici és el seglent:

Saldo deteriorata  Saldo deteriorat a

Entitat Pablica 31/12/2010 31/12/2009
Institut de Geomatica 1.016.534,14 1.016.534,14
Hiper Catalunya 300.000,00 300.000,00
Despeses de Gestid - Govemador 524.453,65 524.453,65
(en euros)

a.1.2.1.3) Detall de la partida B.111.4 Personal:

Saldo Saldo Saldo
PERSONAL 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010

107.286,11 46.680,87 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70

TOTAL 107.286,11 46.680,87 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70
(en euros)

L'import de 122.753,70 € que figura en el Balanc¢ de I'Institut correspon al
saldo per les bestretes sobre sous que ha atorgat I'Institut Catala del Sol al
seu personal. Aquestes bestretes han estat degudament autoritzades per la
direccid de [I'Institut Catald del Sol. El retorn es realitza pactant un
descompte fix o variable sobre el liquid mensual de la ndomina i el temps
maxim per al retorn és de dos anys sense generar interessos.

a.1.2.1.4) Detall de la partida B.IIl.6 Altres credits amb les
Administracions publiques:

ALTRES CREDITS AMB LES ADMINISTRACIONS Saldo Saldo Saldo
PUBLIQUES 31/12/2008 Variacié 31/12/2009 Variacié 31/12/2010
Tresoreria de la Generalitat de Catalunya 13.610.450,42 44.346.775,09 57.957.225,51 (15.765.942,20) 42.191.283,31
IPPV fiances 120.232,59 143.700,15 263.932,74 (19.075,65) 244.857,09
MOPT 0,00 10.200.000,00 10.200.000,00 (10.200.000,00) 0,00
DGAH (Dir. General Arquitectura i Habitatge) 0,00 671.050,00 671.050,00 (671.050,00) 0,00
Ministerio de Industria, Turismoy Comercio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ministerio de la Vivienda 2.394.500,00 308.280,00 2.702.780,00 (2.702.780,00) 0,00
Altres administracions 1.960.277,46 (294.037,94) 1.666.239,52 (1.666.239,52) 0,00
Hisenda PUblica deutora per IVA 19.067.766,28 (17.918.104,75) 1.149.661,53 3.683.618,41 4.833.279,94
IVA diferit 0,00 7.660.902,35 7.660.902,35 (5.309.792,26) 2.351.110,09
Hisenda PUblica retencions i pagaments acompte 298.020,73 73.583,05 371.603,78 (291.016,73) 80.587,05
Actius per Impost diferit 4.447,23 0,00 4.447,23 0,00 4.447,23

37.455.694,71 45.192.147,95 82.647.842,66 (32.942.277,95) 49.705.564,71

(en euros)

L’ import total d’aquest epigraf de I'actiu del balang és de 49.625.193,64 €.
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El seu detall és el seglent:
a) Tresoreria de la Generalitat de Catalunya:

Reflecteix per import de 42.191.283,31 € el saldo pendent de cobrament de
les transferéncies, deutes i subvencions dels diferents departaments de la
Generalitat de Catalunya que figuren en els seus Pressupostos, i que han de
ser tramesos pel Departament d'Economia i Finances.

b) IPPV - Paper i Concerts de Fiances:

El deute al Balang per aquest concepte és de 244.857,09 € i correspon a les
fiances retornades per l'Institut Catala del Sol a propietaris en paper o
concerts de fiances constituits amb I'IPPV. Anyalment, el Ministerio de
Fomento fa recomptes del paper de fiances retornat, que posteriorment es
destrueix, i es procedeix a I'emissié dels documents per cancel-lar aquest
deute, tal i com es preveu en el Decret de Traspassos de Competéencies en
Materia d'Habitatge. En I'exercici actual I'lnstitut no ha rebut cap cobrament
per part del Ministerio de Fomento en concepte de cancel-lacié6 d’aquest
deute.

c) Hisenda publica deutora per IVA

Hi trobem registrat I'import de I'IVA a retornar per part d’Hisenda
corresponent a I'exercici 2010, per import de 4.833.279,94 €.

d)  IVA diferit

L’ Institut Catala del Sol, tal com es comenta a la Nota 7 de la present
memoria, va canviar el seu software de gestié a partir d’ 1 de gener de
2010. Aprofitant aquest canvi, I’ Institut va canviar la forma de
comptabilitzar la operativa de I'lVA, passant a registrar comptablement al
tancament de I'exercici 2010 I'import de I'lVA a deduir en I'exercici 2011 de
factures de l'exercici 2010 que no seran deduibles fins a I'exercici 2011.
L’'import d’aquest IVA a deduir en I’'exercici 2011 ascendeix a 2.351.110,09
€.

e) Hisenda Publica Deutora per retencions i pagaments acompte

En aquest apartat del Balan¢ hi figura comptabilitzat I'import de les
retencions corresponents a I’exercici 2010 i que es xifren en 80.587,05 €.

) Actius per impost diferit

Es troba registrat en aquest epigraf I'actiu per impost diferit derivat de

diferéncies temporals en liquidacions de I'lmpost sobre beneficis procedents
d’exercicis anteriors, per import de 4.447,23 €.
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a.1.2.2) Detall de cadascuna de les partides I'epigraf B.V Inversions
financeres a curt termini anteriorment esmentat:

Saldo Saldo Saldo
31/12/2008 Variacio 31/12/2009 Variaci6 31/12/2010

9.271.756,78 4.143.332,09 13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32

INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI

TOTAL 9.271.756,78

4.143.332,09

13.415.088,87

(1.228.765,55)

El detall de Deutors per préstecs a curt termini és el seglient:

12.186.323,32
(en euros)

Saldo Saldo Saldo

DEUTORS PER PRESTECS A CURT TERMINI 31/12/2008 Variaci6 31/12/2009 VEUEET 31/12/2010

Préstecs promocié convinguda 5.884.323,33 2.364.363,16 8.248.686,49 (3.251.232,85) 4.997.453,64
Préstecs personals 11.199,81 5.747,11 16.946,92 (16.353,21) 593,71
Préstecs rehabilitacié 150.059,80 (50.588,72) 99.471,08 217.277,21 316.748,29
Altres préstecs 3.178.385,80 1.060.824,11 4.239.209,91 (1.658.607,41) 2.580.602,50
Préstecs rehubicaci6 15.930,48 0,00 15.930,48 174.526,91 190.457,39
Cessi6 credits 1.006.345,20 737.374,14 1.743.719,34 2.933.374,38 4.677.093,72
Préstecs urbanitzacions deficitaries 0,00 0,00 0,00 125.496,57 125.496,57
Préstecs refinancament nuclis 110.614,48 25.612,29 136.226,77 463.773,25 600.000,02
Deteriorament de valor de crédits a curt termini (1.085.102,12) 0,00 (1.085.102,12) (217.020,40) (1.302.122,52)

9.271.756,78

4.143.332,09

13.415.088,87

(1.228.765,55)

12.186.323,32

(en euros)

Corresponen a la part a curt termini de les diferents tipologies de préstec ja
detallades 