
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Institut Català del Sòl 

Comptes anuals exercicis 2010 i 2011 



















 

Pàgina 1 de la Memòria 

 
ÍNDEX MEMÒRIA 

 
 

1. Creació, naturalesa i activitat de l’Institut Català del Sòl 

2. Bases de presentació dels comptes anyals de l’Institut Català del Sòl 

2.1 Imatge Fidel 

2.2 Principis comptables no obligatoris aplicats 

2.3 Aspectes crítics de la valoració i estimació de la incertesa 

2.4 Comparació de la informació 

2.5 Agrupació de partides 

2.6 Elements recollits en diverses partides 

2.7 Canvis en criteris comptables 

2.8 Correcció d’errors 

3. Aplicació de resultats 

4. Normes de registre i valoració 

 4.1 Immobilitzat intangible 

 4.2 Immobilitzat material 

 4.3 Inversions immobiliàries 

 4.4 Arrendaments 

 4.5 Permutes 

 4.6 Instruments financers 

 4.7 Cobertures comptables 

 4.8 Existències 

 4.9 Transaccions en moneda estrangera 

 4.10 Impost sobre beneficis 

 4.11 Ingressos i despeses 

 4.12 Provisions i contingències 

 4.13 Elements patrimonials de naturalesa mediambiental 

 4.14 Despeses de personal 

 4.15 Pagaments basats en accions 

 4.16 Subvencions, donacions i llegats 

 4.17 Combinacions de negoci 

 4.18 Negocis conjunts 

 4.19 Transaccions entre parts vinculades 

 4.20 Actius no corrents mantinguts per a la venda 

 4.21 Operacions interrompudes 



 

Pàgina 2 de la Memòria 

5. Immobilitzat material 

6. Inversions immobiliàries 

7. Immobilitzat intangible 

 7.1 General 

 7.2 Fons de comerç 

8. Arrendaments i altres operacions de naturalesa similar 

 8.1 Arrendaments financers 

 8.2 Arrendaments operatius 

9. Actius financers 

10. Passius financers 

11. Fons Propis 

12. Existències 

13. Moneda estrangera 

14. Situació fiscal 

 14.1 Impostos sobre beneficis 

 14.2 Altres tributs 

15. Ingressos i despeses 

16. Provisions i contingències 

17. Informació sobre medi ambient 

18. Retribucions a llarg termini al personal 

19. Transaccions amb pagaments basats en instruments de patrimoni 

20. Subvencions, donacions i llegats 

21. Gestió de Fiances 

22. Combinacions de negocis 

23. Negocis conjunts 

24. Actius no corrents mantinguts per a la venda i operacions interrompudes 

25. Fets posteriors al tancament 

26. Operacions amb parts vinculades 

27. Altra informació 

28. Informació segmentada 

 

 

 

 

 



 

Pàgina 3 de la Memòria 

INSTITUT CATALÀ DEL SÒL 
 

MEMÒRIA 2010 
 
 
 
 

NOTA 1.) CREACIÓ, NATURALESA I ACTIVITAT DE L’INSTITUT CATALÀ 
DEL SÒL 
 
 
1.1. Domicili social i forma legal de l’ Institut Català del Sòl 
 
L’ Institut Català del Sòl té situat el seu domicili social al carrer Còrsega, 289 de 
Barcelona. És una entitat de dret públic de la Generalitat que ha d’ajustar la seva 
activitat a l’ordenament jurídic privat. El CIF de l’entitat és Q-0840001B. 
 
 
1.2. Creació, naturalesa, principals activitats, finançament, òrgans de 
govern i estructura organitzativa 
 

1.2.1. Creació, naturalesa i principals activitats 
 
La Llei 4/1980 de 16 de desembre creà l'Institut Català del Sòl com a 
instrument per a la promoció pública del sòl i habitatge de la Generalitat de 
Catalunya. 
 
La Llei 4/2000, de 26 de maig, va modificar la regulació legal de l’Institut Català 
del Sòl que era vigent des de l’aprovació de la seva llei reguladora 4/1980 de 16 
de desembre, esmentada en el paràgraf anterior. 
 
En la seva part dispositiva, l’Institut Català del Sòl es defineix com: 
 
L’Institut Català del Sòl és una entitat de dret públic de la Generalitat, sotmesa 
al règim que estableix l’article 1b) 1r. de la Llei 4/1985, de 29 de març, de 
l’Estatut de l’empresa pública catalana i l’article 4.2 del Decret Legislatiu 
9/1994, de 13 de juliol, pel qual s’aprova el text refós de la Llei de finances 
públiques de Catalunya, que ajusta la seva activitat al dret privat i al dret públic 
en els supòsits que aquesta llei determina. 
 
L’Institut Català del Sòl gaudeix de personalitat jurídica pròpia, autonomia 
administrativa i econòmica i plena capacitat d’obrar, amb els instruments de 
dret públic i de dret privat propis de la seva naturalesa, per al compliment de 
les seves finalitats, d’acord amb la present llei i amb la legislació general sobre 
entitats de dret públic de la Generalitat que li sigui aplicable. En conseqüència, 
podrà adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar o alienar tota mena de 
béns, concertar crèdits, celebrar contractes, establir i explotar obres i serveis, 
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obligar-se, interposar els recursos establerts i executar les accions previstes a 
les lleis. 
 
Són funcions de l'Institut Català del Sòl: 
 
a) Programar actuacions de promoció de sòl urbanitzable i remodelacions 

urbanes. 
 
b) Promoure, tant de manera directa com convinguda, habitatges públics i la 

rehabilitació o remodelació d’aquests. 
 
c) Programar i executar actuacions de rehabilitacions de nuclis antics. 
 
d) Redactar els instruments urbanístics que s’hagin de desenvolupar 

directament per l’Institut Català del Sòl o bé amb la col·laboració d’aquest. 
 
e) Exercir la gestió urbanística en execució de plans, propis o assumits com a 

tals, per qualsevol dels sistemes d’actuació previstos per la legislació 
urbanística. El desenvolupament d’aquesta activitat ha d’assumir la qualitat 
d’Administració actuant si així ho estableix el pla que s’executa, amb els 
drets i deures que la normativa urbanística li atorga. 

 
f) Redactar, tramitar i aprovar projectes de reparcel·lació, de compensació i 

d’urbanització, en les actuacions que assumeixi en qualitat d’Administració 
actuant. 

 
g) Adquirir sòl, fins i tot mitjançant expropiació forçosa, com a beneficiari de 

terrenys destinats a la creació de sòl urbanitzat, la formació de reserves de 
sòl, la promoció d’habitatge públic, la creació de dotacions i equipaments, 
zones verdes i espais lliures o qualsevol altra finalitat anàloga de caràcter. 
La potestat expropiadora correspon al Departament de Política Territorial i 
Obres Públiques. 

 
h) Redactar projectes d’edificació. 
 
i) Alienar, permutar i cedir terrenys i edificis de la seva propietat. 
 
j) Constituir, transmetre, modificar i extingir els drets d’hipoteca, superfície, 

censos, servituds i, en general, qualsevol dret real sobre els terrenys i les 
edificacions que són propietat de l’Institut Català del Sòl. 

 
k) Protegir i defensar el seu patrimoni. 
 
l) Arrendar béns mobles i immobles. 
 
m) Exercir la gestió de les fiances d’arrendament de finques urbanes i del 

Registre de fiances dels contractes de lloguer, d’acord amb les disposicions 
vigents. 

 
n) Qualsevol altra funció que li encomani la llei o el govern de la Generalitat de 

Catalunya. 
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L'Institut Català del Sòl ha assolit els següents traspassos de competències de 
l’administració central de l'Estat: 
 
a. En virtut del Reial Decret 1503/80 de 20 de juny, les competències de sòl 

de l'antic Instituto Nacional de Urbanismo (INUR). 
 
b. En virtut dels Reials Decrets 2626/82 i 1009/85, les competències en 

matèria d'habitatge públic de l'antic Instituto para la Promoción Pública de 
la Vivienda (IPPV). 

 
 
1.2.2. Finançament 
 
L'Institut Català del Sòl es finançarà: 

 
 

• Pels béns i drets adquirits per la Generalitat de Catalunya en ser-li 
traspassades les competències ressenyades anteriorment. 

 
• Dels recursos que li siguin assignats pels Pressupostos de la 

Generalitat de Catalunya. 
 

• Amb els recursos generats pel seu propi patrimoni. 
 

• Amb les subvencions, les aportacions i donacions que concedeixin al 
seu favor entitats o particulars. 

 
 

1.2.3. Òrgans de govern de l’Institut Català del Sòl 
 
L'Institut Català del Sòl es regeix pels òrgans de govern següents: 
 
a) Consell d'Administració 
b) Director 
 
El Consell d'Administració, a la data d’aprovació dels Comptes Anyals, està 
format per: 
 
Presidència: L’honorable Sr. Lluís Miquel Recoder i Miralles, conseller del 

Departament de Territori i Sostenibilitat. 
 
 

Consellers: Sr. Pau Villoria i Sistach. Secretari General. 
Departament Territori i Sostenibilitat 
 
Sr. Damià Calvet Valera. Secretari Territori i Mobilitat. 
Departament Territori i Sostenibilitat 
 
Sr. Carles Sala i Roca. Secretari d’Habitatge i Millora Urbana. 
Departament Territori i Sostenibilitat 
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Sra. Esther Morales Miguel. Cap de Gabinet del Conseller. 
Departament de Territori i Sostenibilitat 
 
Sr. Pere Solà i Busquets. Director General d’Urbanisme.  
Departament Territori i Sostenibilitat 
 
Sr. Jaume Fornt i Paradell. Director de l’Agencia de l’Habitatge 
de Catalunya.  
Departament Territori i Sostenibilitat 
 
Sr. Leonard Carcolé i Galea. 
Director de l’Agència Catalana de l’Aigua 
 
Sr. Isidre Gavin i Valls. Director General de Centrals i 
Infraestructures pera la Mobilitat i les Activitats Logístiques 
(CIMALSA) 
 
Sr. Antoni Castellà i Clavé. Secretari d’Universitats i Recerca. 
Departament d’Economia i Coneixement 
 
Sr. Joan Sureda Martínez. Director General Indústria. 
Departament d’Empresa i Ocupació 
 
Sr. Joan Cañada i Campos. Director general d’Administració 
Local. 
Departament de Governació i Administracions Públiques 
 
Sra. Francesca Violant Cervera i Godia. Directora General 
d’Acció Cívica i Comunitària. 
Departament de Benestar i Família 

 
 
Director: El Sr. Josep Anton Grau i Reinés, director de l’Institut Català 

del Sòl. 
 
Secretària: La Sra. Isabel Barquet i Anell, secretària del Consell 

d'Administració de l’Institut Català del Sòl. 
 
La presidència de l’Institut Català del Sòl li correspon al conseller de Territori i 
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya. 
 
El Director de l’Institut Català del Sòl, que va ésser nomenat amb data 18 de 
gener de 2011 mitjançant Decret 175/2011 del Diari Oficial de la Generalitat de 
Catalunya, formula els presents Comptes Anyals, tot i no haver estat el Director 
durant l’any 2010. 
 
Mitjançant Acord de govern de la Generalitat de Catalunya, amb data 1 de març 
de 2011, es nomena un nou Consell d’Administració, amb la composició que 
s’indica sobre aquestes línies. 
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1.2.4. Estructura organitzativa 
 
L’estructura organitzativa de l’Institut Català del Sòl, a la data de formulació 
dels presents Comptes Anyals, es desglossa al quadre següent: 
 

 
 
 
1.3. Grup 
 
Tal com s’ha esmentat en paràgrafs anteriors, l’ Institut Català del Sòl és una 
entitat de dret públic de la Generalitat de Catalunya. La obligació de formular 
comptes anyals per als grups mercantils no és aplicable als grups del sector 
públic, en els quals l’entitat dominant ha de consolidar d’acord amb les normes 
que resultin d’aplicació en el seu sector, és a dir, prevalen les disposicions 
específiques davant les generals (consulta ICAC num. 4, BOICAC num.66). Per 
tant, l’ Institut entén que no és necessari formular comptes anyals consolidats. 
 
 
1.4. Moneda funcional 
 
La moneda funcional amb la que opera l’empresa és l’ euro. Per a la formulació 
dels Estats Financers en euros s’han seguit els criteris establerts en el Pla 
General Comptable tal i com figura a la Nota 4) Normes de registre i valoració. 
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NOTA 2.) BASES DE PRESENTACIÓ DELS COMPTES ANYALS DE 
L’INSTITUT CATALÀ DEL SÒL 
 
 
2.1. Imatge fidel 
 
Els Comptes Anyals de l’ exercici 2010 adjunts, han estat formulats pel Consell 
d’Administració a partir dels registres comptables de l’ Institut Català del Sòl a 31 
de desembre de 2010 i s’han aplicat els principis comptables i criteris de valoració 
recollits en el Reial Decret 1514/2007, pel que s’aprova el Pla General de 
Comptabilitat i la resta de disposicions legals vigents en matèria comptable, i 
mostren la imatge fidel del patrimoni, de la situació financera i dels resultats de l’ 
Institut, així com la veracitat dels fluxos incorporats en l’estat de fluxos d’efectiu. 
 
L'Institut Català del Sòl, en l'elaboració de la seva comptabilitat financera i 
patrimonial, utilitza els principis, criteris i normes de comptabilitat d'acord amb la 
Normativa que estableix el Pla General de Comptabilitat (Reial Decret 1514/2007), 
així com pel Pla General de Comptabilitat Pública de la Generalitat de Catalunya 
aprovat en ordre de 28 d’agost de 1996 pel Departament d’Economia i Finances. 
 
Igualment, i en virtut de la Disposició transitòria cinquena del Real Decreto 
1514/2007, l’ Institut segueix aplicant, en el que no s’oposa a la legislació mercantil 
actual, les Normes d'Adaptació del Pla General de Comptabilitat a les Empreses 
Immobiliàries, publicat per l’Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas (Orden 
del 28 de diciembre de 1994). 
 
L'Institut Català del Sòl ha anat incorporant, en la seva comptabilitat financera i 
patrimonial, les recomanacions realitzades per la Sindicatura de Comptes de 
Catalunya, així com les recomanacions del Servei de Control Financer de la 
Subdirecció General de Control de la Intervenció General del Departament 
d'Economia i Finances de la Generalitat de Catalunya i també les realitzades pels 
auditors externs independents. 
 
Referent a comptabilitat pressupostària, l'Institut Català del Sòl aplica les normes i 
principis d’ús general en l'Administració de la Generalitat de Catalunya. 
 
No existeixen raons excepcionals per les que, per mostrar la imatge fidel, no s’hagin 
aplicat disposicions legals en matèria comptable. 
 
Aquests Comptes Anyals seran proposats per a la seva aprovació al Consell 
d'Administració de l'Institut Català del Sòl amb data 31 de maig de 2011. 
 
Finalment, destacar que per tal de mostrar la imatge fidel de l’entitat, l’Institut 
Català de Sòl ha d’aplicar part de les subvencions pendents d’aplicació, com a 
ingressos imputats a patrimoni net de l’exercici. Aquesta aplicació ve condicionada 
pel que disposa l’article 11 en el seu apartat 3 de la Llei de Pressupostos de la 
Generalitat de Catalunya per al 2010 en el sentit de limitar l’aplicació d’aquestes 
subvencions a l’obtenció d’un resultat equilibrat. En l’exercici 2010 ja no existien 
subvencions pendents d’aplicació que poguessin ser aplicades per a l’obtenció d’un 
resultat equilibrat. 
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2.2. Principis comptables no obligatoris aplicats 
 
L’ Institut Català del Sòl no aplica principis comptables no obligatoris en la 
formulació del seus Comptes Anyals. 
 
 
2.3. Aspectes crítics de la valoració i estimació de la incertesa. 
 
L’ Institut ha elaborat els seus estats financers sota el principi d’empresa en 
funcionament, tot i que l’Institut, per la seva pròpia naturalesa (és una entitat de 
dret públic de la Generalitat de Catalunya, amb personalitat jurídica pròpia) no es 
planteja cap incertesa sobre el principi d’empresa en funcionament, per arribar a 
aquesta conclusió ha estat necessari valorar una sèrie de circumstàncies descrites a 
continuació: 
 

 La situació financera-patrimonial de l’Institut: tot i registrar pèrdues 
significatives en els exercicis 2009 o 2010, el Patrimoni Net de l’Institut 
segueix presentant unes magnituds prou altes. La xifra de Patrimoni Net al 
tancament de l’exercici 2010 ascendeix a l’import de 584.348.561,02 € 
(representa un 21,80% del Total Actiu). 

 
 La situació de crisi estructural i generalitzada en la que es troba el mercat 

immobiliari. 
 

 La situació de restricció global del crèdit en el mercat financer: tot i aquesta 
restricció, l’Institut ha signat diversos crèdits nous per finançar la seva 
activitat, així com renegociat carències de certs préstecs rebuts en exercicis 
anteriors. 

 
 
Als comptes anyals adjunts, s’han utilitzat ocasionalment estimacions realitzades 
per la Direcció de l’ Institut per quantificar alguns dels actius, passius, ingressos, 
despeses i compromisos que figuren registrats en ella. Bàsicament, aquestes 
estimacions es refereixen a: 
 
- Vida útil dels actius materials i intangibles (Nota 5 i 7 de la memòria 

respectivament). 
- Les estimacions realitzades per la determinació del deterioraments en l’àrea 

d’existències (Nota 12 de la memòria). 
- Les estimacions realitzades per la determinació dels compromisos de pagaments 

futurs (Nota 16 de la memòria). 
- La probabilitat d’ocurrència i l’import dels passius indeterminats o contingents 

(Nota 16 de la memòria). 
 
És possible que, tot i que aquestes estimacions es van realitzar en funció de la 
millor informació disponible a la data de formulació d’aquests comptes anyals sobre 
els fets analitzats, es produeixen esdeveniments en el futur que obliguin a 
modificar-les (a l’alça o a la baixa) en pròxims exercicis, el què es faria de forma 
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prospectiva reconeixent els efectes del canvi d’estimació en els corresponents 
comptes de pèrdues i guanys futurs. 
 
 
2.4. Comparació de la informació 
 
Als efectes de l’obligació establerta en l’article 35.6 del Codi de Comerç, i als efectes 
derivats de l’aplicació del principi d’uniformitat i del requisit de comparabilitat, els 
comptes anyals corresponents a l’ exercici 2010 són comparables amb els de 
l’exercici anterior, excepte en un punt concret: 
 

• L’Institut, durant l’exercici 2010, ha reclassificat la partida d’Actiu de Nuclis 
Antics i Obres Gestionades, que en exercicis anteriors figurava com una 
massa patrimonial independent dins de l’Actiu No Corrent, dins la massa 
patrimonial d’Existències (en concret, a l’epígraf B.II.3.d de l’Actiu Corrent), 
per entendre que reflecteix millor la imatge fidel de l’esmentat actiu el fet 
d’ésser considerat com a existències de l’entitat. L’ import d’aquesta partida, 
al tancament de l’exercici 2010, és de 59,9 milions d’euros. A efectes 
comparatius, i d’acord amb la nova normativa comptable, també s’inclouen al 
mateix epígraf les dades corresponents a l’exercici 2009, per import de 52,73 
milions d’euros. 

 
• Amb l’entrada en funcionament del nou sistema informàtic de gestió integral 

(ERP) SAP-Integra, l’Institut ha hagut de reclassificar diversos saldos 
comptables per tal de fer-los compatibles amb els requeriments del sistema. 
Amb l’objectiu de mantenir la comparabilitat de la informació financera, s’han 
realitzat reclassificacions d’imports corresponents a l’exercici 2009 en els 
epígrafs següents (en euros): 
 

DIFERÈNCIA

EXERCICIS 2009
EXERCICI 2009 EXERCICI 2009

Deutors per operacions de tràfic ll/t 164.305.779,56 151.243.787,41 13.061.992,15

Deutors comercials i altres comptes a cobrar 114.247.885,98 117.667.996,65 (3.420.110,67)

Creditors comercials i altres comptes a pagar (152.091.457,88) (142.449.576,40) (9.641.881,48)

Comparabilitat exercici 2009              
Comptes anyals 

2010
Comptes anyals 

2009

 
 
 
2.5. Agrupació de partides 
 
Els comptes anyals no tenen cap partida que hagi estat objecte d’agrupació en el 
balanç, en el compte de pèrdues i guanys, en l’estat de canvis en el patrimoni net o 
en l’estat de fluxos d’efectiu. 
 
 
2.6. Elements recollits en diverses partides 
 
No es presenten elements patrimonials registrats en dos o més partides del balanç.  
 
 
2.7. Canvis en criteris comptables 
 
Al marge d’allò comentat a la Nota 2.4 anterior, no s’han realitzat altres 
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ajustaments als comptes anyals de l’ exercici 2010, per canvis de criteris 
comptables.  
 
 
2.8. Correcció d’errors 
 
Els comptes anyals de l’ exercici 2010 no inclouen ajustaments realitzats com a 
conseqüència d’errors detectats en l’exercici. 
 
 
 
NOTA 3.) APLICACIÓ DE RESULTATS 
 
 
L' Institut Català del Sòl, en el decurs del temps, ha seguit el criteri de dur els 
resultats de cada exercici a augmentar o disminuir els seus fons propis, en funció de 
si el resultat ha estat positiu o negatiu. 
 
En l’exercici actual, el resultat de l’exercici ha estat negatiu, per import de 
46.032.868,94 €. 
 

BASE DE REPARTIMENT Exercici 2010 Exercici 2009

Saldo del compte de pèrdues i guanys (46.032.868,94) (34.902.411,25)
Romanent 0,00 0,00 
Reserves voluntàries 0,00 0,00 
Altres reserves de lliure disposició 0,00 0,00 

TOTAL BASE DE REPARTIMENT = TOTAL APLICACIÓ (46.032.868,94) (34.902.411,25)

APLICACIÓ A Exercici 2010 Exercici 2009

Reserva legal 0,00 0,00 
Reserva per fons de comerç 0,00 0,00 
Reserves especials 0,00 0,00 
Reserves voluntàries 0,00 0,00 
Dividends 0,00 0,00 
Romanent i altres 0,00 0,00 
Resultats negatius d'exercici anteriors (46.032.868,94) (34.902.411,25)
Compensació de pèrdues d'exercicis anteriors 0,00 0,00 

TOTAL APLICACIÓ = TOTAL BASE DE REPARTIMENT (46.032.868,94) (34.902.411,25)  
(en euros) 

 
Degut a la seva naturalesa d’entitat pública, l’Institut Català del Sòl no reparteix 
dividends. 
 
 
 
NOTA 4.) NORMES DE REGISTRE I VALORACIÓ 
 
 
4.1. Immobilitzat intangible 
 
L’immobilitzat intangible es valora inicialment pel seu cost, ja sigui aquest el preu 
d’adquisició o el cost de producció. El cost de l’ immobilitzat intangible adquirit 
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mitjançant combinacions de negocis és el seu valor raonable en la data d’adquisició. 
Després del reconeixement inicial, l’immobilitzat intangible es valora pel seu cost, 
menys l’amortització acumulada i, en el seu cas, l’import acumulat de les 
correccions per deteriorament registrades. 
Per cada immobilitzat intangible, s’analitza i es determina si la vida útil és definida o 
indefinida. 
 
Els actius intangibles que tenen vida útil definida s’amortitzen sistemàticament en 
funció de la vida útil estimada dels mateixos i del seu valor residual. Els mètodes i 
períodes d’amortització aplicats són revisats en cada tancament d’exercici i, si 
procedeix, ajustats de manera prospectiva. Al menys al tancament de l’ exercici, 
s’avalua l’existència d’indicis de deteriorament, en el cas del qual s’estimen els 
imports recuperables, efectuant-se les correccions valoratives que procedeixen. 
 
L’ Institut reconeix comptablement qualsevol pèrdua que hagi pogut produir-se en el 
valor registrat d’aquests actius amb origen en el seu deteriorament. Els criteris per 
al reconeixement de les pèrdues per deteriorament d’aquests actius i, en el seu cas, 
de les repercussions de les pèrdues per deteriorament registrades en exercicis 
anteriors són similars als aplicats per als actius materials, i s’expliquen 
posteriorment. 
 
No existeix cap immobilitzat intangible amb vida útil indefinida. 
 
L’ Institut inclou en el cost de l’ immobilitzat intangible que necessita un període de 
temps superior a un any per estar en condicions d’ús, explotació o venda, les 
despeses financeres relacionades amb la finançament específic o genèric, 
directament atribuïble a l’adquisició, construcció o producció. 
 

a) Recerca i desenvolupament 
 
Han de ser despeses de l’exercici en què es realitzin. Es poden activar com a 
immobilitzat intangible des del moment que compleixen dues condicions: estar 
específicament individualitzats per projectes i tenir motius fundats de l’èxit tècnic i 
rendibilitat econòmica i comercial. L’ Institut no disposa de despeses de Recerca i 
Desenvolupament registrades en l’epígraf d’ Immobilitzat intangible de l’actiu del 
balanç. 
 

b) Concessions 
 
Els costos incorreguts per obtenir la concessió administrativa de 75 places 
d’aparcament (veure Nota 7 de la memòria) s’amortitzen linealment en el període 
de concessió de 47 anys (fins a l’any 2055). Si es donessin les circumstàncies 
d’incompliment de condicions que fessin perdre els drets derivats d’aquesta 
concessió, el valor comptabilitzat per la mateixa es sanejaria en la seva totalitat a l’ 
objecte d’anular el seu valor net comptable. 
 

Descripció Anys % Anyal
Concessions d'explotació 47 2,13%  

 
c) Patents, llicències, marques i similars 

 
S’han d’incloure en aquest epígraf les despeses de desenvolupament capitalitzades 
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quan s’obtingui la corresponent patent o similar, inclosos els cost del registre i 
formalització de la propietat industrial. L’ Institut no disposa de Patents, llicències, 
marques i similars registrades en l’epígraf d’ Immobilitzat intangible de l’actiu del 
balanç. 
 

d) Fons de Comerç 
 
L’ Institut no disposa d’imports registrats a la rúbrica de Fons de comerç en l’epígraf 
d’ Immobilitzat intangible de l’actiu del balanç. 
 
Si en disposés, la forma de valorar i registrar aquest actiu seria el següent: 
 
Es registra l’actiu quan el seu valor s’ha posat de manifest com a conseqüència 
d’una adquisició onerosa en el context d’una combinació de negocis. 
 
L’import del fons de comerç és l’excés del cost de la combinació de negocis sobre el 
corresponent valor raonable dels actius identificables adquirits menys el dels passius 
assumits. 
 
Excepcionalment, el fons de comerç existent en la data de transició al Pla General 
de Comptabilitat aprovat pel Real Decret 1514/2007 s’hauria d’haver registrat pel 
seu valor net comptable a l’ 1 de gener de 2008, és a dir, pel cost menys 
l’amortització acumulada i el deteriorament que estaria registrat en aquesta data, 
d’acord amb les normes comptables vigents anteriorment. 
 
El fons de comerç no és objecte d’amortització. Les unitats generadores d’efectiu o 
grups d’unitats generadores d’efectiu a les que s’hagi assignat el fons de comerç, es 
sotmeten, al menys anyalment, a la comprovació del deteriorament del valor, 
procedint-se, en el seu cas, al registre de la correcció valorativa per deteriorament.  
 
Les correccions valoratives per deteriorament reconegudes en el fons de comerç no 
són objecte de reversió en els exercicis posteriors. 
 

e) Aplicacions informàtiques 
 
Els béns que compresos a la rúbrica d’ Aplicacions Informàtiques es valoren pel seu 
cost d'adquisició, pels elements comprats a l'exterior. Pel que fa als elements 
provinents de treballs realitzats pel propi Institut Català del Sòl, el criteri emprat 
correspon igualment al seu cost de producció, com a agregació dels diferents 
elements que el composen valorats a cost d’adquisició. 
 
La correcció del valor es realitza mitjançant l'amortització, pel criteri de quota lineal 
i amb el coeficient d'amortització, segons la vida útil estimada dels diferents 
elements que el composen, atenent a la depreciació que pateixen pel seu ús i 
distribuint el cost dels actius entre els anys de vida útil que els estimen. La vida útil 
i percentatge d’amortització dels béns registrats en aquesta rúbrica són els 
següents: 
 

Descripció Anys % Anyal
Aplicacions informàtiques 4 25,00%  
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Ocasionalment, es corregeix el valor d'alguns elements de l'immobilitzat, a causa 
d’un procés d'envelliment superior a l'esperat. 
 
Les reparacions que no representen una ampliació de la vida útil i els costos de 
manteniment són carregats en el compte de pèrdues i guanys en l’exercici en què 
es produeixen. 
 

f) Drets de traspàs 
 
Només poden figurar a l’actiu quan el seu valor es posi de manifest en virtut d’una 
adquisició onerosa. L’ Institut no disposa de Drets de traspàs registrats en l’epígraf 
d’ Immobilitzat intangible de l’actiu del balanç. 
 

g) Deteriorament del valor de l’immobilitzat intangible 
 
Al tancament de l’exercici o sempre que existeixin indicis de pèrdues de valor, l’ 
Institut revisa els imports en llibres dels seus actius intangibles per determinar si 
existeixen indicis de que el citats actius hagin sofert una pèrdua per deteriorament 
de valor. Si existeix qualsevol indici, l’import recuperable de l’actiu es calcula amb 
l’objecte de determinar l’assoliment de la pèrdua per deteriorament de valor (si hi 
fos). En cas de que l’actiu no generi fluxos d’efectiu per sí mateix que siguin 
independents d’altres actius, l’ Institut calcularà l’import recuperable de la unitat 
generadora d’efectiu a la que pertany l’actiu. 
 
L’import recuperable és el valor superior entre el valor raonable menys el cost de 
venda i el valor en ús. 
 
Per estimar el valor en l’ús, l’ Institut prepara las previsions de fluxos de caixa 
futurs abans d’impostos a partir dels pressupostos més recents aprovats per l’òrgan 
d’Administració de l’Institut. Aquests pressupostos incorporen les millors 
estimacions disponibles d’ingressos i despeses de les unitats generadores d’efectiu 
utilitzant l’experiència del passat i les expectatives futures. Aquestes previsions 
cobreixen els pròxims tres anys, estimant-se els fluxos per als anys futurs aplicant 
taxes de creixement raonables que, en cap cas, són creixents ni superen les taxes 
de creixement dels anys anteriors. 
 
A l’avaluar el valor d’ús, els futurs fluxos d’efectius estimats es descompten del seu 
valor actual, utilitzant un tipus d’interès de mercat sense risc, ajustats pels riscos 
específics de l’actiu que no s’han tingut en compte a l’estimar els futurs fluxos 
d’efectiu. 
 
L’ Institut, per les característiques dels béns comptabilitzats en l’epígraf d’ 
Immobilitzat Intangible, no té definides unitats generadores d’efectiu. 
 
Si s’estima que l’import recuperable d’un actiu és inferior al seu import en llibres, 
l’import en llibres de l’actiu es redueix al seu import recuperable. 
 
Quan una pèrdua per deteriorament de valor reverteix posteriorment, l’import en 
llibres de l’actiu s’incrementa a l’estimació revisada del seu import recuperable, però 
de tal manera que l’import en llibres incrementat no superi l’import en llibres que 
s’hauria determinat de no haver-se reconegut cap pèrdua per deteriorament de 
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valor per  l’actiu en exercicis anteriors. Immediatament es reconeix una reversió 
d’una pèrdua per deteriorament de valor com a ingrés. 
 
En l’exercici 2010 l’Institut no ha registrat pèrdues per deteriorament del 
immobilitzat intangible. 
 
4.2. Immobilitzat material. 
 
Es valora al seu preu d’adquisició o al seu cost de producció, que inclou, a més a 
més de l’import facturat després de deduir qualsevol descompte o rebaixa en el 
preu, totes les despeses addicionals i directament relacionades que es produeixen 
fins a la seva posada en funcionament, com les despeses d’explanació i 
enderrocament, transport, assegurances, instal·lació, muntatge i altres similars. L’ 
Institut inclou en el cost de l’immobilitzat material que necessita un període de 
temps superior a un any per estar en condicions d’ús, explotació o venda, les 
despeses financeres relacionades amb el finançament específic o genèric, 
directament atribuïble a l’adquisició, construcció o producció. Forma part, també, 
del valor de l’immobilitzat material, l’estimació inicial del valor actual de les 
obligacions assumides derivades del desmantellament o retirada i altres associades 
a l’actiu, tals com costos de rehabilitació, quan aquestes obligacions donen lloc al 
registre de provisions. 
 
L’ Institut però, no té compromisos de desmantellament, retirada o rehabilitació per 
als seus béns d’actiu. Per això no s’han comptabilitzat en els actius valors per a la 
cobertura de tals obligacions de futur. 
 
L’ Institut considera que el valor comptable dels actius no supera el valor 
recuperable dels mateixos. 
 
Es registra la pèrdua per deteriorament del valor d’un element de l’immobilitzat 
material quan el seu valor net comptable superi al seu import recuperable, 
entenent-se aquest com el major import entre el seu valor raonable menys els 
costos de venda i el seu valor en ús. Ocasionalment, es corregeix el valor d'alguns 
elements de l'immobilitzat, a causa d’un procés d'envelliment superior a l'esperat. 
 
Les despeses realitzades durant l’exercici amb motiu de les obres i treballs efectuats 
per l’ Institut, es carregaran en els comptes de despeses que corresponguin. Els 
costos d’ampliació o millora que donen lloc a un augment de la capacitat productiva 
o a un allargament de la vida útil dels béns, són incorporats a l’actiu com a major 
valor del mateix. Els comptes de l’immobilitzat material en curs, es carreguen per 
l’import de les esmentades despeses, amb abonament a la partida d’ingressos que 
recull els treballs realitzats per l’ Institut per a si mateixa. 
 
Els costos relacionats amb grans reparacions dels elements de l’immobilitzat 
material es reconeix com a substitució en el moment en que s’incorren i 
s’amortitzen durant el període que hi hagi fins a la següent reparació, donant de 
baixa qualsevol import associat a la reparació que pogués romandre en el valor 
comptable del citat immobilitzat. 
 
L’amortització dels elements de l’immobilitzat material es realitza, des del moment 
en el que estan disponibles per a la seva posada en funcionament, de forma lineal 
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durant la seva vida útil estimada, donant un valor residual nul, en funció dels 
següents anys de vida útil: 
 
 

Descripció Anys % Anyal
Construccions 50 2,00%
Maquinària i utillatge 10 10,00%
Instal·lacions 5 20,00%
Mobiliari 10 10,00%
Elements de transport 4 25,00%
Equip de processament informàtic 4 25,00%
Altre immobilitzat 10 10,00%  

 
4.3. Inversions immobiliàries. 
 
L’ Institut classifica com inversions immobiliàries aquells actius no corrents que 
siguin immobles i que posseeixi per obtenir rendes, plusvàlues o ambdues, en lloc 
de per al seu ús en la producció o subministraments de béns o serveis, o bé per a 
finalitats administratives, o la seva venda en el curs ordinari de les operacions. 
 
Per a la valoració de les inversions immobiliàries s’utilitzen els criteris de 
l’immobilitzat material per als terrenys i construccions, sent els següents: 
 
Els solars sense edificar es valoren pel seu preu d’adquisició més les despeses d’ 
acondicionament, com tancaments, moviment de terres, obres de sanejament i 
drenatge, els d’enderrocament de construccions quan sigui necessari per poder 
efectuar obres de nova planta, les despeses d’inspecció i aixecament de plànols 
quan s’efectuen amb caràcter previ a la seva adquisició, així com, l’estimació inicial 
del valor actual de les obligacions presents derivades dels costos de rehabilitació del 
solar. 
 
Les construccions es valoren pel seu preu d’adquisició o cost de producció incloses 
aquelles instal·lacions i elements que tenen caràcter de permanència, per les taxes 
inherents a la construcció i els honoraris facultatius de projecte i direcció d’obra. 
 
L’amortització de les construccions es realitza, des del moment en el que estan 
disponibles per a la seva posada en funcionament, de forma lineal durant la seva 
vida útil estimada estimant un valor residual nul, en funció dels següents anys de 
vida útil: 
 

Descripció Anys % Anyal
Obres i edif icacions Canal Olímpic 100 1,00%
Immobles per arrendament 50 2,00%  

 
4.4. Arrendaments 
 
Els arrendaments es classifiquen com arrendaments financers sempre que de les 
condicions dels mateixos es dedueixi que es transfereixen a l’arrendatari 
substancialment els riscos i beneficis inherents a la propietat de l’actiu objecte del 
contracte. Els demés arrendaments es classifiquen com arrendaments operatius. 
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La normativa vigent estableix que el cost dels béns arrendats es comptabilitzarà en 
el balanç de situació segons la naturalesa del bé objecte del contracte i, 
simultàniament, un passiu pel mateix import. Aquest import serà el menor entre el 
valor raonable del bé arrendat i el valor actual a l’inici de l’arrendament de les 
quantitats mínimes acordades, inclosa l’opció de compra, quan no existeixin dubtes 
raonables sobre el seu exercici. No s’inclouran en el seu càlcul les quotes de 
caràcter contingent, el cost dels serveis i els impostos repercutibles per 
l’arrendador. 
 
Els actius registrats per aquest tipus d’operacions s’amortitzen amb criteris similars 
als aplicats al conjunt dels actius materials, atenent a la seva naturalesa. 
 
Els contractes d’arrendament financer han estat incorporats directament com actiu 
de l’ Institut o es fa figurar en el passiu el deute existent amb el creditor. Els 
interessos s’incorporen directament com a despeses a mesura que es van liquidant 
les quotes corresponents. 
 
En les operacions d’arrendament operatiu, la propietat del bé arrendat i 
substancialment tots els riscos i avantatges que recauen sobre el bé, romanen en 
l’arrendador. 
 
Quan l’ Institut actua com arrendatari, les despeses de l’arrendament es carreguen 
linealment al compte de pèrdues i guanys en funció dels acords i de la vida del 
contracte. 
 
Per aquells immobilitzats arrendats a l’ Institut: 

 
Els actius adquirits mitjançant arrendament financer es registren d’acord amb 
la seva naturalesa, pel menor entre el valor raonable de l’actiu i el valor actual 
a l’inici de l’arrendament dels pagaments mínims acordats, comptabilitzant-se 
un passiu financer pel mateix import. Els pagaments per l’arrendament es 
distribueixen entre les despeses financeres i la reducció del passiu. Als actius 
se’ls apliquen els mateixos criteris d’amortització, deteriorament i baixa que a 
la resta d’actius de la seva naturalesa. 
Els pagaments per arrendaments operatius es registren com a despeses en el 
compte de pèrdues i guanys quan es meriten. 

 
En aquells immobilitzats que l’ Institut arrenda a tercers: 

 
Els ingressos derivats dels arrendaments operatius es registren en el compte 
de pèrdues i guanys quan es meriten. Els costos directes imputables al 
contracte s’inclouen com a major valor de l’actiu arrendat i es reconeixen com 
a despesa durant el termini del contracte, aplicant el mateix criteri utilitzat per 
al reconeixement dels ingressos de l’arrendament. 
 
 

4.5. Permutes 
 
En les permutes de caràcter comercial, es valora l’immobilitzat material rebut pel 
valor raonable de l’actiu entregat més les contrapartides monetàries que s’han 
entregat a canvi, excepte que es tingui una evidència més clara del valor raonable 
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de l’actiu rebut i amb el límit d’aquest últim. 
 
S’ha considerat una permuta de caràcter comercial quan: 
 

− El risc, calendari i import dels fluxos d’efectiu de l’immobilitzat rebut difereix 
de la configuració dels fluxos d’efectiu de l’actiu entregat; o 

− El valor actual dels fluxos d’efectiu després d’impostos, de les activitats de l’ 
Institut afectades per la permuta, es veu modificat com a conseqüència de 
la permuta. 

Quan la permuta no tingui caràcter comercial o quan no pugui obtenir-se una 
estimació fiable del valor raonable dels elements que intervenen en l’operació, 
l’immobilitzat material rebut es valora pel valor comptable del bé entregat, més en 
el seu cas, les contrapartides monetàries que s’haguessin entregat a canvi, amb el 
límit, quan estigui disponible, del valor raonable de l’immobilitzat rebut si aquest fos 
menor. 
 
 
4.6. Instruments financers. 
 
L’ Institut té registrats en el capítol d’instruments financers, aquells contractes que 
donen lloc a un actiu financer en una empresa i, simultàniament, a un passiu 
financer o a un instrument de patrimoni en una altra empresa o entitat. Es 
consideren, per tant instruments financers, els següents: 
 

a) Actius financers: 

− Efectiu i altres actius líquids equivalents. 

− Crèdits per operacions comercials: clients i deutors varis. 

− Crèdits a tercers: tals com els préstecs i crèdits financers concedits, 
inclosos els sorgits de la venda d’actius no corrents. 

− Valors representatius de deute d’altres empreses adquirits: tals com les 
obligacions, bons i pagarés. 

− Instruments de patrimoni d’altres empreses adquirits: accions, 
participacions en institucions d’inversió col·lectiva i altres instruments 
de patrimoni. 

− Derivats amb valoració favorable per l’empresa: entre ells, futurs, 
opcions, permutes financeres i compravenda de moneda estrangera a 
termini. 

− Altres actius financers: tals com dipòsits en entitats de crèdit, a 
comptes i crèdits al personal, fiances i dipòsits constituïts, dividends a 
cobrar i desemborsaments exigits sobre instruments de patrimoni 
propi. 

 
b) Passius financers: 

− Dèbits per operacions comercials: proveïdors i creditors varis. 

− Deutes amb entitats de crèdit. 
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− Obligacions i altres valors negociables emesos. 

− Derivats amb valoració desfavorable per l’empresa: entre ells, futurs, 
opcions, permutes financeres i compravenda de moneda estrangera a 
termini. 

− Deutes amb característiques especials. 

− Altres passius financers: deutes amb tercers, tals com els préstecs i 
crèdits financers rebuts de persones o empreses que no siguin entitats 
de crèdit inclosos els sorgits en la compra d’actius no corrents, fiances i 
dipòsits rebuts i desemborsaments exigits per tercers sobre 
participacions. 

 
c) Instruments de patrimoni propi: tots els instruments financers que 

s’inclouen dins dels fons propis. 

 
4.6.1. Inversions financeres a llarg termini 

• Préstecs i comptes per cobrar: es registren al seu cost amortitzat, 
corresponent a l’efectiu entregat, menys les devolucions del principal 
efectuades, més els interessos meritats no cobrats en el cas dels préstecs, 
i al valor actual de la contraprestació realitzada en el cas dels comptes per 
cobrar. L’ Institut registra les corresponents provisions per la diferència 
existent entre l’import a recuperar dels comptes per cobrar i el valor en 
llibres pel qual es troben registrades. Igualment, l’Institut deteriora els 
saldos de préstecs concedits dels quals existeixen dubtes sobre la seva 
cobrabilitat. 

• Inversions mantingudes fins al seu venciment: aquells valors 
representatius de deute, amb una data de venciment fixada, cobraments 
de quantitat determinada o determinable, que es negocien en un mercat 
actiu i que l’Institut té intenció i capacitat de conservar fins al seu 
venciment. Es comptabilitzen al seu cost amortitzat.  

• Actius financers registrats a valor raonable amb canvis en els resultats: L’ 
Institut classifica els actius i passius financers a valor raonable amb canvis 
en el compte de pèrdues i guanys en el moment del seu reconeixement 
inicial només si: 

 amb això s’elimina o redueix significativament la no correlació 
comptable entre actius i passius financers o 

 el rendiment d’un grup d’actius financers, passius financers o 
d’ambdós, es gestiona i avalua segons el criteri de valor raonable, 
d’acord amb l’estratègia documentada d’inversió o de gestió del risc 
de l’ Institut.  

També es classifiquen en aquesta categoria els actius i passius financers 
amb derivats implícits, que són tractats com instruments financers híbrids, 
bé perquè han estat designats com a tals per l’ Institut o degut a que no 
es pot valorar el component del derivat amb fiabilitat en la data 
d’adquisició o en una data posterior. Els actius i passius financers a valor 
raonable amb canvis en el compte de pèrdues i guanys es valoren seguint 
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els criteris establerts pels actius i passius financers mantinguts per 
negociar. 

L’ Institut no reclassifica cap actiu o passiu financer d’aquesta categoria 
mentre estigui reconegut en el balanç de situació, excepte quan procedeixi 
qualificar l’actiu com a inversió en empreses del grup, associades o 
multigrup. 

 
• Les inversions en empreses del grup, associades o multigrup: Les 

inversions en empreses del grup, multigrup i associades, es valoren 
inicialment pel seu cost, que equival al valor raonable de la contraprestació 
lliurada més els costos de transacció que li siguin directament atribuïbles. 

A la Nota 4.6.6 de la present memòria s’amplia la informació referent a la 
valoració dels elements compreses en aquesta partida. 

 
• Inversions disponibles per la venda: són la resta d’inversions que no 

entren dins de les quatre categories anteriors, venint a correspondre quasi 
en la seva totalitat a inversions financeres en capital, amb un control 
inferior al 20%. Aquestes inversions figuren registrades pel seu valor 
raonable quan és possible determinar-lo de forma fiable. En el cas de 
participacions en entitats i societats no cotitzades, normalment el valor de 
mercat no és possible determinar-lo de manera fiable pel que, quan es 
dona aquesta circumstància, es valoren pel seu cost d’adquisició o per un 
import inferior si existeix evidència del seu deteriorament amb venciment 
inferior a tres mesos. 

 
4.6.2. Efectiu i altres medis líquids equivalents 

• Sota aquest epígraf del balanç de situació adjunt, es registra l’efectiu en 
caixa i bancs, dipòsits a la vista i altres inversions a curt termini d’alta 
liquiditat que són ràpidament realitzables en caixa i que no tenen risc de 
canvis en el seu valor. També s’inclou dins aquest epígraf el compte de 
Tresoreria Corporativa de la Generalitat de Catalunya (veure Nota 
9.1.a.1.2.2 de la present memòria). 

 
4.6.3. Passius financers 

• Els préstecs, obligacions i similars es registren inicialment per l’import 
rebut, net de costos incorreguts en la transacció. Les despeses financeres, 
incloses les primes pagades en la liquidació o el reemborsament i els 
costos de transacció, es comptabilitzen en el compte de pèrdues i guanys 
segons el criteri de meritació utilitzant el mètode d’interès efectiu. L’import 
meritat i no liquidat s’afegeix a l’import en llibres de l’instrument en la 
mesura en que no es liquiden en el període en que es produeixen. 

• Els comptes a pagar es registren inicialment pel seu valor raonable i 
posteriorment són valorades al cost amortitzat utilitzant el mètode del 
tipus d’interès efectiu. 

 
4.6.4. Instruments financers derivats i comptabilització de cobertures 
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• L’Institut es troba parcialment exposat a les variacions en les corbes dels 
tipus d’interès, al mantenir part del seu deute amb entitats financeres a 
interès variable. En aquest sentit l’Institut formalitza contractes de 
cobertura de risc de tipus d’interès, bàsicament a través de contractes 
amb estructures que asseguren tipus d’interès màxims, mínims i fixes.  

 
4.6.5. Instruments financers compostos 

• Els instruments financers compostos són instruments financers no derivats 
que inclouen components de passiu i de patrimoni propi simultàniament. 
L’Institut no té registrat cap instrument d’aquesta tipologia. 

 
4.6.6. Inversions en empreses del grup, multigrup i associades 

• Les inversions en empreses del grup, multigrup i associades, es valoren 
inicialment pel seu cost, que equival al valor raonable de la contraprestació 
entregada més els costos de transacció. 

• Al menys al tancament de l’exercici, l’ Institut procedeix a avaluar si ha 
existit deteriorament de valor de les inversions. Les correccions valoratives 
per deteriorament i en el seu cas la reversió, es porten com a despesa o 
ingrés, respectivament, en el compte de pèrdues i guanys. 

• La correcció per deteriorament s’aplicarà sempre que existeixi evidència 
objectiva de que el valor en llibres d’una inversió no serà recuperable. 
S’entén per valor recuperable, el major import entre el seu valor raonable 
menys els costos de venda i el valor actual dels fluxos d’efectiu futurs 
derivats de la inversió, calculats bé mitjançant l’estimació dels que 
s’espera rebre com a conseqüència del repartiment de dividends realitzats 
per l’empresa participada i de l’alienació o baixa en comptes de la inversió 
mateixa, bé mitjançant l’estimació de la seva participació en els fluxos 
d’efectiu que s’espera que siguin generats per l’empresa participada. 
Excepte millor evidència de l’import recuperable, es prendrà en 
consideració el patrimoni net de l’Entitat participada, corregit per les 
plusvàlues tàcites existents en la data de la valoració. 

• Els passius financers i els instruments de patrimoni es classifiquen 
conforme al contingut dels acords contractuals pactats i tenint en compte 
el fons econòmic. Un instrument de patrimoni és un contracte que 
representa una participació residual en el patrimoni del grup una vegada 
deduïts tots els seus passius. 

 
 
4.7. Cobertures comptables. 
 
En les cobertures del valor raonable, els canvis de valor de l’instrument de 
cobertura i de la partida coberta atribuïbles al risc cobert es reconeixen en el 
compte de pèrdues i guanys. 

La part del guany o la pèrdua de l’instrument de cobertura dels fluxos d’efectiu, es 
reconeix transitòriament en el patrimoni net, imputant-se al compte de pèrdues i 
guanys en l’exercici o exercicis en els que l’operació coberta prevista afecti al 
resultat excepte que la cobertura correspongui a una transacció prevista que acabi 
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en el reconeixement d’un actiu o passiu no financer, en aquest cas els imports 
registrats en el patrimoni net, s’inclouen en el cost de l’actiu o passiu quan és 
adquirit o assumit. 

 
4.8. Existències. 
 
Les existències de l'Institut Català del Sòl estan valorades pel seu cost d'adquisició 
o pel seu cost de producció, més altres despeses inherents directament a 
l'adquisició o producció. També s'hi repercuteixen els Costos Interns de 
Transformació per tal d'incloure-hi, en el valor de les existències, les aportacions de 
les àrees de l'Institut Català del Sòl. Atès que l'activitat bàsica de l'Institut Català 
del Sòl és la preparació de sòl urbanitzable (tant per activitats econòmiques com 
per ús residencial) i la construcció d'habitatges, el valor d'una actuació ve donat pel 
cost de producció, que incorpora el cost dels terrenys, així com els costos 
d'urbanització, costos de construcció i altres costos i despeses (despesa financera 
inclosa), fins que l'actuació estigui en condicions d'ésser alienada per l’Institut 
Català del Sòl.1 

 
En les existències que necessitin un període de temps superior a un any per estar 
en condicions de ser alienades, s’inclouen en el preu d’adquisició o cost de 
producció, les despeses financeres que s’hagin meritat amb anterioritat i que hagin 
estat girades pel proveïdor o corresponguin a préstecs o a algun altre tipus de 
finançament aliè i directament atribuïble a l’adquisició o producció. 
 
En posar a la venda una actuació, si les vendes pendents de realització tenen un 
valor inferior al percentatge de costos que els corresponen, es corregeix el valor de 
les existències fins a igualar-lo al valor en venda (preu de mercat). 

 
 
4.9. Transaccions en moneda estrangera. 
 
Les operacions realitzades en moneda estrangera es registrarien en la moneda 
funcional de l’Institut (euros) als tipus de canvi vigents en el moment de la 
transacció. Durant l’exercici, les diferències que es produirien entre el tipus de 
canvi comptabilitzat i el que es trobés en vigor a la data de cobrament o de 
pagament es registrarien com a resultats financers al compte de resultats. L’ 
Institut no ha canviat en l’exercici, la moneda funcional que és l’euro. Així mateix, a 
31 de desembre de cada any, es realitzaria al tipus de canvi de tancament, en cas 
d’haver-n’hi, la conversió dels saldos a cobrar o pagar amb origen en moneda 
estrangera. Les diferències de valoració produïdes es registrarien com a resultats 
financers al compte de resultats. 

 
 
4.10. Impostos sobre beneficis. 
 
L’Institut Català del Sòl, en virtut del seu caràcter d’ens públic subjecte a dret 
privat, és subjecte passiu de l’impost sobre Societats. 
 
                                                      
1 Vegeu nota 13.1 d’aquesta Memòria. 
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La despesa per impost corrent es determina mitjançant la suma de la despesa per 
impost corrent i l’impost diferit. La despesa per impost corrent es determina 
aplicant el tipus de gravamen vigent al guany fiscal, i minorant el resultat així 
obtingut en l’import de les bonificacions i deduccions generals i aplicades en 
l’exercici. 

Els actius i passius per impostos diferits, procedeixen de les diferències 
temporànies definides com els imports que es preveuen pagadors o recuperables en 
el futur i que deriven de la diferència entre el valor en llibres dels actius i passius i 
la seva base fiscal. Els esmentats imports es registren aplicant a la diferència 
temporània el tipus de gravamen al que s’espera recuperar-los o liquidar-los. 

Els actius per impostos diferits sorgeixen, igualment, com a conseqüència de les 
bases imposables negatives pendents de compensar i dels crèdits per deduccions 
fiscals generades i no aplicades. 

Es reconeix el corresponent passiu per impostos diferits per a totes les diferències 
temporànies imposables, excepte que la diferència temporània es derivi del 
reconeixement inicial d’un fons de comerç o del reconeixement inicial (excepte en 
una combinació de negocis) d’altres actius i passius en una operació que en el 
moment de la seva realització, no afecti ni al resultat fiscal ni comptable. 

Per la seva part, els actius per impostos diferits, identificats amb diferències 
temporànies deduïbles, només es reconeixen en el cas que es consideri probable 
que l’Institut tindrà en el futur suficients guanys fiscals contra els que poder fer-los 
efectius i no procedeixin del reconeixement inicial (excepte en una combinació de 
negocis) d’altres actius i passius en una operació que no afecta ni al resultat fiscal 
ni al resultat comptable. La resta d’actius per impostos diferits (bases imposables 
negatives i deduccions pendents de compensar) només es reconeixen en el cas de 
que es consideri probable que l’ Entitat vagi a tenir en el futur suficients guanys 
fiscals contra els que poder fer-los efectius. 

Amb ocasió de cada tancament comptable, es revisen els impostos diferits 
registrats (tant actius com passius) amb l’objecte de comprovar que es mantenen 
vigents, efectuant-se les oportunes correccions als mateixos, d’acord amb els 
resultats dels anàlisi realitzats. 

La despesa o l’ingrés per impost diferit es correspon amb el reconeixement i la 
cancel·lació dels passius i actius per impost diferit, així com, en el seu cas, pel 
reconeixement i imputació al compte de pèrdues i guanys de l’ingrés directament 
imputat al patrimoni net que pugui resultar de la comptabilització d’aquelles 
deduccions i altres avantatges fiscals que tinguin naturalesa econòmica de 
subvenció. 

 
 
4.11. Ingressos i despeses. 
 
Els ingressos i despeses s’imputen en funció del criteri de meritació amb 
independència del moment en què es produeix la corrent monetària o financera 
derivada d’ells. 
 
L’ Institut únicament comptabilitza els beneficis realitzats a la data de tancament 
de l’exercici, en tant que els riscos i les pèrdues previsibles, tot i sent eventuals, es 
comptabilitzen tan aviat són coneguts. 
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Les vendes realitzades per l’Institut, es reconeixen pel valor raonable de la 
contrapartida rebuda o a rebre derivada dels mateixos. Els descomptes per 
pagament immediat, per volum o altres tipus de descomptes, així com els 
interessos incorporats al nominal dels crèdits es registren com una minoració dels 
mateixos. 
 
Les compres de béns i serveis s'incorporen aplicant el cost d'adquisició dels béns 
sense incloure els impostos que els gravin i siguin subjectes de liquidació per altres 
conceptes (Impost sobre el Valor Afegit suportat i deduïble). 
 
 
4.12. Provisions i contingències. 
 
Les obligacions existents a la data del balanç de situació sorgides com a 
conseqüència de successos passats dels que poden derivar-se perjudicis 
patrimonials per a l’ Institut l’import del qual i moment de cancel·lació són 
indeterminats es registren en el balanç de situació com a provisions pel valor 
actual de l’import més probable que s’estima que l’Institut haurà d’ afrontar per 
cancel·lar l’obligació. 
 
 
4.13. Elements patrimonials de naturalesa mediambiental. 
 
Els costos incorreguts, en el seu cas, en sistemes, equips i instal·lacions la finalitat 
del qual sigui la minimització de l’impacte mediambiental en el desenvolupament 
de l’activitat, i/o la protecció i millora del medi ambient es registren com a 
inversions en l’immobilitzat. 
 
La resta de despeses relacionades amb el medi ambient, diferents de les anteriors, 
es consideren despeses de l’exercici. Per al càlcul de possibles provisions 
mediambientals que poguessin sorgir es dota d’acord a la millor estimació de la 
seva meritació en el moment que es coneguin, i en el supòsit que les pòlisses 
d’assegurança no cobreixin els danys causats. 
 
L’Institut entén que no té responsabilitats, despeses, actius, ni provisions i 
contingències de naturalesa mediambiental que poguessin ser significatius en 
relació amb el patrimoni, la situació financera i els resultats del mateix. De la 
mateixa manera, cal esmentar que l’ Institut no té Drets d’emissió de gasos 
d’efecte hivernacle, així com tampoc ingressos o despeses relacionades amb 
aquesta temàtica. 
 
 
4.14. Criteris empleats per al registre i valoració de les despeses de 

personal. 
 
Pel cas de les retribucions per a prestació definida les contribucions a realitzar 
donarien lloc a un passiu per retribucions a llarg termini al personal quan, al 
tancament de l’exercici, figuressin contribucions meritades no satisfetes. 
 
L’import que es reconeixeria com a provisió per retribucions al personal a llarg 
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termini seria la diferència entre el valor actual de les retribucions compromeses i el 
valor raonable dels eventuals actius afectes als compromisos amb els que es 
liquidarien les obligacions. 
 
Davant l’absència de qualsevol necessitat previsible d’acabament anormal de 
l’ocupació i donat que no reben indemnitzacions aquells empleats que es jubilen 
(excepte un premi de jubilació fixat per conveni col·lectiu) o cessen voluntàriament 
en els seus serveis, els pagaments per indemnitzacions, quan sorgeixen, es 
carreguen a despeses en el moment en què es pren la decisió d’efectuar l’ 
acomiadament. 
 
L’Institut, per primera vegada en l’exercici 2009, va dotar la provisió per Pagues 
Extres i Vacances, aprovisionant la part acreditada pels treballadors a 31 de 
desembre de la paga Extra de Juny i la paga de vacances. L’import actual d’aquesta 
provisió al tancament de l’exercici 2010 és de 758.452,59 €, trobant-se 
comptabilitzada a la rúbrica de Personal, dins l’epígraf V. Creditors comercials i 
altres comptes a pagar del Passiu Corrent de l’Institut, amb contrapartida al compte 
de Despeses de personal del compte de Pèrdues i Guanys. 
 
 
4.15. Pagaments basats en accions. 
 
L’ Institut, com a entitat de dret públic de la Generalitat, no realitza pagaments en 
accions en forma d’instruments de capital i liquidats en efectiu a empleats. 
 
 
4.16. Subvencions, donacions i llegats. 
 
Les subvencions rebudes per l'Institut Català del Sòl tenen normalment la condició 
de subvencions d'explotació, donat el destí final de la seva aplicació.  
 
Per tal de mostrar la imatge fidel de l’entitat, l’Institut Català de Sòl registra les 
subvencions rebudes a la partida de Subvencions, donacions i llegats rebuts del 
Patrimoni Net, aplicant-ne la part corresponent a ingressos de l’exercici. Les 
subvencions es comptabilitzen quan li són concedides i s'apliquen en funció de 
varies circumstàncies. 

 
a) Amb caràcter general, l’aplicació ve condicionada pel què disposa 

l’article 11 en el seu apartat 1 de la Llei de Pressupostos de la 
Generalitat de Catalunya per al 2010 en el sentit de limitar l’aplicació de 
fons propis a l’obtenció d’un resultat equilibrat. S’exceptuen d’aquesta 
aplicació, aquelles actuacions finalistes de compra venda de sòl i 
habitatge. 

 
b) Les subvencions rebudes del Ministerio de Fomento d’acord amb 

diferents convenis signats entre la Generalitat i el mateix Ministerio de 
Fomento, s’apliquen com a ingrés al compte de pèrdues i guanys en 
funció del grau de realització de les promocions subvencionades, 
ponderant-les pel pes relatiu de la inversió realitzada en cadascuna de 
les promocions, sobre el global de la inversió realitzada, durant l’exercici 
de la concessió de cadascuna de les subvencions i en un màxim de 
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quatre anys. D’aquesta manera, a cada exercici s’aplicarà la part de la 
subvenció pendent en base a la variació, sempre i quan aquesta sigui 
positiva, dels corresponents graus de realització d’un exercici a l’altre.  

 
 

c) Subvencions promotors habitatge de lloguer vinculades als diferents 
plans d’habitatge: l’aplicació al compte de pèrdues i guanys d’aquest 
tipus de subvenció, s’adequa al ritme d’amortització dels actius 
subvencionats. 

 
d) Subvencions per urbanització de sòl i per industrialització: l’aplicació al 

compte de pèrdues i guanys d’aquest tipus de subvenció es realitza 
sempre i quan la subvenció estigui justificada i en funció del grau de 
realització de les vendes. S’aplicarà l’import justificat durant 4 anys a 
partir de l’exercici en què es posa a la venda l’actuació. 

 
e) Altres subvencions: aplicació en funció de la tipologia concreta de 

subvenció rebuda. 
 
 
4.17. Combinacions de negocis. 
 
En cas de produir-se una combinació de negocis, en la data d’adquisició, els actius 
identificables adquirits i els passius assumits es registrarien, amb caràcter general, 
pel seu valor raonable sempre i quan l’esmentat valor raonable pogués ser mesurat 
amb suficient fiabilitat. 
 
 
4.18. Negocis conjunts. 
 
Existeixen dues categories de negocis conjunts: 
 

a) Explotacions i actius controlats de manera conjunta 
 
b) Empreses controlades de manera conjunta. 

 
De les dues categories, l’ Institut Català del Sòl només participa en la b) Empreses 
controlades de manera conjunta, la comptabilització de la qual remet al què preveu 
l’apartat d’inversions en empreses de grup, multigrup i associades dins la Nota 4.6 
de la present memòria. 
 
En cas de participar a la categoria a) Explotacions i actius controlats de manera 
conjunta, s’hauria de reconèixer en el seu balanç i en el seu compte de pèrdues i 
guanys la part proporcional que li correspongués, en funció del percentatge de 
participació, dels actius, passius, despeses i ingressos incorreguts pel negoci 
conjunt. 
 
Així mateix, en l’estat de canvis en el patrimoni net i estat de fluxos d’efectiu de l’ 
Institut estaria integrada igualment la part proporcional dels imports de les 
partides del negoci conjunt que li correspongués en funció del percentatge de 
participació. 
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S’ eliminarien els resultats no realitzats que existissin per transaccions amb els 
negocis conjunts, en proporció a la participació que correspongués. Igualment 
serien objecte d’eliminació, els imports d’actius, passius, ingressos, despeses i 
fluxos d’efectiu recíprocs. 
 
 
4.19. Criteris utilitzats en transaccions entre parts vinculades. 
 
Les operacions entre empreses del grup, amb independència del grau de 
vinculació, es comptabilitzen d’acord amb les normes generals. Els elements 
objecte de les transaccions que es realitzin es comptabilitzaran en el moment 
inicial pel seu valor raonable. La valoració posterior es realitza d’acord amb el 
previst a les normes particulars per als comptes que correspongui. 
 
Aquesta norma de valoració afecta a les parts vinculades que s’expliciten a la 
Norma de registre i valoració 13ª del Pla General de Comptabilitat. En aquest 
sentit: 
 

a) S’entendrà que una empresa forma part del grup quan ambdues estiguin 
vinculades per una relació de control, directa o indirecta, anàloga a la 
prevista en l’article 42 del Codi de Comerç, o quan les empreses estiguin 
controlades per qualsevol mitjà per una o vàries persones jurídiques que 
actuen conjuntament o es troben sota direcció única per acords o 
clàusules estatutàries. 

b) S’entendrà que una empresa és associada quan, sense que es tracti d’una 
empresa del grup en el sentit senyalat, l’empresa o les persones físiques 
dominants, exerceixin sobre aquesta empresa associada una influència 
significativa, tal com es desenvolupa detingudament a la citada Norma de 
registre i valoració 13ª. 

c) Una part es considera vinculada a una altra quan una d’elles exerceix o té 
la possibilitat d’exercir directament o indirecta o en virtut de pactes o 
acords entre accionistes o partícips, el control sobre una altra o una 
influència significativa en la presa de decisions financeres i d’explotació de 
l’altra, tal com es detalla detingudament a la Norma de registre i valoració 
15ª. 

 
 
4.20. Actius no corrents mantinguts per a la venda. 
 
Es registrarien en aquest apartat aquells actius en els que el seu valor comptable 
es recuperés fonamentalment a través de la seva venda, i sempre i quan 
complissin els següents requisits: 
 

 L’actiu hauria d’estar disponible en les seves condicions actuals per a la 
seva venda immediata, i 

 La seva venda hauria de ser altament probable, ja sigui perquè es tingui 
un pla per vendre l’actiu i s’hagi iniciat un programa per trobar 
comprador, que la venda de l’ actiu s’ha de negociar a un preu adequat 
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en relació amb el seu valor raonable actual i que s’espera completar la 
venda dins de l’any següent. És improbable que hi hagi canvis 
significatius en el mateix o que hagi de ser retirat. 

Es valorarien en el moment de la seva classificació en aquesta categoria, pel menor 
entre el seu valor comptable i el seu valor raonable menys els costos de venda. 
 
Al tancament de l’exercici 2010, l’ Institut no té imports registrats en aquest 
epígraf. 
 
 
4.21. Operacions interrompudes. 
 
L’ Institut reconeix com a tals els components que haurien estat alienats o 
classificats com a mantinguts per a la venda i complissin alguna de les següents 
característiques: 
 

a) Representin una línea de negoci o una àrea geogràfica de l’explotació. 

b) Formin part d’un pla individual i coordinat d’alienació. 

c) És una empresa dependent, adquirida exclusivament amb la finalitat de 
vendre-la. 

 
Els ingressos i despeses relacionats amb les citades operacions es valorarien i 
reconeixerien segons la naturalesa de cadascuna de les esmentades despeses i 
ingressos, classificant-se de forma separada a l’estat de pèrdues i guanys. 
 
Al tancament de l’exercici 2010, l’Institut no té imports registrats en aquest 
epígraf. 
 



 

Pàgina 29 de la Memòria 

NOTA 5.) IMMOBILITZAT MATERIAL 
 
 
5.1. Quadre d'anàlisi del moviment de l’exercici: 
 
El moviment que s’ha produït durant el present exercici as diferents comptes de 
l’epígraf d’ Immobilitzat Material i els seus corresponents comptes d’amortització 
acumulada, ha estat el següent: 
 

A) SALDO INCIAL BRUT, EXERCICI 2009 29.806.407,07 6.160.265,85 0,00 35.966.672,92 
+ Adquisicions mitjançat combinacions de negocis 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Resta d'entrades 917.448,11 322.195,69 0,00 1.239.643,80 
- Sortides, baixes o reduccions 0,00 (629.998,93) 0,00 (629.998,93)

-/+ Traspassos a / d'altres partides 0,00 0,00 0,00 0,00 
B) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2009 30.723.855,18 5.852.462,61 0,00 36.576.317,79 
C) SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2010 30.723.855,18 5.852.462,61 0,00 36.576.317,79 
+ Adquisicions mitjançat combinacions de negocis 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Resta d'entrades 4.707.997,18 168.590,85 0,00 4.876.588,03 
- Sortides, baixes o reduccions 0,00 0,00 0,00 0,00 

-/+ Traspassos a / d'altres partides 0,00 0,00 0,00 0,00 
D) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2010 35.431.852,36 6.021.053,46 0,00 41.452.905,82 

0,00 0,00 

Traspassos a / de actius no corrents mantinguts per la venda o 
operacions interrumpudes

Instal·lacions tècniques, 
i altre immobilitzat 

material

Immobilitzat en curs i 
bestretes

0,00 

0,00 

-/+

Traspassos a / de actius no corrents mantinguts per la venda o 
operacions interrumpudes

-/+

0,00 0,00 

0,00 

TOTAL

0,00 

Immobles per a ús propi

(en euros) 
 

+ Dotació a l'amortizació de l'exercici 116.774,15 681.090,62 0,00 797.864,77 
+ Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 
- Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos 0,00 (626.618,24) 0,00 (626.618,24)

+ Dotació a l'amortizació de l'exercici 0,00 746.702,61 0,00 746.702,61 
+ Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 
- Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 

7.155.551,65 

2.166.287,16 

2.166.287,16 4.242.561,88 

Immobilitzat en curs i 
bestretes

0,00 

0,00 

0,00 4.989.264,49 
H) AMORTITZACIÓ ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI 

2010

G)
6.408.849,04 4.242.561,88 

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI 
2010

4.188.089,50 

Immobles per a ús propi

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI 
2009

E)

AMORTITZACIÓ ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI 
2009F)

TOTAL

6.408.849,04 

Instal·lacions tècniques, 
i altre immobilitzat 

material

2.049.513,01 

2.166.287,16 

0,00 6.237.602,51 

(en euros) 
 
No existeixen correccions per deteriorament d’aquesta classe d’actius. 
 
Com a increment significatiu en l’exercici 2010 cal destacar, dins la rúbrica de 
Terrenys i construccions, el seguiment en la construcció de la futura nova seu social 
de l’ Institut Català del Sòl. La futura nova seu social de l’ Institut es troba a l’ 
Hospitalet de Llobregat, a la parcel·la resultant R04 del Polígon II-A de la Fira de 
Barcelona. La finca té una superfície de 1.903,52 m2 i un sostre edificable total de 
10.666,47 m2.  
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5.2. Altra informació 
 
a) L’ Institut no té registrats en l’epígraf d’immobilitzat material costos estimats de 

desmantellament, retir o rehabilitació. 
 
b) Les vides útils i coeficients d’amortització aplicats als elements de l’immobilitzat 

material figuren detallats a la Nota 4.2 de la memòria. L’inici de l’amortització 
d’aquests béns és en funció del mes en què es dóna d’alta en l’immobilitzat. 

 
c) En l’exercici 2010 no hi ha hagut canvis d’estimació que afectin a valors 

residuals, costos de desmantellament, retir o rehabilitació, vides útils i mètodes 
d’amortització. 

 
d) L’ Institut no té registrades inversions en elements d’immobilitzat material 

adquirides a empreses de grup i associades. 
 
e) L’ Institut no té registrades inversions en elements d’immobilitzat material 

situades fora del territori espanyol. 
 
f) L’ Institut no ha activat durant l’exercici 2010 despesa financera en cap dels 

seus elements de l’immobilitzat material. 
 
g) No s’han produït correccions valoratives en els béns de l’immobilitzat material 

durant l’exercici 2010. 
 
h) No s’han produït pèrdues i/o reversions per deteriorament en els béns de 

l’immobilitzat material durant l’exercici 2010. 
 
i) L’ Institut no té pactat amb tercers, com a conseqüència d’una hipotètica 

necessitat de reconèixer pèrdues per deteriorament o que hagués estat 
necessari donar de baixa abans de la vida útil previst, cap tipus de compensació 
econòmica. 

 
j) L’ immobilitzat material no està inclòs en cap Unitat Generadora d’Efectiu al 

tancament de l’exercici 2010. 
 
k) L’ Institut no té registrat cap immobilitzat material no afecta directament a 

l’explotació. 
 
l) Existeix immobilitzat material totalment amortitzat a 31 de desembre segons el 

detall mostrat en quadre següent: 
 

Tipus d'immobilitzat material 2010 2009
Construccions (ús propi) 1.933.322,76 0,00
Maquinària i utillatge 0,00 0,00
Instal· lacions 673.356,62 0,00
Mobiliari 1.242.985,78 1.095.301,33
Elements de transport 54.714,83 54.714,83
Equip de processament informàtic 1.397.886,08 1.198.897,64
Altre immobilitzat 0,00 0,00

TOTAL 5.302.266,07 2.348.913,80  
(en euros) 

 



 

Pàgina 31 de la Memòria 

m) No existeixen béns afectes a garantia i a reversió, no existint restriccions a la 
titularitat dels elements de l’immobilitzat material. 

 
n) No existeixen subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats amb 

l’immobilitzat material. 
 
o) A 31 de desembre de 2010 no s’han contret compromisos en ferm per la 

compra d’immobilitzat material. 
 
No existeixen a 31 de desembre de 2010 compromisos en ferm de venda 
d’immobilitzat material. 

 
p) No existeixen altres circumstàncies importants que afectin als béns de l’ 

immobilitzat material, com per exemple: 
 - Arrendaments. 
 - Assegurances. 
 - Litigis. 
 - Embargaments. 

 
 

Exercici 2010 Exercici 2009

Despeses financeres capitalitzades en l'Exercici 0,00 0,00

Import dels bens totalment amortitzats en ús: Construccions 1.933.322,76 0,00
Resta Immobilitzat material 3.368.943,31 2.348.913,80

Béns afectes a garanties 0,00 0,00
Béns afectes a reversió 0,00 0,00
Import de les restriccions a la titularitat 0,00 0,00
Subvencions, donacions i legats rebuts relacionats amb l'immobilitzat material 0,00 0,00
Béns immobles: Valor de la construcció 12.640.198,48 7.932.201,30

Valor del terreny 22.791.653,88 22.791.653,88

Costos estimats de desmantellament, retirada o rehabilitació, inclosos com a valor dels 
actius 0,00 0,00

Resultat de l'Exercici derivat de la venda o disposició per altres mitjans d'elements 
d' immobilitzat material 0,00 0,00

Compensacions de tercers incloses en el resultat de l'Exercici per elements deteriorats, 
perduts o retirats 0,00 0,00

(en euros) 
 
q) No existeixen arrendaments financers o altres operacions similars a 31 de 

desembre de 2010. 
 
r) Detall, distingint terreny i construcció, dels immobles d’ús propi de l’ Institut: 
 

Terreny Construcció Total

Edifici Nova Seu Corporativa 22.468.979,82 5.596.961,25 28.065.941,07
El Castell de la Mogoda 112.768,80 1.976.829,34 2.089.598,14
Locals comercials (c/Viladomat, 317-321) 209.905,26 5.066.407,89 5.276.313,15

TOTAL 22.791.653,88 12.640.198,48 35.431.852,36  
(en euros) 

 
s) No s’ha produït cap alienació o disposició per altres medis d’elements 

d’immobilitzat material en l’exercici 2010. 
 
t) En l’exercici 2003, es va implantar un nou aplicatiu de control de l’immobilitzat 

material i es va procedir a la realització d’un exhaustiu recompte físic i a la 
regularització de l’inventari. 

 



 

Pàgina 32 de la Memòria 

u) La política de l’ Institut és formalitzar pòlisses d’assegurances per cobrir els 
possibles riscos a que estan subjectes diversos elements del seu immobilitzat 
material. La Direcció revisa anyalment, o quan alguna circumstància ho fa 
necessari, les cobertures i els riscos coberts i s’acorden els imports que 
raonablement s’hagin de cobrir per l’any següent. 

 
 
NOTA 6.) INVERSIONS IMMOBILIÀRIES 
 
6.1. Quadre d’anàlisi del moviment de l’exercici: 
 
El moviment que s’ha produït durant el present exercici als diferents comptes de 
l’epígraf d’ Inversions immobiliàries i els seus corresponents comptes d’amortització 
acumulada, ha estat el següent: 
 

A) SALDO INCIAL BRUT, EXERCICI 2009 22.730.525,20 379.399.350,75 402.129.875,95 
+ Adquisicions mitjançat combinacions de negocis 0,00 0,00 0,00 
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 
+ Resta d'entrades 6.511.907,52 105.004.147,75 111.516.055,27 
- Sortides, baixes o reduccions 0,00 0,00 0,00 

-/+ Traspassos a / d'altres part ides 0,00 0,00 0,00 
B) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2009 29.242.432,72 484.403.498,50 513.645.931,22 
C) SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2010 29.242.432,72 484.403.498,50 513.645.931,22 
+ Adquisicions mitjançat combinacions de negocis 0,00 0,00 0,00 
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 
+ Resta d'entrades 2.644.954,83 138.714.148,59 141.359.103,42 
- Sortides, baixes o reduccions 0,00  (2.025.299,21)  (2.025.299,21)

-/+ Traspassos a / d'altres part ides 0,00 0,00 0,00 
D) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2010 31.887.387,55 621.092.347,88 652.979.735,43 

0,00 

-/+

-/+

0,00 0,00 

Terrenys Construccions TOTAL

0,00 0,00 

0,00 

Traspassos a / de actius no corrents mantinguts per 
a la venda o operacions interrompudes

Traspassos a / de actius no corrents mantinguts per 
a la venda o operacions interrompudes

(en euros) 
 

+ Dotació a l'amort izació de l'exercici 0,00 9.053.705,86 9.053.705,86 
+ Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0,00 0,00 

+ Dotació a l'amort izació de l'exercici 0,00 12.628.492,25 12.628.492,25 
+ Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0,00 0,00 

0,00 75.835.505,49 

 (541.498,81)

75.835.505,49 

0,00 63.748.512,05 63.748.512,05 

0,00  (541.498,81)

G)

H)

- Disminucions per sortides, baixes, reduccions o 
traspassos

Disminucions per sortides, baixes, reduccions o 
traspassos

-

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO FINAL 
EXERCICI 2010

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO INICIAL 
EXERCICI 2009 0,00 54.694.806,19 54.694.806,19 

0,00 0,00 
AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO FINAL 

EXERCICI 2009

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO INICIAL 
EXERCICI 2010

E)

F)

Terrenys Construccions TOTAL

0,00 

0,00 63.748.512,05 63.748.512,05 

(en euros) 
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No existeixen correccions per deteriorament d’aquesta classe d’actius. 
 
6.2. Altra informació 
 
a) L’ Institut no té registrats en l’epígraf d’inversions immobiliàries costos estimats 

de desmantellament, retir o rehabilitació. 
 
b) Les vides útils i coeficients d’amortització aplicats als elements d’inversions 

immobiliàries figuren detallats a la Nota 4.3 de la memòria. L’inici de 
l’amortització d’aquests béns és en funció del mes en què es dóna d’alta en 
l’immobilitzat. 

 
c) En l’exercici 2010 no hi ha hagut canvis d’estimació que afectin a valors 

residuals, costos de desmantellament, retir o rehabilitació, vides útils i mètodes 
d’amortització. 

 
d) L’ Institut no té registrades inversions immobiliàries adquirides a empreses de 

grup i associades. 
 
e) L’ Institut no té registrades inversions immobiliàries situades fora del territori 

espanyol. 
 
f) L’ Institut no ha activat durant l’exercici 2010 despesa financera en cap dels 

seus elements registrats a l’epígraf d’ Inversions immobiliàries. 
 
g) No s’han produït correccions valoratives en els béns registrats a l’epígraf d’ 

Inversions immobiliàries durant l’exercici 2010. 
 
h) No s’han produït pèrdues i/o reversions per deteriorament en els béns registrats 

a l’epígraf d’ Inversions immobiliàries durant l’exercici 2010. 
 
i) L’ Institut no té pactat amb tercers, com a conseqüència d’una hipotètica 

necessitat de reconèixer pèrdues per deteriorament o que hagués estat 
necessari donar de baixa abans de la vida útil previst, cap tipus de compensació 
econòmica. 

 
j) Els béns registrats a l’epígraf d’ Inversions immobiliàries estan inclosos en una 

Unitat Generadora d’Efectiu al tancament de l’exercici 2010, donat que generen 
ingressos derivats de l’activitat d’arrendament. 

 
k) L’ Institut no té registrat cap Inversió immobiliària no afecta directament a 

l’explotació. 
 
l) No existeixen Inversions immobiliàries totalment amortitzades a 31 de 

desembre de 2010. 
 
m) Els béns afectes a garantia i a reversió són els habitatges en règim de lloguer 

degut a que estan finançats per endeutament hipotecari, no existint restriccions 
a la titularitat dels elements registrats a l’epígraf d’ Inversions immobiliàries. 
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n) Les subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats amb Inversions 
Immobiliàries estan quantificats en 110.361.689,75 € i l’import dels actius 
subvencionats ascendeix a 591.920.756,38 € (habitatge de lloguer). 

 
o) A 31 de desembre de 2010 no s’han contret compromisos significatius en ferm 

per la compra de noves Inversions Immobiliàries. 
 
No existeixen a 31 de desembre de 2010 compromisos en ferm de venda d’ 
Inversions Immobiliàries. 

 
p) No existeixen altres circumstàncies importants que afectin als béns registrats a 

l’epígraf d’ Inversions immobiliàries, com per exemple: 
 - Manca d’assegurances. 
 - Litigis. 
 - Embargaments. 

 
 

Exercici 2010 Exercici 2009

Despeses financeres capitalitzades en l'Exercici 0,00 0,00

Import dels bens totalment amortitzats en ús: 0,00 0,00
Béns afectes a garanties 627.061.934,12 487.728.129,91
Béns afectes a reversió 0,00 0,00
Import de les restriccions a la titularitat 0,00 0,00
Subvencions, donacions i legats rebuts relacionats amb inversions immobiliàries 110.361.689,75 81.076.395,96
Béns immobles: Valor de la construcció 614.712.205,61 614.712.205,61

Valor del terreny 38.267.529,82 38.267.529,82

Import de restriccions a la realizació d'inversions immobiliàries 0,00 0,00
Import de restriccions al cobrament d'ingressos derivats d'inversions immobiliàries 0,00 0,00

Costos estimats de desmantellament, retirada o rehabilitació, inclosos com a valor dels 
actius 0,00 0,00

Resultat de l'Exercici derivat de la venda o disposició per altres mitjans d'elements 
d'inversions immobiliàries 0,00 0,00

Compensacions de tercers incloses en el resultat de l'Exercici per elements deteriorats, 
perduts o retirats 0,00 0,00

Import de restriccions als recursos obtinguts per venda o disposició d'inversions 
immobiliàries 0,00 0,00

(en euros) 
 
q) No existeixen arrendaments financers o altres operacions similars a 31 de 

desembre de 2010. 
 
r) Detall, distingint terreny i construcció, i distingint tipologia, dels béns registrats 

a l’epígraf d’ Inversions immobiliàries de l’ Institut: 
 

Terreny Construcció Total

El Canal Olímpic de Piragüisme 5.287.942,41 15.629.858,90 20.917.801,31
Immoble  Badalona 1.092.199,86 3.907.800,14 5.000.000,00
Habitatges en règim de lloguer 31.887.387,55 560.033.368,83 591.920.756,38
Equipaments 0,00 35.141.177,74 35.141.177,74

TOTAL 38.267.529,82 614.712.205,61 652.979.735,43  
(en euros) 

 
La totalitat dels béns està destinada a l’activitat d’arrendament. 

 
s) Detall dels ingressos i despeses generats durant els exercicis 2010 i 2009 per 

les inversions immobiliàries de l’Institut, i per tipologia d’inversió: 
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Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009
El Canal Olímpic de Piragüisme 0,00 0,00 400.144,28 307.767,82
Immoble  Badalona 0,00 0,00 113.711,49 133.961,08
Habitatges en règim de lloguer 18.114.064,66 15.895.490,02 25.927.984,86 20.723.219,52
Equipaments 4.356.703,70 1.638.964,36 2.349.024,10 2.497.959,68

TOTAL 22.470.768,36 17.534.454,38 28.790.864,73 23.662.908,10

Ingressos Despeses

(en euros) 
 
t) No existeix contractualment cap obligació per a adquisició, construcció o 

desenvolupament, així com tampoc per a reparacions, manteniment i millores, 
dels béns registrats dins l’epígraf d’ Inversions immobiliàries al tancament de 
l’exercici 2010. 

 
u) No s’ha produït cap alienació o disposició per altres medis d’elements registrats 

a l’epígraf d’ Inversions immobiliàries en l’exercici 2010. 
 
v) La política de l’ Institut és formalitzar pòlisses d’assegurances per cobrir els 

possibles riscos a que estan subjectes diversos elements de les seves inversions 
immobiliàries. La Direcció revisa anyalment, o quan alguna circumstància ho fa 
necessari, les cobertures i els riscos coberts i s’acorden els imports que 
raonablement s’hagin de cobrir per l’any següent. 

 
 
 
NOTA 7.) IMMOBILITZAT INTANGIBLE 
 
 
7.1. General: 
 
7.1.1. Quadre d’anàlisi del moviment de l’exercici: 
 
El moviment que s’ha produït durant el present exercici als diferents comptes de l' 
Immobilitzat intangible i els seus corresponents comptes d’amortització acumulada, 
ha estat el següent: 
 

A) SALDO INCIAL BRUT, EXERCICI 2009 0,00 1.036.000,00 0,00 6.372.817,72 0,00 0,00
+ Adquisicions mitjançat combinacions de negocis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Resta d'entrades 0,00 0,00 0,00 3.090.173,13 0,00 0,00
- Sortides, baixes o reduccions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

-/+ Traspassos a / d'altres partides 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2009 0,00 1.036.000,00 0,00 9.462.990,85 0,00 0,00
C) SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2010 0,00 1.036.000,00 0,00 9.462.990,85 0,00 0,00
+ Adquisicions mitjançat combinacions de negocis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Resta d'entrades 0,00 0,00 0,00 1.740.146,30 0,00 0,00
- Sortides, baixes o reduccions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

-/+ Traspassos a / d'altres partides 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2010 0,00 1.036.000,00 0,00 11.203.137,15 0,00 0,00

Desenvolupament Concessions Investigació
Altre immobilitzat 

intangible
Aplicacions 

informàtiques
Patents, ll icències, 
marques i similars

0,00 0,00
Traspassos a / de actius no corrents mantinguts per a la 
venda o operacions interrompudes

Traspassos a / de actius no corrents mantinguts per a la 
venda o operacions interrompudes

-/+

-/+

0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00

(en euros) 
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+ Dotació a l'amort izació de l'exercici 0,00 22.160,42 0,00 498.745,40 0,00 0,00
+ Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

+ Dotació a l'amort izació de l'exercici 0,00 22.160,43 0,00 1.465.744,51 0,00 0,00
+ Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI 
2009

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI 
2009

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI 
2010

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI 
2010

Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos

Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos

E)

F)

G)

H)

-

-

0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

3.693,40 0,00

0,00 0,00 5.426.363,53

4.927.618,13 0,00

0,00

0,00

0,00

0,00 0,00

0,00

0,00 25.853,82 0,00 5.426.363,53 0,00 0,00

25.853,82

0,00 0,00

0,00 0,000,00 48.014,25 0,00 6.892.108,04

0,00 0,00

(en euros) 

 
No existeixen correccions per deteriorament d’aquesta classe d’actius. 
 
Els béns que composen aquest tipus d’immobilitzat són essencialment els 
programes de software de l’Institut Català del Sòl. Aquest immobilitzat es valora pel 
seu preu de cost o pel seu cost de producció. L’augment important d’aquesta 
partida durant l’exercici 2010 correspon a la implantació del nou Sistema Informàtic 
de Gestió Integral (ERP) basat en la solució tecnològica SAP. El nom del projecte és 
SAP-INTEGRA, la primera fase del qual és la implantació d'un sistema de gestió en 
els següents àmbits: econòmic-financer, de contractació i compres i gestió de 
projectes i d'expedients. Aquesta primera fase ha començat a funcionar a partir de 
l’exercici 2010 i en les següents fases està previst de substituir paulatinament les 
actuals aplicacions de gestió per aplicacions SAP. 
 
En l’exercici 2008 es va incorporar, en la rúbrica de Concessions d’explotació, una 
concessió administrativa per import de 1.036.000,00 € rebuda a través d’una 
operació de dació en pagament de l’ Institut FBEX PROMO INMOBILIARIA, SL, per la 
qual es transmet el dret de superfície de 75 places d’aparcament, situats al carrer 
Dante Alighieri, 162-176 i planta Cosmos, 7-9 de la ciutat de Barcelona. 
 
 
7.1.2. Altra informació: 
 
a) No existeixen béns afectes a garantia i a reversió, excepte per la concessió 

administrativa rebuda en l’exercici 2008 i comentada a la Nota 7.1.1 de la 
present memòria, la qual té un període de concessió que arriba fins al dia 22 de 
juliol de 2055. Per altra banda, no existeixen restriccions a la titularitat dels 
elements registrats a l’epígraf d’ Immobilitzat Intangible. 

 
b) L’amortització d’aquests béns s’inicia en funció del mes en què s’ha realitzat la 

seva alta, mitjançant quotes lineals amb els següents percentatges: 
 

Descripció Anys % Anyal
Concessions d'explotació 47 2,13%
Aplicacions informàtiques 4 25,00%  

 
c) No s’han produït en l’exercici 2010 canvis d’estimacions que afectin a valors 

residuals, vides útils i mètodes d’amortització. 
 
d) L’ Institut no té registrats immobilitzats intangibles adquirits a empreses de 

grup i associades. 
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e) L’ Institut no té registrats immobilitzats intangibles situats fora del territori 
espanyol. 

 
f) L’ Institut no ha activat durant l’exercici 2010 despesa financera en cap dels 

seus elements registrats a l’epígraf d’ Immobilitzat intangible. 
 
g) No s’han produït pèrdues i/o reversions per deteriorament en els béns registrats 

a l’epígraf d’ Immobilitzat Intangible durant l’exercici 2010. 
 
h) Els béns registrats a l’epígraf d’ Immobilitzat Intangible no està inclòs en cap 

Unitat Generadora d’ Efectiu al tancament de l’exercici 2010. 
 
i) L’ Institut no té registrat cap Immobilitzat Intangible no afecta directament a 

l’explotació. 
 
j) Existeixen béns d’ Immobilitzat Intangible amortitzats totalment a 31 de 

desembre de 2010, per import global de 4.947.216,97 €. 
 
k) L’ Institut no té registrades subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats 

amb béns de l’epígraf d’ Immobilitzat Intangible. 
 
l) A 31 de desembre de 2010, l’ Institut no té compromisos en ferm de compra 

d’immobilitzat intangible. 
 
Per altra banda, tampoc existeixen a 31 de desembre de 2010 compromisos en 
ferm de venda d’ immobilitzats intangibles. 

 
Exercici 2010 Exercici 2009

Actius afectes a garanties 0,00 0,00
Actius afectes a reversió 1.036.000,00 1.036.000,00

0,00 0,00
Despeses capitalitzades a l'Exercici 0,00 0,00
Import dels béns totalment amortitzats en ús 4.947.216,97 4.574.924,12
Subvencions, donacions i legats rebuts relacionats amb l'immobilitzat intangible 0,00 0,00

Import de restriccions a la realització d'immobilitzats intangibles 0,00 0,00

Import dels actius diferents del fons de comerç com a vida útil indefinida 0,00 0,00
0,00

0,00

Import de les restriccions a la titularitat d'immobilitzats intangibles

Import afegit dels desemborsaments per investigació i desenvolupament 
reconeguts com a despesa durant l'Exercici 0,00

Resultat de l'Exercici derivat de la venda o disposició per altres mitjans 
d'elements de l' immobilitzat intangible 0,00

(en euros) 
 
m) No s’ha produït cap alienació o disposició per altres medis d’elements registrats 

a l’epígraf d’ Immobilitzat Intangible en l’exercici 2010. 
 
n) Al tancament de l’exercici 2010, l’ Institut no té registrat cap import en la 

rúbrica de Recerca i Desenvolupament. 
 
o) No existeixen elements de l’ Immobilitzat Intangible que tinguin una vida útil 

indefinida. 
 
p) No existeixen altres circumstàncies importants que afectin als béns de l’ 

Immobilitzat Intangible, com per exemple: 
 - Arrendaments. 
 - Assegurances. 
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 - Litigis. 
 - Embargaments. 

 
 
7.2. Fons de comerç: 
 
L’Institut no té registrat cap import a la rúbrica de Fons de comerç al tancament de 
l’exercici 2010. 
 
 
 
NOTA 8.) ARRENDAMENTS I ALTRES OPERACIONS DE NATURALESA 
SIMILAR 
 
 
8.1. Arrendaments financers 
 
L’ Institut no té formalitzats contractes d’arrendament financer, ni com a 
arrendador ni com arrendatari. 
 
 
8.2. Arrendaments operatius 
 
La informació dels arrendaments operatius que arrenda l’ Institut és la següent (en 
euros): 
 

Compte Saldo a Saldo a
ingrés Concepte lloguer 31/12/2010 31/12/2009
70600 LLOGUERS P.M.H.B 922.323,90 749.981,70 
70601 LLOGUERS DE SÒL 414.501,10 568.028,93 
70602 LLOGUERS DE NAUS 155.426,24 122.241,86 
70603 LLOGUERS D'HABITATGE 248.567,86 80.173,44 
70604 LLOGUERS DE LOCALS 537.643,33 403.949,06 
70605 LLOGUERS D'APARCAMENTS 14.511,05 15.013,08 
70606 LLOGUERS D'EQUIPAMENTS 4.356.703,70 1.638.964,36 
70611 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA PPH 1.820.439,53 1.782.443,75 
70612 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA HPO 15.145.119,22 11.454.610,15 
70615 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA PK/LO 229.355,72 180.723,54 

TOTAL INGRESSOS PER ARRENDAMENT OPERATIU 23.844.591,65 16.996.129,87  
 

Compte Saldo a Saldo a
ingrés Concepte lloguer 31/12/2009 31/12/2008
70600 LLOGUERS P.M.H.B 749.981,70 717.285,66 
70601 LLOGUERS DE SÒL 568.028,93 327.004,89 
70602 LLOGUERS DE NAUS 122.241,86 446.445,24 
70603 LLOGUERS D'HABITATGE 80.173,44 127.685,49 
70604 LLOGUERS DE LOCALS 403.949,06 320.176,56 
70605 LLOGUERS D'APARCAMENTS 15.013,08  (641,74)
70606 LLOGUERS D'EQUIPAMENTS 1.638.964,36 2.760.181,18 
70611 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA PPH 1.782.443,75 1.855.537,11 
70612 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA HPO 11.454.610,15 9.838.913,19 
70615 ARRENDAMENT HABIT. ADIGSA PK/LO 180.723,54 163.149,03 

TOTAL INGRESSOS PER ARRENDAMENT OPERATIU 16.996.129,87 16.555.736,61  
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Els béns arrendats a tercers es troben comptabilitzats a l’epígraf d’ Inversions 
Immobiliàries de l’actiu del balanç de l’ Institut. 
 
La tipologia d’arrendaments en els quals l’ Institut figura com a arrendador són 
diversos: arrendaments de sòl, de naus industrials, de locals, d’aparcaments, 
d’equipaments, i d’habitatges (entre els que destaquen, com a més representatius, 
els lloguers d’habitatges de protecció oficial, gestionats per l’Agència de l’Habitatge 
de Catalunya). 
 
Les durades dels arrendaments, van des d’ un any prorrogable anyalment de forma 
tàcita (bàsicament en el cas d’arrendaments a societats i a particulars) fins a cinc 
anys (majoritàriament en el cas d’arrendaments a Ajuntaments i lloguers 
d’habitatges de protecció oficial). 
 
Com a arrendaments d’equipaments, des de l’exercici 2002 l’ Institut arrenda 
equipaments diversos (veure Nota 6.2.s) de la present memòria) a centres 
educatius (Instituts d’ensenyament secundari) per a la prestació de serveis 
educatius, sanitaris i de seguretat. 
 
La informació dels arrendaments operatius en els que l’ Institut és arrendatària és 
la següent (en euros): 
 

Compte Saldo a Saldo a
despesa Concepte lloguer 31/12/2010 31/12/2009
62100000 LLOGUERS EDIFICIS 1.766.144,66 1.751.156,79
62100010 LLOGUERS ALTRES ESPAIS 15.505,29 25.895,87
62100020 LLOGUER ELEMENTS DE TRANSPORT 2.367,82 5.901,00
62100030 RENTING COTXES 156.434,98 162.904,98
62100040 LLOGUER FOTOCOPIADORES 6.609,98 0,00
62100050 ALTRES LLOGUERS 74.377,33 67.361,02

TOTAL DESPESA PER ARRENDAMENT OPERATIU 2.021.440,06 2.013.219,66  
 

Compte Saldo a Saldo a
despesa Concepte lloguer 31/12/2009 31/12/2008
62100000 LLOGUERS EDIFICIS 1.751.156,79 1.670.490,21
62100010 LLOGUERS ALTRES ESPAIS 25.895,87 26.342,70
62100020 LLOGUER ELEMENTS DE TRANSPORT 5.901,00 4.737,07
62100030 RENTING COTXES 162.904,98 139.089,52
62100040 LLOGUER FOTOCOPIADORES 0,00 0,00
62100050 ALTRES LLOGUERS 67.361,02 59.729,48

TOTAL DESPESA PER ARRENDAMENT OPERATIU 2.013.219,66 1.900.388,98  
 
 
S’inclou la següent informació, amb les principals característiques, dels 
arrendaments operatius més destacats, en els que l’Institut figura com a 
arrendatari: 
 

Quota Data Data
Adreça Objecte inicial (€) formalització venciment Observacions
c/ Rosselló, 188 Despatx pta 2 B de Barcelona Despatx (114 m2). 2.280,00 01/04/2008 30/03/2010 No renovat en l'exercici 2010
c/ Rosselló, 188 Despatx pta 2 D de Barcelona Despatx (65 m2). 1.300,00 01/04/2008 30/03/2010 No renovat en l'exercici 2010
c/ Princesa 1-3 Despatx 4t B de Barcelona Despatx (38 m2). 342,58 01/04/2000 30/03/2003 prorrogat tàcitament
c/ Còrsega, 293, entresol Local per oficines (690m2). 7.212,14 01/10/1994 30/09/2004 prorrogat tàcitament

c/ Còrsega, 289, entresol 1a/2a/3a/4aBCD/5a/6a i 
àt ic i 35 places aparcament

Seu  central de l'Institut (varis 
locals per oficines). 91.225,67 01/12/2009 30/11/2014

c/ Balmes, 150 pta 5 Local per oficines 13.241,72 01/11/2004 30/10/2009 prorrogat tàcitament
c/ Balmes, 150 pta 3 Local per oficines (175,76 m2). 2.187,50 18/04/2006 17/04/2011 Cancel·lat durant l'exercici 2010
c/ Balmes, 148-150 entresol 5 i 6 Local per oficines (337 m2). 5.266,07 01/07/2001 30/06/2011
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Addicionalment als arrendaments operatius anteriors, l’Institut té signats diversos 
contractes d’arrendament d’elements de transport (renting), amb venciments 
diversos. Han estat considerats per l’Institut com a arrendaments operatius degut a 
que el termini d’arrendament d’aquests contractes no ocupa la major part de la vida 
econòmica dels elements de transport en qüestió. 
 
No existeixen quotes de caràcter contingent que s’hagin pactat. 
 
No existeixen restriccions imposades a l’ Institut en virtut dels contractes 
d’arrendament. 
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NOTA 9.) ACTIUS FINANCERS 
 
9.1. Informació sobre la rellevància dels actius financers en la situació 

financera i els resultats de l’entitat 
 

a) Categories d’actius financers  
 
El valor en llibres de cada una de les categories d’actius financers assenyalats a 
la norma de registre i valoració novena, d’acord amb la següent estructura. 

 
a.1) Actius financers, excepte inversions en el patrimoni 

d’empreses del grup, multigrup i associades. 
 
a.1.1) La informació dels instruments financers del actiu del balanç de l’ 

Institut a llarg termini, classificats per categories és: 
 

Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inversions mantingudes fins el vencimient 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prèstecs i altres partides a cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00 233.174.561,47 262.572.993,79 233.174.561,47 262.572.993,79
Actius disponibles per la venda, del que: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Valorats a valor raonable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Valorats a cost 81.450,00 81.450,00 0,00 0,00 0,00 0,00 81.450,00 81.450,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 81.450,00 81.450,00 0,00 0,00 233.174.561,47 262.572.993,79 233.256.011,47 262.654.443,79

Valors representatius de deuta Crèdits, Derivats i altres

C
A

TE
G

O
R

IE
S

Actius a valor raonable amb canvis en pèrdues i 
guanys, del que:

TOTAL

TIPUS

Instruments de patrimoni

(en euros) 

 
El detall de les partides contingudes al quadre anterior és el següent: 
 
Com a Actius financers disponibles per a la venda, comptabilitzats a cost, 
l’Institut té comptabilitzada la participació en el capital de l’ Institut WTC 
Almeda Park, de la qual es dóna més informació a la Nota 9.3.c de la 
present memòria. 
 

Saldo Saldo  Saldo
PARTICIPACIONS EN ALTRES EMPRESES 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
WTC ALMEDA PARK, SA 431.250,00 (349.800,00) 81.450,00 0,00 81.450,00 
TOTAL 431.250,00 (349.800,00) 81.450,00 0,00 81.450,00 

(en euros) 
 

 
Dins la categoria de Préstecs i altres partides a cobrar, hi trobem els 
epígrafs A.VI Inversions financeres a llarg termini (en què està inclosa la 
participació esmentada en el paràgraf anterior) i A.VII Deutors per 
operacions de tràfic a llarg termini: 
 

Saldo Saldo  Saldo
INVERSIONS FINANCERES A LLARG TERMINI 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Participacions en altres empreses 431.250,00 (349.800,00) 81.450,00 0,00 81.450,00 
Préstecs concedits 66.546.588,26 (4.636.663,07) 61.909.925,19 (8.899.970,57) 53.009.954,62 
Dipòsits i fiances 9.335.644,48 (2.602,64) 9.333.041,84 (1.966,25) 9.331.075,59 
Altres inversions financeres 31.501.436,10 (4.477.188,90) 27.024.247,20 (4.551.791,06) 22.472.456,14 
TOTAL 107.814.918,84 (9.466.254,61) 98.348.664,23 (13.453.727,88) 84.894.936,35 

(en euros) 
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DEUTORS PER OPERACIONS DE TRÀFIC A LLARG Saldo Saldo  Saldo
TERMINI 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Deutors per vendes d'habitatge 87.857.623,55 5.347.018,97 93.204.642,52 (7.118.240,72) 86.086.401,80 
Deutors sòl, naus i locals 30.448.638,55 (7.479.873,35) 22.968.765,20 (7.147.152,64) 15.821.612,56 
Deutors per convenis 21.685.042,60 26.447.329,24 48.132.371,84 (1.679.311,08) 46.453.060,76 
TOTAL 139.991.304,70 24.314.474,86 164.305.779,56 (15.944.704,44) 148.361.075,12 

(en euros) 
 
Al marge de l’exposat en aquest subapartat, la informació referent a 
Participacions en el patrimoni d’empreses de grup, multigrup i associades 
es detalla específicament a la Nota 10.3 de la present memòria.  
 

INVERSIONS EN EMPRESES DE GRUP I Saldo Saldo  Saldo
ASSOCIADES A LLARG TERMINI 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Participacions en empreses de grup i associades 1.356.581,13 0,00 1.356.581,13 0,00 1.356.581,13 
Aportacions a Juntes i Consorcis 13.060.431,97 7.034.174,00 20.094.605,97 6.731.966,91 26.826.572,88 
TOTAL 14.417.013,10 7.034.174,00 21.451.187,10 6.731.966,91 28.183.154,01 

(en euros) 
 
 
a.1.1.1) Detall de cadascuna de les partides l’epígraf A.VI Inversions 

financeres a llarg termini anteriorment esmentat: 
 
a.1.1.1.1) Préstecs concedits a llarg termini: 
 

Saldo Saldo  Saldo
PRÉSTECS CONCEDITS A LLARG TERMINI 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Préstecs promoció convinguda 39.633.398,54 (2.264.404,41) 37.368.994,13 (3.820.656,31) 33.548.337,82 
Préstecs personals 242.210,53 (11.375,25) 230.835,28 (12.890,69) 217.944,59 
Préstecs rehabilitació 541.144,44 (103.267,56) 437.876,88 (385.856,13) 52.020,75 
Altres préstecs 10.730.302,66 (1.552.959,29) 9.177.343,37 (1.979.788,27) 7.197.555,10 
Préstecs rehubicació damnificats 187.814,66 (15.930,48) 171.884,18 (15.930,48) 155.953,70 
Cessió crèdits 14.632.114,85 (783.143,32) 13.848.971,53 (4.652.994,23) 9.195.977,30 
Préstecs urbanitzacions deficitàries 0,00 0,00 0,00 578.409,15 578.409,15 
Préstecs refinançament nuclis 452.538,18 94.417,24 546.955,42 1.389.736,39 1.936.691,81 
Recompra crèdits venda habitatge 127.064,40 0,00 127.064,40 0,00 127.064,40 
TOTAL 66.546.588,26 (4.636.663,07) 61.909.925,19 (8.899.970,57) 53.009.954,62 

(en euros) 
 
La classificació d’aquests préstecs s’ha fet atenent a les grans tipologies de 
préstecs concedits per l'Institut Català del Sòl i a la homogeneïtat de les 
característiques de retorn de cadascun dels préstecs. 
 
Seguidament es detallen les característiques essencials de les diferents 
tipologies de préstecs que concedeix l'Institut Català del Sòl: 
 
 

Préstecs de promoció convinguda: 
 

  Corresponen a préstecs per promoció d’habitatge en la seva totalitat i 
es desglossen en: 

 
Préstecs conveni AES 1985-86: 
 
Són tres préstecs per al finançament de 3 promocions a la ciutat 
de Barcelona en virtut dels "Acuerdos Económicos y Sociales" de 
1985 i 1986 entre la Generalitat de Catalunya i l'Administració 
Central. 
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Préstecs de promocions convingudes: 
 

L'Institut Català del Sòl ha establert al llarg del temps, diversos 
convenis de finançament de promocions d'habitatge mitjançant la 
Direcció General d'Arquitectura i Habitatge, actualment Direcció 
General de l’Habitatge, amb el Patronat Municipal de l'Habitatge 
de Barcelona (PMHB), Vivendes Municipals de Sabadell (VIMUSA) i 
Vivendes Municipals de Terrassa (VIMUTESA). 

 
Convenis d'Obra: 

 
L'Institut Català del Sòl actua com a promotor de determinades 
actuacions que es realitzen puntualment i que, posteriorment, 
passen per conveni a ser titularitat d'una determinada 
administració pública; en general ajuntaments o empreses 
municipals d'habitatge. Aquestes retornen com a préstec l'import 
de cost de la promoció finançada. 

 
Préstecs del Mercat Secundari: 

 
Aquests préstecs són fruit d'acords entre l'Institut Català del Sòl i 
ajuntaments o empreses municipals d'habitatge mitjançant la 
Direcció General d’Actuacions Concertades, Arquitectura i 
Habitatge, actualment competència de la Direcció General de 
l’Habitatge, per resoldre problemàtiques puntuals d'adquisició 
d'habitatges en el mercat secundari. 

 
 

Préstecs personals: 
 

Préstecs personals hipotecaris: 
 

Són préstecs hipotecaris per al finançament de l'adquisició 
d'habitatges en el mercat secundari d'expropiats per a les 
actuacions de remodelació dels barris.  
 
 

Préstecs de Rehabilitació Ajuntaments i entitats: 
 
Els préstecs de rehabilitació es concedeixen a ajuntaments, 
parròquies, associacions i altres entitats sense afany de lucre per 
a la rehabilitació d'equipaments comunitaris. 

 
 

Altres préstecs: 
 
L'epígraf "Altres préstecs" recull una sèrie de préstecs regulats per 
un conveni marc, entre l'extingit IPPV i diversos promotors 
municipals i Ajuntaments. 
 
Aquests préstecs passen a ser titularitat de l'Institut Català del Sòl 
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en virtut del Reial Decret 2626/85 de Traspassos a la Generalitat 
de Catalunya. El conveni marc es materialitza en dos convenis 
signats entre l'extingit IPPV, l'Ajuntament de Barcelona i dos 
convenis amb l'Empresa Municipal VIMUSA, així com una promoció 
al terme municipal de Sant Pere de Ribes, una a la ciutat de Lleida 
i una altra a la Seu d'Urgell. 
 
 

Préstecs rehubicació damnificats: 
 
Són préstecs hipotecaris per al finançament de l'adquisició 
d'habitatges en el mercat secundari d'afectats per l’enfonsament 
del túnel de la línia 5 del metro al barri del Carmel de Barcelona. 
Segons l’establert a l’Acord 6.a del Conveni Marc signat entre 
l’Administració de la Generalitat i els afectats de data 9 de maig 
de 2005, l’import dels préstecs correspon a la diferència entre la 
indemnització rebuda pels afectats (indemnització equivalent al 
valor de taxació actualitzat de l’habitatge afectat) i el preu del nou 
habitatge que els afectats adquireixen, amb el límit del 25% del 
valor de taxació de l’habitatge afectat. 
 
 

Cessió crèdits 
 
Les diferents operacions de cessió de crèdit es detallen als 
següents paràgrafs: 
 
 
a) Cessió crèdit PMHB Av. Icària 
 
Durant l’exercici de 1996 l’Institut Català del Sòl va incorporar en 
els seus estats financers els crèdits corresponents a 122 
habitatges de l’actuació situada a l’Av. Icària en virtut del conveni 
de cessió de crèdits signat amb el PMHB el 31 de desembre de 
1996. 
D’acord amb el conveni signat, el PMHB continuarà duent a terme 
la gestió del cobrament dels crèdits cedits i es constitueix com a 
fiador dels diferents crèdits. 
 
b) Cessió crèdits PMHB Eduard Aunós II fase 
 
En base al conveni de finançament formalitzat amb data 4 de 
maig de 1994, l’Institut Català del Sòl ha concedit un préstec al 
PMHB (Patronat Municipal de l’Habitatge de Barcelona) per un 
import total de 5.313.971,85 € amb destinació a finançar les 
obres de construcció municipal de 228 habitatges de protecció 
oficial de l’actuació “Eduard Aunós II fase”. 
 
Fruit de la venda de 199 habitatges integrants de la promoció per 
part del PMHB, amb data 31 de desembre de 1999 es va signar un 
segon conveni per a la cessió dels crèdits hipotecaris a favor de 
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l’Institut per import de 5.287.222,15 €. 
 
D’acord amb el conveni signat, el PMHB continuarà portant a 
terme la gestió dels crèdits cedits i es constitueix com a fiador 
dels diferents crèdits. 
 
c) Cessió crèdits PMHB a 31/12/2000 
 
Es tracta de la cancel·lació del deute del Patronat Municipal 
d’Habitatge de Barcelona (PMHB) en concepte de préstec  i la seva 
posterior reclassificació a Deutors per cessió de crèdits de les 
promocions detallades a continuació: 
 

• Eduard Aunós I 
 

• Baró de Viver IV 
 

• Baró de Viver V 
 

• Baró de Viver VII 
 

• Baró de Viver VIII 
 
 

Préstecs refinançament nuclis: 
 
Es tracta d’una tipologia nova de préstecs que va començar a 
l’exercici 2008. Consisteix en la concessió de préstecs per al 
refinançament de Nuclis Antics (veure Nota 8), en base a les 
condicions establertes en l’Informe de refinançament de Nuclis 
Antics mitjançant la concessió de préstecs que va aprovar al 2009 
la Comissió Delegada per a Activitats Econòmiques i Equipaments 
de l’Institut Català del Sòl. 
 
 

Recompra de crèdits de venda d’habitatge 
 
 
Es tracta de l’adquisició per part de l’Incasol de dos préstecs 
hipotecaris corresponents a dos habitatges de la Promoció La 
Parra -46 de Lleida per import global de 127.064,40 €. Davant la 
impossibilitat d’exercir el dret de redempció per part de l’Agència 
de l’Habitatge de Catalunya, aquest Institut adquireix els crèdits 
hipotecaris que graven dites finques, en compliment de l’obligació 
assumida en data 13 de juliol de 2002, data de formalització del 
préstec hipotecari que va gravar 43 dels 73 habitatges integrants 
de la promoció La Parra de Lleida. 
 
 

a.1.1.1.2) Dipòsits i fiances: 
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Saldo Saldo  Saldo
DIPÒSITS I FIANCES 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Deute financer cessió de cartera 8.576.442,73 0,00 8.576.442,73 0,00 8.576.442,73 
Dipòsits fiances CPU 0,01 0,00 0,01 (0,01) 0,00 
Provisió de fons a REURSA 750.000,00 0,00 750.000,00 0,00 750.000,00 
Fiances renting 9.201,74 (2.602,64) 6.599,10 (1.966,24) 4.632,86 
TOTAL 9.335.644,48 (2.602,64) 9.333.041,84 (1.966,25) 9.331.075,59 

(en euros) 
 
Com a partides més importants dins l’epígraf de Dipòsits i fiances, hi 
trobem els següents: 
 

Deute financer de cessió de cartera: 
 
Per tal de mobilitzar avançadament la important massa de deutors per 
drets de crèdit de vendes d’habitatge que figurava en el balanç de l’Institut 
Català del Sòl i per tal de continuar amb la política d’inversió en habitatges, 
l’Institut va signar l’any 1996, amb un grup d’entitats financeres, un 
contracte de cessió dels drets de crèdit a canvi d’un preu.  
 
En aquest epígraf es comptabilitza l’import pendent de cobrar per part de 
l’Institut Català del Sòl del preu pactat abans esmentat, import que 
representa l’anomenada “protecció del crèdit”. L’import pendent de 
cobrament comptabilitzat al tancament de l’exercici és de 8.576.442,73 €. 
 
Aquest import correspon al VAN (valor actual net) de les quotes de la 
cartera d’habitatge venuda entre l’any 15,75 i l’any 20. L’Institut Català del 
Sòl no cobrarà en el contravalor de la cessió aquest import, a canvi de 
recuperar la titularitat, d’arribar l’operació als 15,75 anys, dels cobraments 
que es produeixin a partir d’aquella data. 
 

Provisió de fons a REURSA: 
 
Provisió de fons que l’Institut va concedir a l’ Institut creada en l’exercici 
2006 Remodelacions Urbanes, S.A. per import de 750.000,00 €, societat 
participada al 100% per l’Institut Català del Sòl (veure Nota 10.3 Empreses 
de grup, multigrup i associades). 
 
 
a.1.1.1.3) Altres inversions financeres: 
 

Saldo Saldo  Saldo
ALTRES INVERSIONS FINANCERES 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Inversions financeres per encàrrecs rebuts 31.501.436,10 (4.477.188,90) 27.024.247,20 (4.551.791,06) 22.472.456,14 
TOTAL 31.501.436,10 (4.477.188,90) 27.024.247,20 (4.551.791,06) 22.472.456,14 

(en euros) 
 

Préstec a la Direcció General d’Habitatge 
 
El pressupost de la Generalitat de Catalunya per a l’exercici 2003 preveia la 
gestió i abonament per part de l’Institut Català del Sòl d’un conjunt de 
subvencions reconegudes pel Departament de Política Territorial i Obres 
Públiques i l’autorització per què s’endeuti per un import màxim de 
17.430.000,00 €. 
 
L’Institut Català del Sòl es va finançar amb el préstec rebut de Dexia 
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Sabadell Banco Local, SA pel mateix import (vegeu Nota 11.1.a.1.1.1.1.b 
de la Memòria). 
 
El saldo al tancament de l’exercici és de 6.526.314,93 €. 
 
Per altra banda, en Acord de Govern de 19 d’abril de 2005, s’autoritza a 
l’Institut Català del Sòl per part de la Generalitat de Catalunya a formalitzar 
una operació financera per import de 25.000.000,00 € per tal de finançar 
els projectes de millora de barris, àrees urbanes i viles que requereixen 
atenció especial (l’anomenada “Llei de Barris”). Té la consideració de 
préstec concedit al Departament de Política Territorial i Obres Públiques 
(Direcció General d’Arquitectura i Paisatge). 
 
El saldo al tancament de l’exercici és de 15.946.141,21 €. 
 
 
a.1.1.2) Detall de cadascuna de les partides l’epígraf A.VII Deutors per 

operacions de tràfic a llarg termini anteriorment esmentat: 
 
a.1.1.2.1) Deutors per vendes d’habitatge: 
 
 

DEUTORS PER VENDES D'HABITATGE A LLARG Saldo Saldo  Saldo
TERMINI 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Cessió de cartera PPH 12.206.263,78 178.180,98 12.384.444,76 180.635,33 12.565.080,09 
Deutors per vendes d' ADIGSA 64.606.217,42 5.831.503,47 70.437.720,89 (5.794.090,06) 64.643.630,83 
Deutors per vendes habitatge ADIGSA 4.537.390,94 0,00 4.537.390,94 0,00 4.537.390,94 
Deutors per vendes habitatge INCASOL 684.922,29 (185.411,88) 499.510,41 44.802,93 544.313,34 
ADIGSA deutor per IVA vendes habitatge 3.121,17 0,00 3.121,17 (3.121,17) 0,00 
Deutors per vendes habitatge PMHB 5.819.707,95 (477.253,60) 5.342.454,35 (3.772.046,08) 1.570.408,27 
Creditors per convenis (saldos deutors) 0,00 0,00 0,00 2.225.578,33 2.225.578,33 
TOTAL 87.857.623,55 5.347.018,97 93.204.642,52 (7.118.240,72) 86.086.401,80 

(en euros) 
 

a) Situació i funcionament. 
 
L'Institut Català del Sòl registra en el seu balanç les operacions referides a 
l’activitat d’habitatge, d’acord amb el seu meritament, en funció de les 
dades que li facilita l’Agència de l’Habitatge de Catalunya (anteriorment 
denominada ADIGSA, veure canvi de denominació i Estatuts al paràgraf 
següent de la present memòria). Es realitzen liquidacions periòdiques entre 
l’Agència de l’Habitatge de Catalunya i l’Institut Català del Sòl, essent a 31 
de desembre de 2010 el saldo resultant de 4.789.325,74 € (saldo deutor 
que figura a curt termini). Els deutors de vendes d’habitatge figuren 
classificats en l’actiu del balanç, com a deutors a llarg termini, encara que 
una part es cobraran per l’Agència de l’Habitatge de Catalunya a curt 
termini. 
 
Mitjançant la Llei 13/2009, de 22 de juliol, es va aprovar la creació de 
l’Agència de l’Habitatge de Catalunya (anteriorment denominada ADIGSA). 
Posteriorment, amb data 2 de novembre de 2010 s’aproven els Estatuts de 
l’Agència i es dona el tret de sortida a un canvi en el model de 
funcionament de la política d’habitatge. Finalment, amb data 22 de 
novembre de 2010 es produeix la dissolució definitiva de l’empresa pública 
ADIGSA. 



 

Pàgina 48 de la Memòria 

 
b) Cessió de crèdits de deutors d’habitatge 

 
L’Institut Català del Sòl és l’instrument de la política d’habitatge de la 
Generalitat de Catalunya i, tal i com s’ha explicat anteriorment, du a terme 
la construcció d’habitatges de promoció pública. Aquests s’alienen per part 
de l’Agència de l’Habitatge de Catalunya en condicions de gran diferiment 
temporal (25 anys) en els terminis de cobrament del preu ajornat. La part 
ajornada del preu té caràcter de préstec, merita interessos, es paga en 
quotes mensuals i es garanteix mitjançant hipoteca en favor de l’Institut 
Català del Sòl. 
 
Per tal de mobilitzar avançadament la important massa de deutors per 
drets de crèdit de vendes d’habitatge que figurava en el Balanç de l’Institut 
Català del Sòl i per tal de continuar amb la política d’inversió en habitatges, 
l’Institut Català del Sòl amb data 27 de setembre de 1996 signà amb un 
grup d’entitats financeres un contracte de cessió dels drets de crèdit a canvi 
d’un preu. 
 
L’Institut Català del Sòl (cedent) en virtut de les facultats que li reconeixen 
els articles 347 del Codi de Comerç i els articles 1.122 i 1.255 del Codi Civil, 
cedeix i transmet a les entitats bancàries (cessionaris), els drets de crèdit 
que sorgeixen dels préstecs. Les esmentades entitats adquirien a canvi d’un 
preu, els drets de cobrament de 7.377 ajornaments de preu per venda 
d’habitatges dels que és titular l’Institut Català del Sòl. 
 
Els drets de cobrament cedits dels 7.377 préstecs, ho són pels venciments 
de 20 anys dels esmentats préstecs, a comptar des d’octubre de 1996, fins 
a setembre de 2016. 
 
L’import total dels venciments cedits pels 20 anys és de 200,86 milions 
d’euros, dels quals 124,93 milions d’euros corresponen al principal i 75,93 
milions d’euros als interessos del preu ajornat. 
 
Així doncs, l’operació de cessió de la cartera d’habitatges de Promoció 
Pública titularitat de l’Institut Català del Sòl va implicar, a la data de 
signatura del contracte, una minoració en l’import global dels deutors de 
200,86 milions d’euros. 
 
 

c) Deutors recompres cartera P.P.H.: 
 
L’ Institut Català del Sòl, a partir del mes d’octubre de 1997 està obligat a 
recomprar qualsevol préstec que tingui 9 o més rebuts mensuals impagats, 
ingressant l’import del 95% del principal pendent de venciment en el CPR 
per tal que l’Agent pugui transferir d’aquest compte a la CRD l’import del 
rebuts que vagin vencent, d’una manera semblant al que succeeix amb les 
amortitzacions avançades o amb les renúncies a l’adjudicació. L’ Institut 
Català del Sòl ha recomprat fins a la data del tancament de l’exercici actual 
12.565.080,09 €, que podran ser recuperats a mesura que es cobrin els 
impagats en la gestió portada a terme per l’Agència de l’Habitatge de 
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Catalunya o s’adjudiquin de nou els habitatges i tornin a generar recursos. 
 
 

d) Deutors vendes habitatge Agència de l’Habitatge de Catalunya al 
tancament de l’exercici 

 
Correspon als deutors d’habitatge gestionats per l’Agència de l’Habitatge de 
Catalunya després de l’operació de cessió de crèdits i d’haver incorporat les 
noves vendes de l’exercici i minorat els cobraments realitzats. El saldo al 
tancament de l’exercici és de 69.181.021,77 € a llarg termini i 
10.252.481,96 € a curt termini (saldo de liquidacions Agència de l’Habitatge 
de Catalunya - Institut Català del Sòl incorporat). 
 
 

e) Deutors habitatge particulars: 
 
Representa el deute de particulars amb l'Institut Català del Sòl per vendes 
d'habitatges que aquest realitza directament, per promocions d'Habitatges 
de Protecció Oficial, a diferència dels habitatges dels epígrafs anteriors que 
han estat construïts bàsicament en règim de Promoció Pública d'Habitatge. 
El saldo al tancament de l’exercici és de 544.313,34 €. 
 

f) Altres deutors d'habitatge: 
 
En virtut del Reial Decret 1009/85, l'Administració Central de l'Estat 
transferia a la Generalitat de Catalunya el patrimoni de l'extingit IPPV, part 
del qual era administrat pel patronat Municipal de l'Habitatge de Barcelona 
(PMHB) i part per Vivendes Municipals de Terrassa, S.A. (VIMUTESA).  
 
També s’inclouen en aquest apartat els deutes de l’Agència de l’Habitatge 
de Catalunya pel diferencial entre l’IVA repercutit per l’Institut i finalment 
pagat per l’Agència de l’Habitatge de Catalunya de les operacions 
realitzades en nom de l’Institut Català del Sòl. 
 
El saldo al tancament de l’exercici 2010 és de 1.570.408,27 €. 
 

g) Creditors per convenis (saldos deutors): corresponen a saldos 
deutors de creditors per convenis (detallats a la Nota 10.1.a.1.2.2.1). 

 
 
a.1.1.2.2) Deutors per sòl, naus i locals: 
 
 

DEUTORS SÒL, NAUS I LOCALS A LLARG Saldo Saldo  Saldo
TERMINI 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Deutors cànons urbanització 32.167,44 (9.190,72) 22.976,72 (22.976,72) 0,00 
Deutors sòl industrial 24.190.065,37 (7.435.018,30) 16.755.047,07 (5.291.717,49) 11.463.329,58 
Deutors sòl industrial 852.472,35 582.356,35 1.434.828,70 (914.902,81) 519.925,89 
Deutors locals 537.799,78 (178.389,11) 359.410,67 (32.722,78) 326.687,89 
Deutors aparcaments 4.676.339,20 (439.631,57) 4.236.707,63 (884.832,84) 3.351.874,79 
Adquisició deutes tercers 159.794,41 0,00 159.794,41 0,00 159.794,41 
TOTAL 30.448.638,55 (7.479.873,35) 22.968.765,20 (7.147.152,64) 15.821.612,56 

(en euros) 
 
Hi figuren els deutes a llarg termini que tenen tercers contrets amb 
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l'Institut Català del Sòl pel pagament del preu ajornat de l'alienació de 
parcel·les, tant residencials com industrials, de locals comercials i places 
d’aparcament de les actuacions que promou i que pertanyen al seu 
patrimoni. 
 
 
a.1.1.2.3) Deutors per convenis: 
 
En l’apartat de l'actiu anomenat “Deutors conveni” hi figuren els deutes 
d'Institucions (Ajuntaments o Empreses Municipals d'Habitatge) o bé de 
particulars o societats, com a conseqüència de diferents classes 
d’operacions de finançament (majoritàriament de promocions d’habitatge), 
que dividirem en: 
 

Saldo Saldo  Saldo
DEUTORS PER CONVENIS A LLARG TERMINI 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Altres deutors 0,00 0,00 0,00 7.316.582,19 7.316.582,19 
Deutors convenis permutes 2.221.666,72 15.110.854,65 17.332.521,37 (5.449.696,41) 11.882.824,96 
Deutors convenis lloguers 3.195.446,15 (389.998,04) 2.805.448,11 (1.900.145,55) 905.302,56 
Deutors convenis habitatge residencial 831.888,81 (183.668,41) 648.220,40 (94.454,44) 553.765,96 
Deutors obra entregada inversió gestionada 13.332.824,85 (845.352,32) 12.487.472,53 (882.542,75) 11.604.929,78 
Actes cessió d'obra 2.103.216,07 (306.498,79) 1.796.717,28 (627.201,44) 1.169.515,84 
Dipòsits a cancel· lar 0,00 0,00 0,00 1.254.820,94 1.254.820,94 
Pagaments anticipats 0,00 1.296.673,62 1.296.673,62 (1.296.673,62) 0,00 
DMAH (Ampliació subvenció) 0,00 12.647.417,86 12.647.417,86 0,00 12.647.417,86 
Deteriorament op.tràf ic juntes i consorcis (882.099,33) 0,00 (882.099,33) 0,00 (882.099,33)
TOTAL 20.802.943,27 27.329.428,57 48.132.371,84 (1.679.311,08) 46.453.060,76 

(en euros) 
 
La diferent tipologia de Deutors per convenis és la següent: 
 
Altres deutors: s’hi troba registrat bàsicament deutes de la Generalitat de 
Catalunya i del Ministerio de Fomento per import de 3.611.355,45 € i 
3.639.326,58 € respectivament derivat de la cessió de crèdit amb el 
Patronat Municipal d’Habitatge de Barcelona (PMHB) per cancel·lar part del 
seu deute en concepte de préstec amb l’Institut Català del Sòl. 
 
Convenis-Permutes: de parcel·les o edificacions amb un diferencial a favor 
de l'Institut Català del Sòl, el cobrament del qual es pot ajornar. Hi ha una 
disminució respecte a l’exercici anterior de 5.449.696,41 €, restant al 
tancament de l’exercici un saldo pendent de 11.882.824,96 €. 
 
Convenis-Lloguers amb Ajuntaments: El deute dels Ajuntaments té el seu 
origen en convenis pels quals tenen la titularitat d'actuacions de lloguer 
promogudes per l'Institut Català de Sòl, d'acord amb la programació que 
prepara la Direcció General d’Habitatge. Els retorns per a l'amortització dels 
deutes que els Ajuntaments tenen amb l'Institut Català del Sòl, es realitzen 
mitjançant els fons que es recapten amb les rendes de l'arrendament que 
constitueixen sobre els habitatges convinguts. Tenen caràcter de préstec 
sense interès. El deute a la data de tancament de l’exercici és de 
905.302,56 €. 
 
Convenis-Habitatge residencial a Ajuntaments: L’Institut Català del Sòl 
actua com a promotor, transferint l’obra a l’ajuntament una vegada 
finalitzada. L'Ajuntament és l'encarregat de vendre directament als 
particulars. L'import total d'aquests convenis és de 553.765,96 €. 
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Deutors obra entregada inversió gestionada: en aquesta partida s’hi 
comptabilitzen principalment imports pendents de cobrament del DURSI 
(Departament d’Universitats, Recerca i Societat de la Informació de la 
Generalitat de Catalunya) d’Inversions gestionades que ja han estat 
entregades per l’Institut Català del Sòl. El saldo al tancament de l’exercici 
és de 11.604.929,78 €. 
 
Actes de Cessió d'Obres: És una variant dels convenis reservats a 
Ajuntaments. L'Institut Català del Sòl realitza les obres de promocions 
d'habitatges o d'equipaments municipals en terrenys que són propietat 
d'Ajuntaments, les quals es cedeixen als Ajuntaments perquè en disposin. 
El saldo dels convenis vigents al tancament de l’exercici és de 1.169.515,84 
€. 
 
Dipòsits a cancel·lar: dipòsits i pagaments avançats a Juntes i Consorcis, 
per import global de 1.254.820,94 €. 
 
D.M.A.H. (Ampliació de la subvenció): es tracta l’avançament per part de 
l’Institut Català del Sòl de subvencions atorgades pel Departament de Medi 
Ambient i Habitatge (D.M.A.H.) als beneficiaris (comunitats de propietaris) 
d’ajuts a la rehabilitació d’edificis amb patologies, per import global al 
tancament de 12.647.417,86 €. 
 
Deteriorament per operacions de tràfic de Juntes i Consorcis: en aquest 
epígraf, a partir de l’exercici 2006, s’hi comptabilitza el deteriorament per 
insolvències de tràfic de certs saldos amb Entitats Públiques (Juntes i 
Consorcis) la cobrabilitat dels quals no està assegurada. El detall dels 
saldos deteriorats al tancament de l’exercici és el següent: 
 

Entitat Pública
El Pla de la Bruguera ( II i II I) 810.399,39 810.399,39
Gassó-Vargas 71.699,94 71.699,94
TOTAL 882.099,33 882.099,33

Saldo deteriorat a 
31/12/2010

Saldo deteriorat a 
31/12/2009

 
(en euros) 

 
 
a.1.2) La informació dels instruments financers del actiu del balanç de l’ 

Institut a curt termini, sense considerar l’efectiu i altres actius 
equivalents, classificats per categories, és la que es mostra a 
continuació: 

 

Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inversions mantingudes fins el vencimient 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prèstecs i altres part ides a cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00 123.820.843,92 136.634.312,38 123.820.843,92 136.634.312,38
Activus disponibles per la venda, del que: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Valorats a valor razonable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Valorats a cost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 123.820.843,92 136.634.312,38 123.820.843,92 136.634.312,38

C
A

TE
G

O
R

IE
S

TIPUS

Instruments de patrimoni Valors representatius de deuta Crèdits, Derivats i altres TOTAL

Actius a valor raonable amb canvis en pèrdues i 
guanys, del que:

(en euros) 
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Dins la categoria de Préstecs i altres partides a cobrar, hi trobem els 
epígrafs B.III Deutors comercials i altres comptes a cobrar i B.V Inversions 
financeres a curt termini: 
 

DEUTORS COMERCIALS I ALTRES COMPTES A Saldo Saldo  Saldo
COBRAR 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Deutors per vendes i convenis 17.283.874,12 (1.133.845,24) 16.150.028,88 5.618.835,50 21.768.864,38 
Deutors diversos 20.772.207,72 (5.476.160,26) 15.296.047,46 9.227.717,63 24.523.765,09 
Personal 107.286,11 46.680,87 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70 
Altres crèdits amb les Administracions públiques 37.455.694,71 45.192.147,95 82.647.842,66 (32.942.277,95) 49.705.564,71 
TOTAL 75.619.062,66 38.628.823,32 114.247.885,98 (18.126.938,10) 96.120.947,88 

(en euros) 
 

Saldo Saldo  Saldo
INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Deutors per préstecs 9.271.756,78 4.143.332,09 13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32 
TOTAL 9.271.756,78 4.143.332,09 13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32 

(en euros) 
 

Al marge de l’exposat en aquest subapartat, el detall referent a l’epígraf d’ 
Efectiu i altres actius líquids equivalents té registrats els següents imports 
al tancament de l’exercici 2010: 
 

Saldo Saldo  Saldo
EFECTIU I ALTRES ACTIUS LÍQUIDS EQUIVALENTS 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Tresoreria corporativa Generalitat de Catalunya 3.453.806,09 47.065,68 3.500.871,77 19.586.752,36 23.087.624,13 
Tresoreria 7.284.532,89 1.026.456,96 8.310.989,85 11.004.820,49 19.315.810,34 
TOTAL 10.738.338,98 1.073.522,64 11.811.861,62 30.591.572,85 42.403.434,47 

(en euros) 
 

a.1.2.1) Detall de cadascuna de les partides l’epígraf B.III Deutors 
comercials i altres comptes a cobrar anteriorment esmentat: 

 
DEUTORS COMERCIALS I ALTRES COMPTES A Saldo Saldo  Saldo
COBRAR 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Deutors per vendes i convenis 17.283.874,12 (1.133.845,24) 16.150.028,88 5.618.835,50 21.768.864,38 
Deutors diversos 20.772.207,72 (5.476.160,26) 15.296.047,46 9.227.717,63 24.523.765,09 
Personal 107.286,11 46.680,87 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70 
Altres crèdits amb les Administracions públiques 37.455.694,71 45.192.147,95 82.647.842,66 (32.942.277,95) 49.705.564,71 
TOTAL 75.619.062,66 38.628.823,32 114.247.885,98 (18.126.938,10) 96.120.947,88 

(en euros) 
 
 

a.1.2.1.1) Detall de la partida B.III.1 Deutors per vendes i convenis: 
 
DEUTORS PER VENDES I CONVENIS A CURT Saldo Saldo  Saldo
TERMINI 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Deutors vendes sòl industrial 8.618.515,06 (178.817,12) 8.439.697,94 (6.309.567,49) 2.130.130,45 
Deutors vendes sòl residencial 586.677,69 725.737,31 1.312.415,00 2.706.281,05 4.018.696,05 
Deutors vendes locals 332.393,68 (71.263,89) 261.129,79 (186.766,99) 74.362,80 
Deutors vendes aparcaments 1.274.492,16 (134.035,21) 1.140.456,95 (173.976,85) 966.480,10 
Deutors per vendes habitatge INCASOL 789.050,97 (64.741,31) 724.309,66 1.247.373,98 1.971.683,64 
Deutors per vendes habitatge ADIGSA 4.455.834,22 1.165.685,29 5.621.519,51 (158.363,29) 5.463.156,22 
Deutors ADIGSA liquidació 4.527.334,49 (5.299.497,43) (772.162,94) 5.561.488,68 4.789.325,74 
Clients dubtós cobrament i impagats 0,00 0,00 0,00 2.932.366,41 2.932.366,41 
Deteriorament de crèdits per operacions comercials (3.300.424,15) 2.723.087,12 (577.337,03) 0,00 (577.337,03)
TOTAL 17.283.874,12 (1.133.845,24) 16.150.028,88 5.618.835,50 21.768.864,38 

(en euros) 
 

Es tracta de la part a curt termini detallat a la Nota a.1.1.2) de la present 
memòria. 
 
En aquest epígraf però, i a partir de l’exercici 2006, s’hi comptabilitza el 
deteriorament per insolvències de tràfic de certs saldos amb Entitats 
Públiques la cobrabilitat dels quals no està assegurada. El detall dels saldos 
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deteriorats al tancament de l’exercici és el següent: 
 

Entitat Pública
P - La Plaça de Sants 577.337,03 577.337,03
TOTAL 577.337,03 577.337,03

Saldo deteriorat a 
31/12/2010

Saldo deteriorat a 
31/12/2009

 
(en euros) 

 
 
a.1.2.1.2) Detall de la partida B.III.3 Deutors diversos: 

 
Saldo Saldo  Saldo

DEUTORS DIVERSOS A CURT TERMINI 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Deutors per DRMI 9.333.492,33 2.028.876,28 11.362.368,61 12.117.746,30 23.480.114,91 
Pagaments anticipats 4.916.619,09 64.870,26 4.981.489,35 (1.481.796,98) 3.499.692,37 
Dipòsits 2.500.918,15 (2.039.553,60) 461.364,55 (1.109.848,72) (648.484,17)
Altres retencions 651.933,54 (820.490,76) (168.557,22) 201.986,99 33.429,77 
Fiances per obres 343.916,19 156.453,77 500.369,96 (500.369,96) 0,00 
Deteriorament operacions tràfic altres instit. deutores 0,00 (1.840.987,79) (1.840.987,79) 0,00 (1.840.987,79)
TOTAL 17.746.879,30 (2.450.831,84) 15.296.047,46 9.227.717,63 24.523.765,09 

(en euros) 
 

Aquesta partida figura deutora per 24.523.765,09 €, composta per diversos 
conceptes dels quals cal destacar: 
 
a) Quotes de reparcel·lació girades pendents de cobrament 

 
Figuren comptabilitzades per import de 23.480.114,91 €, aquesta quantitat 
correspon bàsicament a quotes de reparcel·lació girades i pendents de 
cobrament. 

 
b) Pagaments avançats 

 
Pagaments avançats per import de 3.499.692,37 €, corresponents a 
pagaments per comptes de tercers o dipòsits a tercers perquè aquests facin 
front a pagaments per compte de l'Institut Català del Sòl. 

 
En aquesta rúbrica s’hi troben comptabilitzats els pagaments 
d’indemnitzacions i altres despeses realitzats per l’Institut Català del Sòl per 
compte de l’Administració de la Generalitat als veïns afectats pel sinistre del 
Barri del Carmel. El saldo deutor global al tancament de l’exercici 2009 és 
de 1.190.675,38 €. 

 
Per últim, es troben comptabilitzades en aquesta rúbrica provisions de fons 
realitzades per l’Institut Català del Sòl a Remodelacions Urbanes, SA 
(REURSA) perquè aquesta realitzi el pagament de les expropiacions que 
gestiona en nom de l’Institut Català del Sòl. El saldo deutor global al 
tancament de l’exercici 2010 és de 999.251,64 €. 

 
c) Dipòsits – Deutors per fiances 

 
S’inclou un compte transitori de dipòsits de fiances El ròssec global al 
tancament de l’exercici és creditor per import de 648.484,17 € 
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d) Altres retencions 
 

En aquesta rúbrica s’hi troben comptabilitzats varis comptes a compensar 
de menor quantia per import global deutor de 33.429,77 €. 

 
e) Deteriorament de certes partides deutores 

 
En aquest epígraf però, i a partir de l’exercici 2006, s’hi comptabilitza el 
deteriorament per insolvències de tràfic de certs saldos amb Entitats 
Públiques la cobrabilitat dels quals no està assegurada. El detall dels saldos 
deteriorats al tancament de l’exercici és el següent: 
 

Entitat Pública
Inst itut de Geomàtica 1.016.534,14 1.016.534,14
Hiper Catalunya 300.000,00 300.000,00
Despeses de Gestió - Governador 524.453,65 524.453,65
TOTAL 1.840.987,79 1.840.987,79

Saldo deteriorat a 
31/12/2010

Saldo deteriorat a 
31/12/2009

 
(en euros) 

 
a.1.2.1.3) Detall de la partida B.III.4 Personal: 

 
Saldo Saldo  Saldo

PERSONAL 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Bestretes al personal 107.286,11 46.680,87 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70 
TOTAL 107.286,11 46.680,87 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70 

(en euros) 
 

L'import de 122.753,70 € que figura en el Balanç de l'Institut correspon al 
saldo per les bestretes sobre sous que ha atorgat l'Institut Català del Sòl al 
seu personal. Aquestes bestretes han estat degudament autoritzades per la 
direcció de l'Institut Català del Sòl. El retorn es realitza pactant un 
descompte fix o variable sobre el líquid mensual de la nòmina i el temps 
màxim per al retorn és de dos anys sense generar interessos. 

 
 
a.1.2.1.4) Detall de la partida B.III.6 Altres crèdits amb les 
Administracions públiques: 
 

ALTRES CRÈDITS AMB LES ADMINISTRACIONS Saldo Saldo  Saldo
PÚBLIQUES 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Tresoreria de la Generalitat de Catalunya 13.610.450,42 44.346.775,09 57.957.225,51 (15.765.942,20) 42.191.283,31 
IPPV fiances 120.232,59 143.700,15 263.932,74 (19.075,65) 244.857,09 
MOPT 0,00 10.200.000,00 10.200.000,00 (10.200.000,00) 0,00 
DGAH (Dir. General Arquitectura i Habitatge) 0,00 671.050,00 671.050,00 (671.050,00) 0,00 
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Ministerio de la Vivienda 2.394.500,00 308.280,00 2.702.780,00 (2.702.780,00) 0,00 
Altres administracions 1.960.277,46 (294.037,94) 1.666.239,52 (1.666.239,52) 0,00 
Hisenda Pública deutora per IVA 19.067.766,28 (17.918.104,75) 1.149.661,53 3.683.618,41 4.833.279,94 
IVA diferit 0,00 7.660.902,35 7.660.902,35 (5.309.792,26) 2.351.110,09 
Hisenda Pública retencions i pagaments acompte 298.020,73 73.583,05 371.603,78 (291.016,73) 80.587,05 
Actius per Impost diferit 4.447,23 0,00 4.447,23 0,00 4.447,23 
TOTAL 37.455.694,71 45.192.147,95 82.647.842,66 (32.942.277,95) 49.705.564,71 

(en euros) 
 

L’ import total d’aquest epígraf de l’actiu del balanç és de 49.625.193,64 €.  
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El seu detall és el següent: 
 
a) Tresoreria de la Generalitat de Catalunya: 
 
Reflecteix per import de 42.191.283,31 € el saldo pendent de cobrament de 
les transferències, deutes i subvencions dels diferents departaments de la 
Generalitat de Catalunya que figuren en els seus Pressupostos, i que han de 
ser tramesos pel Departament d'Economia i Finances. 
 
b) IPPV - Paper i Concerts de Fiances: 
 
El deute al Balanç per aquest concepte és de 244.857,09 € i correspon a les 
fiances retornades per l'Institut Català del Sòl a propietaris en paper o 
concerts de fiances constituïts amb l'IPPV. Anyalment, el Ministerio de 
Fomento fa recomptes del paper de fiances retornat, que posteriorment es 
destrueix, i es procedeix a l'emissió dels documents per cancel·lar aquest 
deute, tal i com es preveu en el Decret de Traspassos de Competències en 
Matèria d'Habitatge. En l’exercici actual l’Institut no ha rebut cap cobrament 
per part del Ministerio de Fomento en concepte de cancel·lació d’aquest 
deute. 
 
c) Hisenda pública deutora per IVA 
 
Hi trobem registrat l’import de l’IVA a retornar per part d’Hisenda 
corresponent a l’exercici 2010, per import de 4.833.279,94 €. 
 
 
d) IVA diferit 
 
L’ Institut Català del Sòl, tal com es comenta a la Nota 7 de la present 
memòria, va canviar el seu software de gestió a partir d’ 1 de gener de 
2010. Aprofitant aquest canvi, l’ Institut va canviar la forma de 
comptabilitzar la operativa de l’IVA, passant a registrar comptablement al 
tancament de l’exercici 2010 l’import de l’IVA a deduir en l’exercici 2011 de 
factures de l’exercici 2010 que no seran deduïbles fins a l’exercici 2011. 
L’import d’aquest IVA a deduir en l’exercici 2011 ascendeix a 2.351.110,09 
€. 
 
 
e) Hisenda Pública Deutora per retencions i pagaments acompte 
 
En aquest apartat del Balanç hi figura comptabilitzat l’import de les 
retencions corresponents a l’exercici 2010 i que es xifren en 80.587,05 €. 
 
 
f) Actius per impost diferit 
 
Es troba registrat en aquest epígraf l’actiu per impost diferit derivat de 
diferències temporals en liquidacions de l’Impost sobre beneficis procedents 
d’exercicis anteriors, per import de 4.447,23 €. 
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a.1.2.2) Detall de cadascuna de les partides l’epígraf B.V Inversions 

financeres a curt termini anteriorment esmentat: 
 

Saldo Saldo  Saldo
INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Deutors per préstecs 9.271.756,78 4.143.332,09 13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32 
TOTAL 9.271.756,78 4.143.332,09 13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32 

(en euros) 
 
El detall de Deutors per préstecs a curt termini és el següent: 
 

Saldo Saldo  Saldo
DEUTORS PER PRÉSTECS A CURT TERMINI 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Préstecs promoció convinguda 5.884.323,33 2.364.363,16 8.248.686,49 (3.251.232,85) 4.997.453,64 
Préstecs personals 11.199,81 5.747,11 16.946,92 (16.353,21) 593,71 
Préstecs rehabilitació 150.059,80 (50.588,72) 99.471,08 217.277,21 316.748,29 
Altres préstecs 3.178.385,80 1.060.824,11 4.239.209,91 (1.658.607,41) 2.580.602,50 
Préstecs rehubicació 15.930,48 0,00 15.930,48 174.526,91 190.457,39 
Cessió crèdits 1.006.345,20 737.374,14 1.743.719,34 2.933.374,38 4.677.093,72 
Préstecs urbanitzacions deficitàries 0,00 0,00 0,00 125.496,57 125.496,57 
Préstecs refinançament nuclis 110.614,48 25.612,29 136.226,77 463.773,25 600.000,02 
Deteriorament de valor de crèdits a curt termini (1.085.102,12) 0,00 (1.085.102,12) (217.020,40) (1.302.122,52)
TOTAL 9.271.756,78 4.143.332,09 13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32 

(en euros) 
 

Corresponen a la part a curt termini de les diferents tipologies de préstec ja 
detallades a la Nota a.1.1.1.1) de la present memòria. 
 
Existeix una part del préstecs de promoció convinguda, en concret, dels 
préstecs de mercat secundari, amb un deteriorament dotat des de l’exercici 
2006 per import de 1.302.122,52 €, donat que la cobrabilitat d’aquests 
préstecs no està assegurada. 
 
 
a.1.2.2) Detall de cadascuna de les partides l’epígraf B.VI Efectiu i altres 

actius líquids equivalents anteriorment esmentat: 
 

Saldo Saldo  Saldo
EFECTIU I ALTRES ACTIUS LÍQUIDS EQUIVALENTS 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Tresoreria corporativa Generalitat de Catalunya 3.453.806,09 47.065,68 3.500.871,77 19.586.752,36 23.087.624,13 
Tresoreria 7.284.532,89 1.026.456,96 8.310.989,85 11.004.820,49 19.315.810,34 
TOTAL 10.738.338,98 1.073.522,64 11.811.861,62 30.591.572,85 42.403.434,47 

(en euros) 
 

El detall de Tresoreria corporativa de la Generalitat de Catalunya és el 
següent: 

 
TRESORERIA CORPORATIVA GENERALITAT DE Saldo Saldo  Saldo
CATALUNYA 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Tresoreria corporativa Generalitat de Catalunya 3.453.806,09 47.065,68 3.500.871,77 19.586.752,36 23.087.624,13 
TOTAL 3.453.806,09 47.065,68 3.500.871,77 19.586.752,36 23.087.624,13 

(en euros) 
 

Amb data 3 de desembre de 2007, es signà un Protocol de col·laboració 
entre la Generalitat de Catalunya i l’Institut Català del Sòl, per a l’adhesió 
de l’esmentada entitat al nou model de gestió de tresoreria corporativa de 
la Generalitat de Catalunya, basat en un sistema de Cash-Pooling. Aquest 
sistema es basa en el funcionament entre dos comptes: el compte tresorer, 
titularitat de la Tresoreria Corporativa de la Generalitat de Catalunya, i el 
compte operatiu, titularitat de l’Institut Català del Sòl. El compte operatiu 
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centralitza les operacions diàries de pagament i cobrament. El compte 
tresorer distribueix al compte operatiu els saldos necessaris per fer front a 
les necessitats de pagament diaris. Al final de cada dia es procedeix a 
l’arrossegament del saldo entre els dos comptes, per tal que el compte 
operatiu quedi amb saldo zero. L’arrossegament d’aquests saldos entre el 
compte operatiu de l’Institut i el compte tresorer de la Tresoreria 
corporativa de la Generalitat de Catalunya és gestionat per l’entitat 
financera BBVA. La remuneració dels saldos excedents que provinguin 
d’ingressos propis arrossegats dels comptes operatius al compte tresorer, 
és de l’Euribor a un mes. 
 
El saldo del compte tresorer, la titularitat del qual és de la Tresoreria 
Corporativa de la Generalitat de Catalunya, té un saldo al tancament de 
l’exercici de 23.087.624,13 €. 

 
El detall de Tresoreria és el següent: 

 
Saldo Saldo  Saldo

TRESORERIA 01/01/2008 Variació 31/12/2008 Variació 31/12/2009
Caixa Efectiu 5.450,32 (3.349,16) 2.101,16 2.205,40 4.306,56 
Compte corrent Banco de España 590,00 2.117.697,08 2.118.287,08 (2.117.838,13) 448,95 
Comptes corrents diverses entitats financeres 13.945.029,57 (8.780.884,92) 5.164.144,65 3.142.089,69 8.306.234,34 
TOTAL 13.951.069,89 (6.666.537,00) 7.284.532,89 1.026.456,96 8.310.989,85 

(en euros) 
 

b) Actius financers designats a valor raonable amb canvis al compte de 
pèrdues i guanys 

 
L’Institut no té actius financers designats a valor raonable amb canvis al compte 
de pèrdues i guanys. 
 
L’ Institut no té contractats instruments financers derivats, diferents dels que es 
qualifiquen com instruments de cobertura. 
 
 
c) Reclassificacions 
 
No s’ha produït reclassificacions d’actius financers durant l’exercici 2010. 
 
 
d) Classificació per venciments 
 
Les classificacions per venciment dels actius financers de l’ Institut, dels imports 
que vencin en cada un dels següents anys al tancament del exercici i fins al seu 
últim venciment, es detallen en el següent quadre: 
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0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Crèdits a empreses 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres actius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres inversions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

12.186.323,32 9.162.069,90 9.434.104,58 9.150.783,86 7.361.180,73 49.705.347,28 96.999.809,67
Crèdits a tercers 12.186.323,32 4.533.255,28 4.725.766,37 4.360.340,92 4.664.718,13 34.725.873,92 65.196.277,94
Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres actius financers 0,00 4.628.814,62 4.708.338,21 4.790.442,94 2.696.462,60 14.979.473,36 31.803.531,73
Altres inversions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.513.572,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15.513.572,72
96.120.947,88 17.187.302,01 14.078.893,85 11.278.732,70 9.369.880,99 96.446.265,58 244.482.023,00

Clients per vendes i prestació de serveis 21.768.864,38 17.187.302,01 14.078.893,85 11.278.732,70 9.369.880,99 96.446.265,58 170.129.939,50
Clients, empreses del grup i associades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deutors varis 24.523.765,09 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 24.523.765,09
Personal 122.753,70 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 122.753,70
Altres crèdits amb administracions públiques 49.705.564,71 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 49.705.564,71
Accionistes (socis) per desemborsaments exigits 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

123.820.843,92 26.349.371,91 23.512.998,43 20.429.516,56 16.731.061,72 146.151.612,86 356.995.405,39

Inversions en empreses del grup i associades

TOTAL

Deutors comercials i altres comptes a cobrar
Bestretes a proveïdors
Deutes comercials no corrents

Inversions financeres

Venciment en anys

TOTAL 2010Més de 554321

(en euros) 
 
e) Transferències d’actius financers 
 
L’única transferència d’actius financers realitzada per l’Institut Català del Sòl ha 
estat a la Tresoreria Corporativa de la Generalitat de Catalunya, la operativa de 
la qual es detalla a la Nota 9.1.a.1.2.2) de la present memòria. 
 
 
f) Actius cedits i acceptats en garantia 
 
L’ Institut no té registrats al seu balanç actius financers cedits i acceptats en 
garantia. 
 
g) Correccions per deteriorament del valor originades pel risc de crèdit 

 

0,00 0,00 882.099,33 2.418.324,82 882.099,33 2.418.324,82
Correcció valorativa per deteriorament (+) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reversió del deteriorament (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sortides i reduccions (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Traspassos i altres variacions (combinacions de negoci, etc) (+/-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 2.418.324,82 0,00 2.418.324,82
Correcció valorativa per deteriorament (+) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reversió del deteriorament (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sortides i reduccions (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Traspassos i altres variacions (combinacions de negoci, etc) (+/-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 882.099,33 2.418.324,82 882.099,33 2.418.324,82
(1) Incloses correccions per deteriorament originades pel risc de crèdit en els "Deutors comercials i altres comptes a cobrar"

Valors representatius de deute Crèdits, derivats i  altres (1) Total

Pèrdua per deteriorament a l'inici de l'exercici 2009

Pèrdua per deteriorament al final de l'exercici 2010

Pèrdua per deteriorament al final de l'exercici 2009

Classes d'actius financers

Curt terminiLlarg terminiCurt terminiLlarg terminiCurt terminiLlarg termini

(en euros) 
 
 

h) Impagament i incompliment de condicions contractuals 
 
Durant l’exercici no s’han produït impagaments significatius del principal o 
interessos de préstecs. Els impagaments significatius produïts en exercicis 
anteriors estan degudament deteriorats. 
 
L’ Institut no considera impagament definitiu aquells casos en els que s’estan 



 

Pàgina 59 de la Memòria 

renegociant les condicions contractuals. 
 
 
i) Deutes amb característiques especials 
 
Tots els deutes amb característiques especials han estat degudament detallats a 
les Notes anteriors. 
 
 

9.2  Informació relacionada amb el compte de pèrdues i guanys i el 
patrimoni net 

 
Les pèrdues o guanys netes procedents de les diferents categories d’actius financers 
definides a la norma de registre i valoració novena, els ingressos financers calculats 
per aplicació del mètode del tipus d’interès efectiu, es detalla al següent quadre: 
 

 - Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00

 - Altres 0,00 0,00 0,00 0,00

Inversions mantingudes fins el venciment 0,00 0,00 0,00 0,00

Prèstecs i altres partides a cobrar 9.134.316,94 8.735.884,97 0,00 0,00

Actius disponibles per la venda, dels quals:

 - Valorats a valor raonable 0,00 0,00

 - Valorats a cost 4.428.559,25 52.044,31

Derivats de cobertura 0,00 0,00
TOTAL 13.562.876,19 8.787.929,28 0,00 0,00

Pèrdues i guanys nets Ingressos financers per aplicació del tipus 
d'interès efectiu

Exercici 2009Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010

Actius a valor raonable amb canvis en pèrdues i 
guanys, dels quals:

 
(en euros) 

 
L’import de les correccions valoratives per deteriorament per a cada classe d’actius 
financers, així com l’import de qualsevol ingrés financer imputat al compte de 
pèrdues i guanys relacionat amb tals actius, es detalla al següent quadre: 
 

Instrument de patrimoni (317.383,79) (170.671,04) 0,00 0,00
Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00
Crèdits, derivats i altres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL (317.383,79) (170.671,04) 0,00 0,00

Correccions valoratives per deteriorament Ingressos financers imputats a PiG relacionats 
amb aquests actius

Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009

 
(en euros) 

 
 
9.3  Altra informació 
 

a) Comptabilitat de cobertures 
 
 
L’Institut Català del Sòl, al tancament de l’exercici 2010, no té contractades 
cobertures de cap tipus per als seus actius financers. 
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b) Valor raonable 
 
No és necessari revelar el valor raonable degut a que: 
 

• El valor en llibres constitueix una aproximació acceptable del valor 
raonable; per exemple, en el cas dels crèdits i dèbits per operacions 
comercials a curt termini. 

 
• En el cas dels instruments de patrimoni no cotitzats en un mercat actiu, 

que, segons l’ establert a la norma de registre i valoració novena, es 
valorin pel seu cost. És el cas de la participació al capital de l’ Institut 
WTC Almeda Park, SA, que té un valor en llibres de 81.450,00 €. 
L’Institut no té intenció d’alienar aquesta participació. També és el cas 
de les participacions en empreses de grup, multigrup i associades, 
informació de les quals es dona a continuació. 

 
 
c) Empreses de grup, multigrup i associades 
 
Dins els epígrafs de Participacions en empreses de grup i associades i 
Aportacions a Juntes i Consorcis, hi trobem el següent detall (en euros): 
 

PARTICIPACIONS EN EMPRESES DE GRUP I Saldo Saldo  Saldo
ASSOCIADES A LLARG TERMINI 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
EQUACAT, S.A. 648.500,00 0,00 648.500,00 0,00 648.500,00 
APORTACIONS FUTURES AMPLIACIONS DE 
CAPITAL A EQUACAT, S.A. 647.081,13 0,00 647.081,13 0,00 647.081,13 
REMODELACIONS URBANES SA 61.000,00 0,00 61.000,00 0,00 61.000,00 
TOTAL 1.356.581,13 0,00 1.356.581,13 0,00 1.356.581,13 

 
Saldo Saldo  Saldo

APORTACIONS A JUNTES I CONSORCIS 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Aportacions a  J.C. PEDROSA 687.442,15 0,00 687.442,15 (687.442,15) 0,00 
Aportacions a  J.C. EL PLA DE LA BRUGUERA 60.101,21 0,00 60.101,21 0,00 60.101,21 
Participació a VILA OLÍMPICA BANYOLES 8.178.915,33 (320.000,00) 7.858.915,33 (7.858.915,33) 0,00 
Participació a PARC LA DRAGA 6.128.785,80 0,00 6.128.785,80 (6.128.785,80) 0,00 
Participació a MAS LLUHÍ 129.432,32 0,00 129.432,32 (40.562,00) 88.870,32 
Participació a SECTOR EST 64.431,36 0,00 64.431,36 0,00 64.431,36 
Participació a LA FORNACA 225.000,00 (225.000,00) 0,00 0,00 0,00 
Participació a L'AIGÜETA 120.202,42 0,00 120.202,42 0,00 120.202,42 
Participació a GRAN VIA - HOSPITALET 5.002.670,30 0,00 5.002.670,30 4.734.180,00 9.736.850,30 
Participació a COLONIA GÜELL 600.117,43 91.902,92 692.020,35 47.401,46 739.421,81 
Participació a CENTRE DIRECCIONAL 348.026,01 0,00 348.026,01 0,00 348.026,01 
Participació a EIXAMPLE NORD (Vilanova i la Geltrú) 804.539,50 28.961,00 833.500,50 798.000,00 1.631.500,50 
Participació a EIXAMPLE NORD (El Prat de Llobr.) 0,00 910.000,00 910.000,00 300.000,00 1.210.000,00 
Participació a CA L'ALEMANY 783.930,30 300.000,00 1.083.930,30 235.460,42 1.319.390,72 
Participació a MAS LES VINYES 219.000,00 80.000,00 299.000,00 47.000,00 346.000,00 
Participació a CAN FILUÀ 4.137.674,39 2.295.669,97 6.433.344,36 1.335.000,00 7.768.344,36 
Participació a LA GUARDIOLA 156.000,00 (136.625,00) 19.375,00 215.824,17 235.199,17 
Participació a POL. IND. COM. (LES CAMPOSINES) 0,00 336.000,00 336.000,00 60.000,00 396.000,00 
Participació a SAE ROCARODONA-OLVAN 0,00 3.280.000,00 3.280.000,00 128.000,00 3.408.000,00 
Deteriorament de valor d' immobilitzat financer (14.585.836,55) 393.265,11 (14.192.571,44) 13.546.806,14 (645.765,30)
TOTAL 13.060.431,97 7.034.174,00 20.094.605,97 6.731.966,91 26.826.572,88 

 
 

La informació econòmica sobre empreses del grup i associades contingudes en 
els dos quadres anteriors, en l’exercici 2010, es desenvolupa en els següents 
quadres: 
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Directe Indirecte Directe Indirecte

A64293798 REMODELACIONS URBANES, SA Viladomat, 317-321 BARCELONA S.A.

Gestió d'operacions de remodelació o 
rehabilitació d'habitatges, la gestió de plans i 
programes d'actuació la finalitat dels quals sigui 
la remodelació urbana i en general, l'execució 
d'activitats urbanístiques. També formen part del 
seu objecte social l'estudi i difusió de noves 
tècniques d'intervenció en nuclis urbans per 
facilitar la seva remodelació o rehabilitació, i la 
formació d'especialistes en gestió urbanística.

100% 0% 100% 0%

% dret de vot% capitalActivitatsNIF F. jurídicaDomiciliDenominació

 

A64293798 61.000,00 202.546,48 0,00 61.524,95 62.209,08 61.524,95 0,00 61.000,00 0,00

Altres 
partides de 

patrimoni net
NIF Capital Reserves

Valor en 
llibres de la 
participació

Dividends 
rebuts 

exercici

Resultat 
últim 

exercici

Rtat. 
d'explotació 

últim exercici

Rtat. 
d'operacions 
continuades

Rtat. 
D'operacions 

interrompudes

 
 

Directe Indirecte Directe Indirecte

Q6755281J

CONSORCI URBANÍSTIC PEL 
DESENVOLUPAMENT DE LA 
VILA OLÍMPICA I PARC DE LA 
DRAGA

c/ Puig, 28 de Banyoles CONSORCI
Promoure l'adquisició, organització i gestió dels 
terrenys destinats a la Vila Olímpica de Banyoles 
i promoure la creació del Parc de la Draga

100% 0% 100% 0%

% dret de vot% capitalActivitatsNIF F. jurídicaDomiciliDenominació

 

Q6755281J

CONSORCI URBANÍSTIC 
PEL 
DESENVOLUPAMENT DE 
LA VILA OLÍMPICA I 
PARC DE LA DRAGA 0,00  (7.833.894,69) 8.255.203,95  (2.283,72)  (2.283,72)  (2.283,72) 0,00 0,00 0,00 0,00

Altres partides 
de patrimoni 

net

Resultat 
últim exercici

Rtat. 
d'explotació 

últim exercici

Dividends 
rebuts 

exercici

Rtat. 
operacions 
continuades

Rtat. 
operacions 
interrompu-

des

Valor en 
llibres de la 
participació

Deteriorament a 
31/12/09NIF Denominació Capital

Reserves i 
resultat 

d'exercicis 
anteriors

 
 
La informació sobre empreses multigrup en l’exercici es detalla als següents 
quadres: 
 

Directe Indirecte Directe Indirecte

A60307709 EQUACAT, SA c/ Còrsega, 289, 6è 
BARCELONA

S.A.
Explotació del canal olímpic de 
Catalunya i de les seves 
instal· lacions i construccions. 50% 0% 50% 0%

% dret de vot% capitalActivitats CNAENIF F. jurídicaDomiciliDenominació

 

A60307709 EQUACAT, SA 1.297.000,00 608.185,22 887.709,00 (60.752,40) (67.899,08) (60.752,40) 1.295.581,13 0,00 0,00

Denominació
Rtat. 

operacions 
continuades

Altres partides 
de patrimoni 

net
NIF Capital Reserves

Resultat últim 
exercici

Valor en llibres 
de la 

participació

Dividends 
rebuts 

exercici

Deteriorament a 
31/12/09

Rtat. 
D'explotació 
últim exercici

 
 
El detall del valor en llibres de la participació a EQUACAT, SA és el següent: 
participació en el Capital social per import de 648.500,00 € i Aportacions per a 
futures ampliacions de capital per import de 647.081,13 €. 
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Directe Indirecte Directe Indirecte

P5821002B
CONSORCI DE 
MAS LLUHÍ

Plaça de la Vila, 1 de 
Sant Feliu de 
Llobregat CONSORCI

Dur a terme el pla parcial del 
sector i dels projectes de taxació 
conjunta i reparc. del sector 
urbanístic segons pla parcial 
vigent. 50% 0% 50% 0%

P5815601I
CONSORCI 
SECTOR EST

c/ Còrsega, 289 de 
Barcelona CONSORCI

Promoure el desenvolupament 
urbanístic del sector Est del 
terme municipal de Pallejà. 50% 0% 50% 0%

P6702503A
CONSORCI DE 
L'AIGÜETA

Plaça del Castell, s/n 
de La Bisbal 
d'Empordà CONSORCI

Promoure el desenvolupament 
urbanístic dels polígons B-1, i B-
2 i, 'execució del polígon A-1 del 
pla especial de la zona industrial 
de l'Aigüeta 50% 0% 50% 0%

P08000110I

CONSORCI DE 
GRAN VIA - 
HOSPITALET

Gran Via, 104 de 
Barcelona CONSORCI

Transformació de la Gran Via, 
entre la prolongació del carrer 
Can Trias i el t.m. de Barcelona, 
i l'ordenació urban. dels terrenys 
adjacents. 50% 0% 50% 0%

G60415999
CONSORCI DE LA 
COLONIA GÜELL

Parc Torreblanca CN 
340 de Sant Feliu de 
Llobregat CONSORCI

Gestió i administració de la 
Colònia Güell. 50% 0% 50% 0%

P0800093G

CONSORCI DEL 
CENTRE 
DIRECCIONAL

Passeig d'Horta 66-
68 Cerdanyola del 
Vallès CONSORCI

Desenvolupament urbanístic del 
Centre Direccional Cerdanyola. 50% 0% 50% 0%

P0800210G

CONSORCI DE L' 
EIXAMPLE NORD 
DE VILANOVA I LA 
GELTRÚ

c/ Ferrer i Vidal, 36 
baixos Vilanova i la 
Geltrú CONSORCI

Planejament, gestió i 
urbanització del sector Eixample 
Nord a Vilanova i la Geltrú. 50% 0% 50% 0%

P0800187G 

CONSORCI DE L' 
EIXAMPLE NORD 
DEL PRAT

c/ Lo Gaiter 
Llobregat, 2 del Prat CONSORCI

Planejament, gestió i 
urbanització dels sectors 
Eixample Nord al Prat de 
Llobregat. 50% 0% 50% 0%

Q0801422G
CONSORCI CA 
L'ALEMANY

c/ Bertran i Musitu, 
72 de Viladecans CONSORCI

Desenvolupar el planejament i 
gestió urban. dels terrenys al 
terme municipal de Viladecans 
(Ca l'Alemany) en el sector 
destinat al Parc Empresarial 
d'Activitats Aeroespacials i de la 
Mobilitat. 50% 0% 50% 0%

S0800130G
CONSORCI DE 
MAS LES VINYES

c/ Ges d'Avall, 5 de 
Torelló (Ajuntament) CONSORCI

Desenvolupament urbanístic del 
Sector Mas les Vinyes II. 50% 0% 50% 0%

V64075765
CONSORCI DE 
CAN FILUÀ

Plaça de la Vila, 5 de 
Sta Perpètua de la 
Mogoda CONSORCI

Promoure el desenvolupament 
urbanístic del sector residencial 
d'urb. de Can Filuà. 50% 0% 50% 0%

P0800180B
CONSORCI DE LA 
GUARDIOLA

Passeig Bisbe 
Guillamet, 110 d' Olot CONSORCI

Desenvolupar i executar el 
sector de sòl urb. delimitat, 
sector 12 "La Guardiola". 50% 0% 50% 0%

V43934645

CONSORCI 
URBANÍSTIC PER 
AL 
DESENV.SECTOR 
INDUSTRIAL LES 
CAMPOSINES

Plaça Major, 7, de la 
Fatarella CONSORCI

Gestió integral del sector 
industrial de les Camposines fins 
a la seva efectiva i total 
urbanització. 50% 0% 50% 0%

G64782931

CONSORCI 
URBANÍSTIC PER 
AL DESENV.L 
SECTOR D'ACTIV. 
ECONÒM. 
ROCARODONA - 
OLVAN

Plaça de 
l'Ajuntament s/n, 
Olvan CONSORCI

Promoció i implantació d'un nou 
àmbit d'act ivitats econòmiques i 
industrials al municipi d'Olvan. 50% 0% 50% 0%

G65510372

CONSORCI 
URBANÍSTIC PER 
AL DESENV.L 
AREA 
RESIDENCIAL 
ESTRATEGICA LA 
SINIA II DE LA VILA 
DE MARTORELL

Plaça de la Vila, 46 
de Martorell CONSORCI

Dur a terme el desenvolupament  
i execució de l'àrea estratègica 
La Sinia II-Horta de la Vila. 50% 0% 50% 0%

Activitats CNAE % capital % dret de votNIF Denominació Domicili F. jurídica
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P5821002B CONSORCI DE MAS LLUHÍ 0,00 666.587,98 81.124,00  (20.974,94)  (34.640,81)  (20.974,94) 88.870,32 0,00 0,00
P5815601I CONSORCI SECTOR EST 724.885,40 1.880.826,23 0,00 0,00 0,00 0,00 64.431,36 0,00 0,00

P6702503A CONSORCI DE L'AIGÜETA 0,00  (2.144,30) 0,00  (71,52) 228,45  (71,52) 120.202,42 0,00 0,00

P08000110I
CONSORCI DE GRAN VIA - 
HOSPITALET 19.468.010,54 11.296.930,76 0,00 48.750,82  (794.632,50) 48.750,82 9.736.850,30 0,00 0,00

G60415999
CONSORCI DE LA 
COLONIA GÜELL 0,00 230.017,68 0,00 59.231,73 59.231,73 59.231,73 739.421,81  (17.143,44) 0,00

P0800093G
CONSORCI DEL CENTRE 
DIRECCIONAL 0,00 736.005,56 35.007.011,33 18.527.791,55 13.334.968,74 10.334.968,74 348.026,01 0,00 0,00

P0800210G

CONSORCI DE L' 
EIXAMPLE NORD DE 
VILANOVA I LA GELTRÚ 0,00 54,25 836.500,50 0,00 0,00 0,00 1.631.500,50 0,00 0,00

P0800187G 

CONSORCI DE L' 
EIXAMPLE NORD DEL 
PRAT 0,00 582,04 1.820.000,00 0,00 0,00 0,00 1.210.000,00 0,00 0,00

Q0801422G CONSORCI CA L'ALEMANY 0,00 328,77 2.167.860,60 114,81 114,81 114,81 1.319.390,72 0,00 0,00

S0800130G
CONSORCI DE MAS LES 
VINYES 0,00 3,06 299.000,00 1,48 1,48 1,48 346.000,00 0,00 0,00

V64075765 CONSORCI DE CAN FILUÀ 0,00 59,71 6.433.343,16 0,00 0,00 0,00 7.768.344,36 0,00 0,00

P0800180B
CONSORCI DE LA 
GUARDIOLA 0,00 50,02 85.417,40 2.456,70 131,84 2.456,70 235.199,17 0,00 0,00

V43934645

CONSORCI URBANÍSTIC 
PER AL DESENV. DEL 
SECTOR INDUSTRIAL LES 
CAMPOSINES 0,00 0,00 336.000,00 0,00 0,00 0,00 396.000,00 0,00 0,00

G64782931

CONSORCI URBANÍSTIC 
PER AL DESENV. DEL 
SECTOR D'ACTIV. 
ECONÒM. ROCARODONA - 
OLVAN 0,00 0,00 3.280.000,00 0,43 0,43 0,43 3.408.000,00 0,00 0,00

Nota: les dades incloses al quadre en referència als consorcis corresponen als Comptes Anyals de l'exercici 2009, donat que a la data de formulació dels Comptes Anyals de

l'Institut no s'havien rebut els Comptes Anyals dels esmentats consorcis. Les dades corresponents al Consorci Sector Est corresponen als seus Comptes Anyals de l'exercici 2004,
donat que no hi ha hagut pràcticament moviments. Les dades corresponents al Consorci de l'Aigüeta corresponen al seus Comptes Anyals de l'exercici 2008, donat que no hi ha
hagut pràcticament moviments.

Deteriorament a 
31/12/10

Resultat últim 
exercici

Rtat. 
d'explotació 
últim exercici

Rtat. 
operacions 
continuades

Valor en llibres 
de la 

participació
NIF Capital

Reserves i 
resultat 

d'exercicis 
anteriors

Altres partides 
de patrimoni 

net
Denominació

Dividends 
rebuts 

exercici

 
 
Empreses en les quals no s'exerceix influència significativa, i en les quals no es 
té més del 20% del capital social: 
 

Directe Indirecte Directe Indirecte

A62428511 WTC ALMEDA PARK, SA
Moll de Barcelona s/n, 
Edif ici Est, 2a planta S.A. Promoció immobiliària 5% 0% 5% 0%

NIF % capital % dret de votActivitatsF. jurídicaDomicil iDenominació

 

A62428511 1.629.000,00 1.210.524,00 0,00 81.627,00 241.699,00 81.627,00 0,00 81.450,00 85.000,00

Rtat. 
operacions 
continuades

Rtat. operacions 
interrompudes

Valor en 
llibres de la 
participació

Altres 
partides de 

patrimoni net
NIF Capital Reserves

Dividends 
rebuts 

exercici

Resultat últim 
exercici

Rtat. 
d'explotació 
últim exercici

 
En l’exercici 2009 la societat WTC Almeda Park, SA va reduir el seu capital 
social, disminuint el valor nominal fins a un valor de 543 € per acció. Per altra 
banda, aquesta societat va repartir també en l’exercici 2009 la resta del 
dividend corresponent a l’exercici 2008, rebent l’Institut l’import de 51.650,64 
€. 
 
En l’exercici 2010, la societat WTC Almeda Park, SA va distribuir part de la 
Reserva Legal als seus accionistes (únicament la part de la Reserva Legal que 
excedia del 20% del Capital Social). L’import rebut per l’Institut Català del Sòl 
per aquest concepte és de 85.000,00 €. 
 
 
L’ Institut no ha realitzat adquisicions durant l’exercici que hagin portat a 
qualificar a una empresa com dependent. 
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L’ Institut ha complert la normativa vigent relativa al compliment del disposat a 
l’article 86 del Text Refós de la Llei de Societats Anònimes, relatiu a les 
notificacions a realitzar a les empreses en les quals es participi, directa o 
indirectament, en més d’un 10%. 
 
No existeixen altres empreses en què l’ Institut exerceixi influència significativa 
posseint un percentatge inferior al 20% del capital o que posseint més del 20% 
no s’exerceix influència significativa. 
 
Les correccions valoratives per deteriorament registrades en les diferents 
participacions, comparativa amb l’exercici anterior, són (en euros): 
 

Empreses del grup

Empreses multigrup
CONSORCI URBANÍSTIC PEL 
DESENVOLUPAMENT DE LA VILA 
OLÍMPICA I PARC DE LA DRAGA 13.563.949,58 0,00 0,00 13.563.949,58 0,00 0,00 
CONSORCI DE LA COLONIA GÜELL 583.223,15 17.143,44 0,00 0,00 0,00 600.366,59 
CONSORCI DE GRAN VIA - 
HOSPITALET 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
CONSORCI LA FORNACA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
AJUNTAMENT DE PALLEJÀ 45.398,71 0,00 0,00 0,00 0,00 45.398,71 
Subtotal empreses multigrup 14.192.571,44 17.143,44 0,00 13.563.949,58 0,00 645.765,30 

Subtotal empreses associades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL 14.192.571,44 17.143,44 0,00 13.563.949,58 0,00 645.765,30 

Traspassos i altres 
variacions 

(combinacions de 
negoci, etc)

Pèrdua per 
deteriorament al 

tancament de l'exercici 
2010

Pèrdua per 
deteriorament al 

tancament de 
l'exercici 2009

Variació deteriorament 
a pèrdues i guanys

Variació contra 
patrimoni net

Sortides i reduccions

 

Empreses del grup

Empreses multigrup
CONSORCI URBANÍSTIC PEL 
DESENVOLUPAMENT DE LA VILA 
OLÍMPICA I PARC DE LA DRAGA 13.767.850,39 0,00 0,00 203.900,81 0,00 13.563.949,58 
CONSORCI DE LA COLONIA GÜELL 566.114,72 17.108,43 0,00 0,00 0,00 583.223,15 
CONSORCI DE GRAN VIA - 
HOSPITALET 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
CONSORCI LA FORNACA 206.472,73 0,00 0,00 206.472,73 0,00 0,00 
AJUNTAMENT DE PALLEJÀ 45.398,71 0,00 0,00 0,00 0,00 45.398,71 
Subtotal empreses multigrup 14.585.836,55 17.108,43 0,00 410.373,54 0,00 14.192.571,44 

Empreses associades

TOTAL 14.585.836,55 17.108,43 0,00 410.373,54 0,00 14.192.571,44 

Pèrdua per 
deteriorament al 

tancament de l'exercici 
2009

Pèrdua per 
deteriorament al 

tancament de 
l'exercici 2008

Variació deteriorament 
a pèrdues i guanys

Variació contra 
patrimoni net Sortides i reduccions

Traspassos i altres 
variacions 

(combinacions de 
negoci, etc)

 
Durant l’exercici 2010, s’han produït baixes en inversions en empreses del grup, 
multigrup i associades, que han generat resultat al compte de pèrdues i guanys. 
En concret, s’ha dissolt la Junta de Pedrosa, el Consorci de la Vila Olímpica de 
Banyoles i Parc de la Draga i el Consorci de Mas Lluhí. Dins el compte de 
pèrdues i guanys també s’ha inclòs la regularització d’un saldo pendent del 
Consorci Z1 (liquidat en exercicis anteriors). 
 

                             Participació a

Empreses del grup Empreses 
associades Empreses multigrup TOTAL

Resultat al qual queden reflectits els comptes anyals 0,00 0,00 4.260.339,30 0,00 
Resultat de l'exercici anterior 0,00 0,00 (16.121,34) 0,00 

Exercici 2010
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El detall de la xifra anterior és el següent (en euros): 
 

Junta de 
Pedrosa

Consorci VO 
Banyoles

Consorci Mas 
Lluhi

Consorci 
Sector Z1 TOTAL

Ingressos 3.998.682,74 65.711,79 279.164,72 0,00 4.343.559,25 
Despeses 0,00  (80.437,81) 0,00  (2.782,14)  (83.219,95)
TOTAL 3.998.682,74  (14.726,02) 279.164,72  (2.782,14) 4.260.339,30  

 
Durant l’exercici 2009, l’única baixa que es va produir en inversions en 
empreses del grup, multigrup i associades, és la de la participació en el Consorci 
de La Fornaca, amb el següent resultat al compte de pèrdues i guanys (en 
euros): 
 

                             Participació a

Empreses del grup Empreses 
associades Empreses multigrup TOTAL

Resultat al qual queden reflect its els comptes anyals 0,00 0,00 (16.121,34) 0,00 

Resultat de l'exercici anterior 0,00 0,00 0,00 0,00 

Exercici 2009
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NOTA 10.) PASSIUS FINANCERS 
 
10.1. Informació sobre la rellevància dels passius financers en la situació 

financera i els resultats de l’entitat 
 

a) Categories de passius financers 
 

El valor en llibres de cada una de les categories de passius financers senyalats a 
la norma de registre i valoració novena, d’acord amb la següent estructura. 

 
a.1) Passius financers. 

 
a.1.1) La informació dels instruments financers del passiu no corrent del 

balanç de l’ Institut, classificats per categories és: 
 

Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009
Dèbits i partides a pagar 847.759.082,36 750.251.435,52 0,00 0,00 1.028.866.663,36 973.336.567,99 1.876.625.745,72 1.723.588.003,51

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 847.759.082,36 750.251.435,52 0,00 0,00 1.028.866.663,36 973.336.567,99 1.876.625.745,72 1.723.588.003,51

C
A

TE
G

O
R

IE
S Passius a valor raonable amb canvis en 

pèrdues i guanys, dels quals:

TOTAL

     

Deutes amb entitats de crèdit
Obligacions i altres valors 

negociables Derivats i altres

  

TIPUS

 

(en euros) 

 
El detall de les partides contingudes al quadre anterior és el següent: 
 

Saldo Saldo  Saldo
Deutes a llarg termini 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Deutes amb entitats de crèdit 494.539.512,11 255.711.923,41 750.251.435,52 97.507.646,84 847.759.082,36 
Fiances i dipòsits rebuts a llarg termini 904.378.359,36 44.634.185,55 949.012.544,91 50.033.941,59 999.046.486,50 
Derivats 0,00 0,00 0,00 1.811.449,96 1.811.449,96 
Altres passius f inancers 1.247.100,00 23.076.923,08 24.324.023,08 3.684.703,82 28.008.726,90 
TOTAL 1.400.164.971,47 323.423.032,04 1.723.588.003,51 153.037.742,21 1.876.625.745,72 

(en euros) 

 
 
a.1.1.1) La composició de la rúbrica Deutes a llarg termini amb entitats de 
crèdit, és la següent: 
 

Saldo Saldo  Saldo
Deutes amb entitats de crèdit ll/t 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Préstecs per promoció de sòl 177.364.731,04 154.692.562,72 332.057.293,76 80.649.371,61 412.706.665,37 
Préstecs hipotecaris habitatge 203.435.211,64 115.331.029,59 318.766.241,23 32.933.594,67 351.699.835,90 
Altres préstecs 113.739.569,43  (14.311.668,90) 99.427.900,53  (16.075.319,44) 83.352.581,09 
TOTAL 494.539.512,11 255.711.923,41 750.251.435,52 97.507.646,84 847.759.082,36 

(en euros) 
 

a.1.1.1.1) Dins la partida de Préstecs per promoció de sòl, hi trobem els 
següents préstecs: 

 



 

Pàgina 67 de la Memòria 

Saldo Saldo  Saldo
Entitat financera 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Préstec Instituto Crédito Oficial (ICO) 24.666.666,64 (2.666.666,68) 21.999.999,96 (2.666.666,68) 19.333.333,28 
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2002) 6.000.000,00 (6.000.000,00) 0,00 0,00 0,00 
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2003) 25.000.000,00 (2.500.000,00) 22.500.000,00 (2.500.000,00) 20.000.000,00 
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2008) 120.000.000,00 0,00 120.000.000,00 0,00 120.000.000,00 
Préstec Caixa Catalunya (Fin. 2009) 0,00 25.000.000,00 25.000.000,00 (6.250.000,00) 18.750.000,00 
Préstec Caja Madrid (Fin. 2009) 0,00 0,00 0,00 20.000.000,00 20.000.000,00 
Préstec Sindicat (BBVA) 0,00 125.000.000,00 125.000.000,00 0,00 125.000.000,00 
Préstec Caixa d'Estalvis de Girona 0,00 1.952.981,90 1.952.981,90 (98.397,51) 1.854.584,39 
Préstec Sindicat (BBVA) 0,00 13.906.247,50 13.906.247,50 73.862.500,20 87.768.747,70 
TOTAL 175.666.666,64 154.692.562,72 330.359.229,36 82.347.436,01 412.706.665,37 

(en euros) 

 
Al tancament de l’exercici 2010, existeixen vuit préstecs comptabilitzats en 
aquesta rúbrica, dos concedits per l’entitat financera Dexia Sabadell Banco 
Local, un concedit per l’ Instituto de Crédito Oficial (ICO), tres préstecs 
Sindicats (ambdós encapçalats per l’entitat BBVA), un préstec concedit per 
Caixa d’Estalvis de Catalunya i finalment un préstec concedit per Caixa 
Girona. Els esmentats préstecs es detallen a continuació: 
 

a) Préstec Dexia Finançament 2003: Préstec destinat a donar 
compliment a allò que s’estableix en la Llei 30/2002 de 30 de 
desembre, de pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 
2003, article 35, 12.F relatiu a l’autorització d’operacions 
d’endeutament a favor de l’Institut Català del Sòl per un import 
màxim de 30.000.000,00 €. El préstec, al tancament de l’exercici, 
es troba disposat en la seva totalitat (el període de disposició 
finalitzava el 31 de desembre de 2004). El venciment és en data 
31 de desembre de 2019 i el tipus d’interès és d’un 
EURIBOR+0,24%. Té un període de carència que va finalitzar el 
31 de desembre de 2007. El saldo a llarg termini al tancament de 
l’exercici és de 20.000.000,00 €. Aquest préstec es complementa 
amb un SWAP de Caja Madrid (comentat a Nota 10.3.a.1 de la 
memòria) contractat a 27 de juny de 2003 al 3,049% (veure la 
part a curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.1). 
 
b) Préstec ICO Finançament 2004: Préstec destinat a donar 
compliment a allò que s’estableix en la Llei 30/2002 de 30 de 
desembre, de pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 
2003, article 35, 12.F relatiu a l’autorització d’operacions 
d’endeutament a favor de l’Institut Català del Sòl per un import 
màxim de 30.000.000,00 €. El préstec, al tancament de l’exercici, 
es troba disposat en la seva totalitat (el període de disposició 
finalitzava el 31 de desembre de 2004). El venciment és en data 
31 de març de 2019 i el tipus d’interès fins a 3 de gener de 2005 
és d’un EURIBOR+0,20%, i a partir d’aquesta data és un tipus fix 
de 4,48125%. Té un període de carència que va finalitzar el 31 de 
desembre de 2007. El saldo a llarg termini al tancament de 
l’exercici és de 19.333.333,28 € (veure la part a curt termini a la 
Nota 10.1.a.1.2.1.1). 

 
c) Préstec Dexia Finançament 2008: Préstec destinat a 
finançament d’operacions tal i com s’estableix a la Llei 4/2007 de 
pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 2007. El 
préstec, al tancament de l’exercici, es troba disposat en la seva 
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totalitat (el període de disposició finalitzava el 18 de febrer de 
2009). El venciment és en data 18 de febrer de 2021 i el tipus 
d’interès és d’un EURIBOR+0,09%, essent el tipus al tancament 
de l’exercici 2010 d’un 1,546%. Té un període de carència que 
finalitzarà el 18 de febrer de 2014 (segons novació de contracte 
signat amb data 27 de juliol de 2010). El saldo a llarg termini al 
tancament de l’exercici és de 120.000.000,00 €. 

 
d) Préstec Caixa Catalunya: Préstec destinat a finançar 
l’adquisició de les parcel·les PC2 11-02, PC3 01-04-1 i PC2 10-01 
situades dins l’àmbit del futur sector d’activitats econòmiques i 
equipaments anomenat “Centre Direccional” al terme municipal 
de Cerdanyola del Vallès. El nominal del préstec és de 
25.000.000,00 € El venciment és amb data 16 de juny de 2014 i 
el tipus d’interès és d’un Euribor+2,5%, essent el tipus al 
tancament de l’exercici 2010 d’un 4,000%. Té un període de 
carència que finalitzarà el 16 de juny de 2011, data en què es 
produirà la primera amortització de capital. El saldo a llarg termini 
al tancament de l’exercici és de 6.250.000,00 € (veure la part a 
curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.1). 

 
e) Préstec Sindicat (BBVA): Préstec sindicat destinat a finançar 
el desenvolupament de sòl residencial inclòs en el programa de 
Vivenda de l’Institut Català del Sòl i també per finançar el 
programa d’ordenació i promoció de sòl, d’ edificacions industrials 
i de serveis. S’ha disposat totalment per la quantitat de 125 
milions d’euros (el període de disposició va finalitzar el 10 de 
novembre de 2010). El venciment és en data 10 de novembre de 
2021 i el tipus d’interès és d’un EURIBOR+0,77%, essent el tipus 
al tancament de l’exercici 2010 d’un 1,949%. Té un període de 
carència que finalitzarà el 10 de novembre de 2012. 
 
f) Préstec Caixa d’ Estalvis de Girona: Préstec destinat a 
l’adquisició d’una finca registral a Badalona (comptabilizada dins 
l’epígraf d’inversions immobiliàries) a la Cooperativa Industrial de 
Recuperación, SCCL. El préstec té un valor nominal de 
2.100.000,00 e, s’aplica un tipus d’interès de l’Euribor +2%, 
essent el tipus al tancament de l’exercici 2010 d’un 3,247%, no té 
carència i el venciment és amb data 30 de juny de 2026. El saldo 
a llarg termini al tancament de l’exercici és de 1.854.584,39 € 
(veure la part a curt termini a la Nota 11.1.a.1.2.1.1). 
 
g) Préstec Sindicat (BBVA): Préstec destinat a finançar activitats 
pròpies del propi Institut contemplades als pressupostos de la 
Generalitat de Catalunya per a l’exercici 2009. El préstec té un 
nominal de 112.500.000,00 €. Al tancament de l’exercici 
únicament s’havia disposat per import de 20.000.000,00 €, 
13.906.247,50 € comptabilitzat a llarg termini i 4.687.500,00 € 
comptabilitzat a curt termini (el període de disposició finalitza el 
23 de juliol de 2010). Té un període de carència que finalitzarà el 
23 d’octubre de 2010. La part comptabilitzada a llarg termini ja 
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inclou la minoració derivada de l’aplicació del criteri de cost 
amortitzat per import de 1.293.752,30 € (veure Nota 4.6.3 de la 
memòria). El venciment és en data 23 de juliol de 2016 i el tipus 
d’interès és d’un Euribor a 3 mesos + 2,5%, essent el tipus al 
tancament de l’exercici 2010 d’un 3,550%. El saldo a llarg termini 
al tancament de l’exercici és de 89.062.500,00 € (veure la part a 
curt termini a la Nota 11.1.a.1.2.1.1). 

 
 

a.1.1.1.2) Dins la partida de Préstecs hipotecaris habitatge, hi trobem els 
següents préstecs: 

 
Corresponen a préstecs acollits als RD 224/89, RD 1932/91, RD 
2190/95, RD 1186/98, RD 1/2002 i RD 801/2005 per al 
finançament hipotecari d’Habitatges de Protecció Oficial (HPO). 
Aquests Reials Decrets constitueixen una via de finançament de la 
promoció d’ HPO i una simplificació del procés de venda, ja que 
els adjudicataris se subroguen al préstec hipotecari en el moment 
de l'adquisició. A aquests préstecs s'hi acullen les actuacions 
protegibles en matèria d'habitatge d'acord amb el plans de 
l'habitatge dels períodes 1992-1995, 1996-1999, 1998-2001, 
2002-2005, 2005-2008 i 2009-2012 de la "Dirección General para 
la Vivienda, el Urbanismo y la Arquitectura". 
 
El saldo que presenta el balanç a 31 de desembre de 2010, amb 
el criteri de valoració ja esmentat i les condicions essencials dels 
préstecs, ve detallat al quadre que s’adjunta a continuació, en el 
qual s’hi distingeixen les entitats finançadores. Cada entitat 
atorga préstecs per diferents promocions d’habitatge. 

 
Saldo Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Cajasol 0,00 0,00 0,00 6.728.341,20 6.728.341,20 
Caixa Catalunya 1.802.584,86  (198.692,58) 1.603.892,28  (153.634,45) 1.450.257,83 
Caixa de Girona 6.926.443,79 2.765.182,64 9.691.626,43 163.556,05 9.855.182,48 
Caixa d'Estalvis de Manresa 12.214.859,32 10.329.970,97 22.544.830,29  (491.930,03) 22.052.900,26 
Caixa d'Estalvis de Sabadell 3.643.561,16  (151.797,67) 3.491.763,49  (192.065,09) 3.299.698,40 
Caixa de Tarragona 4.165.543,37  (159.076,69) 4.006.466,68  (167.239,58) 3.839.227,10 
La Caixa 11.656.162,07 23.670.615,45 35.326.777,52 9.775.020,18 45.101.797,70 
Banco Sabadell-Atlántico 5.518.218,89 1.254.235,93 6.772.454,82  (211.670,35) 6.560.784,47 
BBVA 84.766.365,11 15.994.392,30 100.760.757,41  (3.203.367,59) 97.557.389,82 
Ibercaja 2.110.228,80 2.045.696,75 4.155.925,55  (313.699,43) 3.842.226,12 
Caixa Laietana 65.403,93  (5.719,82) 59.684,11  (6.507,11) 53.177,00 
BSCH 67.763.729,25 42.788.325,40 110.552.054,65 2.268.340,92 112.820.395,57 
Caja Madrid 2.709.607,91  (87.082,70) 2.622.525,21  (103.479,32) 2.519.045,89 
Caixa Penedès 92.503,18  (14.386,84) 78.116,34  (16.282,96) 61.833,38 
Inst ituto Crédito Oficial (ICO) 0,00 17.099.366,45 17.099.366,45 18.858.212,23 35.957.578,68 
TOTAL 203.435.211,64 115.331.029,59 318.766.241,23 32.933.594,67 351.699.835,90 

(en euros) 

 
El tipus d’interès mitjà global en l’exercici 2010 ha estat del 
2,69%. D’acord amb el Pla de l’habitatge 2005-2008, sobre els 
préstecs vinculats a promocions de lloguer s’afegeix una 
subsidiació sobre la quota que fluctua entre els 263,00 € i 205,00 
€ per any i per cada 10.000,00 € de préstec. 
 
A la data del tancament, els Estats Financers de l'Institut Català 
del Sòl reflecteixen les quantitats rebudes pel finançament 
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hipotecari d'habitatges de protecció oficial per un import total de 
351.699.835,90 € (veure la part a curt termini a la Nota 
10.1.a.1.2.1.2). 
 
La variació respecte a l’exercici 2010 consisteix en un increment 
de 32.933.594,67 €. 

 
a.1.1.1.3) Dins la partida d’ Altres Préstecs, hi trobem els següents 
préstecs: 

 
Saldo Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Préstec "equipaments 2002" BBVA 29.441.688,67 (1.286.566,58) 28.155.122,09 (1.445.049,67) 26.710.072,42 
Préstec BBVA (Llei de Barris) 18.319.182,27 (2.373.041,06) 15.946.141,21 (2.450.064,62) 13.496.076,59 
Préstecs Institut Català de Finances 38.301.051,12 (6.190.766,30) 32.110.284,82 (6.190.766,30) 25.919.518,52 
Préstec Dexia Sabadell (DURSI) 9.488.963,13 (703.597,60) 8.785.365,53 (731.741,49) 8.053.624,04 
Préstec Dexia Sabadell (Subvencions) 8.715.000,00 (2.178.750,00) 6.536.250,00 (2.178.750,00) 4.357.500,00 
Préstec Helaba (Nuclis) 9.473.684,24 (1.578.947,36) 7.894.736,88 (1.578.947,36) 6.315.789,52 
Préstec Sindicat (Societé Generalé) 0,00 0,00 0,00 (1.500.000,00) (1.500.000,00)
TOTAL 113.739.569,43  (14.311.668,90) 99.427.900,53  (16.075.319,44) 83.352.581,09 

(en euros) 

 
Al tancament de l’exercici hi figuren nou préstecs: 
 

a) Préstec Equipaments 2002 BBVA: Préstec que l’Institut Català 
del Sòl ha destinat a finançar l’adquisició d’equipaments que 
posteriorment es lloguen a la Generalitat, concedit per l’entitat 
financera BBVA per import nominal de 35.141.177,74 €. El tipus 
d’interès és del 5,390% i el venciment és en data 28 de febrer de 
2022 (20 anys, a raó de 12 venciments cada any). El saldo a llarg 
termini del préstec al tancament de l’exercici 2010 és 
26.710.072,42 € (veure la part a curt termini a la Nota 
10.1.a.1.2.1.3). 
 
b) Préstec Dexia DURSI: Préstec destinat a donar compliment a 
allò que estableix el conveni signat entre el DURSI (Departament 
d’Universitats, Recerca i Societat de la Informació) i l’Institut 
Català del Sòl amb data 14 de desembre de 2000, que estableix 
les bases per a l’execució i finançament de les actuacions 
inversores que l’Institut Català del Sòl haurà de fer per al DURSI 
per import 12.621.254,19 €. Té un període de carència de dos 
anys, que finalitzava el 18 de desembre de 2004. El tipus 
d’interès és l’EURIBOR+0,22% i el venciment és en data 18 de 
desembre de 2020. El saldo a llarg termini al tancament de 
l’exercici és de 8.053.624,04 (veure la part a curt termini a la 
Nota 10.1.a.1.2.1.3). 
 
c) Préstec Dexia Subvencions: Préstec destinat a donar 
compliment a allò que estableix en la disposició addicional 
quarantena, referent a la gestió de les subvencions vinculades a 
la política d’habitatges, de la Llei 30/2002 de 30 de desembre  
dels pressupostos de la Generalitat per al 2003 per import màxim 
17.430.000,00 €. El préstec, al tancament de l’exercici, es troba 
totalment disposat (el període de disposició finalitzava el 31 de 
desembre de 2005). El venciment és en data 31 de desembre de 
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2013 i el tipus d’interès és d’un EURIBOR+0,19%. Té un període 
de carència que finalitzava el 31 de desembre de 2005. El saldo al 
tancament de l’exercici és de 4.357.500,00 € (veure la part a curt 
termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.3). 
 
d) Préstec BBVA Llei de Barris: Préstec destinat a donar 
compliment a l’acord de govern autoritzant l’Institut Català del Sòl 
a formalitzar una operació financera per import de 25 milions 
d’euros en el marc de la Llei 2/2004 de millora de barris. 
Constituït el 16 de juny de 2005, l’import nominal del préstec és 
de 25 milions d’euros, disposat totalment a 31 de desembre de 
2005. El venciment és en data 31 de desembre de 2016 i el tipus 
d’interès des de 31 de desembre de 2005 fins al final del préstec 
és del 3,2075%. L’amortització de la primera quota va tenir lloc al 
31 de març de 2007. El saldo a llarg termini al tancament de 
l’exercici és de 13.496.076,59 € (veure la part a curt termini a la 
Nota 10.1.a.1.2.1.3). 
 
e) Préstec Institut Català de Finances: Préstec destinat 
programes de remodelació de barris amb patologies estructurals 
(programes inclosos dins el marc de la modificació del Conveni del 
Pla de l’Habitatge). Constituït el 31 de març de 2005, l’import 
nominal del préstec és de 28,5 milions d’euros, ja es troba 
disposat totalment. El venciment és en data 31 de març de 2015 i 
el tipus d’interès és d’un EURIBOR+0,25%. El saldo a llarg termini 
al tancament de l’exercici és de 9.975.000,00 € (veure la part a 
curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.3). 
 
f) Préstec Institut Català de Finances: Préstec destinat 
programes de remodelació de barris amb patologies estructurals 
(programes inclosos dins el marc de la modificació del Conveni del 
Pla de l’Habitatge). Constituït el 29 de març de 2006, l’import 
nominal del préstec és de 14.427.668,00 €, la fase de disposició 
va acabar el 29 de març de 2007. El venciment és en data 29 de 
març de 2016 i el tipus d’interès és d’un EURIBOR a 6 
mesos+0,20%. El saldo a llarg termini al tancament de l’exercici 
és de 6.833.816,82 € (veure la part a curt termini a la Nota 
10.1.a.1.2.1.3). 
 
g) Préstec Institut Català de Finances: Préstec destinat 
programes de remodelació de barris amb patologies estructurals 
(programes inclosos dins el marc de la modificació del Conveni del 
Pla de l’Habitatge). Constituït el 17 de novembre de 2006, 
l’import nominal del préstec és de 16.453.540,00 €, havent-se 
acabat la fase de disposició a 17 de novembre de 2007. El 
venciment és en data 17 de novembre de 2016 i el tipus d’interès 
és d’un EURIBOR a 6 mesos+0,20%. El saldo a llarg termini al 
tancament de l’exercici és de 9.110.701,70 € (veure la part a curt 
termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.3). 
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h) Préstec Helaba (Nuclis): Préstec destinat al finançament 
d’obres d’edificació, política de millora de barris i d’intervenció en 
Nuclis Antics i patrimoni arquitectònic, d’acord amb el que disposa 
l’article 30.11 e) de la Llei 11/2004 de 27 de desembre dels 
Pressupostos Generals de la Generalitat de Catalunya. Constituït 
el 23 de març de 2006, l’import nominal del préstec és de 15 
milions d’euros, ja es troba disposat totalment. El venciment és 
en data 31 de desembre de 2015 i el tipus d’interès és d’un 
EURIBOR+0,095%. El saldo a llarg termini al tancament de 
l’exercici és de 6.315.789,52 € (veure la part a curt termini a la 
Nota 10.1.a.1.2.1.3). 
 
i) Préstec Sindicat (Société Générale): Préstec sindicat concedit 
per les entitats financeres Société Générale, Dexia Sabadell i l’ICO 
destinat a finançar parcialment la operació urbanística de 
remodelació de la Colònia Castells al districte de les Corts de 
Barcelona. El préstec té un nominal de 60.000.000,00 €. Al 
tancament de l’exercici encara no se’n havia disposat de cap 
import (el període de disposició finalitza el 23 de novembre de 
2012). Té un període de carència que finalitzarà el 23 de 
novembre de 2013 (3 anys). La part comptabilitzada a llarg 
termini ja inclou la minoració derivada de l’aplicació del criteri de 
cost amortitzat per import de 1.500.000,00 € (veure Nota 4.6.3 
de la memòria). El venciment és en data 23 de novembre de 2016 
i el tipus d’interès és d’un Euribor a 6 mesos + 3,5%. El saldo a 
llarg termini al tancament de l’exercici és deutor per import de 
1.500.000,00 €. 
 
 
El tipus d’interès mig global corresponent a l’exercici 2010 per a 
aquesta tipologia de préstecs ha estat del 1,990%. 

 
 

a.1.1.2) Respecte a la rúbrica Fiances i dipòsits rebuts a llarg termini: 
 

Aquesta partida del Balanç de l'Institut Català del Sòl reflecteix al 
tancament de l'exercici de 2010, un import de 999.046.486,50 € 
per dipòsits de fiances, concerts de fiances i dipòsits “avalloguer”. 
La nota 21 d’aquesta Memòria detalla la composició i la normativa 
que regula aquesta activitat. 

 
a.1.1.3) Respecte a la rúbrica Altres passius financers a llarg termini, s’hi 
troben comptabilitzades les següents partides: 

 
a.1.1.3.1) Deutes a llarg termini transformables en subvencions: 

Aquesta partida del passiu no corrent correspon a l’aportació 
de la Junta de Residus per la compra de terrenys de 
l’actuació de la Font de l’Abella per import de 1.247.100,00 
€. En funció del resultat de l’actuació, es tornarà aquest 
import o l’Institut passarà a comptabilitzar-ho com a una 
subvenció de capital. 
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a.1.1.3.2) Préstecs P.P.H.: dins aquesta partida es troben 

comptabilitzats dos préstecs rebut de la Secretaria 
d’Habitatge a retornar als Departaments d’Economia i 
Finances, Política Territorial i Obres Públiques i Medi 
Ambient i Habitatge, per tal de compensar i reallotjar als 
veïns del Barri de l’Estació de Sallent, per import de 
25.000.000,00 € i 15.300.000,00 €. El primer préstec té una 
durada de 13 anys, essent el venciment final amb data 10 
de març de 2022 i no merita tipus d’interès ni altres 
despeses addicionals (veure la part a curt termini a la Nota 
10.1.a.1.2.1.5). El segon préstec està en fase de disposició 
(període que finalitza el 18 de novembre de 2011), havent 
disposat al tancament de l’exercici l’import de 5.100.000,00 
€. Té una durada de 13 anys i no merita tipus d’interès ni 
altres despeses addicionals.  

 
Saldo Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Préstec reallotjament 25 milions 0,00 23.076.923,08 23.076.923,08 (1.936.437,50) 21.140.485,58 
Préstec reallotjament 15,3 milions 0,00 0,00 0,00 3.923.076,92 3.923.076,92 
TOTAL 0,00 23.076.923,08 23.076.923,08 1.986.639,42 25.063.562,50 

(en euros) 

 
Cal esmentar que amb data 23 de novembre de 2010, 
s’atorga un tercer préstec per part de la Secretaria 
d’Habitatge, per tal de finançar el Programa de Remodelació 
de Barris, per import de 12.000.000,00 €. Al no estar 
formalitzat encara el préstec al tancament de l’exercici 
2010, no s’ha disposat. El termini d’amortització del préstec 
és de 10 anys (amb un any de carència), sense meritar 
interessos i sense despeses addicionals. 

 
 

a.1.1.3.3) Préstec Ministerio de Industria Turismo y Comercio 
(reindustrialització): Préstec del Ministerio de Industria 
Turismo y Comercio emmarcat en un programa d’ ajudes 
regional que busca un desenvolupament sostenible del 
territori a través de la regeneració i/o creació de teixit 
industrial i actua prioritàriament en aquelles zones 
desfavorides, fomentant la inversió tant en infraestructures 
industrials com en iniciatives empresarials de caràcter 
productiu. El nominal del préstec és de 1.698.064,40 €, 
s’aplica un tipus d’interès del 0%, te un període de carència 
de 5 anys (primera amortització l’ 1 d’octubre de 2013) i 
s’amortitza en 10 quotes d’import 169.806,44 €. 

 
Saldo Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Préstec Ministerio de Industria, Turismo y comercio 
(Reindustrialització 2008) 1.698.064,40 0,00 1.698.064,40 0,00 1.698.064,40 
TOTAL 1.698.064,40 0,00 1.698.064,40 0,00 1.698.064,40 

(en euros) 
 

a.1.2) La informació dels instruments financers del passiu corrent del 
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balanç de l’ Institut, classificats per categories és: 
 

Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009 Exercici 2010 Exercici 2009
Dèbits i partides a pagar 847.759.082,36 750.251.435,52 0,00 0,00 1.028.866.663,36 973.336.567,99 1.876.625.745,72 1.723.588.003,51

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 847.759.082,36 750.251.435,52 0,00 0,00 1.028.866.663,36 973.336.567,99 1.876.625.745,72 1.723.588.003,51

  

TIPUS

 

Deutes amb entitats de crèdit
Obligacions i altres valors 

negociables Derivats i altres

C
A

TE
G

O
R

IE
S Passius a valor raonable amb canvis en 

pèrdues i guanys, dels quals:

TOTAL

     

(en euros) 

 
El detall de les partides contingudes al quadre anterior és el següent: 

 
Saldo Saldo  Saldo

Passius financers corrents 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Deutes a curt termini 28.467.855,19 27.224.970,61 55.692.825,80 33.015.297,11 88.708.122,91 
Creditors comercials i altres comptes a pagar 117.341.427,91 30.916.983,03 148.258.410,94 (33.622.748,00) 114.635.662,94 
TOTAL 145.809.283,10 58.141.953,64 203.951.236,74  (607.450,89) 203.343.785,85 

(en euros) 

 
a.1.2.1) La composició de la rúbrica Deutes a curt termini, és la següent: 

 
Saldo Saldo  Saldo

Deutes a curt termini 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Préstecs i altres deutes financers 55.692.825,80 25.381.989,73 81.074.815,53 7.633.307,38 88.708.122,91 
TOTAL 55.692.825,80 25.381.989,73 81.074.815,53 7.633.307,38 88.708.122,91 

(en euros) 

 
Detall de l’endeutament bancari registrat a la partida de Préstecs i altres 
deutes financers: 

 
Saldo Saldo  Saldo

Deutes amb entitats de crèdit c/t 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Préstecs per promoció de sòl 11.166.666,68 4.779.424,50 15.946.091,18 14.315.639,48 30.261.730,66 
Préstecs hipotecaris d'habitatge 2.968.760,22 31.706.266,77 34.675.026,99 1.869.420,62 36.544.447,61 
Préstecs entitats financeres 14.062.232,04 249.436,47 14.311.668,51 263.650,56 14.575.319,07 
Préstecs entitats financeres tresoreria 25.408.332,34  (12.844.667,94) 12.563.664,40  (12.561.666,27) 1.998,13 
Préstecs entitats públiques 0,00 0,00 0,00 3.273.687,47 3.273.687,47 
Préstecs P.P.H. 0,00 1.923.076,92 1.923.076,92  (1.923.076,92) 0,00 
Finançament contractes obres 0,00 9.385,71 9.385,71 1.711.713,92 1.721.099,63 
Interessos meritats no vençuts 2.086.834,52  (440.932,70) 1.645.901,82 683.938,52 2.329.840,34 
TOTAL 55.692.825,80 25.381.989,73 81.074.815,53 7.633.307,38 88.708.122,91 

(en euros) 

 
a.1.2.1.1) Dins la partida de Préstecs per promoció de sòl, hi trobem la 
part a curt termini dels préstecs de sòl detallats a la Nota 10.2.a.1.1.1.1 de 
la present memòria: 

 
Saldo Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Préstec Instituto Crédito Oficial (ICO) 2.666.666,68 0,00 2.666.666,68 0,00 2.666.666,68 
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2002) 6.000.000,00 0,00 6.000.000,00 (6.000.000,00) 0,00 
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2003) 2.500.000,00 0,00 2.500.000,00 0,00 2.500.000,00 
Préstec sindicat BBVA (Fin. 2009) 0,00 4.687.500,00 4.687.500,00 14.062.500,00 18.750.000,00 
Préstec Caixa d'Estalvis de Girona 0,00 91.924,50 91.924,50 3.139,48 95.063,98 
Préstec Caixa Catalunya (Fin. 2009) 0,00 0,00 0,00 6.250.000,00 6.250.000,00 
TOTAL 11.166.666,68 4.779.424,50 15.946.091,18 14.315.639,48 30.261.730,66 

(en euros) 

 
a.1.2.1.2) Dins la partida de Préstecs per promoció d’ habitatge, hi trobem 
la part a curt termini dels préstecs d’ habitatge detallats a la Nota 
10.2.a.1.1.1.2 de la present memòria: 
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Saldo Saldo  Saldo
Entitat financera 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Cajasol 0,00 0,00 0,00 39.275,95 39.275,95 
BBVA 947.713,51 564.985,20 1.512.698,71 898.504,42 2.411.203,13 
Banco Sabadell-Atlántico 134.291,49 31.259,27 165.550,76 28.513,13 194.063,89 
Caixa Catalunya 123.310,33 12.740,79 136.051,12 12.170,87 148.221,99 
Caixa Girona 163.058,76 76.778,00 239.836,76 118.941,01 358.777,77 
Caixa Laietana 5.370,42 349,39 5.719,81 751,44 6.471,25 
Caixa Manresa 169.488,45 79.611,69 249.100,14 47.878,97 296.979,11 
Caixa Penedès 13.299,30 1.087,57 14.386,87 1.552,75 15.939,62 
Caixa Sabadell 132.581,45 28.258,90 160.840,35 21.756,15 182.596,50 
Institut Català de Finances 0,00 30.000.000,00 30.000.000,00 0,00 30.000.000,00 
Caixa Tarragona 77.408,28 46.141,65 123.549,93 26.838,19 150.388,12 
BSCH 1.092.744,44 750.819,70 1.843.564,14 581.699,61 2.425.263,75 
La Caixa 36.221,65 98.385,86 134.607,51 51.427,82 186.035,33 
Ibercaja 7.765,04 457,06 8.222,10 26.151,85 34.373,95 
Caja Madrid 65.507,10 15.391,69 80.898,79 13.958,46 94.857,25 
TOTAL 2.968.760,22 31.706.266,77 34.675.026,99 1.869.420,62 36.544.447,61 

(en euros) 

 
a.1.2.1.3) Dins la partida d’ Altres Préstecs, hi trobem la part a curt termini 
dels préstecs detallats a la Nota 10.2.a.1.1.1.3 de la present memòria: 

 
Saldo Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Préstec "equipaments 2002" BBVA 1.138.793,42 147.772,77 1.286.566,19 158.483,02 1.445.049,21 
Préstec BBVA (Llei de Barris) 2.298.438,90 74.602,16 2.373.041,06 77.023,56 2.450.064,62 
Institut Català de Finances 6.190.766,30 0,00 6.190.766,30 0,00 6.190.766,30 
Préstec Dexia Sabadell (DURSI) 676.536,06 27.061,54 703.597,60 28.143,98 731.741,58 
Préstec Dexia Sabadell (Subvencions) 2.178.750,00 0,00 2.178.750,00 0,00 2.178.750,00 
Préstec Helaba (Nuclis) 1.578.947,36 0,00 1.578.947,36 0,00 1.578.947,36 
TOTAL 14.062.232,04 249.436,47 14.311.668,51 263.650,56 14.575.319,07 

(en euros) 

 
 

a.1.2.1.4) Dins la partida de Préstecs entitats financeres (tresoreria), hi 
trobem la part disposada al tancament de l’exercici 2010 de les pòlisses de 
crèdit contractades per l’ Institut: 

 
Saldo Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
La Caixa 21.624.227,05 (21.624.227,05) 0,00 0,00 0,00 
Banco Pastor 3.784.105,29 8.052.506,02 11.836.611,31 (11.836.611,31) 0,00 
BBVA 0,00 727.049,76 727.049,76 (727.049,76) 0,00 
Caja España 0,00 3,33 3,33 1.994,80 1.998,13 
TOTAL 25.408.332,34  (12.844.667,94) 12.563.664,40  (12.561.666,27) 1.998,13 

(en euros) 

 

Entitat financera Disposat Disponible Límit Tipus d'interès
BBVA 0,00 15.000.000,00 15.000.000,00 Euribor + 2,00% 09/11/2010 09/11/2011
Banco Sabadell Atlántico 0,00 2.000.000,00 2.000.000,00 Euribor + 3,00% 30/12/2010 30/12/2011
Banco Pastor 0,00 12.000.000,00 12.000.000,00 Euribor + 1,95% 09/11/2010 09/11/2011
La Caixa 0,00 40.000.000,00 40.000.000,00 Euribor + 1,75% 09/11/2010 09/11/2011
La Caixa 0,00 35.000.000,00 35.000.000,00 Euribor + 2,50% 28/12/2010 28/12/2011
Caja de España 1.998,13 2.598.001,87 2.600.000,00 Euribor + 1,65% 16/03/2010 16/03/2011
TOTAL 1.998,13 106.598.001,87 106.600.000,00 

Pòlisses de crèdit Data 
formalització Data venciment

 
(en euros) 

 
a.1.2.1.5) Dins la partida de Préstecs P.P.H., hi trobem la part a curt 
termini del préstec detallat a la Nota 10.2.a.1.1.3.2 de la present memòria: 

 
Saldo Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Préstec reallotjament 25 milions 0,00 1.923.076,92 1.923.076,92 173.687,47 2.096.764,39 
Préstec reallotjament 15,3 milions 0,00 0,00 0,00 1.176.923,08 1.176.923,08 
TOTAL 0,00 1.923.076,92 1.923.076,92 1.350.610,55 3.273.687,47 

(en euros) 
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a.1.2.1.6) Dins la partida de Finançament contractes d’obra, hi trobem el 
finançament concedit per la societat Corsan-Corviam Construcción, S.A., 
formalitzat amb data 1 de desembre de 2009, amb un nominal de 
2.416.929,02 € més IVA, amb un venciment amb data 9 de setembre de 
2012, i amb un tipus d’interès nominal de l’Euribor a 3 mesos + 2%. El 
saldo pendent al tancament de l’exercici 2010 és de 1.721.099,63 €. 

 
Saldo Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Corsan-Corviam Construcción, S.A. 0,00 9.385,71 9.385,71 1.711.713,92 1.721.099,63 
TOTAL 0,00 9.385,71 9.385,71 1.711.713,92 1.721.099,63 

(en euros) 
 

a.1.2.1.5) Per últim, destacar que s’inclou dins aquesta rúbrica els 
interessos meritats dels préstecs rebuts d’entitats financeres i no pagats a 
31 de desembre de 2010, per import de 2.329.840,34 €. 

 
a.1.2.2) La composició de la rúbrica Creditors comercials i altres deutes a 
pagar, és la següent: 

 
Saldo Saldo  Saldo

31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010
Proveidors 114.030.622,26 (992.442,39) 113.038.179,87 (36.949.810,45) 76.088.369,42 
Creditors diversos 7.206.297,59 12.777.854,13 19.984.151,72 (2.873.455,16) 17.110.696,56 
Remuneracions pendents de pagament 0,00 786.081,65 786.081,65 (27.629,06) 758.452,59 
Altres deutes amb Administracions Públiques 1.514.954,83 (118.490,29) 1.396.464,54 1.214.227,88 2.610.692,42 
Bestretes per operacions de compra 25.506.536,26 (8.619.956,16) 16.886.580,10 1.180.871,85 18.067.451,95 
TOTAL 148.258.410,94 3.833.046,94 152.091.457,88  (37.455.794,94) 114.635.662,94 

Creditors comercials i altres comptes a pagar

(en euros) 

 
 

En aquest epígraf del Balanç hi figuren els deutes de l'Institut Català del Sòl 
amb subministradors de mercaderies i de serveis corrents emprats per 
l'activitat corrent de l'Institut Català del Sòl, així com les penyores lliurades 
com a opcions de compra de sòl i habitatges. El seu import total és de 
114.635.662,94 €, que es distribueixen com es detalla tot seguit: 

 
a.1.2.2.1) Proveïdors: Aquest grup de comptes el podem dividir en: 

 
• Creditors. Sota aquesta rúbrica del balanç i per import de 

62.154.982,24 € es registren els deutes amb tercers per 
adquisicions de terrenys, de béns i serveis externs, 
formalitzades en l'exercici de 2010 o anteriors i que no 
estan pagats en la seva totalitat. 

 
• Creditors factures pendents de rebre: s’hi troben 

comptabilitzades factures que han arribat durant 
l’exercici 2011, el consum de les quals ha meritat durant 
l’exercici 2010. L’import d’aquesta partida al tancament 
de l’exercici és de 11.623.513,08 €. 

 
• Creditors efectes a pagar: Per aquest concepte, s’hi 

troben registrats efectes pendents de pagament, per 
import de 2.309.874,10 € al tancament de l’exercici 
2010. 
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a.1.2.2.2) Creditors diversos: Aquest grup de comptes, amb un 

saldo global de 17.110.696,56 €, està composat bàsicament 
per deutes per pagaments diferits derivats de diferents 
operacions,un compte transitori de dipòsits de fiances (amb 
un saldo de 5.893.507,46 €) i deute amb l’Agència de 
l’Habitatge de Catalunya per provisions de fons 
indemnitzades i subvencionades per actuacions de 
Remodelació de Barris per import de 1.768.253,41 €. 

 
a.1.2.2.3) Remuneracions pendents de pagament: Dins aquest 

epígraf, l’Institut té dotada una provisió per Pagues Extres i 
Vacances, aprovisionant la part acreditada pels treballadors 
a 31 de desembre de la paga Extra de Juny i la paga de 
vacances. L’import d’aquesta provisió és de 758.452,59 €. 

 
 

a.1.2.2.4) Altres deutes amb les Administracions públiques: El 
deute que figura en el Balanç per import de 2.610.692,42 € 
correspon, pel que fa a 783.805,86 € a retencions per IRPF i 
IRC practicades per l'Institut Català del Sòl i pendents 
d'ingressar a la Hisenda Pública durant el termini de 
presentació de les autoliquidacions d'aquestes retencions. 
L'import de 539.377,55 € restant és el deute que té 
l'Institut Català del Sòl amb els organismes de la Seguretat 
Social pel concepte de retencions de quota obrera i quota 
patronal corresponent al mes de desembre de 2010. 

 
a.1.2.2.6) Avançaments de clients: Dins aquesta epígraf de balanç 

s’hi troben registrades opcions de compra per import de 
2.378.809,59 € fruit dels lliuraments en concepte de 
penyores, dipositades pels compradors, per la reserva de sòl 
(tant residencial com per a activitats econòmiques), d’ 
habitatges directament venuts des de l’Institut Català del 
Sòl i locals, que estaven vigents i pendents de la seva 
definitiva aplicació al tancament de l'exercici. Igualment, 
també s’hi troba registrat el reflex comptable dels béns que 
ha adquirit en permuta l’Institut Català del Sòl i que seran 
lliurats en un futur (el seu import al tancament de l’exercici 
és de 15.688.642,36 €). 

 
 

b) Passius financers designats a valor raonable amb canvis en el 
compte de pèrdues i guanys 

 
L’Institut no té passius financers designats a valor raonable amb canvis al 
compte de pèrdues i guanys. 
 
L’ Institut no té contractats instruments financers derivats, diferents dels que es 
qualifiquen com instruments de cobertura. 
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c) Classificació per venciments 
 
Les classificacions per venciment dels passius financers de l’ Institut, dels 
imports que vencin en cada un dels següents anys al tancament de l’ exercici i 
fins al seu últim venciment, es detallen al següent quadre: 
 

88.708.122,91 57.482.811,68 91.090.507,34 107.444.473,24 97.526.652,34 1.549.842.928,02 1.992.095.495,53
Obligacions i altres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deutes amb entitats de crèdit 85.434.435,44 51.358.001,14 86.607.340,32 102.961.306,22 93.043.485,32 513.788.949,36 933.193.517,80
Préstecs rebuts d'entitats públiques 3.273.687,47 4.313.360,58 4.483.167,02 4.483.167,02 4.483.167,02 8.998.765,26 30.035.314,37
Creditors per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0,00 1.811.449,96 0,00 0,00 0,00 0,00 1.811.449,96
Altres passius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.027.055.213,40 1.027.055.213,40

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

114.635.662,94 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 114.635.662,94
Proveïdors 76.088.369,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 76.088.369,42
Proveïdors, empreses del grup i associades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creditors varis 17.110.696,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.110.696,56
Altres deutes amb administracions públiques 758.452,59 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 758.452,59
Personal 2.610.692,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.610.692,42
Bestretes de clients 18.067.451,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18.067.451,95

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
203.343.785,85 57.482.811,68 91.090.507,34 107.444.473,24 97.526.652,34 1.549.842.928,02 2.106.731.158,47

Deutes 

TOTAL
Deute amb característiques especials

Acreedors comericals i altres comptes a pagar
Acreedors comercials no corrents
Deutes amb empreses del grup i associades

Venciment en anys

TOTAL 2010Més de 554321

(en euros) 
 
 
d) Impagament i incompliment de condicions contractuals 
 
Durant l’exercici no s’ha produït un impagament del principal o interessos de 
préstecs. 
 
 
e) Deutes amb característiques especials 
 
Tots els deutes amb característiques especials han estat degudament detallats a 
les Notes anteriors. 
 
 
 

10.2  Informació relacionada amb el compte de pèrdues i guanys i el 
patrimoni net 

 
L’ Institut Català del Sòl valora els préstecs financers rebuts a cost amortitzat, tal 
com es detalla a la Nota 4.6.3. No ha estat necessari l’ús del mètode del tipus 
d’interès efectiu donat que la gran majoria dels préstecs rebuts són anteriors a 2008 
i les despeses de formalització de préstec ja van meritar en exercicis anteriors. Dels 
préstecs rebuts en els exercicis 2009 i 2010, no ha estat necessari calcular el tipus 
d’interès efectiu, donat l’ escàs impacte econòmic que aquesta mètode generaria 
juntament amb els recursos desproporcionats que s’haurien d’esmerçar per tal de 
calcular-ho cada exercici, excepte en el cas dels préstecs següents (en què s’ha 
minorat el deute al moment inicial del préstec i s’anirà imputant a Pèrdues i Guanys 
en el transcurs de la vida d’aquest mitjançant l’aplicació del tipus d’interès efectiu): 
 

 Préstec sindicat detallat a la Nota 10.1.a.1.1.1.1.g). 
 Préstec sindicat detallat a la Nota 10.1.a.1.1.1.3.i). 
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10.3  Altra informació 
 

a) Comptabilitat de cobertures 
 
 
Descripció detallada de les operacions de cobertura que realitza l’Institut Català 
del Sòl, sent les seves classes així com els seus valors raonables a la data de 
tancament de l’ exercici els següents: 
 

a.1) L’ Institut té contractat amb Caja Madrid un contracte de cobertura de 
tipus d’interès (SWAP), contractat a l’empara d’un Contracte Marc 
d’Operacions Financeres (CMOF) i formalitzat amb data 26 de març de 
2003, amb el qual cobreix una eventual pujada del préstec rebut de 
DEXIA Sabadell per al finançament 2003 (veure Nota 10.1.a.1.1.1.1.b 
de la present memòria), fixant un màxim del 3,049%. 

 
a.2) L’ Institut va contractar, amb data 23 de desembre de 2009, un 

Contracte Marc d’Operacions Financeres (CMOF), amb les següents 
entitats financeres: 

 
• SOCIETE GENERALE 
• DEXIA SABADELL 
• BBVA 
• BANCO PASTOR 
• BANESTO 
• LA CAIXA 

 
L’objecte d’aquest contracte marc és la regulació de la relació negocial 
que sorgeixi entre aquestes entitats i l’Institut, com a conseqüència 
de la realització de les següents operacions: 
 

• Permutes financeres (SWAPS) 
• Operacions de tipus d’interès a termini (FRA) 
• Operacions d’ Opcions i Futurs, en mercats no 

organitzats, sobre Tipus d’interès (CAPS, COLLARS i 
FLOORS), Divises, Matèries Primeres, Valors de Renda 
Fixa, Valors o índex de Renda variable, o de qualsevol 
altre tipus que es negociïn als mercats financers. 

• Operacions de compravenda de Divises (FX), al comptat 
(SPOT) i a termini (FORWARD). 

• Qualsevol combinació de les anteriors, operació similar o 
qualsevol d’anàloga naturalesa. 

 
Posteriorment, amb data 23 de març de 2010, l’Institut Català del Sòl 
ha elevat a públic diversos contractes subscrits, amb data 19 de gener 
de 2010, de permuta financera de tipus d’interès (SWAP), dins 
l’esmentat marc del “Contracte Marc d’Operacions Financeres”, amb 
les entitats financeres abans esmentades que han concedit el préstec 
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sindicat de límit 112,5 milions d’euros detallat a la Nota 
10.1.a.1.1.1.1.f de la present memòria. 

 
Les citades operacions compleixen els requisits exigits i valoració relativa a 
instruments financers. 
 
 
La despesa financera generada en l’exercici derivat de les dues cobertures 
anteriors és d’import 819.767,04 €. 
 

Pèrdues Guanys Pèrdues Guanys
De l'instrument de cobertura (819.767,04) 0,00 (389.025,51) 0,00 
De la partida coberta (2.427.448,17) 0,00 (503.280,49) 0,00 
TOTAL (3.247.215,21) 0,00 (892.306,00) 0,00 

Exercici 2010 Exercici 2009

 
(en euros) 

 
Les citades operacions compleixen els requisits exigits i valoració relativa a 
instruments financers. 
 
 
b) Valor raonable 
 
No és necessari revelar el valor raonable degut a que el valor en llibres 
constitueix una aproximació acceptable del valor raonable, excepte en el cas de 
la valoració del SWAP’s detallats a la Nota 10.3.a) anterior, que s’han valorat a 
Valor Raonable, registrant-se una minoració en el seu valor d’import global 
1.811.449,96 €. Veure el detall en el següent quadre: 
 

SWAP préstec 30 milions €  (602.587,52) 0,00
SWAP préstec sindicat 112,5 milions €  (1.208.862,44) 0,00
TOTAL  (1.811.449,96) 0,00

Exercici 2010 Exercici 2009Variació Valor Raonable a Patrimoni Net

 
(en euros) 
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NOTA 11.) FONS PROPIS - FINANÇAMENT BÀSIC 
 
 
Els Fons Propis de l'Institut Català del Sòl, que per la seva naturalesa gaudeix de 
personalitat jurídica pròpia, autonomia administrativa i econòmica i plena capacitat 
d’obrar, amb els instruments de dret públic i de dret privat propis de la seva 
naturalesa, per al compliment de les seves finalitats, d’acord amb la llei 4/2000 de 
26 de maig, estan constituïts per les transferències en metàl·lic o bé per 
transferències d'actuacions en matèria de sòl o d'habitatge públic i pels resultats 
originats en el decurs de la seva activitat. 
 
Composició i moviment de l’epígraf de Fons Propis en els exercicis 2009 i 2010: 
 
 

Saldo   Saldo
Fons Propis 31/12/2008 Increment Decrement Reclassificació 31/12/2009

Finançament transferit 164.714.736,73 0,00 0,00 0,00 164.714.736,73 
Generalitat de Catalunya 171.590.473,21 1.600.000,00 0,00 0,00 173.190.473,21 
Reserves 73.308.842,60 0,00 0,00 0,00 73.308.842,60 
Romanent 34.778.350,90 0,00 0,00 0,00 34.778.350,90 
Resultats negatius exercicis anteriors  (4.806.945,14) 0,00 0,00 0,00  (4.806.945,14)
Resultat exercici 0,00  (34.902.411,25) 0,00 0,00  (34.902.411,25)
TOTAL 439.585.458,30  (33.302.411,25) 0,00 0,00 406.283.047,05 
(en euros) 
 

Saldo   Saldo
Fons Propis 31/12/2009 Increment Decrement Reclassificació 31/12/2010

Finançament transferit 164.714.736,73 970.000,00 0,00 0,00 165.684.736,73 
Generalitat de Catalunya 173.190.473,21 1.600.000,00 400.000,00 0,00 174.390.473,21 
Reserves 73.308.842,60 0,00 0,00 0,00 73.308.842,60 
Romanent 34.778.350,90 0,00 0,00 0,00 34.778.350,90 
Resultats negatius exercicis anteriors  (4.806.945,14) 0,00 0,00  (34.902.411,25)  (39.709.356,39)
Resultat exercici  (34.902.411,25)  (46.032.868,94) 0,00 34.902.411,25  (46.032.868,94)
TOTAL 406.283.047,05  (43.462.868,94) 400.000,00 0,00 362.420.178,11 
(en euros) 
 
 
11.1.  Finançament transferit. 
 

El conjunt de moviments que han sofert les partides corresponents al 
finançament transferit durant els exercicis 2009 i 2010 es detalla tot seguit: 
 

Saldo   Saldo
Finançament transferit 31/12/2008 Increment Decrement Reclassificació 31/12/2009

Traspàs INUR 61.212.429,02 0,00 0,00 0,00 61.212.429,02
Traspàs IPPV 94.391.470,75 0,00 0,00 0,00 94.391.470,75
Ex-patronats Hab. Rural 9.110.836,96 0,00 0,00 0,00 9.110.836,96
TOTAL 164.714.736,73 0,00 0,00 0,00 164.714.736,73
(en euros) 
 

Saldo   Saldo
Finançament transferit 31/12/2009 Increment Decrement Reclassificació 31/12/2010

Traspàs INUR 61.212.429,02 0,00 0,00 0,00 61.212.429,02
Traspàs IPPV 94.391.470,75 970.000,00 0,00 0,00 95.361.470,75
Ex-patronats Hab. Rural 9.110.836,96 0,00 0,00 0,00 9.110.836,96
TOTAL 164.714.736,73 970.000,00 0,00 0,00 165.684.736,73
(en euros) 
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11.1.1. Traspàs Instituto Nacional de Urbanismo (INUR). 

 
Aquest apartat reflecteix els fons rebuts per transferència de 
l'esmentat Instituto Nacional de Urbanismo (INUR) en matèria de 
promoció de sòl, segons les actes de transferències, ajustades en el 
seu moment, en les minoracions que hagin esdevingut com a 
conseqüència d'una revisió sobre les actes de transferència. 

 
 

11.1.2. Traspàs IPPV.  
 
11.1.2.1. Reial Decret 2626/82.  
 

Aquest apartat del balanç reflecteix el valor dels traspassos 
de l'Instituto para la Promoción Pública de la Vivienda 
(IPPV), segons el Decret 2626/82 i que en les actes de 
traspàs no han estat valorats.  

 
 

11.1.2.2 Traspàs patrimoni històric IPPV. Reial Decret 1009/85.  
 

Dins d'aquest grup hi figuren els fons rebuts com a 
conseqüència del Reial Decret 1009/85 sobre traspàs de la 
titularitat del patrimoni històric de l'Instituto para la 
Promoción Pública de la Vivienda (IPPV). 

 
Consideracions a tenir en compte respecte a aquest traspàs 
de competències i titularitat:  
 
L'Institut Català del Sòl va rebre el patrimoni històric 
d’habitatge de l'IPPV sense actes de valoració i amb moltes 
deficiències sobre la titularitat registral dels edificis cedits i 
en condicions contractuals amb els ocupants dels habitatges 
molt precàries. Per aquest fet, no s’ha registrat per part de 
l’Institut Català del Sòl el valor d’aquest patrimoni en el 
moment de la cessió. La seva gestió i valoració la realitza 
l’Agència de l’Habitatge de Catalunya, exceptuant una part 
ubicada a la ciutat de Barcelona que gestiona el Patronat 
Municipal de l’Habitatge de Barcelona. 
 
Posteriorment les lleis de pressupostos, 20/2001 de 28 de 
desembre, 30/2002 de 30 de desembre i 6/2004 de 21 de 
juliol, autoritzaven al govern de la Generalitat per adscriure 
a l’Agència de l’Habitatge de Catalunya (anteriorment 
l'Empresa Pública ADIGSA) els habitatges de promoció 
pública que van ésser transferits per l’Administració General 
de l’Estat a la Generalitat de Catalunya mitjançant l’RD 
2626/1982 d’1 d’octubre, i l’RD 1009/1985 de 5 de juny, que 
es trobava sota el control i la dependència de l’Institut Català 
del Sòl. 
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Finalment, en compliment de les lleis anteriorment 
esmentades, el 30 de desembre de 2004 es signa un conveni 
de cessió entre Institut Català del Sòl i l’Agència de 
l’Habitatge de Catalunya per la cessió gratuïta d’aquest 
patrimoni, i el 31 de desembre de 2004 s’escriptura 
l’esmentada cessió dels habitatges, valorats segons la 
mateixa escriptura en 122.455.828,00 €. 
 

 
11.1.2.3. Finançament de l’Instituto para la Promoción Pública de la 
Vivienda (IPPV). Conveni de Finançament. 
 
 

Com a conseqüència del traspàs de competències en matèria 
d’habitatge a la Generalitat de Catalunya, l’Institut Català del 
Sòl va subrogar-se en els drets i obligacions dels quals era 
titular l’IPPV. L’Institut Català del Sòl rebia els fons per al 
finançament d’obres que posteriorment concedia com a 
préstecs bàsicament al Patronat Municipal d’Habitatge de 
Barcelona (PMHB), i a l’Empresa Municipal d’Habitatge de 
Sabadell (VIMUSA). 
 
En la Llei de pressupostos de l’Estat per a l’exercici de 1995, 
s’establia que en les comunitats autònomes amb 
competència exclusiva en matèria d’habitatge, passarien a la 
seva titularitat els drets que generen els préstecs rebuts i 
ressenyats anteriorment. 
 
Aquests comptes recullen els deutes per capital anteriorment 
a favor de l’Instituto para la Promoción Pública de la Vivienda 
(IPPV) pels convenis de finançament en què l’Institut Català 
del Sòl va subrogar-se, actuant com a intermediari, com a 
conseqüència del traspàs de competències que estableix el 
Reial Decret 2626/1982. 

 
 

11.1.3. Fons ex Patronats Habitatge Rural: 
 

L'Institut Català del Sòl rebé el 22 de juny de 1983 el traspàs de les 
competències i del patrimoni dels ex-Patronats de l'Habitatge Rural 
que s'adscrigueren a l'Institut Català del Sòl durant l'exercici de 1984. 
 
 
El patrimoni rebut estava pendent de valoració, i van ser els serveis 
administratius de l'Institut Català del Sòl els encarregats de realitzar-
la mitjançant els expedients i documentació econòmic-financera 
tramesos pels ex Patronats. 
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11.2.  Generalitat de Catalunya. Finançament pressupostari.  
 

Els moviments que han sofert aquestes partides, en els exercicis 2009 i 
2010, es detallen respectivament a continuació: 

 
Saldo   Saldo

Generalitat de Catalunya 31/12/2008 Increment Decrement Reclassificació 31/12/2009
Finançament pressupostari Habit. 51.911.657,75 0,00 0,00 0,00 51.911.657,75
Finançament pressupostari Sòl 1.014.808,94 0,00 0,00 0,00 1.014.808,94
Fons Compensació Interterritorial 83-85 49.593.023,84 0,00 0,00 0,00 49.593.023,84
Altres aportacions 69.070.982,68 1.600.000,00 0,00 0,00 70.670.982,68
TOTAL 171.590.473,21 1.600.000,00 0,00 0,00 173.190.473,21
(en euros) 
 

Saldo   Saldo
Generalitat de Catalunya 31/12/2009 Increment Decrement Reclassificació 31/12/2010

Finançament pressupostari Habit. 51.911.657,75 0,00 0,00 0,00 51.911.657,75
Finançament pressupostari Sòl 1.014.808,94 0,00 0,00 0,00 1.014.808,94
Fons Compensació Interterritorial 83-85 49.593.023,84 0,00 0,00 0,00 49.593.023,84
Altres aportacions 70.670.982,68 1.600.000,00 400.000,00 0,00 71.870.982,68
TOTAL 173.190.473,21 1.600.000,00 400.000,00 0,00 174.390.473,21
(en euros) 

 
L’increment a la partida d’ Altres aportacions, consisteix en una aportació de 
finançament de l'activitat de l'Institut Català del Sòl, per tal de reforçar la seva 
estructura patrimonial, per atendre programes d'ordenació i promoció de sòl i 
edificis industrials i serveis, els programes d'habitatge i el programa de barris i 
nuclis antics. Aquesta aportació es fonamenta en el marc d'un acord de govern de la 
Generalitat (de data 16 de desembre de 2008). Es tracta d'aportacions que l'Institut 
anirà rebent de diferents Departaments de la Generalitat durant varis anys (2008-
2012) per a l'objecte esmentat anteriorment, i d'un import global de 8 Milions 
d'euros. 
 
Amb data 19 d’octubre de 2010 el Departament de PTOP de la Generalitat 
(actualment el Departament de Territori i Sostenibilitat), autoritza la no disposició 
de fons a favor de l'Institut Català del Sòl per import de 400.000,00 €, per tal de 
complir amb l'import total de la retenció corresponent al Decret llei 3/2010 de 29 de 
maig, de mesures urgents de contenció de la despesa i en matèria fiscal per a la 
reducció del dèficit públic i a l'acord de Govern d'1 de juny de 2010. Per tant, 
l'anualitat que l'Institut Català del Sòl havia de rebre de l'exercici 2010 d’aquest 
departament, no la rebrà. 
 
La partida d’ Altres aportacions era considerada, en comptes anyals anteriors, 
subvenció pendent d’aplicació. Donat el seu caràcter d’aportacions patrimonials, 
arrel de la implantació del Nou Pla Comptable, en l’exercici anterior va passar a 
considerar-se com una part més dels Fons Propis de l’Institut, dins el compte d’ 
Aportacions de socis o propietaris. 
 
 
11.3. Reserves. 
 

L’ Institut té comptabilitzades Reserves per import de 73.308.842,60 €. L’ 
import íntegre de les Reserves prové de la implantació del Nou Pla General 
de Comptabilitat a 1 de gener de 2008. Aquesta rúbrica no ha tingut altres 
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moviments durant l’exercici 2010. 
 
 
11.4. Romanent. 
 

Aquesta partida està formada pels resultats positius acumulats per l’ Institut 
Català del Sòl des de l’inici de les seves activitats. 

 
 
11.5. Resultats negatius d’exercicis anteriors. 
 

Aquesta partida està formada pels resultats negatius acumulats per l’ Institut 
Català del Sòl des de l’inici de les seves activitats. 

 
 
11.6. Resultats. 
 

En l’exercici 2010, el resultat de l’exercici ha estat de pèrdues per import de 
46.032.868,94 €. 

 
 
 
NOTA 12.) EXISTÈNCIES 
 
 
La composició de les existències de l'Institut Català del Sòl al tancament de l'exercici 
és la que es detalla a continuació: 
 
 

Saldo  Saldo  Saldo
31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010

1.185.936.046,02 214.722.167,12 1.400.658.213,14 (57.085.425,18) 1.343.572.787,96 
 Sòl 844.676.964,32 126.593.630,86 971.270.595,18 53.875.613,42 1.025.146.208,60 
 Naus i edificacions 199.288,33 0,00 199.288,33 0,00 199.288,33 
 Habitatge, locals i aparcaments 401.706.441,42 41.951.399,64 443.657.841,06 (109.707.760,75) 333.950.080,31 

Nuclis i actuacions gestionades 0,00 52.728.498,48 52.728.498,48 0,00 59.901.091,12 
Deteriorament (60.646.648,05) (6.551.361,86) (67.198.009,91) (8.425.870,49) (75.623.880,40)

Acabat 215.276.063,97 20.148.248,06 235.424.312,03 56.356.426,91 291.780.738,94 
 Sòl 113.128.056,36 6.742.645,66 119.870.702,02 (633.218,27) 119.237.483,75 
 Naus i edificacions 8.427.217,91 1.452.561,55 9.879.779,46 119.399,71 9.999.179,17 

Habitatge, locals i aparcaments 107.324.389,49 18.577.311,47 125.901.700,96 54.803.569,69 180.705.270,65 
Deteriorament (13.603.599,79) (6.624.270,62) (20.227.870,41) 2.066.675,78 (18.161.194,63)

Bestretes a proveïdors 7.751.485,77 1.219.851,76 8.971.337,53 6.542.235,19 15.513.572,72 
1.408.963.595,76 236.090.266,94 1.645.053.862,70 5.813.236,92 1.650.867.099,62 

Existències
En curs

TOTAL
(en euros) 
 
 
12.1. Existències. 
 
 

Els criteris de valoració econòmica de les existències figuren detallats en la 
nota 4.8 d'aquesta Memòria. 

 
Les existències de l'Institut Català del Sòl estan valorades pel cost 
d'adquisició o de producció. Aquest incorpora el valor de transmissió de la 
propietat, les obres i treballs que s'hi realitzen i les altres despeses inherents 
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directament a l'adquisició. S’incorporen els costos financers per diferiment en 
el pagament de les adquisicions, així com els interessos per demora en el 
pagament (tant en adquisicions com en obres). 

 
També s’imputen, tant en existències de sòl com en existències d’habitatge, 
els Costos Interns de Transformació, per tal d'incloure, en el valor de les 
existències, les aportacions dels serveis de l'Institut Català del Sòl. Aquests 
costos, obtinguts del total de despeses no imputables directament a centres 
de cost sobre el total de la inversió en existències, per a l’exercici 2010 
corresponen a un percentatge del 36,50% en existències de sòl i del 10,01% 
en existències d’habitatge. 
 
El valor de les existències es veu limitat pel valor en venda de les mateixes. 
 
No existeixen garanties, excepte les hipotecàries d'habitatge detallades en la 
nota 16.2.1, embargaments, pignoracions o litigis que puguin afectar la 
titularitat, disponibilitat o valoració de les existències de l'Institut Català del 
Sòl, i que no figurin deteriorades.2  
 
Per disposició de la Llei de Pressupostos de la Generalitat de Catalunya, es 
determina que l'adjudicació dels habitatges acollits a algun dels règims de 
protecció, es portarà a terme per l’Agència de l’Habitatge de Catalunya, així 
com la conservació, reparació i cobrament de l'activitat d'habitatge públic. 
Per tant, des que finalitzen les obres, malgrat posseir-ne la titularitat, 
l'Institut Català del Sòl no té el domini total sobre les existències d’aquests 
habitatges. 

 
Cal distingir que les activitats principals de l'Institut Català del Sòl són: la 
relativa al sòl, la d'habitatge i la construcció de naus. 

 
 

12.1.1. Promoció de sòl urbanitzat 
 
 

L'Institut Català del Sòl té diverses possibilitats d'actuació en la 
promoció de sòl: 

 
a) A través de sectors propis de l’Institut mitjançant els seus 

recursos econòmics o amb ajuts, si escau, del pla 
d’habitatge i del sòl. 

 
b) En col·laboració amb altres administracions públiques, 

especialment mitjançant la figura del consorci urbanístic. 
 
c) En col·laboració amb els propietaris de sòl privats, 

mitjançant la creació de juntes de compensació o amb 
utilització del sistema de cooperació. Ambdós sistemes fan 
participar els propietaris en el procés d’execució de 
l’actuació, segons el sòl que aportin i els terrenys resultants 

                                                      
2 Vegeu nota 12.2 d’aquesta Memòria. 
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que els corresponguin.  
 
  Composició de les existències de Sòl: 

 
 

Saldo  Saldo  Saldo
31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010

Sòl en curs 709.434.150,43 261.836.444,75 971.270.595,18 53.875.613,42 1.025.146.208,60 
Sòl acabat 84.603.910,44 35.266.791,58 119.870.702,02 (633.218,27) 119.237.483,75 

794.038.060,87 297.103.236,33 1.091.141.297,20 53.242.395,15 1.144.383.692,35 TOTAL

Existències de sòl

(en euros) 
 
Sòl en curs:  
 
En aquest apartat del Balanç hi figura l'agregació d'aquelles 
actuacions que estan en fase d'adquisició i/o urbanització. El seu 
ús final pot ser per activitats econòmiques o residencials. 
 
 
Sòl en venda: 

 
Un cop l’actuació està urbanitzada, i es treu a la venda, passa a 
formar part de les existències de sòl en venda, que es van 
minorant de valor per la venda de parcel·les. Aquesta minoració 
s'efectua en funció del grau de realització de l’ actuació de forma 
estrictament proporcional: 

 

Valor de les parcel·les venudes
Grau de realització =

Valor de les parcel·les totals
 

 
 

12.1.2. Promoció d'habitatge 
 
 

Saldo  Saldo  Saldo
31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010

Habitatge en curs 401.706.441,42 41.951.399,64 443.657.841,06 (109.707.760,75) 333.950.080,31 
Habitatge en venda 54.831.984,98 4.191.818,94 59.023.803,92 45.237.953,07 104.261.756,99 
Habitatge acabat destinat a lloguer 11.516.121,06 (1.333.528,72) 10.182.592,34 (10.182.592,34) 0,00 
Habitatge parkings en venda 18.011.804,32 6.539.425,38 24.551.229,70 11.140.013,57 35.691.243,27 

486.066.351,78 51.349.115,24 537.415.467,02 (74.652.400,02) 473.903.080,57 

Existències d' habitatge

TOTAL
(en euros) 

 
 
Habitatge en curs:  
 
 
En aquest capítol hi figuren els habitatges, locals i aparcaments que 
estan en procés de construcció o que, tot i estar acabada la 
construcció, encara no estan disponibles per a la venda. 
 
Seguint les directrius fixades per la Direcció General d'Habitatge, 
l'Institut Català del Sòl construeix habitatges subjectes als diversos 
règims de promoció pública i de protecció oficial, l’adjudicació i 
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administració dels quals és a càrrec de l’Agència de l’Habitatge de 
Catalunya. 
 
 
Habitatge acabat:  
 
 
En aquest capítol hi figuren els habitatges ja construïts i acabats, dels 
quals l’Agència de l’Habitatge de Catalunya encara no n'ha efectuat 
l'adjudicació ni formalitzat la venda. També s’inclou alguna actuació 
destinada en la seva totalitat a lloguer però amb perspectives de 
poder-se alienar a curt termini. 
 
Un cop l’actuació està finalitzada, i es treu a la venda, passa a formar 
part de les existències d’habitatge en venda, que es van minorant de 
valor per la venda d’habitatges. Aquesta minoració s'efectua en funció 
del grau de realització de l’ actuació de forma estrictament 
proporcional : 
 
 

Valor dels habitatges venuts
Grau de realització =

Valor dels habitatges totals
 

 
 

12.1.3. Naus i edificacions 
 
 

Saldo  Saldo  Saldo
31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010

Naus i edificacions en curs 199.288,33 0,00 199.288,33 0,00 199.288,33 
Naus i edificacions acabades 8.427.217,91 1.452.561,55 9.879.779,46 119.399,71 9.999.179,17 

8.626.506,24 1.452.561,55 10.079.067,79 119.399,71 10.198.467,50 

Existències de naus i edificacions

TOTAL
(en euros) 

 
Les dues partides del detall d'existències en què apareixen les naus i 
edificacions, tant en curs com acabades, pretenen reflectir una 
vessant d'actuació de l'Institut Català del Sòl, que no és 
exclusivament d'urbanització ni s'emmarca en l'activitat de promoció 
d'habitatge anteriorment descrita. 

 
La partida de naus i edificacions en curs i acabades no ha patit 
moviments durant l’exercici. 

 
 

12.1.4. Locals i aparcaments 
 
 

Saldo  Saldo  Saldo
31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010

Locals acabats 22.964.479,13 9.179.595,87 32.144.075,00 8.608.195,39 40.752.270,39 
22.964.479,13 9.179.595,87 32.144.075,00 8.608.195,39 40.752.270,39 

Existències de locals

TOTAL
(en euros) 
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Saldo  Saldo  Saldo
31/12/2008 Variació 31/12/2009 Variació 31/12/2010

Aparcaments 18.011.804,32 6.539.425,38 24.551.229,70 11.140.013,57 35.691.243,27 
18.011.804,32 6.539.425,38 24.551.229,70 11.140.013,57 35.691.243,27 

Existències d' aparcaments

TOTAL
(en euros) 
 

En aquest apartat de les existències de l'Institut Català del Sòl hi 
figuren els locals comercials i places d’aparcament que comercialitza 
directament l'Institut Català del Sòl. En el moment de la seva 
construcció es troben inclosos en l'habitatge en curs, però un cop 
acabats adopten un epígraf propi en les existències, ja que la seva 
adjudicació i gestió corre a càrrec de l'Institut Català del Sòl i no de 
l’Agència de l’Habitatge de Catalunya (com és el cas d’habitatge). 

 
 

12.1.5. Nuclis Antics 
 
 

A l’ Institut Català del Sòl se li encarrega la licitació i execució de les 
obres de rehabilitació de nuclis antics. Aquestes actuacions 
programades abarquen diferents municipis de Catalunya i es financen 
majoritàriament amb transferències a càrrec del propi Institut Català 
del Sòl en virtut de l’aplicació de l’ “1% cultural”, amb transferències 
a càrrec del Departament de Territori i Sostenibilitat, així com altres 
administracions, bàsicament locals. 
 
L’ Institut registra les inversions realitzades com a existències en 
l’epígraf B.II.3.d de l’actiu del balanç fins al moment de ser lliurades 
a l’administració corresponent. En contrapartida, rep un finançament 
pressupostari per la part de la Direcció General d’ Arquitectura i 
Paisatge, així com per la part corresponent a les altres 
administracions. 
 
Per articular aquesta operativa s’han signat diferents protocols entre 
el Departament de Territori i Sostenibilitat i el Departament de 
Cultura i s’han establert línies pròpies del Departament de Territori i 
Sostenibilitat. D’aquesta rúbrica cal destacar que: 
 

 Al tancament de l’exercici, del primer i del segon protocol, 
1997-1998 i 1999-2001 respectivament,  no hi ha cap obra 
pendent d’executar. 

 
 El tercer protocol, 2002-2004, de 3 de maig de 2001, té una 

inversió prevista inicialment de 37.648,60 milers d’euros, dels 
quals 23.273,60 € corresponen a l’aportació d’altres 
administracions i 14.375,00 € són aportació del Departament 
de Territori i Sostenibilitat. De les 139 obres programades 
inicialment, 131 en l’actualitat, 124 han estat acabades. Per 
considerar acabada la gestió del protocol resten 3 actuacions. 

 
 El quart protocol, signat amb data 26 d’octubre de 2005, per 

al període 2005-2008, és el que comporta el major volum 
d’inversió. De la inversió prevista inicialment de 41.329,90 
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milers d’euros, 19.468,80 milers d’euros responen a 
l’aportació del Departament de Territori i Sostenibilitat i 
21.861,00 milers d’euros a la d’altres administracions. Del 
total de les 141 obres programades se n’han finalitzat 99. 

 
 En data 10 de febrer de 2009 es va signar el protocol 2009-

2011 amb un total de 175 obres previstes. De la inversió 
prevista inicialment de 41.000,00 milers d’euros, 20.500,00 
milers d’euros responen a l’aportació del Departament de 
Territori i Sostenibilitat i 20.800,00 milers d’euros a la d’altres 
administracions. Del total de les obres programades se n’ han 
finalitzat 25. 

 
 Per a l’execució de les Actuacions convingudes, Reviure velles 

ciutats i Reforma urbana s’articulen mitjançant convenis  
conjuntament signats  

 
 
L’import comptabilitzat al tancament de l’exercici 2010 per aquest 
concepte, que correspon a l’obra executada i no entregada als 
destinataris, és de 21.347.390,50 €. 

 
 

12.1.6. Obres gestionades 
 
 
El contingut d’aquesta partida, inclosa a l’epígraf el B.II.3.d de l’actiu, 
consisteix en diverses actuacions que són finançades per diferents 
departaments de la Generalitat de Catalunya, o Consorcis, les quals 
seran cedides quan siguin acabades per l’Institut Català del Sòl.  
 
En l’exercici 2008 es varen afegir dins d’aquesta partida les Àrees 
Residencials Estratègiques (A.R.E.), que són actuacions d’interès 
supramunicipal promogudes per l’ Administració de la Generalitat 
amb la finalitat de subvenir els dèficits de sòl d’ús residencial, per fer 
efectiu el dret de la ciutadania a un habitatge digne i adequat, 
mitjançant plans directors urbanístics que comporten l’ordenació i la 
transformació de les àrees delimitades i, si s’escau, la modificació de 
la classificació urbanística de sòl o de les condicions de 
desenvolupament previstes pel planejament vigent. 
 
També en el decurs de l’exercici 2008 es van iniciar nous encàrrecs 
vinculats a la llei de Barris i Millora de les urbanitzacions amb Dèficit 
Urbanístic. 
 
D’aquestes inversions, que han de ser finançades, les més 
destacades són les següents: 
 

 Carretera del Monestir de Sant Benet (a finançar per l’ Institut 
Català del Sòl i Caixa Manresa). 
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 Institut de Geomàtica (a finançar pel Institut de Geomàtica). 
 

 Obertura del carrer Valentí Escales (a finançar per 
Departament de Territori i Sostenibilitat, pel Departament de 
Medi Ambient i Habitatge i per l’ Ajuntament de Santa Coloma 
de Gramanet) 

 
 Restauració de la teulada del Paraninf de la Universitat de 

Cervera (finançat pel Departament de Cultura). 
 

 Enderroc del centre penitenciari Trinitat (Barcelona) i Fluvià 
Nàutic (Sant Pere Pescador). 

 
 Millora Pont Vell d’Arcalís. 
 Urbanització places President Irla i Vella Pedra, de Santa 

Cristina d’Aro. 
 

 Varies obres per consorcis (es finançaran pels mateixos 
consorcis). 

 
 Conjunt d’actuacions en les Àrees Residencials Estratègiques, 

per import de 21.212.753,53 €, dels quals 17.854.297,04 € 
corresponen a Honoraris per al desenvolupament del pla 
urbanístic i 3.358.456,49 € a estudis i treballs. 

 
 
El saldo comptabilitzat per aquest concepte al tancament de l’exercici 
2010 és de 38.553.700,62 €. 

 
 
12.2. Deteriorament d'existències. 
 
 

Com a comptes compensadors d'Actiu del Balanç hi figuren els diversos 
deteriorament que, estimades per l'Institut Català del Sòl, preveuen la 
possible depreciació i les pèrdues reversibles de les existències de sòl, locals i 
habitatge. 
 
La variació dels deterioraments per l'exercici de 2010 és un increment de 
6.359.194,71 € respecte als de l'exercici anterior. 
 
a) Deteriorament de valor en existències Exercici 2010 Exercici 2009
Import a l'inici de l'exercici  (87.425.880,32)  (74.250.247,84)
Import al final de l'exercici  (93.785.075,03)  (87.425.880,32)
(en euros) 
 
 
El saldo al tancament de l’exercici de la partida de Deterioraments d’ 
existències és de 93.785.075,03 €. 
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La seva composició per l’exercici és la que segueix:  
 
12.2.1.Deteriorament manteniment locals: Aquest deteriorament es 

dota per compensar la possible pèrdua de valor dels locals que figuren 
en existències a l'Institut Català del Sòl pel seu deteriorament en el 
decurs del temps, ja que poden no adjudicar-se en el moment de 
sortir a la venda la promoció i, per tant, pot passar un cert temps fins 
a la seva adjudicació. La provisió estimada és el 5% de l'existència 
final en locals. 

 
En l’exercici de 2010 el deteriorament dotat és de 2.037.613,86 €. 

 
12.2.2.Deteriorament per menys valor d’actuacions traspassades a 

habitatge: Aquest deteriorament es dota quan una actuació de sòl, o 
part d'aquesta, es transforma en reserva de sòl per habitatge, atenent 
a la programació de la Direcció General d’Habitatge per a la 
construcció d'habitatges. 
 
En el present exercici el deteriorament dotat és de 155.342,89 €. 

 
12.2.3.Deteriorament per immobilització de les existències de sòl: 

Pretén reflectir les pèrdues de valor reversibles que tenen algunes 
actuacions.  
 
La dotació de l’exercici 2010 és de 91.592.118,28 €, amb el 
desglossament següent: 

 
• Deteriorament per immobilització d'adquisicions de sòl no en 
venda: Afecta a aquelles actuacions (incloses SUP i PERI) que 
estan aturades en la fase d'adquisició, fet que provoca una 
gran immobilització en les existències de l'Institut Català del 
Sòl. El criteri per al càlcul de la dotació és: s’aplica un 3,5% 
per cada exercici d’antiguitat fins a un màxim de 28% en el cas 
de les actuacions de valor superior a 1,5 milions d’euros en què 
no hi ha obres programades, i s’aplica un 5,25% per cada 
exercici de les actuacions de valor inferior a 1,5 milions d’euros 
que no tenen obres programades fins a un màxim de 35%. En 
el cas de les actuacions que tenen obres programades però 
encara no s’han iniciat les obres (previstes per 2010-2011), 
s’aplica una provisió de l’ 0,875% fins a un màxim del 7%. Per 
altra banda, en algunes actuacions concretes sobre les quals 
no està previst cap tipus d’aprofitament urbanístic, la provisió 
dotada és del 100% de les adquisicions. L’import dotat en 
l’exercici 2010 és de 58.222.935,92 €. 
 
• Deteriorament per immobilització de sòl en venda: La 
dotació correspon a diverses actuacions, que, tot i estar a la 
venda, no han tingut cap moviment de venda en els darrers 
exercicis i que confereix a les esmentades actuacions un fort 
grau d'immobilització. El criteri adoptat per la dotació del 
deteriorament, des de l’exercici 2008, és del 10% per cada 
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exercici en què el polígon no té cap venda, és a dir, el 10% de 
dotació pel primer any, el 20% pel segon any, el 30% pel 
tercer any i el 40% pel quart any i posteriors. L’import dotat en 
l’exercici 2010 és de 15.968.237,89 €. 

 
• Deteriorament per immobilització de l’actuació de Gallecs: 
S’ha efectuat un deteriorament equivalent al 93,27% del valor 
d’existència d’aquesta actuació, % de la superfície destinat a 
Parc Natural. L’import registrat és de 17.400.944,48 €. 

 
 
12.3. Altra informació 
 
 
El criteri seguit per la capitalització de les despeses financeres en les existències 
figura a la Nota 4.8 de la present memòria. Els imports activats són els següents: 
 

Despeses financeres capitalitzades Sòl 2.005.180,21 2.256.667,21
Despeses financeres capitalitzades Habitatge 1.665.169,33 6.807.577,76

b) Import de les despeses financeres capitalitzades en existències de cicle de 
producció superior a 1 any

Exercici 2010 Exercici 2009

(en euros) 

 
Al tancament de l’exercici 2010 existeixen els següents compromisos ferms de 
compra i venda i contractes de futur o d’opcions: 
 

  a) Compromisos ferms de compres 0,00 0,00
  b) Compromisos ferms de vendes 8.783.758,93 8.783.758,93
  c) Contractes de futurs o d'opcions 0,00 0,00

c) Compromisos ferms de compravenda i contractes de futur o opcions relatius 
a existències

Exercici 2010 Exercici 2009

(en euros) 

 
La xifra inclosa al quadre anterior correspon al compromís de compra que l’Institut 
ha concedit a la societat mercantil Aeroports Públics de Catalunya, de l’aeroport de 
la Seu d’Urgell, situat als termes municipals de Montferrer i Castellbó i Ribera de 
l’Urgellet, en virtut el Conveni signat entre les dues parts a 29 de desembre de 
2009. La opció de compra que concedeix l’Institut es valora en 1.000.000,00 €, i ha 
estat cobrada posteriorment al tancament de l’exercici 2010. 
 
 
 
NOTA 13.) MONEDA ESTRANGERA 
 
L’ Institut no té registrats elements d’actiu i/o passiu denominats en moneda 
estrangera. Igualment, tampoc té registrades compres, vendes o serveis rebuts i 
prestats denominats en moneda estrangera. 
 
No s’han produït durant l’exercici diferències de conversió. 
 
No hi ha registrades diferències de canvi reconegudes al resultat del exercici. 
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No s’ha produït durant l’exercici 2010 cap canvi en la moneda funcional utilitzada 
per l’ Institut. 
 
L’ Institut no utilitza més d’una moneda funcional. 
 
L’ Institut no té negocis a l’estranger en països sotmesos a altes taxes d’inflació. 
 
 
 
NOTA 14.) SITUACIÓ FISCAL 
 
 
14.1. Impost de Societats. 
 
 
L’Institut Català del Sòl, en virtut del seu caràcter d’ens públic subjecte a dret 
privat, és subjecte passiu de l’impost sobre Societats. 
 
Les diferències entre criteris fiscals i criteris comptables no han provocat 
ajustaments positius o negatius per diferències permanents ni ajustos positius o 
negatius per diferències temporànies. 
 
La conciliació del resultat comptable amb el resultat fiscal (base imposable) és la 
següent: 
 

Saldo d'ingressos i despeses de l'exercici  (46.032.868,94) 0,00 
Augments Disminucions Efecte net Augments Disminucions Efecte net

Impost sobre societats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Diferències permanents 5.977.073,28 0,00 5.977.073,28 0,00 0,00 0,00 
Diferències temporànies 0,00 0,00 
 - amb origen a l'exercici 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - amb origen en exercicis anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Compensació de bases imponibles negatives
d'exercici anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Base imponible (resultat fiscal)  (40.055.795,66) 0,00 

Ingressos i despeses directament imputats al 
patrimoni net

Compte de pèrdues i guanys

Import de l'exercici 2010 Import de l'exercici 2010

(en euros) 

 

Saldo d'ingressos i despeses de l'exercici  (34.902.411,25) 0,00 
Augments Disminucions Efecte net Augments Disminucions Efecte net

Impost sobre societats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Diferències permanents 11.949.490,25 0,00 11.949.490,25 0,00 0,00 0,00 
Diferències temporànies 0,00 0,00 
 - amb origen a l'exercici 0,00 1.482.409,61  (1.482.409,61) 0,00 0,00 0,00 
 - amb origen en exercicis anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Compensació de bases imponibles negatives
d'exercici anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Base imponible (resultat fiscal)  (24.435.330,61) 0,00 

Compte de pèrdues i guanys Ingressos i despeses directament imputats al 
patrimoni net

Import de l'exercici 2009Import de l'exercici 2009

(en euros) 
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Desglossament de la despesa / ingrés per impost sobre beneficis en els exercicis 
2009 i 2010: 
 

b) Variació de 
l'impost diferit de 

passiu

Diferències
temporànies

Imputació a pèrdues i guanys, del qual:
 - A operacions continuades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - A operacions interrompudes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Imputació a patrimoni net, del qual:
 - Per valoració d'instruments f inancers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per cobertura de fluxes d'efectiu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per subvencions, donacions i legats rebuts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per guanys i pèrdues actuarials i altres ajustos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

- Per actius no corrents i passius vinculats,
mantinguts per la venda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per diferències de conversió 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per reserves 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Diferències 
temporànies

a) Variació de l'impost diferit d'actiu TOTAL 2010 
(1+2)

2. Variació de l'impost diferit

Crèdit impositiu 
per BI negatives Altres crèdits

1. Impost corrent

(en euros) 

 

b) Variació de 
l'impost diferit de 

passiu

Diferències
temporànies

Imputació a pèrdues i guanys, del qual:
 - A operacions continuades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - A operacions interrompudes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Imputació a patrimoni net, del qual:
 - Per valoració d'instruments f inancers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per cobertura de fluxes d'efectiu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per subvencions, donacions i legats rebuts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per guanys i pèrdues actuarials i altres ajustos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

- Per actius no corrents i passius vinculats,
mantinguts per la venda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per diferències de conversió 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per reserves 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

1. Impost corrent

2. Variació de l'impost diferit

TOTAL 2009 
(1+2)

a) Variació de l'impost diferit d'actiu

Crèdit impositiu 
per BI negatives Altres crèdits

Diferències 
temporànies

(en euros) 
 
1) L’ Institut Català del Sòl disposa de les següents bases imposables negatives (en 

euros): 
 

Exercici Import
2009  (24.435.330,61)
2010  (40.055.795,66)

TOTAL  (64.491.126,27)

BASES IMPOSABLES NEGATIVES PENDENTS D'APLICAR

 
 
2) L’Institut té les següents deduccions generades i pendents d’aplicació (en 

euros): 
 

Deduccions Cap.IV Tit.VI Ley 43/95  LIS 2009 2008
Pendents d'aplicació inici 16.596,42 9.944,88
Generades 3.058,74 6.651,54
Aplicades 0,00 0,00
Pendents d'aplicació final 19.655,16 16.596,42  

 
3) Des d’exercicis anteriors l’ Institut s’acull a la bonificació del 99% de les rendes 

regulades per l’article 32.2 de la Llei 43/95 de l’Impost de societats, la 
Bonificació per activitats exportadores i de prestació de serveis públics locals. 
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4) L’Institut no ha comptabilitzat, per importància relativa, l’ impost diferit d’actiu 

generat per l’1% no bonificat. Per tant, la quota líquida de l’exercici és zero, 
figurant únicament com a quantitat a retornar per la Hisenda Pública la totalitat 
de les retencions a compte, per import de 80.371,07 €. 

 
2010 2009

QUOTA LIQUIDA POSITIVA - -
Retencions i ingressos a compte 80.371,07 371.603,78 
QUOTA DE L' EXERCICI A INGRESSAR O RETORNAR (80.371,07) (371.603,78)
Pagaments a compte - -

1er pagament - -
2on pagament - -
3er pagament - -

LÍQUID A INGRESSAR O RETORNAR (80.371,07) (371.603,78)  
 
 
A la legislació fiscal espanyola, els impostos no poden considerar-se com a 
definitius fins que hagin estat inspeccionats per les autoritats fiscals o bé hagi 
prescrit el termini d’inspecció. 
 
L’article 24 de la Llei 1/1998 de 26 de febrer de Drets i Garanties dels contribuents 
estableix que: 
 
Prescriuran als quatre anys: 
 
a) El dret de l’Administració per determinar el deute tributari mitjançant l’oportuna 

liquidació. 
 
b) L’acció d’imposar sancions tributàries. 
 
Els exercicis oberts a inspecció comprenen els quatre últims exercicis. L’Institut no 
estima que puguin posar-se de manifest contingències fiscals pels diferents criteris 
que poguessin produir-se entre els utilitzats per l’Institut i els empleats per les 
autoritats fiscals. L’ òrgan d’administració estima que qualsevol passiu fiscal 
addicional que pogués posar-se de manifest, com a conseqüència d’una eventual 
inspecció, no tindrà un efecte significatiu en els comptes anyals presos en el seu 
conjunt. 
 
 
14.2. Altres tributs. 
 

14.2.1 Impost sobre el valor afegit. 
 
L’Institut Català del Sòl, en virtut del seu caràcter d’ens públic subjecte a 
dret privat, és subjecte passiu de l’impost sobre el Valor Afegit. Al 
tancament de l’exercici de 2010, al balanç de l’Institut Català del Sòl hi 
figura la Hisenda Pública Deutora per concepte d’IVA a retornar per un 
import total de 4.833.279,94 €. 
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El resultat de l’aplicació de la regla de la prorrata per sectors diferenciats 
d’activitat corresponent a l’exercici 2010 es reflecteix en l’apartat de tributs.3 

 
14.2.2  Retencions per IRPF. 
 

En aquest apartat del balanç hi figuren les retencions practicades per 
l'Institut Català del Sòl pel concepte tributari de renda de les persones 
físiques (treballadors i professionals), rendes de capital mobiliari i lloguers 
satisfetes per l'Institut Català del Sòl. L’import pendent de liquidar a 31 de 
desembre de 2010 és de 783.805,86 €. 

L'Institut Català del Sòl, per determinar el moment en què cal practicar les 
retencions a professionals en concepte d'aquest impost, aplica l'article 73 del 
reglament de l'impost (RD214/1999): "1. Con carácter general, la obligación 
de retener nacerá en el momento en que se satisfagan o abonen las rentas 
correspondientes”. 

                                                      
3 Vegeu nota 16.1.8 d’aquesta Memòria. 
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NOTA 15.) INGRESSOS I DESPESES  
 
 
15.1. Despeses. 
 
La composició de les despeses corresponents a l’exercici 2010 de l’Institut Català del 
Sòl és la següent: 
 

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00% 80,00%

Reducció existències

Aprovisionaments

Personal

Amortitzacions

Provisions

Altres explotació

Financeres

Impost Societats

DESPESES 2010 - 2009

2010

2009

 
 
 
15.1.1. Aprovisionaments. En aquest capítol del Compte de Pèrdues i Guanys s'hi 
reflecteix un import total de 264.099.858,16 €, que representa l'import destinat per 
l'Institut Català del Sòl durant l'exercici de 2010 a la despesa per inversió en 
actuacions de sòl i promocions d'habitatge, activitat principal de l'Institut Català del 
Sòl. 
 
Aquests aprovisionaments es poden agrupar en tres grups clarament diferenciats, 
els quals s’exposen a continuació: 
 

 Compres Sòl (per actuacions de sòl i d’habitatge). En aquest 
apartat s'inclou l'adquisició de terrenys i d'habitatges. La despesa total 
per l'exercici és de 93.897.390,97 €. L'Institut Català del Sòl, en el 
desenvolupament de les seves funcions a més de l'adquisició de sòl per 
actuacions de sòl o promocions d'habitatge, pot adquirir habitatges en el 
mercat secundari, com a intermediari d'algun Departament de la 
Generalitat de Catalunya, o per actuacions pròpies. 
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 Obres i reparacions. La contractació d'obres principals, secundàries i 
reparacions, tant d'urbanització de terrenys com de construcció de naus i 
d'habitatges, és un capítol rellevant de la despesa d'inversió que fa 
l'Institut Català del Sòl en el desenvolupament de les tasques que li són 
pròpies. El volum total d'aquest concepte d'inversió per a l'exercici ha 
estat de 149.458.266,83 €. 

 
 Honoraris. S'inclouen les despeses per honoraris de redacció de 
projectes i d'execució d'obres. Són el tercer capítol de les inversions que 
realitza l'Institut Català del Sòl. Els Projectes redactats poden ser: 
bàsics, d'execució o complementaris, i en ells es basen les obres en les 
actuacions que realitza l'Institut Català del Sòl. La despesa total 
realitzada durant l'exercici per aquest concepte és de 7.732.391,50 €. 

 
Respecte als dos últims grups, Obres i reparacions, i honoraris, es 
poden classificar en les dues activitats de promoció que fa l'Institut Català 
del Sòl, les quals es detallen a continuació: 

 
* Urbanització de sòl: En aquesta activitat, l'Institut Català del Sòl 
realitza inversions en terrenys on s'hi ubicaran les futures actuacions 
de sòl. La contractació, tant de l'obra urbanitzadora com de la 
projecció i execució de la mateixa, es fa a l'exterior. El total d'inversió 
realitzada durant l'exercici en actuacions de sòl és de 52.151.621,78 
€. 
 
* Habitatge Obra Nova: La inversió que es realitza en les actuacions 
d'habitatge és bàsicament per les obres de construcció dels habitatges 
pròpiament dits. Els honoraris de redacció i execució del projecte dels 
habitatges també conformen aquesta partida. La inversió realitzada 
durant l'exercici en actuacions d'habitatge és de 100.900.041,07 €. 
 
* Barris i Nuclis Antics: La inversió que es realitza en les actuacions 
de Remodelació de Barris, Obres gestionades i Nuclis Antics, 
bàsicament per les obres de construcció de cadascuna de les 
actuacions. Els honoraris de redacció i execució del projecte també 
conformen aquesta partida. La inversió realitzada durant l'exercici en 
actuacions d'habitatge és de 10.791.609,63 €. 
 
 

15.1.2. Despeses de personal. Pel que fa a les despeses de personal, 
inclouen els sous i salaris, els transports i dietes del personal, les càrregues 
socials de la Seguretat Social i altres mutualitats de funcionaris (Pamem, 
Munpal), despeses generals del personal, així com les dietes d'assistència al 
Consell d'Administració i la Comissió Executiva de l'Institut Català del Sòl. 
L’Institut Català del Sòl, en l’exercici 2006, va promogure un Pla de Pensions 
Propi d’ocupació, amb l’entitat VIDA CAIXA, SA. Fins a l’exercici anterior les 
aportacions realitzades han estat per import de 328.348,75 €. En l’exercici 
actual s’ha realitzat una aportació de 47.899,08 €. 
 
El total de despeses en concepte de sous, salaris i semblants ha estat de 
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20.137.515,00 €. Les càrregues socials i altres despeses socials es xifren 
respectivament en 4.898.004,84 € i 591.325,31 €. 
 
Dins d’aquesta rúbrica s’inclou la quantitat satisfeta a certs treballadors en 
concepte de premi de jubilació (veure Nota 18 de la present memòria) per 
import de 77.386,37 €. 
 
Mitjançant la publicació al DOGC (Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya) 
del Decret llei 2/2010, de 29 de maig, de mesures urgents de contenció de la 
despesa i en matèria fiscal per a la reducció del dèficit públic, l’Institut es veu 
obligat a reduir el sou del personal en un 5%. Tanmateix, respecte al 
personal d’alta direcció i personal directiu, s’ha aplicat una reducció 
percentual a les retribucions totals, amb un escalat comprès entre un 15 i un 
8%. 
 
La informació relativa a la plantilla mitjana de l'Institut Català del Sòl durant 
l’exercici 2010 es detalla a la Nota 27 de la present memòria. 
 
 
15.1.3. Amortitzacions de l'Immobilitzat. 4  L'import de 14.863.099,80 € 
correspon a la dotació corresponent a l'exercici 2010, per l'amortització de 
l'immobilitzat material, l’immobilitzat intangible i les Inversions Immobiliàries 
de l'Institut Català del Sòl. 
 
 
15.1.4. Variació del deteriorament de valor d'Existències. S'ha imputat 
al Compte de Pèrdues i Guanys l'import de la dotació per deteriorament de 
les existències per diversos conceptes, tal i com es detalla en la nota 12.2 
d'aquesta Memòria. La variació dels deterioraments de valoració d’existències 
de l'exercici ha estat de 6.359.194,71 €. 
 
 
15.1.5. Variació Provisió Acabament d’Obra. En l’exercici actual ha 
disminuït l’import de la provisió, per la qual cosa la variació de les provisions 
de tràfic és 195.587,99 € (ingrés). 
 
 
15.1.6. Variació d’Altres provisions. L’Institut registra en aquesta rúbrica 
la variació de les provisions per reclamacions de tercers al Jurat Provincial 
d’Expropiació El saldo al tancament de l’exercici és de 309.488,11 € (saldo 
creditor). 
 
 
15.1.7. Serveis exteriors. Pel que respecta a la rúbrica del compte de 
pèrdues i guanys "Altres despeses d'explotació", en l'apartat de "Serveis 
Exteriors" s'hi han imputat les despeses de naturalesa diversa efectuades per 
l'Institut Català del Sòl en concepte de: 

 

                                                      
4 Vegeu notes 5, 6 i 7 d'aquesta memòria. 
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Saldo Saldo
Concepte 31/12/2010 31/12/2009

Despeses R+D informàtic 396.542,72 58.768,20
Lloguers 2.021.440,06 2.013.219,66
Reparacions i conservació 487.233,34 228.315,04
Serveis professionals independents 13.370.906,86 15.377.403,82
Transports 30.500,01 38.718,93
Assegurances 162.910,91 139.469,85
Serveis bancaris 33.059,61 150.194,82
Publicitat i RRPP 1.348.682,12 1.950.888,15
Subministraments 605.766,11 982.812,65
Altres serveis 553.642,88 387.365,80
TOTAL 19.010.684,62 21.327.156,92  

(en euros) 

 
Són despeses que efectua l'Institut Català del Sòl per al desenvolupament 
general de les tasques que li són pròpies. 

 
Respecte a la Comissió per Gestió de Fiances que l'Institut Català del Sòl ha 
liquidat a les diferents Cambres de la Propietat Urbana de Catalunya durant 
l'exercici 2010 l’import és de 3.657.703,52 €. Aquesta comissió és la 
contraprestació per la gestió de cobrament i liquidació de les fiances, que és 
tasca pròpia de l'Institut Català del Sòl. Aquestes despeses s'han classificat 
dins del grup "Serveis de Professionals" pel seu import total.  
 
Estan incloses dins d'aquest apartat les despeses de gestió de l’Agència de 
l’Habitatge de Catalunya per la gestió de la cartera, pels cobraments de les 
vendes d'habitatges de HPO i PPH, i per les vendes d’Obra Nova per import 
global de 4.938.287,98 €. 

 
15.1.8. Tributs. Es poden distingir tres conceptes en aquest epígraf del 
Compte de Pèrdues i Guanys "Tributs": 
 
En el primer es reflecteixen les quantitats satisfetes per l'Institut Català del 
Sòl pels diferents impostos dels que és contribuent, tal com l'Impost de Béns 
Immobles (IBI), Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Jurídics 
Documentats (ITP/AJD), Impost de Plusvàlua, Impost sobre Activitats 
Econòmiques i altres tributs. L’import d’aquests tributs és de 8.387.392,15 € 
i la seva composició és: 5.273.215,00 € d’IBI, 714.292,08 € d’Impost sobre 
Transmissions Patrimonials i Actes Jurídics Documentats, 595.581,91 € de 
Plusvàlues i 1.804.303,16 € d’altres impostos i taxes. 
 
També s’ha inclòs en aquest epígraf les despeses no deduïbles resultants de 
l’aplicació de la regla de la prorrata. L’import d’aquestes despeses a 31 de 
desembre de 2010 és de 5.116.620,94 €. 
 
També s’ha registrat en aquest epígraf la repercussió de l’IVA corresponent a 
l’exercici 2010 per la cessió sense contraprestació de l’ús del Canal Olímpic 
de Castelldefels a l’ Institut EQUACAT, SA. L’IVA transferit es calcula en base 
a l’1% del coeficient d’amortització de les instal·lacions del Canal Olímpic que 
s’imputen a Pèrdues i Guanys. L’import d’aquesta repercussió és de 
28.124,76 €. 
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15.1.9. Subvencions d’explotació: En aquest apartat hi figuren varis tipus 
de subvencions diferents:  

 
 Altres subvencions corrents: Aportació de 20.000,00 € al concurs europeu 
de joves arquitectes (EUROPAN 2010) en qualitat de membre promotor, 
varies aportacions per import global de 120.483,64 € a la posta en marxa 
del Registre CONSTA (Fundació Privada per a l’Ordenació del Sector de la 
construcció a Catalunya). 

 
 En l’exercici actual s’ha procedit a subvencionar la condonació del 30% del 
preu de venda de les unitats venudes en les actuacions d’habitatge de 
Remodelació de Barris d’acord amb el RD146/95, per import de 
955.344,98 €. 

 
 Subvencions de capital concedides per l’Institut Català del Sòl en virtut de 
l’ 1% cultural de l’anyalitat 2010 (obres 2009) a favor del Departament de 
Cultura de la Generalitat de Catalunya per import d’ 1.676.654,43 €. 

 
 Altres subvencions de menor import, per import global de 19.088,72 € 
(saldo creditor, fruït de la regularització d’una subvenció d’exercicis 
anteriors). 

 
15.1.10. Altres despeses de gestió corrent. La pràctica totalitat 
d’imports registrats en aquesta rúbrica són pèrdues generades en l’entrega 
d’algunes inversions gestionades per l’ Institut, inversions en les quals 
existeixen clàusules en els corresponents convenis d’execució de projectes 
que determinen que certes obres realitzades aniran a càrrec de l’ Institut. 
L’import d’aquesta rúbrica, al tancament de l’exercici 2010, és de 390.487,10 
€. 

 
15.1.11. Despeses financeres. S'inclouen els interessos meritats durant 
l'exercici de 2010 per l'endeutament extern que ha contret l'Institut Català 
del Sòl, la composició del qual es detalla a la nota 10 d'aquesta Memòria. La 
despesa financera meritada en l’exercici és de 17.891.440,47 €. 
 

Saldo Saldo
Concepte 31/12/2010 31/12/2009

Interessos préstecs sòl 9.434.528,88 6.954.546,25 
Interessos préstecs hipoteques habitatge 3.392.119,22 5.270.922,78 
Interessos altres préstecs hipotecaris 2.799.453,73 3.963.494,73 
Interessos demora obres i adquisicions 674.023,80 537.331,55 
Despeses formalització de deutes 1.591.314,84 1.164.773,33 
Total cost financer 17.891.440,47 17.891.068,64  
(en euros) 
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15.2. Ingressos. 
 
 
La composició dels ingressos corresponents a l’exercici 2010 de l’Institut Català del 
Sòl és la següent: 
 

-10,00% 0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00%

Xifra de l'activitat

Variació existències

Treballs per a l'immobilitzat

Existències incorp. a immob.

Altres explotació

Subv. Traspassades

Resultats alienacions immob.

Financers

INGRESSOS 2010 - 2009

2010

2009

 
 
 

15.2.1. La xifra neta de negocis. La seva distribució segons les diverses 
activitats ordinàries que s’han realitzat, es detalla tot seguit: 

 
 

Saldo Saldo
Concepte 31/12/2010 31/12/2009

Vendes sòl industrial 12.236.883,95 32.410.164,92 
Vendes sòl residencial 10.120.536,76 5.605.467,29 
Vendes de naus i edificacions 0,00 0,00 
Vendes d'habitatges 29.042.584,81 21.427.339,16 
Vendes de locals 5.129.449,71 2.057.562,17 
Vendes d'aparcaments 1.999.998,86 4.350.876,35 
Lloguer d'edificacions 23.844.591,65 16.996.129,87 
Prestació de serveis 54.171.692,17 11.164.683,35 
TOTAL 136.545.737,91 94.012.223,11  

(en euros) 
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L'àmbit territorial d'actuació de l'Institut Català del Sòl, en totes les seves 
activitats ordinàries d'alienació, és Catalunya, tal i com es desprèn de la nota 
1 d'aquesta Memòria, en virtut de la Llei 4/1980 de 16 de desembre 
aprovada pel Parlament de Catalunya. 
 
L'Institut Català del Sòl, en l’exercici de 2010, no ha realitzat transaccions en 
moneda estrangera. 
 
Veure més informació respecte a la xifra neta de negocis a la Nota 28 de la 
present memòria. 
 
 
15.2.2. Variació d’existències en curs i acabades. Figura per import de 
3.849.009,55 €, el contingut del qual ja queda especificat en l’apartat 12 
d’existències d’aquesta Memòria. En l’exercici 2010 en haver registrat un 
augment s’ha imputat dins de l’epígraf d’ingressos. 

 
 

15.2.3. Treballs realitzats per l'immobilitzat. En aquest apartat hi figura 
registrat un import de 5.685.429,10 € corresponent a la immobilització de les 
aplicacions informàtiques realitzada en l’exercici i utilitzades com a software 
de gestió.  

 
 

15.2.4. Existències incorporades a l’immobilitzat. En aquest apartat hi 
figura registrat l’import de 139.841.787,14 € corresponent a la incorporació a 
l’ epígraf d’ Inversions Immobiliàries dels habitatges destinats a 
l’arrendament. 

 
 

15.2.5. Altres ingressos d’explotació. Inclou ingressos de l'exercici 2010 
que s'han generat de forma complementària a l'activitat de l'Institut Català 
del Sòl. L’import total d’aquest apartat és de 12.080.302,26 €, el qual es 
divideix en : 

 
15.2.5.1. Altres ingressos de gestió corrent. Es tracta d’ingressos per 
comissions i per serveis diversos. L’import global al tancament de 
l’exercici és de 3.262.143,38 €. 

 
15.2.5.2. Subvencions aplicades. Aquest subgrup presenta un import 
de 8.776.729,11 € que correspon a les aplicacions de les subvencions 
que ha rebut l’Institut Català del Sòl d’Organismes Públics, per al 
finançament de diverses actuacions.5 S’ha aplicat a ingressos segons 
el criteri detallat a la Nota 4.16 de la present memòria. Cal destacar 
les següents subvencions aplicades: 

 
* L’import de 79.508,84 € correspon a l’aplicació de l’anyalitat 
2008 de les subvencions per urbanitzar sòl i per industrialització. 
 
* Per import de 8.697.220,27 €, l’aplicació del finançament 

                                                      
5 Vegeu nota 21 d’aquesta Memòria. 
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rebut, principalment per a actuacions concertades. L’import de 
8.364.605,41 € correspon íntegrament a la part finançada pel 
Ministerio de la Vivienda. Per altra banda, l’import de 
332.614,86 € correspon a aplicació de subvencions rebudes de 
la Generalitat per a promocions de venda. 
 
* Per import de 33.429,77 € l’Institut ha rebut les bonificacions 
anuals del FORCEM. 
 
* Per import de 8.000,00 € l’Institut ha rebut una subvenció de 
la Direcció General de Relacions Laborals del Departament de 
Treball de la Generalitat de Catalunya, per a la implantació d’un 
pla d’igualtat. 
 

 
15.2.6. Imputació de subvencions d’immobilitzat no financer i altres. 
Inclou les subvencions aplicades del Pla d’ Habitatge de lloguer, per import 
de 1.148.505,91 €. 
 
15.2.7. Deteriorament i resultat per alienacions i altres. Inclou els 
resultats positius i negatius obtinguts per l’Institut en l’alienació d’elements 
de l’immobilitzat material, per import de 0,16 € (pèrdua). 
 
15.2.8. Ingressos financers. Aquest epígraf del compte de pèrdues i 
guanys presenta un saldo d’import 13.562.876,19 €. El seu contingut ja 
queda explicat a la Nota 9 de la Memòria. El detall és el següent: 
 

15.2.8.1 Interessos de vendes de l’Institut Català del Sòl i altres 
ingressos financers. Corresponen als ingressos financers generats per 
les vendes descrites en el punt 15.2.1 d’aquesta Memòria, per import 
al tancament de l’exercici 2010 de 4.942.256,41 €, i als ingressos 
financers derivats dels préstecs detallats a la Nota 9.1.a.1.1.1.1 de la 
present memòria, per import de 1.164.799,15 €. 

 
15.2.8.2 Ingressos de participacions en capital. L’import registrat a 
aquesta rúbrica del compte de Pèrdues i Guanys al tancament de 
l’exercici 2010 és de 4.428.559,25 €. Els conceptes són els següents: 
 

 Per una banda, la societat WTC Almeda Park, SA va 
distribuir part de la Reserva Legal als seus accionistes 
(únicament la part de la Reserva Legal que excedia del 20% 
del Capital Social), l’import rebut per l’Institut Català del Sòl 
per aquest concepte és de 85.000,00 € (veure Nota 9.3.c de 
la present memòria).  

 
 També es troba registrat en aquesta partida la distribució de 

resultats per la liquidació de la Junta de Pedrosa per import 
de 3.998.682,74 €. 

 
 En aquesta partida es troba registrat la distribució de 

resultats per la liquidació del Consorci Mas Lluhí, per import 
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de 279.164,72 €. 
 

 En aquesta partida es troben registrats els imports 
resultants de la liquidació del Consorci Urbanístic pel 
desenvolupament de la Vila Olímpic i Parc de la Draga, per 
import de 65.711,79 €. 

 
15.2.8.3 Ingressos de préstecs concedits. Corresponen als ingressos 
financers generats pels préstecs concedits per l’Institut Català del Sòl 
descrits a la Nota 9 d’aquesta Memòria. Al tancament de l’exercici 
2010 presenta un saldo de 3.027.261,38 €. 

 
 
 
NOTA 16.) PROVISIONS I CONTINGÈNCIES 
 
 
16.1.  Provisions. 
 
L’anàlisi del moviment de cada partida del balanç durant l’exercici és el següent: 
 

2.485.278,60 992.602,44 11.509.594,47 14.987.475,51 0,00 
(+) Dotacions 0,00 0,00 2.880.967,09 2.880.967,09 0,00 
(-) Aplicacions 0,00  (785.966,91)  (1.756.898,66)  (2.542.865,57) 0,00 

(+/-)
Altres ajustos realitzats (combinacions de negocio, 
etc), dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
(+/-)  Combinacions de negocio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

(+/-) Variacions per canvis de valoració (incloses 
modificacions en el tipus de descompte) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
(-)  Excesos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

(+/-) Traspasos de / a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

2.485.278,60 206.635,53 12.633.662,90 15.325.577,03 0,00 
2.485.278,60 206.635,53 12.633.662,90 15.325.577,03 0,00 

(+) Dotacions 0,00 11.047,54 3.018.684,91 3.029.732,45 0,00 
(-) Aplicacions 0,00  (206.635,53)  (2.709.196,80)  (2.915.832,33) 0,00 

(+/-)
Altres ajustos realitzats (combinacions de negocio, 
etc), dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
(+/-)  Combinacions de negocio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

(+/-) Variacions per canvis de valoració (incloses 
modificacions en el tipus de descompte) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
(-)  Excesos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

(+/-) Traspasos de / a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
2.485.278,60 11.047,54 12.943.151,01 15.439.477,15 0,00 

SALDO AL TANCAMENT DEL EXERCICI 2009

SALDO AL INICI DEL EXERCICI 2009

SALDO AL INICI DEL EXERCICI 2010

SALDO AL TANCAMENT DEL EXERCICI 2010

a) Estat de moviments de les provisions
Provisions per 

altres 
compromisos

Provisions per 
acabament 

d'obra
TOTALProvisions per 

litigis

Per transaccions amb 
pagaments basats en 

instruments de 
patrimoni

(en euros) 
 
No s’ha produït augment ni actualització, durant l’exercici, dels saldos per causa del 
pas del temps, donat que les provisions són revisades anyalment. 
 
Provisions per litigis 
 
L'Institut Català del Sòl té comptabilitzada al tancament de l’exercici 2010 una 
Provisió per a riscos i despeses que al tancament de l’exercici actual té un saldo d’ 
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12.943.151,01 €. Aquesta provisió inclou les reclamacions de tercers al Jurat 
Provincial d’Expropiació. L’import de la provisió correspon al 40% de la diferència 
entre l’import de l’expropiació realitzada per l’Institut i l’import determinat en la 
decisió del Jurat Provincial d’ Expropiació. També es provisiona el 100% de les 
sentencies en ferm, desfavorables als interessos de l’Institut, derivades de 
demandes rebudes per aquest concepte. 
 
Provisions per altres compromisos 
 
Dins del mateix epígraf esmentat al paràgraf anterior, l’Institut va comptabilitzar en 
exercicis anteriors una sèrie de provisions per obligacions a les que haurà de fer 
front l’Institut derivades dels següents convenis signats amb diferents organismes: 
 

1. Conveni signat amb GISA i l’Ajuntament de Montràs pel desdoblament de 
la carretera C-31. 

 
2. Conveni signat amb l’Ajuntament de Montràs per a la construcció d’una 

sèrie d’equipaments (centre cívic). 
 
3. Conveni signat amb l’Ajuntament d’Avinyó pel lliurament a favor de 

l’ajuntament d’un import equivalent al 5% d’aprofitament mig derivat del 
projecte de reparcel·lació del sector “El Soler”. 

 
L’import global d’aquestes provisions és de 2.485.278,60 €, no ha variat respecte 
l’exercici anterior. 
 
 
Provisions per acabament d’obra 
 
L’ Institut comptabilitza en aquesta rúbrica les provisions per acabament d’obres 
pendents sobre parcel·les venudes en l’exercici. El mètode general de càlcul 
d’aquest tipus de provisió és el següent: 
 

CÀLCUL DE LA PROVISIÓ PER ACABAMENT D'OBRA

Pressupost d'adjudicació + % d'increment = TOTAL Costos d'Obra

TOTAL Costos d'Obra + Pressupost Direcció +
Pressupost Projecte i Estudi = TOTAL Pressupost

TOTAL Pressupost - Costos ja realitzats
o

- Costos TOTALS - % ja realitzat obra = Costos Restants

Costos Restants x % d'INCASOL = Import a Provisionar
 

 
L’import global registrat a 31 de desembre de 2010, és de 11.047,54 €, i correspon 
a l’actuació del Culubret (Figueres). 
 
No existeixen, al tancament de l’exercici, drets de reemborsament. 
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16.2.  Garanties compromeses. 
 
 

16.2.1. L'Institut Català del Sòl té compromeses amb tercers garanties 
hipotecàries sobre certes actuacions que figuren incloses en les seves 
existències. Aquestes garanties hipotecàries es detallen en la Nota 11 
d'aquesta Memòria. 

 
Amb els préstecs hipotecaris s'aconsegueix finançament per a les 
promocions d'habitatge, tant de compravenda com de lloguer. Aquests 
préstecs, acollits als diferents plans d'habitatge del Ministerio de la Vivienda, 
es troben subsidiats i per tant son concedits en condicions favorables. Per a 
les promocions de compravenda, l'existència d'un préstec hipotecari sobre la 
promoció en facilita la comercialització, ja que els adquirents poden 
subrogar-se a la mateixa, obtenint així una via de finançament ja establerta 
i en unes condicions també favorables. 

 
16.2.2. L’operació de cessió de cartera realitzada en l’exercici 1996 inclou 
diferents garanties. Aquestes es detallen en la Nota 9.1.a.1.1.2.1. 

 
 
16.3.  Contingències  
 
 

16.3.1. Queda subjecte a una contingència valorativa el valor dels 
traspassos segons els RD 2626/82 i 1009/85 corresponents al patrimoni 
històric de l'Instituto para la Promoción Pública de la Vivienda (IPPV), valorat 
per l’Agència de l’Habitatge de Catalunya (anteriorment ADIGSA) i subjecte a 
ajustaments al llarg del temps. Cal estendre aquesta contingència valorativa 
a les actes de transferència del patrimoni de l'INUR, que també pateixen 
ajustaments en el seu valor. 

 
16.3.2. Poden existir passius contingents en concepte de l'Impost sobre 
Béns Immobles (IBI). La manca d'informació facilitada pels municipis i la 
dificultat per obtenir-la fa que no es pugui garantir, per part de l'Institut 
Català del Sòl, que hi hagi quantitats meritades i no satisfetes per aquest 
concepte, que puguin ser reclamades en un futur. 
 
Finalment, poden existir passius contingents derivats del no pagament de 
l’IAE (Impost Activitats Econòmiques) a diversos Ajuntaments, ja sigui per 
falta de reclamació d’ aquests o perquè no han notificat l’import que l’Institut 
Català del Sòl ha de pagar. 

 
16.3.3. Hi ha uns passius contingents per possibles reclamacions judicials 
per tots els terrenys adquirits per l'Institut Català del Sòl, com a beneficiari 
d’ expropiacions realitzades per altres administracions (facultat que a partir 
del canvi de naturalesa jurídica de l’Institut en l’exercici 2000 desenvolupa 
directament el Departament de Política Territorial i Obres Públiques), ja que 
aquests terrenys expropiats són susceptibles de reclamacions davant de les 
corresponents instàncies judicials, en tant que els expropiats no acceptin les 
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taxacions dipositades a la Caixa General de Dipòsits o es produeixin 
incompliments del planejament o de la normativa urbanística que afectin a 
les parcel·les expropiades. En l’exercici 2010 s’ha procedit a provisionar part 
de les reclamacions, d’acord amb el criteri descrit a la Nota 16.1 d’aquesta 
Memòria. 

 
16.3.4. Existeix una demanda judicial interposada per un conjunt de 
propietaris particulars d’una sèrie de terrenys rústics al municipi de Vilanova i 
la Geltrú (sector anomenat La Millera), amb data 3 de març de 2009, 
tramitat davant el jutjat de Primera Instància núm. 4 de Barcelona, 
actuacions núm. 382/2009. L’ Institut Català del Sòl és copropietari 
proindivís d’aquests terrenys (operacions de compra-venda realitzades entre 
2005 i 2006). El contingut de la demanda rau en què en el termini de dos 
anys a partir de la formalització de les esmentades operacions de compra-
venda, l’Institut es va comprometre a tramitar una modificació del 
planejament urbanístic per tal que els terrenys esdevinguessin urbanitzables. 
Aquesta modificació no ha estat portada a terme per varis motius aliens a 
l’Institut, i en cap cas, l’Institut no té les facultats necessàries per portar-la a 
terme. L’import de la demanda ascendeix a 60,8 milions d’euros més 
interessos. L’Institut considera que, donat tot l’exposat anteriorment, no en 
resulta cap obligació per a l’Institut. Amb data 29 de setembre de 2010 es va 
dictar sentència desestimant la demanda interposada contra l’Institut, 
absolent-lo i imposant les costes a la part demandant, sota l’argumentació 
jurídica que el compliment contractual que exigia la part demandant 
s’emmarcava dins del contracte a la seva part expositiva, i que aquesta tenia 
un contingut purament informatiu i, en cap cas, obligacional. Posteriorment, 
la part demandant ha interposat recurs d’apel·lació, amb data 10 de 
desembre de 2010, contra la sentència dictada. En aquest sentit, l’Institut va 
presentar oposició a l’esmentat recurs d’apel·lació el dia 17 de gener de 
2011, oposant-se frontalment a tots els arguments esgrimits per la part 
demandant. Actualment, l’esmentat recurs d’apel·lació i la respectiva oposició 
estan essent tramitats per la secció 17 de l’Audiència Provincial de Barcelona. 

 
16.3.5. Existeix una contingència que ve donada pel que estableixen les 
condicions resolutòries dels contractes d'alienacions de sòl, tant residencials 
com industrials o de serveis. Aquestes clàusules enumeren les causes de 
resolució dels contractes i fixen unes indemnitzacions i retorns de quantitats 
de la següent manera:  

 
"Rescindit el contracte, i sense perjudici d'altres responsabilitats, 
l'adjudicatari tindrà dret a la devolució del 80% del preu de venda o de 
la quantitat pagada fins a la data, deduint-ne les càrregues i gravàmens 
que amb l'autorització de l'Institut Català del Sòl, s'hagin constituït" 

 
Aquest fet implica que podrien ser resolts els contractes de compra-venda 
d'aquelles parcel·les que, havent estat venudes, són susceptibles d'incomplir 
alguna de les clàusules de l'esmentat contracte. 
L'import de la contingència seria del 80% de totes aquestes parcel·les, amb 
possibilitat de ser resoltes, deduint-ne les càrregues i gravàmens constituïts 
amb l'autorització de l'Institut Català del Sòl. 
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Una situació anàloga es produeix quan l'adjudicatari d'una parcel·la sol·licita 
la resolució voluntària del contracte de compra-venda. L'esmentada situació 
incrementa l'abast de la contingència detallada en el paràgraf anterior. Això 
es deu al fet que també es produeix el retorn del 80% de les quantitats 
ingressades, i la reversió de la parcel·la al patrimoni de l'Institut Català del 
Sòl, tot i que és facultat del Director de l'Institut que la devolució pugui ser 
pel total de les quantitats rebudes fins a la data de resolució del contracte. 

 
 
 
NOTA 17.) INFORMACIÓ SOBRE MEDIAMBIENT I DRETS D’EMISSIÓ DE 
GASOS D’EFECTE HIVERNACLE 
 
 
L’ Institut no té incorporat al seu immobilitzat material sistemes, instal·lacions i 
equips significatius destinats a la protecció i millora del medi ambient. 
 
Donada la naturalesa de les activitats desenvolupades per l’Institut Català del Sòl, 
es fa un particular èmfasi en el compliment de les regulacions i recomanacions de 
caràcter mediambiental, tant en sòl com en habitatge. 
 
No hi ha hagut durant l’exercici despeses significatives la finalitat de les quals hagi 
estat la protecció i millora del medi ambient. 
 
L’Institut no té dotada cap provisió de risc i despeses respecte a actuacions 
mediambientals i no preveu contingències relacionades amb la protecció i millora 
del medi ambient. 
 
Cal destacar que l’ Institut Català del Sòl va rebre en l’exercici 2006 subvencions de 
la Generalitat de Catalunya per afavorir la sostenibilitat i ecoeficiència en l’habitatge 
amb protecció oficial. La imputació d’ingressos s’està realitzant des de l’exercici 
2007. Aquesta imputació a resultats s’ha produït o bé per grau de realització si la 
subvenció provenia d’una promoció destinada a la compra venda o bé amb els 
mateixos criteris que l’amortització (2% anyal) si la promoció és de lloguer. Els 
ingressos totals en l’exercici 2010 derivats d’aquestes subvencions són de 
115.123,11 €. Per altra banda, l’Institut ha rebut noves subvencions per a aquest 
mateix concepte, per import de 1.335.500,00 €, que seran imputades a resultats 
en exercicis futurs amb el mateix criteri abans esmentat. 
 
Ja per últim, l’ Institut Català del Sòl no té Drets d’emissió de gasos d’efecte 
hivernacle, així com tampoc ingressos o despeses relacionades amb aquesta 
temàtica. 
 
 
 
NOTA 18.) RETRIBUCIONS A LLARG TERMINI AL PERSONAL 
 
 
L’ Institut atorga les següents retribucions a llarg termini al personal d’aportació o 
prestació definida: 
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El Conveni Col·lectiu aplicable al conjunt dels treballadors de l’Institut, preveu dins 
l’article 54.2, una sèrie de retribucions per jubilació parcial als treballador de més 
de 60 anys que compleixin els requisits legals establerts i així ho hagin sol·licitat. 
Les retribucions satisfetes en l’exercici 2010 han estat d’import 77.386,37 € (veure 
Nota 15.1.2 de la present memòria). 
 
 
 
NOTA 19.) TRANSACCIONS AMB PAGAMENTS BASATS EN 
INSTRUMENTS DE PATRIMONI 
 
 
No existeixen acords de pagaments basats en instruments de patrimoni. 
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NOTA 20.) SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS 
 
 
En aquest epígraf del Patrimoni net de l’Institut, Subvencions de capital, hi figuren 
els fons rebuts i pendents d'aplicació per subvencionar l’activitat de l’Institut Català 
del Sòl, pel fet de ser l'Institut l’instrument de la política de sòl de la Generalitat de 
Catalunya. 
 
El moviment d’aquest epígraf en els exercicis 2010 i 2009, ha estat el següent: 
 

Saldo a Saldo a Aplicacions a Aplicacions  Saldo a
31/12/2009 01/01/2010 Increments balanç a explotació Baixes Traspassos 31/12/2010

Subvencions pendents d'aplicar SÒL 12.146.792,10 0,00 12.146.792,10 206.169,06 0,00 79.508,84 271.200,00 0,00 12.002.252,32 
Subvencions pendents d'aplicar sòl 12.146.792,10 0,00 12.146.792,10 206.169,06 0,00 79.508,84 271.200,00 0,00 12.002.252,32 
Subvencions pendents d'aplicar HABITATGE 127.166.289,95  (44.669.239,86) 82.497.050,09 44.557.299,70 0,00 9.845.726,18 32.274.553,60 194.152.417,07 
Subvencions habitatge Lloguer 81.076.395,96 0,00 81.076.395,96 44.557.299,70 0,00 9.845.726,18 0,00 32.274.553,60 148.062.523,08 
Altres subvencions habitatge 44.669.239,86  (44.669.239,86) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 44.669.239,86 
Subvencions habitatge Venda 1.420.654,13 0,00 1.420.654,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.420.654,13 
Subvencions d'inversions gestionades 28.357.938,01 44.669.239,86 73.027.177,87 25.020.052,44 10.065.544,64 1.164.799,15 0,00  (32.274.553,60) 9.873.093,06 
Subvencions d'inversions gestionades 7.832.080,97 44.669.239,86 52.501.320,83 11.810.408,35 5.434.333,81 1.089.554,78 0,00  (32.715.489,35)  (19.596.888,62)
Subvencions Nuclis Antics 20.525.857,04 0,00 20.525.857,04 13.209.644,09 4.631.210,83 75.244,37 0,00 440.935,75 29.469.981,68 
Subvencions d'inversions gestionades 7.712.070,42 0,00 7.712.070,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.712.070,42 
Subvencions Actuacions millores urbanes 7.712.070,42 0,00 7.712.070,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.712.070,42 
TOTAL SUBVENCIONS PENDENTS D'APLICAR 175.383.090,48 0,00 175.383.090,48 69.783.521,20 10.065.544,64 11.090.034,17 271.200,00 0,00 223.739.832,87 

Traspassos SAP

(en euros) 

 
Saldo a Aplicacions a Aplicacions  Saldo a

31/12/2008 Increments balanç a explotació Baixes Traspassos 31/12/2009
Subvencions pendents d'aplicar SÒL 10.453.032,69 1.905.634,44 0,00 211.875,03 0,00 0,00 12.146.792,10 
Subvencions pendents d'aplicar sòl 10.453.032,69 1.905.634,44 0,00 211.875,03 0,00 0,00 12.146.792,10 
Subvencions pendents d'aplicar HABITATGE 89.854.783,77 69.717.745,19 4.477.188,90 27.929.050,11 0,00 127.166.289,95 
Subvencions habitatge Lloguer 52.099.182,26 30.203.800,00 0,00 1.226.586,30 0,00 0,00 81.076.395,96 
Altres subvencions habitatge 36.919.584,75 38.702.445,19 4.477.188,90 26.475.601,18 0,00 0,00 44.669.239,86 
Subvencions habitatge Venda 836.016,76 811.500,00 0,00 226.862,63 0,00 0,00 1.420.654,13 
Subvencions d'inversions gestionades 32.358.741,25 19.024.721,04 14.354.178,14 959.275,72 0,00 0,00 36.070.008,43 
Subvencions d'inversions gestionades 9.328.236,21 3.183.656,82 4.302.015,74 377.796,32 0,00 0,00 7.832.080,97 
Subvencions Nuclis Antics 14.918.434,62 15.841.064,22 10.052.162,40 181.479,40 0,00 0,00 20.525.857,04 
Subvencions bestretes 8.112.070,42 0,00 0,00 400.000,00 0,00 0,00 7.712.070,42 
TOTAL SUBVENCIONS PENDENTS D'APLICAR 132.666.557,71 90.648.100,67 18.831.367,04 29.100.200,86 0,00 0,00 175.383.090,48 

(en euros) 
 
Les transferències concedides al llarg del temps per la intervenció en sòl urbà de la 
Direcció General d'Urbanisme que figuren en el Balanç de tancament de l'exercici, 
no tenen un caràcter finalista.  
 
Dels imports de les subvencions rebudes fins a l’exercici 2010, s'han aplicat a 
ingressos de l'exercici l’import de 11.090.034,17 € i a balanç l’import de 
10.065.544,64 €, d'acord amb el criteri explicitat en el punt 4.16 de la present 
Memòria. 
 
L’apartat d’actuacions concertades correspon a les subvencions rebudes, tant de 
l’Administració Central com de la Generalitat de Catalunya, per fer front a les 
actuacions de “Remodelació de barris” d’acord amb els convenis existents. 
 
De les dotacions econòmiques a rebre per l’Institut Català del Sòl en l’exercici 
actual, 58.746.975,51 € corresponen a la Generalitat de Catalunya (de diferents 
Departaments), 10.200.000,00 € al Ministerio de la Vivienda, 719.296,63 € al 
Ministerio de Fomento, 45.000,00 € a l’Ajuntament de Colera i 72.249,06 € a 
INTERREG (organisme de la Unió Europea, per al projecte Mitke). 
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NOTA 21.) GESTIÓ DE FIANCES. 
 
 
En aquest epígraf del balanç hi figuren els comptes que reflecteixen els fons que ha 
rebut l'Institut Català del Sòl com a conseqüència del traspàs de competències 
(Reial Decret 2626/82) en matèria d'habitatge públic, en què la Generalitat de 
Catalunya, mitjançant l'Institut Català del Sòl, rebia els fons metàl·lics de la 
constitució de les fiances obligatòries en els contractes d'arrendament d'habitatges i 
locals de negoci, en l'àmbit territorial de Catalunya. De les quantitats rebudes n'ha 
de restar sempre disponible un mínim legal del 10%, per afrontar possibles 
devolucions, i la resta ha d'estar invertida.6  
 
La Llei 13/1996 de 29 de juliol del Parlament de Catalunya, desenvolupa la 
normativa sobre el registre i dipòsit de fiances dels contractes de lloguer de finques 
urbanes i modifica la Llei 24/1991, de l’habitatge. 
 
L’Institut Català del Sòl disposa d’una Àrea de Fiances, que és l’encarregada de 
vetllar pel compliment de la Normativa referida a les fiances de lloguers de finques 
urbanes. Aquesta Àrea gestiona les fiances amb col·laboració d’entitats gestores 
(Cambres de la Propietat Urbana i Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona), així 
com també inspecciona l’efectiu dipòsit de les fiances estipulades en els contractes 
de lloguer. 
 
En data 10 de juny de 1997 es publica el Decret 147/97, pel qual es regula el 
registre de fiances dels contractes de lloguer de finques urbanes i el dipòsit de 
fiances. Aquest Decret desenvolupa la Llei 13/96 i faculta l’Institut Català del Sòl per 
constituir el registre de fiances i contractes de lloguer de Catalunya. Al mateix 
temps, s’estipulen determinades obligacions a complir per l’Institut Català del Sòl en 
referència a les fiances de lloguers. El nou sistema de funcionament va començar a 
regir a partir de l’1 de gener de 1998. 
 
D’acord amb la normativa esmentada, el funcionament actual del sistema de dipòsit 
de les fiances amb la col·laboració de la Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona 
consisteix en l’eliminació del paper de fiances, que es substitueix per un resguard 
bancari. 
 
Els fons metàl·lics els rep l’Institut Català del Sòl mitjançant dos procediments: 
 
 
21.1.  Dipòsit de fiances. 
 
 

Consisteix en la realització d’un dipòsit a favor de l’Institut Català del Sòl 
mitjançant un sobre d’ingrés (Model 2). Aquest sobre es pot dipositar tant a 
les Cambres de la Propietat Urbana de Catalunya, amb les quals l'Institut 
Català del Sòl té establerts convenis de col·laboració per dur a terme aquest 
procés administratiu de gestió de les fiances pels contractes d'arrendament, 
com a qualsevol oficina de la Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona i altres 
entitats col·laboradores. El valor total de les fiances constituïdes durant 

                                                      
6 Vegeu nota 27 d’aquesta Memòria. 
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l’exercici 2010 és de 168.968.248,00 €. 
 
Les devolucions d’aquests dipòsits s’efectuen a través de l’Institut Català del 
Sòl i mitjançant un sobre de devolució (Model 3). El valor total de fiances 
retornades durant l’exercici 2010 és de 128.388.665,79 €. 
 
Amb la desaparició del paper de fiances, aquest instrument deixa de ser vàlid 
per la constitució d’una fiança i l’únic moviment que es reflexa en l’exercici 
2010 són les cancel·lacions que es van produint a mida que el paper va 
essent retornat a l’Institut Català del Sòl. Durant l’exercici actual s’ha 
retornat paper de fiances per import de 2.085.986,76 € , restant un saldo viu 
de 29.827.422,68 €. 
 
L’increment net registrat durant l’exercici 2010 és de 30.199.797,25 €. 

 
21.2.  Concerts de fiances. 
 

Un procediment alternatiu a l'anterior, per aquells que reuneixin un conjunt 
de condicions, és l'anomenat "Concert de Fiances", que consisteix en el fet 
que un determinat propietari, titular de diversos contractes d'arrendament, 
estableixi una liquidació anyal amb l'Institut Català del Sòl. Hi ha un 
procediment previ de sol·licitud del concert i aprovació si s'escau. 

 
En l'exercici de 1988 s'establiren, per part de l'Institut Català del Sòl, uns 
concerts amb administradors de finques urbanes consistents en el fet que 
l'administrador assumeix com a pròpies les fiances constituïdes pels seus 
clients i opera a efectes de fiança com a titular de l'immoble. Del total de 
fiances concertades, l'Administrador n'ha de dipositar el 90% a l'Institut 
Català del Sòl, restant en el seu poder el 10% com a cobertura per possibles 
cancel·lacions en el període transcorregut entre una liquidació i la següent, 
que és d'un trimestre natural. L'import de 290.095.888,30 € comprèn els 
concerts de fiances per tots els conceptes, amb un increment net respecte a 
l’exercici anterior de 11.624.424,71 €. 

 
21.3.  Avalloguer (cobertura cobrament de rendes de contractes de lloguer 

d’habitatges) 
 
El dia 11 de març de 2008 es va publicar el Decret 54/2008, pel qual s’estableix un 
règim de cobertures de cobrament de rendes dels contractes de lloguer 
d’habitatges. Es tracta d’ un altre tipus d’operativa en referència a les cobertures de 
cobrament de les rendes dels contractes de lloguer d’habitatges, anomenat 
Avalloguer.  
 
L’ Avalloguer consisteix a assegurar als arrendadors d’habitatges, amb contractes 
formalitzats a l’empara de l’article 2 de la Llei 29/1994 d’arrendaments urbans, la 
percepció d’una quantitat equivalent a un màxim de sis mesos de lloguer en el cas 
d’instar un procés judicial per a l’obtenció de sentència de desnonament per 
impagament de la renda per part de l’arrendatari, amb les condicions i els requisits 
que estableix aquest Decret. 
 
L’ Avalloguer s’aplica als contractes de lloguer d’habitatges que compleixen els 
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requisits següents: 
 

a) Que la renda mensual pactada no superi la quantia de 1.500 € a la ciutat de 
Barcelona, de 1.200 € a la resta de municipis de la zona A, de 1.000 € als de 
la zona B, de 800 € als de la zona C i de 600 € als de la zona D, d’acord amb 
els àmbits geogràfics esmentats que defineix el Pla de l’habitatge. 

b) No haver exigit una fiança superior a dues mensualitats de renda, ni cap 
garantia addicional per la signatura del contracte amb la mateixa finalitat que 
l’avalloguer. 

c) Haver dipositat a l’Institut Català del Sòl, dins del termini que fixa l’art.3.1 
de la Llei 13/1996, de 29 de juliol, del registre i el dipòsits de fiances dels 
contractes de lloguer de finques urbanes, el contracte íntegre de lloguer, el 
document que descriu l’article 5 i la fiança. 

 
El saldo viu d’aquesta partida al tancament de l’exercici 2010, és de 4.730,71 €. 
 
 
 
NOTA 22.) COMBINACIONS DE NEGOCIS 
 
 
L’ Institut no ha efectuat cap combinació de negoci durant l’exercici 2010. 
 
 
 
NOTA 23.) NEGOCIS CONJUNTS 
 
 
De les dues categories de negocis conjunts existents detallats a la Norma de 
valoració , l'Institut Català del Sòl participa tant en negocis conjunts basat en 
Explotacions i Actius controlats de manera conjunta, com en Empreses controlades 
de manera conjunta: 
 
 
a) En referència a les Explotacions i actius controlats de manera conjunta, l’Institut 

controla al 50% el Canal Olímpic de Catalunya de Castelldefels, conjuntament 
amb la Secretaria General de l’Esport, mitjançat la participació en el 50% del 
capital de la societat EQUACAT, SA (veure més dades a la Nota 9.3.c) de la 
present memòria). 
 
 

b) Per altra banda, les empreses controlades de manera conjunta són les 
següents: 
 



 

Pàgina 116 de la Memòria 

CONSORCI DE MAS LLUHÍ
CONSORCI SECTOR EST
CONSORCI DE L'AIGÜETA
CONSORCI DE GRAN VIA - HOSPITALET
CONSORCI DE LA COLONIA GÜELL
CONSORCI DEL CENTRE DIRECCIONAL
CONSORCI DE L' EIXAMPLE NORD (VILANOVA I LA GELTRÚ)
CONSORCI DE L' EIXAMPLE NORD ( EL PRAT DE LLOBREGAT)
CONSORCI CA L'ALEMANY
CONSORCI DE MAS LES VINYES
CONSORCI DE CAN FILUÀ
CONSORCI DE LA GUARDIOLA
CONSORCI URBANÍSTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR 
INDUSTRIAL LES CAMPOSINES
CONSORCI URBANÍSTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR 
D'ACTIVITATS ECONÒMIQUES ROCARODONA - OLVAN
CONSORCI URBANÍSTIC PER AL DESENV.L AREA RESIDENCIAL 
ESTRATEGICA LA SINIA II DE LA VILA DE MARTORELL

CONSORCIS GESTIONATS CONJUNTAMENT PER  L'INSTITUT 
CATALÀ DEL SÒL I ALTRES ORGANISMES

 
 
La informació relativa als esmentats Consorcis, controlats conjuntament amb els 
respectius Ajuntaments, està detallada abastament a la Nota 9.3.c) de la 
present memòria. 

 
 
NOTA 24) ACTIUS NO CORRENTS MANTINGUTS PER A LA VENDA I 
OPERACIONS INTERROMPUDES 
 
 
Al tancament de l’exercici 2010, no existeixen comptabilitzades activitats 
classificades com a interrompudes 
 
L’ Institut no té registrats al seu balanç Actius no corrents mantinguts per a la 
venda. 
 
 
NOTA 25.) FETS POSTERIORS AL TANCAMENT 
 
 
Amb data 11 de gener de 2011, es publica al DOGC (Diari Oficial de la Generalitat 
de Catalunya) el Decret 109/2011, pel qual s’estableixen els criteris d’aplicació de 
la pròrroga dels pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 2010 mentre no 
siguin vigents els del 2011. 
 
Per altra banda, amb data 8 de febrer de 2011, la Direcció General de la Funció 
Pública dicta una instrucció (num. 1/2011) per l’aplicació de les mesures 
específiques en matèria de personal previstes en el Decret 109/2011, d’11 de 
gener. En el seu 6è apartat dicta que a les entitats del sector públic incloses en 
l’àmbit d’aplicació del títol III de la Llei 25/2009, de 23 de desembre, de 
pressupostos de la Generalitat per a l’any 2010, atès que el seguiment del 
compliment d’allò que disposa l’article 9 del Decret és de difícil verificació, cal que 
aquestes comuniquin a la Secretaria d’Administració i Funció Pública que a data 30 
de juny de 2011 han reduït la despesa del seu personal en un 6% i en un 5% la 
dels efectius de personal. 
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Amb data 22 de març de 2011, i en virtut d’allò establert i dictat per la Direcció 
General de la Funció Pública al paràgraf anterior, l’Institut Català del Sòl ha 
rescindit el contracte per causes objectives a 22 treballadors. 
 
El Consell d’Administració, amb data 14 de març de 2011, ha acordat no destinar a 
nova seu corporativa de l’Institut Català del Sòl l’edifici que s’estava construint a la 
parcel·la R04 del polígon II-A de la Fira de Barcelona a l’Hospitalet de Llobregat 
(veure Nota 5.1 de la present memòria). 
 
No existeixen altres fets posteriors que posin de manifest circumstàncies que ja 
existien en la data de tancament del exercici i que per aplicació de la norma de 
registre i valoració, hagin suposat la inclusió d’un ajustament en les xifres 
contingudes en els documents que integren els comptes anyals o que no hagin 
suposat un ajustament en els comptes anyals adjunts però la informació continguda 
en la memòria hagi de ser modificada d’acord amb l’esmentat fet o que aquests fets 
siguin de tal importància que podria afectar a la capacitat d’avaluació dels usuaris 
dels comptes anyals.  
 
No existeixen altres fets posteriors que afectin a l’aplicació del principi d’empresa 
en funcionament. 
 
 
 
NOTA 26.) OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES 
 
 
La informació sobre operacions amb parts vinculades de l’ Institut es recull en els 
següents quadres: 
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L’ Institut informa que no existeixen altres operacions amb parts vinculades com 
acords sobre llicències, acords de finançament, compromisos en ferm per opcions de 
compra o de venda, acords de repartiment de costos en relació amb la producció de 
béns i serveis, acords de gestió de tresoreria i acords de condonació de deutes i 
prescripció de les mateixes. 
 
Els imports rebuts pel personal d’alta direcció de l’ Institut són els següents: 
 

1. Sous, dietes i altres remuneracions 1.183.148,23 1.277.920,70
2. Obligacions contretes en matèria de pensions, de les quals:

a) Obligacions amb membres antics de l'alta direcció 0,00 0,00
b) Obligacions amb membres actuals de l'alta direcció 0,00 0,00

3. Primes d'assegurances de vida, de les quals:
a) Primes pagades a membres antics de l'alta direcció 0,00 0,00
b) Primes pagades a membres actuals de l'alta direcció 0,00 0,00

4. Indemnitzacions por cessament 0,00 0,00
5. Pagaments basats en instruments de patrimoni 0,00 0,00
6. Acomptes i crèdits concedits, dels quals:

a) Imports retornats 0,00 0,00
b) Obligacions assumides per compta d'ells a títol de garantia 0,00 0,00

Exercici 2009Exercici 2010e) Imports rebuts pel personal d'alta direcció

 
(en euros) 

 
S’inclou en aquest quadre les remuneracions del Director, directors, subdirectors i 
caps de departament. 
 
Els imports rebuts pels membres del Consell d’administració de l’ Institut són els 
següents: 
 

1. Sous, dietes i altres remuneracions 353.019,89 499.943,32
2. Obligacions contretes en matèria de pensions, de les quals: 0,00 0,00

a) Obligacions amb membres antics del òrgan d'administració 0,00 0,00
b) Obligacions amb membres actuals del òrgan d'administració 0,00 0,00

3. Primes d'assegurances de vida, de les quals: 0,00 0,00
a) Primes pagades a membres antics del òrgan d'administració 0,00 0,00
b) Primes pagades a membres actuals del òragn d'administració 0,00 0,00

4. Indemnitzacions per cessament 0,00 0,00
5. Pagaments basats en instruments de patrimoni 0,00 0,00
6. Acomptes i crèdits concedits, dels quals: 0,00 0,00

a) Imports retornats 0,00 0,00
b) Obligacions assumides per compta d'ells a títol de garantia 0,00 0,00

Exercici 2009Exercici 2010f) Imports rebuts pels membres dels òrgans 
d'administració

 
(en euros) 
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NOTA 27.) ALTRA INFORMACIÓ 
 
 
El nombre mitjà de personal de l’Institut en el curs de l’exercici 2010, expressat per 
categories i sexe, queda reflectit al següent quadre: 
 

TIPUS CONTRACTE H D TOTAL % I II III IV

DIRECTOR 1 0 1 0,21% 1 0 0 0
FUNCIONARIS GENERALITAT 4 3 7 1,49% 6 0 1 0
LABORALS FIXOS 199 241 440 92,42% 245 69 112 14
LABORALS TEMPORALS 9 15 24 5,04% 1 1 9 13
LABORALS PRÀCTIQUES 3 1 4 0,84% 0 0 4 0

TOTAL 216 260 476 100,00% 253 70 126 27

Percentatges (%) 45,37% 54,63% 100,00% 53,14% 14,70% 26,47% 5,67%

CATEGORIA PROFESSIONAL

 
BLOC I Tram 22 en endavant (*)
BLOC II Tram 17 a 21
BLOC III Tram 10 a 16
BLOC IV Tram 1 a 9
(*)  Aquesta nova classificació professional es va acordar amb el Comitè
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de l'1/11/06.  
 
En l’exercici 2009, el nombre mitjà de personal de l’Institut amb la mateixa 
classificació anterior és el següent: 
 

TIPUS CONTRACTE H D TOTAL % I II III IV

DIRECTOR 1 0 1 0,20% 1 0 0 0
FUNCIONARIS GENERALITAT 4 3 7 1,44% 6 0 1 0
LABORALS FIXOS 197 238 435 88,49% 242 68 112 13
LABORALS TEMPORALS 16 25 41 8,34% 10 7 11 13
LABORALS PRÀCTIQUES 4 4 8 1,53% 0 0 8 0

TOTAL 222 269 492 100,00% 259 75 132 26

Percentatges (%) 45,21% 54,79% 100,00% 52,67% 15,25% 26,84% 5,29%

CATEGORIA PROFESSIONAL

 
BLOC I Tram 22 en endavant (*)
BLOC II Tram 17 a 21
BLOC III Tram 10 a 16
BLOC IV Tram 1 a 9
(*)  Aquesta nova classificació professional es va acordar amb el Comitè
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de l'1/11/06.  
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La distribució per sexes al final del exercici 2010 del personal de l’ Institut, 
desglossat en un número suficient de categories i nivells és el següent: 
 

TIPUS CONTRACTE H D TOTAL % I II III IV

DIRECTOR 1 0 1 0,21% 1 0 0 0
FUNCIONARIS GENERALITAT 4 3 7 1,48% 6 0 1 0
LABORALS FIXOS 199 239 438 92,60% 248 69 107 12
LABORALS TEMPORALS 9 16 25 5,29% 1 3 15 8
LABORALS PRÀCTIQUES 2 0 2 0,42% 0 0 2 0

TOTAL 215 258 473 100,00% 256 72 125 20

Percentatges (%) 45,45% 54,55% 100,00% 54,12% 15,22% 26,43% 4,23%

CATEGORIA PROFESSIONAL

 
BLOC I Tram 22 en endavant (*)
BLOC II Tram 17 a 21
BLOC III Tram 10 a 16
BLOC IV Tram 1 a 9
(*)  Aquesta nova classificació professional es va acordar amb el Comitè
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de l'1/11/06.  
 
 
La distribució del personal de l’Institut al tancament de l’exercici 2009 amb la 
mateixa classificació anterior és la següent: 
 

TIPUS CONTRACTE H D TOTAL % I II III IV

DIRECTOR 1 0 1 0,21% 1 0 0 0
FUNCIONARIS GENERALITAT 4 3 7 1,46% 6 0 1 0
LABORALS FIXOS 197 238 435 90,63% 242 68 112 13
LABORALS TEMPORALS 12 19 31 6,46% 5 3 14 9
LABORALS PRÀCTIQUES 3 3 6 1,25% 0 0 6 0

TOTAL 217 263 480 100,00% 254 71 133 22

Percentatges (%) 45,21% 54,79% 100,00% 52,92% 14,79% 27,71% 4,58%

CATEGORIA PROFESSIONAL

 
BLOC I Tram 22 en endavant (*)
BLOC II Tram 17 a 21
BLOC III Tram 10 a 16
BLOC IV Tram 1 a 9
(*)  Aquesta nova classificació professional es va acordar amb el Comitè
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de l'1/11/06.  
 
L’ Institut no ha emès valors admesos a cotització en cap mercat. 
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Els honoraris percebuts en l’exercici 2010 pels auditors de comptes, així com també 
de les societats pertanyents al mateix grup de societats a la que pertanyés l’auditor, 
o societat amb la que estigui vinculat per propietat comuna, gestió o control, es 
detallen al següent quadre (en euros): 
 

Honoraris carregats per auditoria de comptes 61.219,00 59.436,00
Honoraris carregats per altres serveis de verificació 0,00 0,00
Honoraris carregats per serveis d'assessorament fiscal 0,00 0,00
Altres honoraris per serveis prestats 0,00 0,00
TOTAL 61.219,00 59.436,00

c) Honoraris del auditor en l'exercici Exercici 2010 Exercici 2009

 
 
Segons la Disposició tercera “Deber de Información” de la Ley 15/2010, de 5 de 
juliol, de modificació de la Ley 3/2004, per la qual s’ estableixen mesures a favor de 
la lluita contra la morositat en las operacions comercials, s’ assenyala que les 
societats han de publicar certes informacions sobre els terminis de pagament als 
seus proveïdors. L’import del saldo pendent de pagament a proveïdors al tancament 
de l’exercici 2010, superior al termini legal, és de 3.376.818,57 €. 
 
No existeixen acords significatius de l’ Institut que no figurin en balanç i sobre els 
que no s’hagi incorporat informació en un altra nota de la memòria, així com el seu 
possible impacte financer. 
 
L’ Institut no és l’entitat de major actiu del conjunt de societats domiciliades a 
Espanya, sotmeses a una mateixa unitat de decisió, perquè estiguin controlades per 
qualsevol mitjà per una o vàries persones físiques o jurídiques, no obligades a 
consolidar, que actuïn conjuntament, o perquè es trobin sota direcció única per 
acords o clàusules estatutàries. L’ Institut, tal com es detalla a la Nota 1.3 de la 
present memòria, és una entitat de dret públic de la Generalitat de Catalunya, no 
obligada a presentar comptes anyals consolidats. 
 
Es registren garanties hipotecàries sobre determinades existències i immobilitzat de 
l'Institut Català del Sòl que són les que es detallen en la nota 10 d'aquesta 
memòria, a l'apartat de passius financers a llarg termini, on es descriuen les 
esmentades garanties hipotecàries. 
 
L'Institut Català del Sòl, en virtut del La Llei 13/1996 de 29 de juliol del Parlament 
de Catalunya, desenvolupa la normativa sobre el registre i dipòsit de fiances dels 
contractes de lloguer de finques urbanes i modifica la Llei 24/1991, de l’habitatge. 
Del total d’imports rebuts, l'Institut Català del Sòl n’ha de tenir sempre disponible el 
10% per poder fer front a les possibles devolucions . Aquesta situació representa 
una limitació a les disponibilitats líquides de l'Institut Català del Sòl. 
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NOTA 28.) INFORMACIÓ SEGMENTADA 
 
La distribució de la xifra neta de negocis de l’ Institut per categoria d’activitats es 
detalla al següent quadre: 
 
 

Venda de Sòl per Activitats Econòmiques 12.236.883,95 32.410.164,92
Arrendaments de Sòl per Activitats Econòmiques 4.849.509,14 2.326.151,22
Prestació de serveis en Sòl per Activitats Econòmiques 5.427.520,43 3.290.318,72
Venda de Sòl Residencial 10.120.536,76 5.605.467,29
Arrendaments de Sòl Residencial 77.121,90 78.798,98
Prestació de serveis en Sòl Residencial 11.254.335,12 4.538.788,68
Venda d' Habitatge 22.052.845,45 27.835.777,68
Arrendaments d' Habitatge 16.110.981,53 14.584.763,21
Prestació de serveis en Habitatge 30.573.302,18 3.335.575,95
Entregues de Remodelació de Barris 14.119.187,93 0,00
Arrendaments de Remodelació de Barris, Nuclis Antics i Inversions gestionades 2.806.979,08 6.416,46
Prestació de serveis en Remodelació de Barris, Nuclis Antics i Inv. gestionades 6.916.534,44 0,00
TOTAL 136.545.737,91 94.012.223,11

Descripció de l 'activitat Exercici 2010 Exercici 2009

 
(en euros) 

 
La distribució de la xifra neta de negocis de l’ Institut per mercats geogràfics es 
detalla al següent quadre: 
 
 

Estatal, total: 136.545.737,91 94.012.223,11
Vendes 58.529.454,09 65.851.409,89
Arrendaments 23.844.591,65 16.996.129,87
Prestació de serveis 54.171.692,17 11.164.683,35
Resta Unió Europea, total: 0,00 0,00
Resta del món, total: 0,00 0,00
TOTAL 136.545.737,91 94.012.223,11

Exercici 2010 Exercici 2009Descripció del mercat geogràfic

 
(en euros) 
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Balanç de situació a 31 de desembre de 2011

Exercici Exercici
2011 2010

A) Actiu no corrent 894.783.595,08 877.249.965,03

I. Immobilitzat intangible 7 4.075.551,28 5.299.014,86
2. Concessions d'explotació 833.582,91 987.985,75
5. Aplicacions informàtiques 3.241.968,37 4.311.029,11

II. Immobilitzat material 5 5.935.006,62 34.297.354,17
1. Terrenys i construccions 4.976.811,85 33.150.573,18
2. Instal·lacions i altre immobilitzat material 958.194,77 1.146.780,99

III. Inversions immobiliàries 6 629.228.997,35 577.144.229,94
2. Immobles en arrendament 606.956.703,68 554.622.729,81
3. Immobilitzat cedit en explotació 22.272.293,67 22.521.500,13

IV. Inversions en empreses del grup i associades a ll/t  9 i 26 27.792.348,69 28.183.154,01
1. Participacions en empreses del grup i associades 1.295.581,13 1.356.581,13
2. Aportacions a juntes i consorcis 26.496.767,56 26.826.572,88

V. Inversions financeres a llarg termini 9 81.902.303,87 84.894.936,35
1. Participacions en altres empreses 81.450,00 81.450,00
2. Préstecs concedits 55.264.331,95 53.009.954,62
5. Dipòsits i fiances 8.587.880,41 9.331.075,59
6. Altres inversions financeres 17.968.641,51 22.472.456,14

VI. Deutors per operacions de tràfic ll/t 9 145.849.387,27 147.431.275,70
1. Deutors per vendes d'habitatge 82.037.031,97 86.086.401,80
2. Deutors sòl, naus i locals 19.662.029,92 15.821.612,56
3. Deutors per convenis 44.150.325,38 45.523.261,34

B) Actiu corrent 1.746.813.288,33 1.802.507.604,71

II. Existències 12 1.561.334.603,65 1.650.867.099,62
3. Productes en curs de cicle llarg 1.227.225.612,42 1.343.572.787,96

a. Sòl 912.396.217,13 949.522.328,20
b. Naus i edificacions 22.199.288,33 199.288,33
c. Habitatge 248.423.498,19 333.950.080,31
d. Nuclis i actuacions gestionades 44.206.608,77 59.901.091,12

4. Productes acabats de cicle llarg 318.528.148,65 291.780.738,94
a. Sòl 114.963.391,38 103.113.902,98
b. Naus i edificacions 10.095.690,49 9.999.179,17
c. Habitatge 193.469.066,78 178.667.656,79

6. Bestretes a proveïdors 15.580.842,58 15.513.572,72

III. Deutors comercials i altres comptes a cobrar 148.899.755,76 97.050.747,30
1. Deutors per vendes i convenis 9 65.373.851,89 39.075.250,91
2. Deutors empreses del grup 9 1.271.934,71 1.409.096,49
3. Deutors diversos 9 10.744.559,50 6.738.081,49
4. Personal 9 99.694,88 122.753,70
5. Altres crèdits amb les Administracions Públiques 9, 14 i 20 71.409.714,78 49.705.564,71

V. Inversions financeres curt termini 9 10.869.994,86 12.186.323,32
1. Deutors per préstecs 10.869.994,86 12.186.323,32

VII. Efectiu i altres actius líquids equivalents 9 25.708.934,06 42.403.434,47
1. Tresoreria corporativa Generalitat de Catalunya 16.774.966,77 23.087.624,13
2. Tresoreria 8.933.967,29 19.315.810,34

TOTAL 2.641.596.883,41 2.679.757.569,74

ACTIU
Notes de la 

memòria



Balanç de situació a 31 de desembre de 2011

Exercici Exercici
2011 2010

A) Patrimoni net 518.289.975,24 584.348.561,02

A-1) Fons propis 11 282.667.577,23 362.420.178,11
I. Finançament transferit  165.743.631,83 165.684.736,73

II. Finançament pressupostari Generalitat 175.990.473,21 174.390.473,21

III. Reserves 73.581.218,31 73.308.842,60
2. Altres reserves 73.581.218,31 73.308.842,60

V. Resultats d'exercicis anteriors (55.618.926,63) (4.931.005,49)
1. Romanent 34.778.350,90 34.778.350,90
2. Resultats negatius d'exercicis anteriors (90.397.277,53) (39.709.356,39)

VII. Resultat de l'exercici (77.028.819,49) (46.032.868,94)

A-2) Ajustos per canvi de valor 10 (2.697.646,42) (1.811.449,96)
2. Operacions cobertura (2.697.646,42) (1.811.449,96)

A-3) Subvencions, donacions i llegats rebuts 20 238.320.044,43 223.739.832,87
1. Subvencions de sòl 10.803.393,40 12.002.252,32
2. Subvencions d'habitatge 171.663.378,37 149.483.177,21
3. Subvencions d'inversions gestionades 55.853.272,66 62.254.403,34

B) Passiu no corrent 1.957.633.889,46 1.892.054.175,33

I. Provisions a llarg termini 16 13.720.844,34 15.428.429,61
4. Altres provisions 13.720.844,34 15.428.429,61

II. Deutes a llarg termini 1.943.913.045,12 1.876.625.745,72
2. Deutes amb entitats de crèdit 10 853.911.367,36 847.759.082,36
3. Fiances i dipòsits rebuts ll/t 10 i 21 1.046.481.713,03 999.046.486,50
4. Derivats 10 2.697.646,42 1.811.449,96
5. Altres passius financers 10 40.822.318,31 28.008.726,90

C) Passiu corrent 165.673.018,71 203.354.833,39

II. Provisions curt termini 16 1.269.004,65 11.047,54

III. Deutes curt termini 10 74.374.488,27 88.708.122,91
2. Préstecs i altres deutes financers 67.368.371,29 83.713.335,81
5. Altres passius financers 7.006.116,98 4.994.787,10

V. Creditors comercials i altres comptes a pagar 90.029.525,79 114.635.662,94
1. Proveïdors 10 21.935.568,75 49.532.667,87
2. Proveïdors empreses grup i associades 10 26.384.890,24 26.555.701,55
3. Creditors diversos 10 19.463.975,72 17.110.696,56
4. Personal 10 532.941,24 758.452,59
5. Altres deutes amb les Administracions Públiques 10 i 14 6.939.706,58 2.610.692,42
6. Bestretes per operacions de compra 10 14.772.443,26 18.067.451,95

TOTAL 2.641.596.883,41 2.679.757.569,74

PATRIMONI NET I PASSIU
Notes de la 

memòria



Compte de pèrdues i guanys de l'exercici a 31 de desembre de 2011

Exercici Exercici
2011 2010

A) OPERACIONS CONTINUADES
1. Import net de la xifra de negocis. 15 i 28 119.466.068,76 136.545.737,91

a) Vendes 61.887.887,43 58.529.454,09
I. de sòl 29.127.658,31 22.357.420,71
III. d'habitatges 27.837.196,24 29.042.584,81
IV. de locals 4.923.032,88 7.129.448,57

b) Ingressos per arrendaments 26.133.543,51 23.844.591,65
c) Prestacions de serveis 31.444.637,82 54.171.692,17

2. Variació existències 12 i 15 (99.642.086,41) 3.849.009,55

3. Treballs realitzats per a l'actiu  7 i 15 845.975,45 5.685.429,10

4. Existències incorporades a l'immobilitzat 12 i 15 78.621.208,84 139.841.787,14

5. Aprovisionaments (95.027.958,42) (264.099.858,16)
a) Consum 15 (15.941.783,78) (93.897.390,97)

I. Compra de sòl (6.762.292,32) (22.964.238,30)
II. Compra de sòl i habitatges per habitatges (9.179.491,46) (70.933.152,67)

c) Treballs realitzats per altres empreses 15 (53.035.356,66) (163.843.272,48)
I. Obres i honoraris sòl (14.117.293,70) (52.151.621,78)
II. Obres i honoraris habitatge (29.978.374,08) (100.900.041,07)
II. Obres i honoraris Barris i Nuclis (8.939.688,88) (10.791.609,63)

d) Deteriorament d'existències 12 i 15 (26.050.817,98) (6.359.194,71)

6. Altres ingressos d'explotació 5.266.159,71 12.080.302,26
a) Ingressos accessoris i de gestió corrent 15 2.868.037,83 3.262.143,38
b) Subvencions de sòl 15 i 20 550.729,55 79.508,84
c) Subvencions habitatge 15 i 20 839.249,12 8.697.220,27

I. Ministeri 886.110,02 8.364.605,41
II. Generalitat (46.860,90) 332.614,86
III. Subvenció habitatge 0,00 0,00

d) Altres subvencions 15 i 20 1.008.143,21 41.429,77

7. Despeses de personal 15 (26.611.223,75) (25.752.130,60)
a) Sous, salaris i semblants (20.866.004,95) (20.262.800,45)
b) Càrregues socials (5.745.218,80) (5.489.330,15)

8. Altres despeses d'explotació (38.224.576,10) (35.513.115,91)
a) Serveis exteriors 15 (17.110.218,48) (19.010.684,62)
b) Tributs 15 (13.109.745,32) (13.532.137,85)
c) Pèrdues, deterioraments i variació provisió per op.comercials 9 i 15 (957.957,11) 195.587,99
d) Altres despeses de gestió corrent 15 (1.619.407,02) (390.487,10)
e) Subvencions d'explotació 15 (5.427.248,17) (2.775.394,33)

9. Amortizació de l'immobilitzat 5, 6, 7 i 15 (14.546.386,92) (14.863.099,80)

10. Imputació subvencions immob no financer 15 i 20 2.963.482,33 1.148.505,91

11. Variació de provisions 15 i 16 1.707.585,27 (309.488,11)

12. Deteriorament i resultat venda immobilitzat 5 i 15 29.381,23 (0,16)

13. Ingressos financers 9.468.342,79 13.562.876,19
a) De particip. en instr. de patrimoni en empreses del grup 9, 15 i 26 50,02 4.428.559,25
b) De valors negociables i crédits immob. 15 9.468.292,77 9.134.316,94

14. Despeses financeres 15 (21.164.621,64) (17.891.440,47)

16. Deteriorament i resultat vendes instruments financers 9 i 15 (180.170,63) (317.383,79)

17. Impost sobre beneficis 14 0,00 0,00

INGRESSOS I DESPESES Notes de la 
memòria

A.1) RESULTAT D'EXPLOTACIÓ (65.152.370,01)

A.2) RESULTAT FINANCER (11.876.449,48)

(41.386.920,87)

(4.645.948,07)

(46.032.868,94)

(46.032.868,94)A.5) RESULTAT DE L'EXERCICI (77.028.819,49)

A.4) RESULTAT DE L'EXERCICI PROCEDENT D'OPERACIONS CONTINUADES 

A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS (77.028.819,49)

(77.028.819,49) (46.032.868,94)



Estat de canvis en el Patrimoni Net de l'exercici 2011

Exercici Exercici
2011 2010

Ingressos i despeses imputats directament al patrimoni net

I. Per valoració d'instruments financers 0,00 0,00

II. Per cobertures de fluxos d'efectiu 10 (886.196,46) (1.811.449,96)

III. Subvencions, donacions i llegats rebuts 20 49.595.595,23 69.512.321,20
1. Subvencions de sòl 1.659.000,99 (65.030,94)
2. Subvencions d'habitatge 26.614.758,05 44.557.299,70
3. Subvencions d'inversions gestionades 21.321.836,19 25.020.052,44

IV. Per guanys i pèrdues actuarials i altres ajustos 0,00 0,00

V. Efecte impositiu 0,00 0,00

Transferències al compte de pèrdues i guanys

VI. Per valoració d'instruments financers 0,00 0,00

VII. Per cobertures de fluxos d'efectiu 0,00 0,00

VIII. Subvencions, donacions i llegats rebuts 15 i 20 (6.869.560,63) (11.090.034,17)
1. Subvencions de sòl (1.872.798,39) (79.508,84)
2. Subvencions d'habitatge (3.802.731,45) (9.845.726,18)
3. Subvencions d'inversions gestionades 0,00 0,00
4. Subvencions aplicades endeutament encàrrecs (1.194.030,79) (1.164.799,15)
5. Subvenció dèficit d'habitatge 0,00 0,00

IX. Efecte impositiu 0,00 0,00

(35.188.981,35) 10.577.968,13 

Notes de la 
memòriaA) ESTAT D'INGRESSOS I DESPESES RECONEGUTS

a) Resultat del compte de pèrdues i guanys

(11.090.034,17)

(77.028.819,49) (46.032.868,94)

b) Total ingressos i despeses imputats directament al 
patrimoni net 48.709.398,77 67.700.871,24 

TOTAL D'INGRESSOS I DESPESES RECONEGUTS

c) Total transferències al compte de pèrdues i guanys (6.869.560,63)



Estat de canvis en el Patrimoni Net de l'exercici 2011

Finançament

Transferit

A. SALDO FINAL DE L'ANY 2009 164.714.736,73 173.190.473,21 73.308.842,60 29.971.405,76 (34.902.411,25) 0,00 175.383.090,48 581.666.137,53

I. Ajustos per canvi de criteri 2009 i anteriors 11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

II. Ajustos per errors 2009 i anteriors 11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

B. SALDO AJUSTAT, INICI DE L'ANY 2010 164.714.736,73 173.190.473,21 73.308.842,60 29.971.405,76 (34.902.411,25) 0,00 175.383.090,48 581.666.137,53

I. Total ingressos i despeses reconeguts 11 0,00 0,00 0,00 0,00 (46.032.868,94) (1.811.449,96) 58.422.287,03 10.577.968,13

II. Operacions de finançament 11 970.000,00 1.200.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.170.000,00
1. Augments 970.000,00 1.200.000,00 2.170.000,00
2. Reduccions 0,00
3. Conversió de passius financers en patrimoni net 0,00
4. (Increment / reducció) de PN resultant d'una combinació de negocis 0,00
5. Altres operacions 0,00

III. Altres variacions del patrimoni net 11 0,00 0,00 0,00 (34.902.411,25) 34.902.411,25 0,00 (10.065.544,64) (10.065.544,64)
1. Altres aplicacions de subvencions (10.065.544,64) (10.065.544,64)
2. Distribució del resultat de l'exercici anterior (34.902.411,25) 34.902.411,25

C. SALDO, FINAL DE L'ANY 2010 165.684.736,73 174.390.473,21 73.308.842,60 (4.931.005,49) (46.032.868,94) (1.811.449,96) 223.739.832,87 584.348.561,02

I. Ajustos per canvi de criteri 2010 11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

II. Ajustos per errors 2010 11 0,00 0,00 0,00 (4.655.052,20) 0,00 0,00 0,00 (4.655.052,20)

D. SALDO AJUSTAT, INICI DE L'ANY 2011 165.684.736,73 174.390.473,21 73.308.842,60 (9.586.057,69) (46.032.868,94) (1.811.449,96) 223.739.832,87 579.693.508,82

I. Total ingressos i despeses reconeguts 11 0,00 0,00 0,00 0,00 (77.028.819,49) (886.196,46) 42.726.034,60 (35.188.981,35)

II. Operacions de finançament 11 58.895,10 1.600.000,00 272.375,71 0,00 0,00 0,00 0,00 1.931.270,81
1. Augments 58.895,10 1.600.000,00 1.658.895,10
2. Reduccions 0,00
3. Conversió de passius financers en patrimoni net 0,00
4. (Increment / reducció) de PN resultant d'una combinació de negocis 272.375,71 272.375,71
5. Altres operacions 0,00

III. Altres variacions del patrimoni net 11 0,00 0,00 0,00 (46.032.868,94) 46.032.868,94 0,00 (28.145.823,04) (28.145.823,04)
1. Altres aplicacions de subvencions (28.145.823,04) (28.145.823,04)
2. Distribució del resultat de l'exercici anterior (46.032.868,94) 46.032.868,94 0,00

E. SALDO, FINAL DE L'ANY 2011 165.743.631,83 175.990.473,21 73.581.218,31 (55.618.926,63) (77.028.819,49) (2.697.646,42) 238.320.044,43 518.289.975,24

B) ESTAT TOTAL DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET Notes de la 
memòria TOTALResultat de l'exercici

Finançament 
Pressupostari 

Generalitat

Resultat exercicis 
anteriorsReserves

Subvencions, 
donacions i llegats 

rebuts

Ajustos per        
canvi de valor



Estat de fluxos d'efectiu exercici 2011

Exercici Exercici
2011 2010

1. Resultat de l'exercici abans dels impostos 11 (77.028.819,49) (46.032.868,94)

2. Ajustos del resultat 44.825.084,36 14.892.108,69
a) Amortització de l'Immobilitzat (+) 5, 6, 7 i 15 14.546.386,92 14.863.099,80
b) Correccions valoratives per deteriorament (+/-) 5, 9, 12 i 15 26.230.988,61 6.676.578,66
c) Variació de provisions (+/-) 15 i 16 (749.628,16) 113.900,12
d) Imputació de subvencions (-) 15 i 20 (6.869.560,63) (11.090.034,17)
e) Resultats per baixes i alienacions de l'immobilitzat (+/-) 5 i 15 (29.381,23) 0,00
g) Ingressos financers (-) 9, 15 i 26 (9.468.342,79) (13.562.876,19)
h) Despeses financeres (+) 15 21.164.621,64 17.891.440,47

3. Canvis en el capital corrent (69.696.243,54) (25.154.107,18)
a) Existències (+/-) 12 63.481.677,99 (12.172.431,63)
b) Deutors comercials i altres comptes a cobrar (+/-) 9 (51.849.008,46) 18.126.938,10
d) Creditors i altres comptes a pagar (+/-) 10 (55.064.978,46) (36.987.773,45)
e) Altres passius corrents (+/-) 16 1.257.957,11 (195.587,99)
g) Deutors per operacions de tràfic ll/t (+/-) 9 (27.521.891,72) 6.074.747,79

4. Altres fluxos d'efectiu de les activitats d'explotació (11.347.975,62) (3.499.402,10)
a) Pagaments d'interessos (-) 10 (20.816.318,41) (17.062.278,29)
b) Cobraments de dividends (+)  9 i 26 50,02 4.428.559,25
c) Cobraments d'interessos (+) 9, 15 i 26 9.468.292,77 9.134.316,94

5. Fluxos d'efectiu de les activitats d'explotació (113.247.954,29) (59.794.269,53)

6. Pagaments per inversions (66.970.443,73) (153.541.388,21)
a) Empreses del grup i associades (-)  9 i 26 0,00 (6.731.966,91)
b) Immobilitzat intangible (-) 7 (1.453.626,51) (1.740.146,30)
c) Immobilitzat material (-) 5 (1.310.704,13) (5.125.794,65)
d) Inversions immobiliàries (-) 6 (64.025.942,46) (139.626.096,56)
e) Inversions financeres (-) 9 (180.170,63) (317.383,79)

7. Cobraments per desinversions 34.474.077,39 14.682.493,43
a) Empreses del grup i associades (+)  9 i 26 390.805,32 0,00
b) Immobilitzat intangible (+) 7 1.223.463,58 0,00
a) Immobilitzat material (+) 5 28.550.847,55 0,00
c) Inversions financeres (-) 9 4.308.960,94 14.682.493,43

8. Fluxos d'efectiu de les activitats d'inversió (32.496.366,34) (138.858.894,78)

9. Cobraments i pagaments per instruments de patrimoni 46.871.813,84 71.682.321,20
a) Variacions en el finançament (+) 11 (2.723.781,39) 2.170.000,00
e) Subvencions, donacions i llegats rebuts (+) 15 i 20 49.595.595,23 69.512.321,20

10. Cobraments i pagaments per instruments de passiu financer 82.178.006,38 157.562.415,96
a) Emissió 317.958.929,11 365.003.206,30

1. Deutes amb entitats de crèdit (+) 10 77.093.959,04 169.301.221,97
3. Constitucions de fiances i dipòsits(+) 10 i 21 222.780.181,64 188.880.884,70
4. Altres deutes (+) 10 18.084.788,43 6.821.099,63

b) Devolució i amortització de (235.780.922,73) (207.440.790,34)
1. Deutes amb entitat de crèdit (-) 10 (57.176.100,48) (66.813.692,92)
3. Devolucions de fiances i dipòsits (-) 10 i 21 (175.344.955,11) (138.846.943,11)
4. Altres deutes (-) 10 (3.259.867,14) (1.780.154,31)

11. Fluxos d'efectiu de les activitats de finançament 129.049.820,22 229.244.737,16

FLUX D'EFECTIU (16.694.500,41) 30.591.572,85
Efectiu o equivalents al començament de l'exercici. 42.403.434,47 11.811.861,62
Efectiu o equivalents al final de l'exercici. 25.708.934,06 42.403.434,47

Notes de la 
memòriaESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU

A) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIÓ

B) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIÓ

C) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANÇAMENT

D) AUGMENT/DISMINUCIÓ NETA DE L'EFECTIU O EQUIVALENTS



 

Pàgina 1 de la Memòria 

 
ÍNDEX MEMÒRIA 

 
 

1. Creació, naturalesa i activitat de l’Institut Català del Sòl   3 

2. Bases de presentació dels comptes anuals de l’Institut Català del Sòl 9 

2.1 Imatge Fidel        9 

2.2 Principis comptables no obligatoris aplicats     10 

2.3 Aspectes crítics de la valoració i estimació de la incertesa   10 

2.4 Comparació de la informació      11 

2.5 Agrupació de partides       11 

2.6 Elements recollits en diverses partides     11 

2.7 Canvis en criteris comptables      11 

2.8 Correcció d’errors        11 

3. Aplicació de resultats       11 

4. Normes de registre i valoració      12 

 4.1 Immobilitzat intangible       12 

 4.2 Immobilitzat material       15 

 4.3 Inversions immobiliàries       16 

 4.4 Arrendaments        17 

 4.5 Permutes         18 

 4.6 Instruments financers       18 

 4.7 Cobertures comptables       22 

 4.8 Existències         22 

 4.9 Transaccions en moneda estrangera     23 

 4.10 Impost sobre beneficis       23 

 4.11 Ingressos i despeses       24 

 4.12 Provisions i contingències       24 

 4.13 Elements patrimonials de naturalesa mediambiental   24 

 4.14 Despeses de personal       25 

 4.15 Pagaments basats en accions      25 

 4.16 Subvencions, donacions i llegats      25 

 4.17 Combinacions de negocis       26 

 4.18 Negocis conjunts        27 

 4.19 Transaccions entre parts vinculades     27 

 4.20 Actius no corrents mantinguts per a la venda    28 

 4.21 Operacions interrompudes      28 



 

Pàgina 2 de la Memòria 

5. Immobilitzat material       29 

6. Inversions immobiliàries       32 

7. Immobilitzat intangible       36 

 7.1 General          

 7.2 Fons de comerç         

8. Arrendaments i altres operacions de naturalesa similar   39 

 8.1 Arrendaments financers        

 8.2 Arrendaments operatius        

9. Actius financers        40 

10. Passius financers        65 

11. Fons Propis – Finançament bàsic      80 

12. Existències         85 

13. Moneda estrangera        95 

14. Situació fiscal         95 

 14.1 Impostos sobre beneficis 

 14.2 Altres tributs 

15. Ingressos i despeses        99 

16. Provisions i contingències       109 

17. Informació sobre medi ambient      112 

18. Retribucions a llarg termini al personal     112 

19. Transaccions amb pagaments basats en instruments de patrimoni 113 

20. Subvencions, donacions i llegats      113 

21. Gestió de Fiances        114 

22. Combinacions de negocis       116 

23. Negocis conjunts        120 

24. Actius no corrents mantinguts per a la venda i op. Interrompudes 121 

25. Fets posteriors al tancament      121 

26. Operacions amb parts vinculades      123 

27. Altra informació        133 

28. Informació segmentada       136 

 

 

 

 

 



 

Pàgina 3 de la Memòria 

INSTITUT CATALÀ DEL SÒL 
 

MEMÒRIA 2011 
 
 
 
 

NOTA 1.) CREACIÓ, NATURALESA I ACTIVITAT DE L’INSTITUT CATALÀ 
DEL SÒL 
 
 
1.1. Domicili i forma legal de l’ Institut Català del Sòl 
 
L’ Institut Català del Sòl té situat el seu domicili al carrer Còrsega, 289 de 
Barcelona. És una entitat de dret públic de la Generalitat que ha d’ajustar la seva 
activitat a l’ordenament jurídic privat. El CIF de l’entitat és Q-0840001B. 
 
 
1.2. Creació, naturalesa, principals activitats, finançament, òrgans de 
govern i estructura organitzativa 
 

1.2.1. Creació, naturalesa i principals activitats 
 
La Llei 4/1980 de 16 de desembre creà l'Institut Català del Sòl com a 
instrument per a la promoció pública del sòl i habitatge de la Generalitat de 
Catalunya. 
 
La Llei 4/2000, de 26 de maig, va modificar la regulació legal de l’Institut Català 
del Sòl que era vigent des de l’aprovació de la seva llei reguladora 4/1980 de 16 
de desembre, esmentada en el paràgraf anterior. 
 
El Decret Llei 4/2010, de 3 d’agost, de mesures de racionalització i simplificació 
de l’estructura del sector públic de la Generalitat de Catalunya, al seu article 21, 
modifica l’article 3.1 de la Llei 4/1980, de 16 de desembre, de creació de 
l’Institut Català del Sòl, per tal d’atribuir a l’Institut Català del Sòl les funcions 
pròpies de REURSA (Remodelacions Urbanes, SA). Veure Nota 22 de la present 
memòria, on es detalla la Dissolució sense liquidació mitjançant transmissió 
global d’Actius i Passius de la societat mercantil Remodelacions Urbanes, SA per 
part de l’Institut Català del Sòl. 
 
En la seva part dispositiva, l’Institut Català del Sòl es defineix com: 
 
L’Institut Català del Sòl és una entitat de dret públic de la Generalitat, sotmesa 
al règim que estableix l’article 1b) 1r. de la Llei 4/1985, de 29 de març, de 
l’Estatut de l’empresa pública catalana i l’article 4.2 del Decret Legislatiu 
9/1994, de 13 de juliol, pel qual s’aprova el text refós de la Llei de finances 
públiques de Catalunya, que ajusta la seva activitat al dret privat i al dret públic 
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en els supòsits que aquesta llei determina. 
 
L’Institut Català del Sòl gaudeix de personalitat jurídica pròpia, autonomia 
administrativa i econòmica i plena capacitat d’obrar, amb els instruments de 
dret públic i de dret privat propis de la seva naturalesa, per al compliment de 
les seves finalitats, d’acord amb la present llei i amb la legislació general sobre 
entitats de dret públic de la Generalitat que li sigui aplicable. En conseqüència, 
podrà adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar o alienar tota mena de 
béns, concertar crèdits, celebrar contractes, establir i explotar obres i serveis, 
obligar-se, interposar els recursos establerts i executar les accions previstes a 
les lleis. 
 
Per altra banda, la Llei 5/2012, del 20 de març, de mesures fiscals, financeres i 
administratives de l’impost sobre les estades en establiments turístics, modifica 
la Llei 4/1980, de 16 de desembre, de creació de l'Institut Català del Sòl. En 
concret, a banda d’afegir noves funcions que es detallen en els següents 
paràgrafs, modifica també l’apartat 5 de l’article 1 de l’esmentada llei de la 
manera següent: l’objectiu de l’Institut Català del Sòl és la promoció de sòl 
urbanitzat, el foment de les activitats econòmiques i de l’habitatge i la gestió 
d’equipaments públics, tot això amb la finalitat d’atendre necessitats 
col·lectives, remodelacions urbanes, creació d’espais lliures i zones verdes, 
dotacions i equipaments. 
 
 
Són funcions de l'Institut Català del Sòl:  
 
a) Programar actuacions de promoció de sòl urbanitzable i remodelacions 

urbanes. 
 
b) Promoure, tant de manera directa com convinguda, habitatges públics i la 

rehabilitació o remodelació d’aquests. 
 
c) Gestionar operacions de remodelació o rehabilitació d’habitatges. 
 
d) Programar i executar actuacions de rehabilitacions de nuclis antics. 
 
e) Gestionar plans i programes d’actuació la finalitat dels quals sigui la 

remodelació o renovació urbana. 
 
f) Redactar els instruments urbanístics que s’hagin de desenvolupar 

directament per l’Institut Català del Sòl o bé amb la col·laboració d’aquest. 
 
g) Exercir la gestió urbanística en execució de plans, propis o assumits com a 

tals, per qualsevol dels sistemes d’actuació previstos per la legislació 
urbanística. El desenvolupament d’aquesta activitat ha d’assumir la qualitat 
d’Administració actuant si així ho estableix el pla que s’executa, amb els 
drets i deures que la normativa urbanística li atorga. 

 
h) Redactar, tramitar i aprovar projectes de reparcel·lació, de compensació i 

d’urbanització, en les actuacions que assumeixi en qualitat d’Administració 
actuant. 
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i) Estudiar i difondre noves tècniques d’intervenció en nuclis urbans per 

facilitar la seva remodelació o rehabilitació. 
 
j) Formar especialistes en gestió urbanística. 
 
k) Adquirir sòl, fins i tot mitjançant expropiació forçosa, com a beneficiari de 

terrenys destinats a la creació de sòl urbanitzat, la formació de reserves de 
sòl, la promoció d’habitatge públic, la creació de dotacions i equipaments, 
zones verdes i espais lliures o qualsevol altra finalitat anàloga de caràcter. 
La potestat expropiadora correspon al Departament de Política Territorial i 
Obres Públiques. 

 
l) Redactar projectes d’edificació. 
 
m) Alienar, permutar i cedir terrenys i edificis de la seva propietat. 
 
n) Constituir, transmetre, modificar i extingir els drets d’hipoteca, superfície, 

censos, servituds i, en general, qualsevol dret real sobre els terrenys i les 
edificacions que són propietat de l’Institut Català del Sòl. 

 
o) Protegir i defensar el seu patrimoni. 
 
p) Arrendar béns mobles i immobles. 
 
q) Exercir la gestió de les fiances d’arrendament de finques urbanes i del 

Registre de fiances dels contractes de lloguer, d’acord amb les disposicions 
vigents. 

 
r) Adoptar mesures de suport, tant tècnic com econòmic i financer, per a 

impulsar la finalització de processos d’urbanització. 
 
s) Assessorar, prestar serveis de consultoria, donar suport i redactar 

instruments de planejament i gestió urbanística i projectes d’edificació per a 
altres subjectes públics o privats, mitjançant la contraprestació 
corresponent, i en qualsevol àmbit territorial d’actuació, respectant sempre 
la normativa sobre defensa de la competència. Aquests serveis amb 
contraprestació no es poden dur a terme respecte d’aquells instruments 
sobre els quals el departament al qual es troba adscrit l’Institut Català del 
Sòl tingui competències d’aprovació. 

 
t) Qualsevol altra funció que li encomani la llei o el govern de la Generalitat de 

Catalunya. 
 
L'Institut Català del Sòl ha assolit els següents traspassos de competències de 
l’administració central de l'Estat: 
 
a. En virtut del Reial Decret 1503/80 de 20 de juny, les competències de sòl 

de l'antic Instituto Nacional de Urbanismo (INUR). 
 
b. En virtut dels Reials Decrets 2626/82 i 1009/85, les competències en 
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matèria d'habitatge públic de l'antic Instituto para la Promoción Pública de 
la Vivienda (IPPV). 

 
 
1.2.2. Finançament 
 
L'Institut Català del Sòl es finançarà: 

 
 

• Pels béns i drets adquirits per la Generalitat de Catalunya en ser-li 
traspassades les competències ressenyades anteriorment. 

 
• Dels recursos que li siguin assignats pels Pressupostos de la 

Generalitat de Catalunya. 
 

• Amb els recursos generats pel seu propi patrimoni. 
 

• Amb les subvencions, les aportacions i donacions que concedeixin al 
seu favor entitats o particulars. 

 
 

1.2.3. Òrgans de govern de l’Institut Català del Sòl 
 
L'Institut Català del Sòl es regeix pels òrgans de govern següents: 
 
a) Consell d'Administració 
b) Director 
 
El Consell d'Administració, a la data d’aprovació dels Comptes Anuals, està 
format per: 
 
Presidència: L’honorable Sr. Lluís Miquel Recoder i Miralles, conseller del 

Departament de Territori i Sostenibilitat. 
 
 

Consellers: Sr. Pau Villoria i Sistach. Secretari General. 
Departament Territori i Sostenibilitat 
 
Sr. Damià Calvet Valera. Secretari Territori i Mobilitat. 
Departament Territori i Sostenibilitat 
 
Sr. Carles Sala i Roca. Secretari d’Habitatge i Millora Urbana. 
Departament Territori i Sostenibilitat 
 
Sra. Esther Morales Miguel. Cap de Gabinet del Conseller. 
Departament de Territori i Sostenibilitat 
 
Sr. Agustí Serra i Monté. Director General d’Urbanisme.  
Departament Territori i Sostenibilitat 
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Sr. Jaume Fornt i Paradell. Director de l’Agencia de l’Habitatge 
de Catalunya.  
Departament Territori i Sostenibilitat 
 
Sr. Leonard Carcolé i Galea. 
Director de l’Agència Catalana de l’Aigua 
 
Sr. Isidre Gavin i Valls. Director General de Centrals i 
Infraestructures pera la Mobilitat i les Activitats Logístiques 
(CIMALSA) 
 
Sr. Antoni Castellà i Clavé. Secretari d’Universitats i Recerca. 
Departament d’Economia i Coneixement 
 
Sr. Joan Sureda Martínez. Director General Indústria. 
Departament d’Empresa i Ocupació 
 
Sr. Joan Cañada i Campos. Director general d’Administració 
Local. 
Departament de Governació i Administracions Públiques 
 
Sra. Francesca Violant Cervera i Godia. Directora General 
d’Acció Cívica i Comunitària. 
Departament de Benestar i Família 

 
 
Director: El Sr. Josep Anton Grau i Reinés, director de l’Institut Català 

del Sòl. 
 
Secretària: La Sra. Isabel Barquet i Anell, secretària del Consell 

d'Administració de l’Institut Català del Sòl. 
 
La presidència de l’Institut Català del Sòl li correspon al conseller de Territori i 
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya. 
 
El Director de l’Institut Català del Sòl, que va ésser nomenat amb data 18 de 
gener de 2011 mitjançant Decret 175/2011 del Diari Oficial de la Generalitat de 
Catalunya, formula els presents Comptes Anuals. 
 
Mitjançant Acord de govern de la Generalitat de Catalunya, amb data 1 de març 
de 2011, es nomenà un nou Consell d’Administració, amb la composició 
actualitzada que s’indica sobre aquestes línies. 
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1.2.4. Estructura organitzativa 
 
L’estructura organitzativa de l’Institut Català del Sòl, a la data de formulació 
dels presents Comptes Anuals, es desglossa al quadre següent: 
 

 
 
 
1.3. Grup 
 
Tal com s’ha esmentat en paràgrafs anteriors, l’ Institut Català del Sòl és una 
entitat de dret públic de la Generalitat de Catalunya. La obligació de formular 
comptes anuals per als grups mercantils no és aplicable als grups del sector 
públic, en els quals l’entitat dominant ha de consolidar d’acord amb les normes 
que resultin d’aplicació en el seu sector, és a dir, prevalen les disposicions 
específiques davant les generals (consulta ICAC num. 4, BOICAC num.66). Per 
tant, l’ Institut entén que no és necessari formular comptes anuals consolidats. 
 
 
1.4. Moneda funcional 
 
La moneda funcional amb la que opera l’empresa és l’ euro. Per a la formulació 
dels Comptes Anuals en euros s’han seguit els criteris establerts en el Pla 
General Comptable tal i com figura a la Nota 4) Normes de registre i valoració. 
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NOTA 2.) BASES DE PRESENTACIÓ DELS COMPTES ANUALS DE 
L’INSTITUT CATALÀ DEL SÒL 
 
 
2.1. Imatge fidel 
 
Els Comptes Anuals de l’ exercici 2011 adjunts, han estat formulats per la Direcció a 
partir dels registres comptables de l’ Institut Català del Sòl a 31 de desembre de 
2011 i s’han aplicat els principis comptables i criteris de valoració recollits en el Reial 
Decret 1514/2007, pel que s’aprova el Pla General de Comptabilitat i la resta de 
disposicions legals vigents en matèria comptable, i mostren la imatge fidel del 
patrimoni, de la situació financera i dels resultats de l’ Institut, així com la veracitat 
dels fluxos incorporats en l’estat de fluxos d’efectiu. 
 
L'Institut Català del Sòl, en l'elaboració de la seva comptabilitat financera i 
patrimonial, utilitza els principis, criteris i normes de comptabilitat d'acord amb la 
Normativa que estableix el Pla General de Comptabilitat (Reial Decret 1514/2007), 
així com pel Pla General de Comptabilitat Pública de la Generalitat de Catalunya 
aprovat en ordre de 28 d’agost de 1996 pel Departament d’Economia i Finances. 
 
Igualment, i en virtut de la Disposició transitòria cinquena del Real Decreto 
1514/2007, l’ Institut segueix aplicant, en el que no s’oposa a la legislació mercantil 
actual, les Normes d'Adaptació del Pla General de Comptabilitat a les Empreses 
Immobiliàries, publicat per l’Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas (Orden 
del 28 de diciembre de 1994). 
 
L'Institut Català del Sòl ha anat incorporant, en la seva comptabilitat financera i 
patrimonial, les recomanacions realitzades per la Sindicatura de Comptes de 
Catalunya, així com les recomanacions de la Intervenció General del Departament 
d'Economia i Coneixement de la Generalitat de Catalunya i també les realitzades 
pels auditors externs independents. 
 
Referent a comptabilitat pressupostària, l'Institut Català del Sòl aplica les normes i 
principis d’ús general en l'Administració de la Generalitat de Catalunya. 
 
No existeixen raons excepcionals per les que, per mostrar la imatge fidel, no s’hagin 
aplicat disposicions legals en matèria comptable. 
 
Aquests Comptes Anuals seran proposats per a la seva aprovació al Consell 
d'Administració de l'Institut Català del Sòl amb data 21 de maig de 2012. 
 
Finalment, destacar que per tal de mostrar la imatge fidel de l’entitat, l’Institut 
Català de Sòl ha d’aplicar part de les subvencions pendents d’aplicació, com a 
ingressos imputats a patrimoni net de l’exercici. Aquesta aplicació ve condicionada 
pel que disposa l’article 12 en el seu apartat 3 de la Llei de Pressupostos de la 
Generalitat de Catalunya per al 2011 en el sentit de limitar l’aplicació d’aquestes 
transferències corrents a l’obtenció d’un resultat equilibrat, llevat de les dotacions 
per amortitzacions, provisions, deterioraments, variacions d’existències i baixes 
d’immobilitzat. En l’exercici 2011 però, ja no existeixen subvencions pendents 
d’aplicació que poguessin ser aplicades per a l’obtenció d’un resultat equilibrat. 
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2.2. Principis comptables no obligatoris aplicats 
 
L’ Institut Català del Sòl no aplica principis comptables no obligatoris en la 
formulació del seus Comptes Anuals. 
 
 
2.3. Aspectes crítics de la valoració i estimació de la incertesa. 
 
L’ Institut ha elaborat els seus comptes anuals sota el principi d’empresa en 
funcionament, tot i que l’Institut, per la seva pròpia naturalesa (és una entitat de 
dret públic de la Generalitat de Catalunya, amb personalitat jurídica pròpia) no es 
planteja cap incertesa sobre el principi d’empresa en funcionament, per arribar a 
aquesta conclusió ha estat necessari valorar una sèrie de circumstàncies descrites a 
continuació: 
 

 La situació financera-patrimonial de l’Institut: tot i registrar pèrdues 
significatives en els exercicis 2009, 2010 i 2011, el Patrimoni Net de l’Institut 
segueix presentant unes magnituds prou altes. La xifra de Patrimoni Net al 
tancament de l’exercici 2011 ascendeix a l’import de 518.289.975,24 € 
(representa un 19,62% del Total Actiu). 

 
 La situació de crisi estructural i generalitzada en la que es troba el mercat 

immobiliari. 
 

 La situació de restricció global del crèdit en el mercat financer: tot i aquesta 
restricció, l’Institut ha signat diversos crèdits nous per finançar la seva 
activitat, així com renegociat carències de certs préstecs rebuts en exercicis 
anteriors. 

 
Als comptes anuals adjunts, s’han utilitzat ocasionalment estimacions realitzades 
per la Direcció de l’ Institut per quantificar alguns dels actius, passius, ingressos, 
despeses i compromisos que figuren registrats en ella. Bàsicament, aquestes 
estimacions es refereixen a: 
 
- Vida útil dels actius materials i intangibles (Nota 5 i 7 de la memòria 

respectivament). 
- Les estimacions realitzades per la determinació del deterioraments en l’àrea 

d’existències (Nota 12 de la memòria). 
- Les estimacions realitzades per la determinació dels compromisos de pagaments 

futurs (Nota 16 de la memòria). 
- La probabilitat d’ocurrència i l’import dels passius indeterminats o contingents 

(Nota 16 de la memòria). 
 
És possible que, tot i que aquestes estimacions es van realitzar en funció de la 
millor informació disponible a la data de formulació d’aquests comptes anuals sobre 
els fets analitzats, es produeixen esdeveniments en el futur que obliguin a 
modificar-les (a l’alça o a la baixa) en pròxims exercicis, el què es faria de forma 
prospectiva reconeixent els efectes del canvi d’estimació en els corresponents 
comptes de pèrdues i guanys futurs. 
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2.4. Comparació de la informació 
 
Als efectes de l’obligació establerta en l’article 35.6 del Codi de Comerç, i als efectes 
derivats de l’aplicació del principi d’uniformitat i del requisit de comparabilitat, els 
comptes anuals corresponents a l’ exercici 2011 són comparables amb els de 
l’exercici anterior. 
 
 
2.5. Agrupació de partides 
 
Els comptes anuals no tenen cap partida que hagi estat objecte d’agrupació en el 
balanç, en el compte de pèrdues i guanys, en l’estat de canvis en el patrimoni net o 
en l’estat de fluxos d’efectiu. 
 
 
2.6. Elements recollits en diverses partides 
 
No es presenten elements patrimonials registrats en dos o més partides del balanç.  
 
 
2.7. Canvis en criteris comptables 
 
No s’han realitzat ajustaments als comptes anuals de l’ exercici 2011, per canvis de 
criteris comptables. 
 
 
2.8. Correcció d’errors 
 
Els comptes anuals de l’ exercici 2011 inclouen els següents ajustaments realitzats 
com a conseqüència d’errors detectats en l’exercici que corresponen a l’exercici 
anterior: 
 

• Modificació de l’estimació (càlcul) del deteriorament d’existències registrat en 
l’exercici anterior, que genera una reducció de l’import dels Fons Propis per 
import de 4.925.861,23 €. 

• Aplicació del criteri de cost amortitzat en un dels préstecs rebuts per 
l’Institut Català del Sòl en exercicis anteriors, per import de 937.501,50 €. 

• Ajustament per excés d’activació en exercicis anteriors d’aplicacions 
informàtiques dins l’epígraf d’ Immobilitzat Intangible, per import de 
666.476,49 €. 

 
 
NOTA 3.) APLICACIÓ DE RESULTATS 
 
 
L' Institut Català del Sòl, en el decurs del temps, ha seguit el criteri de dur els 
resultats de cada exercici a augmentar o disminuir els seus fons propis, en funció de 
si el resultat ha estat positiu o negatiu. 
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En l’exercici actual, el resultat de l’exercici ha estat negatiu, per import de 
77.028.819,49 €. 
 

BASE DE REPARTIMENT Exercici 2011 Exercici 2010

Saldo del compte de pèrdues i guanys (77.028.819,49) (46.032.868,94)
Romanent 0,00 0,00 
Reserves voluntàries 0,00 0,00 
Altres reserves de lliure disposició 0,00 0,00 

TOTAL BASE DE REPARTIMENT = TOTAL APLICACIÓ (77.028.819,49) (46.032.868,94)

APLICACIÓ A Exercici 2011 Exercici 2010

Reserva legal 0,00 0,00 
Reserva per fons de comerç 0,00 0,00 
Reserves especials 0,00 0,00 
Reserves voluntàries 0,00 0,00 
Dividends 0,00 0,00 
Romanent i altres 0,00 0,00 
Resultats negatius d'exercici anteriors (77.028.819,49) (46.032.868,94)
Compensació de pèrdues d'exercicis anteriors 0,00 0,00 

TOTAL APLICACIÓ = TOTAL BASE DE REPARTIMENT (77.028.819,49) (46.032.868,94)  
(en euros) 

 
Degut a la seva naturalesa d’entitat pública, l’Institut Català del Sòl no té la facultat 
de repartir dividends. 
 
 
 
NOTA 4.) NORMES DE REGISTRE I VALORACIÓ 
 
 
4.1. Immobilitzat intangible 
 
L’immobilitzat intangible es valora inicialment pel seu cost, ja sigui aquest el preu 
d’adquisició o el cost de producció. El cost de l’ immobilitzat intangible adquirit 
mitjançant combinacions de negocis és el seu valor raonable en la data d’adquisició. 
Després del reconeixement inicial, l’immobilitzat intangible es valora pel seu cost, 
menys l’amortització acumulada i, en el seu cas, l’import acumulat de les 
correccions per deteriorament registrades. 
 
Per cada immobilitzat intangible, s’analitza i es determina si la vida útil és definida o 
indefinida. 
 
Els actius intangibles que tenen vida útil definida s’amortitzen sistemàticament en 
funció de la vida útil estimada dels mateixos i del seu valor residual. Els mètodes i 
períodes d’amortització aplicats són revisats en cada tancament d’exercici i, si 
procedeix, ajustats de manera prospectiva. Al menys al tancament de l’ exercici, 
s’avalua l’existència d’indicis de deteriorament, en el cas del qual s’estimen els 
imports recuperables, efectuant-se les correccions valoratives que procedeixen. 
 
L’ Institut reconeix comptablement qualsevol pèrdua que hagi pogut produir-se en el 
valor registrat d’aquests actius amb origen en el seu deteriorament. Els criteris per 
al reconeixement de les pèrdues per deteriorament d’aquests actius i, en el seu cas, 
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de les repercussions de les pèrdues per deteriorament registrades en exercicis 
anteriors són similars als aplicats per als actius materials, i s’expliquen 
posteriorment. 
 
No existeix cap immobilitzat intangible amb vida útil indefinida. 
 
L’ Institut inclou en el cost de l’ immobilitzat intangible que necessita un període de 
temps superior a un any per estar en condicions d’ús, explotació o venda, les 
despeses financeres relacionades amb el finançament específic o genèric, 
directament atribuïble a l’adquisició, construcció o producció. 
 

a) Recerca i desenvolupament 
 
Han de ser despeses de l’exercici en què es realitzin. Es poden activar com a 
immobilitzat intangible des del moment que compleixen dues condicions: estar 
específicament individualitzats per projectes i tenir motius fundats de l’èxit tècnic i 
rendibilitat econòmica i comercial. L’ Institut no disposa de despeses de Recerca i 
Desenvolupament registrades en l’epígraf d’ Immobilitzat intangible de l’actiu del 
balanç. 
 

b) Concessions 
 
Els costos incorreguts per obtenir la concessió administrativa de 75 places 
d’aparcament (veure Nota 7 de la memòria) s’amortitzen linealment en el període 
de concessió de 47 anys (fins a l’any 2055). Si es donessin les circumstàncies 
d’incompliment de condicions que fessin perdre els drets derivats d’aquesta 
concessió, el valor comptabilitzat per la mateixa es sanejaria en la seva totalitat a l’ 
objecte d’anul·lar el seu valor net comptable. 
 

Descripció Anys % Anyal
Concessions d'explotació 47 2,13%  

 
c) Patents, llicències, marques i similars 

 
S’han d’incloure en aquest epígraf les despeses de desenvolupament capitalitzades 
quan s’obtingui la corresponent patent o similar, inclosos els cost del registre i 
formalització de la propietat industrial. L’ Institut no disposa de Patents, llicències, 
marques i similars registrades en l’epígraf d’ Immobilitzat intangible de l’actiu del 
balanç. 
 

d) Fons de Comerç 
 
L’ Institut no disposa d’imports registrats a la rúbrica de Fons de comerç en l’epígraf 
d’ Immobilitzat intangible de l’actiu del balanç. 
 
Si en disposés, la forma de valorar i registrar aquest actiu seria el següent: 
 
Es registra l’actiu quan el seu valor s’ha posat de manifest com a conseqüència 
d’una adquisició onerosa en el context d’una combinació de negocis. 
 
L’import del fons de comerç és l’excés del cost de la combinació de negocis sobre el 
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corresponent valor raonable dels actius identificables adquirits menys el dels passius 
assumits. 
 
Excepcionalment, el fons de comerç existent en la data de transició al Pla General 
de Comptabilitat aprovat pel Real Decret 1514/2007 s’hauria d’haver registrat pel 
seu valor net comptable a l’ 1 de gener de 2008, és a dir, pel cost menys 
l’amortització acumulada i el deteriorament que estaria registrat en aquesta data, 
d’acord amb les normes comptables vigents anteriorment. 
 
El fons de comerç no és objecte d’amortització. Les unitats generadores d’efectiu o 
grups d’unitats generadores d’efectiu a les que s’hagi assignat el fons de comerç, es 
sotmeten, al menys anyalment, a la comprovació del deteriorament del valor, 
procedint-se, en el seu cas, al registre de la correcció valorativa per deteriorament.  
 
Les correccions valoratives per deteriorament reconegudes en el fons de comerç no 
són objecte de reversió en els exercicis posteriors. 
 

e) Aplicacions informàtiques 
 
Els béns que compresos a la rúbrica d’ Aplicacions Informàtiques es valoren pel seu 
cost d'adquisició, pels elements comprats a l'exterior. Pel que fa als elements 
provinents de treballs realitzats pel propi Institut Català del Sòl, el criteri emprat 
correspon igualment al seu cost de producció, com a agregació dels diferents 
elements que el composen valorats a cost d’adquisició. 
 
La correcció del valor es realitza mitjançant l'amortització, pel criteri de quota lineal 
i amb el coeficient d'amortització, segons la vida útil estimada dels diferents 
elements que el composen, atenent a la depreciació que pateixen pel seu ús i 
distribuint el cost dels actius entre els anys de vida útil que els estimen. La vida útil 
i percentatge d’amortització dels béns registrats en aquesta rúbrica són els 
següents: 
 

Descripció Anys % Anyal
Aplicacions informàtiques 4 25,00%  

 
Ocasionalment, es corregeix el valor d'alguns elements de l'immobilitzat, a causa 
d’un procés d'envelliment superior a l'esperat. 
 
Les reparacions que no representen una ampliació de la vida útil i els costos de 
manteniment són carregats en el compte de pèrdues i guanys en l’exercici en què 
es produeixen. 
 

f) Drets de traspàs 
 
Només poden figurar a l’actiu quan el seu valor es posi de manifest en virtut d’una 
adquisició onerosa. L’ Institut no disposa de Drets de traspàs registrats en l’epígraf 
d’ Immobilitzat intangible de l’actiu del balanç. 
 

g) Deteriorament del valor de l’immobilitzat intangible 
 
Al tancament de l’exercici o sempre que existeixin indicis de pèrdues de valor, l’ 
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Institut revisa els imports en llibres dels seus actius intangibles per determinar si 
existeixen indicis de que el citats actius hagin sofert una pèrdua per deteriorament 
de valor. Si existeix qualsevol indici, l’import recuperable de l’actiu es calcula amb 
l’objecte de determinar l’assoliment de la pèrdua per deteriorament de valor (si hi 
fos). En cas de que l’actiu no generi fluxos d’efectiu per sí mateix que siguin 
independents d’altres actius, l’ Institut calcularà l’import recuperable de la unitat 
generadora d’efectiu a la que pertany l’actiu. 
 
L’import recuperable és el valor superior entre el valor raonable menys el cost de 
venda i el valor en ús. 
 
Per estimar el valor en l’ús, l’ Institut prepara las previsions de fluxos de caixa 
futurs abans d’impostos a partir dels pressupostos més recents aprovats per l’òrgan 
d’Administració de l’Institut. Aquests pressupostos incorporen les millors 
estimacions disponibles d’ingressos i despeses de les unitats generadores d’efectiu 
utilitzant l’experiència del passat i les expectatives futures. Aquestes previsions 
cobreixen els pròxims tres anys, estimant-se els fluxos per als anys futurs aplicant 
taxes de creixement raonables que, en cap cas, són creixents ni superen les taxes 
de creixement dels anys anteriors. 
 
A l’avaluar el valor d’ús, els futurs fluxos d’efectius estimats es descompten del seu 
valor actual, utilitzant un tipus d’interès de mercat sense risc, ajustats pels riscos 
específics de l’actiu que no s’han tingut en compte a l’estimar els futurs fluxos 
d’efectiu. 
 
L’ Institut, per les característiques dels béns comptabilitzats en l’epígraf d’ 
Immobilitzat Intangible, no té definides unitats generadores d’efectiu. 
 
Si s’estima que l’import recuperable d’un actiu és inferior al seu import en llibres, 
l’import en llibres de l’actiu es redueix al seu import recuperable. 
 
Quan una pèrdua per deteriorament de valor reverteix posteriorment, l’import en 
llibres de l’actiu s’incrementa a l’estimació revisada del seu import recuperable, però 
de tal manera que l’import en llibres incrementat no superi l’import en llibres que 
s’hauria determinat de no haver-se reconegut cap pèrdua per deteriorament de 
valor per  l’actiu en exercicis anteriors. Immediatament es reconeix una reversió 
d’una pèrdua per deteriorament de valor com a ingrés. 
 
En l’exercici 2011 l’Institut no ha registrat pèrdues per deteriorament de l’ 
immobilitzat intangible. 
 
4.2. Immobilitzat material. 
 
Es valora al seu preu d’adquisició o al seu cost de producció, que inclou, a més a 
més de l’import facturat després de deduir qualsevol descompte o rebaixa en el 
preu, totes les despeses addicionals i directament relacionades que es produeixen 
fins a la seva posada en funcionament, com les despeses d’explanació i 
enderrocament, transport, assegurances, instal·lació, muntatge i altres similars. L’ 
Institut inclou en el cost de l’immobilitzat material que necessita un període de 
temps superior a un any per estar en condicions d’ús, explotació o venda, les 
despeses financeres relacionades amb el finançament específic o genèric, 
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directament atribuïble a l’adquisició, construcció o producció. Forma part, també, 
del valor de l’immobilitzat material, l’estimació inicial del valor actual de les 
obligacions assumides derivades del desmantellament o retirada i altres associades 
a l’actiu, tals com costos de rehabilitació, quan aquestes obligacions donen lloc al 
registre de provisions. 
 
L’ Institut però, no té compromisos de desmantellament, retirada o rehabilitació per 
als seus béns d’actiu. Per això no s’han comptabilitzat en els actius valors per a la 
cobertura de tals obligacions de futur. 
 
L’ Institut considera que el valor comptable dels actius no supera el valor 
recuperable dels mateixos. 
 
Es registra la pèrdua per deteriorament del valor d’un element de l’immobilitzat 
material quan el seu valor net comptable superi al seu import recuperable, 
entenent-se aquest com el major import entre el seu valor raonable menys els 
costos de venda i el seu valor en ús. Ocasionalment, es corregeix el valor d'alguns 
elements de l'immobilitzat, a causa d’un procés d'envelliment superior a l'esperat. 
 
Les despeses realitzades durant l’exercici amb motiu de les obres i treballs efectuats 
per l’ Institut, es carregaran en els comptes de despeses que corresponguin. Els 
costos d’ampliació o millora que donen lloc a un augment de la capacitat productiva 
o a un allargament de la vida útil dels béns, són incorporats a l’actiu com a major 
valor del mateix. Els comptes de l’immobilitzat material en curs, es carreguen per 
l’import de les esmentades despeses, amb abonament a la partida d’ingressos que 
recull els treballs realitzats per l’ Institut per a si mateix. 
 
Els costos relacionats amb grans reparacions dels elements de l’immobilitzat 
material es reconeixen com a substitució en el moment en que s’incorren i 
s’amortitzen durant el període que hi hagi fins a la següent reparació, donant de 
baixa qualsevol import associat a la reparació que pogués romandre en el valor 
comptable del citat immobilitzat. 
 
L’amortització dels elements de l’immobilitzat material es realitza, des del moment 
en el que estan disponibles per a la seva posada en funcionament, de forma lineal 
durant la seva vida útil estimada, donant un valor residual nul, en funció dels 
següents anys de vida útil: 
 
 

Descripció Anys % Anyal
Construccions 50 2,00%
Maquinària i utillatge 10 10,00%
Instal·lacions 5 20,00%
Mobiliari 10 10,00%
Elements de transport 4 25,00%
Equip de processament informàtic 4 25,00%
Altre immobilitzat 10 10,00%  

 
 
4.3. Inversions immobiliàries. 
 
L’ Institut classifica com inversions immobiliàries aquells actius no corrents que 
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siguin immobles i que posseeix per obtenir rendes, plusvàlues o ambdues, enlloc de 
per al seu ús en la producció o subministraments de béns o serveis, o bé per a 
finalitats administratives, o la seva venda en el curs ordinari de les operacions. 
 
Per a la valoració de les inversions immobiliàries s’utilitzen els criteris de 
l’immobilitzat material per als terrenys i construccions, sent els següents: 
 
Els solars sense edificar es valoren pel seu preu d’adquisició més les despeses d’ 
acondicionament, com tancaments, moviment de terres, obres de sanejament i 
drenatge, els d’enderrocament de construccions quan sigui necessari per poder 
efectuar obres de nova planta, les despeses d’inspecció i aixecament de plànols 
quan s’efectuen amb caràcter previ a la seva adquisició, així com, l’estimació inicial 
del valor actual de les obligacions presents derivades dels costos de rehabilitació del 
solar. 
 
Les construccions es valoren pel seu preu d’adquisició o cost de producció incloses, 
apart del valor del sòl, aquelles instal·lacions i elements que tenen caràcter de 
permanència, per les taxes inherents a la construcció i els honoraris facultatius de 
projecte i direcció d’obra. 
 
L’amortització de les construccions es realitza, des del moment en el que estan 
disponibles per a la seva posada en funcionament, de forma lineal durant la seva 
vida útil estimada estimant un valor residual nul, en funció dels següents anys de 
vida útil: 
 

Descripció Anys % Anyal
Obres i edificacions Canal Olímpic 100 1,00%
Immobles per arrendament 50 2,00%  

 
 
 
4.4. Arrendaments 
 
Els arrendaments es classifiquen com arrendaments financers sempre que de les 
condicions dels mateixos es dedueixi que es transfereixen a l’arrendatari 
substancialment els riscos i beneficis inherents a la propietat de l’actiu objecte del 
contracte. Els demés arrendaments es classifiquen com arrendaments operatius. 
 
La normativa vigent estableix que el cost dels béns arrendats es comptabilitzarà en 
el balanç de situació segons la naturalesa del bé objecte del contracte i, 
simultàniament, un passiu pel mateix import. Aquest import serà el menor entre el 
valor raonable del bé arrendat i el valor actual a l’inici de l’arrendament de les 
quantitats mínimes acordades, inclosa l’opció de compra, quan no existeixin dubtes 
raonables sobre el seu exercici. No s’inclouran en el seu càlcul les quotes de 
caràcter contingent, el cost dels serveis i els impostos repercutibles per 
l’arrendador. 
 
Els actius registrats per aquest tipus d’operacions s’amortitzen amb criteris similars 
als aplicats al conjunt dels actius materials, atenent a la seva naturalesa. 
 
Els contractes d’arrendament financer han estat incorporats directament com actiu 
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de l’ Institut o es fa figurar en el passiu el deute existent amb el creditor. Els 
interessos s’incorporen directament com a despeses a mesura que es van liquidant 
les quotes corresponents. 
 
En les operacions d’arrendament operatiu, la propietat del bé arrendat i 
substancialment tots els riscos i avantatges que recauen sobre el bé, romanen en 
l’arrendador. 
 
Quan l’ Institut actua com arrendatari, les despeses de l’arrendament es carreguen 
linealment al compte de pèrdues i guanys en funció dels acords i de la vida del 
contracte. 
 
Per aquells immobilitzats arrendats a l’ Institut: 

 
Els actius adquirits mitjançant arrendament financer es registren d’acord amb 
la seva naturalesa, pel menor entre el valor raonable de l’actiu i el valor actual 
a l’inici de l’arrendament dels pagaments mínims acordats, comptabilitzant-se 
un passiu financer pel mateix import. Els pagaments per l’arrendament es 
distribueixen entre les despeses financeres i la reducció del passiu. Als actius 
se’ls apliquen els mateixos criteris d’amortització, deteriorament i baixa que a 
la resta d’actius de la seva naturalesa. 
Els pagaments per arrendaments operatius es registren com a despeses en el 
compte de pèrdues i guanys quan es meriten. 

 
En aquells immobilitzats que l’ Institut arrenda a tercers: 

 
Els ingressos derivats dels arrendaments operatius es registren en el compte 
de pèrdues i guanys quan es meriten. Els costos directes imputables al 
contracte s’inclouen com a major valor de l’actiu arrendat i es reconeixen com 
a despesa durant el termini del contracte, aplicant el mateix criteri utilitzat per 
al reconeixement dels ingressos de l’arrendament. 
 
 

4.5. Permutes 
 
En les permutes de caràcter comercial, es valora l’immobilitzat material rebut pel 
valor raonable de l’actiu entregat més les contrapartides monetàries que s’han 
entregat a canvi, excepte que es tingui una evidència més clara del valor raonable 
de l’actiu rebut i amb el límit d’aquest últim. 
 
S’ha considerat una permuta de caràcter comercial quan: 
 

− El risc, calendari i import dels fluxos d’efectiu de l’immobilitzat rebut difereix 
de la configuració dels fluxos d’efectiu de l’actiu entregat; o 

− El valor actual dels fluxos d’efectiu després d’impostos, de les activitats de l’ 
Institut afectades per la permuta, es veu modificat com a conseqüència de 
la permuta. 

Quan la permuta no tingui caràcter comercial o quan no pugui obtenir-se una 
estimació fiable del valor raonable dels elements que intervenen en l’operació, 
l’immobilitzat material rebut es valora pel valor comptable del bé entregat, més en 
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el seu cas, les contrapartides monetàries que s’haguessin entregat a canvi, amb el 
límit, quan estigui disponible, del valor raonable de l’immobilitzat rebut si aquest fos 
menor. 
 
 
4.6. Instruments financers. 
 
L’ Institut té registrats en el capítol d’instruments financers, aquells contractes que 
donen lloc a un actiu financer en una empresa i, simultàniament, a un passiu 
financer o a un instrument de patrimoni en una altra empresa o entitat. Es 
consideren, per tant instruments financers, els següents: 
 

a) Actius financers: 

− Efectiu i altres actius líquids equivalents. 

− Crèdits per operacions comercials: clients i deutors varis. 

− Crèdits a tercers: tals com els préstecs i crèdits financers concedits, 
inclosos els sorgits de la venda d’actius no corrents. 

− Valors representatius de deute d’altres empreses adquirits: tals com les 
obligacions, bons i pagarés. 

− Instruments de patrimoni d’altres empreses adquirits: accions, 
participacions en institucions d’inversió col·lectiva i altres instruments 
de patrimoni. 

− Derivats amb valoració favorable per l’empresa: entre ells, futurs, 
opcions, permutes financeres i compravenda de moneda estrangera a 
termini. 

− Altres actius financers: tals com dipòsits en entitats de crèdit, a 
comptes i crèdits al personal, fiances i dipòsits constituïts, dividends a 
cobrar i desemborsaments exigits sobre instruments de patrimoni 
propi. 

 
b) Passius financers: 

− Dèbits per operacions comercials: proveïdors i creditors varis. 

− Deutes amb entitats de crèdit. 

− Obligacions i altres valors negociables emesos. 

− Derivats amb valoració desfavorable per l’empresa: entre ells, futurs, 
opcions, permutes financeres i compravenda de moneda estrangera a 
termini. 

− Deutes amb característiques especials. 

− Altres passius financers: deutes amb tercers, tals com els préstecs i 
crèdits financers rebuts de persones o empreses que no siguin entitats 
de crèdit inclosos els sorgits en la compra d’actius no corrents, fiances i 
dipòsits rebuts i desemborsaments exigits per tercers sobre 
participacions. 
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c) Instruments de patrimoni propi: tots els instruments financers que 
s’inclouen dins dels fons propis. 

 
4.6.1. Inversions financeres a llarg termini 

• Préstecs i comptes per cobrar: es registren al seu cost amortitzat, 
corresponent a l’efectiu entregat, menys les devolucions del principal 
efectuades, més els interessos meritats no cobrats en el cas dels préstecs, 
i al valor actual de la contraprestació realitzada en el cas dels comptes per 
cobrar. L’ Institut registra les corresponents provisions per la diferència 
existent entre l’import a recuperar dels comptes per cobrar i el valor en 
llibres pel qual es troben registrades. Igualment, l’Institut deteriora els 
saldos de préstecs concedits dels quals existeixen dubtes sobre la seva 
cobrabilitat. 

• Inversions mantingudes fins al seu venciment: aquells valors 
representatius de deute, amb una data de venciment fixada, cobraments 
de quantitat determinada o determinable, que es negocien en un mercat 
actiu i que l’Institut té intenció i capacitat de conservar fins al seu 
venciment. Es comptabilitzen al seu cost amortitzat.  

• Actius financers registrats a valor raonable amb canvis en els resultats: L’ 
Institut classifica els actius i passius financers a valor raonable amb canvis 
en el compte de pèrdues i guanys en el moment del seu reconeixement 
inicial només si: 

 amb això s’elimina o redueix significativament la no correlació 
comptable entre actius i passius financers o 

 el rendiment d’un grup d’actius financers, passius financers o 
d’ambdós, es gestiona i avalua segons el criteri de valor raonable, 
d’acord amb l’estratègia documentada d’inversió o de gestió del risc 
de l’ Institut.  

També es classifiquen en aquesta categoria els actius i passius financers 
amb derivats implícits, que són tractats com instruments financers híbrids, 
bé perquè han estat designats com a tals per l’ Institut o degut a que no 
es pot valorar el component del derivat amb fiabilitat en la data 
d’adquisició o en una data posterior. Els actius i passius financers a valor 
raonable amb canvis en el compte de pèrdues i guanys es valoren seguint 
els criteris establerts pels actius i passius financers mantinguts per 
negociar. 

L’ Institut no reclassifica cap actiu o passiu financer d’aquesta categoria 
mentre estigui reconegut en el balanç de situació, excepte quan procedeixi 
qualificar l’actiu com a inversió en empreses del grup, associades o 
multigrup. 

 
• Les inversions en empreses del grup, associades o multigrup: Les 

inversions en empreses del grup, multigrup i associades, es valoren 
inicialment pel seu cost, que equival al valor raonable de la contraprestació 
lliurada més els costos de transacció que li siguin directament atribuïbles. 
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A la Nota 4.6.6 de la present memòria s’amplia la informació referent a la 
valoració dels elements compreses en aquesta partida. 

 
• Inversions disponibles per la venda: són la resta d’inversions que no 

entren dins de les quatre categories anteriors, venint a correspondre quasi 
en la seva totalitat a inversions financeres en capital, amb un control 
inferior al 20%. Aquestes inversions figuren registrades pel seu valor 
raonable quan és possible determinar-lo de forma fiable. En el cas de 
participacions en entitats i societats no cotitzades, normalment el valor de 
mercat no és possible determinar-lo de manera fiable pel que, quan es 
dona aquesta circumstància, es valoren pel seu cost d’adquisició o per un 
import inferior si existeix evidència del seu deteriorament amb venciment 
inferior a tres mesos. 

 
4.6.2. Efectiu i altres medis líquids equivalents 

• Sota aquest epígraf del balanç de situació adjunt, es registra l’efectiu en 
caixa i bancs, dipòsits a la vista i altres inversions a curt termini d’alta 
liquiditat que són ràpidament realitzables en caixa i que no tenen risc de 
canvis en el seu valor. També s’inclou dins aquest epígraf el compte de 
Tresoreria Corporativa de la Generalitat de Catalunya (veure Nota 
9.1.a.1.2.3 de la present memòria). 

 
4.6.3. Passius financers 

• Els préstecs, obligacions i similars es registren inicialment per l’import 
rebut, net de costos incorreguts en la transacció. Les despeses financeres, 
incloses les primes pagades en la liquidació o el reemborsament i els 
costos de transacció, es comptabilitzen en el compte de pèrdues i guanys 
segons el criteri de meritació utilitzant el mètode d’interès efectiu. L’import 
meritat i no liquidat s’afegeix a l’import en llibres de l’instrument en la 
mesura en que no es liquiden en el període en que es produeixen. 

• Els comptes a pagar es registren inicialment pel seu valor raonable i 
posteriorment són valorades al cost amortitzat utilitzant el mètode del 
tipus d’interès efectiu. 

 
4.6.4. Instruments financers derivats i comptabilització de cobertures 

• L’Institut es troba parcialment exposat a les variacions en les corbes dels 
tipus d’interès, al mantenir part del seu deute amb entitats financeres a 
interès variable. En aquest sentit l’Institut formalitza contractes de 
cobertura de risc de tipus d’interès, bàsicament a través de contractes 
amb estructures que asseguren tipus d’interès màxims, mínims i fixes.  

 
4.6.5. Instruments financers compostos 

• Els instruments financers compostos són instruments financers no derivats 
que inclouen components de passiu i de patrimoni propi simultàniament. 
L’Institut no té registrat cap instrument d’aquesta tipologia. 
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4.6.6. Inversions en empreses del grup, multigrup i associades 

• Les inversions en empreses del grup, multigrup i associades, es valoren 
inicialment pel seu cost, que equival al valor raonable de la contraprestació 
entregada més els costos de transacció. 

• Al menys al tancament de l’exercici, l’ Institut procedeix a avaluar si ha 
existit deteriorament de valor de les inversions. Les correccions valoratives 
per deteriorament i en el seu cas la reversió, es porten com a despesa o 
ingrés, respectivament, en el compte de pèrdues i guanys. 

• La correcció per deteriorament s’aplicarà sempre que existeixi evidència 
objectiva de que el valor en llibres d’una inversió no serà recuperable. 
S’entén per valor recuperable, el major import entre el seu valor raonable 
menys els costos de venda i el valor actual dels fluxos d’efectiu futurs 
derivats de la inversió, calculats bé mitjançant l’estimació dels que 
s’espera rebre com a conseqüència del repartiment de dividends realitzats 
per l’empresa participada i de l’alienació o baixa en comptes de la inversió 
mateixa, bé mitjançant l’estimació de la seva participació en els fluxos 
d’efectiu que s’espera que siguin generats per l’empresa participada. 
Excepte millor evidència de l’import recuperable, es prendrà en 
consideració el patrimoni net de l’Entitat participada, corregit per les 
plusvàlues tàcites existents en la data de la valoració. 

• Els passius financers i els instruments de patrimoni es classifiquen 
conforme al contingut dels acords contractuals pactats i tenint en compte 
el fons econòmic. Un instrument de patrimoni és un contracte que 
representa una participació residual en el patrimoni del grup una vegada 
deduïts tots els seus passius. 

 
4.7. Cobertures comptables. 
 
En les cobertures del valor raonable, els canvis de valor de l’instrument de 
cobertura i de la partida coberta atribuïbles al risc cobert es reconeixen en el 
compte de pèrdues i guanys. 

La part del guany o la pèrdua de l’instrument de cobertura dels fluxos d’efectiu, es 
reconeix transitòriament en el patrimoni net, imputant-se al compte de pèrdues i 
guanys en l’exercici o exercicis en els que l’operació coberta prevista afecti al 
resultat excepte que la cobertura correspongui a una transacció prevista que acabi 
en el reconeixement d’un actiu o passiu no financer, en aquest cas els imports 
registrats en el patrimoni net, s’inclouen en el cost de l’actiu o passiu quan és 
adquirit o assumit. 

 
4.8. Existències. 
 
Les existències de l'Institut Català del Sòl estan valorades pel seu cost d'adquisició 
o pel seu cost de producció, més altres despeses inherents directament a 
l'adquisició o producció. També s'hi repercuteixen els Costos Interns de 
Transformació per tal d'incloure-hi, en el valor de les existències, les aportacions de 
les àrees de l'Institut Català del Sòl. Atès que l'activitat bàsica de l'Institut Català 
del Sòl és la preparació de sòl urbanitzable (tant per activitats econòmiques com 
per ús residencial) i la construcció d'habitatges, el valor d'una actuació ve donat pel 
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cost de producció, que incorpora el cost dels terrenys, així com els costos 
d'urbanització, costos de construcció i altres costos i despeses (despesa financera 
inclosa), fins que l'actuació estigui en condicions d'ésser alienada per l’Institut 
Català del Sòl.1 

 
En les existències que necessitin un període de temps superior a un any per estar 
en condicions de ser alienades, s’inclouen en el preu d’adquisició o cost de 
producció, les despeses financeres que s’hagin meritat amb anterioritat i que hagin 
estat girades pel proveïdor o corresponguin a préstecs o a algun altre tipus de 
finançament aliè i directament atribuïble a l’adquisició o producció. 
 
En posar a la venda una actuació, si les vendes pendents de realització tenen un 
valor inferior al percentatge de costos que els corresponen, es corregeix el valor de 
les existències fins a igualar-lo al valor en venda (preu de mercat). 

 
 
4.9. Transaccions en moneda estrangera. 
 
Les operacions realitzades en moneda estrangera es registrarien en la moneda 
funcional de l’Institut (euros) als tipus de canvi vigents en el moment de la 
transacció. Durant l’exercici, les diferències que es produirien entre el tipus de 
canvi comptabilitzat i el que es trobés en vigor a la data de cobrament o de 
pagament es registrarien com a resultats financers al compte de resultats. L’ 
Institut no ha canviat en l’exercici, la moneda funcional que és l’euro. Així mateix, a 
31 de desembre de cada any, es realitzaria al tipus de canvi de tancament, en cas 
d’haver-n’hi, la conversió dels saldos a cobrar o pagar amb origen en moneda 
estrangera. Les diferències de valoració produïdes es registrarien com a resultats 
financers al compte de resultats. 

 
 
4.10. Impostos sobre beneficis. 
 
L’Institut Català del Sòl, en virtut del seu caràcter d’ens públic subjecte a dret 
privat, és subjecte passiu de l’impost sobre Societats. 
 
La despesa per impost corrent es determina mitjançant la suma de la despesa per 
impost corrent i l’impost diferit. La despesa per impost corrent es determina 
aplicant el tipus de gravamen vigent al guany fiscal, i minorant el resultat així 
obtingut en l’import de les bonificacions i deduccions generals i aplicades en 
l’exercici. 

Els actius i passius per impostos diferits, procedeixen de les diferències 
temporànies definides com els imports que es preveuen pagadors o recuperables en 
el futur i que deriven de la diferència entre el valor en llibres dels actius i passius i 
la seva base fiscal. Els esmentats imports es registren aplicant a la diferència 
temporània el tipus de gravamen al que s’espera recuperar-los o liquidar-los. 

                                                      
1 Vegeu nota 12.1 d’aquesta Memòria. 
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Els actius per impostos diferits sorgeixen, igualment, com a conseqüència de les 
bases imposables negatives pendents de compensar i dels crèdits per deduccions 
fiscals generades i no aplicades. 

Es reconeix el corresponent passiu per impostos diferits per a totes les diferències 
temporànies imposables, excepte que la diferència temporània es derivi del 
reconeixement inicial d’un fons de comerç o del reconeixement inicial (excepte en 
una combinació de negocis) d’altres actius i passius en una operació que en el 
moment de la seva realització, no afecti ni al resultat fiscal ni comptable. 

Per la seva part, els actius per impostos diferits, identificats amb diferències 
temporànies deduïbles, només es reconeixen en el cas que es consideri probable 
que l’Institut tindrà en el futur suficients guanys fiscals contra els que poder fer-los 
efectius i no procedeixin del reconeixement inicial (excepte en una combinació de 
negocis) d’altres actius i passius en una operació que no afecta ni al resultat fiscal 
ni al resultat comptable. La resta d’actius per impostos diferits (bases imposables 
negatives i deduccions pendents de compensar) només es reconeixen en el cas de 
que es consideri probable que l’ Entitat vagi a tenir en el futur suficients guanys 
fiscals contra els que poder fer-los efectius. 

Amb ocasió de cada tancament comptable, es revisen els impostos diferits 
registrats (tant actius com passius) amb l’objecte de comprovar que es mantenen 
vigents, efectuant-se les oportunes correccions als mateixos, d’acord amb els 
resultats dels anàlisi realitzats. 

La despesa o l’ingrés per impost diferit es correspon amb el reconeixement i la 
cancel·lació dels passius i actius per impost diferit, així com, en el seu cas, pel 
reconeixement i imputació al compte de pèrdues i guanys de l’ingrés directament 
imputat al patrimoni net que pugui resultar de la comptabilització d’aquelles 
deduccions i altres avantatges fiscals que tinguin naturalesa econòmica de 
subvenció. 

 
 
4.11. Ingressos i despeses. 
 
Els ingressos i despeses s’imputen en funció del criteri de meritació amb 
independència del moment en què es produeix la corrent monetària o financera 
derivada d’ells. 
 
L’ Institut únicament comptabilitza els beneficis realitzats a la data de tancament 
de l’exercici, en tant que els riscos i les pèrdues previsibles, tot i sent eventuals, es 
comptabilitzen tan aviat són coneguts. 
 
Les vendes realitzades per l’Institut, es reconeixen pel valor raonable de la 
contrapartida rebuda o a rebre derivada dels mateixos. Els descomptes per 
pagament immediat, per volum o altres tipus de descomptes, així com els 
interessos incorporats al nominal dels crèdits es registren com una minoració dels 
mateixos. 
 
Les compres de béns i serveis s'incorporen aplicant el cost d'adquisició dels béns 
sense incloure els impostos que els gravin i siguin subjectes de liquidació per altres 
conceptes (Impost sobre el Valor Afegit suportat i deduïble). 
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4.12. Provisions i contingències. 
 
Les obligacions existents a la data del balanç de situació sorgides com a 
conseqüència de successos passats dels que poden derivar-se perjudicis 
patrimonials per a l’ Institut l’import del qual i moment de cancel·lació són 
indeterminats es registren en el balanç de situació com a provisions pel valor actual 
de l’import més probable que s’estima que l’Institut haurà d’ afrontar per cancel·lar 
l’obligació. 
 
 
4.13. Elements patrimonials de naturalesa mediambiental. 
 
Els costos incorreguts, en el seu cas, en sistemes, equips i instal·lacions la finalitat 
del qual sigui la minimització de l’impacte mediambiental en el desenvolupament 
de l’activitat, i/o la protecció i millora del medi ambient es registren com a 
inversions en l’immobilitzat. 
 
La resta de despeses relacionades amb el medi ambient, diferents de les anteriors, 
es consideren despeses de l’exercici. Per al càlcul de possibles provisions 
mediambientals que poguessin sorgir es dota d’acord a la millor estimació de la 
seva meritació en el moment que es coneguin, i en el supòsit que les pòlisses 
d’assegurança no cobreixin els danys causats. 
 
L’Institut entén que no té responsabilitats, despeses, actius, ni provisions i 
contingències de naturalesa mediambiental que poguessin ser significatius en 
relació amb el patrimoni, la situació financera i els resultats del mateix. De la 
mateixa manera, cal esmentar que l’ Institut no té Drets d’emissió de gasos 
d’efecte hivernacle, així com tampoc ingressos o despeses relacionades amb 
aquesta temàtica. 
 
 
4.14. Criteris empleats per al registre i valoració de les despeses de 

personal. 
 
Pel cas de les retribucions per a prestació definida les contribucions a realitzar 
donarien lloc a un passiu per retribucions a llarg termini al personal quan, al 
tancament de l’exercici, figuressin contribucions meritades no satisfetes. 
 
L’import que es reconeixeria com a provisió per retribucions al personal a llarg 
termini seria la diferència entre el valor actual de les retribucions compromeses i el 
valor raonable dels eventuals actius afectes als compromisos amb els que es 
liquidarien les obligacions. 
 
Davant l’absència de qualsevol necessitat previsible d’acabament anormal de 
l’ocupació i donat que no reben indemnitzacions aquells empleats que es jubilen o 
cessen voluntàriament en els seus serveis, els pagaments per indemnitzacions, 
quan sorgeixen, es carreguen a despeses en el moment en què es pren la decisió 
d’efectuar l’ acomiadament. 
 
L’Institut, al tancament de cada exercici, dota la provisió per la nòmina de 
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vacances, aprovisionant-ne la part acreditada pels treballadors a 31 de desembre, 
trobant-se comptabilitzada a la rúbrica de Personal, dins l’epígraf V. Creditors 
comercials i altres comptes a pagar del Passiu Corrent de l’Institut, amb 
contrapartida al compte de Despeses de personal del compte de Pèrdues i Guanys. 
 
 
4.15. Pagaments basats en accions. 
 
L’ Institut, com a entitat de dret públic de la Generalitat, no realitza pagaments en 
accions en forma d’instruments de capital i liquidats en efectiu a empleats. 
 
 
4.16. Subvencions, donacions i llegats. 
 
Les subvencions rebudes per l'Institut Català del Sòl tenen normalment la condició 
de subvencions d'explotació, donat el destí final de la seva aplicació.  
 
Per tal de mostrar la imatge fidel de l’entitat, l’Institut Català de Sòl registra les 
subvencions rebudes a la partida de Subvencions, donacions i llegats rebuts del 
Patrimoni Net, aplicant-ne la part corresponent a ingressos de l’exercici. Les 
subvencions es comptabilitzen quan li són concedides i s'apliquen en funció de 
varies circumstàncies. 

 
a) Amb caràcter general, l’aplicació ve condicionada pel què disposa 

l’article 12 en el seu apartat 3 de la Llei de Pressupostos de la 
Generalitat de Catalunya per al 2011 en el sentit de limitar l’aplicació de 
fons propis a l’obtenció d’un resultat equilibrat, llevat de les dotacions 
per amortitzacions, provisions, deterioraments, variacions d’existències i 
baixes d’immobilitzat. S’exceptuen d’aquesta aplicació, aquelles 
actuacions finalistes de compra venda de sòl i habitatge. 

 
b) Les subvencions rebudes del Ministerio de Fomento d’acord amb 

diferents convenis signats entre la Generalitat i el mateix Ministerio de 
Fomento, s’apliquen com a ingrés al compte de pèrdues i guanys en 
funció del grau de realització de les promocions subvencionades, 
ponderant-les pel pes relatiu de la inversió realitzada en cadascuna de 
les promocions, sobre el global de la inversió realitzada, durant l’exercici 
de la concessió de cadascuna de les subvencions i en un màxim de 
quatre anys. D’aquesta manera, a cada exercici s’aplicarà la part de la 
subvenció pendent en base a la variació, sempre i quan aquesta sigui 
positiva, dels corresponents graus de realització d’un exercici a l’altre.  

 
c) Subvencions promotors habitatge de lloguer vinculades als diferents 

plans d’habitatge: l’aplicació al compte de pèrdues i guanys d’aquest 
tipus de subvenció, s’adequa al ritme d’amortització dels actius 
subvencionats. 

 
d) Subvencions per urbanització de sòl i per industrialització: l’aplicació al 

compte de pèrdues i guanys d’aquest tipus de subvenció es realitza 
sempre i quan la subvenció estigui justificada i en funció del grau de 
realització de les vendes. S’aplicarà l’import justificat durant 4 anys a 
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partir de l’exercici en què es posa a la venda l’actuació. 
 

e) Altres subvencions: aplicació en funció de la tipologia concreta de 
subvenció rebuda. 

 
 
4.17. Combinacions de negocis. 
 
En cas de produir-se una combinació de negocis, en la data d’adquisició, els actius 
identificables adquirits i els passius assumits es registrarien, amb caràcter general, 
pel seu valor raonable sempre i quan l’esmentat valor raonable pogués ser mesurat 
amb suficient fiabilitat. 
 
En l’exercici 2011, l’Institut Català del Sòl ha realitzat una combinació de negocis, 
en concret, la dissolució sense liquidació mitjançant transmissió global d’Actius i 
Passius de la societat mercantil Remodelacions Urbanes, S.A., detallada a la Nota 
22 de la present memòria. 
4.18. Negocis conjunts. 
 
Existeixen dues categories de negocis conjunts: 
 

a) Explotacions i actius controlats de manera conjunta 
 
b) Empreses controlades de manera conjunta. 

 
De les dues categories, l’ Institut Català del Sòl només participa en la b) Empreses 
controlades de manera conjunta, la comptabilització de la qual remet al què preveu 
l’apartat d’inversions en empreses de grup, multigrup i associades dins la Nota 
4.6.6 de la present memòria. 
 
En cas de participar a la categoria a) Explotacions i actius controlats de manera 
conjunta, s’hauria de reconèixer en el seu balanç i en el seu compte de pèrdues i 
guanys la part proporcional que li correspongués, en funció del percentatge de 
participació, dels actius, passius, despeses i ingressos incorreguts pel negoci 
conjunt. 
 
Així mateix, en l’estat de canvis en el patrimoni net i estat de fluxos d’efectiu de l’ 
Institut estaria integrada igualment la part proporcional dels imports de les 
partides del negoci conjunt que li correspongués en funció del percentatge de 
participació. 
 
S’ eliminarien els resultats no realitzats que existissin per transaccions amb els 
negocis conjunts, en proporció a la participació que correspongués. Igualment 
serien objecte d’eliminació, els imports d’actius, passius, ingressos, despeses i 
fluxos d’efectiu recíprocs. 
 
4.19. Criteris utilitzats en transaccions entre parts vinculades. 
 
Les operacions entre empreses del grup, amb independència del grau de 
vinculació, es comptabilitzen d’acord amb les normes generals, fixades a la Norma 
de Registre i Valoració 21ª del Pla General de Comptabilitat. Els elements objecte 
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de les transaccions que es realitzin es comptabilitzaran en el moment inicial pel seu 
valor raonable. La valoració posterior es realitza d’acord amb el previst a les 
normes particulars per als comptes que correspongui. 
 
Aquesta norma de valoració afecta a les parts vinculades que s’expliciten a les 
Normes d’elaboració dels Comptes Anuals, apartats 13 i 15, del Pla General de 
Comptabilitat. En aquest sentit: 
 

a) S’entendrà que una empresa forma part del grup quan ambdues estiguin 
vinculades per una relació de control, directa o indirecta, anàloga a la 
prevista en l’article 42 del Codi de Comerç, o quan les empreses estiguin 
controlades per qualsevol mitjà per una o vàries persones jurídiques que 
actuen conjuntament o es troben sota direcció única per acords o 
clàusules estatutàries. 

b) S’entendrà que una empresa és associada quan, sense que es tracti d’una 
empresa del grup en el sentit senyalat, l’empresa o les persones físiques 
dominants, exerceixin sobre aquesta empresa associada una influència 
significativa, tal com es desenvolupa detingudament a la citada Norma 
d’elaboració, apartat 13. 

c) Una part es considera vinculada a una altra quan una d’elles exerceix o té 
la possibilitat d’exercir directament o indirecta o en virtut de pactes o 
acords entre accionistes o partícips, el control sobre una altra o una 
influència significativa en la presa de decisions financeres i d’explotació de 
l’altra, tal com es detalla detingudament a la Norma d’elaboració, apartat 
15. 

 
4.20. Actius no corrents mantinguts per a la venda. 
 
Es registrarien en aquest apartat aquells actius en els que el seu valor comptable 
es recuperés fonamentalment a través de la seva venda, i sempre i quan 
complissin els següents requisits: 
 

 L’actiu hauria d’estar disponible en les seves condicions actuals per a la 
seva venda immediata, i 

 La seva venda hauria de ser altament probable, ja sigui perquè es tingui 
un pla per vendre l’actiu i s’hagi iniciat un programa per trobar 
comprador, que la venda de l’ actiu s’ha de negociar a un preu adequat 
en relació amb el seu valor raonable actual i que s’espera completar la 
venda dins de l’any següent. És improbable que hi hagi canvis 
significatius en el mateix o que hagi de ser retirat. 

Es valorarien en el moment de la seva classificació en aquesta categoria, pel menor 
entre el seu valor comptable i el seu valor raonable menys els costos de venda. 
 
Al tancament de l’exercici 2011, l’ Institut no té imports registrats en aquest 
epígraf. 
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4.21. Operacions interrompudes. 
 
L’ Institut reconeix com a tals els components que haurien estat alienats o 
classificats com a mantinguts per a la venda i complissin alguna de les següents 
característiques: 
 

a) Representin una línea de negoci o una àrea geogràfica de l’explotació. 

b) Formin part d’un pla individual i coordinat d’alienació. 

c) És una empresa dependent, adquirida exclusivament amb la finalitat de 
vendre-la. 

 
Els ingressos i despeses relacionats amb les citades operacions es valorarien i 
reconeixerien segons la naturalesa de cadascuna de les esmentades despeses i 
ingressos, classificant-se de forma separada a l’estat de pèrdues i guanys. 
 
Al tancament de l’exercici 2011, l’Institut no té imports registrats en aquest 
epígraf. 
 
NOTA 5.) IMMOBILITZAT MATERIAL 
 
 
5.1. Quadre d'anàlisi del moviment de l’exercici: 
 
El moviment que s’ha produït durant el present exercici als diferents comptes de 
l’epígraf d’ Immobilitzat Material i els seus corresponents comptes d’amortització 
acumulada, ha estat el següent: 
 

A) SALDO INCIAL BRUT, EXERCICI 2010 30.723.855,18 5.852.462,61 0,00 36.576.317,79 
+ Adquisicions mitjançat combinacions de negocis 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Resta d'entrades 4.707.997,18 168.590,85 0,00 4.876.588,03 
- Sortides, baixes o reduccions 0,00 0,00 0,00 0,00 

-/+ Traspassos a / d'altres partides 0,00 0,00 0,00 0,00 
B) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2010 35.431.852,36 6.021.053,46 0,00 41.452.905,82 
C) SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2011 35.431.852,36 6.021.053,46 0,00 41.452.905,82 
+ Adquisicions mitjançat combinacions de negocis 0,00 384.819,37 0,00 0,00 
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Resta d'entrades 6.519,11 48.024,74 0,00 54.543,85 
- Sortides, baixes o reduccions (28.065.941,07) (1.303.063,25) 0,00 (29.369.004,32)

-/+ Traspassos a / d'altres partides 0,00 0,00 0,00 0,00 
D) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2011 7.372.430,40 5.150.834,32 0,00 12.523.264,72 

0,00 0,00 

Traspassos a / de actius no corrents mantinguts per la venda o 
operacions interrumpudes

Instal·lacions tècniques, 
i altre immobilitzat 

material

Immobilitzat en curs i 
bestretes

0,00 

0,00 

-/+

Traspassos a / de actius no corrents mantinguts per la venda o 
operacions interrumpudes

-/+

0,00 0,00 

0,00 

TOTAL

0,00 

Immobles per a ús propi

(en euros) 
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+ Dotació a l'amortizació de l'exercici 114.992,02 631.710,59 0,00 746.702,61 
+ Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 
- Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 

+ Dotació a l'amortizació de l'exercici 114.339,37 446.622,63 0,00 560.962,00 
+ Augments per adquisicions o traspassos 0,00 174.719,72 0,00 174.719,72 
- Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos 0,00 (1.302.975,27) 0,00 (1.302.975,27)

6.588.258,10 

2.281.279,18 

2.281.279,18 4.874.272,47 

Immobilitzat en curs i 
bestretes

0,00 

0,00 

0,00 4.192.639,55 
H) AMORTITZACIÓ ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI 

2011

G)
7.155.551,65 4.874.272,47 

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI 
2011

4.242.561,88 

Immobles per a ús propi

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI 
2010

E)

AMORTITZACIÓ ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI 
2010F)

TOTAL

7.155.551,65 

Instal·lacions tècniques, 
i altre immobilitzat 

material

2.166.287,16 

2.395.618,55 

0,00 6.408.849,04 

(en euros) 
 
No existeixen correccions per deteriorament d’aquesta classe d’actius. 
 
Com a variació significativa en l’exercici 2011 cal destacar, en virtut de l’acord del 
Consell d’Administració, amb data 14 de març de 2011, dins la rúbrica de Terrenys i 
construccions, el traspàs a l’epígraf d’Existències de l’edifici que havia de ser la nova 
seu de l’ Institut Català del Sòl, per import de 28.065.941,07 €. Aquest edifici en 
construcció es troba a l’ Hospitalet de Llobregat, a la parcel·la resultant R04 del 
Polígon II-A de la Fira de Barcelona. La finca té una superfície de 1.903,52 m2 i un 
sostre edificable total de 10.666,47 m2. 
 
 
 
5.2. Altra informació 
 
a) L’ Institut no té registrats en l’epígraf d’immobilitzat material costos estimats de 

desmantellament, retir o rehabilitació. 
 
b) Les vides útils i coeficients d’amortització aplicats als elements de l’immobilitzat 

material figuren detallats a la Nota 4.2 de la memòria. L’inici de l’amortització 
d’aquests béns és en funció del mes en què es dóna d’alta en l’immobilitzat. 

 
c) En l’exercici 2011 no hi ha hagut canvis d’estimació que afectin a valors 

residuals, costos de desmantellament, retir o rehabilitació, vides útils i mètodes 
d’amortització. 

 
d) L’ Institut no té registrades inversions en elements d’immobilitzat material 

adquirides a empreses de grup i associades, excepte les referides a la Nota 22 
de la present memòria. 

 
e) L’ Institut no té registrades inversions en elements d’immobilitzat material 

situades fora del territori espanyol. 
 
f) L’ Institut no ha activat durant l’exercici 2011 despesa financera en cap dels 

seus elements de l’immobilitzat material. 
 
g) No s’han produït correccions valoratives en els béns de l’immobilitzat material 

durant l’exercici 2011. 
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h) No s’han produït pèrdues i/o reversions per deteriorament en els béns de 
l’immobilitzat material durant l’exercici 2011. 

 
i) L’ Institut no té pactat amb tercers, com a conseqüència d’una hipotètica 

necessitat de reconèixer pèrdues per deteriorament o que hagués estat 
necessari donar de baixa abans de la vida útil previst, cap tipus de compensació 
econòmica. 

 
j) L’ immobilitzat material no està inclòs en cap Unitat Generadora d’Efectiu al 

tancament de l’exercici 2011. 
 
k) L’ Institut no té registrat cap immobilitzat material no afecte directament a 

l’explotació. 
 
l) Existeix immobilitzat material totalment amortitzat a 31 de desembre segons el 

detall mostrat en quadre següent: 
 

Tipus d'immobilitzat material 2011 2010
Construccions (ús propi) 1.971.412,00 1.933.322,76
Maquinària i utillatge 0,00 0,00
Instal·lacions 0,00 673.356,62
Mobiliari 1.256.555,82 1.242.985,78
Elements de transport 54.714,83 54.714,83
Equip de processament informàtic 1.679.255,99 1.397.886,08
Altre immobilitzat 0,00 0,00

TOTAL 4.961.938,64 5.302.266,07  
(en euros) 

 
m) No existeixen béns afectes a garantia i a reversió, no existint restriccions a la 

titularitat dels elements de l’immobilitzat material. 
 
n) No existeixen subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats amb 

l’immobilitzat material. 
 
o) A 31 de desembre de 2011 no s’han contret compromisos en ferm per la 

compra d’immobilitzat material. 
 
No existeixen a 31 de desembre de 2011 compromisos en ferm de venda 
d’immobilitzat material. 

 
p) No existeixen altres circumstàncies importants que afectin als béns de l’ 

immobilitzat material, com per exemple: 
 - Arrendaments. 
 - Assegurances. 
 - Litigis. 
 - Embargaments. 
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Exercici 2011 Exercici 2010

Despeses financeres capitalitzades en l'Exercici 0,00 0,00

Import dels bens totalment amortitzats en ús: Construccions 1.971.412,00 1.933.322,76
Resta Immobilitzat material 2.990.526,64 3.368.943,31

Béns afectes a garanties 0,00 0,00
Béns afectes a reversió 0,00 0,00
Import de les restriccions a la titularitat 0,00 0,00
Subvencions, donacions i legats rebuts relacionats amb l'immobilitzat material 0,00 0,00
Béns immobles: Valor de la construcció 7.049.756,34 12.640.198,48

Valor del terreny 322.674,06 22.791.653,88

Resultat de l'Exercici derivat de la venda o disposició per altres mitjans d'elements 
d'immobilitzat material 0,00 0,00

Compensacions de tercers incloses en el resultat de l'Exercici per elements deteriorats, 
perduts o retirats 0,00 0,00

Costos estimats de desmantellament, retirada o rehabilitació, inclosos com a valor dels 
actius 0,00 0,00

(en euros) 
 
q) No existeixen arrendaments financers o altres operacions similars a 31 de 

desembre de 2011. 
 
r) Detall, distingint terreny i construcció, dels immobles d’ús propi de l’ Institut: 
 

Terreny Construcció Total

El Castell de la Mogoda 112.768,80 1.978.709,54 2.091.478,34
Locals comercials (c/Viladomat, 317-321) 209.905,26 5.071.046,80 5.280.952,06

TOTAL 322.674,06 7.049.756,34 7.372.430,40  
(en euros) 

 
s) No s’ha produït cap alienació o disposició per altres medis d’elements 

d’immobilitzat material en l’exercici 2011. 
 
t) En l’exercici 2003, es va implantar un nou aplicatiu de control de l’immobilitzat 

material i es va procedir a la realització d’un exhaustiu recompte físic i a la 
regularització de l’inventari. A partir de l’exercici 2010, la gestió de l’inventari es 
du a terme mitjançant SAP-INTEGRA. 

 
u) La política de l’ Institut és formalitzar pòlisses d’assegurances per cobrir els 

possibles riscos a que estan subjectes diversos elements del seu immobilitzat 
material. La Direcció revisa anyalment, o quan alguna circumstància ho fa 
necessari, les cobertures i els riscos coberts i s’acorden els imports que 
raonablement s’hagin de cobrir per l’any següent. 

 
 
 
NOTA 6.) INVERSIONS IMMOBILIÀRIES 
 
 
6.1. Quadre d’anàlisi del moviment de l’exercici: 
 
El moviment que s’ha produït durant el present exercici als diferents comptes de 
l’epígraf d’ Inversions immobiliàries i els seus corresponents comptes d’amortització 
acumulada, ha estat el següent: 
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A) SALDO INCIAL BRUT, EXERCICI 2010 29.242.432,72 484.403.498,50 513.645.931,22 
+ Adquisicions mitjançat combinacions de negocis 0,00 0,00 0,00 
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 
+ Resta d'entrades 2.644.954,83 138.714.148,59 141.359.103,42 
- Sortides, baixes o reduccions 0,00  (2.025.299,21)  (2.025.299,21)

-/+ Traspassos a / d'altres partides 0,00 0,00 0,00 
B) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2010 31.887.387,55 621.092.347,88 652.979.735,43 
C) SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2011 31.887.387,55 621.092.347,88 652.979.735,43 
+ Adquisicions mitjançat combinacions de negocis 0,00 0,00 0,00 
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 
+ Resta d'entrades 3.155.791,20 92.289.537,73 95.445.328,93 
- Sortides, baixes o reduccions 0,00  (34.473.721,63)  (34.473.721,63)

-/+ Traspassos a / d'altres partides 0,00 0,00 0,00 
D) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2011 35.043.178,75 678.908.163,98 713.951.342,73 

0,00 

Traspassos a / de actius no corrents mantinguts per 
a la venda o operacions interrompudes

Traspassos a / de actius no corrents mantinguts per 
a la venda o operacions interrompudes

Terrenys Construccions TOTAL

0,00 0,00 0,00 

-/+

-/+

0,00 0,00 

(en euros) 
 

+ Dotació a l'amortizació de l'exercici 0,00 12.628.492,25 12.628.492,25 
+ Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0,00 0,00 

+ Dotació a l'amortizació de l'exercici 0,00 12.541.793,29 12.541.793,29 
+ Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0,00 0,00 

0,00 84.722.345,38 

 (3.654.953,40)

84.722.345,38 

0,00 75.835.505,49 75.835.505,49 

0,00  (3.654.953,40)

G)

H)

- Disminucions per sortides, baixes, reduccions o 
traspassos

Disminucions per sortides, baixes, reduccions o 
traspassos

-

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO FINAL 
EXERCICI 2011

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO INICIAL 
EXERCICI 2010 0,00 63.748.512,05 63.748.512,05 

0,00  (541.498,81)
AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO FINAL 
EXERCICI 2010

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO INICIAL 
EXERCICI 2011

E)

F)

Terrenys Construccions TOTAL

0,00 

0,00 75.835.505,49 76.377.004,30 

(en euros) 
 
No existeixen correccions per deteriorament d’aquesta classe d’actius. 
 
 
6.2. Altra informació 
 
a) L’ Institut no té registrats en l’epígraf d’inversions immobiliàries costos estimats 

de desmantellament, retir o rehabilitació. 
 
b) Les vides útils i coeficients d’amortització aplicats als elements d’inversions 

immobiliàries figuren detallats a la Nota 4.3 de la memòria. L’inici de 
l’amortització d’aquests béns és en funció del mes en què es dóna d’alta en 
l’immobilitzat. 

 
c) En l’exercici 2011 no hi ha hagut canvis d’estimació que afectin a valors 
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residuals, costos de desmantellament, retir o rehabilitació, vides útils i mètodes 
d’amortització. 

 
d) L’ Institut no té registrades inversions immobiliàries adquirides a empreses de 

grup i associades, excepte les referides a la Nota 22 de la present memòria. 
 
e) L’ Institut no té registrades inversions immobiliàries situades fora del territori 

espanyol. 
 
f) L’ Institut ha activat únicament despesa financera en els elements incorporats 

durant l’ exercici 2011 a l’epígraf d’ Inversions immobiliàries procedents de 
l’epígraf d’ Existències d’habitatge en curs. 

 
g) No s’han produït correccions valoratives en els béns registrats a l’epígraf d’ 

Inversions immobiliàries durant l’exercici 2011. 
 
h) No s’han produït pèrdues i/o reversions per deteriorament en els béns registrats 

a l’epígraf d’ Inversions immobiliàries durant l’exercici 2011. 
 
i) L’ Institut no té pactat amb tercers, com a conseqüència d’una hipotètica 

necessitat de reconèixer pèrdues per deteriorament o que hagués estat 
necessari donar de baixa abans de la vida útil previst, cap tipus de compensació 
econòmica. 

 
j) Els béns registrats a l’epígraf d’ Inversions immobiliàries estan inclosos en una 

Unitat Generadora d’Efectiu al tancament de l’exercici 2011, donat que generen 
ingressos derivats de l’activitat d’arrendament. 

 
k) L’ Institut no té registrat cap Inversió immobiliària no afecte directament a 

l’explotació. 
 
l) No existeixen Inversions immobiliàries totalment amortitzades a 31 de 

desembre de 2011. 
 
m) Els béns afectes a garantia i a reversió són els habitatges en règim de lloguer 

degut a que estan finançats per endeutament hipotecari, no existint restriccions 
a la titularitat dels elements registrats a l’epígraf d’ Inversions immobiliàries. 

 
n) Les subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats amb Inversions 

Immobiliàries estan quantificats en 130.135.290,72 € i l’import dels actius 
subvencionats ascendeix a 652.892.363,7 € (habitatge de lloguer). 

 
o) A 31 de desembre de 2011 no s’han contret compromisos significatius en ferm 

per la compra de noves Inversions Immobiliàries. 
 
No existeixen a 31 de desembre de 2011 compromisos en ferm de venda d’ 
Inversions Immobiliàries. 

 
p) No existeixen altres circumstàncies importants que afectin als béns registrats a 

l’epígraf d’ Inversions immobiliàries, com per exemple: 
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 - Manca d’assegurances. 
 - Litigis. 
 - Embargaments. 

 
Exercici 2011 Exercici 2010

Despeses financeres capitalitzades en l'Exercici 0,00 0,00

Import dels bens totalment amortitzats en ús: 0,00 0,00
Béns afectes a garanties 688.033.541,42 627.061.934,12
Béns afectes a reversió 0,00 0,00
Import de les restriccions a la titularitat 0,00 0,00
Subvencions, donacions i legats rebuts relacionats amb inversions immobiliàries 130.135.290,72 110.361.689,75
Béns immobles: Valor de la construcció 672.528.021,71 614.712.205,61

Valor del terreny 41.423.321,02 38.267.529,82

Import de restriccions a la realizació d'inversions immobiliàries 0,00 0,00
Import de restriccions al cobrament d'ingressos derivats d'inversions immobiliàries 0,00 0,00

Costos estimats de desmantellament, retirada o rehabilitació, inclosos com a valor dels 
actius 0,00 0,00

Resultat de l'Exercici derivat de la venda o disposició per altres mitjans d'elements 
d'inversions immobiliàries 0,00 0,00

Compensacions de tercers incloses en el resultat de l'Exercici per elements deteriorats, 
perduts o retirats 0,00 0,00

Import de restriccions als recursos obtinguts per venda o disposició d'inversions 
immobiliàries 0,00 0,00

(en euros) 
 
q) No existeixen arrendaments financers o altres operacions similars a 31 de 

desembre de 2011. 
 
r) Detall, distingint terreny i construcció, i distingint tipologia, dels béns registrats 

a l’epígraf d’ Inversions immobiliàries de l’ Institut: 
 

Terreny Construcció Total

El Canal Olímpic de Piragüisme 5.287.942,41 15.629.858,90 20.917.801,31
Immoble  Badalona 1.092.199,86 3.907.800,14 5.000.000,00
Habitatges en règim de lloguer 35.043.178,75 617.849.184,93 652.892.363,68
Equipaments 0,00 35.141.177,74 35.141.177,74

TOTAL 41.423.321,02 672.528.021,71 713.951.342,73  
(en euros) 

 
La totalitat dels béns està destinada a l’activitat d’arrendament. 

 
s) Detall dels ingressos i despeses generats durant els exercicis 2011 i 2010 per 

les inversions immobiliàries de l’Institut, i per tipologia d’inversió: 
 

Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010
El Canal Olímpic de Piragüisme 654,84 0,00 272.670,91 400.144,28
Immoble  Badalona 0,00 0,00 188.352,66 113.711,49
Habitatges en règim de lloguer 23.510.105,22 18.114.064,66 22.136.782,20 25.927.984,86
Equipaments 3.016.079,13 4.356.703,70 2.281.720,24 2.349.024,10

TOTAL 26.526.839,19 22.470.768,36 24.879.526,01 28.790.864,73

Ingressos Despeses

(en euros) 
 
t) No existeix contractualment cap obligació per a adquisició, construcció o 

desenvolupament, així com tampoc per a reparacions, manteniment i millores, 
dels béns registrats dins l’epígraf d’ Inversions immobiliàries al tancament de 
l’exercici 2011. 

 
u) No s’ha produït cap alienació o disposició per altres medis d’elements registrats 

a l’epígraf d’ Inversions immobiliàries en l’exercici 2011. 
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v) La política de l’ Institut és formalitzar pòlisses d’assegurances per cobrir els 

possibles riscos a que estan subjectes diversos elements de les seves inversions 
immobiliàries. La Direcció revisa anyalment, o quan alguna circumstància ho fa 
necessari, les cobertures i els riscos coberts i s’acorden els imports que 
raonablement s’hagin de cobrir per l’any següent. 

 
 
 
NOTA 7.) IMMOBILITZAT INTANGIBLE 
 
 
7.1. General: 
 
7.1.1. Quadre d’anàlisi del moviment de l’exercici: 
 
El moviment que s’ha produït durant el present exercici als diferents comptes de l' 
Immobilitzat intangible i els seus corresponents comptes d’amortització acumulada, 
ha estat el següent: 
 

A) SALDO INCIAL BRUT, EXERCICI 2010 0,00 1.036.000,00 0,00 9.462.990,85 0,00 0,00 
+ Adquisicions mitjançat combinacions de negocis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Resta d'entrades 0,00 0,00 0,00 1.740.146,30 0,00 0,00 
- Sortides, baixes o reduccions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

-/+ Traspassos a / d'altres partides 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
B) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2010 0,00 1.036.000,00 0,00 11.203.137,15 0,00 0,00 
C) SALDO INICIAL BRUT, EXERCICI 2011 0,00 1.036.000,00 0,00 11.203.137,15 0,00 0,00 
+ Adquisicions mitjançat combinacions de negocis 0,00 0,00 21.910,00 347.658,22 0,00 0,00 
+ Aportacions no dineraries 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Ampliacions i millores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
+ Resta d'entrades 0,00 0,00 0,00 912.267,45 0,00 0,00 
- Sortides, baixes o reduccions 0,00  (141.850,83)  (21.910,00)  (757.157,79) 0,00 0,00 

-/+ Traspassos a / d'altres partides 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
D) SALDO FINAL BRUT, EXERCICI 2011 0,00 894.149,17 0,00 11.705.905,03 0,00 0,00 

Desenvolupament Concessions Investigació Altre immobilitzat 
intangible

Aplicacions 
informàtiques

Patents, llicències, 
marques i similars

0,00 0,00 
Traspassos a / de actius no corrents mantinguts per a la 
venda o operacions interrompudes

Traspassos a / de actius no corrents mantinguts per a la 
venda o operacions interrompudes

-/+

-/+

0,00 0,00 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

0,00 0,00 

(en euros) 

 

+ Dotació a l'amortizació de l'exercici 0,00 22.160,43 0,00 1.465.744,51 0,00 0,00 
+ Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

+ Dotació a l'amortizació de l'exercici 0,00 20.795,59 1.447,63 1.421.388,41 0,00 0,00 
+ Augments per adquisicions o traspassos 0,00 0,00 9.199,77 226.907,77 0,00 0,00 

0,00 0,00 

0,00 0,00 0,00 60.566,26 0,00 8.463.936,66 

0,00  (8.243,58)  (10.647,40)  (76.467,56)

0,00 

0,00 48.014,25 0,00 6.892.108,04 0,00 0,00 

48.014,25 0,00 0,00 6.892.108,04 

5.426.363,53 0,00 

0,00 

0,00 

0,00 0,00 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

25.853,82 0,00 
E)

F)

G)

H)

-

-

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI 
2010

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI 
2010

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICI 
2011

AMORTIZACIÓ ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICI 
2011

Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos

Disminucions per sortides, baixes, reduccions o traspassos

(en euros) 

 
No existeixen correccions per deteriorament d’aquesta classe d’actius. 
 
Els béns que composen aquest tipus d’immobilitzat són essencialment els 
programes de software de l’Institut Català del Sòl. Aquest immobilitzat es valora pel 
seu preu de cost o pel seu cost de producció. Com a element important d’aquesta 
partida, cal esmentar el nou Sistema Informàtic de Gestió Integral (ERP) basat en 
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la solució tecnològica SAP. El nom del projecte és SAP-INTEGRA, la primera fase del 
qual és la implantació d'un sistema de gestió en els següents àmbits: econòmic-
financer, de contractació i compres i gestió de projectes i d'expedients. Aquesta 
primera fase va començar a funcionar a partir de l’exercici 2010. 
 
En l’exercici 2008 es va incorporar, en la rúbrica de Concessions d’explotació, una 
concessió administrativa per import de 1.036.000,00 € rebuda a través d’una 
operació de dació en pagament de l’ Institut FBEX PROMO INMOBILIARIA, SL, per la 
qual es transmet el dret de superfície de 75 places d’aparcament, situats al carrer 
Dante Alighieri, 162-176 i plaça Cosmos, 7-9 de la ciutat de Barcelona. Actualment, 
el saldo d’aquesta partida al tancament de l’exercici 2011 és de 894.149,17 €. 
Durant l’exercici 2011 s’ha produït la transmissió de nou places d’aparcament 
d’aquesta concessió. 
 
 
7.1.2. Altra informació: 
 
a) No existeixen béns afectes a garantia i a reversió, excepte per la concessió 

administrativa rebuda en l’exercici 2008 i comentada a la Nota 7.1.1 de la 
present memòria, la qual té un període de concessió que arriba fins al dia 22 de 
juliol de 2055. Per altra banda, no existeixen restriccions a la titularitat dels 
elements registrats a l’epígraf d’ Immobilitzat Intangible. 

 
b) L’amortització d’aquests béns s’inicia en funció del mes en què s’ha realitzat la 

seva alta, mitjançant quotes lineals amb els següents percentatges: 
 

Descripció Anys % Anyal
Concessions d'explotació 47 2,13%
Aplicacions informàtiques 4 25,00%  

 
c) No s’han produït en l’exercici 2011 canvis d’estimacions que afectin a valors 

residuals, vides útils i mètodes d’amortització. 
 
d) L’ Institut no té registrats immobilitzats intangibles adquirits a empreses de 

grup i associades. 
 
e) L’ Institut no té registrats immobilitzats intangibles situats fora del territori 

espanyol. 
 
f) L’ Institut no ha activat durant l’exercici 2011 despesa financera en cap dels 

seus elements registrats a l’epígraf d’ Immobilitzat intangible. 
 
g) No s’han produït pèrdues i/o reversions per deteriorament en els béns registrats 

a l’epígraf d’ Immobilitzat Intangible durant l’exercici 2011, excepte en el cas 
d’allò mencionat a la Nota 2.8 de la present memòria. 

 
h) Els béns registrats a l’epígraf d’ Immobilitzat Intangible no està inclòs en cap 

Unitat Generadora d’ Efectiu al tancament de l’exercici 2011. 
 
i) L’ Institut no té registrat cap Immobilitzat Intangible no afecte directament a 

l’explotació. 
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j) Existeixen béns d’ Immobilitzat Intangible amortitzats totalment a 31 de 
desembre de 2011, per import global de 5.380.986,06 €. 

 
k) L’ Institut no té registrades subvencions, donacions i llegats rebuts relacionats 

amb béns de l’epígraf d’ Immobilitzat Intangible. 
 
l) A 31 de desembre de 2011, l’ Institut no té compromisos en ferm de compra 

d’immobilitzat intangible. 
 
Per altra banda, tampoc existeixen a 31 de desembre de 2011 compromisos en 
ferm de venda d’ immobilitzats intangibles. 

 
Exercici 2011 Exercici 2010

Actius afectes a garanties 0,00 0,00
Actius afectes a reversió 1.036.000,00 1.036.000,00

0,00 0,00
Despeses capitalitzades a l'Exercici 0,00 0,00
Import dels béns totalment amortitzats en ús 5.380.986,06 4.947.216,97
Subvencions, donacions i legats rebuts relacionats amb l'immobilitzat intangible 0,00 0,00

Import de restriccions a la realització d'immobilitzats intangibles 0,00 0,00

Import dels actius diferents del fons de comerç com a vida útil indefinida 0,00 0,00

0,00

Import de les restriccions a la titularitat d'immobilitzats intangibles

Import afegit dels desemborsaments per investigació i desenvolupament 
reconeguts com a despesa durant l'Exercici 0,00

Resultat de l'Exercici derivat de la venda o disposició per altres mitjans 
d'elements de l'immobilitzat intangible 0,00

0,00

(en euros) 
 
m) No s’ha produït cap alienació o disposició per altres medis d’elements registrats 

a l’epígraf d’ Immobilitzat Intangible en l’exercici 2011. 
 
n) Al tancament de l’exercici 2011, l’ Institut no té registrat cap import en la 

rúbrica de Recerca i Desenvolupament. 
 
o) No existeixen elements de l’ Immobilitzat Intangible que tinguin una vida útil 

indefinida. 
 
p) No existeixen altres circumstàncies importants que afectin als béns de l’ 

Immobilitzat Intangible, com per exemple: 
 - Arrendaments. 
 - Assegurances. 
 - Litigis. 
 - Embargaments. 

 
 
7.2. Fons de comerç: 
 
L’Institut no té registrat cap import a la rúbrica de Fons de comerç al tancament de 
l’exercici 2011. 
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NOTA 8.) ARRENDAMENTS I ALTRES OPERACIONS DE NATURALESA 
SIMILAR 
 
 
8.1. Arrendaments financers 
 
L’ Institut no té formalitzats contractes d’arrendament financer, ni com a 
arrendador ni com arrendatari. 
 
 
8.2. Arrendaments operatius 
 
La informació dels arrendaments operatius que arrenda l’ Institut és la següent (en 
euros): 
 

Saldo a Saldo a Saldo a
Concepte lloguer 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009
Lloguers de sòl 290.392,50 414.501,10 568.028,93
Lloguers naus 192.290,17 152.006,22 122.241,86
Lloguers equipaments 3.016.079,11 4.356.703,70 1.638.964,36
Lloguers d'hab.INCASÒL 288.560,39 129.048,86 80.173,44
Lloguers d'hab. ADIGSA HPO 18.799.709,85 15.145.119,22 11.454.610,15
Lloguers d'hab. ADIGSA PPH 1.807.140,98 1.820.439,53 1.782.443,75
Lloguers d'hab. PMHB 799.893,15 922.323,90 749.981,70
Lloguers aparcaments/locals ADIGSA 289.330,98 229.355,72 180.723,54
Lloguers locals INCASÒL 457.813,06 537.643,33 403.949,06
Lloguers aparcaments INCASÒL 18.231,45 14.511,05 15.013,08
Cànon dret superfície habitatge/locals 174.101,87 122.939,02 0,00
INGRESSOS ARRENDAMENT OPERATIU 26.133.543,51 23.844.591,65 16.996.129,87  

 
 
Els béns arrendats a tercers es troben comptabilitzats a l’epígraf d’ Inversions 
Immobiliàries de l’actiu del balanç de l’ Institut. 
 
La tipologia d’arrendaments en els quals l’ Institut figura com a arrendador són 
diversos: arrendaments de sòl, de naus industrials, de locals, d’aparcaments, 
d’equipaments, i d’habitatges (entre els que destaquen, com a més representatius, 
els lloguers d’habitatges de protecció oficial, gestionats per l’Agència de l’Habitatge 
de Catalunya). 
 
Les durades dels arrendaments, van des d’ un any prorrogable anyalment de forma 
tàcita (bàsicament en el cas d’arrendaments a societats i a particulars) fins a cinc 
anys (majoritàriament en el cas d’arrendaments a Ajuntaments i lloguers 
d’habitatges de protecció oficial). 
 
Com a arrendaments d’equipaments, des de l’exercici 2002 l’ Institut arrenda 
equipaments diversos (veure Nota 6.2.s) de la present memòria) per a la prestació 
de serveis educatius, sanitaris i de seguretat. 
 
La informació dels arrendaments operatius en els que l’ Institut és arrendatària és 
la següent (en euros): 
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Compte Saldo a Saldo a
despesa Concepte lloguer 31/12/2011 31/12/2010
62100000 LLOGUERS EDIFICIS 1.749.988,42 1.766.144,66
62100010 LLOGUERS ALTRES ESPAIS 14.643,69 15.505,29
62100020 LLOGUER ELEMENTS DE TRANSPORT 0,00 2.367,82
62100030 RENTING COTXES 154.259,79 156.434,98
62100040 LLOGUER FOTOCOPIADORES 11.409,07 6.609,98
62100050 ALTRES LLOGUERS 83.320,02 74.377,33

TOTAL DESPESA PER ARRENDAMENT OPERATIU 2.013.620,99 2.021.440,06  
 

Compte Saldo a Saldo a
despesa Concepte lloguer 31/12/2010 31/12/2009
62100000 LLOGUERS EDIFICIS 1.766.144,66 1.751.156,79
62100010 LLOGUERS ALTRES ESPAIS 15.505,29 25.895,87
62100020 LLOGUER ELEMENTS DE TRANSPORT 2.367,82 5.901,00
62100030 RENTING COTXES 156.434,98 162.904,98
62100040 LLOGUER FOTOCOPIADORES 6.609,98 0,00
62100050 ALTRES LLOGUERS 74.377,33 67.361,02

TOTAL DESPESA PER ARRENDAMENT OPERATIU 2.021.440,06 2.013.219,66  
 
 
S’inclou la següent informació, amb les principals característiques, dels 
arrendaments operatius més destacats, en els que l’Institut figura com a 
arrendatari: 
 

Quota Data Data
Adreça Objecte mensual (€) formalització venciment Observacions
c/ Princesa 1-3 Despatx 4t Varis despatxs (553m2). 8.167,86 01/04/2000 30/03/2003 prorrogat tàcitament
c/ Còrsega, 293, entresol Local per oficines (690m2). 13.948,90 01/10/2008 01/10/2012

c/ Còrsega, 289, entresol 1a/2a/3a/4aBCD/5a/6a i 
àtic i 35 places aparcament

Seu  central de l'Institut (varis 
locals per oficines). 93.323,17 01/12/2009 30/11/2014

c/ Còrsega, 268 entresol Local per oficines (337 m2). 4.381,00 01/06/2011 31/05/2014
c/ Còrsega, 268 5a planta (1-2-3-4-5-6) Local per oficines (895 m2). 13.000,00 01/11/2004 31/10/2007 prorrogat tàcitament

 
Addicionalment als arrendaments operatius anteriors, l’Institut té signats diversos 
contractes d’arrendament d’elements de transport (renting), amb venciments 
diversos. Han estat considerats per l’Institut com a arrendaments operatius degut a 
que el termini d’arrendament d’aquests contractes no ocupa la major part de la vida 
econòmica dels elements de transport en qüestió. 
 
No existeixen quotes de caràcter contingent que s’hagin pactat. 
 
No existeixen restriccions imposades a l’ Institut en virtut dels contractes 
d’arrendament. 
 
 
NOTA 9.) ACTIUS FINANCERS 
 
9.1. Informació sobre la rellevància dels actius financers en la situació 

financera i els resultats de l’entitat 
 

a) Categories d’actius financers  
 
El valor en llibres de cada una de les categories d’actius financers assenyalats a 
la norma de registre i valoració novena, d’acord amb la següent estructura. 
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a.1) Actius financers, excepte inversions en el patrimoni 
d’empreses del grup, multigrup i associades. 

 
a.1.1) La informació dels instruments financers del actiu del balanç de l’ 

Institut a llarg termini, classificats per categories és: 
 

Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inversions mantingudes fins el vencimient 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prèstecs i altres partides a cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00 227.670.241,14 233.174.561,47 227.670.241,14 233.174.561,47
Actius disponibles per la venda, del que: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Valorats a valor raonable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Valorats a cost 81.450,00 81.450,00 0,00 0,00 0,00 0,00 81.450,00 81.450,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 81.450,00 81.450,00 0,00 0,00 227.670.241,14 233.174.561,47 227.751.691,14 233.256.011,47

TIPUS

Instruments de patrimoni Valors representatius de deuta Crèdits, Derivats i altres TOTAL

C
A

TE
G

O
R

IE
S

Actius a valor raonable amb canvis en pèrdues i 
guanys, del que:

(en euros) 

 
El detall de les partides contingudes al quadre anterior és el següent: 
 
Com a Actius financers disponibles per a la venda, comptabilitzats a cost, 
l’Institut té comptabilitzada la participació en el capital de l’ Institut WTC 
Almeda Park, de la qual es dóna més informació a la Nota 9.3.c de la 
present memòria. 
 

Saldo  Saldo Saldo
PARTICIPACIONS EN ALTRES EMPRESES 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
WTC ALMEDA PARK, SA 81.450,00 0,00 81.450,00 0,00 81.450,00 
TOTAL 81.450,00 0,00 81.450,00 0,00 81.450,00 

(en euros) 
 

 
Dins la categoria de Préstecs i altres partides a cobrar, hi trobem els 
epígrafs A.V Inversions financeres a llarg termini (en què està inclosa la 
participació esmentada en el paràgraf anterior) i A.VI Deutors per 
operacions de tràfic a llarg termini: 
 

INVERSIONS FINANCERES A LLARG TERMINI 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Participacions en altres empreses 81.450,00 0,00 81.450,00 0,00 81.450,00 
Préstecs concedits 61.909.925,19 (8.899.970,57) 53.009.954,62 2.254.377,33 55.264.331,95 
Dipòsits i fiances 9.333.041,84 (1.966,25) 9.331.075,59 (743.195,18) 8.587.880,41 
Altres inversions financeres 27.024.247,20 (4.551.791,06) 22.472.456,14 (4.503.814,63) 17.968.641,51 
TOTAL 98.348.664,23 (13.453.727,88) 84.894.936,35 (2.992.632,48) 81.902.303,87 

(en euros) 

 
DEUTORS PER OPERACIONS DE TRÀFIC A LLARG Saldo  Saldo Saldo
TERMINI 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Deutors per vendes d'habitatge 93.204.642,52 (7.118.240,72) 86.086.401,80 (4.049.369,83) 82.037.031,97 
Deutors sòl, naus i locals 22.968.765,20 (7.147.152,64) 15.821.612,56 3.840.417,36 19.662.029,92 
Deutors per convenis 48.132.371,84 (1.679.311,08) 46.453.060,76 (2.302.735,38) 44.150.325,38 
TOTAL 164.305.779,56 (15.944.704,44) 148.361.075,12 (2.511.687,85) 145.849.387,27 

(en euros) 
 
Al marge de l’exposat en aquest subapartat, la informació referent a 
Participacions en el patrimoni d’empreses de grup, multigrup i associades 
es detalla específicament a la Nota 9.3 de la present memòria.  
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INVERSIONS EN EMPRESES DE GRUP I Saldo  Saldo Saldo
ASSOCIADES A LLARG TERMINI 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Participacions en empreses de grup i associades 1.356.581,13 0,00 1.356.581,13 (61.000,00) 1.295.581,13 
Aportacions a Juntes i Consorcis 20.094.605,97 6.731.966,91 26.826.572,88 (329.805,32) 26.496.767,56 
TOTAL 21.451.187,10 6.731.966,91 28.183.154,01 (390.805,32) 27.792.348,69 

(en euros) 
 
 
a.1.1.1) Detall de cadascuna de les partides l’epígraf A.V Inversions 

financeres a llarg termini anteriorment esmentat: 
 
a.1.1.1.1) Préstecs concedits a llarg termini: 
 

PRÉSTECS CONCEDITS A LLARG TERMINI 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Préstecs promoció convinguda 37.368.994,13 (3.820.656,31) 33.548.337,82 (1.328.015,79) 32.220.322,03 
Préstecs personals 230.835,28 (12.890,69) 217.944,59 (43.811,96) 174.132,63 
Préstecs rehabilitació 437.876,88 (385.856,13) 52.020,75 212.372,27 264.393,02 
Altres préstecs 9.177.343,37 (1.979.788,27) 7.197.555,10 (1.327.648,26) 5.869.906,84 
Préstecs rehubicació damnificats 171.884,18 (15.930,48) 155.953,70 (15.930,48) 140.023,22 
Cessió crèdits 13.848.971,53 (4.652.994,23) 9.195.977,30 3.329.249,18 12.525.226,48 
Préstecs urbanitzacions deficitàries 0,00 578.409,15 578.409,15 2.910.341,23 3.488.750,38 
Préstecs refinançament nuclis 546.955,42 1.389.736,39 1.936.691,81 (1.482.178,86) 454.512,95 
Recompra crèdits venda habitatge 127.064,40 0,00 127.064,40 0,00 127.064,40 
TOTAL 61.909.925,19 (8.899.970,57) 53.009.954,62 2.254.377,33 55.264.331,95 

(en euros) 
 
La classificació d’aquests préstecs s’ha fet atenent a les grans tipologies de 
préstecs concedits per l'Institut Català del Sòl i a la homogeneïtat de les 
característiques de retorn de cadascun dels préstecs. 
 
Seguidament es detallen les característiques essencials de les diferents 
tipologies de préstecs que concedeix l'Institut Català del Sòl: 
 
 
 

Préstecs de promoció convinguda: 
 

  Corresponen a préstecs per promoció d’habitatge en la seva totalitat i 
es desglossen en: 

 
Préstecs conveni AES 1985-86: 
 
Són tres préstecs per al finançament de 3 promocions a la ciutat 
de Barcelona en virtut dels "Acuerdos Económicos y Sociales" de 
1985 i 1986 entre la Generalitat de Catalunya i l'Administració 
Central. 

 
 

Préstecs de promocions convingudes: 
 

L'Institut Català del Sòl ha establert al llarg del temps, diversos 
convenis de finançament de promocions d'habitatge mitjançant la 
Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana, amb el Patronat Municipal 
de l'Habitatge de Barcelona (PMHB), Vivendes Municipals de 
Sabadell (VIMUSA) i Vivendes Municipals de Terrassa 
(VIMUTESA). 
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Convenis d'Obra: 
 

L'Institut Català del Sòl actua com a promotor de determinades 
actuacions que es realitzen puntualment i que, posteriorment, 
passen per conveni a ser titularitat d'una determinada 
administració pública; en general ajuntaments o empreses 
municipals d'habitatge. Aquestes retornen com a préstec l'import 
de cost de la promoció finançada. 

 
 

Préstecs del Mercat Secundari: 
 

Aquests préstecs són fruit d'acords entre l'Institut Català del Sòl i 
ajuntaments o empreses municipals d'habitatge mitjançant la 
Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana, per resoldre 
problemàtiques puntuals d'adquisició d'habitatges en el mercat 
secundari. 

 
 
 

Préstecs personals: 
 

Préstecs personals hipotecaris: 
 

Són préstecs hipotecaris per al finançament de l'adquisició 
d'habitatges en el mercat secundari d'expropiats per a les 
actuacions de remodelació dels barris.  
 
 

Préstecs de Rehabilitació Ajuntaments i entitats: 
 
Els préstecs de rehabilitació es concedeixen a ajuntaments, 
parròquies, associacions i altres entitats sense afany de lucre per 
a la rehabilitació d'equipaments comunitaris. 

 
 

Altres préstecs: 
 
L'epígraf "Altres préstecs" recull una sèrie de préstecs regulats per 
un conveni marc, entre l'extingit IPPV i diversos promotors 
municipals i Ajuntaments. 
 
Aquests préstecs passen a ser titularitat de l'Institut Català del Sòl 
en virtut del Reial Decret 2626/85 de Traspassos a la Generalitat 
de Catalunya. El conveni marc es materialitza en dos convenis 
signats entre l'extingit IPPV, l'Ajuntament de Barcelona i dos 
convenis amb l'Empresa Municipal VIMUSA, així com una promoció 
al terme municipal de Sant Pere de Ribes, una a la ciutat de Lleida 
i una altra a la Seu d'Urgell. 
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Préstecs rehubicació damnificats: 
 
Són préstecs hipotecaris per al finançament de l'adquisició 
d'habitatges en el mercat secundari d'afectats per l’enfonsament 
del túnel de la línia 5 del metro al barri del Carmel de Barcelona. 
Segons l’establert a l’Acord 6.a del Conveni Marc signat entre 
l’Administració de la Generalitat i els afectats de data 9 de maig 
de 2005, l’import dels préstecs correspon a la diferència entre la 
indemnització rebuda pels afectats (indemnització equivalent al 
valor de taxació actualitzat de l’habitatge afectat) i el preu del nou 
habitatge que els afectats adquireixen, amb el límit del 25% del 
valor de taxació de l’habitatge afectat. 
 
Inclou també hipoteques en garantia d’obligació futura d’afectats 
de Valentí Escales de Santa Coloma de Gramanet als que se’ls hi 
adjudica un habitatge amb una superfícies superior a la de 
l’habitatge afectat i com que les circumstàncies personals i 
econòmiques dels adquirents no els hi permet fer front a aquesta 
diferència de preus, l’Institut Català del Sòl els hi concedeix 
aquesta hipoteca. 
 

Cessió crèdits 
 
Les diferents operacions de cessió de crèdit es detallen als 
següents paràgrafs: 
 
 
a) Cessió crèdit PMHB Av. Icària 
 
Durant l’exercici de 1996 l’Institut Català del Sòl va incorporar en 
els seus comptes anuals els crèdits corresponents a 122 
habitatges de l’actuació situada a l’Av. Icària en virtut del conveni 
de cessió de crèdits signat amb el PMHB el 31 de desembre de 
1996. 
D’acord amb el conveni signat, el PMHB continuarà duent a terme 
la gestió del cobrament dels crèdits cedits i es constitueix com a 
fiador dels diferents crèdits. 
 
b) Cessió crèdits PMHB Eduard Aunós II fase 
 
En base al conveni de finançament formalitzat amb data 4 de 
maig de 1994, l’Institut Català del Sòl ha concedit un préstec al 
PMHB (Patronat Municipal de l’Habitatge de Barcelona) per un 
import total de 5.313.971,85 € amb destinació a finançar les 
obres de construcció municipal de 228 habitatges de protecció 
oficial de l’actuació “Eduard Aunós II fase”. 
 
Fruit de la venda de 199 habitatges integrants de la promoció per 
part del PMHB, amb data 31 de desembre de 1999 es va signar un 
segon conveni per a la cessió dels crèdits hipotecaris a favor de 
l’Institut per import de 5.287.222,15 €. 



 

Pàgina 45 de la Memòria 

 
D’acord amb el conveni signat, el PMHB continuarà portant a 
terme la gestió dels crèdits cedits i es constitueix com a fiador 
dels diferents crèdits. 
 
c) Cessió crèdits PMHB a 31/12/2000 
 
Es tracta de la cancel·lació del deute del Patronat Municipal 
d’Habitatge de Barcelona (PMHB) en concepte de préstec  i la seva 
posterior reclassificació a Deutors per cessió de crèdits de les 
promocions detallades a continuació: 
 

• Eduard Aunós I 
 

• Baró de Viver IV 
 

• Baró de Viver V 
 

• Baró de Viver VII 
 

• Baró de Viver VIII 
 
 

Préstecs refinançament nuclis: 
 
Es tracta d’una tipologia nova de préstecs que va començar a 
l’exercici 2008. Consisteix en la concessió de préstecs per al 
refinançament de Nuclis Antics (veure Nota 12.1.5), en base a les 
condicions establertes en l’Informe de refinançament de Nuclis 
Antics mitjançant la concessió de préstecs que va aprovar al 2009 
la Comissió Delegada per a Activitats Econòmiques i Equipaments 
de l’Institut Català del Sòl i són aprovades pel Consell de Direcció. 
 
 

Préstecs urbanitzacions deficitàries: 
 
Es tracta d’ajuts i préstecs concedits a ajuntaments de Catalunya 
per al finançament de l’execució de les obres d’urbanització i 
millora d’urbanitzacions amb dèficits urbanístics. Els esmentats 
ajuts estan previstos al capítol IV de la Llei 3/2009, del 10 de 
març, de regulació i millora d’urbanitzacions amb dèficits 
urbanístics. La concessió del préstec es formalitza mitjançant 
conveni. La disposició d’aquest préstec es farà com a màxim, en 
tres anualitats en la forma, quantia i terminis que es fixin en el 
propi conveni, essent el termini màxim per amortitzar el préstec 
de cinc anys. 
 

Recompra de crèdits de venda d’habitatge 
 
Es tracta de l’adquisició per part de l’Institut de dos préstecs 
hipotecaris corresponents a dos habitatges de la Promoció La 
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Parra -46 de Lleida per import global de 127.064,40 €. Davant la 
impossibilitat d’exercir el dret de redempció per part de l’Agència 
de l’Habitatge de Catalunya, aquest Institut adquireix els crèdits 
hipotecaris que graven dites finques, en compliment de l’obligació 
assumida en data 13 de juliol de 2002, data de formalització del 
préstec hipotecari que va gravar 43 dels 73 habitatges integrants 
de la promoció La Parra de Lleida. 
 
 

a.1.1.1.2) Dipòsits i fiances: 
 

Saldo  Saldo Saldo
DIPÒSITS I FIANCES 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Deute financer cessió de cartera 8.576.442,73 0,00 8.576.442,73 0,00 8.576.442,73 
Dipòsits fiances CPU 0,01 (0,01) 0,00 0,00 0,00 
Provisió de fons a REURSA 750.000,00 0,00 750.000,00 (750.000,00) 0,00 
Fiances renting 6.599,10 (1.966,24) 4.632,86 6.804,82 11.437,68 
TOTAL 9.333.041,84 (1.966,25) 9.331.075,59 (743.195,18) 8.587.880,41 

(en euros) 
 
Com a partides més importants dins l’epígraf de Dipòsits i fiances, hi 
trobem els següents: 
 

Deute financer de cessió de cartera: 
 
Per tal de mobilitzar avançadament la important massa de deutors per 
drets de crèdit de vendes d’habitatge que figurava en el balanç de l’Institut 
Català del Sòl i per tal de continuar amb la política d’inversió en habitatges, 
l’Institut va signar l’any 1996, amb un grup d’entitats financeres, un 
contracte de cessió dels drets de crèdit a canvi d’un preu.  
 
En aquest epígraf es comptabilitza l’import pendent de cobrar per part de 
l’Institut Català del Sòl del preu pactat abans esmentat, import que 
representa l’anomenada “protecció del crèdit”. L’import pendent de 
cobrament comptabilitzat al tancament de l’exercici és de 8.576.442,73 €. 
 
Aquest import correspon al VAN (valor actual net) de les quotes de la 
cartera d’habitatge venuda entre l’any 15,75 i l’any 20. L’Institut Català del 
Sòl no cobrarà en el contravalor de la cessió aquest import, a canvi de 
recuperar la titularitat, d’arribar l’operació als 15,75 anys, dels cobraments 
que es produeixin a partir d’aquella data. 
 
 
a.1.1.1.3) Altres inversions financeres: 
 

Saldo  Saldo Saldo
ALTRES INVERSIONS FINANCERES 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Inversions financeres per encàrrecs rebuts 27.024.247,20 (4.551.791,06) 22.472.456,14 (4.628.814,63) 17.843.641,51 
Dipòsit a llarg termini 0,00 0,00 0,00 125.000,00 125.000,00 
TOTAL 27.024.247,20 (4.551.791,06) 22.472.456,14 (4.503.814,63) 17.968.641,51 

(en euros) 
 
a) Dins la partida d’Inversions Financeres per encàrrecs rebuts, s’hi troben 

registrats els següents préstecs: 
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Préstec a la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana 
 
El pressupost de la Generalitat de Catalunya per a l’exercici 2003 
preveia la gestió i abonament per part de l’Institut Català del Sòl d’un 
conjunt de subvencions reconegudes per l’anterior Departament de 
Política Territorial i Obres Públiques (actualment Departament de 
Territori i Sostenibilitat) i l’autorització per què s’endeuti per un import 
màxim de 17.430.000,00 €. 
 
L’Institut Català del Sòl es va finançar amb el préstec rebut de Dexia 
Sabadell Banco Local, SA pel mateix import (vegeu Nota 
10.1.a.1.1.1.1.a de la Memòria). 
 
El saldo al tancament de l’exercici és de 4.347.564,93 €. 
 
Per altra banda, en Acord de Govern de 19 d’abril de 2005, s’autoritza 
a l’Institut Català del Sòl per part de la Generalitat de Catalunya a 
formalitzar una operació financera per import de 25.000.000,00 € per 
tal de finançar els projectes de millora de barris, àrees urbanes i viles 
que requereixen atenció especial (l’anomenada “Llei de Barris”). Té la 
consideració de préstec concedit al Departament de Territori i 
Sostenibilitat (Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana). 
 
El saldo al tancament de l’exercici és de 13.496.076,58 €. 

 
b) Dins la partida d’Imposició a llarg termini, s’hi troba registrada la 

següent imposició: 
 
Dipòsit a llarg termini amb una entitat financera per import de 
125.000,00 €. 

 
 
a.1.1.2) Detall de cadascuna de les partides l’epígraf A.VII Deutors per 

operacions de tràfic a llarg termini anteriorment esmentat: 
 
a.1.1.2.1) Deutors per vendes d’habitatge: 
 
 

DEUTORS PER VENDES D'HABITATGE A LLARG Saldo  Saldo Saldo
TERMINI 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Cessió de cartera PPH 12.384.444,76 180.635,33 12.565.080,09 329.589,75 12.894.669,84 
Deutors per vendes d' Agència Habit. Catalunya 70.437.720,89 (5.794.090,06) 64.643.630,83 (2.610.583,89) 62.033.046,94 
Deutors per vendes habitatge Agència Habit. Cat. 4.537.390,94 0,00 4.537.390,94 0,00 4.537.390,94 
Deutors per vendes habitatge INCASOL 499.510,41 44.802,93 544.313,34 7.368,26 551.681,60 
Agència Hab. Cat. deutor per IVA vendes habitatge 3.121,17 (3.121,17) 0,00 0,00 0,00 
Deutors per vendes habitatge PMHB 5.342.454,35 (3.772.046,08) 1.570.408,27 0,00 1.570.408,27 
Creditors per convenis (saldos deutors) 0,00 2.225.578,33 2.225.578,33 (1.775.743,95) 449.834,38 
TOTAL 93.204.642,52 (7.118.240,72) 86.086.401,80 (4.049.369,83) 82.037.031,97 

(en euros) 
 

a) Situació i funcionament. 
 
L'Institut Català del Sòl registra en el seu balanç les operacions referides a 
l’activitat d’habitatge, d’acord amb el seu meritament, en funció de les 
dades que li facilita l’Agència de l’Habitatge de Catalunya (entitat 



 

Pàgina 48 de la Memòria 

anteriorment denominada ADIGSA). Es realitzen liquidacions periòdiques 
entre l’Agència de l’Habitatge de Catalunya i l’Institut Català del Sòl, essent 
a 31 de desembre de 2011 el saldo resultant de 15.648.767,33 € (saldo 
deutor que figura a curt termini). Els deutors de vendes d’habitatge figuren 
classificats en l’actiu del balanç, com a deutors a llarg termini. 
 

b) Cessió de crèdits de deutors d’habitatge 
 
L’Institut Català del Sòl és l’instrument de la política d’habitatge de la 
Generalitat de Catalunya i, tal i com s’ha explicat anteriorment, du a terme 
la construcció d’habitatges de promoció pública. Aquests s’alienen per part 
de l’Agència de l’Habitatge de Catalunya en condicions de gran diferiment 
temporal (25 anys) en els terminis de cobrament del preu ajornat. La part 
ajornada del preu té caràcter de préstec, merita interessos, es paga en 
quotes mensuals i es garanteix mitjançant hipoteca en favor de l’Institut 
Català del Sòl. 
 
Per tal de mobilitzar avançadament la important massa de deutors per 
drets de crèdit de vendes d’habitatge que figurava en el Balanç de l’Institut 
Català del Sòl i per tal de continuar amb la política d’inversió en habitatges, 
l’Institut Català del Sòl amb data 27 de setembre de 1996 signà amb un 
grup d’entitats financeres un contracte de cessió dels drets de crèdit a canvi 
d’un preu. 
 
L’Institut Català del Sòl (cedent) en virtut de les facultats que li reconeixen 
els articles 347 del Codi de Comerç i els articles 1.122 i 1.255 del Codi Civil, 
cedeix i transmet a les entitats bancàries (cessionaris), els drets de crèdit 
que sorgeixen dels préstecs. Les esmentades entitats adquirien a canvi d’un 
preu, els drets de cobrament de 7.377 ajornaments de preu per venda 
d’habitatges dels que és titular l’Institut Català del Sòl. 
 
Els drets de cobrament cedits dels 7.377 préstecs, ho són pels venciments 
de 20 anys dels esmentats préstecs, a comptar des d’octubre de 1996, fins 
a setembre de 2016. 
 
L’import total dels venciments cedits pels 20 anys és de 200,86 milions 
d’euros, dels quals 124,93 milions d’euros corresponen al principal i 75,93 
milions d’euros als interessos del preu ajornat. 
 
Així doncs, l’operació de cessió de la cartera d’habitatges de Promoció 
Pública titularitat de l’Institut Català del Sòl va implicar, a la data de 
signatura del contracte, una minoració en l’import global dels deutors de 
200,86 milions d’euros. 
 
 

c) Deutors recompres cartera P.P.H.: 
 
L’ Institut Català del Sòl, a partir del mes d’octubre de 1997 està obligat a 
recomprar qualsevol préstec que tingui 9 o més rebuts mensuals impagats, 
ingressant l’import del 95% del principal pendent de venciment en el CPR 
per tal que l’Agent pugui transferir d’aquest compte a la CRD l’import del 
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rebuts que vagin vencent, d’una manera semblant al que succeeix amb les 
amortitzacions avançades o amb les renúncies a l’adjudicació. L’ Institut 
Català del Sòl ha recomprat fins a la data del tancament de l’exercici actual 
12.894.669,84 €, que podran ser recuperats a mesura que es cobrin els 
impagats en la gestió portada a terme per l’Agència de l’Habitatge de 
Catalunya o s’adjudiquin de nou els habitatges i tornin a generar recursos. 
 
 

d) Deutors vendes habitatge Agència de l’Habitatge de Catalunya al 
tancament de l’exercici 

 
Correspon als deutors d’habitatge gestionats per l’Agència de l’Habitatge de 
Catalunya després de l’operació de cessió de crèdits i d’haver incorporat les 
noves vendes de l’exercici i minorat els cobraments realitzats. El saldo al 
tancament de l’exercici és de 66.570.437,88 € a llarg termini i 
33.231.369,93 € a curt termini (saldo de liquidacions Agència de l’Habitatge 
de Catalunya - Institut Català del Sòl incorporat). 
 
 

e) Deutors habitatge particulars: 
 
Representa el deute de particulars amb l'Institut Català del Sòl per vendes 
d'habitatges que aquest realitza directament, per promocions d'Habitatges 
de Protecció Oficial, a diferència dels habitatges dels epígrafs anteriors que 
han estat construïts bàsicament en règim de Promoció Pública d'Habitatge. 
El saldo al tancament de l’exercici és de 551.681,60 €. 
 

f) Altres deutors d'habitatge: 
 
En virtut del Reial Decret 1009/85, l'Administració Central de l'Estat 
transferia a la Generalitat de Catalunya el patrimoni de l'extingit IPPV, part 
del qual era administrat pel patronat Municipal de l'Habitatge de Barcelona 
(PMHB) i part per Vivendes Municipals de Terrassa, S.A. (VIMUTESA).  
 
El saldo al tancament de l’exercici 2011 és de 1.570.408,27 €. 
 

g) Creditors per convenis (saldos deutors): corresponen a saldos 
deutors de creditors per convenis (detallats a la Nota 10.1.a.1.2.2.1). 

 
 
a.1.1.2.2) Deutors per sòl, naus i locals: 
 
 

DEUTORS SÒL, NAUS I LOCALS A LLARG Saldo  Saldo Saldo
TERMINI 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Deutors cànons urbanització 22.976,72 (22.976,72) 0,00 0,00 0,00 
Deutors sòl industrial 16.755.047,07 (5.291.717,49) 11.463.329,58 2.818.623,63 14.281.953,21 
Deutors sòl residencial 1.434.828,70 (914.902,81) 519.925,89 1.882.051,48 2.401.977,37 
Deutors locals 359.410,67 (32.722,78) 326.687,89 (50.716,21) 275.971,68 
Deutors aparcaments 4.236.707,63 (884.832,84) 3.351.874,79 (809.541,54) 2.542.333,25 
Adquisició deutes tercers 159.794,41 0,00 159.794,41 0,00 159.794,41 
TOTAL 22.968.765,20 (7.147.152,64) 15.821.612,56 3.840.417,36 19.662.029,92 

(en euros) 
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Hi figuren els deutes a llarg termini que tenen tercers contrets amb 
l'Institut Català del Sòl pel pagament del preu ajornat de l'alienació de 
parcel·les, tant residencials com industrials, de locals comercials i places 
d’aparcament de les actuacions que promou i que pertanyen al seu 
patrimoni. 
 
 
a.1.1.2.3) Deutors per convenis: 
 
En l’apartat de l'actiu anomenat “Deutors conveni” hi figuren els deutes 
d'Institucions (Ajuntaments o Empreses Municipals d'Habitatge) o bé de 
particulars o societats, com a conseqüència de diferents classes 
d’operacions de finançament (majoritàriament de promocions d’habitatge), 
que dividirem en: 
 

Saldo  Saldo Saldo
DEUTORS PER CONVENIS A LLARG TERMINI 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Altres deutors 0,00 7.316.582,19 7.316.582,19 54.103,33 7.370.685,52 
Deutors convenis permutes 17.332.521,37 (5.449.696,41) 11.882.824,96 (214.671,04) 11.668.153,92 
Deutors convenis lloguers 2.805.448,11 (1.900.145,55) 905.302,56 (594.506,43) 310.796,13 
Deutors convenis habitatge residencial 648.220,40 (94.454,44) 553.765,96 (60.845,56) 492.920,40 
Deutors obra entregada inversió gestionada 12.487.472,53 (882.542,75) 11.604.929,78 (902.666,71) 10.702.263,07 
Actes cessió d'obra 1.796.717,28 (627.201,44) 1.169.515,84 (222.994,44) 946.521,40 
Dipòsits a cancel·lar 0,00 1.254.820,94 1.254.820,94 (361.154,53) 893.666,41 
Pagaments anticipats 1.296.673,62 (1.296.673,62) 0,00 0,00 0,00 
DMAH (Ampliació subvenció) 12.647.417,86 0,00 12.647.417,86 0,00 12.647.417,86 
Deteriorament op.tràfic juntes i consorcis (882.099,33) 0,00 (882.099,33) 0,00 (882.099,33)
TOTAL 48.132.371,84 (1.679.311,08) 46.453.060,76 (2.302.735,38) 44.150.325,38 

(en euros) 
La diferent tipologia de Deutors per convenis és la següent: 
 
Altres deutors: s’hi troba registrat bàsicament deutes de la Generalitat de 
Catalunya i del Ministerio de Fomento per import de 3.611.355,45 € i 
3.639.326,58 € respectivament derivat de la cessió de crèdit amb el 
Patronat Municipal d’Habitatge de Barcelona (PMHB) per cancel·lar part del 
seu deute en concepte de préstec amb l’Institut Català del Sòl. 
 
Convenis-Permutes: de parcel·les o edificacions amb un diferencial a favor 
de l'Institut Català del Sòl, el cobrament del qual es pot ajornar. Hi ha una 
disminució respecte a l’exercici anterior de 214.671,04 €, restant al 
tancament de l’exercici un saldo pendent de 11.668.153,92 €. 
 
Convenis-Lloguers amb Ajuntaments: El deute dels Ajuntaments té el seu 
origen en convenis pels quals tenen la titularitat d'actuacions de lloguer 
promogudes per l'Institut Català de Sòl, d'acord amb la programació que 
prepara la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana. Els retorns per a 
l'amortització dels deutes que els Ajuntaments tenen amb l'Institut Català 
del Sòl, es realitzen mitjançant els fons que es recapten amb les rendes de 
l'arrendament que constitueixen sobre els habitatges convinguts. Tenen 
caràcter de préstec sense interès. El deute a la data de tancament de 
l’exercici és de 310.796,13 €. 
 
Convenis-Habitatge residencial a Ajuntaments: L’Institut Català del Sòl 
actua com a promotor, transferint l’obra a l’ajuntament una vegada 
finalitzada. L'Ajuntament és l'encarregat de vendre directament als 
particulars. L'import total d'aquests convenis és de 492.920,40 €. 



 

Pàgina 51 de la Memòria 

Deutors obra entregada inversió gestionada: en aquesta partida s’hi 
comptabilitzen principalment imports pendents de cobrament del DURSI 
(Departament d’Universitats, Recerca i Societat de la Informació de la 
Generalitat de Catalunya) d’Inversions gestionades que ja han estat 
entregades per l’Institut Català del Sòl. El saldo al tancament de l’exercici 
és de 10.702.263,07 €. 
 
Actes de Cessió d'Obres: És una variant dels convenis reservats a 
Ajuntaments. L'Institut Català del Sòl realitza les obres de promocions 
d'habitatges o d'equipaments municipals en terrenys que són propietat 
d'Ajuntaments, les quals es cedeixen als Ajuntaments perquè en disposin. 
El saldo dels convenis vigents al tancament de l’exercici és de 946.521,40 
€. 
 
Dipòsits a cancel·lar: dipòsits i pagaments avançats a Juntes i Consorcis, 
per import global de 893.666,41 €. 
 
D.M.A.H. (Ampliació de la subvenció): es tracta l’avançament per part de 
l’Institut Català del Sòl de subvencions atorgades pel Departament de Medi 
Ambient i Habitatge (actualment Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana) als 
beneficiaris (comunitats de propietaris) d’ajuts a la rehabilitació d’edificis 
amb patologies, per import global al tancament de 12.647.417,86 €. 
 
Deteriorament per operacions de tràfic de Juntes i Consorcis: en aquest 
epígraf, a partir de l’exercici 2006, s’hi comptabilitza el deteriorament per 
insolvències de tràfic de certs saldos amb Entitats (Juntes i Consorcis) la 
cobrabilitat dels quals no està assegurada. El detall dels saldos deteriorats 
al tancament de l’exercici és el següent: 
 

Entitat Pública
El Pla de la Bruguera ( II i III) 810.399,39 810.399,39 810.399,39
Gassó-Vargas 71.699,94 71.699,94 71.699,94
TOTAL 882.099,33 882.099,33 882.099,33

Saldo deteriorat a 
31/12/2011

Saldo deteriorat a 
31/12/2010

Saldo deteriorat a 
31/12/2009

 
(en euros) 

 
 
a.1.2) La informació dels instruments financers del actiu del balanç de l’ 

Institut a curt termini, sense considerar l’efectiu i altres actius 
equivalents, classificats per categories, és la que es mostra a 
continuació: 

 

Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inversions mantingudes fins el vencimient 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prèstecs i altres partides a cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00 175.350.593,20 124.750.643,34 175.350.593,20 124.750.643,34
Activus disponibles per la venda, del que: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Valorats a valor razonable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Valorats a cost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 175.350.593,20 124.750.643,34 175.350.593,20 124.750.643,34

TIPUS

C
A

TE
G

O
R

IE
S

Actius a valor raonable amb canvis en pèrdues i 
guanys, del que:

Instruments de patrimoni Valors representatius de deuta Crèdits, Derivats i altres TOTAL

(en euros) 
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Dins la categoria de Préstecs i altres partides a cobrar, hi trobem els 
epígrafs B.III Deutors comercials i altres comptes a cobrar i B.V Inversions 
financeres a curt termini: 
 

DEUTORS COMERCIALS I ALTRES COMPTES A Saldo  Saldo Saldo
COBRAR 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Deutors per vendes i convenis 16.150.028,88 5.618.835,50 21.768.864,38 43.604.987,51 65.373.851,89 
Deutors, empreses del grup 0,00 0,00 0,00 1.271.934,71 1.271.934,71 
Deutors diversos 15.296.047,46 9.227.717,63 24.523.765,09 (13.779.205,59) 10.744.559,50 
Personal 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70 (23.058,82) 99.694,88 
Altres crèdits amb les Administracions públiques 82.647.842,66 (32.942.277,95) 49.705.564,71 21.704.150,07 71.409.714,78 
TOTAL 114.247.885,98 (18.126.938,10) 96.120.947,88 52.778.807,88 148.899.755,76 

(en euros) 
 

Saldo  Saldo Saldo
INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Deutors per préstecs 13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32 (1.316.328,46) 10.869.994,86 
TOTAL 13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32 (1.316.328,46) 10.869.994,86 

(en euros) 
 

Al marge de l’exposat en aquest subapartat, el detall referent a l’epígraf d’ 
Efectiu i altres actius líquids equivalents té registrats els següents imports 
al tancament de l’exercici 2011: 
 

Saldo  Saldo Saldo
EFECTIU I ALTRES ACTIUS LÍQUIDS EQUIVALENTS 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Tresoreria corporativa Generalitat de Catalunya 3.500.871,77 19.586.752,36 23.087.624,13 (6.312.657,36) 16.774.966,77 
Tresoreria 8.310.989,85 11.004.820,49 19.315.810,34 (10.381.843,05) 8.933.967,29 
TOTAL 11.811.861,62 30.591.572,85 42.403.434,47 (16.694.500,41) 25.708.934,06 

(en euros) 
 

 
a.1.2.1) Detall de cadascuna de les partides l’epígraf B.III Deutors 

comercials i altres comptes a cobrar anteriorment esmentat: 
 
DEUTORS COMERCIALS I ALTRES COMPTES A Saldo  Saldo Saldo
COBRAR 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Deutors per vendes i convenis 16.150.028,88 5.618.835,50 21.768.864,38 43.604.987,51 65.373.851,89 
Deutors, empreses del grup 0,00 0,00 0,00 1.271.934,71 1.271.934,71 
Deutors diversos 15.296.047,46 9.227.717,63 24.523.765,09 (13.779.205,59) 10.744.559,50 
Personal 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70 (23.058,82) 99.694,88 
Altres crèdits amb les Administracions públiques 82.647.842,66 (32.942.277,95) 49.705.564,71 21.704.150,07 71.409.714,78 
TOTAL 114.247.885,98 (18.126.938,10) 96.120.947,88 52.778.807,88 148.899.755,76 

(en euros) 
 
 

a.1.2.1.1) Detall de la partida B.III.1 Deutors per vendes i convenis: 
 
DEUTORS PER VENDES I CONVENIS A CURT Saldo  Saldo  Saldo
TERMINI 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Deutors vendes sòl industrial 8.439.697,94 (6.309.567,49) 2.130.130,45 1.728.272,28 3.858.402,73 
Deutors vendes sòl residencial 1.312.415,00 2.706.281,05 4.018.696,05 752.030,35 4.770.726,40 
Deutors vendes sòl reparcel·lacions 9.407.487,33 7.898.899,20 17.306.386,53 (958.808,54) 16.347.577,99 
Deutors vendes locals 261.129,79 (186.766,99) 74.362,80 1.234.741,71 1.309.104,51 
Deutors vendes aparcaments 1.140.456,95 (173.976,85) 966.480,10 (26.984,95) 939.495,15 
Deutors per vendes habitatge INCASOL 724.309,66 1.247.373,98 1.971.683,64 208.237,32 2.179.920,96 
Deutors per vendes habitatge ADIGSA 5.621.519,51 (158.363,29) 5.463.156,22 12.119.446,38 17.582.602,60 
Deutors ADIGSA liquidació (772.162,94) 5.561.488,68 4.789.325,74 10.859.441,59 15.648.767,33 
Clients dubtós cobrament i impagats 0,00 2.932.366,41 2.932.366,41 382.224,84 3.314.591,25 
Deteriorament de crèdits per operacions comercials (577.337,03) 0,00 (577.337,03) 0,00 (577.337,03)
TOTAL 25.557.516,21 13.517.734,70 39.075.250,91 26.298.600,98 65.373.851,89 

(en euros) 
 

Es tracta de la part a curt termini detallat a la Nota a.1.1.2) de la present 
memòria. 
 



 

Pàgina 53 de la Memòria 

En aquest epígraf però, i a partir de l’exercici 2006, s’hi comptabilitza el 
deteriorament per insolvències de tràfic de certs saldos amb Entitats 
Públiques la cobrabilitat dels quals no està assegurada. El detall dels saldos 
deteriorats al tancament de l’exercici és el següent: 
 

Entitat Pública
PMHB - La Plaça de Sants 577.337,03 577.337,03 577.337,03
TOTAL 577.337,03 577.337,03 577.337,03

Saldo deteriorat a 
31/12/2010

Saldo deteriorat a 
31/12/2009

Saldo deteriorat a 
31/12/2011

 
(en euros) 

 
a.1.2.1.2) Detall de la partida B.III.2 Deutors, empreses del grup: 
 
En aquest grup de comptes hi figuren deutes amb empreses del grup, 
multigrup i associades (veure Nota 9.3.c de la present memòria), per 
import de 1.271.934,71 €. 
 
a.1.2.1.3) Detall de la partida B.III.3 Deutors diversos: 

 
Saldo  Saldo  Saldo

DEUTORS DIVERSOS A CURT TERMINI 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Deutors diversos 1.954.881,28 3.739.550,03 5.694.431,31 3.297.998,14 8.992.429,45 
Pagaments anticipats 4.981.489,35 (1.481.796,98) 3.499.692,37 (530.783,63) 2.968.908,74 
Dipòsits 461.364,55 (1.109.848,72) (648.484,17) 971.788,44 323.304,27 
Altres retencions (168.557,22) 201.986,99 33.429,77 (24.282,46) 9.147,31 
Fiances per obres 500.369,96 (500.369,96) 0,00 0,00 0,00 
Deteriorament operacions tràfic 0,00 0,00 (8.242,48) (8.242,48)
Deteriorament operacions tràfic altres instit. deutores (1.840.987,79) 0,00 (1.840.987,79) 300.000,00 (1.540.987,79)
TOTAL 5.888.560,13 849.521,36 6.738.081,49 4.006.478,01 10.744.559,50 

(en euros) 
 

Aquesta partida figura deutora per 10.744.559,50 €, composta per diversos 
conceptes dels quals cal destacar: 
 
a) Deutors diversos 

 
Figuren comptabilitzades per import de 8.992.429,45 €, aquesta quantitat 
correspon bàsicament a deutors per diferents serveis prestats per l’Institut 
Català del Sòl. 

 
b) Pagaments avançats 

 
Pagaments avançats per import de 2.968.908,74 €, corresponents a 
pagaments per comptes de tercers o dipòsits a tercers perquè aquests facin 
front a pagaments per compte de l'Institut Català del Sòl. 

 
En aquesta rúbrica s’hi troben comptabilitzats els pagaments 
d’indemnitzacions i altres despeses realitzats per l’Institut Català del Sòl per 
compte de l’Administració de la Generalitat als veïns afectats pel sinistre del 
Barri del Carmel. El saldo deutor global al tancament de l’exercici 2011 és 
de 1.190.675,38 €. 

 
c) Dipòsits – Deutors per fiances 

 
S’inclou un compte transitori de dipòsits de fiances El ròssec global al 
tancament de l’exercici és deutor per import de 323.304,27 € 
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d) Altres retencions 

 
En aquesta rúbrica s’hi troben comptabilitzats varis comptes a compensar 
de menor quantia per import global deutor de 9.147,31 €. 

 
e) Deteriorament per operacions de tràfic 

 
En l’exercici actual s’incorpora un deteriorament registrat, per import de 
8.242,48 €, que prové de la combinació de negocis detallada a la Nota 22 
de la present memòria. Es tracta del deute d’un tercer, Construcciones y 
Residencias Turísticas Olamar, SL, que al tancament de l’exercici segueix en 
fase de reclamació. 

 
f) Deteriorament de certes partides deutores 

 
En aquest epígraf però, i a partir de l’exercici 2006, s’hi comptabilitza el 
deteriorament per insolvències de tràfic de certs saldos amb Entitats 
Públiques la cobrabilitat dels quals no està assegurada. El detall dels saldos 
deteriorats al tancament de l’exercici és el següent: 
 

Entitat Pública
Institut de Geomàtica 1.016.534,14 1.016.534,14 1.016.534,14
Dep. Territori i Sostenibilitat (Hiper Catalunya) 0,00 300.000,00 300.000,00
Ajuntament de Barcelona (c/ Olzinelles) 524.453,65 524.453,65 524.453,65
TOTAL 1.540.987,79 1.840.987,79 1.840.987,79

Saldo deteriorat a 
31/12/2010

Saldo deteriorat a 
31/12/2009

Saldo deteriorat a 
31/12/2011

 
(en euros) 

 
a.1.2.1.4) Detall de la partida B.III.4 Personal: 

 
Saldo  Saldo  Saldo

PERSONAL 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Bestretes al personal 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70 (23.058,82) 99.694,88 
TOTAL 153.966,98 (31.213,28) 122.753,70 (23.058,82) 99.694,88 

(en euros) 
 

L'import de 99.694,88 € que figura en el Balanç de l'Institut correspon al 
saldo per les bestretes sobre sous que ha atorgat l'Institut Català del Sòl al 
seu personal. Aquestes bestretes han estat degudament autoritzades per la 
direcció de l'Institut Català del Sòl. El retorn es realitza pactant un 
descompte fix o variable sobre el líquid mensual de la nòmina i el temps 
màxim per al retorn és de dos anys sense generar interessos. 
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a.1.2.1.5) Detall de la partida B.III.6 Altres crèdits amb les 
Administracions públiques: 
 

Saldo   Saldo   Saldo 
ALTRES CRÈDITS AMB LES 

ADMINISTRACIONS PÚBLIQUES 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011 

Tresoreria de la Generalitat de Catalunya 57.957.225,51 (15.765.942,2) 42.191.283,31 27.260.704,35 69.451.987,66

IPPV fiances 263.932,74 (19.075,65) 244.857,09 (115.757,04) 129.100,05

MOPT 10.200.000,00 (10.200.000,00) 0,00 0,00 0,00

DGAH (Dir. General Arquitectura i Habitatge) 671.050,00 (671.050,00) 0,00 0,00 0,00

Ministerio de Industria, Turismo y Comercio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Ministerio de la Vivienda 2.702.780,00 (2.702.780,00) 0,00 0,00 0,00

Altres administracions 1.666.239,52 (1.666.239,52) 0,00 0,00 0,00

Hisenda Pública deutora per IVA 1.149.661,53 3.683.618,41 4.833.279,94 (4.833.279,94) 0,00

IVA diferit 7.660.902,35 (5.309.792,26) 2.351.110,09 (676.112,24) 1.674.997,85
Hisenda pPública retencions i pagaments 
acompte 371.603,78 (291.016,73) 80.587,05 (80.587,05) 149.181,99

Actius per impost diferit 4.447,23 0,00 4.447,23 0,00 4.447,23

TOTAL 82.647.842,66 (32.942.277,95) 49.705.564,71 21.554.968,08 71.409.714,78
 (en euros) 

 
L’ import total d’aquest epígraf de l’actiu del balanç és de 71.260.532,79 €. 
 
 
El seu detall és el següent: 
 
a) Tresoreria de la Generalitat de Catalunya: 
 
Reflecteix per import de 69.451.987,66 € el saldo pendent de cobrament de 
les transferències, deutes i subvencions dels diferents departaments de la 
Generalitat de Catalunya que figuren en els seus Pressupostos, i que han de 
ser tramesos pel Departament d'Economia i Coneixement. 
 
b) IPPV - Paper i Concerts de Fiances: 
 
El deute al Balanç per aquest concepte és de 129.100,05 € i correspon a les 
fiances retornades per l'Institut Català del Sòl a propietaris en paper o 
concerts de fiances constituïts amb l'IPPV. Anyalment, el Ministerio de 
Fomento fa recomptes del paper de fiances retornat, que posteriorment es 
destrueix, i es procedeix a l'emissió dels documents per cancel·lar aquest 
deute, tal i com es preveu en el Decret de Traspassos de Competències en 
Matèria d'Habitatge. En l’exercici actual l’Institut no ha rebut cap cobrament 
per part del Ministerio de Fomento en concepte de cancel·lació d’aquest 
deute. 
 
c) IVA diferit 
 
L’ Institut Català del Sòl registra comptablement al tancament de l’exercici 
2011 l’import de l’IVA a deduir en l’exercici 2012 de factures de l’exercici 
2011 que no seran deduïbles fins al moment del seu pagament en l’exercici 
2012. L’import d’aquest IVA a deduir en l’exercici 2012 ascendeix a 
1.674.997,85 €. 
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d) Actius per impost diferit 
 
Es troba registrat en aquest epígraf l’actiu per impost diferit derivat de 
diferències temporànies en liquidacions de l’Impost sobre beneficis 
procedents d’exercicis anteriors, per import de 4.447,23 €. 
 
 
e)  Hisenda Pública deutora per retencions i pagaments acompte 
 
En aquest apartat del Balanç hi figura comptabilitzat l’import de les 
retencions corresponents a l’exercici 2011 i que es xifren en 149.181,99 €. 
 
a.1.2.2) Detall de cadascuna de les partides l’epígraf B.V Inversions 

financeres a curt termini anteriorment esmentat: 
 

Saldo  Saldo Saldo
INVERSIONS FINANCERES A CURT TERMINI 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Deutors per préstecs 13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32 (1.316.328,46) 10.869.994,86 
TOTAL 13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32 (1.316.328,46) 10.869.994,86 

(en euros) 
El detall de Deutors per préstecs a curt termini és el següent: 
 

Saldo  Saldo  Saldo
DEUTORS PER PRÉSTECS A CURT TERMINI 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Préstecs promoció convinguda 8.248.686,49 (3.251.232,85) 4.997.453,64 1.720.011,86 6.717.465,50 
Préstecs personals 16.946,92 (16.353,21) 593,71 11.290,69 11.884,40 
Préstecs rehabilitació 99.471,08 217.277,21 316.748,29 (267.504,69) 49.243,60 
Altres préstecs 4.239.209,91 (1.658.607,41) 2.580.602,50 1.292.367,57 3.872.970,07 
Préstecs rehubicació 15.930,48 174.526,91 190.457,39 0,00 190.457,39 
Cessió crèdits 1.743.719,34 2.933.374,38 4.677.093,72 (3.322.208,45) 1.354.885,27 
Préstecs urbanitzacions deficitàries 0,00 125.496,57 125.496,57 (125.496,57) 0,00 
Préstecs refinançament nuclis 136.226,77 463.773,25 600.000,02 (480.108,55) 119.891,47 
Deteriorament de valor de crèdits a curt termini (1.085.102,12) (217.020,40) (1.302.122,52) (144.680,32) (1.446.802,84)
TOTAL 13.415.088,87 (1.228.765,55) 12.186.323,32 (1.316.328,46) 10.869.994,86 

(en euros) 
 

Corresponen a la part a curt termini de les diferents tipologies de préstec ja 
detallades a la Nota a.1.1.1.1) de la present memòria. 
 
Existeix una part del préstecs de promoció convinguda, en concret, dels 
préstecs de mercat secundari, amb un deteriorament dotat per import de 
1.446.802,84 €, donat que la cobrabilitat d’aquests préstecs no està 
assegurada. 
 
a.1.2.3) Detall de cadascuna de les partides l’epígraf B.VI Efectiu i altres 

actius líquids equivalents anteriorment esmentat: 
 

Saldo  Saldo Saldo
EFECTIU I ALTRES ACTIUS LÍQUIDS EQUIVALENTS 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Tresoreria corporativa Generalitat de Catalunya 3.500.871,77 19.586.752,36 23.087.624,13 (6.312.657,36) 16.774.966,77 
Tresoreria 8.310.989,85 11.004.820,49 19.315.810,34 (10.381.843,05) 8.933.967,29 
TOTAL 11.811.861,62 30.591.572,85 42.403.434,47 (16.694.500,41) 25.708.934,06 

(en euros) 
 

El detall de Tresoreria corporativa de la Generalitat de Catalunya és el 
següent: 

 
TRESORERIA CORPORATIVA GENERALITAT DE Saldo  Saldo  Saldo
CATALUNYA 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Tresoreria corporativa Generalitat de Catalunya 3.500.871,77 19.586.752,36 23.087.624,13 (6.312.657,36) 16.774.966,77 
TOTAL 3.500.871,77 19.586.752,36 23.087.624,13 (6.312.657,36) 16.774.966,77 

(en euros) 
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Amb data 3 de desembre de 2007, es signà un Protocol de col·laboració 
entre la Generalitat de Catalunya i l’Institut Català del Sòl, per a l’adhesió 
de l’esmentada entitat al nou model de gestió de tresoreria corporativa de 
la Generalitat de Catalunya, basat en un sistema de Cash-Pooling. Aquest 
sistema es basa en el funcionament entre dos comptes: el compte tresorer, 
titularitat de la Tresoreria Corporativa de la Generalitat de Catalunya, i el 
compte operatiu, titularitat de l’Institut Català del Sòl. El compte operatiu 
centralitza les operacions diàries de pagament i cobrament. El compte 
tresorer distribueix al compte operatiu els saldos necessaris per fer front a 
les necessitats de pagament diaris. Al final de cada dia es procedeix a 
l’arrossegament del saldo entre els dos comptes, per tal que el compte 
operatiu quedi amb saldo zero. L’arrossegament d’aquests saldos entre el 
compte operatiu de l’Institut i el compte tresorer de la Tresoreria 
corporativa de la Generalitat de Catalunya és gestionat per l’entitat 
financera BBVA. La remuneració dels saldos excedents que provinguin 
d’ingressos propis arrossegats dels comptes operatius al compte tresorer, 
és de l’Euribor a un mes. 
 
El saldo del compte tresorer, la titularitat del qual és de la Tresoreria 
Corporativa de la Generalitat de Catalunya, té un saldo al tancament de 
l’exercici de 16.774.966,77 €. 

 
El detall de Tresoreria és el següent: 

 
Saldo  Saldo  Saldo

TRESORERIA 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Caixa Efectiu 4.306,56 161,10 4.467,66 (550,54) 3.917,12 
Compte corrent Banco de España 448,95 10.199.729,82 10.200.178,77 (10.200.142,89) 35,88 
Comptes corrents diverses entitats financeres 8.306.234,34 804.929,57 9.111.163,91 (181.149,62) 8.930.014,29 
TOTAL 8.310.989,85 11.004.820,49 19.315.810,34 (10.381.843,05) 8.933.967,29 

(en euros) 
 
 
 

b) Actius financers designats a valor raonable amb canvis al compte de 
pèrdues i guanys 

 
L’Institut no té actius financers designats a valor raonable amb canvis al compte 
de pèrdues i guanys. 
 
L’ Institut no té contractats instruments financers derivats, diferents dels que es 
qualifiquen com instruments de cobertura. 
 
 
c) Reclassificacions 
 
No s’ha produït reclassificacions d’actius financers durant l’exercici 2011. 
 
 
d) Classificació per venciments 
 
Les classificacions per venciment dels actius financers de l’ Institut, dels imports 
que vencin en cada un dels següents anys al tancament del exercici i fins al seu 
últim venciment, es detallen en el següent quadre: 
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0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Crèdits a empreses 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres actius financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres inversions 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

10.869.994,86 9.343.091,17 11.530.554,54 9.465.731,69 7.803.089,36 43.678.387,11 92.690.848,73
Crèdits a tercers 10.869.994,86 4.509.752,96 6.740.111,60 6.769.269,09 5.019.105,65 32.226.092,65 66.134.326,81
Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Altres actius financers 0,00 4.833.338,21 4.790.442,94 2.696.462,60 2.783.983,71 11.452.294,46 26.556.521,92

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.580.842,58 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15.580.842,58

148.899.755,76 26.053.062,34 13.639.003,19 12.317.292,02 10.826.835,59 83.013.194,14 294.749.143,03
Clients per vendes i prestació de serveis 65.373.851,89 26.053.062,34 13.639.003,19 12.317.292,02 10.826.835,59 83.013.194,14 211.223.239,16
Clients, empreses del grup i associades 1.271.934,71 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.271.934,71
Deutors varis 10.744.559,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.744.559,50
Personal 99.694,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 99.694,88
Altres crèdits amb administracions públiques 71.409.714,78 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 71.409.714,78
Accionistes (socis) per desemborsaments exigits 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

175.350.593,20 35.396.153,51 25.169.557,73 21.783.023,71 18.629.924,95 126.691.581,25 403.020.834,34

Inversions en empreses del grup i associades

TOTAL

Deutors comercials i altres comptes a cobrar
Bestretes a proveïdors
Deutes comercials no corrents

Inversions financeres

Venciment en anys

TOTAL 2011Més de 554321

(en euros) 
 
e) Transferències d’actius financers 
 
L’única transferència d’actius financers realitzada per l’Institut Català del Sòl ha 
estat a la Tresoreria Corporativa de la Generalitat de Catalunya, la operativa de 
la qual es detalla a la Nota 9.1.a.1.2.3) de la present memòria. 

 
f) Actius cedits i acceptats en garantia 
 
L’ Institut no té registrats al seu balanç actius financers cedits i acceptats en 
garantia. 
 
g) Correccions per deteriorament del valor originades pel risc de crèdit 

 

0,00 0,00 882.099,33 3.503.426,94 882.099,33 3.503.426,94 
Correcció valorativa per deteriorament (+) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Reversió del deteriorament (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Sortides i reduccions (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Traspassos i altres variacions (combinacions de negoci, etc) (+/-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

0,00 0,00 882.099,33 3.503.426,94 882.099,33 3.503.426,94 
Correcció valorativa per deteriorament (+) 0,00 0,00 0,00 217.020,40 0,00 217.020,40 
Reversió del deteriorament (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Sortides i reduccions (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Traspassos i altres variacions (combinacions de negoci, etc) (+/-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

0,00 0,00 882.099,33 3.720.447,34 882.099,33 3.720.447,34 
Correcció valorativa per deteriorament (+) 0,00 0,00 0,00 144.680,32 0,00 144.680,32 
Reversió del deteriorament (-) 0,00 0,00 0,00  (300.000,00) 0,00  (300.000,00)
Sortides i reduccions (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Traspassos i altres variacions (combinacions de negoci, etc) (+/-) 0,00 0,00 0,00 8.242,48 0,00 8.242,48 

0,00 0,00 882.099,33 3.573.370,14 882.099,33 3.573.370,14 
(1) Incloses correccions per deteriorament originades pel risc de crèdit en els "Deutors comercials i altres comptes a cobrar"
Pèrdua per deteriorament al final de l'exercici 2011

Classes d'actius financers

Curt terminiLlarg terminiCurt terminiLlarg terminiCurt terminiLlarg termini

Valors representatius de deute Crèdits, derivats i altres (1) Total

Pèrdua per deteriorament a l'inici de l'exercici 2009

Pèrdua per deteriorament al final de l'exercici 2010

Pèrdua per deteriorament al final de l'exercici 2009

(en euros) 
 

h) Impagament i incompliment de condicions contractuals 
 
Durant l’exercici no s’han produït impagaments significatius del principal o 
interessos de préstecs. Els impagaments significatius produïts en exercicis 
anteriors estan degudament deteriorats. 
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L’ Institut no considera impagament definitiu aquells casos en els que s’estan 
renegociant les condicions contractuals. 
 
 
i) Deutes amb característiques especials 
 
Tots els deutes amb característiques especials han estat degudament detallats a 
les Notes anteriors. 
 
 

9.2  Informació relacionada amb el compte de pèrdues i guanys i el 
patrimoni net 

 
Les pèrdues o guanys netes procedents de les diferents categories d’actius financers 
definides a la norma de registre i valoració novena, els ingressos financers calculats 
per aplicació del mètode del tipus d’interès efectiu, es detalla al següent quadre: 
 

 - Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00

 - Altres 0,00 0,00 0,00 0,00

Inversions mantingudes fins el venciment 0,00 0,00 0,00 0,00

Prèstecs i altres partides a cobrar 9.468.292,77 9.134.316,94 0,00 0,00

Actius disponibles per la venda, dels quals:

 - Valorats a valor raonable 0,00 0,00

 - Valorats a cost 50,02 4.428.559,25

Derivats de cobertura 0,00 0,00
TOTAL 9.468.342,79 13.562.876,19 0,00 0,00

Actius a valor raonable amb canvis en pèrdues i 
guanys, dels quals:

Pèrdues i guanys nets Ingressos financers per aplicació del tipus 
d'interès efectiu

Exercici 2010Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011

 
(en euros) 

 
L’import de les correccions valoratives per deteriorament per a cada classe d’actius 
financers, així com l’import de qualsevol ingrés financer imputat al compte de 
pèrdues i guanys relacionat amb tals actius, es detalla al següent quadre: 
 

Instrument de patrimoni (180.170,63) (317.383,79) 0,00 0,00
Valors representatius de deute 0,00 0,00 0,00 0,00
Crèdits, derivats i altres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL (180.170,63) (317.383,79) 0,00 0,00

Correccions valoratives per deteriorament Ingressos financers imputats a PiG relacionats 
amb aquests actius

Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010

 
(en euros) 

 
 
9.3  Altra informació 
 

a) Comptabilitat de cobertures 
 
L’Institut Català del Sòl, al tancament de l’exercici 2011, no té contractades 
cobertures de cap tipus per als seus actius financers. 
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b) Valor raonable 
 
No és necessari revelar el valor raonable degut a que: 
 

• El valor en llibres constitueix una aproximació acceptable del valor 
raonable; per exemple, en el cas dels crèdits i dèbits per operacions 
comercials a curt termini. 

 
• En el cas dels instruments de patrimoni no cotitzats en un mercat actiu, 

que, segons l’ establert a la norma de registre i valoració novena, es 
valorin pel seu cost. És el cas de la participació al capital de l’ Institut 
WTC Almeda Park, SA, que té un valor en llibres de 81.450,00 €. 
L’Institut no té intenció d’alienar aquesta participació. També és el cas 
de les participacions en empreses de grup, multigrup i associades, 
informació de les quals es dona a continuació. 

 
 
c) Empreses de grup, multigrup i associades 
 
Dins els epígrafs de Participacions en empreses de grup i associades i 
Aportacions a Juntes i Consorcis, hi trobem el següent detall (en euros): 
 

PARTICIPACIONS EN EMPRESES DE GRUP I Saldo  Saldo Saldo
ASSOCIADES A LLARG TERMINI 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
EQUACAT, S.A. 648.500,00 0,00 648.500,00 0,00 648.500,00 
APORTACIONS FUTURES AMPLIACIONS DE 
CAPITAL A EQUACAT, S.A. 647.081,13 0,00 647.081,13 0,00 647.081,13 
REMODELACIONS URBANES SA 61.000,00 0,00 61.000,00 (61.000,00) 0,00 
TOTAL 1.356.581,13 0,00 1.356.581,13 (61.000,00) 1.295.581,13 

 
Saldo  Saldo Saldo

APORTACIONS A JUNTES I CONSORCIS 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Aportacions a  J.C. PEDROSA 687.442,15 (687.442,15) 0,00 0,00 0,00 
Aportacions a  J.C. EL PLA DE LA BRUGUERA 60.101,21 0,00 60.101,21 0,00 60.101,21 
Participació a VILA OLÍMPICA BANYOLES 7.858.915,33 (7.858.915,33) 0,00 0,00 0,00 
Participació a PARC LA DRAGA 6.128.785,80 (6.128.785,80) 0,00 0,00 0,00 
Participació a MAS LLUHÍ 129.432,32 (40.562,00) 88.870,32 0,00 88.870,32 
Participació a SECTOR EST 64.431,36 0,00 64.431,36 0,00 64.431,36 
Participació a LA FORNACA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Participació a L'AIGÜETA 120.202,42 0,00 120.202,42 0,00 120.202,42 
Participació a GRAN VIA - HOSPITALET 5.002.670,30 4.734.180,00 9.736.850,30 0,00 9.736.850,30 
Participació a COLONIA GÜELL 692.020,35 47.401,46 739.421,81 47.401,46 786.823,27 
Participació a CENTRE DIRECCIONAL 348.026,01 0,00 348.026,01 0,00 348.026,01 
Participació a EIXAMPLE NORD (Vilanova i la Geltrú) 833.500,50 798.000,00 1.631.500,50 0,00 1.631.500,50 
Participació a EIXAMPLE NORD (El Prat de Llobr.) 910.000,00 300.000,00 1.210.000,00 75.000,00 1.285.000,00 
Participació a CA L'ALEMANY 1.083.930,30 235.460,42 1.319.390,72 0,00 1.319.390,72 
Participació a MAS LES VINYES 299.000,00 47.000,00 346.000,00 11.000,00 357.000,00 
Participació a CAN FILUÀ 6.433.344,36 1.335.000,00 7.768.344,36 (947.037,35) 6.821.307,01 
Participació a LA GUARDIOLA 19.375,00 215.824,17 235.199,17 (109.644,43) 125.554,74 
Participació a POL. IND. COM. (LES CAMPOSINES) 336.000,00 60.000,00 396.000,00 0,00 396.000,00 
Participació a SAE ROCARODONA-OLVAN 3.280.000,00 128.000,00 3.408.000,00 627.690,00 4.035.690,00 
Deteriorament de valor d' immobilitzat financer (14.192.571,44) 13.546.806,14 (645.765,30) (34.215,00) (679.980,30)
TOTAL 20.094.605,97 6.731.966,91 26.826.572,88 (329.805,32) 26.496.767,56 

 
 

En l’exercici 2011 l’Institut Català del Sòl no disposa de participacions en 
empreses del grup i associades. 
 
 
La informació sobre empreses multigrup en l’exercici es detalla als següents 
quadres: 
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Directe Indirecte Directe Indirecte

A60307709 EQUACAT, SA c/ Còrsega, 289, 6è 
BARCELONA S.A.

Explotació del canal olímpic de 
Catalunya i de les seves 
instal·lacions i construccions. 50% 0% 50% 0%

% dret de vot% capitalActivitats CNAENIF F. jurídicaDomiciliDenominació

 

A60307709 EQUACAT, SA 1.297.000,00 608.183,00 826.957,00 24.861,00 23.167,00 24.861,00 1.295.581,13 0,00 0,00

Denominació
Rtat. 

operacions 
continuades

Altres partides 
de patrimoni 

net
NIF Capital Reserves Resultat últim 

exercici

Valor en llibres 
de la 

participació

Dividends 
rebuts 

exercici

Deteriorament a 
31/12/11

Rtat. 
D'explotació 
últim exercici

 
 
El detall del valor en llibres de la participació a EQUACAT, SA és el següent: 
participació en el Capital social per import de 648.500,00 € i Aportacions per a 
futures ampliacions de capital per import de 647.081,13 €. 
 
 



 

Pàgina 62 de la Memòria 

Directe Indirecte Directe Indirecte

P5821002B
CONSORCI DE 
MAS LLUHÍ

Plaça de la Vila, 1 de 
Sant Feliu de 
Llobregat CONSORCI

Dur a terme el pla parcial del 
sector i dels projectes de taxació 
conjunta i reparc. del sector 
urbanístic segons pla parcial 
vigent. 50% 0% 50% 0%

P5815601I
CONSORCI 
SECTOR EST

c/ Còrsega, 289 de 
Barcelona CONSORCI

Promoure el desenvolupament 
urbanístic del sector Est del 
terme municipal de Pallejà. 50% 0% 50% 0%

P6702503A
CONSORCI DE 
L'AIGÜETA

Plaça del Castell, s/n 
de La Bisbal 
d'Empordà CONSORCI

Promoure el desenvolupament 
urbanístic dels polígons B-1, i B-
2 i, 'execució del polígon A-1 del 
pla especial de la zona industrial 
de l'Aigüeta 50% 0% 50% 0%

P08000110I

CONSORCI DE 
GRAN VIA - 
HOSPITALET

Gran Via, 104 de 
Barcelona CONSORCI

Transformació de la Gran Via, 
entre la prolongació del carrer 
Can Trias i el t.m. de Barcelona, 
i l'ordenació urban. dels terrenys 
adjacents. 50% 0% 50% 0%

G60415999
CONSORCI DE LA 
COLONIA GÜELL

Parc Torreblanca CN 
340 de Sant Feliu de 
Llobregat CONSORCI

Gestió i administració de la 
Colònia Güell. 50% 0% 50% 0%

P0800093G

CONSORCI DEL 
CENTRE 
DIRECCIONAL

Passeig d'Horta 66-
68 Cerdanyola del 
Vallès CONSORCI

Desenvolupament urbanístic del 
Centre Direccional Cerdanyola. 50% 0% 50% 0%

P0800210G

CONSORCI DE L' 
EIXAMPLE NORD 
DE VILANOVA I LA 
GELTRÚ

c/ Ferrer i Vidal, 36 
baixos Vilanova i la 
Geltrú CONSORCI

Planejament, gestió i 
urbanització del sector Eixample 
Nord a Vilanova i la Geltrú. 50% 0% 50% 0%

P0800187G 

CONSORCI DE L' 
EIXAMPLE NORD 
DEL PRAT

c/ Lo Gaiter 
Llobregat, 2 del Prat CONSORCI

Planejament, gestió i 
urbanització dels sectors 
Eixample Nord al Prat de 
Llobregat. 50% 0% 50% 0%

Q0801422G
CONSORCI DELTA 
BCN

c/ Tecnologia 19, 
Edifici Dinamarca 
planta baixa de 
Viladecans CONSORCI

Desenvolupar el planejament i 
gestió urban. dels terrenys al 
terme municipal de Viladecans 
(Ca l'Alemany) en el sector 
destinat al Parc Empresarial 
d'Activitats Aeroespacials i de la 
Mobilitat. 50% 0% 50% 0%

S0800130G
CONSORCI DE 
MAS LES VINYES

c/ Ges d'Avall, 5 de 
Torelló (Ajuntament) CONSORCI

Desenvolupament urbanístic del 
Sector Mas les Vinyes II. 50% 0% 50% 0%

V64075765
CONSORCI DE 
CAN FILUÀ

Plaça de la Vila, 5 de 
Sta Perpètua de la 
Mogoda CONSORCI

Promoure el desenvolupament 
urbanístic del sector residencial 
d'urb. de Can Filuà. 50% 0% 50% 0%

P0800180B
CONSORCI DE LA 
GUARDIOLA

Passeig Bisbe 
Guillamet, 110 d' Olot CONSORCI

Desenvolupar i executar el 
sector de sòl urb. delimitat, 
sector 12 "La Guardiola". 50% 0% 50% 0%

V43934645

CONSORCI 
URBANÍSTIC PER 
AL 
DESENV.SECTOR 
INDUSTRIAL LES 
CAMPOSINES

Plaça Major, 7, de la 
Fatarella CONSORCI

Gestió integral del sector 
industrial de les Camposines fins 
a la seva efectiva i total 
urbanització. 50% 0% 50% 0%

G64782931

CONSORCI 
URBANÍSTIC PER 
AL DESENV.L 
SECTOR D'ACTIV. 
ECONÒM. 
ROCARODONA - 
OLVAN

Plaça de 
l'Ajuntament s/n, 
Olvan CONSORCI

Promoció i implantació d'un nou 
àmbit d'activitats econòmiques i 
industrials al municipi d'Olvan. 50% 0% 50% 0%

G65510372

CONSORCI 
URBANÍSTIC PER 
AL DESENV.L 
AREA 
RESIDENCIAL 
ESTRATEGICA LA 
SINIA II DE LA VILA 
DE MARTORELL

Plaça de la Vila, 46 
de Martorell CONSORCI

Dur a terme el desenvolupament  
i execució de l'àrea estratègica 
La Sinia II-Horta de la Vila. 50% 0% 50% 0%

Q0801879H

CONSORCI 
URBANÍSTIC PER 
AL DESENV.L 
AREA 
RESIDENCIAL 
ESTRATEGICA 
L'ESTRELLA-SANT 
CRIST A 
BADALONA

Plaça de la Vila, 1 de 
Badalona CONSORCI

Dur a terme el desenvolupament  
i execució de l'àrea estratègica 
l'Estrella-Sant Crist de Badalona. 50% 0% 50% 0%

Activitats CNAE % capital % dret de votNIF Denominació Domicili F. jurídica

 
 



 

Pàgina 63 de la Memòria 

P5821002B CONSORCI DE MAS LLUHÍ 0,00 666.587,98 81.124,00  (20.974,94)  (34.640,81)  (20.974,94) 88.870,32 0,00 0,00
P5815601I CONSORCI SECTOR EST 0,00 1.880.826,23 724.885,40 0,00 0,00 0,00 64.431,36 0,00

P6702503A CONSORCI DE L'AIGÜETA 0,00  (2.144,30) 0,00  (71,52) 228,45  (71,52) 120.202,42 0,00 0,00

P08000110I
CONSORCI DE GRAN VIA - 
HOSPITALET 0,00 11.345.681,58 19.468.010,54 3.873,24  (605.897,56) 3.873,24 9.736.850,30 0,00 0,00

G60415999
CONSORCI DE LA 
COLONIA GÜELL 0,00 289.249,41 0,00 56.465,33 56.465,33 56.465,33 786.823,27 34.215,00 0,00

P0800093G
CONSORCI DEL CENTRE 
DIRECCIONAL 0,00 53.574.756,42 696.052,02 12.228.103,07 12.228.103,07 12.228.103,07 348.026,01 0,00 0,00

P0800210G

CONSORCI DE L' 
EIXAMPLE NORD DE 
VILANOVA I LA GELTRÚ 0,00 54,25 1.634.957,61 402,86 3.146,63 402,86 1.631.500,50 0,00 0,00

P0800187G 

CONSORCI DE L' 
EIXAMPLE NORD DEL 
PRAT 0,00 582,04 2.420.000,00 0,00 0,00 0,00 1.285.000,00 0,00 0,00

Q0801422G CONSORCI DELTA BCN 0,00 443,58 2.638.781,44 38,19 0,10 38,19 1.319.390,72 0,00 0,00

S0800130G
CONSORCI DE MAS LES 
VINYES 0,00 4,54 346.000,00 315,97 128,26 315,97 357.000,00 0,00 0,00

V64075765 CONSORCI DE CAN FILUÀ 0,00 59,71 7.768.343,16  (154.126,09)  (283.016,83)  (154.126,09) 6.821.307,01 0,00 0,00

P0800180B
CONSORCI DE LA 
GUARDIOLA 0,00 2.506,72 517.065,64 15.292,97 0,00 15.292,87 125.554,74 0,00 0,00

V43934645

CONSORCI URBANÍSTIC 
PER AL DESENV. DEL 
SECTOR INDUSTRIAL LES 
CAMPOSINES 0,00 0,00 336.000,00 0,00 0,00 0,00 396.000,00 0,00 0,00

G64782931

CONSORCI URBANÍSTIC 
PER AL DESENV. DEL 
SECTOR D'ACTIV. 
ECONÒM. ROCARODONA - 
OLVAN 0,00 0,43 3.408.000,00 3.198,89 134.725,89 3.198,89 4.035.690,00 0,00 0,00

Nota: les dades incloses al quadre en referència als consorcis corresponen als Comptes Anyals de l'exercici 2010, donat que a la data de formulació dels Comptes Anyals de
l'Institut no s'havien rebut els Comptes Anyals dels esmentats consorcis. Les dades corresponents al Consorci Sector Est corresponen als seus Comptes Anyals de l'exercici 2004,
donat que no hi ha hagut pràcticament moviments. Les dades corresponents al Consorci de l'Aigüeta corresponen al seus Comptes Anyals de l'exercici 2008, donat que no hi ha
hagut pràcticament moviments.  Les dades corresponents al Consorci Les Camposines corresponen al seus Comptes Anyals de l'exercici 2009, donat que no hi ha hagut 
pràcticament moviments.

Deteriorament a 
31/12/11

Resultat últim 
exercici

Rtat. 
d'explotació 

últim exercici

Rtat. 
operacions 
continuades

Valor en llibres 
de la 

participació
NIF Capital

Reserves i 
resultat 

d'exercicis 
anteriors

Altres partides 
de patrimoni 

net
Denominació

Dividends 
rebuts 

exercici

 
 
Empreses en les quals no s'exerceix influència significativa, i en les quals no es 
té més del 20% del capital social: 
 

Directe Indirecte Directe Indirecte

A62428511 WTC ALMEDA PARK, SA
Moll de Barcelona s/n, 
Edifici Est, 2a planta S.A. Promoció immobiliària 5% 0% 5% 0%

NIF % capital % dret de votActivitatsF. jurídicaDomiciliDenominació

 

A62428511 1.629.000,00 561.044,00 0,00 81.627,00 241.699,00 81.627,00 0,00 81.450,00 0,00

Dividends 
rebuts 

exercici

Resultat últim 
exercici

Rtat. 
d'explotació 

últim exercici

Rtat. 
operacions 

continuades

Rtat. operacions 
interrompudes

Valor en 
llibres de la 
participació

Altres 
partides de 

patrimoni net
NIF Capital

Reserves i 
Resultats 
exercicis 
anteriors

 
 
En l’exercici 2010, la societat WTC Almeda Park, SA va distribuir part de la 
Reserva Legal als seus accionistes (únicament la part de la Reserva Legal que 
excedia del 20% del Capital Social). L’import rebut per l’Institut Català del Sòl 
per aquest concepte és de 85.000,00 €. 
 
En l’exercici 2011 no s’han produït moviments ni tampoc s’han distribuït 
dividends/reserves per part de WTC Almeda Park, SA. 
 
L’ Institut no ha realitzat adquisicions durant l’exercici que hagin portat a 
qualificar a una empresa com dependent. 
 
L’ Institut ha complert la normativa vigent relativa al compliment del disposat a 
l’article 86 del Text Refós de la Llei de Societats Anònimes, relatiu a les 
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notificacions a realitzar a les empreses en les quals es participi, directa o 
indirectament, en més d’un 10%. 
 
No existeixen altres empreses en què l’ Institut exerceixi influència significativa 
posseint un percentatge inferior al 20% del capital o que posseint més del 20% 
no s’exerceix influència significativa. 
 
Les correccions valoratives per deteriorament registrades en les diferents 
participacions, comparativa amb l’exercici anterior, són (en euros): 
 

Empreses del grup

Empreses multigrup
CONSORCI DE LA COLONIA GÜELL 600.366,59 34.215,00 0,00 0,00 0,00 634.581,59 
CONSORCI DE PALLEJÀ 45.398,71 0,00 0,00 0,00 0,00 45.398,71 
Subtotal empreses multigrup 645.765,30 34.215,00 0,00 0,00 0,00 679.980,30 

Subtotal empreses associades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL 645.765,30 34.215,00 0,00 0,00 0,00 679.980,30 

Traspassos i altres 
variacions 

(combinacions de 
negoci, etc)

Pèrdua per 
deteriorament al 

tancament de l'exercici 
2011

Pèrdua per 
deteriorament al 

tancament de 
l'exercici 2010

Variació deteriorament 
a pèrdues i guanys

Variació contra 
patrimoni net Sortides i reduccions

 

Empreses del grup

Empreses multigrup
CONSORCI URBANÍSTIC PEL 
DESENVOLUPAMENT DE LA VILA 
OLÍMPICA I PARC DE LA DRAGA 13.563.949,58 0,00 0,00 13.563.949,58 0,00 0,00 
CONSORCI DE LA COLONIA GÜELL 583.223,15 17.143,44 0,00 0,00 0,00 600.366,59 
CONSORCI DE PALLEJÀ 45.398,71 0,00 0,00 0,00 0,00 45.398,71 
Subtotal empreses multigrup 14.192.571,44 17.143,44 0,00 13.563.949,58 0,00 645.765,30 

Empreses associades

TOTAL 14.192.571,44 17.143,44 0,00 13.563.949,58 0,00 645.765,30 

Pèrdua per 
deteriorament al 

tancament de l'exercici 
2010

Pèrdua per 
deteriorament al 

tancament de 
l'exercici 2009

Variació deteriorament 
a pèrdues i guanys

Variació contra 
patrimoni net Sortides i reduccions

Traspassos i altres 
variacions 

(combinacions de 
negoci, etc)

 
 
Durant l’exercici 2011, únicament s’ha produït una regularització d’un saldo 
d’import 546,98 € que havia quedat pendent del Consorci de la Vila Olímpica de 
Banyoles i Parc de la Draga, liquidat en l’exercici anterior. També s’han 
regularitzat uns imports referents a la Junta Mas Iglesias per import de 50,02 €. 
 

                             Participació a

Empreses del grup Empreses 
associades Empreses multigrup TOTAL

Resultat al qual queden reflectits els comptes anyals (546,98) 0,00 50,02 (496,96)
Resultat de l'exercici anterior 0,00 0,00 4.260.339,30 4.260.339,30 

Exercici 2011

 
 
Durant l’exercici 2010, es van produir baixes en inversions en empreses del 
grup, multigrup i associades, que van generar resultat al compte de pèrdues i 
guanys. En concret, es va dissoldre la Junta de Pedrosa, el Consorci de la Vila 
Olímpica de Banyoles i Parc de la Draga i el Consorci de Mas Lluhí. Dins el 
compte de pèrdues i guanys també es va incloure la regularització d’un saldo 
pendent del Consorci Z1 (liquidat en exercicis anteriors). 
 

                             Participació a

Empreses del grup Empreses 
associades Empreses multigrup TOTAL

Resultat al qual queden reflectits els comptes anyals 0,00 0,00 4.260.339,30 0,00 
Resultat de l'exercici anterior 0,00 0,00 (16.121,34) 0,00 

Exercici 2010
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El detall de la xifra anterior és el següent (en euros): 
 

Junta de 
Pedrosa

Consorci VO 
Banyoles

Consorci Mas 
Lluhi

Consorci 
Sector Z1 TOTAL

Ingressos 3.998.682,74 65.711,79 279.164,72 0,00 4.343.559,25 
Despeses 0,00  (80.437,81) 0,00  (2.782,14)  (83.219,95)
TOTAL 3.998.682,74  (14.726,02) 279.164,72  (2.782,14) 4.260.339,30  

 
 
 
 
NOTA 10.) PASSIUS FINANCERS 
 
10.1. Informació sobre la rellevància dels passius financers en la situació 

financera i els resultats de l’entitat 
 

a) Categories de passius financers 
 

El valor en llibres de cadascuna de les categories de passius financers 
assenyalats a la norma de registre i valoració novena, d’acord amb la següent 
estructura. 

 
a.1) Passius financers. 

 
a.1.1) La informació dels instruments financers del passiu no corrent del 

balanç de l’ Institut, classificats per categories és: 
 

Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010
Dèbits i partides a pagar 853.911.367,36 847.759.082,36 0,00 0,00 1.090.001.677,76 1.028.866.663,36 1.943.913.045,12 1.876.625.745,72

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 853.911.367,36 847.759.082,36 0,00 0,00 1.090.001.677,76 1.028.866.663,36 1.943.913.045,12 1.876.625.745,72

     

TIPUS

Deutes amb entitats de crèdit Obligacions i altres valors 
negociables Derivats i altres TOTAL

C
A

TE
G

O
R

IE
S Passius a valor raonable amb canvis en 

pèrdues i guanys, dels quals:    

(en euros) 

 
El detall de les partides contingudes al quadre anterior és el següent: 
 

Saldo  Saldo  Saldo
Deutes a llarg termini 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Deutes amb entitats de crèdit 750.251.435,52 97.507.646,84 847.759.082,36 6.152.285,00 853.911.367,36 
Fiances i dipòsits rebuts a llarg termini 949.012.544,91 50.033.941,59 999.046.486,50 47.435.226,53 1.046.481.713,03 
Derivats 0,00 1.811.449,96 1.811.449,96 886.196,46 2.697.646,42 
Altres passius financers 24.324.023,08 3.684.703,82 28.008.726,90 12.813.591,41 40.822.318,31 
TOTAL 1.723.588.003,51 153.037.742,21 1.876.625.745,72 67.287.299,40 1.943.913.045,12 

(en euros) 

 
a.1.1.1) La composició de la rúbrica Deutes a llarg termini amb entitats de 
crèdit, és la següent: 
 

Saldo  Saldo  Saldo
Deutes amb entitats de crèdit ll/t 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Préstecs per promoció de sòl 332.057.293,76 80.649.371,61 412.706.665,37  (39.141.761,71) 373.564.903,66 
Préstecs hipotecaris habitatge 318.766.241,23 32.933.594,67 351.699.835,90 45.071.097,59 396.770.933,49 
Altres préstecs 99.427.900,53  (16.075.319,44) 83.352.581,09 222.949,12 83.575.530,21 
TOTAL 750.251.435,52 97.507.646,84 847.759.082,36 6.152.285,00 853.911.367,36 

(en euros) 
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a.1.1.1.1) Dins la partida de Préstecs per promoció de sòl, hi trobem els 
següents préstecs: 

 
Saldo  Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2003) 22.500.000,00 (2.500.000,00) 20.000.000,00 (2.500.000,00) 17.500.000,00 
Préstec Instituto Crédito Oficial (ICO) 21.999.999,96 (2.666.666,68) 19.333.333,28 (2.666.666,66) 16.666.666,62 
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2008) 120.000.000,00 0,00 120.000.000,00 0,00 120.000.000,00 
Préstec CatalunyaCaixa (Fin. 2009) 25.000.000,00 (6.250.000,00) 18.750.000,00 (2.080.000,00) 16.670.000,00 
Préstec Sindicat (BBVA) 125.000.000,00 0,00 125.000.000,00 (13.437.501,50) 111.562.498,50 
Préstec CaixaBank 1.952.981,90 (98.397,51) 1.854.584,39 (96.592,06) 1.757.992,33 
Préstec Sindicat (BBVA) 13.906.247,50 73.862.500,20 87.768.747,70 (18.361.001,49) 69.407.746,21 
Préstec Bankia (Fin. 2009) 0,00 20.000.000,00 20.000.000,00 0,00 20.000.000,00 
TOTAL 330.359.229,36 82.347.436,01 412.706.665,37  (39.141.761,71) 373.564.903,66 

(en euros) 

 
Al tancament de l’exercici 2011, existeixen vuit préstecs comptabilitzats en 
aquesta rúbrica, dos concedits per l’entitat financera Dexia Sabadell Banco 
Local, un concedit per l’ Instituto de Crédito Oficial (ICO), tres préstecs 
Sindicats (ambdós encapçalats per l’entitat BBVA), un préstec concedit per 
CatalunyaCaixa i finalment un préstec concedit per CaixaBank. Els 
esmentats préstecs es detallen a continuació: 
 

a) Préstec Dexia Finançament 2003: Préstec destinat a donar 
compliment a allò que s’estableix en la Llei 30/2002 de 30 de 
desembre, de pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 
2003, article 35, 12.F relatiu a l’autorització d’operacions 
d’endeutament a favor de l’Institut Català del Sòl per un import 
màxim de 30.000.000,00 €. El préstec, al tancament de l’exercici, 
es troba disposat en la seva totalitat (el període de disposició 
finalitzava el 31 de desembre de 2004). El venciment és en data 
31 de desembre de 2019 i el tipus d’interès és d’un EURIBOR a 3 
mesos+0,24%. Té un període de carència que va finalitzar el 31 
de desembre de 2007. El saldo a llarg termini al tancament de 
l’exercici és de 17.500.000,00 €. Aquest préstec es complementa 
amb un SWAP de Caja Madrid (comentat a Nota 10.3.a.1 de la 
memòria) contractat a 27 de juny de 2003 al 3,049% (veure la 
part a curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.1). 
 
b) Préstec ICO Finançament 2004: Préstec destinat a donar 
compliment a allò que s’estableix en la Llei 30/2002 de 30 de 
desembre, de pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 
2003, article 35, 12.F relatiu a l’autorització d’operacions 
d’endeutament a favor de l’Institut Català del Sòl per un import 
màxim de 30.000.000,00 €. El préstec, al tancament de l’exercici, 
es troba disposat en la seva totalitat (el període de disposició 
finalitzava el 31 de desembre de 2004). El venciment és en data 
18 de febrer de 2024 i el tipus d’interès fins a 3 de gener de 2005 
és d’un EURIBOR+0,20%, i a partir d’aquesta data és un tipus fix 
de 4,48125%. Té un període de carència que va finalitzar el 31 de 
desembre de 2007. El saldo a llarg termini al tancament de 
l’exercici és de 16.666.666,62 € (veure la part a curt termini a la 
Nota 10.1.a.1.2.1.1). 
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c) Préstec Dexia Finançament 2008: Préstec destinat a 
finançament d’operacions tal i com s’estableix a la Llei 4/2007 de 
pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 2007. El 
préstec, al tancament de l’exercici, es troba disposat en la seva 
totalitat (el període de disposició finalitzava el 18 de febrer de 
2009). El venciment és en data 18 de febrer de 2021 i el tipus 
d’interès és d’un EURIBOR+0,50%, essent el tipus al tancament 
de l’exercici 2011 d’un 1,958%. Té un període de carència que 
finalitzarà el 18 de febrer de 2014 (segons novació de contracte 
signat amb data 27 de juliol de 2010). El saldo a llarg termini al 
tancament de l’exercici és de 120.000.000,00 €. 

 
d) Préstec CatalunyaCaixa: Préstec destinat a finançar 
l’adquisició de les parcel·les PC2 11-02, PC3 01-04-1 i PC2 10-01 
situades dins l’àmbit del futur sector d’activitats econòmiques i 
equipaments anomenat “Centre Direccional” al terme municipal 
de Cerdanyola del Vallès. El nominal del préstec és de 
25.000.000,00 € El venciment és amb data 16 de juny de 2014 i 
el tipus d’interès és d’un Euribor+2,5%, essent el tipus al 
tancament de l’exercici 2011 d’un 4,637%. Tenia un període de 
carència que finalitzava el 16 de juny de 2011, data en què es va 
produir la primera amortització de capital. El saldo a llarg termini 
al tancament de l’exercici és de 16.670.000,00 € (veure la part a 
curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.1). 

 
e) Préstec Sindicat (BBVA): Préstec sindicat destinat a finançar 
el desenvolupament de sòl residencial inclòs en el programa 
d’Habitatge de l’Institut Català del Sòl i també per finançar el 
programa d’ordenació i promoció de sòl, d’ edificacions industrials 
i de serveis. S’ha disposat totalment per la quantitat de 125 
milions d’euros (el període de disposició va finalitzar el 10 de 
novembre de 2010). El venciment és en data 10 de novembre de 
2021 i el tipus d’interès és d’un EURIBOR+0,77%, essent el tipus 
al tancament de l’exercici 2011 d’un 2,525%. Té un període de 
carència que finalitzarà el 10 de novembre de 2012. El saldo a 
llarg termini al tancament de l’exercici és de 111.562.498,50 € 
(veure la part a curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.1). 
 
f) Préstec CaixaBank: Préstec destinat a l’adquisició d’una finca 
registral a Badalona (comptabilitzada dins l’epígraf d’inversions 
immobiliàries) a la Cooperativa Industrial de Recuperación, SCCL. 
El préstec té un valor nominal de 2.100.000,00 €, s’aplica un 
tipus d’interès de l’Euribor +2%, essent el tipus al tancament de 
l’exercici 2011 d’un 3,955%, no té carència i el venciment és amb 
data 30 de juny de 2026. El saldo a llarg termini al tancament de 
l’exercici és de 1.757.992,33 € (veure la part a curt termini a la 
Nota 10.1.a.1.2.1.1). 
 
g) Préstec Sindicat (BBVA): Préstec destinat a finançar activitats 
pròpies del propi Institut contemplades als pressupostos de la 
Generalitat de Catalunya per a l’exercici 2009. El préstec té un 
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nominal de 112.500.000,00 €. Al tancament de l’exercici s’havia 
disposat en la seva totalitat. Tenia un període de carència que 
finalitzava el 23 d’octubre de 2010. La part comptabilitzada a llarg 
termini ja inclou la minoració derivada de l’aplicació del criteri de 
cost amortitzat per import de 904.753,79 € (veure Nota 4.6.3 de 
la memòria). El venciment és en data 23 de juliol de 2016 i el 
tipus d’interès és d’un Euribor a 3 mesos + 2,5%, essent el tipus 
al tancament de l’exercici 2011 d’un 4,109%. El saldo a llarg 
termini al tancament de l’exercici és de 69.407.746,21 € (veure la 
part a curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.1). 

 
h) Préstec Bankia (Fin. 2009): Préstec destinat a finançar 
inversions pròpies de l’activitat de l’INCASÒL, d’acord amb el que 
disposa l’article 36.2b) de la llei 15/2008, de 23 de desembre de 
2008, de pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 2009. 
Disposat totalment per la quantitat de 20M€, el període de 
disposició va finalitzar el 16 de febrer de 2010. El venciment del 
préstec és en data onze de febrer de 2013. El tipus d’interès és de 
EURIBOR 3M + 1,80%, essent el tipus en vigor al tancament de 
l’exercici 2011 d’un 3,267%. Té un període de carència de 33 
mesos a comptar des de la data de signatura l’onze de febrer del 
2010. Un cop finalitzada la carència el préstec s’amortitza 
íntegrament en un únic pagament l’onze de febrer de 2013. El 
saldo a llarg termini al tancament de l’exercici és de 
20.000.000,00€. 

 
 
 

a.1.1.1.2) Dins la partida de Préstecs hipotecaris habitatge, hi trobem els 
següents préstecs: 

 
Corresponen a préstecs acollits als RD 224/89, RD 1932/91, RD 
2190/95, RD 1186/98, RD 1/2002, RD 801/2005 i RD 2066/2008 
per al finançament hipotecari d’Habitatges de Protecció Oficial 
(HPO). Aquests Reials Decrets constitueixen una via de 
finançament de la promoció d’ HPO i una simplificació del procés 
de venda, ja que els adjudicataris se subroguen al préstec 
hipotecari en el moment de l'adquisició. A aquests préstecs s'hi 
acullen les actuacions protegibles en matèria d'habitatge d'acord 
amb el plans de l'habitatge dels períodes 1992-1995, 1996-1999, 
1998-2001, 2002-2005, 2005-2008 i 2009-2012 de la "Dirección 
General para la Vivienda, el Urbanismo y la Arquitectura". 
 
El saldo que presenta el balanç a 31 de desembre de 2011, amb 
el criteri de valoració ja esmentat i les condicions essencials dels 
préstecs, ve detallat al quadre que s’adjunta a continuació, en el 
qual s’hi distingeixen les entitats finançadores. Cada entitat 
atorga préstecs per diferents promocions d’habitatge. 
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Saldo  Saldo  Saldo
Entitat financera 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Banca Cívica 0,00 6.728.341,20 6.728.341,20 3.903.236,82 10.631.578,02 
CatalunyaCaixa 1.603.892,28  (153.634,45) 1.450.257,83 26.816.576,93 28.266.834,76 
CaixaBank 9.691.626,43 163.556,05 9.855.182,48  (9.855.182,48) 0,00 
CatalunyaCaixa 22.544.830,29  (491.930,03) 22.052.900,26  (22.052.900,26) 0,00 
UNNIM 3.491.763,49  (192.065,09) 3.299.698,40  (711.807,33) 2.587.891,07 
CatalunyaCaixa 4.006.466,68  (167.239,58) 3.839.227,10  (3.839.227,10) 0,00 
CaixaBank 35.326.777,52 9.775.020,18 45.101.797,70 6.898.343,27 52.000.140,97 
Banco Sabadell-Atlántico 6.772.454,82  (211.670,35) 6.560.784,47  (208.689,66) 6.352.094,81 
BBVA 100.760.757,41  (3.203.367,59) 97.557.389,82  (3.429.449,34) 94.127.940,48 
Ibercaja 4.155.925,55  (313.699,43) 3.842.226,12  (44.505,21) 3.797.720,91 
Bankia 59.684,11  (6.507,11) 53.177,00  (53.177,00) 0,00 
BSCH 110.552.054,65 2.268.340,92 112.820.395,57  (3.655.162,16) 109.165.233,41 
Bankia 2.622.525,21  (103.479,32) 2.519.045,89  (51.042,02) 2.468.003,87 
Caixa Penedès 78.116,34  (16.282,96) 61.833,38  (16.892,95) 44.940,43 
Instituto Crédito Oficial (ICO) 17.099.366,45 18.858.212,23 35.957.578,68 5.739.309,55 41.696.888,23 
Instituto Català de Finances (ICF) 0,00 0,00 0,00 45.631.666,53 45.631.666,53 
TOTAL 318.766.241,23 32.933.594,67 351.699.835,90 45.071.097,59 396.770.933,49 

(en euros) 

 
El tipus d’interès mitjà global en l’exercici 2011 ha estat del 
2,85%. D’acord amb el Pla de l’habitatge 2005-2008, sobre els 
préstecs vinculats a promocions de lloguer s’afegeix una 
subsidiació sobre la quota que fluctua entre els 263,00 € i 205,00 
€ per any i per cada 10.000,00 € de préstec. 
 
A la data del tancament, els Comptes Anuals de l'Institut Català 
del Sòl reflecteixen les quantitats rebudes pel finançament 
hipotecari d'habitatges de protecció oficial per un import total de 
396.770.933,49 € (veure la part a curt termini a la Nota 
10.1.a.1.2.1.2). 
 
La variació respecte a l’exercici 2011 consisteix en un increment 
de 45.071.097,59 €. 

 
a.1.1.1.3) Dins la partida d’ Altres Préstecs, hi trobem els següents 
préstecs: 

 
Saldo  Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Préstec "equipaments 2002" BBVA 28.155.122,09 (1.445.049,67) 26.710.072,42 (1.614.911,10) 25.095.161,32 
Préstec BBVA (Llei de Barris) 15.946.141,21 (2.450.064,62) 13.496.076,59 (2.529.588,21) 10.966.488,38 
Préstecs Institut Català de Finances 32.110.284,82 (6.190.766,30) 25.919.518,52 (6.190.766,30) 19.728.752,22 
Préstec Dexia Sabadell (DURSI) 8.785.365,53 (731.741,49) 8.053.624,04 (761.010,97) 7.292.613,07 
Préstec Dexia Sabadell (Subvencions) 6.536.250,00 (2.178.750,00) 4.357.500,00 (2.178.750,00) 2.178.750,00 
Préstec Helaba (Nuclis) 7.894.736,88 (1.578.947,36) 6.315.789,52 (1.578.947,38) 4.736.842,14 
Préstec Sindicat (Societé Generalé) 0,00 (1.500.000,00) (1.500.000,00) 15.076.923,08 13.576.923,08 
TOTAL 99.427.900,53  (16.075.319,44) 83.352.581,09 222.949,12 83.575.530,21 

(en euros) 

 
Al tancament de l’exercici hi figuren nou préstecs: 
 

a) Préstec Equipaments 2002 BBVA: Préstec que l’Institut Català 
del Sòl ha destinat a finançar l’adquisició d’equipaments que 
posteriorment es lloguen a la Generalitat, concedit per l’entitat 
financera BBVA per import nominal de 35.141.177,74 €. El tipus 
d’interès és del 5,390% i el venciment és en data 28 de febrer de 
2022 (20 anys, a raó de 12 venciments cada any). El saldo a llarg 
termini del préstec al tancament de l’exercici 2011 és 
25.095.161,32 € (veure la part a curt termini a la Nota 
10.1.a.1.2.1.3). 
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b) Préstec Dexia DURSI: Préstec destinat a donar compliment a 
allò que estableix el conveni signat entre el DURSI (Departament 
d’Universitats, Recerca i Societat de la Informació) i l’Institut 
Català del Sòl amb data 14 de desembre de 2000, que estableix 
les bases per a l’execució i finançament de les actuacions 
inversores que l’Institut Català del Sòl haurà de fer per al DURSI 
per import 12.621.254,19 €. Té un període de carència de dos 
anys, que finalitzava el 18 de desembre de 2004. El tipus 
d’interès és l’EURIBOR+0,22% i el venciment és en data 18 de 
desembre de 2020. El saldo a llarg termini al tancament de 
l’exercici és de 7.292.613,07 (veure la part a curt termini a la 
Nota 10.1.a.1.2.1.3). 
 
c) Préstec Dexia Subvencions: Préstec destinat a donar 
compliment a allò que estableix en la disposició addicional 
quarantena, referent a la gestió de les subvencions vinculades a 
la política d’habitatges, de la Llei 30/2002 de 30 de desembre  
dels pressupostos de la Generalitat per al 2003 per import màxim 
17.430.000,00 €. El préstec, al tancament de l’exercici, es troba 
totalment disposat (el període de disposició finalitzava el 31 de 
desembre de 2005). El venciment és en data 31 de desembre de 
2013 i el tipus d’interès és d’un EURIBOR+0,19%. Té un període 
de carència que finalitzava el 31 de desembre de 2004. El saldo al 
tancament de l’exercici és de 2.178.750,00 € (veure la part a curt 
termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.3). 
 
d) Préstec BBVA Llei de Barris: Préstec destinat a donar 
compliment a l’acord de govern autoritzant l’Institut Català del Sòl 
a formalitzar una operació financera per import de 25 milions 
d’euros en el marc de la Llei 2/2004 de millora de barris. 
Constituït el 16 de juny de 2005, l’import nominal del préstec és 
de 25 milions d’euros, disposat totalment a 31 de desembre de 
2005. El venciment és en data 31 de desembre de 2016 i el tipus 
d’interès des de 31 de desembre de 2005 fins al final del préstec 
és del 3,2075%. L’amortització de la primera quota va tenir lloc al 
31 de març de 2007. El saldo a llarg termini al tancament de 
l’exercici és de 10.966.488,38 € (veure la part a curt termini a la 
Nota 10.1.a.1.2.1.3). 
 
e) Préstec Institut Català de Finances: Préstec destinat 
programes de remodelació de barris amb patologies estructurals 
(programes inclosos dins el marc de la modificació del Conveni del 
Pla de l’Habitatge). Constituït el 31 de març de 2005, l’import 
nominal del préstec és de 28,5 milions d’euros, ja es troba 
disposat totalment. El venciment és en data 31 de març de 2015 i 
el tipus d’interès és d’un EURIBOR+0,25%. El saldo a llarg termini 
al tancament de l’exercici és de 7.125.000,00 € (veure la part a 
curt termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.3). 
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f) Préstec Institut Català de Finances: Préstec destinat 
programes de remodelació de barris amb patologies estructurals 
(programes inclosos dins el marc de la modificació del Conveni del 
Pla de l’Habitatge). Constituït el 29 de març de 2006, l’import 
nominal del préstec és de 14.427.668,00 €, la fase de disposició 
va acabar el 29 de març de 2007. El venciment és en data 29 de 
març de 2016 i el tipus d’interès és d’un EURIBOR a 6 
mesos+0,20%. El saldo a llarg termini al tancament de l’exercici 
és de 5.315.190,86 € (veure la part a curt termini a la Nota 
10.1.a.1.2.1.3). 
 
g) Préstec Institut Català de Finances: Préstec destinat 
programes de remodelació de barris amb patologies estructurals 
(programes inclosos dins el marc de la modificació del Conveni del 
Pla de l’Habitatge). Constituït el 17 de novembre de 2006, 
l’import nominal del préstec és de 16.453.540,00 €, havent-se 
acabat la fase de disposició a 17 de novembre de 2007. El 
venciment és en data 17 de novembre de 2016 i el tipus d’interès 
és d’un EURIBOR a 6 mesos+0,20%. El saldo a llarg termini al 
tancament de l’exercici és de 7.288.561,36 € (veure la part a curt 
termini a la Nota 10.1.a.1.2.1.3). 

 
h) Préstec Helaba (Nuclis): Préstec destinat al finançament 
d’obres d’edificació, política de millora de barris i d’intervenció en 
Nuclis Antics i patrimoni arquitectònic, d’acord amb el que disposa 
l’article 30.11 e) de la Llei 11/2004 de 27 de desembre dels 
Pressupostos Generals de la Generalitat de Catalunya. Constituït 
el 23 de març de 2006, l’import nominal del préstec és de 15 
milions d’euros, ja es troba disposat totalment. El venciment és 
en data 31 de desembre de 2015 i el tipus d’interès és d’un 
EURIBOR+0,095%. El saldo a llarg termini al tancament de 
l’exercici és de 4.736.842,14 € (veure la part a curt termini a la 
Nota 10.1.a.1.2.1.3). 
 
i) Préstec Sindicat (Société Générale): Préstec sindicat concedit 
per les entitats financeres Société Générale, Dexia Sabadell i l’ICO 
destinat a finançar parcialment la operació urbanística de 
remodelació de la Colònia Castells al districte de les Corts de 
Barcelona. El préstec té un nominal de 60.000.000,00 €. Al 
tancament de l’exercici s’havia disposat l’import de 15.076.923,08 
€ (el període de disposició finalitza el 23 de novembre de 2012). 
Té un període de carència que finalitzarà el 23 de novembre de 
2013 (3 anys). La part comptabilitzada a llarg termini ja inclou la 
minoració derivada de l’aplicació del criteri de cost amortitzat per 
import de 1.500.000,00 € (veure Nota 4.6.3 de la memòria). El 
venciment és en data 23 de novembre de 2016 i el tipus d’interès 
és d’un Euribor a 6 mesos + 3,5%. El saldo a llarg termini al 
tancament de l’exercici és de 13.576.923,08 €. 
 
El tipus d’interès mig global corresponent a l’exercici 2011 per a 
aquesta tipologia de préstecs ha estat del 2,391%. 
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a.1.1.2) Respecte a la rúbrica Fiances i dipòsits rebuts a llarg termini: 
 

Aquesta partida del Balanç de l'Institut Català del Sòl reflecteix al 
tancament de l'exercici de 2011, un import de 1.046.481.713,03 
€ per dipòsits de fiances, concerts de fiances i dipòsits 
“avalloguer”. La nota 21 d’aquesta Memòria detalla la composició i 
la normativa que regula aquesta activitat. 

 
a.1.1.3) Respecte a la rúbrica Altres passius financers a llarg termini, s’hi 

troben comptabilitzades les següents partides: 
 

a.1.1.3.1) Deutes a llarg termini transformables en subvencions: 
Aquesta partida del passiu no corrent correspon a l’aportació 
de la Junta de Residus per la compra de terrenys de 
l’actuació de la Font de l’Abella per import de 1.247.100,00 
€. En funció del resultat de l’actuació, es tornarà aquest 
import o l’Institut passarà a comptabilitzar-ho com a una 
subvenció de capital. 

 
a.1.1.3.2) Préstecs P.P.H.: dins aquesta partida es troben 

comptabilitzats tres préstecs rebuts de la Secretaria 
d’Habitatge a retornar als Departaments d’Economia i 
Finances, Política Territorial i Obres Públiques i Medi 
Ambient i Habitatge, per tal de compensar i reallotjar als 
veïns del Barri de l’Estació de Sallent, per import de 
25.000.000,00 € i 15.300.000,00 €, i per tal de finançar el 
Programa de Remodelació de Barris, per import de 
12.000.000,00 €. El primer préstec té una durada de 13 
anys, essent el venciment final amb data 10 de març de 
2022 i no merita tipus d’interès ni altres despeses 
addicionals (veure la part a curt termini a la Nota 
10.1.a.1.2.1.5). Respecte al segon préstec, el període de 
disposició que finalitzava el 18 de novembre de 2011, 
havent disposat finalment l’import de 10.200.000,00 €. Té 
una durada de 13 anys i no merita tipus d’interès ni altres 
despeses addicionals. Respecte al tercer préstec, concedit 
amb data 23 de novembre de 2010, el termini 
d’amortització del préstec és de 10 anys (amb un any de 
carència), sense meritar interessos i sense despeses 
addicionals. 

 
a.1.1.3.3) Préstec Ministerio de Industria Turismo y Comercio 

(reindustrialització): Préstec del Ministerio de Industria 
Turismo y Comercio emmarcat en un programa d’ ajudes 
regional que busca un desenvolupament sostenible del 
territori a través de la regeneració i/o creació de teixit 
industrial i actua prioritàriament en aquelles zones 
desfavorides, fomentant la inversió tant en infraestructures 
industrials com en iniciatives empresarials de caràcter 
productiu. El nominal del préstec és de 1.698.064,40 €, 
s’aplica un tipus d’interès del 0%, te un període de carència 
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de 5 anys (primera amortització l’ 1 d’octubre de 2013) i 
s’amortitza en 10 quotes d’import 169.806,44 €. 

 
 

Saldo  Saldo  Saldo
Entitat financera 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Préstec reallotjament 25 milions 23.076.923,08 (1.936.437,50) 21.140.485,58 (1.909.485,58) 19.231.000,00 
Préstec reallotjament 15,3 milions 0,00 3.923.076,92 3.923.076,92 3.923.076,99 7.846.153,91 
Préstec Remodelació de Barris 12 milions 0,00 0,00 0,00 10.800.000,00 10.800.000,00 
Préstec Ministerio de Industria, Turismo y comercio 
(Reindustrialització 2008) 1.698.064,40 0,00 1.698.064,40 0,00 1.698.064,40 
TOTAL 24.774.987,48 1.986.639,42 26.761.626,90 12.813.591,41 39.575.218,31 

(en euros) 

 
 

a.1.2) La informació dels instruments financers del passiu corrent del 
balanç de l’ Institut, classificats per categories és: 

 

Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2011 Exercici 2010
Dèbits i partides a pagar 67.368.371,29 83.713.335,81 0,00 0,00 97.035.642,77 119.630.450,04 164.404.014,06 203.343.785,85

- Mantinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Altres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 67.368.371,29 83.713.335,81 0,00 0,00 97.035.642,77 119.630.450,04 164.404.014,06 203.343.785,85

    

Deutes amb entitats de crèdit Obligacions i altres valors 
negociables Derivats i altres TOTAL

C
A

TE
G

O
R

IE
S Passius a valor raonable amb canvis en 

pèrdues i guanys, dels quals:     

TIPUS

(en euros) 

 
El detall de les partides contingudes al quadre anterior és el següent: 

 
Saldo  Saldo  Saldo

Passius financers corrents 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Deutes a curt termini 55.692.825,80 33.015.297,11 88.708.122,91 (14.333.634,64) 74.374.488,27 
Creditors comercials i altres comptes a pagar 148.258.410,94 (33.622.748,00) 114.635.662,94 (24.606.137,15) 90.029.525,79 
TOTAL 203.951.236,74  (607.450,89) 203.343.785,85  (38.939.771,79) 164.404.014,06 

(en euros) 

 
a.1.2.1) La composició de la rúbrica Deutes a curt termini, és la següent: 

 
Saldo  Saldo  Saldo

Deutes a curt termini 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Préstecs i altres deutes financers 81.074.815,53 7.633.307,38 88.708.122,91  (14.333.634,64) 74.374.488,27 
TOTAL 81.074.815,53 7.633.307,38 88.708.122,91  (14.333.634,64) 74.374.488,27 

(en euros) 

 
Detall de l’endeutament bancari registrat a la partida de Préstecs i altres 
deutes financers: 

 
Saldo  Saldo  Saldo

Deutes amb entitats de crèdit c/t 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Préstecs per promoció de sòl 15.946.091,18 14.315.639,48 30.261.730,66 10.415.247,76 40.676.978,42 
Préstecs hipotecaris d'habitatge 34.675.026,99 1.869.420,62 36.544.447,61  (27.476.831,77) 9.067.615,84 
Préstecs entitats financeres 14.311.668,51 263.650,56 14.575.319,07 278.654,54 14.853.973,61 
Préstecs entitats financeres tresoreria 12.563.664,40  (12.561.666,27) 1.998,13 89.662,05 91.660,18 
Interessos meritats no vençuts 1.645.901,82 683.938,52 2.329.840,34 348.302,90 2.678.143,24 
TOTAL 79.142.352,90 4.570.982,91 83.713.335,81  (16.344.964,52) 67.368.371,29 

(en euros) 

 
a.1.2.1.1) Dins la partida de Préstecs per promoció de sòl, hi trobem la 
part a curt termini dels préstecs de sòl detallats a la Nota 10.2.a.1.1.1.1 de 
la present memòria: 
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Saldo  Saldo  Saldo
Entitat financera 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Préstec Instituto Crédito Oficial (ICO) 2.666.666,68 0,00 2.666.666,68 (0,02) 2.666.666,66 
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2002) 6.000.000,00 (6.000.000,00) 0,00 0,00 0,00 
Préstec Dexia Sabadell (Fin. 2003) 2.500.000,00 0,00 2.500.000,00 0,00 2.500.000,00 
Préstec sindicat BBVA (Fin. 2009) 4.687.500,00 14.062.500,00 18.750.000,00 0,00 18.750.000,00 
Préstec CaixaBank 91.924,50 3.139,48 95.063,98 247,78 95.311,76 
Préstec CatalunyaCaixa (Fin. 2009) 0,00 6.250.000,00 6.250.000,00 (2.085.000,00) 4.165.000,00 
Préstec Sindicat (BBVA) 0,00 0,00 0,00 12.500.000,00 12.500.000,00 
TOTAL 15.946.091,18 14.315.639,48 30.261.730,66 10.415.247,76 40.676.978,42 

(en euros) 

 
a.1.2.1.2) Dins la partida de Préstecs per promoció d’ habitatge, hi trobem 
la part a curt termini dels préstecs d’ habitatge detallats a la Nota 
10.1.a.1.1.1.2 de la present memòria: 

 
Saldo  Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Cajasol 0,00 39.275,95 39.275,95 235.113,57 274.389,52 
BBVA 1.512.698,71 898.504,42 2.411.203,13 825.398,15 3.236.601,28 
Banco Sabadell-Atlántico 165.550,76 28.513,13 194.063,89 14.486,70 208.550,59 
CatalunyaCaixa 136.051,12 12.170,87 148.221,99 554.297,23 702.519,22 
CaixaBank 239.836,76 118.941,01 358.777,77 (358.777,77) 0,00 
Bankia 5.719,81 751,44 6.471,25 (6.471,25) 0,00 
CatalunyaCaixa 249.100,14 47.878,97 296.979,11 (296.979,11) 0,00 
Caixa Penedès 14.386,87 1.552,75 15.939,62 953,25 16.892,87 
UNNIM 160.840,35 21.756,15 182.596,50 529.108,58 711.705,08 
Institut Català de Finances 30.000.000,00 0,00 30.000.000,00 (30.000.000,00) 0,00 
CatalunyaCaixa 123.549,93 26.838,19 150.388,12 (150.388,12) 0,00 
BSCH 1.843.564,14 581.699,61 2.425.263,75 496.930,46 2.922.194,21 
CaixaBank 134.607,51 51.427,82 186.035,33 612.024,43 798.059,76 
Ibercaja 8.222,10 26.151,85 34.373,95 58.169,46 92.543,41 
Bankia 80.898,79 13.958,46 94.857,25 9.302,65 104.159,90 
TOTAL 34.675.026,99 1.869.420,62 36.544.447,61  (27.476.831,77) 9.067.615,84 

(en euros) 

 
a.1.2.1.3) Dins la partida d’ Altres Préstecs, hi trobem la part a curt termini 
dels préstecs detallats a la Nota 10.1.a.1.1.1.3 de la present memòria: 

 
Saldo  Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Préstec "equipaments 2002" BBVA 1.286.566,19 158.483,02 1.445.049,21 169.861,37 1.614.910,58 
Préstec BBVA (Llei de Barris) 2.373.041,06 77.023,56 2.450.064,62 79.523,58 2.529.588,20 
Institut Català de Finances 6.190.766,30 0,00 6.190.766,30 0,00 6.190.766,30 
Préstec Dexia Sabadell (DURSI) 703.597,60 28.143,98 731.741,58 29.269,57 761.011,15 
Préstec Dexia Sabadell (Subvencions) 2.178.750,00 0,00 2.178.750,00 0,00 2.178.750,00 
Préstec Helaba (Nuclis) 1.578.947,36 0,00 1.578.947,36 0,02 1.578.947,38 
TOTAL 14.311.668,51 263.650,56 14.575.319,07 278.654,54 14.853.973,61 

(en euros) 

 
a.1.2.1.4) Dins la partida de Préstecs entitats financeres (tresoreria), hi 
trobem la part disposada al tancament de l’exercici 2011 de les pòlisses de 
crèdit contractades per l’ Institut: 

 
Saldo  Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Banco Pastor 11.836.611,31 (11.836.611,31) 0,00 0,00 0,00 
BBVA 727.049,76 (727.049,76) 0,00 16.227,22 16.227,22 
Caja España 3,33 1.994,80 1.998,13 (1.998,13) 0,00 
Bankia 0,00 0,00 0,00 75.432,96 75.432,96 
TOTAL 12.563.664,40  (12.561.666,27) 1.998,13 89.662,05 91.660,18 

(en euros) 
 

Entitat financera Disposat Disponible Límit Tipus d'interès
BBVA 0,00 11.000.000,00 11.000.000,00 Euribor + 3,75% 21/11/2011 21/11/2012
Banco Sabadell Atlántico 0,00 2.000.000,00 2.000.000,00 Euribor + 3,50% 30/12/2011 30/12/2012
Banco Pastor 0,00 12.000.000,00 12.000.000,00 Euribor + 3,50% 22/11/2011 22/11/2012
CaixaBank 0,00 85.000.000,00 85.000.000,00 Euribor + 3,00% 02/12/2011 02/12/2012
TOTAL 0,00 110.000.000,00 110.000.000,00 

Pòlisses de crèdit Data 
formalització Data venciment

 
(en euros) 



 

Pàgina 75 de la Memòria 

a.1.2.1.5) Dins la partida de Préstecs Altres Entitats Públiques, hi trobem la 
part a curt termini del préstec detallat a la Nota 10.1.a.1.1.3.2 de la 
present memòria: 

 
Saldo  Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Préstec reallotjament 25 milions 1.923.076,92 173.687,47 2.096.764,39 627.485,58 2.724.249,97 
Préstec reallotjament 15,3 milions 0,00 1.176.923,08 1.176.923,08 700.256,34 1.877.179,42 
Préstec Remodelació de Barris 12 milions 0,00 0,00 0,00 1.200.000,00 1.200.000,00 
TOTAL 1.923.076,92 1.350.610,55 3.273.687,47 2.527.741,92 5.801.429,39 

(en euros) 

 
 

a.1.2.1.6) Dins la partida de Finançament contractes d’obra, hi trobem el 
finançament concedit per la societat Corsan-Corviam Construcción, S.A., 
formalitzat amb data 1 de desembre de 2009, amb un nominal de 
2.416.929,02 € més IVA, amb un venciment amb data 9 de setembre de 
2012, i amb un tipus d’interès nominal de l’Euribor a 3 mesos + 2%. El 
saldo pendent al tancament de l’exercici 2011 és de 1.204.687,59 €. 
 
El 4 de març de 2011 l’Institut Català del Sòl va aprovar la modificació del 
contracte de obres; i el 31 de març de 2011 es va signar amb el 
contractista la modificació de l’esmentat contracte que va suposar 
l’increment de l’import formalitzat en 128.845,39€ + IVA. 

 
Saldo  Saldo  Saldo

Entitat financera 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Corsan-Corviam Construcción, S.A. 9.385,71 1.711.713,92 1.721.099,63 (516.412,04) 1.204.687,59 
TOTAL 9.385,71 1.711.713,92 1.721.099,63  (516.412,04) 1.204.687,59 

(en euros) 
 

a.1.2.1.5) Per últim, destacar que s’inclou dins aquesta rúbrica els 
interessos meritats dels préstecs rebuts d’entitats financeres i no pagats a 
31 de desembre de 2011, per import de 2.678.143,24 €. 

 
a.1.2.2) La composició de la rúbrica Creditors comercials i altres deutes a 
pagar, és la següent: 

 
Saldo  Saldo  Saldo

31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011
Proveidors 113.038.179,87 (36.949.810,45) 76.088.369,42 (54.152.800,67) 21.935.568,75 
Proveidors, empreses del grup 0,00 0,00 0,00 26.384.890,24 26.384.890,24 
Creditors diversos 19.984.151,72 (2.873.455,16) 17.110.696,56 2.353.279,16 19.463.975,72 
Remuneracions pendents de pagament 786.081,65 (27.629,06) 758.452,59 (225.511,35) 532.941,24 
Altres deutes amb Administracions Públiques 1.396.464,54 1.214.227,88 2.610.692,42 4.329.014,16 6.939.706,58 
Bestretes de clients / opcions de compra 16.886.580,10 1.180.871,85 18.067.451,95 (3.295.008,69) 14.772.443,26 
TOTAL 152.091.457,88  (37.455.794,94) 114.635.662,94  (24.606.137,15) 90.029.525,79 

Creditors comercials i altres comptes a pagar

(en euros) 

 
 

En aquest epígraf del Balanç hi figuren els deutes de l'Institut Català del Sòl 
amb subministradors de mercaderies i de serveis corrents emprats per 
l'activitat corrent de l'Institut Català del Sòl, així com les penyores lliurades 
com a pagaments acompte de compra de sòl i habitatges. El seu import 
total és de 90.029.525,79 €, que es distribueixen com es detalla tot seguit: 

 
a.1.2.2.1) Proveïdors: Aquest grup de comptes el podem dividir en: 

 
• Creditors. Sota aquesta rúbrica del balanç i per import de 
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19.116.683,40 € es registren els deutes amb tercers per 
adquisicions de terrenys, de béns i serveis externs, i que 
al tancament de l’exercici resten pendents de pagament.  

 
• Creditors factures pendents de rebre: s’hi troben 

comptabilitzades factures que han arribat durant 
l’exercici 2012, el consum de les quals ha meritat durant 
l’exercici 2011. L’import d’aquesta partida al tancament 
de l’exercici és de 1.724.318,44 €. 

 
• Creditors efectes a pagar: Per aquest concepte, s’hi 

troben registrats efectes pendents de pagament, per 
import de 1.094.566,91 € al tancament de l’exercici 
2011. 

 
a.1.2.2.2) Proveïdors, empreses del grup: En aquest grup de 

comptes hi figuren deutes amb empreses del grup, 
multigrup i associades (veure Nota 9.3.c de la present 
memòria), per import de 26.384.890,24 €. 

 
a.1.2.2.3) Creditors diversos: Aquest grup de comptes, amb un 

saldo global de 19.463.975,72 €, està composat bàsicament 
per deutes per pagaments diferits derivats de diferents 
operacions, un compte transitori de dipòsits de fiances (amb 
un saldo de 5.867.403,25 €) i deute amb l’Agència de 
l’Habitatge de Catalunya per provisions de fons 
indemnitzades i subvencionades per actuacions de 
Remodelació de Barris per import de 1.789.153,41 €. 

 
a.1.2.2.4) Remuneracions pendents de pagament: Dins aquest 

epígraf, l’Institut té dotada una provisió per Pagues Extres i 
Vacances, aprovisionant la part acreditada pels treballadors 
a 31 de desembre de la paga de vacances. L’import 
d’aquesta provisió és de 532.941,24 €. 

 
a.1.2.2.5) Altres deutes amb les Administracions públiques: El 

deute que figura en el Balanç per import de 6.939.706,58 € 
correspon, pel que fa a 762.341,47 € a retencions per IRPF i 
IRC practicades per l'Institut Català del Sòl i pendents 
d'ingressar a la Hisenda Pública durant el termini de 
presentació de les autoliquidacions d'aquestes retencions. 
L'import de 724.827,52 € és el deute que té l'Institut Català 
del Sòl amb els organismes de la Seguretat Social pel 
concepte de retencions de quota obrera i quota patronal 
corresponent al mes de desembre de 2011. Finalment, 
també es troba registrat en aquesta partida l’import de 
3.121.420,77 € corresponent a l’Impost sobre el Valor Afegit 
diferit que es meritarà en el moment del seu pagament. 

 
a.1.2.2.6) Avançaments de clients: Dins aquesta epígraf de balanç 

s’hi troben registrades opcions de compra per import de 
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1.795.125,28 € fruit dels lliuraments en concepte de 
penyores, dipositades pels compradors, per la reserva de sòl 
(tant residencial com per a activitats econòmiques), d’ 
habitatges directament venuts des de l’Institut Català del 
Sòl i locals, que estaven vigents i pendents de la seva 
definitiva aplicació al tancament de l'exercici. Igualment, 
també s’hi troba registrat el reflex comptable dels béns que 
ha adquirit en permuta l’Institut Català del Sòl i que seran 
lliurats en un futur (el seu import al tancament de l’exercici 
és de 12.977.317,98 €). 

 
 

b) Passius financers designats a valor raonable amb canvis en el 
compte de pèrdues i guanys 

 
L’Institut no té passius financers designats a valor raonable amb canvis al 
compte de pèrdues i guanys. 
 
L’ Institut no té contractats instruments financers derivats, diferents dels que es 
qualifiquen com instruments de cobertura. 
 
 
c) Classificació per venciments 
 
Les classificacions per venciment dels passius financers de l’ Institut, dels 
imports que vencin en cada un dels següents anys al tancament de l’ exercici i 
fins al seu últim venciment, es detallen al següent quadre: 
 

74.374.488,27 96.282.962,00 103.586.766,11 78.615.763,12 59.874.195,13 559.071.645,73 971.805.820,36
Obligacions i altres valors negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deutes amb entitats de crèdit 67.368.371,29 88.050.964,46 99.750.479,39 74.779.476,40 56.037.908,41 535.292.538,70 921.279.738,65
Préstecs rebuts d'entitats públiques 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creditors per arrendament financer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Derivats 0,00 2.697.646,42 0,00 0,00 0,00 0,00 2.697.646,42
Altres passius financers 7.006.116,98 5.534.351,12 3.836.286,72 3.836.286,72 3.836.286,72 23.779.107,03 47.828.435,29

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

90.029.525,79 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 90.029.525,79
Proveïdors 21.935.568,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21.935.568,75
Proveïdors, empreses del grup i associades 26.384.890,24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 26.384.890,24
Creditors varis 19.463.975,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19.463.975,72
Altres deutes amb administracions públiques 532.941,24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 532.941,24
Personal 6.939.706,58 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.939.706,58
Bestretes de clients 14.772.443,26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 14.772.443,26

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
164.404.014,06 96.282.962,00 103.586.766,11 78.615.763,12 59.874.195,13 559.071.645,73 1.061.835.346,15

Deutes 

TOTAL
Deute amb característiques especials

Acreedors comericals i altres comptes a pagar
Acreedors comercials no corrents
Deutes amb empreses del grup i associades

Venciment en anys

TOTAL 2011Més de 554321

(en euros) 
 
 
 
 
 
d) Impagament i incompliment de condicions contractuals 
 
Durant l’exercici no s’ha produït un impagament del principal o interessos de 
préstecs. 
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e) Deutes amb característiques especials 
 
Tots els deutes amb característiques especials han estat degudament detallats a 
les Notes anteriors. 
 
 
 

10.2  Informació relacionada amb el compte de pèrdues i guanys i el 
patrimoni net 

 
L’ Institut Català del Sòl valora els préstecs financers rebuts a cost amortitzat, tal 
com es detalla a la Nota 4.6.3. No ha estat necessari l’ús del mètode del tipus 
d’interès efectiu donat que la gran majoria dels préstecs rebuts són anteriors a 2008 
i les despeses de formalització de préstec ja van meritar en exercicis anteriors. Dels 
préstecs rebuts en els exercicis 2009 i 2010, no ha estat necessari calcular el tipus 
d’interès efectiu, donat l’ escàs impacte econòmic que aquesta mètode generaria 
juntament amb els recursos desproporcionats que s’haurien d’esmerçar per tal de 
calcular-ho cada exercici, excepte en el cas dels préstecs següents (en què s’ha 
minorat el deute al moment inicial del préstec i s’anirà imputant a Pèrdues i Guanys 
en el transcurs de la vida d’aquest mitjançant l’aplicació del tipus d’interès efectiu): 
 

 Préstec sindicat detallat a la Nota 10.1.a.1.1.1.1.e). 
 Préstec sindicat detallat a la Nota 10.1.a.1.1.1.1.g). 
 Préstec detallat a la Nota 10.1.a.1.1.1.3.i). 

 
 
 
10.3  Altra informació 
 

a) Comptabilitat de cobertures 
 
 
Descripció detallada de les operacions de cobertura que realitza l’Institut Català 
del Sòl, sent les seves classes així com els seus valors raonables a la data de 
tancament de l’ exercici els següents: 
 

a.1) L’ Institut té contractat amb Caja Madrid un contracte de cobertura de 
tipus d’interès (SWAP), contractat a l’empara d’un Contracte Marc 
d’Operacions Financeres (CMOF) i formalitzat amb data 26 de març de 
2003, amb el qual cobreix una eventual pujada del tipus d’interès del 
préstec rebut de DEXIA Sabadell per al finançament 2003 (veure Nota 
10.1.a.1.1.1.1.b de la present memòria), fixant un màxim del 
3,049%. 

 
a.2) L’ Institut va contractar, amb data 23 de desembre de 2009, un 

Contracte Marc d’Operacions Financeres (CMOF), amb les següents 
entitats financeres: 

 
• SOCIETE GENERALE 
• DEXIA SABADELL 
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• BBVA 
• BANCO PASTOR 
• BANESTO 
• LA CAIXA 

 
L’objecte d’aquest contracte marc és la regulació de la relació negocial 
que sorgeixi entre aquestes entitats i l’Institut, com a conseqüència 
de la realització de les següents operacions: 
 

• Permutes financeres (SWAPS) 
• Operacions de tipus d’interès a termini (FRA) 
• Operacions d’ Opcions i Futurs, en mercats no 

organitzats, sobre Tipus d’interès (CAPS, COLLARS i 
FLOORS), Divises, Matèries Primeres, Valors de Renda 
Fixa, Valors o índex de Renda variable, o de qualsevol 
altre tipus que es negociïn als mercats financers. 

• Operacions de compravenda de Divises (FX), al comptat 
(SPOT) i a termini (FORWARD). 

• Qualsevol combinació de les anteriors, operació similar o 
qualsevol d’anàloga naturalesa. 

 
Posteriorment, amb data 23 de març de 2010, l’Institut Català del Sòl 
va elevar a públic diversos contractes subscrits, amb data 19 de gener 
de 2010, de permuta financera de tipus d’interès (SWAP), dins 
l’esmentat marc del “Contracte Marc d’Operacions Financeres”, amb 
les entitats financeres abans esmentades que han concedit el préstec 
sindicat de límit 112,5 milions d’euros detallat a la Nota 
10.1.a.1.1.1.1.g de la present memòria, essent la cobertura 
contractada pel 50% del nominal del préstec i en proporció a la 
participació en el mateix de cadascuna de les entitats prestamistes. 

 
Les citades operacions compleixen els requisits exigits i valoració relativa a 
instruments financers. 
 
 
La despesa financera generada en l’exercici derivat de les dues cobertures 
anteriors és d’import 1.176.808,98 €. 
 

Pèrdues Guanys Pèrdues Guanys
De l'instrument de cobertura (1.176.808,98) 0,00 (819.767,04) 0,00 
De la partida coberta (4.137.859,04) 0,00 (2.427.448,17) 0,00 
TOTAL (5.314.668,02) 0,00 (3.247.215,21) 0,00 

Exercici 2011 Exercici 2010

 
(en euros) 

 
Les citades operacions compleixen els requisits exigits i valoració relativa a 
instruments financers. 
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b) Valor raonable 
 
No és necessari revelar el valor raonable degut a que el valor en llibres 
constitueix una aproximació acceptable del valor raonable, excepte en el cas de 
la valoració del SWAP’s detallats a la Nota 10.3.a) anterior, que s’han valorat a 
Valor Raonable, registrant-se una minoració en el seu valor d’import global 
2.697.646,42 €. Veure el detall en el següent quadre: 
 

SWAP préstec 30 milions €  (1.166.003,83)  (602.587,52)
SWAP préstec sindicat 112,5 milions €  (1.531.642,59)  (1.208.862,44)
TOTAL  (2.697.646,42)  (1.811.449,96)

Exercici 2011 Exercici 2010Variació Valor Raonable a Patrimoni Net

 
(en euros) 

 
 
NOTA 11.) FONS PROPIS - FINANÇAMENT BÀSIC 
 
 
Els Fons Propis de l'Institut Català del Sòl, que per la seva naturalesa gaudeix de 
personalitat jurídica pròpia, autonomia administrativa i econòmica i plena capacitat 
d’obrar, amb els instruments de dret públic i de dret privat propis de la seva 
naturalesa, per al compliment de les seves finalitats, d’acord amb la llei 4/2000 de 
26 de maig, estan constituïts per les transferències en metàl·lic o bé per 
transferències d'actuacions en matèria de sòl o d'habitatge públic i pels resultats 
originats en el decurs de la seva activitat. 
 
Composició i moviment de l’epígraf de Fons Propis en els exercicis 2010 i 2011: 
 
 

Saldo   Saldo
Fons Propis 31/12/2010 Increment Decrement Reclassificació 31/12/2011

Finançament transferit 165.684.736,73 58.895,10 0,00 0,00 165.743.631,83 
Generalitat de Catalunya 174.390.473,21 1.600.000,00 0,00 0,00 175.990.473,21 
Reserves 73.308.842,60 273.600,93 1.225,22 0,00 73.581.218,31 
Romanent 34.778.350,90 0,00 0,00 0,00 34.778.350,90 
Resultats negatius exercicis anteriors  (39.709.356,39) 1.028.182,80 5.683.235,00  (46.032.868,94)  (90.397.277,53)
Resultat exercici  (46.032.868,94)  (77.028.819,49) 0,00 46.032.868,94  (77.028.819,49)
TOTAL 362.420.178,11  (74.068.140,66) 5.684.460,22 0,00 282.667.577,23 
(en euros) 
 

Saldo   Saldo
Fons Propis 31/12/2009 Increment Decrement Reclassificació 31/12/2010

Finançament transferit 164.714.736,73 970.000,00 0,00 0,00 165.684.736,73 
Generalitat de Catalunya 173.190.473,21 1.600.000,00 400.000,00 0,00 174.390.473,21 
Reserves 73.308.842,60 0,00 0,00 0,00 73.308.842,60 
Romanent 34.778.350,90 0,00 0,00 0,00 34.778.350,90 
Resultats negatius exercicis anteriors  (4.806.945,14) 0,00 0,00  (34.902.411,25)  (39.709.356,39)
Resultat exercici  (34.902.411,25)  (46.032.868,94) 0,00 34.902.411,25  (46.032.868,94)
TOTAL 406.283.047,05  (43.462.868,94) 400.000,00 0,00 362.420.178,11 
(en euros) 
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11.1.  Finançament transferit. 
 

El conjunt de moviments que han sofert les partides corresponents al 
finançament transferit durant els exercicis 2010 i 2011 es detalla tot seguit: 
 

Saldo   Saldo
Finançament transferit 31/12/2010 Increment Decrement Reclassificació 31/12/2011

Traspàs INUR 61.212.429,02 58.895,10 0,00 0,00 61.271.324,12
Traspàs IPPV 95.361.470,75 0,00 0,00 0,00 95.361.470,75
Ex-patronats Hab. Rural 9.110.836,96 0,00 0,00 0,00 9.110.836,96
TOTAL 165.684.736,73 58.895,10 0,00 0,00 165.743.631,83
(en euros) 
 

Saldo   Saldo
Finançament transferit 31/12/2009 Increment Decrement Reclassificació 31/12/2010

Traspàs INUR 61.212.429,02 0,00 0,00 0,00 61.212.429,02
Traspàs IPPV 94.391.470,75 970.000,00 0,00 0,00 95.361.470,75
Ex-patronats Hab. Rural 9.110.836,96 0,00 0,00 0,00 9.110.836,96
TOTAL 164.714.736,73 970.000,00 0,00 0,00 165.684.736,73
(en euros) 

 
11.1.1. Traspàs Instituto Nacional de Urbanismo (INUR). 

 
Aquest apartat reflecteix els fons rebuts per transferència de 
l'esmentat Instituto Nacional de Urbanismo (INUR) en matèria de 
promoció de sòl, segons les actes de transferències, ajustades en el 
seu moment, en les minoracions que hagin esdevingut com a 
conseqüència d'una revisió sobre les actes de transferència. 

 
 

11.1.2. Traspàs IPPV.  
 
11.1.2.1 Reial Decret 2626/82.  
 

Aquest apartat del balanç reflecteix el valor dels traspassos 
de l'Instituto para la Promoción Pública de la Vivienda 
(IPPV), segons el Decret 2626/82 i que en les actes de 
traspàs no han estat valorats. L’import registrat és 
36.901.190,83 €. 

 
 

11.1.2.2 Traspàs patrimoni històric IPPV. Reial Decret 1009/85.  
 

Dins d'aquest grup hi figuren els fons rebuts com a 
conseqüència del Reial Decret 1009/85 sobre traspàs de la 
titularitat del patrimoni històric de l'Instituto para la 
Promoción Pública de la Vivienda (IPPV). 

 
Consideracions a tenir en compte respecte a aquest traspàs 
de competències i titularitat:  
 
L'Institut Català del Sòl va rebre el patrimoni històric 
d’habitatge de l'IPPV sense actes de valoració i amb moltes 
deficiències sobre la titularitat registral dels edificis cedits i 
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en condicions contractuals amb els ocupants dels habitatges 
molt precàries. Per aquest fet, no s’ha registrat per part de 
l’Institut Català del Sòl el valor d’aquest patrimoni en el 
moment de la cessió. La seva gestió i valoració la realitza 
l’Agència de l’Habitatge de Catalunya, exceptuant una part 
ubicada a la ciutat de Barcelona que gestiona el Patronat 
Municipal de l’Habitatge de Barcelona. 
 
Posteriorment les lleis de pressupostos, 20/2001 de 28 de 
desembre, 30/2002 de 30 de desembre i 6/2004 de 21 de 
juliol, autoritzaven al govern de la Generalitat per adscriure 
a l’Agència de l’Habitatge de Catalunya (anteriorment 
l'Empresa Pública ADIGSA) els habitatges de promoció 
pública que van ésser transferits per l’Administració General 
de l’Estat a la Generalitat de Catalunya mitjançant l’RD 
2626/1982 d’1 d’octubre, i l’RD 1009/1985 de 5 de juny, que 
es trobava sota el control i la dependència de l’Institut Català 
del Sòl. 
 
Finalment, en compliment de les lleis anteriorment 
esmentades, el 30 de desembre de 2004 es signa un conveni 
de cessió entre Institut Català del Sòl i l’Agència de 
l’Habitatge de Catalunya per la cessió gratuïta d’aquest 
patrimoni, i el 31 de desembre de 2004 s’escriptura 
l’esmentada cessió dels habitatges, valorats segons la 
mateixa escriptura en 122.455.828,00 €. 
 
L’import registrat al tancament de l’exercici és de 
14.122.710,25 €. 

 
 

11.1.2.3. Finançament de l’Instituto para la Promoción Pública de la 
Vivienda (IPPV). Conveni de Finançament. 
 
 

Com a conseqüència del traspàs de competències en matèria 
d’habitatge a la Generalitat de Catalunya, l’Institut Català del 
Sòl va subrogar-se en els drets i obligacions dels quals era 
titular l’IPPV. L’Institut Català del Sòl rebia els fons per al 
finançament d’obres que posteriorment concedia com a 
préstecs bàsicament al Patronat Municipal d’Habitatge de 
Barcelona (PMHB), i a l’Empresa Municipal d’Habitatge de 
Sabadell (VIMUSA). 
 
En la Llei de pressupostos de l’Estat per a l’exercici de 1995, 
s’establia que en les comunitats autònomes amb 
competència exclusiva en matèria d’habitatge, passarien a la 
seva titularitat els drets que generen els préstecs rebuts i 
ressenyats anteriorment. 
 
Aquests comptes recullen els deutes per capital anteriorment 
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a favor de l’Instituto para la Promoción Pública de la Vivienda 
(IPPV) pels convenis de finançament en què l’Institut Català 
del Sòl va subrogar-se, actuant com a intermediari, com a 
conseqüència del traspàs de competències que estableix el 
Reial Decret 2626/1982. 
 
L’import registrat al tancament de l’exercici és de 
44.337.569,67 €. 
 

 
 

11.1.3. Fons ex Patronats Habitatge Rural: 
 

L'Institut Català del Sòl rebé el 22 de juny de 1983 el traspàs de les 
competències i del patrimoni dels ex-Patronats de l'Habitatge Rural 
que s'adscrigueren a l'Institut Català del Sòl durant l'exercici de 1984. 
 
 
El patrimoni rebut estava pendent de valoració, i van ser els serveis 
administratius de l'Institut Català del Sòl els encarregats de realitzar-
la mitjançant els expedients i documentació econòmic-financera 
tramesos pels ex Patronats. 

 
  L’import registrat al tancament de l’exercici és de 9.110.836,96 €. 
 
 
11.2.  Generalitat de Catalunya. Finançament pressupostari.  
 

Els moviments que han sofert aquestes partides, en els exercicis 2010 i 
2011, es detallen respectivament a continuació: 

 
Saldo   Saldo

Generalitat de Catalunya 31/12/2010 Increment Decrement Reclassificació 31/12/2011
Finançament pressupostari Habit. 51.911.657,75 0,00 0,00 0,00 51.911.657,75
Finançament pressupostari Sòl 1.014.808,94 0,00 0,00 0,00 1.014.808,94
Fons Compensació Interterritorial 83-85 49.593.023,84 0,00 0,00 0,00 49.593.023,84
Altres aportacions 71.870.982,68 1.600.000,00 0,00 0,00 73.470.982,68
TOTAL 174.390.473,21 1.600.000,00 0,00 0,00 175.990.473,21
(en euros) 
 

Saldo   Saldo
Generalitat de Catalunya 31/12/2009 Increment Decrement Reclassificació 31/12/2010

Finançament pressupostari Habit. 51.911.657,75 0,00 0,00 0,00 51.911.657,75
Finançament pressupostari Sòl 1.014.808,94 0,00 0,00 0,00 1.014.808,94
Fons Compensació Interterritorial 83-85 49.593.023,84 0,00 0,00 0,00 49.593.023,84
Altres aportacions 70.670.982,68 1.600.000,00 400.000,00 0,00 71.870.982,68
TOTAL 173.190.473,21 1.600.000,00 400.000,00 0,00 174.390.473,21
(en euros) 

 
L’increment a la partida d’ Altres aportacions, consisteix en una aportació de 
finançament de l'activitat de l'Institut Català del Sòl, per tal de reforçar la seva 
estructura patrimonial, per atendre programes d'ordenació i promoció de sòl i 
edificis industrials i serveis, els programes d'habitatge i el programa de barris i 
nuclis antics. Aquesta aportació es fonamenta en el marc d'un acord de govern de la 
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Generalitat (de data 16 de desembre de 2008). Es tracta d'aportacions que l'Institut 
anirà rebent de diferents Departaments de la Generalitat durant varis anys (2008-
2012) per a l'objecte esmentat anteriorment, i d'un import global de 8 Milions 
d'euros (1,6 milions d’euros anuals). 
 
Amb data 19 d’octubre de 2010 el Departament de PTOP de la Generalitat 
(actualment el Departament de Territori i Sostenibilitat), autoritzà la no disposició 
de fons a favor de l'Institut Català del Sòl per import de 400.000,00 €, per tal de 
complir amb l'import total de la retenció corresponent al Decret llei 3/2010 de 29 de 
maig, de mesures urgents de contenció de la despesa i en matèria fiscal per a la 
reducció del dèficit públic i a l'acord de Govern d'1 de juny de 2010. Per tant, 
l'anualitat que l'Institut Català del Sòl havia de rebre de l'exercici 2010 d’aquest 
departament, no la rebrà. En canvi, l’anualitat corresponent a l’exercici 2011 la 
rebrà de forma íntegra. 
 
La partida d’ Altres aportacions era considerada, en comptes anuals anteriors, 
subvenció pendent d’aplicació. Donat el seu caràcter d’aportacions patrimonials, 
arrel de la implantació del Nou Pla Comptable, en l’exercici anterior va passar a 
considerar-se com una part més dels Fons Propis de l’Institut, dins el compte d’ 
Aportacions de socis o propietaris. 
 
 
11.3. Reserves. 
 

L’ Institut té comptabilitzades Reserves per import de 73.581.218,31 €. La 
majoria d’aquest import prové de la implantació del Nou Pla General de 
Comptabilitat a 1 de gener de 2008, en concret, l’import de 73.308.842,60 €. 
La resta de moviments, produïts durant l’exercici 2011, corresponen als 
moviments derivats de la combinació de negocis amb societat mercantil 
Remodelacions Urbanes, S.A., participada per l’Institut amb el 100% de les 
accions, mitjançant la Dissolució sense liquidació mitjançant transmissió 
global d’Actius. L’import d’aquests moviments és de 272.375,71 €. 

 
 
11.4. Romanent. 
 

Aquesta partida està formada pels resultats positius acumulats per l’ Institut 
Català del Sòl des de l’inici de les seves activitats. 

 
 
11.5. Resultats negatius d’exercicis anteriors. 
 

Aquesta partida està formada pels resultats negatius acumulats per l’ Institut 
Català del Sòl des de l’inici de les seves activitats.  

 
 
11.6. Resultats. 
 

En l’exercici 2011, el resultat de l’exercici ha estat de pèrdues per import de 
77.028.819,49 €. 
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NOTA 12.) EXISTÈNCIES 
 
 
La composició de les existències de l'Institut Català del Sòl al tancament de l'exercici 
és la que es detalla a continuació: 
 
 

Saldo  Saldo Saldo
31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011

1.400.658.213,14 (57.085.425,18) 1.343.572.787,96 (116.347.175,54) 1.227.225.612,42 
 Sòl 971.270.595,18 53.875.613,42 1.025.146.208,60 (25.946.275,38) 999.199.933,22 
 Naus i edificacions 199.288,33 0,00 199.288,33 28.101.210,80 28.300.499,13 
 Habitatge, locals i aparcaments 443.657.841,06 (109.707.760,75) 333.950.080,31 (85.526.582,12) 248.423.498,19 

Nuclis i actuacions gestionades 52.728.498,48 7.172.592,64 59.901.091,12 (15.694.482,35) 44.206.608,77 
Deteriorament (67.198.009,91) (8.425.870,49) (75.623.880,40) (17.281.046,49) (92.904.926,89)

Acabat 235.424.312,03 56.356.426,91 291.780.738,94 26.747.409,71 318.528.148,65 
 Sòl 119.870.702,02 (633.218,27) 119.237.483,75 24.934.776,12 144.172.259,87 
 Naus i edificacions 9.879.779,46 119.399,71 9.999.179,17 96.511,32 10.095.690,49 

Habitatge, locals i aparcaments 125.901.700,96 54.803.569,69 180.705.270,65 15.411.754,99 196.117.025,64 
Deteriorament (20.227.870,41) 2.066.675,78 (18.161.194,63) (13.695.632,72) (31.856.827,35)

Bestretes a proveïdors 8.971.337,53 6.542.235,19 15.513.572,72 67.269,86 15.580.842,58 
1.645.053.862,70 5.813.236,92 1.650.867.099,62 (89.532.495,97) 1.561.334.603,65 

Existències
En curs

TOTAL
(en euros) 
 
12.1. Existències. 
 

Els criteris de valoració econòmica de les existències figuren detallats en la 
nota 4.8 d'aquesta Memòria. 

 
Les existències de l'Institut Català del Sòl estan valorades pel cost 
d'adquisició o de producció. Aquest incorpora el valor de transmissió de la 
propietat, les obres i treballs que s'hi realitzen i les altres despeses inherents 
directament a l'adquisició. S’incorporen els costos financers per diferiment en 
el pagament. 

 
També s’imputen, tant en existències de sòl com en existències d’habitatge, 
la part de costos indirectes (Costos interns de transformació) que 
raonablement els hi correspon, quan aquests s’han produït dins del període 
de producció/construcció i amb els mitjans de treball normals. Aquests 
costos representen, respecte de la inversió directa en aprovisionaments de 
l’exercici 2011 en sòl i habitatge, un percentatge del 3,89%.  
 
Respecte a l’exercici anterior, s’ha reajustat el càlcul de l’estimació dels 
esmentats costos indirectes, amb la idea d’imputar al producte, 
exclusivament aquells costos indirectes que hi afegeixen valor.  
 
L’estimació s’ha calculat en base als següents paràmetres: 
 

• Imputació dels costos d’estructura proporcionalment al pes que el 
personal tècnic, en fase de producció, representa respecte del total 
del personal. 

 
• Imputació dels costos anteriors, en funció de la capacitat normal de 

treball, calculada en base a la mitjana dels tres exercicis (2006-
2008), on la relació inversió/personal va ser mes alta. 
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El valor de les existències es veu limitat pel valor en venda de les mateixes. 
 
No existeixen garanties, excepte les hipotecàries d'habitatge detallades en la 
nota 16.2.1, embargaments, pignoracions o litigis que puguin afectar la 
titularitat, disponibilitat o valoració de les existències de l'Institut Català del 
Sòl, i que no figurin deteriorades.2  
 
L'adjudicació dels habitatges acollits a algun dels règims de protecció, es 
porta a terme per l’Agència de l’Habitatge de Catalunya, així com la 
conservació, reparació i cobrament de l'activitat d'habitatge públic. Per tant, 
des que finalitzen les obres, malgrat posseir-ne la titularitat, l'Institut Català 
del Sòl no té el domini total sobre les existències d’aquests habitatges. 

 
Cal distingir que les activitats principals de l'Institut Català del Sòl són: la 
relativa al sòl, la d'habitatge i rehabilitació de Nuclis Antics. 

 
 

12.1.1. Promoció de sòl urbanitzat 
 
 

L'Institut Català del Sòl té diverses possibilitats d'actuació en la 
promoció de sòl: 

 
a) A través de sectors propis de l’Institut mitjançant els seus 

recursos econòmics o amb ajuts, si escau, del pla 
d’habitatge i del sòl. 

 
b) En col·laboració amb altres administracions públiques, 

especialment mitjançant la figura del consorci urbanístic. 
 
c) En col·laboració amb els propietaris de sòl privats, 

mitjançant la creació de juntes de compensació o amb 
utilització del sistema de cooperació. Ambdós sistemes fan 
participar els propietaris en el procés d’execució de 
l’actuació, segons el sòl que aportin i els terrenys resultants 
que els corresponguin.  

 
  Composició de les existències de Sòl: 

 
 

Saldo  Saldo Saldo
31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011

Sòl en curs 971.270.595,18 53.875.613,42 1.025.146.208,60 (25.946.275,38) 999.199.933,22 
Sòl acabat 119.870.702,02 (633.218,27) 119.237.483,75 24.934.776,12 144.172.259,87 

1.091.141.297,20 53.242.395,15 1.144.383.692,35 (1.011.499,26) 1.143.372.193,09 TOTAL

Existències de sòl

(en euros) 
 
 
 
 
 

                                                      
2 Vegeu nota 12.2 d’aquesta Memòria. 
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Sòl en curs:  
 
En aquest apartat del Balanç hi figura l'agregació d'aquelles 
actuacions que estan en fase d'adquisició i/o urbanització. El seu ús 
final pot ser per activitats econòmiques o residencials. S’inclou dins la 
mateixa partida la inversió realitzada en subestacions elèctriques. 
 
 
Sòl en venda: 

 
Un cop l’actuació està urbanitzada, i es treu a la venda, passa a 
formar part de les existències de sòl en venda, que es van minorant 
de valor per la venda de parcel·les. Aquesta minoració s'efectua en 
funció del grau de realització de l’ actuació de forma estrictament 
proporcional: 

 

Valor de les parcel·les venudes
Grau de realització =

Valor de les parcel·les totals
 

 
 

12.1.2. Promoció d'habitatge 
 

  Saldo   Saldo   Saldo 

Existències d'Habitatge 31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011 

Habitatge en curs 443.657.841,06 (109.707.760,75) 333.950.080,31 (85.526.582,12) 248.423.498,19

Habitatge en venda 59.023.803,92 36.660.003,82 95.683.807,74 (6.586.065,25) 89.097.742,49

Habitatge acabat destinat a lloguer 10.182.592,34 (1.604.643,09) 8.577.949,25 0,00 8.577.949,25

Habitatge parkings en venda 24.551.229,70 11.140.013,57 35.691.243,27 9.790.913,19 45.482.156,46

TOTAL 537.415.467,02 (63.512.386,45) 473.903.080,57 (82.321.734,18) 391.581.346,39
 (en euros) 

 
 
Habitatge en curs:  
 
 
En aquest capítol hi figuren els habitatges, locals i aparcaments que 
estan en procés de construcció o que, tot i estar acabada la 
construcció, encara no estan disponibles per a la venda. 
 
Seguint les directrius fixades per la Secretaria d’Habitatge i Millora 
Urbana, l'Institut Català del Sòl construeix habitatges subjectes als 
diversos règims de promoció pública i de protecció oficial, l’adjudicació 
i administració dels quals és a càrrec de l’Agència de l’Habitatge de 
Catalunya. 
 
 
Habitatge acabat:  
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En aquest capítol hi figuren els habitatges ja construïts i acabats, dels 
quals l’Agència de l’Habitatge de Catalunya encara no n'ha efectuat 
l'adjudicació ni formalitzat la venda. També s’inclou alguna actuació 
destinada en la seva totalitat a lloguer però amb perspectives de 
poder-se alienar a curt termini. 
 
Un cop l’actuació està finalitzada, i es treu a la venda, passa a formar 
part de les existències d’habitatge en venda, que es van minorant de 
valor per la venda d’habitatges i la part d’habitatge amb destinació a 
lloguer es traspassa a l’epígraf d’Inversions Immobiliàries (veure Nota 
6 de la present memòria). Aquesta minoració s'efectua en funció del 
grau de realització de l’ actuació de forma estrictament proporcional : 
 
 

Valor dels habitatges venuts
Grau de realització =

Valor dels habitatges totals
 

 
 

12.1.3. Naus i edificacions 
 
 

Saldo  Saldo Saldo
31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011

Naus i edificacions en curs 199.288,33 0,00 199.288,33 28.101.210,80 28.300.499,13 
Naus i edificacions acabades 9.879.779,46 119.399,71 9.999.179,17 96.511,32 10.095.690,49 

10.079.067,79 119.399,71 10.198.467,50 28.197.722,12 38.396.189,62 

Existències de naus i edificacions

TOTAL
(en euros) 

 
Les dues partides del detall d'existències en què apareixen les naus i 
edificacions, tant en curs com acabades, pretenen reflectir una 
vessant d'actuació de l'Institut Català del Sòl, que no és 
exclusivament d'urbanització ni s'emmarca en l'activitat de promoció 
d'habitatge anteriorment descrita. 

 
La partida de naus i edificacions en curs i acabades ha tingut una 
variació positiva per import de 28.197.722,12 €, derivat 
fonamentalment de la incorporació del què havia de ser la nova Seu 
Corporativa (veure Nota 5 de la present memòria) procedent de 
l’immobilitzat material. 

 
 

12.1.4. Locals i aparcaments 
 
 

Saldo  Saldo Saldo
31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011

Locals acabats 32.144.075,00 8.608.195,39 40.752.270,39 12.206.907,05 52.959.177,44 
32.144.075,00 8.608.195,39 40.752.270,39 12.206.907,05 52.959.177,44 

Existències de locals

TOTAL
(en euros) 
 

Saldo  Saldo Saldo
31/12/2009 Variació 31/12/2010 Variació 31/12/2011

Aparcaments 24.551.229,70 11.140.013,57 35.691.243,27 9.790.913,19 45.482.156,46 
24.551.229,70 11.140.013,57 35.691.243,27 9.790.913,19 45.482.156,46 

Existències d' aparcaments

TOTAL
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(en euros) 
 

En aquest apartat de les existències de l'Institut Català del Sòl hi 
figuren els locals comercials i places d’aparcament que comercialitza 
directament l'Institut Català del Sòl. En el moment de la seva 
construcció es troben inclosos en l'habitatge en curs, però un cop 
acabats adopten un epígraf propi en les existències, ja que la seva 
adjudicació i gestió corre a càrrec de l'Institut Català del Sòl i no de 
l’Agència de l’Habitatge de Catalunya (com és el cas d’habitatge). 

 
 

12.1.5. Nuclis Antics 
 
 

A l’ Institut Català del Sòl se li encarrega la licitació i execució de les 
obres de rehabilitació de nuclis antics. Aquestes actuacions 
programades abarquen diferents municipis de Catalunya i es financen 
majoritàriament amb transferències a càrrec del Departament de 
Territori i Sostenibilitat, així com altres administracions, bàsicament 
locals. 
 
L’ Institut registra les inversions realitzades com a existències en 
l’epígraf B.II.3.d de l’actiu del balanç fins al moment de ser lliurades 
a l’administració corresponent. En contrapartida, rep un finançament 
pressupostari per la part de la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana, 
així com per la part corresponent a les altres administracions. 
 
Per articular aquesta operativa s’han signat diferents protocols entre 
el Departament de Territori i Sostenibilitat i el Departament de 
Cultura i s’han establert línies pròpies del Departament de Territori i 
Sostenibilitat. D’aquesta rúbrica cal destacar que: 
 

 Al tancament de l’exercici, del primer i del segon protocol, 
1997-1998 i 1999-2001 respectivament, no hi ha cap obra 
pendent d’executar. 

 
 El tercer protocol, 2002-2004 , de 3 de maig de 2001, té una 
inversió prevista inicialment de 37,65 milions d’euros, dels 
quals 23,27 milions d’euros corresponen a l’aportació d’altres 
administracions i 14,38 milions d’euros són aportació del 
Departament de Territori i Sostenibilitat. De les 139 obres 
programades inicialment, 131 en l’actualitat, 128 han estat 
acabades. Per considerar acabada la gestió del protocol resten 
3 actuacions. 

 
 El quart protocol, signat amb data 26 d’octubre de 2005, per 
al període 2005-2008, és el que comporta el major volum 
d’inversió. De la inversió prevista inicialment de 41,30 milions 
d’euros, 19,40 milions d’euros responen a l’aportació del 
Departament de Territori i Sostenibilitat i 21,90 milions 
d’euros a la d’altres administracions. Del total de les 141 obres 
programades se n’han finalitzat 121. 
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 En data 10 de febrer de 2009 es va signar el protocol 2009-
2011 amb un total de 175 obres previstes. De la inversió 
prevista inicialment de 41,30 milions d’euros, 20,50 milions 
d’euros responen a l’aportació del Departament de Territori i 
Sostenibilitat i 20,80 milions d’euros a la d’altres 
administracions. Del total de les obres programades se n’ han 
finalitzat 37 

 
 Per a l’execució de les Actuacions convingudes, Reviure velles 
ciutats i Reforma urbana s’articulen mitjançant convenis  
conjuntament signats .S’han programat un total del 206 
actuacions de les quals s’han executat 134 

 
 
L’import comptabilitzat al tancament de l’exercici 2011 per aquest 
concepte, que correspon a l’obra executada i no entregada als 
destinataris, és de 9.808.325,77 €. 

 
 

12.1.6. Obres gestionades 
 
 
El contingut d’aquesta partida, inclosa a l’epígraf el B.II.3.d de l’actiu, 
consisteix en diverses actuacions que són finançades per diferents 
departaments de la Generalitat de Catalunya, o Consorcis, les quals 
seran cedides quan siguin acabades per l’Institut Català del Sòl.  
 
En l’exercici 2008 es varen afegir dins d’aquesta partida les Àrees 
Residencials Estratègiques (A.R.E.), que són actuacions d’interès 
supramunicipal promogudes per l’ Administració de la Generalitat 
amb la finalitat de subvenir els dèficits de sòl d’ús residencial, per fer 
efectiu el dret de la ciutadania a un habitatge digne i adequat, 
mitjançant plans directors urbanístics que comporten l’ordenació i la 
transformació de les àrees delimitades i, si s’escau, la modificació de 
la classificació urbanística de sòl o de les condicions de 
desenvolupament previstes pel planejament vigent. 
 
També en el decurs de l’exercici 2008 es van iniciar nous encàrrecs 
vinculats a la llei de Barris i Millora de les urbanitzacions amb Dèficit 
Urbanístic. 
 
D’aquestes inversions, que han de ser finançades, les més 
destacades són les següents: 
 

 Carretera del Monestir de Sant Benet (a finançar per l’ Institut 
Català del Sòl i Caixa Manresa). 

 
 Institut de Geomàtica (a finançar pel Institut de Geomàtica). 
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 Obertura del carrer Valentí Escales (a finançar per 
Departament de Territori i Sostenibilitat, per la Secretaria 
d’Habitatge i Millora Urbana i per l’ Ajuntament de Santa 
Coloma de Gramenet) 

 
 Restauració de la teulada del Paraninf de la Universitat de 
Cervera (finançat pel Departament de Cultura). 

 
 Enderroc del centre penitenciari Trinitat (Barcelona) i Fluvià 
Nàutic (Sant Pere Pescador). 

 
 Consolidació estructural església de Sant Domènech a Cervera 
( Finançat per Llei de Barris i Ajuntament de Cervera) 

 
 Peius Gener a Badalona (Finançat per Llei de Barris i 
Ajuntament de Badalona) 

 
 Urbanització places President Irla i Vella Pedra, de Santa 
Cristina d’Aro. 

 
 Varies obres per consorcis (es finançaran pels mateixos 
consorcis). 

 
 Conjunt d’actuacions en les Àrees Residencials Estratègiques, 
per import de 32 milions d’euros. 

 
El saldo comptabilitzat per aquest concepte al tancament de l’exercici 
2011 és de 34.398.283,00 €. 

 
 
12.2. Deteriorament d'existències. 
 

Com a comptes compensadors d'Actiu del Balanç hi figuren els diversos 
deteriorament que, estimades per l'Institut Català del Sòl, preveuen la 
possible depreciació i les pèrdues reversibles de les existències de sòl, locals i 
habitatge. 
 
La variació dels deterioraments per l'exercici de 2011 és un increment de 
30.976.679,21 € respecte als de l'exercici anterior. 
 
a) Deteriorament de valor en existències Exercici 2011 Exercici 2010 Exercici 2009
Import a l'inici de l'exercici  (93.785.075,03)  (87.425.880,32)  (74.250.247,84)
Import al final de l'exercici  (124.761.754,24)  (93.785.075,03)  (87.425.880,32)

(en euros) 
 
El saldo al tancament de l’exercici de la partida de Deterioraments d’ 
existències és de 124.761.754,24 €. 
 
La seva composició per l’exercici és la que segueix:  
 
12.2.1.Deteriorament manteniment locals: Aquest deteriorament es 

dota per compensar la possible pèrdua de valor dels locals que figuren 
en existències a l'Institut Català del Sòl pel seu deteriorament en el 
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decurs del temps, ja que poden no adjudicar-se en el moment de 
sortir a la venda la promoció i, per tant, pot passar un cert temps fins 
a la seva adjudicació. La provisió estimada és el 5% de l'existència 
final en locals. 
Al tancament de l’exercici 2011 el deteriorament registrat és de 
2.647.958,87 €. 

 
12.2.2.Deteriorament per menys valor d’actuacions traspassades a 

habitatge: Aquest deteriorament es dota quan una actuació de sòl, o 
part d'aquesta, es transforma en reserva de sòl per habitatge, atenent 
a la programació de la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana per a la 
construcció d'habitatges. 
 
Al tancament de l’exercici 2011 el deteriorament registrat és de 
155.342,89 €. 

 
12.2.3.Deteriorament per immobilització de les existències de sòl: 

Pretén reflectir les pèrdues de valor reversibles que tenen algunes 
actuacions.  
 
La dotació de l’exercici 2011 és de 121.958.452,49 €, amb el 
desglossament següent: 

 
• Deteriorament per immobilització d'adquisicions de sòl no en 

venda: Afecta a aquelles actuacions que estan aturades en 
la fase d'adquisició, fet que provoca una gran immobilització 
en les existències de l'Institut Català del Sòl. El criteri per al 
càlcul de la dotació és: s’aplica un coeficient sobre la 
inversió existenciada anyal de les actuacions, variant aquest 
coeficient en funció de l’antiguitat de la inversió. Per les 
actuacions amb un volum d’existència acumulat superior a 4 
milions d’euros el coeficient de deteriorament s’inicia amb 
un 0,875% en el valor existenciat de l’exercici anterior al 
tancament actual, i s’incrementa un 0,875% per a cada any 
d’antiguitat fins a un màxim del 7% per les actuacions amb 
existències entre 1,5 i 4 milions d’euros s’inicia amb un 
3,5% en el valor existenciat de l’exercici anterior al 
tancament actual i s’incrementa un 3,5% per cada exercici 
d’antiguitat fins a un màxim de 28%. En el cas de les 
actuacions amb existències per valor inferior a 1,5 milions 
d’euros s’inicia amb un 5,25% en el valor existenciat de 
l’exercici anterior al tancament actual i s’incrementa en un 
5,25% per cada any d’antiguitat fins a un màxim de 35%. 
Per altra banda, en algunes actuacions concretes sobre les 
quals no està previst cap tipus d’aprofitament urbanístic, el 
deteriorament dotat és del 100% de l’existència. L’import 
registrat al tancament de l’exercici 2011 és de 
68.131.032,78 €. 

 
• Deteriorament per immobilització de sòl en venda: La 
dotació correspon a diverses actuacions, que, tot i estar a la 
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venda, no han tingut cap moviment de venda en els darrers 
exercicis i que confereix a les esmentades actuacions un fort 
grau d'immobilització. Des de l’exercici 2008, el criteri adoptat 
per la dotació del deteriorament és el següent: el 20% de 
deteriorament per al segon exercici en què el polígon no té cap 
venda, el 30% pel tercer any i el 40% pel quart any i 
posteriors. L’import dotat en l’exercici 2011 és de 
28.159.938,37 €. 

 
• Deteriorament per immobilització de l’actuació de Gallecs: 
S’ha efectuat un deteriorament equivalent al 93,27% del valor 
d’existència d’aquesta actuació, % de la superfície destinat a 
Parc Natural. L’import registrat és de 18.672.683,30 €. 

 
• Deteriorament de l’actuació del Molló: En l’exercici 2011 es 
deteriora l'import adjudicat de l'obra 1979-1-050 Línea 
elèctrica. L'actuació s'ha posat a la venda l'any 2011 però falta 
per realitzar tota aquesta obra. L’import registrat és de 
893.587,24 €. 

 
• Deteriorament actuació La Seu Corporativa: En l’exercici 
2011 es deteriora l'actuació La seu Corporativa per la 
diferència entre el valor de l’actiu i el valor de mercat segons 
anunci. L’import registrat és de 6.101.210,80 €. 

 
Al tancament de l’exercici actual, la Subdirecció Comercial i de Patrimoni de 
l’Institut Català del Sòl ha preparat una valoració de les actuacions de sòl 
que gestiona. Aquesta valoració, de caràcter intern, que al moment del 
tancament d’aquesta memòria es considera provisional, recull els valors 
esperats de realització de les diferents actuacions de sòl gestionades per 
l’esmentada Subdirecció Comercial i de Patrimoni, classificades aquestes 
segons a seva qualificació urbanística i nivell d’execució de les obres 
d’urbanització, d’acord amb els següents criteris: 

 
a) Per als actius immobiliaris amb les obres iniciades o 

finalitzades, inscrits al Registre de la Propietat, i per tant, 
transmissibles d’immediat, el seu valor és el de venda, fixat 
pel Departament Comercial. 

 
b) Actiu Immobiliari en procés de transformació i pendent dels 

tràmits urbanístics específics. Es té en compte el valor 
residual del sòl dels estudis de viabilitat, el valor de 
referència del sòl aportat de les Ares (Àrees Residencials 
Estratègiques), el valor resultant dels estudis de mercat i en 
determinats casos es té en compte el valor d'adquisició 
actualitzat. 

 
c) Actiu immobiliari en fase d’estudi previ de programació i que 

haurà de ser objecte d’una tramitació urbanística específica. 
En general la seva valoració és el valor residual dels estudis 
de viabilitat i es té en consideració la proximitat als eixos de 
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comunicació i als nuclis urbans, així com l'expectativa de 
desenvolupament urbanístic a mitjà termini. 

 
d) Actiu Immobiliari sense previsió de desenvolupament 

urbanístic però objecte d’estratègies específiques per 
obtenir-ne un rendiment, o bé, per vendre’l. Es valoren pel 
conreu potencial d'acord amb l'enquesta del preu de la terra 
elaborada pel Departament d’Agricultura Ramaderia i Pesca 
de la Generalitat de Catalunya.  

 
Aquesta valoració de caràcter intern dels actius de sòl que gestiona la 
Subdirecció Comercial i de Patrimoni de l’Institut Català del Sòl, en resulta un 
valor superior a l’import que figura com a suma dels valors dels epígrafs de 
sòl en curs i sòl acabat del balanç de l’Institut Català del Sòl per a l’exercici 
2011. Aquests epígrafs inclouen els valors de cost d’aquest tipus d’actius així 
com els respectius deterioraments computats d’acord amb els criteris que 
detallats en aquesta mateixa nota de la present memòria. 

 
 
12.3. Altra informació 
 
El criteri seguit per la capitalització de les despeses financeres en les existències 
figura a la Nota 4.8 de la present memòria. Els imports activats són els següents: 
 

Despeses financeres capitalitzades Sòl 1.124.263,44 2.005.180,21 2.256.667,21
Despeses financeres capitalitzades Habitatge 1.450.312,44 1.665.169,33 6.807.577,76

b) Import de les despeses financeres capitalitzades en existències de cicle de 
producció superior a 1 any

Exercici 2010 Exercici 2009Exercici 2011

(en euros) 

 
Al tancament de l’exercici 2011 existeixen els següents compromisos ferms de 
compra i venda i contractes de futur o d’opcions: 
 

  a) Compromisos ferms de compres 0,00 0,00 0,00
  b) Compromisos ferms de vendes 24.375.000,00 8.783.758,93 8.783.758,93
  c) Contractes de futurs o d'opcions 0,00 0,00 0,00

c) Compromisos ferms de compravenda i contractes de futur o opcions relatius 
a existències

Exercici 2010 Exercici 2009Exercici 2011

(en euros) 

 
Amb data 20 d’octubre de 2011, l’Institut Català del Sòl va signar amb PROMCAT 
ALTERNATIVA, SL un contracte de promesa de compravenda de cosa futura, 
mitjançant el qual PROMCAT ALTERNATIVA, SL es compromet a adquirir diverses 
parcel·les resultants del Projecte de Reparcel·lació pendent de tramitar, propietat de 
l’Institut Català del Sòl, dins el sector industrial PPU-01 de Ca n’Alemany de 
Viladecans. L’import de la transmissió futura és de 24.375.000,00 €. 
 
La xifres incloses al quadres anteriors (2009 i 2010) corresponien al compromís de 
compra que l’Institut havia concedit a la societat mercantil Aeroports Públics de 
Catalunya, de l’aeroport de la Seu d’Urgell, situat als termes municipals de 
Montferrer i Castellbó i Ribera de l’Urgellet, en virtut el Conveni signat entre les 
dues parts a 29 de desembre de 2009. Finalment la transacció s’ha perfeccionat en 
l’exercici 2011. 
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Al marge de l’esmentat anteriorment, el següent compromís: 
 

• En l’àrea de Patrimoni, existeix un compromís derivat d’un conveni de 
col·laboració urbanística amb la societat Subirats Berenguer Immobiliària, 
SA, pel qual s’han d’acabar de perfeccionar en el futur una sèrie de 
permutes, valorades en un import global de 47 milions d’euros. 

 
 
NOTA 13.) MONEDA ESTRANGERA 
 
L’ Institut no té registrats elements d’actiu i/o passiu denominats en moneda 
estrangera. Igualment, tampoc té registrades compres, vendes o serveis rebuts i 
prestats denominats en moneda estrangera. 
 
No s’han produït durant l’exercici diferències de conversió. 
 
No hi ha registrades diferències de canvi reconegudes al resultat del exercici. 
 
No s’ha produït durant l’exercici 2011 cap canvi en la moneda funcional utilitzada 
per l’ Institut. 
 
L’ Institut no utilitza més d’una moneda funcional. 
 
L’ Institut no té negocis a l’estranger en països sotmesos a altes taxes d’inflació. 
 
 
NOTA 14.) SITUACIÓ FISCAL 
 
 
14.1. Impost de Societats. 
 
 
L’Institut Català del Sòl, en virtut del seu caràcter d’ens públic subjecte a dret 
privat, és subjecte passiu de l’impost sobre Societats. 
 
Les diferències entre criteris fiscals i criteris comptables han provocat ajustaments 
positius i negatius per diferències permanents. No s’han produït ajustos positius o 
negatius per diferències temporànies. 
 
La conciliació del resultat comptable amb el resultat fiscal (base imposable) és la 
següent: 
 

Saldo d'ingressos i despeses de l'exercici  (77.028.819,49) 0,00 
Augments Disminucions Efecte net Augments Disminucions Efecte net

Impost sobre societats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Diferències permanents 32.811.605,20 1.568.478,61 31.243.126,59 271.025,11 0,00 271.025,11 
Diferències temporànies 0,00 0,00 
 - amb origen a l'exercici 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - amb origen en exercicis anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Compensació de bases imponibles negatives
d'exercici anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Base imposable (resultat fiscal)  (45.785.692,90) 271.025,11 

Import de l'exercici 2011 Import de l'exercici 2011

Ingressos i despeses directament imputats al 
patrimoni net

Compte de pèrdues i guanys
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(en euros) 

 

Saldo d'ingressos i despeses de l'exercici  (46.032.868,94) 0,00 
Augments Disminucions Efecte net Augments Disminucions Efecte net

Impost sobre societats 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Diferències permanents 5.977.073,28 0,00 5.977.073,28 0,00 0,00 0,00 
Diferències temporànies 0,00 0,00 
 - amb origen a l'exercici 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - amb origen en exercicis anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Compensació de bases imponibles negatives
d'exercici anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Base imposable (resultat fiscal)  (40.055.795,66) 0,00 

Import de l'exercici 2010Import de l'exercici 2010

Compte de pèrdues i guanys Ingressos i despeses directament imputats al 
patrimoni net

(en euros) 
 
Desglossament de la despesa / ingrés per impost sobre beneficis en els exercicis 
2010 i 2011: 
 

b) Variació de 
l'impost diferit de 

passiu
Diferències
temporànies

Imputació a pèrdues i guanys, del qual:
 - A operacions continuades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - A operacions interrompudes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Imputació a patrimoni net, del qual:
 - Per valoració d'instruments financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per cobertura de fluxes d'efectiu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per subvencions, donacions i legats rebuts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per guanys i pèrdues actuarials i altres ajustos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

- Per actius no corrents i passius vinculats,
mantinguts per la venda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per diferències de conversió 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per reserves 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL 2011 
(1+2)

2. Variació de l'impost diferit

1. Impost corrent

Crèdit impositiu 
per BI negatives Altres crèdits

Diferències 
temporànies

a) Variació de l'impost diferit d'actiu

(en euros) 

 

b) Variació de 
l'impost diferit de 

passiu
Diferències
temporànies

Imputació a pèrdues i guanys, del qual:
 - A operacions continuades 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - A operacions interrompudes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Imputació a patrimoni net, del qual:
 - Per valoració d'instruments financers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per cobertura de fluxes d'efectiu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per subvencions, donacions i legats rebuts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per guanys i pèrdues actuarials i altres ajustos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

- Per actius no corrents i passius vinculats,
mantinguts per la venda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per diferències de conversió 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
 - Per reserves 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Crèdit impositiu 
per BI negatives Altres crèdits

Diferències 
temporànies

1. Impost corrent

2. Variació de l'impost diferit

TOTAL 2010 
(1+2)

a) Variació de l'impost diferit d'actiu

(en euros) 
 
Com a Diferencies permanents, per import de 31,51 milions d’euros, s’hi inclouen 
bàsicament els següents conceptes: els augments de deterioraments registrats en 
les existències de l’Institut (17,78 milions d’euros), l’aplicació d’altres provisions i 
deterioraments (1,57 milions d’euros), subvencions i ajuts atorgats a tercers (veure 
Nota 15.1.9 de la present memòria, per import de 4,36 milions d’euros), alguns 
recàrrecs (312 mil euros), un ajust per diferència de valoració en una permuta 
(10,35 milions d’euros) i uns certs ajustaments a Patrimoni Net (271 mil euros). 
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1) L’ Institut Català del Sòl, al tancament de l’exercici 2011, disposarà de les 
següents bases imposables negatives (en euros): 

 

Exercici Import
2009  (24.435.330,61)
2010  (40.055.795,66)
2011  (45.514.667,89)

TOTAL  (110.005.794,16)

BASES IMPOSABLES NEGATIVES PENDENTS D'APLICAR

 
 
2) L’Institut té les següents deduccions generades i pendents d’aplicació (en 

euros): 
 

Deduccions Cap.IV Tit.VI Ley 43/95  LIS 2011 2010 2009
Pendents d'aplicació inici 19.655,16 16.596,42 9.944,88
Generades 0,00 3.058,74 6.651,54
Aplicades 0,00 0,00 0,00
Pendents d'aplicació final 19.655,16 19.655,16 16.596,42  

 
3) Des d’exercicis anteriors l’ Institut s’acull a la bonificació del 99% de les rendes 

regulades per l’article 32.2 de la Llei 43/95 de l’Impost de societats, la 
Bonificació per activitats exportadores i de prestació de serveis públics locals. 

 
4) L’Institut no ha comptabilitzat, per importància relativa, l’ impost diferit d’actiu 

generat per l’1% no bonificat. Per tant, la quota líquida de l’exercici és zero, 
figurant únicament com a quantitat a retornar per la Hisenda Pública la totalitat 
de les retencions a compte, per import de 71.311,30 € (inclou també les 
retencions de l’exercici anterior): 

 
2011 2010 2009

QUOTA LIQUIDA POSITIVA - - -
Retencions i ingressos a compte 71.311,30 80.371,07 371.603,78 
QUOTA DE L' EXERCICI A INGRESSAR O RETORNAR (71.311,30) (80.371,07) (371.603,78)
Pagaments a compte - - -

1er pagament - - -
2on pagament - - -
3er pagament - - -

LÍQUID A INGRESSAR O RETORNAR (71.311,30) (80.371,07) (371.603,78)  
 
 
A la legislació fiscal espanyola, els impostos no poden considerar-se com a 
definitius fins que hagin estat inspeccionats per les autoritats fiscals o bé hagi 
prescrit el termini d’inspecció. 
 
L’article 24 de la Llei 1/1998 de 26 de febrer de Drets i Garanties dels contribuents 
estableix que: 
 
Prescriuran als quatre anys: 
 
a) El dret de l’Administració per determinar el deute tributari mitjançant l’oportuna 

liquidació. 
 
b) L’acció d’imposar sancions tributàries. 
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Els exercicis oberts a inspecció comprenen els quatre últims exercicis. L’Institut no 
estima que puguin posar-se de manifest contingències fiscals pels diferents criteris 
que poguessin produir-se entre els utilitzats per l’Institut i els empleats per les 
autoritats fiscals. L’ òrgan d’administració estima que qualsevol passiu fiscal 
addicional que pogués posar-se de manifest, com a conseqüència d’una eventual 
inspecció, no tindrà un efecte significatiu en els comptes anuals presos en el seu 
conjunt. 
 
 
14.2. Altres tributs. 
 

14.2.1 Impost sobre el valor afegit. 
 
L’Institut Català del Sòl, en virtut del seu caràcter d’ens públic subjecte a 
dret privat, és subjecte passiu de l’impost sobre el Valor Afegit. Al 
tancament de l’exercici de 2011, al balanç de l’Institut Català del Sòl hi 
figura la Hisenda Pública Creditora per concepte d’IVA a pagar per un import 
total de 2.331.116,82 €. 
 
El resultat de l’aplicació de la regla de la prorrata per sectors diferenciats 
d’activitat corresponent a l’exercici 2011 es reflecteix en l’apartat de tributs.3 

 
14.2.2  Retencions per IRPF. 
 

En aquest apartat del balanç hi figuren les retencions practicades per 
l'Institut Català del Sòl pel concepte tributari de renda de les persones 
físiques (treballadors i professionals), rendes de capital mobiliari i lloguers 
satisfetes per l'Institut Català del Sòl. L’import pendent de liquidar a 31 de 
desembre de 2011 és de 762.341,47 €. 

L'Institut Català del Sòl, per determinar el moment en què cal practicar les 
retencions a professionals en concepte d'aquest impost, aplica l'article 73 del 
reglament de l'impost (RD214/1999): "1. Con carácter general, la obligación 
de retener nacerá en el momento en que se satisfagan o abonen las rentas 
correspondientes”. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                      
3 Vegeu nota 15.1.8 d’aquesta Memòria. 
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NOTA 15.) INGRESSOS I DESPESES  
 
 
15.1. Despeses. 
 
La composició de les despeses corresponents a l’exercici 2011 de l’Institut Català del 
Sòl és la següent: 
 

 
 
 
15.1.1. Aprovisionaments. En aquest capítol del Compte de Pèrdues i Guanys s'hi 
reflecteix un import total de 95.027.958,42 €, que representa l'import destinat per 
l'Institut Català del Sòl durant l'exercici de 2011 a la despesa per inversió en 
actuacions de sòl i promocions d'habitatge, activitat principal de l'Institut Català del 
Sòl. 
 
Aquests aprovisionaments es poden agrupar en tres grups clarament diferenciats, 
els quals s’exposen a continuació: 
 

 Compres Sòl (per actuacions de sòl i d’habitatge). En aquest 
apartat s'inclou l'adquisició de terrenys i d'habitatges. La despesa total 
per l'exercici és de 15.941.783,78 €. L'Institut Català del Sòl, en el 
desenvolupament de les seves funcions a més de l'adquisició de sòl per 
actuacions de sòl o promocions d'habitatge, pot adquirir habitatges en el 
mercat secundari, com a intermediari d'algun Departament de la 
Generalitat de Catalunya, o per actuacions pròpies en l’exercici del seu 
dret de tempteig i retracte respecte dels habitatges venuts. 
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 Obres i reparacions. La contractació d'obres principals, secundàries i 
reparacions, tant d'urbanització de terrenys com de construcció de naus i 
d'habitatges, és un capítol rellevant de la despesa d'inversió que fa 
l'Institut Català del Sòl en el desenvolupament de les tasques que li són 
pròpies. El volum total d'aquest concepte d'inversió per a l'exercici ha 
estat de 39.079.522,62 €. 

 
 Honoraris. S'inclouen les despeses per honoraris de redacció de 
projectes i d'execució d'obres. Són el tercer capítol de les inversions que 
realitza l'Institut Català del Sòl. Els Projectes redactats poden ser: 
bàsics, d'execució o complementaris, i en ells es basen les obres en les 
actuacions que realitza l'Institut Català del Sòl. La despesa total 
realitzada durant l'exercici per aquest concepte és de 3.952.353,76 €. 

 
 Obres de manteniment i altres despeses. S'inclouen les despeses de 
manteniment de certes actuacions tant de sòl com d’habitatge 
(majoritàriament en actuacions d’habitatge en règim de lloguer), així 
com altres despeses necessàries complementàries a aquest tipus 
d’actuacions. La despesa global total realitzada durant l'exercici per 
aquest concepte és de 10.003.480,28 €. 

 
 

Respecte als dos últims grups, Obres i reparacions, i honoraris, es 
poden classificar en les dues activitats de promoció que fa l'Institut Català 
del Sòl, les quals es detallen a continuació: 

 
* Urbanització de sòl: En aquesta activitat, l'Institut Català del Sòl 
realitza inversions en terrenys on s'hi ubicaran les futures actuacions 
de sòl. La contractació, tant de l'obra urbanitzadora com de la 
projecció i execució de la mateixa, es fa a l'exterior. El total d'inversió 
realitzada durant l'exercici en actuacions de sòl és de 14.117.293,70 
€. 
 
* Habitatge Obra Nova: La inversió que es realitza en les actuacions 
d'habitatge és bàsicament per les obres de construcció dels habitatges 
pròpiament dits. Els honoraris de redacció i execució del projecte dels 
habitatges també conformen aquesta partida. La inversió realitzada 
durant l'exercici en actuacions d'habitatge és de 29.978.374,08 €. 
 
* Barris i Nuclis Antics: La inversió que es realitza en les actuacions 
de Llei de Barris, Obres gestionades i Nuclis Antics, bàsicament per les 
obres de construcció de cadascuna de les actuacions. Els honoraris de 
redacció i execució del projecte també conformen aquesta partida. La 
inversió realitzada durant l'exercici en aquestes actuacions és de 
8.939.688,88 €. 
 
 

15.1.2. Despeses de personal. Pel que fa a les despeses de personal, 
inclouen els sous i salaris, els transports i dietes del personal, les càrregues 
socials de la Seguretat Social i altres mutualitats de funcionaris (Pamem, 
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Munpal), despeses generals del personal, així com les dietes d'assistència al 
Consell d'Administració i la Comissió Executiva de l'Institut Català del Sòl. 
L’Institut Català del Sòl, en l’exercici 2006, va promoure un Pla de Pensions 
Propi d’ocupació, amb l’entitat VIDA CAIXA, SA. Fins a l’exercici anterior les 
aportacions realitzades han estat per import de 376.247,83 €. En l’exercici 
actual no s’han realitzat aportacions. €. 
 
El total de despeses en concepte de sous, salaris i semblants ha estat de 
20.719.541,81 €. Les càrregues socials i altres despeses socials es xifren 
respectivament en 5.334.366,95 € i 410.851,85 €. 
 

 
Per altra banda, amb data 8 de febrer de 2011, la Direcció General de la 
Funció Pública va dictar una instrucció (num. 1/2011) per l’aplicació de les 
mesures específiques en matèria de personal previstes en el Decret 
109/2011, d’11 de gener. En el seu 6è apartat dicta que a les entitats del 
sector públic incloses en l’àmbit d’aplicació del títol III de la Llei 25/2009, de 
23 de desembre, de pressupostos de la Generalitat per a l’any 2010, atès 
que el seguiment del compliment d’allò que disposa l’article 9 del Decret és 
de difícil verificació, cal que aquestes comuniquin a la Secretaria 
d’Administració i Funció Pública que a data 30 de juny de 2011 han reduït la 
despesa del seu personal en un 6% i en un 5% la dels efectius de personal. 
 
Amb data 22 de març de 2011, i en virtut d’allò establert i dictat per la 
Direcció General de la Funció Pública al paràgraf anterior, l’Institut Català del 
Sòl va rescindir el contracte per causes objectives a 22 treballadors. Arrel 
d’aquest fet, 20 dels treballadors acomiadats varen interposar demanda als 
Jutjats (un treballador al Jutjat Social de Barcelona num.19 i dinou 
treballadors al Jutjat Social de Barcelona num.12), que han fallat a favor dels 
treballadors declarant nuls els acomiadaments. La sentència del Jutjat 
especifica que els treballadors havien de ser readmesos, cobrant la part que 
havien deixat de cobrar des de 22 de març i aquests retornar les 
indemnitzacions que l’Institut els hi havia abonat. 
 
Per altra banda, per import de 146.463,14 euros, es registren les 
indemnitzacions al personal acomiadat durant l’exercici 2011. 
 
Finalment, la informació relativa a la plantilla mitjana de l'Institut Català del 
Sòl durant l’exercici 2011 es detalla a la Nota 27 de la present memòria. 
 
 
15.1.3. Amortitzacions de l'Immobilitzat. 4  L'import de 14.546.386,92 € 
correspon a la dotació corresponent a l'exercici 2011, per l'amortització de 
l'immobilitzat material, l’immobilitzat intangible i les Inversions Immobiliàries 
de l'Institut Català del Sòl. 
 
 
 

                                                      
4 Vegeu notes 5, 6 i 7 d'aquesta memòria. 
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15.1.4. Variació del deteriorament de valor d'Existències. S'ha imputat 
al Compte de Pèrdues i Guanys l'import de la dotació per deteriorament de 
les existències per diversos conceptes, tal i com es detalla en la nota 12.2 
d'aquesta Memòria. La variació dels deterioraments de valoració d’existències 
de l'exercici ha estat de 26.050.817,98 €. 
 
15.1.5. Variació Provisió Acabament d’Obra. En l’exercici actual ha 
augmentat l’import de la provisió, per la qual cosa la variació de les 
provisions per acabament d’obra és 957.957,11 €. 
 
 
15.1.6. Variació d’Altres provisions. L’Institut registra en aquesta rúbrica 
la variació de les provisions per reclamacions de tercers (incloses les del 
Jurat Provincial d’Expropiació). El saldo al tancament de l’exercici és de 
1.707.585,27 € (saldo deutor). 
 
 
15.1.7. Serveis exteriors. Pel que respecta a la rúbrica del compte de 
pèrdues i guanys "Altres despeses d'explotació", en l'apartat de "Serveis 
Exteriors" s'hi han imputat les despeses de naturalesa diversa efectuades per 
l'Institut Català del Sòl en concepte de: 

 
Saldo Saldo Saldo

Concepte 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009
Despeses R+D informàtic (1.184.455,01) (396.542,72) (58.768,20)
Arrendaments i cànons (2.013.620,99) (2.021.440,06) (2.013.219,66)
Reparacions i conservació (337.794,91) (487.233,34) (228.315,04)
Serveis professionals independents (10.665.614,53) (13.370.906,86) (15.377.403,82)
Transports (27.901,29) (30.500,01) (38.718,93)
Assegurances (109.479,29) (162.910,91) (139.469,85)
Serveis bancaris (41.357,95) (33.059,61) (150.194,82)
Publicitat i RRPP (1.382.289,74) (1.348.682,12) (1.950.888,15)
Subministraments (785.747,90) (605.766,11) (982.812,65)
Altres serveis (561.956,87) (553.642,88) (387.365,80)
TOTAL (17.110.218,48) (19.010.684,62) (21.327.156,92)  
(en euros) 

 
Són despeses que efectua l'Institut Català del Sòl per al desenvolupament 
general de les tasques que li són pròpies. 

 
Respecte a la Comissió per Gestió de Fiances immobiliàries que gestiona 
l’Institut Català del Sòl d’acord amb allò que estableix la Llei 13/1996 de 29 
de juliol del Parlament de Catalunya (veure Nota 21 de la present memòria), 
que l'Institut Català del Sòl ha liquidat a les diferents Cambres de la Propietat 
Urbana de Catalunya durant l'exercici 2011 l’import és de 3.323.968,05 €. 
Aquesta comissió és la contraprestació per la gestió de cobrament i liquidació 
de les fiances, que és tasca pròpia de l'Institut Català del Sòl. Aquestes 
despeses s'han classificat dins del grup "Serveis de Professionals" pel seu 
import total.  
 
Estan incloses dins d'aquest apartat les despeses de gestió de l’Agència de 
l’Habitatge de Catalunya per la gestió de la cartera, pels cobraments de les 
vendes d'habitatges de HPO i PPH, i per les vendes d’Obra Nova per import 
global de 4.432.067,92 €. 
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15.1.8. Tributs. Es poden distingir tres conceptes en aquest epígraf del 
Compte de Pèrdues i Guanys "Tributs": 
 
En el primer es reflecteixen les quantitats satisfetes per l'Institut Català del 
Sòl pels diferents impostos dels que és contribuent, tal com l'Impost de Béns 
Immobles (IBI), Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Jurídics 
Documentats (ITP/AJD), Impost de Plusvàlua, Impost sobre Activitats 
Econòmiques i altres tributs. L’import d’aquests tributs és de 8.969.043,97 € 
i la seva composició és: 6.085.404,77 € d’IBI, 1.557.408,42 € d’Impost 
sobre Transmissions Patrimonials i Actes Jurídics Documentats, 256.389,24 € 
de Plusvàlues i 1.069.841,54 € d’altres impostos i taxes. 
 
També s’ha inclòs en aquest epígraf les despeses no deduïbles resultants de 
l’aplicació de la regla de la prorrata. L’import d’aquestes despeses a 31 de 
desembre de 2011 és de 4.113.844,19 €. 
 
També s’ha registrat en aquest epígraf la repercussió de l’IVA corresponent a 
l’exercici 2011 per la cessió sense contraprestació de l’ús del Canal Olímpic 
de Castelldefels a l’ Institut EQUACAT, SA. L’IVA transferit es calcula en base 
a l’1% del coeficient d’amortització de les instal·lacions del Canal Olímpic que 
s’imputen a Pèrdues i Guanys. L’import d’aquesta repercussió és de 
26.857,16 €. 
 

 
15.1.9. Subvencions d’explotació: En aquest apartat hi figuren varis tipus 
de subvencions diferents:  

 
 

 En l’exercici actual s’ha procedit a subvencionar la condonació del 30% del 
preu de venda de les unitats venudes en les actuacions d’habitatge de 
Remodelació de Barris d’acord amb el RD146/95, per import de 
129.995,85 €. 

 
 Subvencions de capital concedides per l’Institut Català del Sòl en virtut de 
l’ 1% cultural de l’anyalitat 2011 (obres 2010) a favor del Departament de 
Cultura de la Generalitat de Catalunya per import de 892.640,80 €. 

 
 Altres subvencions per import global de 4.404.611,52 €. La majoria 
d’aquest import correspon a la materialització d’obligacions a les que ha 
hagut de fer front derivades dels següents convenis signats amb diferents 
organismes: 

 
a) Conveni signat amb GISA i l’Ajuntament de Montràs 

pel desdoblament de la carretera C-31. 
 
b) Conveni signat amb l’Ajuntament de Montràs per a la 

construcció d’una sèrie d’equipaments (centre cívic). 
 
c) Conveni signat amb l’Ajuntament d’Avinyó pel 
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lliurament a favor de l’ajuntament d’un import 
equivalent al 5% d’aprofitament mig derivat del 
projecte de reparcel•lació del sector “El Soler”. 

 
 

15.1.10. Altres despeses de gestió corrent. Els principals imports 
registrats en aquesta rúbrica són pèrdues generades per la baixa d’algunes 
inversions gestionades per l’ Institut (AREs que no han fructificat, veure Nota 
15.2.5 de la present memòria). L’import d’aquesta rúbrica, al tancament de 
l’exercici 2011, és de 1.619.407,02 €. 

 
 

15.1.11. Despeses financeres. S'inclouen els interessos meritats durant 
l'exercici de 2011 per l'endeutament extern que ha contret l'Institut Català 
del Sòl, la composició del qual es detalla a la nota 10 d'aquesta Memòria. La 
despesa financera meritada en l’exercici és de 21.164.621,64 €. 
 

Saldo Saldo Saldo
Concepte 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009

Interessos préstecs sòl (13.048.756,00) (9.434.528,88) (6.954.546,25)
Interessos préstecs hipoteques habitatge (1.955.214,11) (3.392.119,22) (5.270.922,78)
Interessos altres préstecs hipotecaris (2.881.108,09) (2.799.453,73) (3.963.494,73)
Interessos demora obres, adquisicions i altres (940.227,69) (674.023,80) (537.331,55)
Despeses formalització de deutes (2.339.315,75) (1.591.314,84) (1.164.773,33)
Total cost financer (21.164.621,64) (17.891.440,47) (17.891.068,64)  

(en euros) 

 
 



 

Pàgina 105 de la Memòria 

 
15.2. Ingressos. 
 
 
La composició dels ingressos corresponents a l’exercici 2011 de l’Institut Català del 
Sòl és la següent: 
 

 
 
 

15.2.1. La xifra neta de negocis. La seva distribució segons les diverses 
activitats ordinàries que s’han realitzat, es detalla tot seguit: 

 
 

Saldo Saldo Saldo
Concepte 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009

Vendes sòl industrial 17.717.864,10 12.236.883,95 32.410.164,92 
Vendes sòl residencial 11.409.794,21 10.120.536,76 5.605.467,29 
Vendes de naus i edificacions 0,00 0,00 0,00 
Vendes d'habitatges 27.837.196,24 29.042.584,81 21.427.339,16 
Vendes de locals 4.575.149,29 5.129.449,71 2.057.562,17 
Vendes d'aparcaments 347.883,59 1.999.998,86 4.350.876,35 
Lloguer d'edificacions 26.133.543,51 23.844.591,65 16.996.129,87 
Prestació de serveis 31.444.637,82 54.171.692,17 11.164.683,35 
TOTAL 119.466.068,76 136.545.737,91 94.012.223,11  

(en euros) 
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L'àmbit territorial d'actuació de l'Institut Català del Sòl, en totes les seves 
activitats ordinàries d'alienació, és Catalunya, tal i com es desprèn de la nota 
1 d'aquesta Memòria, en virtut de la Llei 4/1980 de 16 de desembre 
aprovada pel Parlament de Catalunya. 
 
L'Institut Català del Sòl, en l’exercici de 2011, no ha realitzat transaccions en 
moneda estrangera. 
 
Veure més informació respecte a la xifra neta de negocis a la Nota 28 de la 
present memòria. 
 
 
15.2.2. Variació d’existències en curs i acabades. Figura per import de 
99.642.086,41 €, el contingut del qual ja queda especificat en l’apartat 12 
d’existències d’aquesta Memòria. 

 
 

15.2.3. Treballs realitzats per l'immobilitzat. En aquest apartat hi figura 
registrat un import de 845.975,45 € corresponent a la immobilització de les 
aplicacions informàtiques realitzada en l’exercici i utilitzades com a software 
de gestió.  

 
 

15.2.4. Existències incorporades a l’immobilitzat. En aquest apartat hi 
figura registrat l’import de 78.621.208,84 € corresponent a la incorporació a 
l’ epígraf d’ Inversions Immobiliàries dels habitatges destinats a 
l’arrendament. 

 
 

15.2.5. Altres ingressos d’explotació. Inclou ingressos de l'exercici 2011 
que s'han generat de forma complementària a l'activitat de l'Institut Català 
del Sòl. L’import total d’aquest apartat és de 5.266.159,71 €, el qual es 
divideix en : 

 
15.2.5.1. Altres ingressos de gestió corrent. Es tracta d’ingressos per 
comissions i per serveis diversos. L’import global al tancament de 
l’exercici és de 2.868.037,83 €. 

 
15.2.5.2. Subvencions aplicades. Aquest subgrup presenta un import 
de 2.398.121,88 € que correspon a les aplicacions de les subvencions 
que ha rebut l’Institut Català del Sòl d’Organismes Públics, per al 
finançament de diverses actuacions.5 S’ha aplicat a ingressos segons 
el criteri detallat a la Nota 4.16 de la present memòria. Cal destacar 
les següents subvencions aplicades: 

 
* L’import de 550.729,55 € correspon a l’aplicació de l’anyalitat 
2011 de les subvencions per urbanitzar sòl i per industrialització. 
 
* Per import de 839.249,12 €, l’aplicació del finançament rebut, 

                                                      
5 Vegeu nota 21 d’aquesta Memòria. 
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principalment per a actuacions concertades. L’import de 
886.110,02 € correspon íntegrament a la part finançada pel 
Ministerio de Fomento. Per altra banda, l’import (creditor) de 
46.860,90 € correspon a la correcció de l’aplicació d’una 
subvenció rebuda de la Generalitat per a promocions de venda. 
 
* Per import de 8.143,21 € l’Institut ha rebut les bonificacions 
anuals del FORCEM. 
 
* L’ import de 1.000.000,00 € correspon a l’aplicació de la 
subvenció rebuda en l’exercici actual pel Departament de 
Territori i Sostenibilitat per a compensar les Àrees Residencials 
Estratègiques (AREs) que no han fructificat. 
 

 
15.2.6. Imputació de subvencions d’immobilitzat no financer i altres. 
Inclou les subvencions aplicades del Pla d’ Habitatge de lloguer, per import 
de 2.963.482,33 €. 
 
 
15.2.7. Deteriorament i resultat per alienacions i altres. Inclou els 
resultats positius i negatius obtinguts per l’Institut en l’alienació d’elements 
de l’immobilitzat material i intangible, per import de 29.381,23 €. 
 
 
15.2.8. Ingressos financers. Aquest epígraf del compte de pèrdues i 
guanys presenta un saldo d’import 9.468.342,79 €. El seu contingut ja queda 
explicat a la Nota 9 de la Memòria. El detall és el següent: 
 

15.2.8.1 Interessos de vendes de l’Institut Català del Sòl i altres 
ingressos financers. Corresponen als ingressos financers generats per 
les vendes descrites en el punt 15.2.1 d’aquesta Memòria, per import 
al tancament de l’exercici 2011 de 5.839.680,71 €, als ingressos 
financers derivats dels préstecs d’encàrrecs detallats a la Nota 
9.1.a.1.1.1.1 de la present memòria, per import de 1.194.030,79 € i a 
interessos financers dels comptes corrents titularitat de l’Institut, per 
import de 59.194,35 €. 

 
15.2.8.2 Ingressos de participacions en capital. L’import registrat a 
aquesta rúbrica del compte de Pèrdues i Guanys al tancament de 
l’exercici 2011 és de 50,02 €, correspon a ingressos procedents de la 
Junta de Compensació Mas Iglesias. 
 
15.2.8.3 Ingressos de préstecs concedits. Corresponen als ingressos 
financers generats pels préstecs concedits per l’Institut Català del Sòl 
descrits a la Nota 9 d’aquesta Memòria. Al tancament de l’exercici 
2011 presenta un saldo de 2.375.386,92 €. 
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NOTA 16.) PROVISIONS I CONTINGÈNCIES 
 
 
16.1.  Provisions. 
 
L’anàlisi del moviment de cada partida del balanç durant l’exercici és el següent: 
 

2.485.278,60 206.635,53 12.633.662,90 15.325.577,03 0,00 
(+) Dotacions 0,00 11.047,54 3.018.684,91 3.029.732,45 0,00 
(-) Aplicacions 0,00  (206.635,53)  (2.709.196,80)  (2.915.832,33) 0,00 

(+/-)
Altres ajustos realitzats (combinacions de negocio, 
etc), dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
(+/-)  Combinacions de negocio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

(+/-) Variacions per canvis de valoració (incloses 
modificacions en el tipus de descompte) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
(-)  Excesos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

(+/-) Traspasos de / a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
2.485.278,60 11.047,54 12.943.151,01 15.439.477,15 0,00 
2.485.278,60 11.047,54 12.943.151,01 15.439.477,15 0,00 

(+) Dotacions 0,00 1.257.957,11 2.414.470,13 3.672.427,24 0,00 
(-) Aplicacions  (1.568.478,61) 0,00  (2.553.576,79)  (4.122.055,40) 0,00 

(+/-)
Altres ajustos realitzats (combinacions de negocio, 
etc), dels quals: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
(+/-)  Combinacions de negocio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

(+/-) Variacions per canvis de valoració (incloses 
modificacions en el tipus de descompte) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
(-)  Excesos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

(+/-) Traspasos de / a curt termini 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
916.799,99 1.269.004,65 12.804.044,35 14.989.848,99 0,00 

SALDO AL INICI DEL EXERCICI 2011

SALDO AL TANCAMENT DEL EXERCICI 2011

SALDO AL INICI DEL EXERCICI 2010

SALDO AL TANCAMENT DEL EXERCICI 2010

a) Estat de moviments de les provisions
Provisions per 

altres 
compromisos

Provisions per 
acabament 

d'obra
TOTALProvisions per 

litigis

Per transaccions amb 
pagaments basats en 

instruments de 
patrimoni

(en euros) 
 
No s’ha produït augment ni actualització, durant l’exercici, dels saldos per causa del 
pas del temps, donat que les provisions són revisades anyalment. 
 
Provisions per litigis 
 
L'Institut Català del Sòl té comptabilitzada al tancament de l’exercici 2011 una 
Provisió per a riscos i despeses que té un saldo de 12.804.044,35 €. Aquesta 
provisió inclou les reclamacions de tercers al Jurat Provincial d’Expropiació i altres 
instàncies judicials. L’import de la provisió correspon al 40% de la diferència entre 
l’import de l’expropiació realitzada per l’Institut i l’import determinat en la decisió 
del Jurat Provincial d’ Expropiació i altres instàncies judicials. També es provisiona el 
100% de les sentencies en ferm, desfavorables als interessos de l’Institut, derivades 
de demandes rebudes per aquest concepte. 
 
Provisions per altres compromisos 
 
Dins del mateix epígraf esmentat al paràgraf anterior, l’Institut va comptabilitzar en 
exercicis anteriors una sèrie de provisions per obligacions a les que haurà de fer 
front l’Institut derivades dels següents convenis signats amb diferents organismes: 
 

1. Conveni signat amb GISA i l’Ajuntament de Montràs pel desdoblament de 
la carretera C-31. 
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2. Conveni signat amb l’Ajuntament de Montràs per a la construcció d’una 

sèrie d’equipaments (centre cívic). 
 
3. Conveni signat amb l’Ajuntament d’Avinyó pel lliurament a favor de 

l’ajuntament d’un import equivalent al 5% d’aprofitament mig derivat del 
projecte de reparcel·lació del sector “El Soler”. 

 
L’import global d’aquestes provisions és de 916.799,99 €, ha disminuït l’import de 
1.568.478,61 respecte l’exercici anterior, per l’execució dels compromisos. 
 
 
Provisions per acabament d’obra 
 
L’ Institut comptabilitza en aquesta rúbrica les provisions per acabament d’obres 
pendents sobre parcel·les venudes en l’exercici. El mètode general de càlcul 
d’aquest tipus de provisió és el següent: 
 

CÀLCUL DE LA PROVISIÓ PER ACABAMENT D'OBRA

Pressupost d'adjudicació + % d'increment = TOTAL Costos d'Obra

TOTAL Costos d'Obra + Pressupost Direcció +
Pressupost Projecte i Estudi = TOTAL Pressupost

TOTAL Pressupost - Costos ja realitzats
o

- Costos TOTALS - % ja realitzat obra = Costos Restants

Costos Restants x % d'INCASOL = Import a Provisionar
 

 
L’import global registrat a 31 de desembre de 2011, és de 1.269.004,65 €, i 
correspon a les següents actuacions: 
 

• Actuació del Culubret (Figueres), per import de 11.047,54 €. 
• Conveni Marc entre Ajuntament de l’Hospitalet de Llobregat i l’Institut Català 

del Sòl, per import de 1.138.796,80 €, per les obres d’adequació del local en 
base al “Projecte del centre de formació d’adults al carrer Alhambra”. 

• Actuació del Gornal (Hospitalet de Llobregat), per import de 119.160,31 €. 
 
No existeixen, al tancament de l’exercici, drets de reemborsament. 
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16.2.  Garanties compromeses. 
 
 

16.2.1. L'Institut Català del Sòl té compromeses amb tercers garanties 
hipotecàries sobre certes actuacions que figuren incloses en les seves 
existències. Aquestes garanties hipotecàries es detallen en la Nota 10 
d'aquesta Memòria. 

 
Amb els préstecs hipotecaris s'aconsegueix finançament per a les 
promocions d'habitatge, tant de compravenda com de lloguer. Aquests 
préstecs, acollits als diferents plans d'habitatge del Ministerio de Fomento, 
es troben subsidiats i per tant son concedits en condicions favorables. Per a 
les promocions de compravenda, l'existència d'un préstec hipotecari sobre la 
promoció en facilita la comercialització, ja que els adquirents poden 
subrogar-se a la mateixa, obtenint així una via de finançament ja establerta 
i en unes condicions també favorables. 

 
16.2.2. L’operació de cessió de cartera realitzada en l’exercici 1996 inclou 
diferents garanties. Aquestes es detallen en la Nota 9.1.a.1.1.2.1. 

 
 
16.3.  Contingències  
 
 

16.3.1. Queda subjecte a una contingència valorativa el valor dels 
traspassos segons els RD 2626/82 i 1009/85 corresponents al patrimoni 
històric de l'Instituto para la Promoción Pública de la Vivienda (IPPV), valorat 
per l’Agència de l’Habitatge de Catalunya (anteriorment ADIGSA) i subjecte a 
ajustaments al llarg del temps. Cal estendre aquesta contingència valorativa 
a les actes de transferència del patrimoni de l'INUR, que també pateixen 
ajustaments en el seu valor. 

 
16.3.2. Poden existir passius contingents en concepte de l'Impost sobre 
Béns Immobles (IBI). La manca d'informació facilitada pels municipis i la 
dificultat per obtenir-la fa que no es pugui garantir, per part de l'Institut 
Català del Sòl, que hi hagi quantitats meritades i no satisfetes per aquest 
concepte, que puguin ser reclamades en un futur. 
 
Finalment, poden existir passius contingents derivats del no pagament de 
l’IAE (Impost Activitats Econòmiques) a diversos Ajuntaments, ja sigui per 
falta de reclamació d’ aquests o perquè no han notificat l’import que l’Institut 
Català del Sòl ha de pagar. 

 
16.3.3. Hi ha uns passius contingents per possibles reclamacions judicials 
per tots els terrenys adquirits per l'Institut Català del Sòl, com a beneficiari 
d’ expropiacions realitzades per altres administracions (facultat que a partir 
del canvi de naturalesa jurídica de l’Institut en l’exercici 2000 desenvolupa 
directament el Departament de Política Territorial i Obres Públiques, 
actualment Departament de Territori i Sostenibilitat), ja que aquests terrenys 
expropiats són susceptibles de reclamacions davant de les corresponents 
instàncies judicials, en tant que els expropiats no acceptin les taxacions 
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dipositades a la Caixa General de Dipòsits o es produeixin incompliments del 
planejament o de la normativa urbanística que afectin a les parcel·les 
expropiades. En l’exercici 2011 s’ha procedit a provisionar part de les 
reclamacions, d’acord amb el criteri descrit a la Nota 16.1 d’aquesta 
Memòria. 

 
16.3.4. Existeix una demanda judicial interposada per un conjunt de 
propietaris particulars d’una sèrie de terrenys rústics al municipi de Vilanova i 
la Geltrú (sector anomenat La Millera), amb data 3 de març de 2009, 
tramitat davant el jutjat de Primera Instància núm. 4 de Barcelona, 
actuacions núm. 382/2009. L’ Institut Català del Sòl és copropietari 
proindivís d’aquests terrenys (operacions de compra-venda realitzades entre 
2005 i 2006). El contingut de la demanda rau en què en el termini de dos 
anys a partir de la formalització de les esmentades operacions de compra-
venda, l’Institut es va comprometre a tramitar una modificació del 
planejament urbanístic per tal que els terrenys esdevinguessin urbanitzables. 
Aquesta modificació no ha estat portada a terme per varis motius aliens a 
l’Institut, i en cap cas, l’Institut no té les facultats necessàries per portar-la a 
terme. L’import de la demanda ascendeix a 60,8 milions d’euros més 
interessos. L’Institut considera que, donat tot l’exposat anteriorment, no en 
resulta cap obligació per a l’Institut. Amb data 29 de setembre de 2010 es va 
dictar sentència desestimant la demanda interposada contra l’Institut, 
absolent-lo i imposant les costes a la part demandant, sota l’argumentació 
jurídica que el compliment contractual que exigia la part demandant 
s’emmarcava dins del contracte a la seva part expositiva, i que aquesta tenia 
un contingut purament informatiu i, en cap cas, obligacional. Posteriorment, 
la part demandant ha interposat recurs d’apel·lació, amb data 10 de 
desembre de 2010, contra la sentència dictada. En aquest sentit, l’Institut va 
presentar oposició a l’esmentat recurs d’apel·lació el dia 17 de gener de 
2011, oposant-se frontalment a tots els arguments esgrimits per la part 
demandant. Actualment, l’esmentat recurs d’apel·lació i la respectiva oposició 
estan essent tramitats per la secció 17 de l’Audiència Provincial de Barcelona. 

 
16.3.5. Existeix una contingència que ve donada pel que estableixen les 
condicions resolutòries dels contractes d'alienacions de sòl, tant residencials 
com industrials o de serveis. Aquestes clàusules enumeren les causes de 
resolució dels contractes i fixen unes indemnitzacions i retorns de quantitats 
de la següent manera:  

 
"Rescindit el contracte, i sense perjudici d'altres responsabilitats, 
l'adjudicatari tindrà dret a la devolució del 70% del preu de venda o de 
la quantitat pagada fins a la data, deduint-ne les càrregues i gravàmens 
que amb l'autorització de l'Institut Català del Sòl, s'hagin constituït" 

 
Aquest fet implica que podrien ser resolts els contractes de compra-venda 
d'aquelles parcel·les que, havent estat venudes, són susceptibles d'incomplir 
alguna de les clàusules de l'esmentat contracte. 
 
L'import de la contingència seria del 70% de totes aquestes parcel·les, amb 
possibilitat de ser resoltes, deduint-ne les càrregues i gravàmens constituïts 
amb l'autorització de l'Institut Català del Sòl. 
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Una situació anàloga es produeix quan l'adjudicatari d'una parcel·la sol·licita 
la resolució voluntària del contracte de compra-venda. L'esmentada situació 
incrementa l'abast de la contingència detallada en el paràgraf anterior. Això 
es deu al fet que també es produeix el retorn del 70% de les quantitats 
ingressades, i la reversió de la parcel·la al patrimoni de l'Institut Català del 
Sòl, tot i que és facultat del Director de l'Institut que la devolució pugui ser 
pel total de les quantitats rebudes fins a la data de resolució del contracte. 

 
 
 
NOTA 17.) INFORMACIÓ SOBRE MEDIAMBIENT I DRETS D’EMISSIÓ DE 
GASOS D’EFECTE HIVERNACLE 
 
 
L’ Institut no té incorporat al seu immobilitzat material sistemes, instal·lacions i 
equips significatius destinats a la protecció i millora del medi ambient. 
 
Donada la naturalesa de les activitats desenvolupades per l’Institut Català del Sòl, 
es fa un particular èmfasi en el compliment de les regulacions i recomanacions de 
caràcter mediambiental, tant en sòl com en habitatge. 
 
No hi ha hagut durant l’exercici despeses significatives la finalitat de les quals hagi 
estat la protecció i millora del medi ambient. 
 
L’Institut no té dotada cap provisió de risc i despeses respecte a actuacions 
mediambientals i no preveu contingències relacionades amb la protecció i millora 
del medi ambient. 
 
Cal destacar que l’ Institut Català del Sòl està rebent des de l’exercici 2006 
subvencions de la Generalitat de Catalunya per afavorir la sostenibilitat i 
ecoeficiència en l’habitatge amb protecció oficial. La imputació d’ingressos s’està 
realitzant des de l’exercici 2007. Aquesta imputació a resultats s’ha produït o bé per 
grau de realització si la subvenció provenia d’una promoció destinada a la compra 
venda o bé amb els mateixos criteris que l’amortització (2% anyal) si la promoció 
és de lloguer. Els ingressos totals en l’exercici 2011 derivats d’aquestes 
subvencions són de 58.824,30 €. Per altra banda, l’Institut ha rebut noves 
subvencions per a aquest mateix concepte, per import de 297.000,00 €, que seran 
imputades a resultats en exercicis futurs amb el mateix criteri abans esmentat. 
 
Ja per últim, l’ Institut Català del Sòl no té Drets d’emissió de gasos d’efecte 
hivernacle, així com tampoc ingressos o despeses relacionades amb aquesta 
temàtica. 
 
 
 
NOTA 18.) RETRIBUCIONS A LLARG TERMINI AL PERSONAL 
 
 
El Conveni Col·lectiu aplicable al conjunt dels treballadors de l’Institut, preveu dins 
l’article 54.3, una sèrie de retribucions per jubilació parcial als treballador de més 
de 60 anys que compleixin els requisits legals establerts i així ho hagin sol·licitat.  
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NOTA 19.) TRANSACCIONS AMB PAGAMENTS BASATS EN 
INSTRUMENTS DE PATRIMONI 
 
 
No existeixen acords de pagaments basats en instruments de patrimoni. 
 
 
NOTA 20.) SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS 
 
 
En aquest epígraf del Patrimoni net de l’Institut, Subvencions de capital, hi figuren 
els fons rebuts i pendents d'aplicació per subvencionar l’activitat de l’Institut Català 
del Sòl, pel fet de ser l'Institut l’instrument de la política de sòl de la Generalitat de 
Catalunya. 
 
El moviment d’aquest epígraf en els exercicis 2011 i 2010, ha estat el següent: 
 

Saldo a Aplicacions a Aplicacions  Saldo a
31/12/2010 Increments balanç a explotació Baixes Traspassos 31/12/2011

Subvencions pendents d'aplicar SÒL 12.002.252,32 1.659.000,99 985.061,52 1.872.798,39 0,00 0,00 10.803.393,40 
Subvencions pendents d'aplicar sòl 12.002.252,32 1.659.000,99 985.061,52 1.872.798,39 0,00 0,00 10.803.393,40 
Subvencions pendents d'aplicar HABITATGE 149.483.177,21 26.614.758,05 631.825,44 3.802.731,45 0,00 0,00 171.663.378,37 
Subvencions habitatge Lloguer 110.361.689,75 22.737.083,30 0,00 2.963.482,33 0,00 0,00 130.135.290,72 
Altres subvencions habitatge 36.032.948,19 3.559.174,75 631.825,44 886.110,02 0,00 0,00 38.074.187,48 
Subvencions habitatge Venda 3.088.539,27 318.500,00 0,00  (46.860,90) 0,00 0,00 3.453.900,17 
Subvencions d'inversions gestionades 62.254.403,34 21.571.836,19 26.528.936,08 1.194.030,79 250.000,00 0,00 55.853.272,66 
Subvencions d'inversions gestionades 25.072.351,24 16.398.043,55 10.571.483,32 1.089.664,48 0,00 0,00 29.809.246,99 
Subvencions Nuclis Antics 29.469.981,68 5.173.792,64 15.957.452,76 104.366,31 250.000,00 0,00 18.331.955,25 
Subvencions Actuacions millores urbanes 7.712.070,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.712.070,42 
TOTAL SUBVENCIONS PENDENTS D'APLICAR 223.739.832,87 49.845.595,23 28.145.823,04 6.869.560,63 250.000,00 0,00 238.320.044,43 

 
Saldo a Saldo a Aplicacions a Aplicacions  Saldo a

31/12/2009 01/01/2010 Increments balanç a explotació Baixes Traspassos 31/12/2010
Subvencions pendents d'aplicar SÒL 12.146.792,10 0,00 12.146.792,10 206.169,06 0,00 79.508,84 271.200,00 0,00 12.002.252,32 
Subvencions pendents d'aplicar sòl 12.146.792,10 0,00 12.146.792,10 206.169,06 0,00 79.508,84 271.200,00 0,00 12.002.252,32 
Subvencions pendents d'aplicar HABITATGE 127.166.289,95  (14.305.194,44) 112.861.095,51 44.557.299,71 0,00 9.845.726,19 1.910.508,18 149.483.177,21 
Subvencions habitatge Lloguer 81.076.395,96 0,00 81.076.395,96 30.433.799,71 0,00 1.148.505,92 0,00 0,00 110.361.689,75 
Altres subvencions habitatge 44.669.239,86  (14.305.194,44) 30.364.045,42 12.123.000,00 0,00 8.364.605,41 0,00 1.910.508,18 36.032.948,19 
Subvencions habitatge Venda 1.420.654,13 0,00 1.420.654,13 2.000.500,00 0,00 332.614,86 0,00 0,00 3.088.539,27 
Subvencions d'inversions gestionades 36.070.008,43 14.305.194,44 50.375.202,87 25.020.052,44 10.065.544,64 1.164.799,15 0,00  (1.910.508,18) 62.254.403,34 
Subvencions d'inversions gestionades 7.832.080,97 14.305.194,44 22.137.275,41 11.810.408,35 5.434.333,81 1.089.554,78 0,00  (2.351.443,93) 25.072.351,24 
Subvencions Nuclis Antics 20.525.857,04 0,00 20.525.857,04 13.209.644,09 4.631.210,83 75.244,37 0,00 440.935,75 29.469.981,68 
Subvencions Actuacions millores urbanes 7.712.070,42 0,00 7.712.070,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.712.070,42 
TOTAL SUBVENCIONS PENDENTS D'APLICAR 175.383.090,48 0,00 175.383.090,48 69.783.521,21 10.065.544,64 11.090.034,18 271.200,00 0,00 223.739.832,87 

Traspassos SAP

(en euros) 

 
 
Dels imports de les subvencions rebudes fins a l’exercici 2011, s'han aplicat a 
ingressos de l'exercici l’import de 6.869.560,63 € i a balanç l’import de 
28.145.823,04 €, d'acord amb el criteri explicitat en el punt 4.16 de la present 
Memòria. 
 
L’apartat d’actuacions concertades correspon a les subvencions rebudes, tant de 
l’Administració Central com de la Generalitat de Catalunya, per fer front a les 
actuacions de “Remodelació de barris” d’acord amb els convenis existents. 
 
De les dotacions econòmiques a rebre per l’Institut Català del Sòl en l’exercici 
actual, 49.783.298,63 € corresponen a la Generalitat de Catalunya (de diferents 
Departaments) i 62.296,60 € a diversos ens locals.  
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NOTA 21.) GESTIÓ DE FIANCES. 
 
 
En aquest epígraf del balanç hi figuren els comptes que reflecteixen els fons que ha 
rebut l'Institut Català del Sòl com a conseqüència del traspàs de competències 
(Reial Decret 2626/82) en matèria d'habitatge públic, en què la Generalitat de 
Catalunya, mitjançant l'Institut Català del Sòl, rebia els fons metàl·lics de la 
constitució de les fiances obligatòries en els contractes d'arrendament d'habitatges i 
locals de negoci, en l'àmbit territorial de Catalunya. De les quantitats rebudes n'ha 
de restar sempre disponible un mínim legal del 10%, per afrontar possibles 
devolucions, i la resta ha d'estar invertida.6  
 
La Llei 13/1996 de 29 de juliol del Parlament de Catalunya, desenvolupa la 
normativa sobre el registre i dipòsit de fiances dels contractes de lloguer de finques 
urbanes i modifica la Llei 24/1991, de l’habitatge. 
 
L’Institut Català del Sòl disposa d’una Àrea de Fiances, que és l’encarregada de 
vetllar pel compliment de la Normativa referida a les fiances de lloguers de finques 
urbanes. Aquesta Àrea gestiona les fiances amb col·laboració d’entitats gestores 
(Cambres de la Propietat Urbana i Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona), així 
com també inspecciona l’efectiu dipòsit de les fiances estipulades en els contractes 
de lloguer. 
 
En data 10 de juny de 1997 es publica el Decret 147/97, pel qual es regula el 
registre de fiances dels contractes de lloguer de finques urbanes i el dipòsit de 
fiances. Aquest Decret desenvolupa la Llei 13/96 i faculta l’Institut Català del Sòl per 
constituir el registre de fiances i contractes de lloguer de Catalunya. Al mateix 
temps, s’estipulen determinades obligacions a complir per l’Institut Català del Sòl en 
referència a les fiances de lloguers. El nou sistema de funcionament va començar a 
regir a partir de l’1 de gener de 1998. 
 
D’acord amb la normativa esmentada, el funcionament actual del sistema de dipòsit 
de les fiances amb la col·laboració de la Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona 
consisteix en l’eliminació del paper de fiances, que es substitueix per un resguard 
bancari. 
 
Els fons metàl·lics els rep l’Institut Català del Sòl mitjançant dos procediments: 
 
 
21.1.  Dipòsit de fiances. 
 
 

Consisteix en la realització d’un dipòsit a favor de l’Institut Català del Sòl 
mitjançant un sobre d’ingrés (Model 2). Aquest sobre es pot dipositar tant a 
les Cambres de la Propietat Urbana de Catalunya, amb les quals l'Institut 
Català del Sòl té establerts convenis de col·laboració per dur a terme aquest 
procés administratiu de gestió de les fiances pels contractes d'arrendament, 
com a qualsevol oficina de la Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona i altres 

                                                      
6 Vegeu nota 27 d’aquesta Memòria. 
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entitats col·laboradores. El valor total de les fiances constituïdes durant 
l’exercici 2011 és de 176.816.649,86 €. 
 
Les devolucions d’aquests dipòsits s’efectuen a través de l’Institut Català del 
Sòl i mitjançant un sobre de devolució (Model 3). El valor total de fiances 
retornades durant l’exercici 2011 és de 139.111.840,30 €. 
 
Amb la desaparició del paper de fiances, aquest instrument deixa de ser vàlid 
per la constitució d’una fiança i l’únic moviment que es reflexa en l’exercici 
2011 són les cancel·lacions que es van produint a mida que el paper va 
essent retornat a l’Institut Català del Sòl. Durant l’exercici actual s’ha 
retornat paper de fiances per import net de 1.924.362,97 € , restant un 
saldo viu de 27.903.059,71 €. 
 
L’increment net registrat durant l’exercici 2011 és de 35.780.446,59 €. 

 
21.2.  Concerts de fiances. 
 

Un procediment alternatiu a l'anterior, per aquells que reuneixin un conjunt 
de condicions, és l'anomenat "Concert de Fiances", que consisteix en el fet 
que un determinat propietari, titular de diversos contractes d'arrendament, 
estableixi una liquidació anyal amb l'Institut Català del Sòl. Hi ha un 
procediment previ de sol·licitud del concert i aprovació si s'escau. 

 
En l'exercici de 1988 s'establiren, per part de l'Institut Català del Sòl, uns 
concerts amb administradors de finques urbanes consistents en el fet que 
l'administrador assumeix com a pròpies les fiances constituïdes pels seus 
clients i opera a efectes de fiança com a titular de l'immoble. Del total de 
fiances concertades, l'Administrador n'ha de dipositar el 90% a l'Institut 
Català del Sòl, restant en el seu poder el 10% com a cobertura per possibles 
cancel·lacions en el període transcorregut entre una liquidació i la següent, 
que és d'un trimestre natural. L'import de 300.602.001,89 € comprèn els 
concerts de fiances per tots els conceptes, amb un increment net respecte a 
l’exercici anterior de 10.506.113,59 €. 

 
21.3.  Avalloguer (cobertura cobrament de rendes de contractes de lloguer 

d’habitatges) 
 
El dia 11 de març de 2008 es va publicar el Decret 54/2008, pel qual s’estableix un 
règim de cobertures de cobrament de rendes dels contractes de lloguer 
d’habitatges. Es tracta d’ un altre tipus d’operativa en referència a les cobertures de 
cobrament de les rendes dels contractes de lloguer d’habitatges, anomenat 
Avalloguer.  
 
L’ Avalloguer consisteix a assegurar als arrendadors d’habitatges, amb contractes 
formalitzats a l’empara de l’article 2 de la Llei 29/1994 d’arrendaments urbans, la 
percepció d’una quantitat equivalent a un màxim de sis mesos de lloguer en el cas 
d’instar un procés judicial per a l’obtenció de sentència de desnonament per 
impagament de la renda per part de l’arrendatari, amb les condicions i els requisits 
que estableix aquest Decret. 
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L’ Avalloguer s’aplica als contractes de lloguer d’habitatges que compleixen els 
requisits següents: 
 

a) Que la renda mensual pactada no superi la quantia de 1.500 € a la ciutat de 
Barcelona, de 1.200 € a la resta de municipis de la zona A, de 1.000 € als de 
la zona B, de 800 € als de la zona C i de 600 € als de la zona D, d’acord amb 
els àmbits geogràfics esmentats que defineix el Pla de l’habitatge. 

b) No haver exigit una fiança superior a dues mensualitats de renda, ni cap 
garantia addicional per la signatura del contracte amb la mateixa finalitat que 
l’avalloguer. 

c) Haver dipositat a l’Institut Català del Sòl, dins del termini que fixa l’art.3.1 
de la Llei 13/1996, de 29 de juliol, del registre i el dipòsits de fiances dels 
contractes de lloguer de finques urbanes, el contracte íntegre de lloguer, el 
document que descriu l’article 5 i la fiança. 

 
El saldo viu d’aquesta partida al tancament de l’exercici 2011, és de 1.153.397,06 
€. 
 
 
 
NOTA 22.) COMBINACIONS DE NEGOCIS 
 
 
22.1) L’ Institut ha efectuat una combinació de negocis durant l’exercici 2011: 

Dissolució sense liquidació mitjançant transmissió global d’Actius i Passius 
de la societat mercantil Remodelacions Urbanes, S.A., participada per 
l’Institut amb el 100% de les accions. 
 
Informació a revelar sobre la combinació abans esmentada: 
 
a) Part adquirent: Institut Català del Sòl 

 
Part adquirida: Remodelacions Urbanes, SA (REURSA) societat 
unipersonal. 
 
Objecte social de l’empresa adquirida es: la gestió d’operacions de 
remodelació o rehabilitació d’habitatges, la gestió de plans i 
programes d’actuació la finalitat dels quals sigui la remodelació 
urbana o renovació urbana i, en general, l’execució d’activitats 
urbanístiques. L’estudi i difusió de noves tècniques d’intervenció en 
nuclis urbans per facilitar la seva remodelació o rehabilitació. La 
formació d’especialistes en gestió urbanística. 

 
b) Data d’adquisició: la data d’adquisició és la data en la qual l’entitat 

adquirent adquireix el control del negoci adquirit. En aquest cas, la 
data d’adquisició és a 6 de juny de 2011, data en la que el soci únic 
de la societat adquirida, en exercici de les competències pròpies de la 
Junta General de Socis, s’acorda la Dissolució sense liquidació 
mitjançant transmissió global d’Actius i Passius. 

 
A efectes comptables, es consideren operacions de la societat 
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absorbida realitzades per l’entitat absorbent en data 1 de gener de 
2011. 

 
c) Forma jurídica de la combinació: Dissolució sense liquidació 

mitjançant transmissió global d’Actius i Passius. 
 

d) Motius pels quals es porta a terme la operació: el Decret Llei 4/2010, 
de 3 d’agost, de mesures de racionalització i simplificació de 
l’estructura del sector públic de la Generalitat de Catalunya, publicat 
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya num 5685, de quatre 
d’agost de 2010, a la seva Disposició Addicional Primera, disposa que: 
 
1. L'Administració de la Generalitat i els ens del seu sector públic han 
de dur a terme les actuacions necessàries per tal de dissoldre les 
entitats que s'indiquen a continuació: 
 

Viatges de Muntanya, SA. 
Equacat, SA. 
Remodelacions Urbanes, SA 

 
2. Un cop es faci efectiva la dissolució de les entitats a què fa 
referència l'apartat 1, les entitats que s'indiquen a continuació han de 
passar a exercir les funcions de cadascuna de les entitats que en cada 
cas s'esmenten: 
 
a) Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya ha de passar a exercir 
les funcions de Viatges de Muntanya, SA. 
 
b) El Centre d'Alt Rendiment Esportiu (CAR) ha de passar a exercir les 
funcions d'Equacat,SA. 
 
c) l'Incasol passa a exercir les funcions de Remodelacions 
Urbanes,SA, i assumeix tots els drets i obligacions de caràcter 
econòmic, contractual i laboral contrets per Reursa. 
 
3. El patrimoni i l'estructura necessària de les entitats dissoltes s'han 
d'integrar a les entitats que passen a exercir les seves funcions, les 
quals es subroguen en la seva posició jurídica. 
 

e) Cost de la combinació de negocis: és la transmissió en bloc de tot el 
patrimoni a títol universal de la societat absorbida a l’entitat 
absorbent. 
 
Cost combinació = Patrimoni Net transferit: 325.071,43 €. 
 

f) Imports reconeguts, en data d’adquisició (tenint en compte retroacció 
comptable comentada anteriorment a la Nota 22.1.b de la present 
memòria), per cada classe d’actiu i de passiu de l’empresa adquirida, 
amb indicació dels imports que no es recullen pel seu valor raonable, 
tal i com s’indica a la Normes de registre i valoració (Nota 4.17 de la 
present memòria):  
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Els Comptes Anuals de la societat absorbida estaven auditats i 
dipositats al Registre Mercantil de Barcelona.  
 
Dels elements d’ actiu incorporats de la societat absorbida no existeix 
cap element que hagi estat valorat a Valor Raonable i/o de mercat. La 
societat absorbida no té immobles ni inversions immobiliàries en la 
data de la combinació. 
 

g) No existeixen, conforme als acords d’adquisició, pagaments futurs que 
l’entitat adquirent hagi de realitzar. 
 

h) No s’ha generat cap fons de comerç derivat d’aquesta operació. 
 

i) El cost de la combinació no ha estat inferior al valor dels actius 
identificable adquirits menys els passius assumits. 
 

j) La relació prèvia entre l’entitat adquirent i adquirida, com ja s’ha 
comentat anteriorment, era de titular de les accions en què es dividia 
el capital social de la societat absorbida. 
 
 

22.2) L’ Institut Català del Sòl, durant l’exercici clos a 31 de desembre de 2011, 
no ha efectuat o participat en altres combinacions de negocis, no com a 
part adquirent ni com a part adquirida.  

 
22.3) Part dels ingressos i del resultat de l’exercici imputable a la combinació de 

negocis produïda en l’exercici clos a 31 de desembre de 2011, des de la 
data d’adquisició fins ala data de tancament de l’exercici (en euros): 
 
Donada la proximitat de la data d’adquisició de la combinació de negocis 
(6 de juny de 2011) respecte al tancament i a les dificultats tècniques i 
costos desproporcionats per a l’obtenció d’aquesta informació, no 
s’informa d’aquest aspecte en la present memòria. 

 
22.4) En relació amb la combinació de negocis que estem detallant, es detalla la 

següent informació addicional: 
 

a) L’import reconegut en Comptes Anuals no s’ha determinat 
provisionalment, és definitiu. 

b) Derivat del procés de combinació de negocis, no s’han 
reconegut impostos diferits. 

c) No han existit guanys o pèrdues significatives relacionades 
amb els actius adquirits o passius assumits mitjançant la 
operació de Dissolució sense liquidació mitjançant transmissió 
global d’Actius i Passius. 

 
22.5) La present operació de Dissolució sense liquidació mitjançant transmissió 

global d’Actius i Passius s’acull a allò disposat a la Llei 3/2009, de 3 
d’abril, de Modificacions Estructurals de les Societats Mercantils. 
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22.6) La present operació de Dissolució sense liquidació mitjançant transmissió 

global d’Actius i Passius s’acull al Règim Especial Fiscal establert al Capítol 
VIII del Títol VII del Reial Decret Legislatiu 4/2004, de 5 de març, pel qual 
s’aprova el text refós de la Llei de l’Impost de Societats. S’ha comunicat a 
l’Administració Tributària l’opció pel referit règim fiscal. 

 
 
 
NOTA 23.) NEGOCIS CONJUNTS 
 
 
De les dues categories de negocis conjunts existents detallats a la Norma de 
valoració , l'Institut Català del Sòl participa tant en negocis conjunts basat en 
Explotacions i Actius controlats de manera conjunta, com en Empreses controlades 
de manera conjunta: 
 
 
a) En referència a les Explotacions i actius controlats de manera conjunta, l’Institut 

controla al 50% el Canal Olímpic de Catalunya de Castelldefels, conjuntament 
amb la Secretaria General de l’Esport, mitjançat la participació en el 50% del 
capital de la societat EQUACAT, SA (veure més dades a la Nota 9.3.c) de la 
present memòria). 
 
 

b) Per altra banda, les empreses controlades de manera conjunta són les 
següents: 
 

CONSORCI DE MAS LLUHÍ
CONSORCI SECTOR EST
CONSORCI DE L'AIGÜETA
CONSORCI DE GRAN VIA - HOSPITALET
CONSORCI DE LA COLONIA GÜELL
CONSORCI DEL CENTRE DIRECCIONAL
CONSORCI DE L' EIXAMPLE NORD (VILANOVA I LA GELTRÚ)
CONSORCI DE L' EIXAMPLE NORD ( EL PRAT DE LLOBREGAT)
CONSORCI DELTA BCN
CONSORCI DE MAS LES VINYES
CONSORCI DE CAN FILUÀ
CONSORCI DE LA GUARDIOLA
CONSORCI URBANÍSTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR 
INDUSTRIAL LES CAMPOSINES
CONSORCI URBANÍSTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR 
D'ACTIVITATS ECONÒMIQUES ROCARODONA - OLVAN
CONSORCI URBANÍSTIC PER AL DESENV.L AREA RESIDENCIAL 
ESTRATEGICA LA SINIA II DE LA VILA DE MARTORELL
CONSORCI URBANÍSTIC PER AL DESENV.L AREA RESIDENCIAL 
ESTRATEGICA L'ESTRELLA-SANT CRIST A BADALONA

CONSORCIS GESTIONATS CONJUNTAMENT PER  L'INSTITUT 
CATALÀ DEL SÒL I ALTRES ORGANISMES

 
 
La informació relativa als esmentats Consorcis, controlats conjuntament amb els 
respectius Ajuntaments, està detallada abastament a la Nota 9.3.c) de la 
present memòria. 
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NOTA 24) ACTIUS NO CORRENTS MANTINGUTS PER A LA VENDA I 
OPERACIONS INTERROMPUDES 
 
 
Al tancament de l’exercici 2011, no existeixen comptabilitzades activitats 
classificades com a interrompudes 
 
L’ Institut no té registrats al seu balanç Actius no corrents mantinguts per a la 
venda. 
 
 
NOTA 25.) FETS POSTERIORS AL TANCAMENT 
 
 
Amb data 22 de febrer de 2012, es publica al DOGC (Diari Oficial de la Generalitat 
de Catalunya) la Llei 1/2012, pel qual s’estableixen els criteris d’aplicació dels 
pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 2011. 
 
Per altra banda, també s’ha publicat la Llei 5/2012, del 20 de març de 2012, de 
mesures fiscals, financeres i administratives de l’impost sobre les estades en 
establiments turístics. Pel què fa a l’Institut Català del Sòl, l’article 74 de 
l’esmentada llei estableix el següent: 
 

Modificació de la Llei 4/1980 
1. Es modifica l’apartat 5 de l’article 1 de la Llei 4/1980, del 16 de desembre, 
de creació de l’Institut Català del Sòl, que resta redactat de la manera 
següent: 
 
“5. L’objectiu de l’Institut Català del Sòl és la promoció de sòl urbanitzat, el 
foment de les activitats econòmiques i de l’habitatge i la gestió d’equipaments 
públics, tot això amb la finalitat d’atendre necessitats col·lectives, 
remodelacions urbanes, creació d’espais lliures i zones verdes, dotacions i 
equipaments.” 
 
2. Es modifica la lletra s de l’apartat 1 de l’article 3 de la Llei 4/1980, que 
resta redactada de la manera següent: 
 
“s) Assessorar, prestar serveis de consultoria, donar suport i redactar 
instruments de planejament i gestió urbanística i projectes d’edificació per a 
altres subjectes públics o privats, mitjançant la contraprestació corresponent, 
i en qualsevol àmbit territorial d’actuació, respectant sempre la normativa 
sobre defensa de la competència. Aquests serveis amb contraprestació no es 
poden dur a terme respecte d’aquells instruments sobre els quals el 
departament al qual es troba adscrit l’Institut Català del Sòl tingui 
competències d’aprovació.” 
 
3. S’afegeix una lletra, la t, a l’apartat 1 de l’article 3 de la Llei 4/1980, amb 
el text següent:  
 
“t) Qualsevol altra funció que li encomani la llei o el Govern de la Generalitat.” 
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4. S’afegeix un apartat, el setè, a l’article 4.1 de la Llei 4/1980, amb el text 
següent:  
 
“Setè. Subscriure documents de caràcter contractual amb altres subjectes 
públics o privats. La prestació de serveis s’ha de remunerar d’acord amb les 
tarifes que, respectant les normes de competència, aprovi el Consell 
d’Administració de l’Institut Català del Sòl.” 
 
5. Es modifica l’article 12 de la Llei 4/1980, que resta redactat de la manera 
següent: 
 
“Article dotzè  
”1. La contractació de l’Institut Català del Sòl es regeix per la legislació sobre 
contractació del sector públic. Els negocis i contractes exclosos d’aquesta 
legislació es regeixen per llur legislació específica. 
”2. L’Institut Català del Sòl, en el desenvolupament de les seves funcions, té 
la condició de mitjà propi instrumental i de servei tècnic de l’Administració de 
la Generalitat i dels ens, els organismes i les entitats que en depenen o que hi 
estan vinculats, i que tenen la consideració de poders adjudicadors, als 
efectes del que estableix l’article 4.1.n del text refós de la Llei de contractes 
del sector públic, aprovat pel Reial decret legislatiu 3/2011.  
”3. Les relacions de l’Institut Català del Sòl amb els departaments i els ens o 
les entitats dels quals és mitjà propi instrumental i servei tècnic no tenen 
naturalesa contractual i s’articulen mitjançant encàrrecs. Els encàrrecs han 
d’incloure, com a mínim, l’abast corresponent, la previsió dels costos i el 
sistema de finançament.  
”4. L’Institut Català del Sòl està obligat a realitzar, dins l’àmbit de les funcions 
que estableix aquesta llei, els encàrrecs que li formulin els departaments de 
l’Administració de la Generalitat i els ens integrats en el seu sector públic.  
”5. L’Institut Català del Sòl no pot participar en les licitacions públiques 
convocades pels ens respecte dels quals té la consideració de mitjà propi 
instrumental i servei tècnic. Això no obstant, quan no concorri cap licitador, es 
pot encarregar a l’Institut Català del Sòl l’execució de l’activitat objecte de la 
licitació pública.  
”6. El Govern ha d’aprovar anualment les directrius per a fixar les tarifes que 
s’han d’aplicar per a les diferents activitats de l’Institut Català del Sòl i les 
condicions bàsiques d’execució d’aquestes activitats.” 

 
“Disposició Addicional Cinquena 
Patrimoni de l’Institut Català del Sòl 
1. S’autoritza al Govern perquè, mitjançant un acord en què s’han 
d’identificar els immobles afectats, incorpori al patrimoni de la Generalitat 
patrimoni immobiliari d’habitatge protegit de titularitat de l’Institut Català del 
Sòl, i se subrogui en la posició jurídica d’aquesta entitat pel què fa als drets i 
les obligacions de què és titular amb relació a aquell, o a altres obligacions de 
l’Institut que l’acord esmentat determini. El que disposa aquest apartat no 
altera la qualificació jurídica originària dels immobles afectats. 
2. Corresponen a l’Institut Català del Sòl les més àmplies facultats 
d’administració, gestió i eventual alienació del patrimoni a què fa referència 
l’apartat 1, en els termes que li encomani el Govern. 
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3. Corresponen al Departament de Territori i Sostenibilitat, amb relació al 
patrimoni a què fa referència l’apartat 1, totes les facultats i competències 
que la normativa patrimonial de la Generalitat atribueix al Departament 
d’Economia i Coneixement, o a qualsevol dels seus òrgans, respecte al 
patrimoni de la Generalitat. 
4.Els drets de naturalesa econòmica que es derivin de les operacions 
regulades per aquesta disposició s’han de destinar a satisfer finalitats 
d’interès públic en l’àmbit de competències del Departament de Territori i 
Sostenibilitat i, excepcionalment, no és aplicable el que estableix l’article 
160.5 del text refós de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 
1/2010, del 3 d’agost.” 

 
 
No existeixen altres fets posteriors que posin de manifest circumstàncies que ja 
existien en la data de tancament del exercici i que per aplicació de la norma de 
registre i valoració, hagin suposat la inclusió d’un ajustament en les xifres 
contingudes en els documents que integren els comptes anuals o que no hagin 
suposat un ajustament en els comptes anuals adjunts però la informació 
continguda en la memòria hagi de ser modificada d’acord amb l’esmentat fet o que 
aquests fets siguin de tal importància que podria afectar a la capacitat d’avaluació 
dels usuaris dels comptes anuals.  
 
No existeixen altres fets posteriors que afectin a l’aplicació del principi d’empresa 
en funcionament. 
 
 
 
NOTA 26.) OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES 
 
 
La informació sobre operacions amb parts vinculades de l’ Institut es recull en els 
següents quadres: 
 



 

Pàgina 124 de la Memòria 

 



 

Pàgina 125 de la Memòria 

 



 

Pàgina 126 de la Memòria 

 



 

Pàgina 127 de la Memòria 

 



 

Pàgina 128 de la Memòria 

 



 

Pàgina 129 de la Memòria 

 



 

Pàgina 130 de la Memòria 

 

 



 

Pàgina 131 de la Memòria 



 

Pàgina 132 de la Memòria 

 
 
L’ Institut informa que no existeixen altres operacions amb parts vinculades com 
acords sobre llicències, acords de finançament, compromisos en ferm per opcions de 
compra o de venda, acords de repartiment de costos en relació amb la producció de 
béns i serveis, acords de gestió de tresoreria i acords de condonació de deutes i 
prescripció de les mateixes. 
 
Els imports rebuts pel personal d’alta direcció de l’ Institut són els següents: 
 

1. Sous, dietes i altres remuneracions 905.048,85 1.183.148,23
2. Obligacions contretes en matèria de pensions, de les quals: 0,00 0,00

a) Obligacions amb membres antics de l'alta direcció 0,00 0,00
b) Obligacions amb membres actuals de l'alta direcció 0,00 0,00

3. Primes d'assegurances de vida, de les quals: 0,00 0,00
a) Primes pagades a membres antics de l'alta direcció 0,00 0,00
b) Primes pagades a membres actuals de l'alta direcció 0,00 0,00

4. Indemnitzacions por cessament 0,00 0,00
5. Pagaments basats en instruments de patrimoni 0,00 0,00
6. Acomptes i crèdits concedits, dels quals: 0,00 0,00

a) Imports retornats 0,00 0,00
b) Obligacions assumides per compta d'ells a títol de garantia 0,00 0,00

Exercici 2010e) Imports rebuts pel personal d'alta direcció Exercici 2011

 
(en euros) 

 
S’inclou en aquest quadre les remuneracions agregades dels membres del Consell 
de Direcció. 
 
Els imports rebuts pels membres del Consell d’administració de l’ Institut són els 
següents: 
 

1. Sous, dietes i altres remuneracions 230.699,09 353.019,89
2. Obligacions contretes en matèria de pensions, de les quals: 0,00 0,00

a) Obligacions amb membres antics del òrgan d'administració 0,00 0,00
b) Obligacions amb membres actuals del òrgan d'administració 0,00 0,00

3. Primes d'assegurances de vida, de les quals: 0,00 0,00
a) Primes pagades a membres antics del òrgan d'administració 0,00 0,00
b) Primes pagades a membres actuals del òragn d'administració 0,00 0,00

4. Indemnitzacions per cessament 0,00 0,00
5. Pagaments basats en instruments de patrimoni 0,00 0,00
6. Acomptes i crèdits concedits, dels quals: 0,00 0,00

a) Imports retornats 0,00 0,00
b) Obligacions assumides per compta d'ells a títol de garantia 0,00 0,00

Exercici 2010f) Imports rebuts pels membres dels òrgans 
d'administració

Exercici 2011

 
(en euros) 
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NOTA 27.) ALTRA INFORMACIÓ 
 
 
El nombre mitjà de personal de l’Institut en el curs de l’exercici 2011, expressat per 
categories i sexe, queda reflectit al següent quadre: 
 

TIPUS CONTRACTE H D TOTAL % I II III IV

DIRECTOR 1 0 1 0,21% 1 0 0 0
FUNCIONARIS GENERALITAT 3 3 6 1,28% 5 0 1 0
LABORALS FIXOS 199 242 441 92,83% 249 65 116 11
LABORALS TEMPORALS 9 18 27 5,68% 0 3 16 8
LABORALS PRÀCTIQUES 0 0 0 0,00% 0 0 0 0

TOTAL 212 263 475 100,00% 255 68 133 19

Percentatges (%) 44,62% 55,38% 100,00% 53,67% 14,31% 28,00% 4,00%

CATEGORIA PROFESSIONAL

 
 
BLOC I Tram 22 en endavant (*)
BLOC II Tram 17 a 21
BLOC III Tram 10 a 16
BLOC IV Tram 1 a 9
(*)  Aquesta nova classificació professional es va acordar amb el Comitè
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de l'1/11/06.  
 
En l’exercici 2010, el nombre mitjà de personal de l’Institut amb la mateixa 
classificació anterior és el següent: 
 

TIPUS CONTRACTE H D TOTAL % I II III IV

DIRECTOR 1 0 1 0,21% 1 0 0 0
FUNCIONARIS GENERALITAT 4 3 7 1,49% 6 0 1 0
LABORALS FIXOS 199 241 440 92,42% 245 69 112 14
LABORALS TEMPORALS 9 15 24 5,04% 1 1 9 13
LABORALS PRÀCTIQUES 3 1 4 0,84% 0 0 4 0

TOTAL 216 260 476 100,00% 253 70 126 27

Percentatges (%) 45,37% 54,63% 100,00% 53,14% 14,70% 26,47% 5,67%

CATEGORIA PROFESSIONAL

 
 
BLOC I Tram 22 en endavant (*)
BLOC II Tram 17 a 21
BLOC III Tram 10 a 16
BLOC IV Tram 1 a 9
(*)  Aquesta nova classificació professional es va acordar amb el Comitè
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de l'1/11/06.  
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La distribució per sexes al final del exercici 2011 del personal de l’ Institut, 
desglossat en un número suficient de categories i nivells és el següent: 
 

TIPUS CONTRACTE H D TOTAL % I II III IV

DIRECTOR 1 0 1 0,20% 1 0 0 0
FUNCIONARIS GENERALITAT 2 3 5 1,02% 4 0 1 0
LABORALS FIXOS 205 255 460 93,88% 260 68 121 11
LABORALS TEMPORALS 8 16 24 4,90% 0 3 14 7
LABORALS PRÀCTIQUES 0 0 0 0,00% 0 0 0 0

TOTAL 216 274 490 100,00% 265 71 136 18

Percentatges (%) 44,08% 55,92% 100,00% 54,08% 14,49% 27,76% 3,67%

CATEGORIA PROFESSIONAL

 
BLOC I Tram 22 en endavant (*)
BLOC II Tram 17 a 21
BLOC III Tram 10 a 16
BLOC IV Tram 1 a 9
(*)  Aquesta nova classificació professional es va acordar amb el Comitè
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de l'1/11/06.  
 
 
La distribució del personal de l’Institut al tancament de l’exercici 2010 amb la 
mateixa classificació anterior és la següent: 
 

TIPUS CONTRACTE H D TOTAL % I II III IV

DIRECTOR 1 0 1 0,21% 1 0 0 0
FUNCIONARIS GENERALITAT 4 3 7 1,48% 6 0 1 0
LABORALS FIXOS 199 239 438 92,60% 248 69 107 12
LABORALS TEMPORALS 9 16 25 5,29% 1 3 15 8
LABORALS PRÀCTIQUES 2 0 2 0,42% 0 0 2 0

TOTAL 215 258 473 100,00% 256 72 125 20

Percentatges (%) 45,45% 54,55% 100,00% 54,12% 15,22% 26,43% 4,23%

CATEGORIA PROFESSIONAL

 
BLOC I Tram 22 en endavant (*)
BLOC II Tram 17 a 21
BLOC III Tram 10 a 16
BLOC IV Tram 1 a 9
(*)  Aquesta nova classificació professional es va acordar amb el Comitè
d'Empresa amb data 15/11/06, i té efectes a partir de l'1/11/06.  
 
L’ Institut no ha emès valors admesos a cotització en cap mercat. 
 
 
Amb data 16 d’agost de 2011, l’Institut Català del Sòl va formalitzar un contracte 
amb una societat externa per a la realització d’una “Auditoria Organitzativa i Pla de 
Viabilitat de l’organització i la seva implantació”, que a data de formulació dels 
presents Comptes Anuals encara no ha estat finalitzada. 
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Els honoraris percebuts en l’exercici 2011 pels auditors de comptes, així com també 
de les societats pertanyents al mateix grup de societats a la que pertanyés l’auditor, 
o societat amb la que estigui vinculat per propietat comuna, gestió o control, es 
detallen al següent quadre (en euros): 
 

Honoraris carregats per auditoria de comptes 52.800,00 61.219,00
Honoraris carregats per altres serveis de verificació 0,00 0,00
Honoraris carregats per serveis d'assessorament fiscal 0,00 0,00
Altres honoraris per serveis prestats 0,00 0,00
TOTAL 52.800,00 61.219,00

Exercici 2011 Exercici 2010c) Honoraris del auditor en l'exercici

 
 
Segons la Disposició tercera “Deber de Información” de la Ley 15/2010, de 5 de 
juliol, de modificació de la Ley 3/2004, per la qual s’ estableixen mesures a favor de 
la lluita contra la morositat en las operacions comercials, s’ assenyala que les 
societats han de publicar certes informacions sobre els terminis de pagament als 
seus proveïdors. Veure les dades exigides per l’esmentada llei al següent quadre: 
 

INFORMACIÓ SOBRE ELS APLAÇAMENTS DE 
PAGAMENTS EFECTUATS A PROVEIDORS

Exercici 2011 % Exercici 2010 %

1.‐ Pagaments realitzats dins del límit establert 32.269.535,79 40,32%
2.‐ Pagaments realitzats excedits del límit 
establert 47.755.324,78 59,68%

1 TOTAL PAGAMENTS REALITZATS 80.024.860,57 100,00%

2
Termini mig ponderat excedit de pagaments 92,50

3
Import saldo pendent de pagament, superior al 
termini legal establert 24.374.759,07 18.259.544,35
D' acord amb la Llei 15/2010 de 5 de juliol.

D' acord amb la Llei 15/2010 de 5 de juliol.

 
 
Per al càlcul de les dades consignades al quadre anterior, s’han tingut en compte les 
següents regles i consideracions: 
 

S’han exclòs del càlcul les quotes d’urbanització, els pagaments derivats de 
l’execució de convenis, essencialment urbanístics i d’habitatge, les adquisicions 
de sòl i habitatge d’origen patrimonial i les certificacions d’obra de liquidació i de 
revisió de preus. 

 
No existeixen acords significatius de l’ Institut que no figurin en balanç i sobre els 
que no s’hagi incorporat informació en un altra nota de la memòria, així com el seu 
possible impacte financer. 
 
L’ Institut no és l’entitat de major actiu del conjunt de societats domiciliades a 
Espanya, sotmeses a una mateixa unitat de decisió, perquè estiguin controlades per 
qualsevol mitjà per una o vàries persones físiques o jurídiques, no obligades a 
consolidar, que actuïn conjuntament, o perquè es trobin sota direcció única per 
acords o clàusules estatutàries. L’ Institut, tal com es detalla a la Nota 1.3 de la 
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present memòria, és una entitat de dret públic de la Generalitat de Catalunya, no 
obligada a presentar comptes anuals consolidats. 
 
Es registren garanties hipotecàries sobre determinades existències i immobilitzat de 
l'Institut Català del Sòl que són les que es detallen en la nota 10 d'aquesta 
memòria, a l'apartat de passius financers a llarg termini, on es descriuen les 
esmentades garanties hipotecàries. 
 
L'Institut Català del Sòl, en virtut del La Llei 13/1996 de 29 de juliol del Parlament 
de Catalunya, desenvolupa la normativa sobre el registre i dipòsit de fiances dels 
contractes de lloguer de finques urbanes i modifica la Llei 24/1991, de l’habitatge. 
Del total d’imports rebuts, l'Institut Català del Sòl n’ha de tenir sempre disponible el 
10% per poder fer front a les possibles devolucions . Aquesta situació representa 
una limitació a les disponibilitats líquides de l'Institut Català del Sòl. 
 
 
 
NOTA 28.) INFORMACIÓ SEGMENTADA 
 
La distribució de la xifra neta de negocis de l’ Institut per categoria d’activitats es 
detalla al següent quadre: 
 
 

Venda de Sòl per Activitats Econòmiques 17.717.864,10 12.236.883,95 
Arrendaments de Sòl per Activitats Econòmiques 3.339.880,82 4.849.509,14 
Prestació de serveis en Sòl per Activitats Econòmiques 1.438.593,96 5.427.520,43 
Venda de Sòl Residencial 11.409.794,21 10.120.536,76 
Arrendaments de Sòl Residencial 181.463,83 77.121,90 
Prestació de serveis en Sòl Residencial  (1.556.177,63) 11.254.335,12 
Venda d' Habitatge 32.760.229,12 36.172.033,38 
Arrendaments d' Habitatge 22.612.198,86 18.825.448,53 
Prestació de serveis en Habitatge 8.320.754,09 31.280.622,36 
Arrendaments de Barris i Nuclis Antics 0,00 92.512,08 
Prestació de serveis Barris i Nuclis Antics 23.241.467,40 6.209.214,26 
TOTAL 119.466.068,76 136.545.737,91 

Descripció de l'activitat Exercici 2010Exercici 2011

 
(en euros) 

 
La distribució de la xifra neta de negocis de l’ Institut per mercats geogràfics es 
detalla al següent quadre: 
 
 

Estatal, total: 119.466.068,76 136.545.737,91
Vendes 61.887.887,43 58.529.454,09
Arrendaments 26.133.543,51 23.844.591,65
Prestació de serveis 31.444.637,82 54.171.692,17
Resta Unió Europea, total: 0,00 0,00
Resta del món, total: 0,00 0,00
TOTAL 119.466.068,76 136.545.737,91

Exercici 2010Descripció del mercat geogràfic Exercici 2011

 
(en euros) 
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Barcelona, a 31 de març de 2012. 
 
 
Aquesta memòria consta de 137 pàgines, numerades de la 1 a la 137. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
Barcelona, 27 d’abril de 2011. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
EL DIRECTOR  
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