SINDICATURA DE COMPTES DE CATALUNYA

Informe de fiscalitzacié SCF 05-A/87

CAMBRA OFICIAL DE LA PROPIETAT URBANA

DE GIRONA, EXERCICIS DE 1985 i 1986



A Barcelona, el dia 2 de febrer de 1988, reunit el Ple de la Sindi
catura de Comptes de Catalunya, sota la presidéncia del Sindic Ma-
jor, Sr. Joan Josep Perulles i Bassas, amb 1l'assisténcia dels Sin-
dics Srs. Manuel Cardefia i Coma, Josep M. Carreras i Puigdengolas,
Antoni Castells i Oliveres, Ferran Termes i Anglés, Eudald Travé i
Montserrat i Xavier Vela i Parés, actuant cam a Secretari el Secre
tari General de la Sindicatura, Sr. Manuel Bosch i Isant, i com a
ponent el Sindic Sr. Manuel Cardefia i Coma, acorda aprovar, prévia
deliberacié, 1'informe de fiscalitzacid SCF-05 A/87, sobre la Camn—
bra Oficial de la Propietat Urbana de Girona, exercicis de 1985 i

1986, que s'eleva al Parlament de Catalunya.
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1. INTRODUGCCIO

Hem ewaminat 17inventari-balang 1 les liguidacions dels
pressupostos  ordinaris, de serveis i extraordinari de la
Cambra Oficial de la Fropietat Urbana de Girona, corresponents
als exercicis de 198% i 1986 tancats a 31 de Desemnbre de cada

ary.

El nostre informe s ha fet d'acord amb el que disposa la Lleli
de la Sindicatura i les normes d’auditoria de genaral accepta-
cié , per tant, s’ han fet aguelles proves que en cada cas hem

considerat necessaries.

En 1 apartat 4 (NOTES ALS ESTATS FINANCERS) es detallen
aquelles observacions quea considerem d’interés per a la

comprensid dels estats.

En la nostra opinid, creiem necessari incloure en els estats
presentats les observacions que es detallen en les notes per a
que presentin raonablement la situacisé financera de la Cambra
Oficial de la Fropietat Urbana de Girona, aixi com els

resultats dels pressupostos de 1985 1 1986.

Les Cambres de la Fropietat Urbana han comengat a eésser
auditades per Censor Jurat de Comptes a partir de 198B6. En
aguest sentit hem de dir que el disposar de 1'Auditoria de la
Cambra de Girona ha facilitat 1la feina d*aguesta Sindica-—

tura.

Respecte de tots els altres conceptes ( Definicié, Ambit Geo-—
grafic, Govern, Finangament, etc.) sén  valids els contin-
guts dels nostres informes de fiscalitzacié SCF D& A/B&, SCF
07 A/BL i SCF 08 A/86 de les Cambres de Barcelona, Tarragona i

Manresa respectivament.
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2. IMVENTARI DE BENS FATRIMONIALS

Segons estat presentat per la Cambra.

IMMOBLES

MOEBILIARI

IMMORILLITZAT FINANCER

METAL.LIC

QUOTES OBLIGATORIES
FENDENTS COBRAR

FRESTECS AL FPERSONAL

TOTAL

(dades en pessetes)

48.956.810

6H.37204.144

40, OO0

227.716. 679

48.954.810
7.895. 809
40, 000

160.714.927

87.064.966

69.661

304,742,173

FATRIMONI

FASSIU

227 .716.679

T4, 742,173

Notes



FRESSUFOSTOS DRDINARIS T DE SERVEIS

=01 Liguidacid Fressupost d® Inaressos 1985

Segons estat presentat per la Cambra

(Dades en pessetes)

PRESSUPOSTAT INBRESSAT NOTES
ORDINARI SERVEIS

Quotes ohligatdries 78.582.630 - 47.803.780 4.6
Resultats exercicis tancats 19,775,230 - 5.993.925 4.6
Iaprevistos 50.000 5.000 -
Interessos de valors 730.000 - 879 4.5
Interessos Cosptes Bancaris 3.000,000 250.000 5.531.896 4.5
Renda d’ lamobles 52,000 - 64,774 4.2
Reintegracié anticipacié Personal 2.000.000 - 77.334 4.7
fuota inscripcié propietaris - 55.000 64,575
Comissié Finques - 1.200.000 998,937 4,15
Comissié Fiances - 1.000.000 1.339.785 4.9
Venda iapresos - 150.000 167.808
Registre contractes - 50.000 33.410
bestié en General - 100,000 54,106
Certificats - 23.000 -

104.209.880 2,835.000 82.161.209

wn



.3 Liauidacid

Fressupost

de desneses de

198%

Seqgons estat presentat per la Cambra

(Dades &n pessetes)

Resultats d’exercicis anteriors

Retribucions personal plantilia

bratificacions al personal
Despeses del servei
Representacid Presidéncia
Despeses Grals. Representacid
Intervencid

fAssequranga Acc. Individuals
Retribucid personal contractat
Sequretat Social

Pensions Jubilacid
laprevistos

Material no inventariable
Reparacions menors de material
fssisténcia Téenica

Confeccid Quotes abligatdries
Subscriprions

Subscripcions i anuncis
Jlapresos

Certificats i correspondéncia
Contribucions i arbitris
fssequrances diverses
Lloguers d’ismobles

Ordenacié i conservacié
Millora lamobles

Neteja Immobles

PRESSUPOSTAT

ORDINARI
1,500,000
9.116.407

800,000
800.000
500,000
350.000
6.060.000
5.000.000
2.600.000
6.493.473
1.200.000
500.000
1.000.000
2,000,000
430.000
2.500.000
800.000
150.000
1,700,000
200. 000
230,000
350. 000
2,000,000
200.000

SERVEIS

2.209.000
635,000

LIGUIDAT

290,896
8.,207.389
2.200.000

639.000

409.015

151.691
5.135.582
3.581.579
2.332.176

190.642

97.8%9
1.432
1.991.183
228.187
288. 861
403,248
29.055
642,761
50.419

62,690

62,036

ROTES

4.7
4.7

4.7
4.8
4.7

. P



PRESSUPDSTAT LIBUIDAT
ORDINART SERVEIS

Viatge i transport 1. 000,000 - 49.399
Dietes 2.000,000 - 309,340
Locomoci b 1,500,000 - 19.000
Assisténcies 300,900 - 241,211
Subminigtrament d’aiqua 200,000 - 19,4356
Subministrasent de gas 960. 000 - 278.560
Subsinistraeent d’ejectricitat 600.000 - 236.887
Subministrament teléfon 800. 000 - 373,949
Delegacions de la Cambra 5.000. 000 - 3.491.666
Recaudacié quotes socials 9.700.000 - 7.367.345
Dbres i Serveis d’interés 5.000.000 - 2.766.303
Conservacit especifica d’Iamobles 2.000.000 - 394.437
Reparacié Iamobles 2,000.000 - 79.477
Adquisicid i conservacié aobiliari 2.500. 000 - 89.532
Material i Béns d’equip 2,350.000 - 85.492
Al consell Caabres de Catalunya 2.000.000 - 1.936.839

Al Consell Superior Caabres 850,000 - -
Donatius i Subvencions 500,000 - 163,525
Per Obres Reforsa i Rehabilitacié 8.350.000 - 4.921.855

Adquisicié I[mmobles 7.000.000 - -
Biblioteca ' 1,000,000 - 32.574

Reint.anticipacions personal 2,000,000 - -
TOTAL 104.209.880 2,835.000 49.854. 648

NOTES

4,10
4.6
411
4.3

4.3

4.3

4.14

4.2

‘13



0% Liauidacid Pressupost d’ingressos 17846

Segons esstats presentats per la Cambra

(dades en pessetes)

PRESSUPOSTAT

ORDINART SERVEIS

Quotes obligatdries 92.109.320 -

fesultats exercicis tancats 17.520.800 -

Interessos de valors 750,000 -

Interessos Coaptes Bancaris 3.000,000 -

Renda d’ Immobles 75.000 -
Buotes anuals admin.Finques X - 100,000
Comissions Admin. Fingues - 1.500.000
Comissions Fiances - 1.500.000
Certificats - 75.000
Venda Iapresos - 175.000
~Servei Beneral - 100.000
Interessos Comptes Corrents ' - 1.000.000
Aportacié Patrimoni - §.,200.000

T07AL 113.435.120

8.4630.000

LIGUIDAT

92.982.708

6.313.948
612
7.823.333
40,000
53,600
1,985,424
1.395. 691
33,360
398.840
28,352
463,020

111.518.908

NOTES

4.6
4.6
4.4
4.5
4.2

4,15
4.9

4.5
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.4 Liguidacid Fressupost de despeses de 1986

Segons estat presentat per la Cambra

(dades en pessetes)

PRESSUPDSTAT LIBUIDAT
ORDINARI SERVEIS I EXTRA

Retribucions personal plantilla 9.347.725 - 7.126.976
Incentius 431.774 - -
Bratificacions especials 2,000,000 - 848,702
Personal contractat 15.000.000 - 11.770.123
Sequretat Social 7.500.000 - 5.236.436
Pensions Jubilats 3.700.000 - 2.608.881
Despeses asist. Juntes . 500,000 - 241,725
Representacié Presidéncia 2.000.000 - 1.211.436
Despeses 6rals. Representacid 4,000.000 - 164,952
Material no inventariable 4.000.000 - 1.389.921
Haterial inventariable 6.000.000 - 1.591.665
Uniforae personal subaltern 200,000 - 53.200
Assisténcia técnica 2,000,000 - 117.693
fbres a realitzar - 3.200.000 3.000.357
Conservacié edifici - 7.000.000 - 6.995.786
Contribucié 1.700.000 - 535.091
Subministrament: gas, llus, aiqua 2,000,000 - 634,769
Teléfon i Correus 900.000 - 399.811
fAssequrances 600,000 - 234, 5b1
Material neteja 500.000 - 35,448
Inprevistos 500.000 1.000.000 17.500
Edicié Publicacions 2.500.000 - 325.293
Preai Cobranga 12.000.000 - 9.457.657
Qbres interds prop. urbana 6.000.000 - -
Quota aportacidé Consell Cambres 3.000.000 - 2.897.775
Donatius i Subvencions 500.000 - 113.600
Lloguers atur forgos 3,000,000 - i -
Mantenisent Delegacions 6.000. 000 - 2.515.911

NOTES

4.7

4.8
4,7

4.3

4.2
4.2

4.13
4.6

L4

§.41
£.10
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vead s

Despeses Judicials

Confeccié quotes

Inprevistos

Obligacions exercicis anteriors
Bratificacions personal
Pers.contractat Serv.Especials

Despeses generals

TOTAL

PRESSUPDST

ORDINART SERVEIS
1.000. 000 -
3.000. 000 -
2.555.621 -
4.000.000 -

- 2.358. 400
- 1.500.000
- 591,600

113.455.120 8.650.000

LIBUIDAT

2.4604,584

2.015.640

11,000

63.760.513

NOTES

4.7

10



4.

NOTES ALS ESTATS FRESENTATS

4.1. Principis 1 peolitigues comptables

Els principis i politigues comptables més significatius en

la presentacié dels estats financers sén els segients:

- Rases de presentacid.

Els estats financers, que han estat preparats per la propia

Cambra, es presenten d’acord amb el reglament aprovat pevr

Decret de 10 de novembre de 1950, sense tenir en compte el

que ecstableix el Fla General de Comptabilitat Fadblica.

-~ Comptabilitzacié

Les operacions so6n registrades aplicant el principi de

caixa, per la qual cosa no apareixen, en l7inventari de béns

patrimonials, obligacions pendents de pagament, en canvi
que s’incorporen les quotes obligatories pendents

cobrament.

- Immobilitzat

S1

de

L Immobilitzat esta valorat al preu de cost afegint—-hi les

millores realitzades.
No s’apliduen criteris damortitzaciod.
No es duu inventari de MOBILIARI.

~ Rebuts pendents de cobrament

Tots els rebuts inventariats corresponen a quotes obligato-

ries que no s’han satisfet per la via voluntaria. Caldr

ia

fer les provisions per morosos que la prudéncia i 1" eupe-

riédncia recomani.

11



Valoracid diexisténcies

N consten & 1linventari els impresos i publicacions gue

tensn a la venda.

Frovisidé per pagues extraordinaries

La Cambra no fa provisid per pagues extraordinaries.

Impostos
La Cambra no fa provisié per impostos per les activitats de

serveis. (ITE/IVA, IRFF, impost béns persones Juridiques).



El valor dels immobles ha estat invariable durant 17any 1786,

i 2]l seuw detall correspon at

Edifici Spcial - Girona 40,299,442
Solar E.Grahit, 37 0Girona .54 . 3568
Local — 5t. Feliu Buixols 5. 114,000

48.956.810
La seu social de la Cambra és al carrer Ciutadans num.l12, es
tracta d'un immoble adquirit 17any 1929 que consta de planta

baiva i dos pisos.

Durant aquest dltims anys s han fet obres de reforma i rehabilit-
acié que s"han incorporat al valor comptable de l17edifici,
excepte les de 1 any 1986 que s’han comptabilitzat a despeses de
conservacié de 1 °Edifici Social (Pta. &.995.786) i a despeses per
obres a 1°Edifici Social (Fta. 3.000.357); en conjunt 9.996.143%
pta., gue igualment recomanem d’incorporar al valor comptable de

l1'edifici.

Aixi el valor de 1 immoble seria:

Edifici Social 1%.389.528

Obres de reforma i rehabilitacid fins al 1984 21.988.059

Obres de reforma i rehabilitacié durant 1985 4,.921.855

Valor dinventari 40, 299.4472

A afegir:

Obres de reforma i rebhabilitacié durant 1986 9.996.145
TOTAL VALOR COMFTABLE 50.295. 585

1%



D agquest edifici la Cambi

la planta baixa.

El sl ar situat al carrer

17any 1960 amb 17obiecte

no ha arribat a dur—se a

El local a BSant Feliu
Delegacid de la Cambra,

num. 26 baixos.

E.Grahit,

de construir

Guixols,

a tercers  un local de

37, va ésser adguirit

fhabitatges, la qual cosa

seu de les oficines de la

al Fasseig dels Buixols

14



4.5 Mobiliari

Fl1 moviment del compte ha estat el segilent:

Mobiliari, Magquinaria i altres 31.12.84 L.271.570
Compres per biblioteca durant 19835 Z2.574
Adquisicions durant 1986 1.591. 6635

Total 7.8%95.809

Durant 1l any 1985 s han fet diverses adguisicions de mobilia-
ri i instal.lacions que s han aplicat a altres conceptes pres-

supostaris i no s han incorporat a 1l inventari.

El seu detall és el seguent:

Adquisicié i Conservacié Mobiliari 89.532
Material i RBéns Equip 85.492
Consarvacidé d° Immobles 281.056
Delegacions {(vegeu nota 4.10) 1.150.346

Total 1.606.426

No hi ha detall de 1l inventari comprés dins del compte MOEBILIARI,
la gual cosa recomanem confeccionar aixi com definir quan el bé

adquirit ha d’incorporar—-se a aquest compte.

15



4.4 Immobilitzat Financer

Ee tracta diuna inversid de 40.000 Fta.

Em/1971

en Deute perpetu Interior

que rendeix el 4%.

Falta incloure en aquesta partida els segilents béns:

Ceédules Hipotecaries de la Caixa de FPensions per a la Vellesa
i Estalvis, adquirides 17any 1.984, per import de 1.800.000
Fta., el rendiment de les guals figura al compte dinteressos.

Accions de Rehabilitacid i Arguitectura S.A., subscrites 17any

1986 per import de 13.600.000 Fta. i desemborsades el 204.

Hem pogut comprovar gque a partir de 17 any 1987 aguestes partides

estan regularitzades.
4.5 Metal.lic

Els saldos que figuren a 1’inventari no coincideixen amb els

saldos comptables, "al no incloure’s determinats comptes que es

fan servir per operacions del pressupost de serveis especials.

Les diferéncies son:

1985 1986

S5aldo real

Saldo segons Inventari

126.899.622
112.956.53%2

13,943,090

163.544.928
160.714.927



La composicid dels saldos és

Efectiu i compLles a la vista
Compte combinat

Comptes estalvi termini

la segluent:

15.946. 933
26.802. 689

HBE. 150,000

126.899.622

S.265.268
& 129,670
72,150,000

16%.544.738

Interessos comptes bancaris

Els ingressos per aguest concepte han estat de 5.531.896 Fta.

per l7any 1983 i de 8.286.333 Fta. per

dels

17any 1986, amb un

rendiment sobre els saldos mitjans comptes combinats 1 a

termini del 12% brut.

Cal aclarir gue els cobraments de guotes obligatdéries es realitza
majoritariament el mes de desembre de cada any, per la gqual cosa
els saldos mitjos s6n considerablement inferiors als que figuren
a final d'exercici.

cedules hipoteca-

També cal aclarir gue el rendiment de les

ries, referenciades al punt 4.4 d’aquest informe, estan incorpo-

rats a aquest compte.



4.6 Duotes obligatdries

Les gquotes aplicades han estat:

1
2 de
= de
4 de
5 de
L) de
7 de
8 de
9 de
10 de
i1 de
2 de
13 de
14 de
15 de
146 de
17 de
18 de

Hase Contribucid

Mes de
25.001
100,001
75.001
50.001
25.001
15.001
4.001
I.601
3.201
2.801
2.401
2.001
1.601
1.201
301

401

201

e
alnt

a

a

Boow

U T TR I

T

u

noon

0. 000
250 . 000
25. 000

100, Q00

75.000

S50, Q00

25.000
15. 000
4.000

. 600

2200

2.800

2.400

2,000

1.600

1.200

800

400

BQuota

100
8]0
60
40
20

10

16



Ruotes obligatdries Cobrades i

Fendents

£l moviment de les quotes

seqient:

31.12.84
flebuts pendents
Ewissit 1985
Cobraments

Fallits

31.12.85
Rebuts pendents
Esissid 1986
Recaptades:
Cobrades

Pendent 1igquidacié

D’exercicis ant.

31.12.86

Rebuts pendents

ohligatdries ha estat de la manera
1981783 1984 1985 1986 Total

13.381.522 19.762.940 - - 33.144.462
- - 96.564.990 - 96.564.990
- (5.993.925) {67.803.780) - (73.797.705)
- {2.516.140) - - {2.516. 140)
13.381.522 11.252,875 28.761.210 - 53.395.607
- - - 126,972,040 126.972.040

- - - (83. 143.868)
{92.982.708)

- - - (7.836.840)
{338.643) (334.841) {5. §40.462) - {6.313.948)
13.042.877 10.718.034 23.320.748 33.989.332 81.070.991

Les quotes caobrades

d’exercicis tancats.

d’exercicis anteriors han estat aplicades

al cospte d’ingressos de Resultats

19



A 1'inventari hi ha les segients diferéncies:

1985 1986

Segons inventari , S59.389.558 87.064.%66

Seqgons quadre anterior 53,395,607 51.070.991
5.993.9L55 S5.993.973

Les diferéncies corresponen als cobraments de guotes d7anys

anteriors que no es varen deduir de 17 inventari.

Les dades sobre 17inventari fisic corresponent a les quotes
pendents de cobrament han estat facilitades per la mateixa

Cambra, sense que s hagin verificat per la Sindicatura.

El nombre de rebuts emesos durant aquests dos exercicis ha estat
de 313.449 i 345.936 respectivament, de tota la provincia de
Girona, amh wun preu mitjd per rebut de 308 Fta. i 367 Fta.

respectivament.

- Comissions de Cobrament

El cobrament de les quotes es fa a través dels Serveis de
Recaptacié de la Diputacié i dels dels Ajuntaments.

Els percentatges de les comissions pagades oscil.len entre el
10%4 i el 154 segons les quotes cobrades siguin del mateix

vercici o dexercicis endarrerits.

20



4.7 Junta de Govern i

Farsonal

Junta de Govern a

- l.. =y
Fresident: (en funcions?
Vice-Fresidents:
Comptador:

Tresorar:

Voral s:

Secretaris

- La plantilla de personal

Advocats
Comptable
Oficials
Auxiliars
Ordenanga

Neteja

Total

F1.12.86

Josep Capdsferro i Maureta

Josep Capdeferro i Maureta
Martiri&a Butifd i Granés
Marti Casanovas i Lax
Andreu qusti.i Torres
Carles Lopez i Cusi
Josep Donatiu i Jungué

Josep Maria Fla i Torres

- Fréstecs al personal:

Durant 17any 1985 s han

devolucié de préstecs.

El saldo pendent correspon

Jordi Vidal i Bories
Miquel Costa i Ferich
la componen:
2
1
)
1
1
13
cobrat 77.334 Fta. en

a diferencies

que haurien de regularitzar-—-se.

estd constituida per:

diexercicis

concepte de

anteriors



= Frovisions pagues

Com hem indicat en el punt 4.1 falta inclouwre les provisions pee

a la part ja acreditada durant 17any de les pagues extraordi-

naries.
19845 1986
Frovisions 1,355,246 1.260.686
- Fensions a jubilats
La Cambra teé 4 persones com & classes passives, pel gue sembla

convenient, a 1l igual que a la resta de Cambres la creacid d’un

Fons de Fensions.

4.8 Sequretat Social

En aquest concepte s apliguen les liquidacions d? assequrances
socials per tot el seuw import, és a dir, tant la quota patronal

com la quota obrera.

Durant 17 exercici del 1985 s han comptabilitzat els endarreri-
ments del 1984, perd no es comptabilitza 17 import corresponent
al desembre del 1985, mentre que durant 19846 s*han carregat a
despeses els imports del desembre de 1985 i del desembre del
1986, perd no ha gquedat reflectit el deute als Inventaris corres-—

ponents.

Els seus imports han estat:

Assegurances mes de desembre 1984 275.994 pta.
Assegurances mes de desembre 19835 34%9.009 pta.
Assegurances mes de desembre 1986 452.774 pta.

Cal comptabilitzar aquestes obligacions pendents 1 inclou-

re-les &l Fassiu de 17Inventari de béns patrimonials referits

al final de cada un dels anys 1985 i 1986.

A
Al at,



segaent:

Diposit Final

4.7 Faper Fianca

- Moviment de paper fianca

El moviment del paper fianca ha estat el
Entrades Col.locacid

1984 - -

1985 EI3.020.000 28.384.425

1986 28.400. 000 IE.E76.675

Els imports dipositats a la Cambra per

de paper fianga, s6n els segilents:

21.12.85

D? INV 405, 000

500, 000

D* Incasol

Trimestralment la Cambra liqguida

la col.locacié i

amb 1°

8.772.600

13.408.1735

8.43%1.500

atendre les devolucions

SO0, 000

Institut Catala del 561

reemborsament de paper fianga.

1986
4.600.615

El total de paper fianga retornat ha estat el segiient:
1985

De 1°Inst. Nal. Yivenda S5.195.670

De 17INst. Catala del S8l B8.04%.525

TOTAL

13.239.195

12.23%.475

16.834. 090

A 31 del desembre de cada exercici ha quedat pendent

a 17Institut Catalda del 561 la

pels segilents imports:

Liquidacid 4t. trimestre

Ligquidacid IVA -

5.254. 185

Com gque aquestes Xifres no figuren a

de 1’ Inventari, cal gque es procedeixi

ciod.

de pagament

liquidacid del darrer trimestre

1986
4.509.710
(167.482)

4.342. 226
la partida corresponent

a la seva comptabilitza~—



-~ Comissions per venda de paper fianca
t

El detall de les comissions ha esta

Exercici 1985 Venda Faper Altres (1) Total
ler.Trimestre 288. 3581 330,914
2on. Trimestre 2700190 130,059 A40G. 249
Zer. Trimestre 21350660 19.791 2EE.451
4t. Trimestre EHE. 146 12.025 275.171

11553577 204, 408 1.339.785
Exercici 1986 Venda Faper Altres (1) Total
ler.Trimestre CEEL.G1E 41.947 E73.460
2on. Trimestre 316.394 13,135 I29.527
Jer.Trimestre F08.206 2.188 310,394
4t. Trimestre x78.954 E.356 382.310

« 235.067 &0, 624 1.395.691

La Cambra no ha aplicat durant 17dltim exercici 1°Impost del
Valor Afegit que puja, per les comissions cobrades durant tot
l17any, la gquantitat de 167.482 Fta., import gue s’ ha de deduir

de la liquidacid pendent.

(1) Altres: Es tracta de les comissions cobrades sobre multes

per endarreriments i de comissions sobre Concerts.

4.10 Delegacions

Limport liguidat correspon & despeses, per manten}ment de
les oficines a HSant Feliu de Guixols, Figueres i Olot.

Les delegacions estan situades a:

Sant Feliu de Buixols - Fasseig dels Guisxols, 26 baixos

Olot — Fasseig de Blai, 41 segon pis

Figueres - Carrer Ferelada, 27 baixos

~y
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o,

LPoficina de Sant Feliuw és de propietat (vegew  nota 4.2,

mentre gque les altres dues sén de lloguer.

Durant 1 any 1985 s ha adqguirit mobiliari 1 s'han fet obres i
reformes  al local d°0lot que han estat comptabilitzades a

despeses, perd no s han activat. Vegeu nota 4.3)
No totes les despeses de les delegeacions s han comptabilitzat
a aguest compte, convindria, per tant, tenir  wun  dnic critari

d*imputacib.

4.11 Obres i Serveis d’Interes

En aguesta partida s ha aplicat el pagament fet a la Generali-
tat en concepte daportacié de la Cambra a la dotacidé del

Fons d’ajuda per a pagaments de lloguer als aturats.
La quota pagada el 1985 és de Z.682.203 Fta. que correspon al
cobrament de quotes de 1984, mentre que 17any 1986 no s'ha

pagat res.

Té, per tant, les segilents aportacions pendents:

ANy Quotes Ingressades % Aportacid Fendent

1985 7E.797.70% S . 689.889

1986 99.296.656 S : ' 4.964.832
TOTAL 8.654.717

Aquests imports han de figurar com a obligacions pendents.

B3
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- Imnost Béns Fersones Jurisdi gues

Existeixr wuna contingéncia Fiscal per no haver—-se liguidat

aquest iopost cap dels dos anys fiscalitzats.

- Impost Valor Afeqit

Al

Ala facturacid gque es fa per serveis d'Administracid de Finques
s ha aplicat el tipus establert, i 1%import pendent de liquidar
a Hisenda es de 49.791 Fta., que no consta a 1%inventari, aixi
com les 167.4B2 Fta. procedents de les comissions obtingudes per
la col.locacié de paper fianga no s ha aplicat 17 IVA (vegeu nota
4.9, que fa un total de 217.273F Fta. que cal regularitzar.

En les liquidacions practicades a Hisenda no s ha tingut en

compte 17 IVA pagat.

- Impost renda persones fisiqgues

Fot existir una contingéncia, ja gue no s ha aplicat la retencié
a la totalitat dels conceptes retribuits.

lLes retencions pendents a final de cada any, i gque no consten.
& l7inventari sdn:

198% 1986

Liguidacié 4t. trimestre pendent 1.052.577 713,670

4.17% Edicid de Fublicacions

La Cambra té pendent de pagament a la Cambra de BRarcelona en
concepte de Col.laboracid a 17edicié de PFublicacions 1°import
de 283.844 Fta. i ue no consta en 17 Inventari de 1985 ni del
19864.

L7import de 325.293 Fta. aplicat a aquest compte en 17exercici

de 1986 correspon a anuncis a la Frensa.

2



4.14 Quota Consell Cambres

e quota aplicada en cada exercici es refereix a les guotes
ingressades en exercici anterior. La guota pagada 17 any
1986, corresponent  als  ingressos  de 1985ﬂ inclouw diferéncies
de 1944, i la quota pendent de 1986 que es pagara 17any 1987

fs de 2.978.900 Fta., gque s han diincloure a l7inventari.

4.15 Administracid de Fingues

Del Servei d Administracid de Fingues, la Cambra tenia pendent
de liguidar als propietaris, l1Pany 1985 17import de 7.439.608
Fta. i 17any 1986 1 import de 9.327.767 Fta., que s’ han d’inclou-

re en l7inventari.
En 17import total de comissions cobrades pel servei d Adminis-

tracié de Fingues 1’exercici de 1986 hi ha 351.089 Fta. que

correspon a comissions de 1 any anterior.

ey
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4,16 Serveis de la Cambira

La Cambra ofersix els ssgilents servels:

- Bervel d'enregistrament de contractes: En =l decurs de 1985
s'enregistraren i visaren 272 contractes i pel gue fa referéncia
a 17any 1984, le quantitat de contractes enregistrats va esser de

207%1 .

- Per part del Servei Juridic les actuacions més generalitza-
des poden concretar-se en evacuacié de consultes 1 assessora-
ment en assumptes referents al compliment i determini de contrac-—
tes d’arrendament, revisions i impugnacions, en &l seu cas dels
increments dels valors cadastrals com a conseqgiéncia de les
revisions cadastrals efectuades, conciliacions entre propietaris
o, entre propietaris i arrendataris. Assessorament a comunitats
de propietaris en qiestions juridiques, economiques i administra-

tives.

Concretament aguests serveis d'actuacions anuals portades &

terme, poden desglosar-se en les segilents xifres aproximades:

-~ 790 Consultes verbals.
- 28 Informes escrits.

~ 12% Contractes i documents privats.

i
3
Q2
o

Revisions de renda de lloguers.

Requeriments de pagament als arrendataris.

i
)
\

Transaccions extra—-iudicials.

1
i

!
fors
&

Recursos de gilestions municipals.

- 86 Recursos al Tribunal Econdmic Administratiu.

- 200 Rilestions plantejades referent a la implantacid de
17 IVA.

- 150 Consultes a la delegacid de Sant Feliu de Buixols.

- 100 Consultes a la Delegacid de Figueres.

NN
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Directament vinculat ambh &l Bervei Juridic hi ha 1 de con-
feccid de contractes de lloguer, mitiangant el gue =s facili-
ten als associats els diferents  tipus de contracte, donant
informacidé sobre els mateixos 1 redactant clausules especials
en alguns casos. BEn els swercicis ‘de 1985 1 1986 els contrac—

tes expedits poden avaluar—se en uns B. 000 anuals.

- El servei d'Admninistracid de Fingues daguesta Cambra inclou
totes les actuacions gue sén propies a aguest servel, compre-
nent 1 Administracidé i comptabilitzacidé dels lloguers, elaboracid
de liquidacions, calcul i aplicacid dels auvgments de renda per
increment del cost de vida, per realitzacid d'obres, per auwgments
de contribucid, requeriments a llogaters morosos, sol.licituts de
cél.lules d'habitabilitat, pagament de taxes i impostos, eto.
Aquest servei ve administrant unes 550 finques de 140 propieta-

Fis.

Com a actuacid puntual, Ffora de les ordinariament esmentades,
cal referir-se a les al.legacions presentades al Fla Ganeral
d’Ordenacid Urbana de Girona contra 1 acord d’aprovacié provisio-
nal de 1l Ajiuntament, i 17elaboracié d 'un model de recurs im-
pugnant 1%increment d’un 204 al valor cadastral de les finques en
el terme municipal de Girona, que foren presentats davant el
Tribunal Econbdmic Administratiu Provincial per uns BOO interes-—

sats.

A part d'aquests serveis, la Cambra ha celebrat diverses sesions

informatives sobre:

El Fla General de Girona

Laplicacid de 1°IVA

X C}



S CONCLLIS TONS

5.1 Tot recomanant a la Cambra un major rigor a 1 hora dielaborar
els pressupnstos anuals, donat gus a la maioria de partides hi ha

diferdncies massa acusades entre & imports pressupostats 1 els

Tiguidats, 1 d’aﬁlicar la despesa al  concepts gque  li correspon,
la Sindicatura de Comptes de Catalunva, dacord amb la legislacio
actualment aplicabhle, ha fet la fiscalitzacid amb el resultat gue
hem anat  assenvalant en &)l transcurs o aguest informe 1 amb les

sycepciong lndicades.

5.7 Cal  incloure al  compte d° Inventari de EBeéns Fatrimonials
presentat per la Cambra, en aplicacid de l1l7article 44 del
Reglament 1649/77 d7acord amb &l Decret de la Generalitat

137/1982, les partides comptables i modificacions segilents:

1985 i12gé6
Immobles

- Obres Reforma i Rehabilitacid - ?.9946.147Z

Mobiliari

- Adqguisicions no inventariades 1.606.426 1.606.426

Immobilitzat Financer

—~ Cédules Hipotecaries 1.800.000 1.800,000

- ficcions sense cotitzacid oficial - 13,600,000

- Fendent de desemborsar - (10.200.000)

Cuotes obligatéries pendents

- Regularitzacid d inventari (5.99%, 928 (5.993.973)

Met&l.lic A.943, 090 2.830.011

TOTAL  VARIACIONS A L*ACTIU 11.3685.8921 Z. 638, 608

IS0



Guant al

art .44  del

Fassiu

Decret

{obligaci

1649777 no

ans pendents)

cregul gportd de consignar—-les per A

I Vintorne.

Seouwretat Social
Generalitat (Fons lloguers)
INV —~ diposit

INCABSOL (cte. diposil)
INCASOL (cte. paper fianga)
Hissnda - Ret. IRFF
Hisenda -~ Ret. IVA

Copu — Barcelona
Administracions de Fingues

Consell de Cambres

Fersonal :

Frovisions pagues

Fatrimoni

(per regqularitzacid)

249, 009
H.689.385
405, 000

S5O0, 000

283%.844
7.439.608
2.497.775

21.471.883

1.35Z3.246

22.825.129

(11.469.538)

TOTalL VARIACIONS FASSIU

11.355.591

obliga

Recomanem:

-
J

5.3. Que 17import de

cobrament es fidi en el de

cit, després

la partida d*inventari

les possibilitats

tot i que

sspecificar—les,

millaor

452.774
8.4654.717
SO0, 000
4,342, 22
T1E.670
217.273
287,844
R.I2T7.767
2.978.900

27.471.173%

1.260. 686

28.731.889

(15,0935, 254)

1%5.638.605

Teamentat

Comnprensi

"Guotes pendents de

reals de liquida—

de fer una analisi aprofondida que permeti donar de

baixa agquelles quotes que es considerin incobrables.



o4 - Qe o@ms Faci  una  provisid suficisct peroa cobrir les

sobre la renda

cdedici dned s

an parlar de 17 dmp

iode 17 IVA.

iz Farsonss FLsiou

S o~ Obrir  una partida patrimonial  amb &l nom  de Fons de

Fonsions.

5,6 - Passar a comptes dordre  17existéncia de Paper Fianga en

dipdsit, que ha de figurar en 17 Inventari Fatrimonial.

Evisténcia a 21.12.85 1Z.40B.175
Evisténcia a 31.12.86 8.471.500

o

5.7 = Gue la Cambra estudii la conveniéncia de peritar novament
els valors del immobles de la seva propietat a fi dactualitzar——
ne el seuw import, si és ]l cas,. i fer possible que la pbdlissa

d’assequrances serveixi per a cobrir el risc real.

5.8 - [Gue els excedents liguids patrimonials (Tresoreria)
es mantinguin invertits en titols-valors o en comptes especi-

fices que compaginin la rendibilitat amb la seguretat.

5.9 - Bue la Cambra urgeixi els serveis de Recaptacid a liguidar
i pagar els rebuts cobrats en voluntaria en els terminis normals
a fi que el constrenyiment dels rebuts gus no han estat fets
efectius en voluntaria, sigui providenciat en el mateix tramit
que en cada cas correspongui als rebuts de la Contribucid
Territorial Urbana gue estiguin en la mateixa situacid, per a
evitar malentesos dels que se’n podrien deduir perjudicis, tant

per la Cambra com per al contribuent.

.10 - (ue siguin reflectits els pressupostos 1 1lw liguida-
cid a les Actes diaprovacid dels mateixos, aixi com incorpo-
nt

Far—-hi 17 Inventari-~Balang resulta

ey
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H5.11 —  La uwunitat econdmica 1 Jjuwridica gue constitueix una
Cambra exigeix gue sigui  contemplada en la seva totalitat. Fer
aixa recomanem  que es complementin les normes de  caracter
general amb  unes normes de caracter especific gue ho facin
possible.

Malgrat gue ens consta que la Cambra de Girona ja ha prés una

decisid semblant recomanems:

a) "aplicacidé del Fla General de Comptabilitat Fablica
adaptat a les seves caracteristigues 1 que, per tant, s apli-
quin els principis comptables generalment acceptats, entre els
quals el de comptabilitzar els drets i les obligacions en =l
moment désser reconeguts en lloc de fer—ho dnicament en el

moment d°ésser pagats o cobrats.

b) Gue per la confeccid i ligquidacidé dels pressupostos es
parteixi del principi de pressupost dnic desglossat, en ordinari,
#traordinari 1 serveis opcionals, de manera que es pugui
contemplar la totalitat del moviment d'ingressos i despeses i, al
mateix temps, la seva distribucid entre els serveis obligatoris i

els voluntaris, que les Cambres poden oferir.

¥y
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'MANUEL BOSCH i ISANT, Secretari General de la Sindicatura de Comptes

de Catalunya,
CERTIFICDO:

Que aquest informe de fiscalitzacid SCF-05 A/87, sobre la Cambra
Oficial de la Propietat Urbana de Girona, exercicis de 1985 i 1986,
és una cdpia exacta de l'aprovat pel Ple de la Sindicatura de Comp

tes, en la seva reunid del dia 2 de febrer de 1988.

I perqué aixi consti i tingui els efectes que corresponguin, signo

aqquesta certificaci6, amb el vist-i-plau del Sindic Major.

Barcelona, 4 de febrer de 1988.

V. iP.,
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