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1. INTRODUCCION

1.1. INTRODUCCION AL INFORME
1.1.1. Objeto y alcance
1.1.1.1. Alcance material

De conformidad con la normativa vigente, esta Sindicatura de Cuentas emite el
presente Informe de fiscalizaciéon relativo a Habitatges Municipals de Caldes de
Montbui, SL (en lo sucesivo la sociedad). En concreto, los aspectos fiscalizados
han sido los siguientes:

a) Andlisis de los estados financieros para verificar que representan de una manera
fiel y veraz la situacion patrimonial y financiera de la sociedad, incluyendo la infor-
macioén necesaria y suficiente para su adecuada comprension e interpretacion.

b) Evaluaciéon del control interno y de los procedimientos contables seguidos por
la sociedad.

c) Analisis del cumplimiento de la legalidad que es aplicable a la sociedad.

1.1.1.2. Alcance temporal

Este Informe se refiere exclusivamente al ejercicio 1997. A pesar de ello, algunos
de los aspectos de la fiscalizacion mencionados en el apartado 1.1.1.1 obligan a
remontarse a anos anteriores y también a hacer un analisis de la actividad y de los
procedimientos seguidos por la sociedad en la actualidad (julio de 1998), para
hacer un correcto seguimiento comparativo y evolutivo.

1.1.2. Metodologia

Las pruebas realizadas, de cumplimiento y sustantivas, han sido aquellas que, de
forma selectiva, se han considerado necesarias para obtener evidencia suficiente y
adecuada, con el objetivo de conseguir una base razonable que permita manifestar
las conclusiones que se desprenden del trabajo realizado sobre la informacion
econdmico-financiera y los preceptos legales que son de aplicaciéon a la sociedad.
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1.2. INTRODUCCION AL ENTE FISCALIZADO
1.2.1. Creacidén y naturaleza juridica

El Pleno del Ayuntamiento de Caldes de Montbui del 8 de octubre de 1992 acordé
promover la constitucion de una sociedad mercantil para la prestacién de la com-
petencia municipal prevista en la letra d) articulo 63 de la Ley 8/1987 municipal y
de régimen local de Catalufa.

En fecha 19 de noviembre de 1992 se firmé un Convenio de cooperacién interad-
ministrativo entre el Ayuntamiento y la sociedad de capital publico de la Diputacion
de Barcelona Promocié Local d'Habitatge, SA (PROLHASA) en cuya virtud se
acordod la constitucion de una sociedad mercantil de responsabilidad limitada cuyos
socios serian dicho municipio y PROLHASA, los cuales realizaron las siguientes
aportaciones de capital social:

e El Ayuntamiento aporté una finca de propiedad municipal, valorada en 9 MPTA
segun informe emitido por el arquitecto municipal.

e PROLHASA aport6 la cantidad de 5 MPTA en metélico.

El objeto del Convenio era que la sociedad realizara en esta finca una promocion de
17 viviendas de proteccion oficial con plazas de aparcamiento vinculadas y un local
comercial. PROLHASA asumiria la gestién integral de la compania mercantil y, por
lo tanto, de la promocién inmobiliaria. Como compensacién por su gestidon percibiria
la cantidad resultante de aplicar un 4% al montante total de la inversién.

Se estableci6 también en el Convenio que las viviendas se destinaran preferen-
temente a personas vinculadas, por su continuada residencia o por su trabajo, al
municipio, teniendo en cuenta, ademas, las circunstancias econémicas y familiares
de los adquirientes.

El 23 de octubre de 1992 se otorgd la escritura publica de constitucién de la so-
ciedad de caracter mercantil Habitatges Municipals de Caldes de Montbui, Societat
Limitada.

1.2.2. Objeto social

De acuerdo con el articulo tercero de sus estatutos, la sociedad tiene como objeto
la construcciéon y la promocién de viviendas en régimen de proteccion oficial.
Durante el ejercicio 1997, la sociedad ha realizado una promocién consistente en la
construccion de naves industriales en régimen libre (véase 2.3.1) que no estaria
contemplada dentro del objeto social (véase Recomendaciéon nim. 1).
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1.2.3. Actividad

La sociedad no dispone de una estructura propia. PROLHASA asume la gestion y
la administracion.

Hasta el 31 de diciembre de 1997, la sociedad habia realizado cuatro promociones
con un total de 48 viviendas, 51 aparcamientos, 1 local comercial y 6 naves indus-
triales, que se encontraban totalmente finalizados. Las promociones fiscalizadas
han sido CALDES 3 y CALDES 4, cuyas caracteristicas se describen con detalle a
continuacion.

1.2.3.1. Promocion CALDES 3

La promociéon CALDES 3 se inicié en enero de 1996 y se trata de una promocién en
régimen de proteccién oficial de precio tasado de 22 viviendas con 22 aparcamientos
vinculados a las viviendas y 3 aparcamientos de precio libre. Finalizé en junio de
1997 vy la inversion total efectuada ha sido de 293,2 MPTA. En la fecha de redaccién
del presente informe quedan por vender los 3 aparcamientos no vinculados.

1.2.3.2. Promocion CALDES 4

La promocion CALDES 4 se inicié en febrero de 1997 y consiste en la construccion
de 6 naves industriales a precio libre finalizadas en noviembre de 1997 totalmente
vendidas en la fecha de redaccién del presente informe. El coste total de la pro-
mocién ha sido de 118,6 MPTA.

1.2.4. Organos rectores

De acuerdo con sus Estatutos, los érganos rectores de la sociedad son:

e La Junta General

¢ El Consejo de Administracion

1.2.4.1. La Junta General

La organizacién y el funcionamiento de la Junta General se regulan en los articulos
del 18 al 24 de los Estatutos de la sociedad.

1.2.4.2. El Consejo de Administracion

De acuerdo con el articulo 9 de los Estatutos, el Consejo de Administracién estara
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formado por un minimo de tres y un maximo de cinco miembros nombrados por un
periodo de 5 afnos que no recibiran ninguna retribucién por el ejercicio de su cargo.

El Consejo de Administracidon a 31 de diciembre de 1997 estaba integrado por los
siguientes miembros:

Presidente: limo. Sr. D. Josep Maria Bonora Dasquens (consejero delegado)
Vicepresidente: Sr. D. Manuel Moreno Yera (consejero delegado)
Vocal: Sr. D. Rafael Arcas Sanchez

Sr. D. Roc Lleixa Castellsagues

Sra. D? Angelina Boluda Oliva
Secretario: Sra. D? Lourdes Barriuso Lapresa (sin calidad de miembro)
Los dos consejeros delegados tienen todas las facultades del Consejo de Adminis-
tracion legal y estatutariamente delegables. En la practica, el Sr. Moreno es quien
firma los contratos, escrituras, convenios y préstamos.
1.2.5. Normativa aplicable

e Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local.

e Real decreto legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el texto
refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen local.

e Ley 8/1987, de 15 de abril, municipal y de régimen local en Catalufia.
e Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las haciendas locales.

e Real decreto 500/1990, de 20 de abril, por el que se despliega el capitulo pri-
mero del titulo 6° de la ley reguladora de las haciendas locales.

e Ley 6/1984, de 5 de marzo, de la Sindicatura de Cuentas, modificada por la Ley
15/1991, de 4 de julio.

e Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre, sobre medidas de financiacion de
actuaciones protegibles en materia de vivienda (Plan 1992-1995).

e Adaptacion del Plan general de contabilidad al sector inmobiliario del afno 1994 y
Plan general contable de 1990.

e Ley 2/1995, de 23 de marzo, de sociedades de responsabilidad limitada.

e Reglamento de obras, actividades y servicios de los entes locales, Decreto 179/95
de 13 de junio.

10
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e Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre, sobre medidas de financiacion de
actuaciones protegibles en materia de vivienda (Plan 1996-1999).

e Disposicion adicional 62 de la Ley 13/1995, de 18 de mayo, de contratos de las
administraciones publicas.

¢ Normativa fiscal general.

2. FISCALIZACION
2.1. INFORME DE AUDITORIA. CONTROL FINANCIERO
2.1.1. Informe de auditoria

La sociedad somete sus cuentas a auditoria externa. Con fecha de 8 de junio de
1998, el auditor don Josep Poch Villamayor (miembro del Registro Oficial de Audi-
tores de Cuentas num. 8.315) emitié el informe de auditoria correspondiente a las
cuentas anuales del ejercicio 1997 en el que hace constar una opinién favorable.

2.1.2. Control financiero

La Ley 39/88, de 28 de diciembre, reguladora de las haciendas locales, regula en
los articulos 194 a 204 del capitulo IV Control y fiscalizaciéon los aspectos defi-
nidores de los controles de legalidad, financiero, de eficacia y el control interno y
externo. De acuerdo con dichos articulos, corresponde al Ayuntamiento de Caldes
de Montbui la realizacién del control financiero de la sociedad. Con fecha de 24 de
julio de 1998 la Sindicatura ha recibido notificacién de la Intervencién del Ayunta-
miento en la que comunica que el informe no ha sido realizado ni para el afio 1996
ni para el ano 1997 (véase Recomendacién nim. 8).

2.2. ESTADOS FINANCIEROS
A continuacién se presentan el Balance y la Cuenta de pérdidas y ganancias de la
sociedad a 31 de diciembre de 1997, que fueron aprobados por la Junta General

de la sociedad el 30 de junio de 1998, resumidos por la Sindicatura. En los anexos
5.1 y 5.2 se transcriben las cuentas rendidas por la sociedad:

11
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ACTIVO

31.12.96 31.12.97
GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERC. 112 0
Existencias 219.582 45.604
Deudores 17.615 2.596
Inversiones financieras temporales 0 50
Tesoreria 11 26.363
ACTIVO CIRCULANTE 237.208 74.613
TOTAL ACTIVO 237.320 74.613
PASIVO

31.12.96 31.12.97
FONDOS PROPIOS 26.452 26.939
ACREEDORES A LARGO PLAZO 127.080 16.327
ACREEDORES A CORTO PLAZO 83.788 31.347
TOTAL PASIVO 237.320 74.613

Importes en miles de pesetas.
Fuente: Cuentas anuales de la sociedad ejercicio 1997 resumidas por la Sindicatura.
Véanse en el anexo 5.1 las cuentas aprobadas por la sociedad.

12



SINDICATURA DE CUENTAS DE CATALUNA — INFORME 35/1998-A

PERDIDAS Y GANANCIAS

31.12.96 31.12.97
Importe neto de la cifra de negocios 0 368.338
Aumento de existencias promociones en 127.392 0
curso/edificios adquiridos
INGRESOS EXPLOTACION 127.392 368.338
Reduccién de existencias promociones en 0 (107.778)
curso/edificios adquiridos
Aprovisionamientos (100.911) (233.527)
Otros gastos de explotacion (18.397) (17.686)
GASTOS DE EXPLOTACION (119.308) (358.991)
BENEFICIOS DE EXPLOTACION 8.084 9.347
INGRESOS FINANCIEROS 431 226
GASTOS FINANCIEROS (9.989) (8.874)
RESULTADO FINANCIERO NEGATIVO (9.558) (8.648)
Ingresos extraordinarios 1 50
RESULTADO EXTRAORDINARIO POSITIVO 1 50
Impuesto sobre beneficios 515 (262)
RESULTADO DEL EJERCICIO (958) 487

Importes en miles de pesetas.
Fuente: Cuentas anuales de la sociedad ejercicio 1997 resumidas por la Sindicatura.
Véanse en el anexo 5.2 las cuentas aprobadas por la sociedad.

2.3. AcTIvOo
2.3.1. Existencias

El movimiento de las existencias durante el ejercicio 1997 ha sido el siguiente:

13
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Importes
SALDO INICIAL 219.582
Inversion ejercicio 1997 192.286
Coste de ventas (366.264)
SALDO FINAL 45.604

Importes en miles de pesetas.
Nota: La inversidn recoge los gastos imputables a
CALDES 3 y CALDES 4.

La sociedad valora sus existencias por el coste de adquisicion o de construccion
incorporando los costes directos y financieros, que en este caso coincide con el
coste total ya que la sociedad no tiene estructura propia. Dentro de los costes
directos se incluyen los honorarios de gestion de PROLHASA. Los costes finan-
cieros corresponden a los generados por el préstamo hipotecario de la promocién
de CALDES 3 durante el periodo de construccién y otros gastos financieros rela-
cionados con las promociones.

Las existencias de promociones acabadas se valoran segun la relacién metros cua-
drados construidos en existencias por metros cuadrados totales construidos apli-
cando un coeficiente de 1 en las viviendas y un coeficiente de 0,6 en los aparca-
mientos, trasteros y locales.

El desglose de las existencias por promociones a 31 de diciembre de 1997 es el
siguiente:

Promocion Pendiente de vender Importes

CALDES 3 2 viviendas 27.814
5 plazas aparcamiento

CALDES 4 1 nave industrial 17.790

Total 45.604

Importes en miles de pesetas.

2.3.2. Deudores

El desglose de los deudores a 31 de diciembre de 1997 es el siguiente:
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Importes
Clientes 1.000
Devolucién de impuestos 1.343
Crédito por pérdidas a compensar 253
Total 2.596

Importes en miles de pesetas.
¢ Devoluciéon de impuestos

Corresponde al importe pendiente de devoluciéon concerniente al impuesto de socie-
dades del ejercicio 1996 por 1,2 MPTA devuelto en febrero de 1998 vy al del ejer-
cicio 1997 por 0,1 MPTA pendiente de devoluciéon en la fecha de redacciéon del
presente informe.

e Crédito por pérdidas a compensar

El saldo de la cuenta Crédito por pérdidas a compensar incluye la parte pendiente
de compensar del crédito fiscal registrado por las pérdidas correspondientes al ejer-
cicio 1996.

Desde el ejercicio 1997, la sociedad disfruta de la bonificacién del 99% de la cuota
integra del impuesto de sociedades prevista en el articulo 32.2 de la Ley 43/1995,
de 28 de diciembre (anteriormente no disfrutaba de esta bonificacién porque uno
de los accionistas, PROLHASA, no era de capital integramente publico).

Segun resolucidon del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas del 9 de
octubre de 1997 sobre la norma de valoracién nimero 16 del Plan general de conta-
bilidad, los créditos por compensaciéon de bases imponibles negativas solo seran
objeto de contabilizacién en la medida en que tengan cierto interés con respecto a la
carga fiscal futura. Por lo tanto, si existen dudas en cuanto a su recuperacién
futura, por aplicaciéon del principio de prudencia, no deberan registrarse en las cuen-
tas anuales como tales.

Teniendo en cuenta todo lo expuesto anteriormente, haria falta que la sociedad
regularizara el crédito por pérdidas a compensar (véase Recomendacién nim. 2).

2.3.3. Tesoreria

La sociedad mantiene una cuenta bancaria abierta para cada una de las promo-
ciones que realiza, lo que posibilita el control de todos los cobros y pagos de una
promocion.

Las firmas autorizadas son la del consejero delegado don Manuel Moreno Yera y la
de la anterior alcaldesa doria Montserrat Domenech Borrull de forma indistinta. Para
mas seguridad, convendria que hubiera otra firma autorizada, de forma manco-
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munada y que se cancelara la firma de la anterior alcaldesa (véase Recomendacion
num. 3).

2.4. PAsIvo

2.4.1. Fondos propios

El movimiento de los fondos propios durante el ejercicio 1997 ha sido el siguiente:

Saldo _ . Saldo

s Aumentos Disminuciones final

inicial Ina
Capital social 14.000 0 0] 14.000
Reservas 13.410 0 0 13.410
Resultados neg. ejerc. anteriores 0 (958) 0 (958)
Resultado del ejercicio (958) 487 958 487
Total 26.452 (471) 958 26.939

Importes en miles de pesetas.

e Capital Social

El capital social de la sociedad estd formado por 14 participaciones sociales de
1.000.000 PTA, de las cuales 9 pertenecen al Ayuntamiento y 5 a PROLHASA.

Segun el articulo 27 de la Ley 2/1995, de 23 de marzo, de las sociedades de
responsabilidad limitada y el articulo 6 de los Estatutos, la sociedad llevara un libro
registro de socios en el que se anotaran las participaciones correspondientes a
cada uno y las variaciones que se produzcan. La sociedad no dispone de este libro
(véase Recomendaciéon nim. 4).

2.4.2. Acreedores a largo plazo

El importe contabilizado como acreedores a largo plazo corresponde a la parte dis-
puesta y pendiente de subrogar a 31 de diciembre de 1997 del préstamo hipo-
tecario de la promocion CALDES 3 formalizado en marzo de 1996 por un importe

total de 214,94 MPTA y con un interés nominal del 8,25 %.

Los tipos de interés de los préstamos destinados a financiar actuaciones protegi-
bles en materia de vivienda estan fijados por la normativa vigente en cada ejercicio.
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2.4.3. Acreedores a corto plazo

El desglose de los acreedores a corto plazo a 31 de diciembre de 1997 es el
siguiente:

Importes
Proveedores y contratistas 12.423
Anticipos de clientes 6.329
Otros acreedores comerciales 4.880
Otras deudas no comerciales 7.715
Total 31.347

Importes en miles de pesetas.
e Proveedores y contratistas

Este importe corresponde a las retenciones del 5% efectuadas a los contratistas,
que se devuelven a la finalizacion del periodo de garantia.

Segun manifestaciones de la sociedad, las actas de recepcion de CALDES 3 vy
CALDES 4 no se han localizado.

e Anticipos de clientes

El desglose de los anticipos de clientes por promociones es el siguiente:

Importes
CALDES 3 5.467
CALDES 4 862
Total 6.329

Importes en miles de pesetas.

Los anticipos corresponden a dos viviendas mas sus plazas de aparcamiento vincu-
ladas de la promociéon CALDES 3 y a una nave de la promociéon CALDES 4.

e Otros acreedores comerciales

De este importe, 1,5 MPTA corresponden a gastos de gestién pendientes de pago a
PROLHASA.

17
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e Otras deudas no comerciales

La cuenta Otras deudas no comerciales corresponde a la deuda por IVA del cuarto
trimestre del ejercicio 1997 que fue ingresada en enero de 1998.

2.5. CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

2.5.1. Ingresos

2.5.1.1. Importe neto de la cifra de negocios

El desglose por promociones del importe neto de la cifra de negocios a 31 de
diciembre de 1997 es el siguiente:

Importes
CALDES 3 '260.100 |
CALDES 4 108.238
Total '368.338 |

Importes en miles de pesetas.

e CALDES 3

Este importe corresponde a la venta de 20 viviendas con su plaza de aparcamiento
vinculada durante el ejercicio 1997. Se ha observado que, aunque el Departamento
de Politica Territorial y Obras Publicas de la Generalidad especifica que en la escri-
tura publica se debe hacer constar que la vivienda se destinard a vivienda habitual,
en algunas de ellas no se ha hecho constar expresamente esta clausula.

o CALDES 4

Corresponde a la venta de 5 naves industriales durante el ejercicio 1997.

2.5.2. Gastos
2.5.2.1. Aprovisionamientos

El desglose de los aprovisionamientos por conceptos a 31 de diciembre de 1997 es
el siguiente:

18
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Importes
Variacién de existencias: terreno 66.199
Certificaciones 159.060
Acometidas 6.439
Otros 1.839
Total 233.527

Importes en miles de pesetas.

Nota: Dentro del concepto “Otros” se incluye
1 MPTA de CALDES 2 que no ha sido
imputado a existencias.

Estos gastos han sido imputados directamente al coste de las dos promociones.

2.5.2.2. Otros gastos de explotacion

El desglose por conceptos de los otros gastos de explotacién a 31 de diciembre de
1997 es el siguiente:

Importes

Gastos imputados al coste de las promociones 17.099
Arquitectos e ingenieros 4.316

Aparejadores 1.557

Gastos juridicos 1.043

Gastos de gestion 8.475

Otros 1.708

Gastos no imputables a promociones 587
Total © 17.686 |

Los gastos de gestiéon corresponden a los facturados en el ano 1997 por
PROLHASA por las promociones de CALDES 3 (1,5 mpTA) y CALDES 4 (7 MPTA).
No existe contrato de gestién de estas promociones entre PROLHASA vy la so-
ciedad en el que se regulen los servicios a prestar y la remuneracién a percibir por
PROLHASA, ya que el convenio firmado en 1992 solo se referia a la primera
promocién, titulada CALDES 1 (véase Recomendacién num. 5).

2.5.2.3. Gastos financieros

Los gastos financieros corresponden a los directamente imputables a la promociéon
CALDES 3 del préstamo hipotecario vinculado a la promocion.
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2.6. CONTRATACION

De acuerdo con la disposicién adicional sexta de la Ley 13/1995, de contratos de
las administraciones publicas, la sociedad debe seguir los principios de publicidad y
concurrencia en su actividad contractual.

Para la construccién de la promocion CALDES 3 se presentaron seis ofertas du-
rante el mes de octubre de 1995. La sociedad no ha facilitado la oferta presentada
por la empresa adjudicataria de la construccion de la promocién. La adjudicacién no
se hizo de forma escrita.

Es necesario que en proximas actuaciones dichas irregularidades no se vuelvan a
repetir y que se adopten las medidas oportunas para garantizar el cumplimiento de
los principios de publicidad y concurrencia y la transparencia en los procedimientos
de contratacion (véase Recomendacién nim. 6).

2.7. PAIF

De acuerdo con los articulos 210.2 y 292 del Reglamento de obras, actividades y
servicios de los entes locales, la sociedad tendria que haber elaborado el PAIF,
cosa que no ha hecho (véase Recomendacion nim. 7).

2.8. ANALISIS DE LOS RESULTADOS DE LAS PROMOCIONES

Se ha hecho un andlisis de los resultados de las dos promociones fiscalizadas que
ha consistido en el calculo del coste y del margen por metro cuadrado. Los cuadros

siguientes muestran los resultados obtenidos:

e Cuadro de coste por metro cuadrado

) ) Inversién m? (tiles m? qtiles Coste/m? qtil Coste/m? qtil
PROMOCION REGIMEN total viviendas/ | aparcamientos viviendas o aparcamientos
MPTA naves naves
CALDES 3 Tasado 293 1.951,95 500 130.200 78.120
CALDES 4 Libre 119 2.148,84 - 55.190 -

Fuente: Elaboracién propia.
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e Cuadro del margen por metro cuadrado

VIVIENDAS APARCAMIENTOS
PROMOCION PRECIO DE VENTA MARGEN PRECIO DE VENTA MARGEN
CALDES 3 132.380 2.180 62.500 (15.620)
CALDES 4 59.190 4.000 -

Importes expresados en PTA/m?.
Fuente: Elaboracién propia a partir de los estudios econémicos y de la documentaciéon de las promociones
(escrituras, calificaciones provisionales y definitivas, informacién contable).

3. CONCLUSIONES: OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

Habitatges Municipals de Caldes de Montbui, SL es una sociedad participada por
PROLHASA y por el Ayuntamiento de Caldes de Montbui cuya actividad principal es
la promocién de viviendas sociales en el término municipal.

El resultado de la fiscalizaciéon ha sido positivo, si bien se han observado algunos
aspectos de mejora que aparecen a lo largo del informe y que en estas conclusiones
se sefalan de manera resumida.

e Objeto social

Segun el articulo tercero de los Estatutos de la sociedad, el objeto social de la
sociedad es la construccion y promocién de viviendas en régimen de proteccién
oficial. Durante el ejercicio 1997 la sociedad ha realizado una promocién de cons-
truccion de naves industriales que no se encuentra incluida en el objeto social.

Recomendacion num. 1:

La sociedad deberia modificar sus Estatutos y ampliar el objeto social a fin y
efecto de que contemplara la modalidad de régimen libre.

e Crédito por pérdidas a compensar

La sociedad tiene registrado un crédito por pérdidas a compensar de 0,3 MPTA y
disfruta de la bonificacion del 99% sobre la cuota integra del impuesto de socie-
dades prevista en el articulo 32.2 de la Ley 43/1995.

Por otra parte, segun la Resolucion del Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas del 9 de octubre de 1997, los créditos por compensacién de bases impo-
nibles negativas solo seran objeto de contabilizacién en la medida en que tengan
cierto interés con respecto a su carga fiscal futura.
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Recomendacion num. 2:

La sociedad deberia regularizar el crédito por pérdidas a compensar dada la incer-
tidumbre con respecto a su recuperacion con beneficios futuros.

e Firmas autorizadas

La sociedad mantiene como firmas autorizadas en la cuenta corriente bancaria la de
la antigua alcaldesa de Caldes de Montbui y la del consejero delegado don Manuel
Moreno, de forma indistinta.

Recomendaciéon num. 3:

Seria conveniente que, para mayor seguridad, existiera alguna otra firma autorizada
de forma mancomunada y que se sustituyera la de la antigua alcaldesa por la del
actual alcalde.

e Libro registro de socios

Segun el articulo 27 de la Ley de sociedades de responsabilidad limitada y el arti-
culo 6 de los Estatutos, la sociedad deberia llevar un libro registro de socios en el
gue se anotaran las participaciones de cada uno y las variaciones que se produzcan.
La sociedad no dispone de este libro.

Recomendacion num. 4.:

La sociedad deberia llevar un libro registro de socios de acuerdo con la Ley de
sociedades de responsabilidad limitada y con sus Estatutos.

e Gastos de gestion

PROLHASA factura a la sociedad por las tareas de gestiéon administrativa y co-
mercial realizadas por cada promocién. No existe contrato por este concepto entre
PROLHASA vy la sociedad.

Recomendacion num. 5:

Se deberian establecer los contratos pertinentes entre ambas sociedades que re-
gulen la remuneracion a percibir por PROLHASA.

e Contratacion:
La sociedad debe respetar los principios de publicidad y concurrencia en su acti-
vidad contractual, de acuerdo con lo establecido en la disposicidon adicional sexta

de la Ley 13/1995, de contratos de las administraciones publicas. De las seis
ofertas presentadas para la construccién de la promociéon CALDES 3, la de la
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empresa adjudicataria no ha sido facilitada.
Recomendacion nam. 6:

Es necesario que la sociedad establezca y aplique unos procedimientos de con-
tratacion que permitan garantizar el cumplimiento de los principios de publicidad
y concurrencia y la transparencia en los procedimientos de contratacion.

o PAIF

De acuerdo con los articulos 210.2 y 292 del Reglamento de obras, actividades
y servicios de los entes locales, la sociedad deberia haber elaborado el PAIF,
cosa que no ha hecho.

Recomendacion num. 7:

La sociedad deberia elaborar el PAIF de acuerdo con la normativa vigente.

e Control financiero

La Ley 39/88, de 28 de diciembre, reguladora de las haciendas locales, regula en
los articulos 194 a 204 del capitulo IV Control y fiscalizaciéon los aspectos defi-
nidores de los controles de legalidad, financiero, de eficacia y el control interno y
externo. De acuerdo con los mencionados articulos, corresponde al Ayuntamiento
de Caldes de Montbui la realizaciéon del control financiero de la sociedad. Con fecha
de 24 de julio de 1998 la Sindicatura ha recibido notificaciéon de la Intervencion del
Ayuntamiento que comunica que el informe no ha sido realizado ni para el ano
1996 ni para el ano 1997.

Recomendacion num. 8:

Es necesario que la Intervencion del Ayuntamiento cumpla la normativa vigente.
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4. TRAMITE DE ALEGACIONES

A efectos de lo que prevé el articulo 6 de la Ley 6/1984, de 5 de marzo de la Sindi-
catura de Cuentas, modificada por la Ley 15/1991, de 4 de julio, el presente infor-
me de fiscalizacion fue enviado a Habitatges Municipals de Caldes de Montbui, SL.

Nota esclarecedora sobre la alegacion correspondiente a la Recomendacién nim. 6:

- El contenido del texto “Cabe sefalar que el anuncio de licitacién de la promocién
denominada “Caldes 3" fue publicado en “el Periédico de Catalunya” el dia 10 de
octubre de 1995”, correspondiente a la alegacién a la Recomendacién nim. 6, ha
sido incorporado al apartado 2.6. de este informe.

La respuesta de Habitatges Municipals de Caldes de Montbui, SL, recibida a
través de un escrito de Promocié Local d'Habitatge, SA, con registro de entrada
en la Sindicatura de Cuentas nium. 373 con fecha de 15 de febrero de 1999, se
transcribe' a continuacion:

“Sr. D. Manuel Cardefia Coma
Sindico Depart. Sectorial A
Sindicatura de Cuentas de Cataluia
Plaza de Catalunya 20
08002-Barcelona

Barcelona, 15 de febrero de 1999

En relacion con los informes de fiscalizaciéon referentes a las sociedades
PROLHASA, Ripollet Invest, SA, Societat Municipal d'Habitatge de Vila-
franca del Penedés, SL, Habitatges Municipals de Caldes de Montbui, SL,
Residencial Roc Blanc, AIE, Societat Municipal d’Habitatge de Pont de
Vilomara, SL, y Promocién de Viviendas de Sau, SL.

Mediante la presente, le adjunto las alegaciones efectuadas respecto a
dichos informes.

Atentamente,

[Firma]

Firmado: Manuel Moreno Yera
Consejero-delegado”

1. La respuesta original estaba redactada en catalan. Aqui figura una traduccién al castellano de la
transcripcion.
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“ALEGACIONES AL PROYECTO DE INFORME EMITIDO POR LA
SINDICATURA DE CUENTAS DE CATALUNA (35/98-A)
HABITATGES MUNICIPALS DE
CALDES DE MONTBUI, SL

En relacién con las recomendaciones efectuadas por la Sindicatura de
Cuentas de Catalufia en su informe 35/98-A, en lo referente al ejercicio
1997 de Habitatges Municipals de Caldes de Montbui, SL., cabe realizar
las siguientes ALEGACIONES:

Recomendacion nim. 1:
“La sociedad deberia modificar sus Estatutos y ampliar el objeto social a
fin y efecto de que se contemplara la modalidad de régimen libre.”

En vista de la recomendacién efectuada se adoptaran las medidas opor-
tunas, a fin y efecto de que, con la mayor brevedad posible, quede re-
suelto este extremo.

Recomendacion niim. 2:

“La sociedad deberia regularizar el crédito por pérdidas a compensar
dada la incertidumbre con respecto a su recuperacion con beneficios
futuros.”

La entidad contabilizé el crédito fiscal en el ejercicio 1996, momento en el
que la sociedad no disfrutaba de bonificacién del 99%. En el ejercicio 1997,
la empresa recuperé 0,2 MPTA de dicho crédito y se espera recuperar la
totalidad en el ejercicio 1998. Si esto no se produce, la entidad regularizaria
su crédito fiscal.
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Recomendacion niim. 3:

“Seria conveniente que, para mayor seguridad, existiera alguna otra firma
autorizada de forma mancomunada y que se sustituyera la de la antigua
alcaldesa por la del actual alcalde.”

A fin y efecto de compaginar el principio de prudencia con la necesaria
eficacia y agilidad con la que debe desarrollarse toda actividad mercantil,
se adoptaran con la mayor brevedad posible los acuerdos oportunos para
establecer la firma mancomunada de las cuentas bancarias, que se
realizardn conjuntamente por cualquiera de los consejeros delegados de la
sociedad y por el director general o el director financiero de PROLHASA.

Recomendaciéon nim. 4:
“La sociedad deberia llevar un libro registro de socios, de acuerdo con sus
Estatutos.”

En vista de la recomendaciéon efectuada se adoptaran las medidas opor-
tunas, a fin y efecto de que con la mayor brevedad posible quede re-
suelto este extremo.

Recomendacion niim. 5:
“Se deberian establecer los contratos pertinentes entre ambas sociedades
que regulen la remuneracion a percibir por PROLHASA.”

En vista de la recomendacién efectuada se adoptaran las medidas oportu-
nas, a fin y efecto de que con la mayor brevedad posible quede resuelto
este extremo.

Recomendacion niim. 6:

“Es necesario que la sociedad establezca y aplique unos procedimientos
de contratacion que permitan garantizar el cumplimiento de los principios
de publicidad y concurrencia y la transparencia en los procedimientos de
contratacion.”

Cabe sefalar que el anuncio de licitacion de la promocién denominada
“Caldes 3” fue publicado en “El Periédico de Catalunya” el dia 10 de
octubre de 1995 y que la oferta de la empresa adjudicataria se presenté
dentro del plazo establecido. Si bien es cierto que en la documentacién
aportada por la constructora no se hace constar la fecha de entrada, en el
estudio comparativo de las ofertas presentadas, elaborado el 14 de diciem-
bre de 1995 y que sirvid6 como base para la adjudicacién, consta la men-
cionada oferta, siendo el presupuesto mas bajo de los seis presentados.

Por todo lo indicado, estimamos cumplidos los principios de publicidad y
concurrencia publica a los que nos encontramos sometidos, el hecho de no
haber facilitado dichos documentos puede ser debido a un defecto de coor-
dinacién interna de nuestra empresa o bien, a deficiencias de los archivos
administrativos que se encuentran en proceso de reorganizacion.
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Recomendaciéon nim. 7:
“La sociedad deberia elaborar el PAIF de acuerdo con la normativa vigente.”

En vista de la recomendacién efectuada se adoptaran las medidas opor-
tunas, a fin y efecto de que en préximos ejercicios se realice el Programa
anual de inversiones.

Recomendacién niim. 8:
“Es necesario que la Intervencion del Ayuntamiento cumpla con la nor-
mativa vigente.”

En vista de la recomendaciéon efectuada se adoptaran las medidas opor-
tunas a fin y efecto de que en préximos ejercicios se realice el corres-
pondiente informe por parte de la Intervenciéon del Ayuntamiento.

Lo que se informa a los efectos oportunos, en Barcelona, a 20 de enero
de 1999

[Firmal]
Firmado: Manuel Moreno Yera
Consejero delegado
[Sello de Habitatges Municipals de
Caldes de Montbui, SL] “
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5. ANEXOS

5.1. BALANCE DE SITUACION A 31.12.96 Y A 31.12.97

ACTIVO 31.12.96 31.12.97
ACCIONISTAS (SOCIOS) POR DESEMBOLSO. NO EXIGIDOS (o] 0
INMOVILIZADO 0 0
Gastos de establecimiento 0 0
Inmovilizado inmaterial 0 0
Inmovilizado material 0 0
Inmovilizado financiero 0 0
Acciones propias 0 0
Deudores a largo plazo 0 0
GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 112.500 0
ACTIVO CIRCULANTE 237.207.547 74.613.410
Accionistas por desembolso exigidos 0 0
Existencias

- Terrenos y solares 75.326.390 9.127.057
- Obras en curso 144.255.224 36.476.937
Deudores 17.614.638 2.596.133
Inversiones financieras temporales 0 50.000
Acciones propias a corto plazo 0 0
Tesoreria 11.295 26.363.283
Ajustes por periodificacién 0 0
TOTAL 237.320.047 74.613.410
PASIVO 31.12.96 31.12.97
FONDOS PROPIOS 26.452.237 26.938.982
Capital suscrito 14.000.000 14.000.000
Reservas 13.409.549 13.409.549
Resultados ejercicios anteriores 0 (957.312)
Pérdidas y ganancias (957.312) 486.745
INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS (o] 0
PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS (0] 0
ACREEDORES A LARGO PLAZO 127.079.792 16.327.124
Deudas con entidades de crédito 127.079.792 16.327.124
ACREEDORES A CORTO PLAZO 83.788.018 31.347.304
Deudas con entidades de crédito 11.692.634 0
Acreedores comerciales

- Anticipos de clientes 31.269.962 6.328.518
- Proveedores y contratistas 36.840.385 12.423.281
- Otros acreedores 3.984.033 4.880.568
Otras deudas no comerciales 1.004 7.714.937
TOTAL 237.320.047 74.613.410

Importes en pesetas.
Fuente: Cuentas anuales de la sociedad.
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5.2. CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS, EJERCICIOS 1996 Y 1997

Debe 31.12.96 31.12.97 Haber 31.12.96 31.12.97
GASTOS INGRESOS
Reduccion exist. promociones en curso/edif. adq. 0 107.778.287 Importe neto de la cifra de negocios
Aprovisionamientos 100.910.669 233.527.262 - Ventas [¢] 368.338.300
Transferencias de inmovilizado a existencias 0 (6] - Ingresos por arrendamientos 0 0
Gastos de personal 0 0 - Prestaciones de servicios 0 0
Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado 0 0 Aumento exist. promoc. en curso/edif. adquiridos 127.391.945 0
Variaciones de las provisiones de tréfico 6] (6] Trabajos efectuados por la empresa para el inm. 0 [¢]
Otros gastos de explotacion 18.397.137 17.685.834 Exist. promoc. curso/edif. construidos incor. inm. 0 0
Otros ingresos de explotacion 0 (0]
BENEFICIOS DE EXPLOTACION 8.084.139 9.346.917 PERDIDAS DE EXPLOTACION 0 0
Gastos financieros y gastos asimilados 9.989.265 8.873.961 Ingresos de participaciones en capital 0 0
Variacion de las provisiones de inversion financiera 0 0 Ingresos de otros valores negociables 0 0
Diferencias negativas de cambio 0 0 Otros intereses e ingresos asimilados 431.413 225.883
Diferencias positivas de cambio 0 0
RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 0 0 RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 9.557.852 8.648.078
BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 0 698.839 PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 1.473.713 0
Variac. provisiones inmov. Inmat., mat. y cart. cont. 0 0 Beneficios enajenacién inmov. inmat., mat. y cart. cont. 0 0
Pérdidas provenientes inmov. inmat., mat. y cart. cont. 0 0 Beneficios operac. con acciones y oblig. propias [¢] (6]
Pérdidas operac. con acciones y obligac. propias 0 0 Subvenciones capital transferidas al result. ejerc. 0 0
Gastos extraordinarios 0 0 Ingresos extraordinarios 926 50.000
Gastos y pérdidas de otros ejercicios 0 0 Ingresos y beneficios de otros ejercicios 0 0
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 926 50.000 RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS 0 0
BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 0 748.839 PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 1.472.787 0
Impuesto sobre sociedades (515.475) 262.094
Otros impuestos 0 0
RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) 0 486.745 RESULTADO DEL EJERCICIO (PERDIDAS) 957.312 0

Importes en pesetas.
Fuente: Cuentas anuales de la sociedad.
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