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A Barcelona, el dia 10 de mar¢ de 1998, reunit el Ple de la Sindicatura de
Comptes, sota la presidencia del sindic major, Sr. Ferran Termes i Anglés, amb
I'assistencia dels sindics Srs. Josep M. Carreras i Puigdengolas, Maria Nicolas i
Ros, Jordi Petit Fontsere, i Xavier Vela i Parés, actuant-hi com a secretaria, la
secretaria general de la Sindicatura, Sra. M. Angels Barbara i Fondevila, i com a
ponentelsindic Sr. JordiPetit Fontsere, s'acorda aprovar,amb deliberacio prévia,
I'informe de fiscalitzacio 27/97-D relatiu al Centre Integral de Mercaderies i
Activitats Logistiques, SA (CIMALSA), exercici 1996.
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ABREVIATURES
BEX: Banco Exterior de Espana
CIM: Central Integral de Mercaderies

CIMALSA: Centre Integral de Mercaderies i Activitats Logistiques, SA
ha: Hectarea

INCASOL: Institut Catala del Sol

IVA: Impost sobre el Valor Afegit

LCAP: Llei de Contractes de les Administracions Publiques

mPTA:  Milers de pessetes

MPTA: Milions de pessetes

PEF: Pla Economic Financer
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1. INTRODUCCIO
1.1. INTRODUCCIO A L'INFORME

1.1.1. Objecte i abast material

De conformitat amb la normativa vigent, aquesta Sindicatura emet el present
Informe de Fiscalitzacio relatiu a I'empresa de la Generalitat "Centre Integral de
Mercaderies i Activitats Logistiques, SA", d'ara endavant cimalsa.

Els aspectes objecte de fiscalitzaciéo han estat els seglients:

a) Elscomptes anyalsdelasocietat, pertal de verificar que representen fidelment
la situaci6 financeropatrimonial i els resultats de les operacions efectuades
durant I'exercici fiscalitzat.

b) El pressupost, pertal de verificar la correcta liquidacio pressupostaria aixi com
el seu grau de compliment.

c) Els sistemes de contractaciéo emprats a I'hora d'encarregar a tercers obres i
serveis, per tal de verificar que es garanteix el compliment dels principis de
publicitat i concurréencia.

d) La gestio portada a terme per la societat, en especial pel que fa referencia al
compliment de I'objecte pel qual va ser creada, aixi com per avaluar-ne els
resultats obtinguts.

1.1.2. Abast temporal i metodologia

La fiscalitzacio té abasts temporals diferents en funcié del que ha estat objecte
de revisio:

- La fiscalitzacié economicofinancera i de la liquidacioé pressupostaria es refereix a
I'exercici tancat a 31 de desembre de 1996.

- La fiscalitzacio de la contractacio i de la gestio es refereix al periode comprés
entre el 8 d'octubre de 1992 (data de constitucié de la Societat) i el 22 d'abril
de 1997.

Les proves realitzades, d'acompliment i substantives, han estat aquelles que, de
forma selectiva, s'han considerat necessaries pertal d'obtenir evidéncia suficient
i adient, amb I'objectiu d'aconseguir una base raonable que permeti manifestar
les conclusions que es desprenen del treball realitzat sobre la informacié
economicofinancerai els preceptes legals que li son d'aplicacid, d'acord amb les
normes d'auditoria publica generalment acceptades.
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Cal assenyalar que els estats financers de CIMALSA han estat objecte d'auditoria
financera privada externa des del primer exercici de funcionament, per part de
"Serrat Auditors, Censors Jurats de Comptes, SA".

L'Opinié manifestada en cada exercici ha estat "neta". En concret, la referida als
estats financers corresponents a |'exercici 1996 ha estat la seguent:

"Segons la nostra opinid, els comptes anyals adjunts expressen, en tots els
aspectes significatius, laimatge fidel del patrimoni, i de la situacio financerade la
societat CENTRE INTEGRAL DE MERCADERIES | ACTIVITATS LOGISTIQUES, SA a 31 de
desembrede 1996idelsresultats deles sevesoperacionsidelsrecursosobtinguts
i aplicats durant I'exercici anyal finalitzat en I'esmentada data i contenen la
informacid necessaria i suficient per a la seva interpretacié i comprensié adequada,
de conformitat amb els principis i normes comptables generalment acceptats".

1.2. INTRODUCCIO A L'ENS FISCALITZAT
1.2.1. Creacio, naturalesa juridica i capital fundacional

CIMALSA va ser constituida com a societat anonima el 8 d'octubre de 1992,
mitjancant escriptura publica de la mateixa data i davant del Notari de Barcelona
el Sr. Xavier Roca Ferrer, previa l'autoritzacio per I'Acord de Govern d'1 de
setembre de 1992, pel qual s'autoritza I'INCASOL perque constitueixi una societat,
i a la vegada se n'aproven els estatuts.

En el mateix Acord s'estableix I'objecte social i I'import del capital fundacional.

Aixi, I'accionista unic és I'INCASOL i el capital fundacional fou de 10,00 MPTA
representat per 10.000 accions ordinaries i nominatives, de 1.000 PTA de valor
nominal cadascuna, totalment subscrites i desemborsades per I'INCASOL en el
mateix acte de la constitucio.

El capital a 31 de desembre de 1996 és de 614,00 MPTA, representat per 614.000
accions nominatives, de 1000 PTA de valor nominal, totalment subscrites i
desemborsades per I'INCASOL.

En el corresponent epigraf relatiu a la fiscalitzacio dels estats financers, es fa
esmentde lesdiverses ampliacions de capital que s'han portatatermefinsarribar
a la xifra actual.

Aquesta societat té la condicié d'empresa publica de la Generalitat d'acord amb
el que estableix I'article 35 de la Llei 4/1985, de I'Estatut de I'Empresa Publica
Catalana, i pertantesregeix perlanormativareguladora d'aquesttipus d'entitats
i pels seus propis estatuts.
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1.2.2. Objecte social i domicili social

L'objecte social d'acord amb el que estableix I'Acord de Govern es descriu en
I'article 2n dels estatuts i és el seglient:

"L'adquisici6 i I'alienacio, per qualsevol titol, de sol i edificacions de tota mena,
la construccio, la promocio, la gestio, I'administracio, I'arrendament o la cessio
per qualsevol titol i l'alienacié de tot tipus d'immobles per a la dotacio
d'infraestructures i equipaments per al desenvolupament d'activitats de transport
i operacions logistiques de mercaderies".

El domicili social que es fixa en l'escriptura de constitucié és el carrer
Corsega, 289, 6a planta.

Actualment el domicili social és el mateix i el domicili fiscal és a la rambla de
Catalunya, 98, 6a planta. El canvi de domicili fiscal es va acordar en la sessi6 del
Consell d'Administracié de 31 de maig de 1995, donat que l'activitat es porta a
terme en aquella adreca.

La societat es constitueix per temps indefinit.

1.2.3. Organs de govern

Segons s'estableix a l'article 11 dels estatuts, els organs de govern sén la Junta
General d'Accionistes i el Consell d'Administracio.

LesatribucionsialtresaspectesrelatiusalaJuntaGeneralesregulenenelsarticles
12 a 17 dels estatuts.

Com ja s'ha esmentat, I'accionista és unic.

Lacomposicio, atribucionsilarestad'aspectesrelatiusal Consell d'Administracio
estan regulats en els articles 18 a 24 dels estatuts socials.

Els components del Consell d'Administracio a 31 de desembre de 1996 son els
seguents:

Conseller president: Sr. Ernest Serra i Raventos

Consellers: Sr. Antoni Paradell i Ferrer (Gerent de I'INCASOL)
Sr. Joan Ignasi Coll i Olalla (Director técnic de I'INCASOL)
Sr. Antoni Masferrer i Solduga

Sr. Enric Tico i Buxados (Director general de transports)

Secretari no conseller: Sr. Francesc Segura i Roda
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El Gerent de la societat a 31 de desembre de 1996 és el Sr. Robert Ramirez i
Balcells (nomenat pel Consell d'Administracio en la sessio del dia 29 d'octubre
de 1996). Des de la data del nomenament fins al 31 de desembre comparteix
I'exercici de les funcions amb I'anterior gerent (Sr. Oriol Segarra).

1.2.4. Conveni INCASOL-CIMALSA

El 28 de juliol de 1993 se signa un conveni entre CIMALSA i I'INCASOL (accionista al
100% de CIMALSA).

Donat que CIMALSA es va crear per adur aterme la promocio, la gestio i l'execucio
de determinades activitats de la competéencia de I'INCASOL, se signa I'esmentat
conveni amb la finalitat d'articular les bases que, d'acord amb les disposicions
legalsaplicables, regulinl'execucié de |'objecte social de CIMALSAi el corresponent
seguiment i control per part de |'INCASOL.

Aquest conveni esdevé el principal marc d'actuacio de CIMALSA, tant pel que fa a
les activitats a portar a terme com pel que fa al seu financament. Es per aixo que
s'exposen en aquest apartat els aspectes més significatius continguts en aquest
conveni.

Aquests aspectes son els seguents:

- CIMALSA ha de desenvolupar el seu objecte social de conformitat amb els
encarrecsqueliencomanil'INCASOLI, pertant, CIMALSA actuaracom amandataria
en nom propi pero per compte de I'INCASOL, en tot allo que constitueixi l'objecte
principal de I'encarrec que se li efectui.

Actuara en nom de I'INCASOL quan aixi es determini expressament i actuara en
nomicompte propientotalldo que nosiguiconsequiéenciadirectadel compliment
d'un encarrec.

- CIMALSA en la seva actuacio ha de subjectar-se als criteris de rendibilitat
economica i productivitat i portar a terme les activitats amb la maxima celeritat
i qualitat i el minim cost possible.

- Per aquest conveni I'INCASOL encarrega a CIMALSA la promocid, construccio,
gestio, vendai/o lloguer de terrenys, naus i equipaments de les que hauran de
constituir les Centrals Integrades de Mercaderies del Valles Occidental i del Baix
Llobregat. Aquestes Centrals s'ubicaran en els terrenys, propietat de I'INCASOL,
situats als termes municipals de Santa Perpétua de Mogoda (CIM Valles) i Gava
i Castelldefels (cim Baix Llobregat).

En concret, per a la venda i/o lloguer, I'INCASOL atorgara a CIMALSA els
corresponents poders notarials.

10
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- S'estableixen detalladamentles actuacions que CIMALSA haura de portar aterme
per al compliment de |'encarrec.

- S'assenyalacomainstrumentbasic de regulacié de lesrelacions derivades dels
encarrecs esmentats, el Pla Economic Financer (PEF).

Percadaencarrec que rebi CIMALSA, aquesta elaborara un PEF que contempli totes
les conseqliencies economicofinanceres de |'encarrec. Aquests PEF hauran d'ésser
aprovats en primer lloc pel Consell d'Administracié de CIMALSA i després pel Consell
d'Administracio de I'INCASOL.

En concret, els PEF hauran de contenir:

- Cost actualitzat dels estudis, projectes, obres i gestid
- Cost del financament necessari

- Previsio de pagaments

- Previsié d'operacions d'endeutament

- Previsio de tresoreria

Mitjancant el PEF es determinaran les contrapartides econdomiques a carrec de
I'INCASOL i les autoritzacions financeres que siguin necessaries.

S'estableix especificament que CIMALSA podra concertar les operacions
d'endeutament que siguin necessaries per a atendre les necessitats de tresoreria,
d'acord amb les previsions economiques i financeres dels PEF aprovats.

A més, s'estableixen unes disposicions referides a la recepcid de les obres i
s'especifica que la contractacio d'obres i serveis que porti a terme la societat en
compliment dels encarrecs rebuts haura de respectar els requisits de publicitat i
concurrencia.

Cal assenyalar que, com a consequiencia de les relacions economiques derivades
del mandat que constitueixen els encarrecs de I'INCASOL, la comptabilitat de
CIMALSA ha de reflectir aquest fet i, per tant:

¢ Reflecteix en els seus comptes d'actiu circulant el deute que va adquirint
I'INCASOL com a conseqliencia dels encarrecs que faci a CIMALSA i que
correspondra al cost total dels projectes i obres corresponents als esmentats
encarrecs, meés el total cost del seu financament i, si s'escau, el cost de la gestio
encomanada.

11
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o Reflecteix en el passiucirculantles aportacions querebidel'INCASOL per atendre
I'import de I'esmentat deute.

El primer PEF va ser aprovat el 27 de juliol de 1994 i es va actualitzar
posteriorment, essent aprovat un nou PEF el 21 de febrer de 1996.

EnaquestInforme esdedicaun capitol especifical'elaboracié del PEFiel seu grau
de compliment. (Vegeu Capitol 2.4.)

1.2.5. Activitat

Encara que l'encarrec contingut en el Conveni abans esmentat suposava la
constitucié deles CentralsIntegralsde Mercaderies tantdel Valles Occidentalcom
del Baix LIobregat, finalment només s'ha portat aterme la primera, és a dir, la CIM
Vallés.

Respecte a la cIM Baix Llobregat es van iniciar contactes i es van portar a terme
algunesactuacionsperouninformeamb/l'analisiglobal delaviabilitatdel projecte
va fer que es prengués la decisié de no portar-la aterme.

En sessio del Consell d'Administracio de I'INCASOL de 27 de desembre de 1994,
aquest organisme va acordar, assabentat de I'informe sobre la CIM Baix Llobregat,
deixar sense efecte I'encarrec a CIMALSA per desenvolupar aquesta actuacio.

Per tant, I'activitat portada a terme ha estat la posada en marxa (promocio,
construccio, gestio, etc.) de la ciIm Vallés i és el que ha estat analitzat en I'apartat
referit a I'avaluacio de la gestio.

1.2.6. Legislacio aplicable
A la societat li son aplicables:

- Els seus Estatuts Socials

- La Llei 4/1985, de 29 de marg, de |I'Estatut de I'Empresa Publica Catalana

- La Llei 10/1982, de 12 de juliol, de Finances Publiques de Catalunya, i el Decret
legislatiu 9/1994, de 13 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de
Finances Publiques de Catalunya

- Real Decreto legislativo 1564/1989, de 22 de diciembre, pel que s'aprova el Text
refos de la Llei de Societats Anonimes

- Les Lleis de Pressupostos de la Generalitat dels exercicis corresponents

- La Disposicion Adicional 6° de la Ley 13/1995, de 18 de mayo, de Contratos de
las Administraciones Publicas.

12
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2. FISCALITZACIO
2.1. FISCALITZACIO DELS ESTATS FINANCERS

Com ja hem dit en la Introduccidé d'aquest Informe, els Estats Financers de la
societat han estatauditats anyalment, des de la seva constitucio, perunaempresa
privada externa. De totes maneres, tenint en compte que l'avaluacio general del
que ha estat I'operacié completa de la cim Valles, ha estat objecte del nostre
Informe, aquesta revisié ha suposat la fiscalitzacio de practicament totes les
partides del Balanc i Compte d'explotacio; per tant, es pot dir que s'ha realitzat
també |'auditoria completa dels estats financers.

Desprésdelatascarealitzada, aquesta Sindicaturaassumeix enlasevatotalitatles
opinions expressades en els diferents informes externs d'auditoria privada.

La Societat ha confeccionat els comptes anyals en format normal, tot i que pel
volum de les operacions, podia haver-los confeccionat amb el model abreujat.

Per a la seva elaboracio, s'han aplicat els principis comptables obligatoris sense
que hi hagi hagut raons excepcionals que hagin motivat la no aplicacié d'algun
d'aquests.

A continuacio es presenten els balancos de situacio i els comptes de perdues i

guanys de CIMALSA, corresponents als exercicis tancats a 31 de desembre de 1995
i a 31 de desembre de 1996, donat que s6n comparatius.
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Balan¢ de situacio a 31 de desembre de 1995 i a 31 de desembre de 1996

Actiu Exercici 1995 Exercici 1996
A) Accionistes per desemborsaments no exigits 0 0
Total A 0 0
B) Immobilitzat

I. Despeses d'establiment 5.049 3.578
II. Immobilitzat immaterial 87 42
5. Aplicacions informatiques 181 181
9. Amortitzacions (94) (139)
lll. Immobilitzacions materials 5.838 4.929
3. Altres instal-lacions, utillatge i mobiliari 7.731 7.787
7. Amortitzacions (1.893) (2.858)
IV. Immobilitzacions financeres 465 469
7. Diposits i fiances entregats a llarg termini 465 469
VI. Deutors operacions trafic llarg termini 0 0
Total B 11.439 9.018
C) Despeses a distribuir en varis exercicis 0 0
Total C 0 0

D) Actiu circulant
II. Existéncies 0 62.555
4. Acomptes i immobilitzat material en curs 0 62.555
[ll. Deutors 526.492 1.595.687
2. Empreses del grup, deutors 525.537 1.584.755
4. Deutors varis 0 732
6. Administracions publiques 955 10.200
IV. Inversions financeres temporals 230.564 0
7. Diposits i fiances constituits a curt termini 230.564 0
VI. Tresoreria 280.047 129.293
VII. Ajustaments per periodificacio 28 195
Total D 1.037.131 1.787.730
Total general (A+B+C+D) 1.048.570 1.796.748

Imports en milers de pessetes

Font: Comptes anyals de CIMALSA corresponents a |'exercici 1996 i a |'exercici 1995
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Passiu

Exercici 1995

Exercici 1996

A) Fons propis

I. Capital subscrit 614.000 614.000
1. Capital subscrit 614.000 614.000
IV. Reserves 0 0
V. Resultats d'exercicis anteriors (17.356) (338)
2. Resultats negatius exercicis anteriors (17.356) (338)
VI. Pérdues i guanys (Benefici o pérdua) 17.018 (2.481)
Total A 613.662 611.181
B) Ingressos a distribuir en varis exercicis 0 0
Total B 0 0
C) Provisions per a riscos i despeses 0 0
Total C 0 0

D) Creditors a llarg termini
Total D 0 0

E) Creditors a curt termini
[ll. Deutes amb empreses del grup i associades 215.154 129.368
1. Deutes amb empreses del grup 215.154 129.368
IV. Creditors comercials 202.678 1.054.593
2. Deutes compres/prestacions serveis 202.678 1.054.593
V. Altres deutes no comercials 17.076 1.606
1. Administracions Publiques 17.076 1.606
Total E 434.908 1.185.567
Total general (A+B+C+D+E) 1.048.570 1.796.748

limports en milers de pessetes

Font: Comptes anyals de CIMALSA corresponents a |'exercici 1996 i a |'exercici 1995
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Compte de pérdues i guanys a 31 de desembre de 1995 i a 31 de desembre de 1996

Deure Exercici 1995 Exercici 1996 Haver Exercici 1995 Exercici 1996
A) DESPESES 883.641 2.106.727 B) INGRESSOS 900.659 2.104.246
1. Reduccio d'existencies 0 (62.554) 1. Import net de la xifra de negocis 885.955 2.084.716
2. Aprovisionaments 836.292 2.132.227 a) Vendes 885.955 2.084.716
3. Despeses de personal 23.593 14.103 2. Aug. d'existéncies de productes acabats i en curs de fabricacid (21.613) 0
a) Sous, salaris i similars 20.049 11.808 3. Treballs efectuats per I'empresa per a I'immobilitzat 0 0
b) Carregues socials 3.544 2.295 4. Altres ingressos d'explotacio 0 0
4. Dotacions per amortitzacié immobilitzat 2.251 2.480
5. Variacié de les provisions de trafic 0 0
6. Altres despeses d'explotacio 21.501 20.469
a) Serveis exteriors 21.213 20.171
b) Tributs 288 298
I. BENEFICIS D'EXPLOTACIO 0 0 I. PERDUES D'EXPLOTACIO 19.295 22.009
7. Despeses financeres i assimilades 4 0 5. Ingressos de participacions en capital 0 0
8. Variacié prov. d'inversions financeres 0 0 6. Ingr. d'altres valors negociables i credits de I'actiu immobilitzat 0 0
9. Diferéncies negatives de canvi 0 2 7. Altres interessos i ingressos assimilats 36.317 19.529
c) Altres interessos 36.317 19.529
8. Diferéncies positives de canvi 0 1
Il. RESULTATS FINANCERS POSITIUS 36.313 19.528 II. RESULTATS FINANCERS NEGATIUS 0 0
l1l. BENEFICIS ACTIVITATS ORDINARIES 17.018 0 lll. PERDUES ACTIVITATS ORDINARIES 0 2.481
10. Variaci6 prov. immob. immat. i cartera de control 0 0 9. Beneficis en alienacié immob. immat. i cartera de control 0 0
11. Pérdues proced.immob. immat. i cartera de control 0 0 10. Beneficis operacions amb accions i obligacions propies 0 0
12. Pérdues per operacions amb accions i oblig. propies 0 0 11. Subvencions de capital transferides al resultat de I'exercici 0 0
13. Despeses extraordinaries 0 0 12. Ingressos extraordinaris 0 0
14. Despeses i pérdues d'altres exercicis 0 0 13. Ingressos i beneficis d'altres exercicis 0 0
IV. RESULTATS EXTRAORDINARIS POSITIUS 0 0 IV. RESULTATS EXTRAORDINARS NEGATIUS 0 0
V. BENEFICIS ABANS D'IMPOSTOS 17.018 0 V.PERDUES ABANS D'IMPOSTOS 0 2.481
15. Impostos sobre societats 0 0
16. Altres impostos 0 0
VI. RESULTAT DE L'EXERCICI (BENEFICIS) 17.018 0 VI. RESULTAT DE L'EXERCICI (PERDUES) 0 2.481

Imports en milers de pessetes

Font: Comptes anyals de CIMALSA corresponents a I'exercici 1996 i a I'exercici 1995
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2.1.1. Balang de situacio

Les xifres del balan¢ han passat de 1.048,57 MPTA a 1.796,75 MPTA, el que
representa un 71,35% d'increment.

De lavariacio produida entre un exerciciil'altre destaca, pel que faal'actiu, el fort
increment en la partida de "deutors empreses grup” que passa d'un saldo a 31 de
desembre de 1995 de 525,54 MPTA a un saldo a 31 de desembre de 1996 de
1.584,75 MPTA, el que sembla raonable donat que es correspon amb el deute
adquiritper|'INCASOLi és precisamental 1996 quan es produeix|'avancgsignificatiu
en les actuacions a portar a terme per CIMALSA en la CIM Vallés per compte de
I'INCASOL.

Per una altra banda, les desviacions significatives a la baixa corresponen als
comptes de "tresoreria" (disminucié de 150,75 MPTA) i de "diposits i fiances
constituits a curt termini" (disminucid en 230,56 MPTA).

Quant al passiu del balang, cal remarcar I'increment que es produeix en la
partida de "creditors comercials per compres i prestacio de serveis", ja que es
passa d'un saldo de 202,68 MPTA al tancament de |'exercici 1995 a un saldo de
1.054,59 MPTA a 31 de desembre de 1996. Aixo és conseqliencia també del fet
que la plena activitat i impuls de la CIM es produeix en aquest exercici 1996.

Actiu

a) Despeses d'establiment

El saldo escorrespon amb les despeses de constitucio i les d'ampliacio de capital.
Es comptabilitzen pel preud'adquisicié i s'amortitzen mensualmenten untermini

maxim de 5 anys, el que és correcte. Es presenten netes d'amortitzacio.

El moviment i desglossament d'aquest compte ha estat el seguent:

COST Saldo a 31.12.95 Altes Baixes Saldo a 31.12.96

Despeses de constitucio 248 - - 248
Desp. d'ampliacié de capital 7.105 - - 7.105
COST TOTAL 7.353 - - 7.353
AMORTITZACIO ACUMULADA  Saldo a 31.12.95 Dotacions Baixes Saldo a 31.12.96

Despeses de constitucio 154 50 - 204
Desp. d'ampliacié de capital 2.150 1.421 - 3.571
AMORT. ACUMULADA TOTAL 2.304 1.471 - 3.775
NET 5.049 3.578

Imports en milers de pessetes
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b) Immobilitzat immaterial
Aquestimmobilitzatcorresponalesadquisicionsdelesaplicacionsinformatiques
i es comptabilitza pel seu cost d'adquisicio; I'amortitzacié s'aplica en funcié de la
seva depreciacio efectiva en un percentatge del 25%.

El moviment de I'exercici ha estat el seglent:

Aplicacions informatiques Saldo a 31.12.95 Altes/Dotacions Baixes Saldo a 31.12.96

Cost 181 - - 181
Amortitzacio 94 45 - 139
Immobilitzat net 87 45 - 42

Imports en milers de pessetes
¢) Immobilitzat material

Els elements registrats es comptabilitzen pel seu cost d'adquisicié. Aquests
elements son instal-lacions, mobiliari i equips informatics.

L'amortizacié és en funcié de la seva depreciaci6 efectiva essent els percentatges
d'amortitzacio d'un 10% per al mobiliariiles instal-lacions i d'un 25% pels equips
informatics, el que és correcte.

El moviment de I'exercici ha estat el que segueix:

COST Saldo 31.12.95 Altes Baixes Saldo 31.12.96

Instal-lacions i maquinaria 3.241 - - 3.241
Altres instal-lac, utillatge i mobiliari 3.234 56 - 3.290
Equips procés de dades 1.256 - - 1.256
Total 7.731 56 - 7.787
AMORTITZACIO Saldo 31.12.95 Dotacions Baixes Saldo 31.12.96

Instal-lacions técniques i maquinaria 576 324 - 900
Altres instal-lac, utillatge i mobiliari 598 327 - 925
Equips procés de dades 719 314 - 1.033
Total 1.893 965 - 2.858
Immobilitzat material net 5.838 4.929

Imports en milers de pessetes

S'han revisat totes les factures d'immobilitzat des de l'inici, incloses les
adquisicions de I'exercici 1996. S'han trobat 2 factures d'import poc material
(0,48 MPTA) que per concepte s'haurien d'haver comptabilitzat com a despesa.
d) Immobilitzacions financeres

L'import de 469 mPTA correspon a 465 mPTA per la fianca que I|'Entitat va
constituir a llarg termini per al contracte de lloguer de les seves oficines, a
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1.000 PTA per lafianca d'una placa d'aparcamenti a 3.000 PTA per lafianca a llarg
termini per la supracomunitat de propietaris de la cim Vallés.

S'ha revisat la documentacio suport, sense excepcio.

e) Existéencies

L'exercici 1996 és el primer amb saldo en aquest compte.

S'han incorporat a existencies de la societat les inversions realitzades durant
I'exercici (obres) que, posteriorment, hauran de facturar-se a tercers (basicament
al MOPTMA) i que sén fonamentalment les seglients:

¢ Obres complementaries de modificacio del giratori d'accés sud de la ciIm Vallés

* Obrescomplementariesde construccid delcol-lectorderecollidad'aigiiesde les
obres de la fabrica del desdoblament de la carretera B-143.

* Projectes constructius d'accessos provisionals entre I'autopista A-7 i la ciMm Valles
i ramals, Caldes-Tarragona i Girona-Caldes d'enlla¢ de la carretera B-143 amb
I'autopista A-7.

* Obres de modificacio del tracat de I'oleoducte afectat per les obres d'accessos
provisionals entre I'autopista A-7 i la CIM Valles.

» Despeses de la supracomunitat de propietaris de la CIM Valles

Vegeu detall dels 62,55 MPTA activats com a existencies en |'epigraf corresponent
a aprovisionaments en |'analisi del Compte de pérdues i guanys.

f) Deutors
El saldo més significatiu correspon a la partida "Empreses Grup".

Escomptabilitzen les certificacions pelstreballs realitzats per compte de I'INCASOL,
segons el Conveni signat el 28 de juliol de 1993, en relacié a les obres de
construccio de la Central Integral de Mercaderies del Valles (cim Vallés).

L'import total certificat a 31 de desembre de 1996 és de 2.418,27 MPTA i al
tancamentde |'exercici restava pendentde transferir per partde l'INCASOL I'import
de 1.584,75 MPTA. S'ha verificat la correcci6 del saldo al tancament de I'exercici.

Pel que fa al saldo de 10,20 MPTA corresponent a Administracions Publiques,
aquest fa referencia a I'lVA suportat pendent de compensacio (8,50 MPTA), a les
retencions de capital mobiliari (1,37 MPTA) i al'import atornar per I'lmpost sobre
Societats corresponent a I'exercici 1995 (0,33 MPTA).
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g) Tresoreria

El saldo a 31 de desembre de 1996 es correspon amb 0,19 MPTA en caixa i
129,11 MPTA en bancs.

La Societat opera amb dues entitats bancaries: el BEX i "la Caixa", encara que
la major part del saldo esta dipositada en el BEX (128,69 MPTA). El compte de "La
Caixa" no té cap moviment des de |'exercici 1994.

En relacio al compte del BEX, CIMALSA realitza conciliacions bancaries mensualment
i la revisio efectuada ha resultat correcta (tot i aixo caldria que en el document
suportde lesconciliacions s'anotés la data en que les partides pendents han estat
liguidades).

Pel que fa a les quantitats en caixa hi ha 0,16 MPTA en moneda estrangera.

L'entitat regularitza el saldo en moneda estrangera a 31 de desembre en funcié de
la seva cotitzacio i comptabilitzant les diferéncies de canvi positives i/o negatives.

Donada la poca materialitat dels saldos, la Societat no fa arqueigs de manera
periodica, i quan se'n fan, no en queda constancia escrita. En I'exercici 1996 ja es
deixa constancia pel que fa a I'arqueig corresponent a 31 de desembre.

h) Inversions financeres temporals

Cal fer esment del saldo existent a 31 de desembre de 1995 d'inversions
financeres temporals per import de 230,56 MPTA.

L'entitat havia efectuat inversions en actius financers de renda fixa i lletres del
tresor gestionades mitjancant el BEX. La inversio es va iniciar a I'octubre de 1994
i es va finalitzar el mes de juliol de 1996; aix0 fa que a 31 de desembre de 1996
el saldo és zero.

Lainversio consistiaacomprarivendre lletres del tresor per uns dies determinats
segons la previsio de tresoreria.

S'ha revisat la documentacio relativa a I'operacio, essent tota correcta.

El rendiment acumulat de |'operacié a 31 de desembre de 1996 ha estat de
49,39 MPTA.

Igualment, s'ha comprovatla correcta comptabilitzacié eningressos financers. El
resultat ha estat correcte.
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Passiu
a) Fons propis

El moviment entre |'exercici 1995 i 1996 ha estat el seguent:

Saldo a 31.12.95 Augments Dismin. o Saldo a 31.12.96
traspassos
Capital subscrit 614.000 - - 614.000
Resultats negatius exer. anteriors (17.356) - 17.018 (338)
Beneficis exercici 1995 17.018 - (17.018) 0
Perdues exercici 1996 - (2.481) (2.481)
TOTAL 613.662 - (2.481) 611.181

Imports en milers de pessetes

Des de la constitucio de la Societat s'han produit diverses ampliacions de capital:

Capital fundacional 10.000
Ampliacié de capital (26.11.93) 382.000
Ampliacié de capital (29.03.95) 222.000

614.000

Imports en milers de pessetes

Els acords d'ampliaci6 van ser presos oportunament en Junta General
Extraordinaria d'Accionistes i elevats a publics i inscrits en el Registre Mercantil.

El capital esta totalment subscrit i desemborsat.

Els resultats negatius de 17,36 MPTA corresponen a les perdues dels exercicis
1992, 19931 1994 que s'han compensat amb els beneficis obtinguts en I'exercici
1995 per import de 17,02 MPTA. Aixi, les perdues d'exercicis anteriors queden en
0,34 MPTA.

En I'exercici 1996 el resultat ha estat d'unes péerdues de 2,48 MPTA.

b) Deutes amb empreses del grup (curt termini)

Es comptabilitza el deute que té la Societat amb I'INCASOL, com a resultat del
convenisignatel 28 de juliol de 1993, pel qual es faculta CIMALSA per a la venda
de les finques resultants de I'actuacié de la cim Valles, amb nom i representacio de

I'INCASOL.

En concret i per conceptes el deute correspon a:
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c/c INCASOL - Diposits 123.650
c/c INCASOL - Vendes 6.984
c/c INCASOL - Altres (1.266)

129.368

Imports en milers de pessetes
e INCASOL - Diposits:

Correspon als lliuraments que rep CIMALSA per les reserves o pagaments a
compte de futures vendes de les parcel-les de la cim Valles, pendents de liquidar
a I'INCASOL, sense que no s'hagi signat encara cap contracte; aixo és aixi, donat
que la Societat considera que no s'ha de procedir a la seva liquidacio6 fins que
la venda sigui definitiva, ja que es pot produir una anul-lacié d'aquesta reserva.

Enelmomentdelasignaturaelsimportsestraspassencomptablementalcompte
de I'INCASOL deutor-vendes.

L'import total cobrat en concepte de reserves a 31 de desembre de 1996 és de
123,65 MPTA.

¢ INCASOL - Vendes:

Correspon als pagaments que rep CIMALSA per les vendes definitives que ha
gestionatirealitzat acompte de I'INCASOL (els contractes son de 3tipus en funcid
de lacompra: de parcel-les, de naus modulars, de repercussio de ladespesa). Al
tancament de I'exercici, la Societat havia realitzat la transferencia de la totalitat
dels cobraments, excepte per I'import de 6,98 MPTA.

El moviment de I'exercici ha estat el seglent:

Saldo inicial a 31 de desembre de 1995 0
Imports cobrats a |'exercici 1996 1.972.181
Transferéncies a I'INCASOL durant |'exercici (793.766)
Compensaci6 deute a I'exercici 1996 (1.171.430)
Saldo a 31 de desembre de 1996 6.985

Imports en milers de pessetes
Font: Major a 31 de desembre de 1996

S'han contrastat els imports comptabilitzats com a cobrats amb els contractes de
venda corresponents de |'exercici 1996, sense excepcio.

S'hacomprovat que latransferéncia al'INCASOL hagi estat feta efectiva mitjancant
la revisié dels extractes bancaris, sense excepcio.
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La compensacio del deute correspon a imports a pagar per part de I'INCASOL a
CIMALSA en concepte de pagament d'obres que s'han compensat amb part de
I'import a pagar per partde CIMALSA a I'INCASOL. Igualment s'ha verificatlacorrecta
realitzacio dels assentaments de compensacio efectuats en I'exercici 1996.

e INCASOL - Altres

Els 1,26 MPTA corresponen a una factura de notari (despeses d'escriptura) que
paga CIMALSA per Compte de I'INCASOL al 1996 i que, posteriorment, al 1997
(1.04.1997), aquest li reemborsa, sense que es comptabilitzi com a despesa i
ingrés.

Comque avancaels dinersal'INCASOL, CIMALSA comptabilitza l'import en el passiu
amb signe negatiu.

El que hagués estat més correcte és haver-lo comptabilitzat en I'actiu com a
INCASOL deutor.

c) Creditors comercials

El saldo correspon als deutes de la Societat amb creditors pels serveis necessaris
per al desenvolupament del projecte de la CcIM Vallés, aixi com per despeses de
funcionament de CIMALSA.

En concret, el saldo pendent per obres i projectes de la CIM ascendeix a
949,74 MPTA, el saldo en concepte de retencions per garantia és de 102,76, el
saldo per deutes en concepte de prestacions de serveis a 0,97 MPTA i per factures
pendents de rebre a 1,12 MPTA.

Pel que fa al saldo de proveidors per obres i projectes (949,74 MPTA) s'ha analitzat
el 99,38% del saldo, verificant per als 6 proveidors més importants que el saldo
pendentéscorrecte;amés, s'haverificat el pagamentdels saldospendentsdurant
I'exercici 1997, sense excepcio.

d) Altres deutes no comercials

Correspon als deutes amb I'Administracié Publica; en concret, retencions d'IRPF
corresponents al 4t trimestre (1,30 MPTA) i Seguretat Social del mes de desembre
(0,30 MPTA). S'ha verificat sense excepcio el passiu registrat a 31 de desembre de
1996 i lI'ingrés en el termini legal, al gener de 1997.

La diferéncia de saldo respecte de I'exercici 1995 (17,05 MPTA) obeeix al fet que

I'any 1995 el compte d'IVA era creditor (14,43 MPTA) i en canvi l'any 1996 és
deutor.
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2.1.2. Compte de peéerdues i guanys

Abans d'entrar a analitzar les partides de despesa i d'ingrés, s'ha de fer una
precisio sobre la particularitat del Compte de pérdues i guanys de CIMALSA, que
es deriva de la propia rao de la seva constitucio: portar a terme un encarrec per
compte de I'INCASOL.

Com ja s'ha dit, CIMALSA té I'encarrec de construir i desenvolupar la CIMm Valles.
Per la prestacio d'aquest servei, la Societat percep el 6% de I'import de les
certificacions d'obra que a la vegada CIMALSA factura a |'INCASOL.

Per tant, els ingressos de CIMALSA son la contraprestacio per la realitzacio de
I'encarrec materialitzats en el 6% esmentat.

Amb aquests ingressos CIMALSA ha de cobrir les seves despeses d'estructura i de
funcionament.

A continuacio es presenta un resum dels ingressos i despeses del Compte de
perdues i guanys corresponents als exercicis 1995 i 1996.

Exercici 1996 (1) Exercici 1995 (2) Diferencia (1)-(2)

Ingressos

Import net de la xifra de negocis 2.084.716 885.955 1.198.761
Augment d'existéncies - (21.613) 21.613
Altres interessos 19.529 36.317 (16.788)
Dif. positives de canvi 1 - 1
Total ingressos 2.104.246 900.659 1.203.587
Despeses

Reduccié d'existencies (62.554) - (62.554)
Aprovisionaments 2.132.227 836.292 1.295.935
Despeses de personal 14.103 23.593 (9.490)
Dotacions amortitzacié immobil. 2.480 2.251 229
Altres despeses d'explotacio 20.469 21.501 (1.032)
Despeses financeres - 4 (4)
Diferencies neg. de canvi 2 - 2
Total despeses 2.106.727 883.641 1.223.086
Benefici/pérdua (-) (2.481) 17.018 (19.499)

Imports en milers de pessetes

Font: Elaborat per la Sindicatura de Comptes a partir dels Comptes anyals de CIMALSA

A continuacio s'analitzen les diferents partides del Compte de pérdues i guanys.
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INGRESSOS

1. Import net de la xifra d'activitat

Els ingressos comptabilitzats (2.084,72 MPTA) es corresponen amb la facturacio a
I'INCASOL pels dos conceptes abans assenyalats: la facturacié de les despeses de

la construccié de la cim Valles i la facturacio dels honoraris per la gestio.

El desglossament és el seglient:

ciM Vallés - treballs realitzats 1.966.713
cim Vallés - honoraris CIMALSA 118.003
TOTAL 2.084.716

Imports en milers de pessetes

L'increment respecte de l'exercici anterior (885,95 MPTA a |'exercici 1995) és
consequencia directa que la major part de la construccio i les certificacions
corresponents s'han realitzat en I'exercici 1996 i, per tant, també la seva
facturacioé a I'INCASOL.

Hem verificat, mitjancant el registre de factures emeses corresponent a I'exercici
1996, que els imports registrats en el Compte de pérdues i guanys son correctes;
surt una diferéencia d'1,44 MPTA de més en el registre de factures, que obeeix al
fet que unes factures s'han comptabilitzat com a menys despesa, en lloc de
comptabilitzar-les com a ingrés.

2. Ingressos financers

Els 19,563 MPTA comptabilitzats tenen el seglient desglossament:

Descomptes per pagament immediat 2.226
Altres ingressos financers 17.303
BEX-ints. c/c 6.022
BEX-IFT 11.274
La Caixa-interessos compte corrent 7

Imports en milers de pessetes

Respectedels "altresingressosfinancers", hem verificatelsimports mitjancantels
extractes bancaris, aixi com les retencions practicades, sense excepcio.

Elsingressos financers perinversions financeres temporals del BEX corresponen
alsrendimentsdelainversio enactiusfinancersenrendafixailletresdeltresorque
va efectuar la Societat. (vegeu I'epigraf de "Tresoreria" a I'actiu). S'ha verificat la
correcta comptabilitzacio, sense excepcio.
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DESPESES

1. Reduccio d'existéencies

Lareduccio d'existéncies obeeix al fet que determinades actuacions que s'havien
comptabilitzat com a despesa es traspassen a existencies a l'actiu, donat que es
facturen atercers. Per aquest motiu apareix comptabilitzat com a menys despesa
(veure apartat seglient: aprovisionaments).

2. Aprovisionaments

El desglossament d'aquest compte és el que segueix:

cim Valles: 1.966.713
- obres 1.754.011
- assisténcia técnica 147.683
- honoraris projecte 5.763
- direccio d'obra 4.694
- llicéncies 54.562
cim Valles-altres: 165.514
- Acesa 4.960
- INCASOL/DGT 57.730
- CIMALSA 93.054
- MOPTMA 9.427
- Supracomunitat 343
TOTAL APROVISIONAMENTS 2.132.227

Imports en milers de pessetes
a) Despeses CcIM Valles:

Corresponen a les despeses ocasionades per la construccioé de la ciM Vallés en
I'exercici 1996 i que CIMALSA factura en la seva totalitat a I'INCASOL (vegeu apartat
referit als ingressos).

A 31 de desembre de 1996, I'INCASOL és deutor per un import de 1.584,75 MPTA
(vegeu epigraf de deutors diversos en I'actiu).

b) Les despeses CIM Valles-altres son despeses ocasionades també per la
construccié de la cim Vallées que ha suportat CIMALSA i que no es facturen a
I'INCASOL; és a dir, la societat les assumeix .

Esta previst recuperar algunes d'aquestes i, per aixo, CIMALSA les ha traspassat,
a final de I'exercici, al compte d'existencies; agquestes despeses son les referents
a INCASOL/DGT (52,78 MPTA), MOPTMA (9,43 MPTA) i supracomunitat (0,34 MPTA),
que ascendeixen a 62,55 MPTA.

26



SINDICATURA DE COMPTES DE CATALUNYA — INFORME 27/97-D

3. Despeses de personal

A 31 de desembre de 1996 la plantilla de la societat estava formada per 3
persones: el gerent, una comptable i una administrativa. A 31 de desembre de
1995 estaven en plantilla el gerent i la comptable. S'ha d'assenyalar que gairebé
durant tot I'exercici 1995 la plantilla va ser de 4 persones, el que explica que les
despeses de personalsiguinsuperiorsal'exercici 1995 respecte del'exercici 1996,

En concret, el personal al 1995 va ser el seguent:

1 gerent: 12 mesos (baixa el 31.12.95)
1 administrativa: 11 mesos (baixa 1'1.12.95)

1 comptable: 12 mesos

nou gerent: 4 mesos

La nova administrativa es va contractar amb data 4 de desembre de 1996 essent
la durada del contracte d'1 any.

S'han revisat els contractes de treball que son de caracter laboral, essent el del
gerent un contracte d'alta direccié sotmes al RD 1382/85 que no conté clausula
d'indemnitzacié especial.

El contracte de la comptable va passar a indefinit I'1 de febrer de 1997.

De la revisio es pot concloure que s'ha complert la normativa laboral aixi com
I'especifica de la Seguretat Social.

La revisio relativa a la correcta aplicacio de les retencions en concepte d'IRPF ha
resultat correcta.

El contracte del gerent va finalitzar el 31 de desembre de 1996 sense que aquell
cobrés cap indemnitzacié. Revisada la liquidacid corresponent I'hem trobada
correcta.

L'dnica observacio a realitzar és que la societat no periodifica les pagues extres;
de totes maneres, |'import que caldria comptabilitzar no és material.

Pel que fa a larevisio de la Seguretat Social el resultat ha estat satisfactori, sense
cap observacio a realitzar.

Quant als increments salarials, s'ha d'assenyalar que per a un dels treballadors,
aquest ha estat superior al 3,5% permeées per la Llei de pressupostos de la
Generalitat per al 1996, en el seu article 25, sense que s'hagi demanat I'informe
favorable del departament competent en materia de funcié publica i del
Departament d'Economia i Finances, com preceptua el mateix article.
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4. Dotacions per a I'amortitzacio de I'immobilitzat

L'import dotat correspon a:

Amortitzacié despeses d'establiment 1.471
Amortitzacié immobilitzat immaterial 45
Amortitzacions immobilitzat material 964
Total T 2480

Imports en milers de pessetes

S'han revisat els calculs des de l'inici de I'activitat essent el resultat correcte.
Unicament cal remarcar que es van activar com a "instal-lacions" 2 factures de
I'exercici 1994 que per concepte s'haurien d'haver comptabilitzat com a despesa
d'aquell exercici, (I'import no és material: 0,48 MPTA).

L'amortitzacio dels elements de I'immobilitzat material aplicada és linial, d'acord
amb la vida util dels elements i d'acord amb les taules d'amortitzacio aprovades.

L'amortitzacio de les despeses d'establiment es fa en 5 anys i de I'immobilitzat
immaterial (aplicacions informatiques) en 4 anys, el que és correcte.

5. Altres despeses d'explotacio

Aquest compte esta format per les despeses en concepte de serveis exteriors i
tributs.

En concret, els serveis exteriors es corresponen basicament amb les partides i
imports seglents:

Arrendaments i canons (4 MPTA), reparacions i conservacio (0,88 MPTA), serveis
professionals independents (4,41 MPTA), primes d'assegurances (0,29 MPTA),
publicitatipropaganda (0,89 MPTA), subministraments (0,40 MPTA),ialtres serveis
(9,29 MPTA).

a) Arrendamentsicanons: les despeses registrades corresponen al lloguer de les
oficines (3,51 MPTA), de |I'aparcament i I'arrendament de la fotocopiadora.

S'harevisat el contracte de lloguer i les actualitzacions corresponents, essent els
imports pagats i comptabilitzats correctes.

b) Reparacions i conservacio: la partida més important és la que fa referencia al
servei de neteja (0,73 MPTA).

S'ha revisat la proposta de I'empresa de neteja i la conformitat de CIMALSA; els

pagaments sd6n mensuals. S'han revisat les factures corresponents, sense
excepcio.
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Segons la societat es van demanar 3 ofertes, perd no hi ha documentacié suport
que ho justifiqui.

c) Serveis professionals independents: hi ha comptabilitzades factures per
serveis juridics diversos (3,74 MPTA), gestoria (0,22 MPTA) i auditoria (0,45 MPTA).

Els serveis juridics fan referencia a |'assessoria general i als serveis de Secretaria
del Consell d'Administracio.

S'han revisat totes les factures d'aquest epigraf essent el resultat correcte.

d)Primesd'assegurances:CIMALSAtécontractades2polissesd'assegurances,una,
multirisc d'oficines, i una altra de responsabilitat civil (per a cobrir la responsabilitat
civilderivadadelacopropietatdelesinstal-lacionscomunesdel poligonindustrial
cIM Vallés a Santa Perpetua de Mogoda).

L'assegurangca multirisc d'oficines es va contractar el 8 de juliol de 1994 i té
informe favorable previ de la Direccié General de Patrimoni de data 30 de juny de
1994.

L'asseguranca per responsabilitat civil de les obres es va contractar el 23 d'abril
de 1996. No hi ha informe favorable previ de la Direcciéo General de Patrimoni.

e) Altres serveis: en aquest compte es registren les despeses seglients:

Despeses de viatges 1.183
Material d'oficina 195
Missatgers 582
Desplacaments 111
Reproduccions 326
Despeses de representacio 558
Despeses diverses 348
Telefon 824
Seguiment audiovisual obres 2.299
Dietes consell d'administracio 2.550
Subscripcions 71
Xec restaurant 247
TOTAL 9.294

Imports en milers de pessetes
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a) Despeses de viatges:

De I'import total pagat per aquest concepte, 1,02 MPTA corresponen a un viatge
a Atlanta i Nova York de 2 persones, una de CIMALSA i |'altra d'Agestock.

La societat pagales despeses perfactures justificades, sense que hihagicap limit.

Aixi mateix paga el quilometratge a 35 PTA/km sense que efectui la retencio
corresponent per IRPF en la diferencia sobre el limit exempt (24 PTA/km). De totes
maneres, l'import sobre el que no s'ha practicat la retencié és poc material
(26.334 PTA).

b) Despeses de representacio:

S'han revisat factures per import de 0,50 MPTA el que representa el 89% del
compte. De la compulsa realitzada cal fer el seguents comentaris: totes les
despeses tenen el justificant corresponent perdo en el full de liquidaciéo que
s'omplena per a comptabilitzar la despesa no es detalla clarament el concepte
de la despesa realitzada; hi ha una factura, encara que de import poc material
(17.000 PTA), que no és despesa de representacio i, per tant, esta indegudament
comptabilitzada.

c) Despeses diverses: s'hi comptabilitzen inscripcions a cursos i jornades del
personal de CIMALSA i algun del personal d'Agestock, segells, premsa, despeses
de queviures per a l'oficina, etc. S'ha revisat el 78% del compte essent la
documentacié suportcorrecta,ladespesacorrectamentcomptabilitzadaipagada.

d) Seguiment audiovisual obres: es registren les despeses corresponents a
reportatges fotografics i video sobre |'estat de les obres de la CIM.

S'ha revisat la totalitat de les factures essent el resultat correcte.
e) Dietes Consell d'Administracio:

L'import per sessio pagat de 2,55 MPTA correspon a les dietes d'assisténcia a rad
de 50.000 PTA; aquest import esta dintre dels limits establerts en I'Acord de
Govern de 21 de gener de 1994 i esta autoritzat especificament per CIMALSA per
I'Acord de Govern de 3 de maig de 1994.

L'altra partida del compte "altres despeses d'explotacio” és la de tributs. L'import
comptabilitzat correspon al pagament de I'lmpost d'Activitats Economiques de
I'exercici 1996. S'ha comprovat el seu pagament en el termini legal. Sense
excepcio.
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2.2. FISCALITZACIO DE LES LIQUIDACIONS PRESSUPOSTARIES

L'exercici 1996 és el primer en que CIMALSA apareix en els pressupostos de la
Generalitat i té Unicament pressupost d'explotacio.

Els recursos i dotacions aprovats per la Llei de Pressupostos de la Generalitat
per al 1996 ascendeixen a 903,00 MPTA.

La Societat no ha realitzat la corresponent liquidacio pressupostaria; per tant,
Unicament presentem el detall, per capitols i articles, del pressupost aprovat.

ESTAT D'INGRESSOS

Capitol 3. Ingressos propis 901.000
Article 30. Vendes i prestacio de serveis 901.000

Capitol 5. Ingressos patrimonials 2.000
Article 52. Interessos de diposit 2.000

TOTAL ESTAT INGRESSOS 903.000

ESTAT DE DESPESES

Capitol 1. Remuneracions del personal 20.400
Article 10. Sous i Salaris 17.100
Article 11. Assegurances i prestacions socials 3.300

Capitol 2. Despeses de béns corrents i serveis 865.895
Article 20. Compres i altres aprovisionaments 850.000
Article 21. Serveis exteriors 15.5695
Article 22. Tributs 300

Capitol 5. Amortitzacions i superavit d'explotacio 16.705
Article 50. Amortitzacions Immobilitzat immaterial 45
Article 51. Amortitzacions Immobilitzat material 965
Article 52. Amortitzacions despeses amortitzables 1.470
Article 54. Superavit d'explotacio 14.225

TOTAL ESTAT DE DESPESES 903.000

Imports en milers de pessetes
Font: Llei de pressupostos de la Generalitat per al 1996

Com jahem esmentat, no s'ha pogut fiscalitzar la liquidacié pressupostaria donat
que la Societat no I'ha realitzada.

Els responsables de I'entitat asseguren que faran la liquidacié corresponent en
I'exercici 1997.
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2.3. FISCALITZACIO DE LA CONTRACTACIO

La contractacio que ha portat a terme CIMALSA des de la seva constitucid
correspon basicament a serveis d'assisténcia tecnica i consultoria i d'execucio
d'obres per a la realitzacio del projecte que li va encarregar I'INCASOL; és a dir,
la construccio, la promocio i la gestio de la cIm Valles.

Per tractar-se d'una societat anonima, CIMALSA ha de regir-se, per la seva
contractacio, pels principis de publicitati concurrencia d'ofertes, (tant perl'antiga
llei com per l'actual, la Llei 13/1995, de Contractes de les Administracions
Publiques).

CIMALSA disposa d'un registre de contractes i comandes d'obres on consten tots
els contractes adjudicats des de la seva constitucié com a empresa.

Hem disposat d'aquest registre a partir del qual s'ha efectuat la seleccio de la
mostra a fiscalitzar.

La cobertura assolida ha estat elevada i la considerem suficient per a concloure
sobre els procediments d'adjudicacio de contractes que segueix la Societat. La
fiscalitzacié ha estat la seglient:

Contractes d'obra 2.182.454
Contractes d'assistéencia técnica i consultoria 973.314
Total revisat 3.155.768
Total contractat (fins al mes d'abril 1997) 4.076.635
% cobertura 77,41

Imports en milers de pessetes

L'import fiscalitzat correspon a 16 expedients de contractacio (9 d'obres i 7
d'assistencia tecnica).

2.3.1. Adjudicacio de contractes d'obres

Com ja hem dit, els 9 expedients analitzats suposen un volum de contractacio
de 2.182,45 MPTA.

Dels 9 expedients, 2 son contractes complementaris i un altre és un modificat.

El sistema general d'adjudicacié ha estat el del concurs, excepte:
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- Perals2complementarisques'hanadjudicatalamateixaempresaadjudicataria
de I'obra principal, el que és correcte ja que s'ha donat compliment al que
s'estableix a |'apartat d) de |'article 141 del LCAP.

- Per al modificat, aprovat per acord del conseller de data 29 de marg¢ de 1996
i en el que es disposa que continui les obres el mateix adjudicatari.

- 2 expedients (el num. 6i el 7) que, pel seu import, s'han adjudicat pel sistema
d'adjudicaci6 directa i procediment negociat, respectivament.

El resum de les adjudicacions és el seglent:

Nam. Import
OBRA  Sistema | Empreses Adjudicatari Data del | . jiudicacis
d'adjudicacio | presentades contracte
. (sense IVA)
o convidades

1. Moviment general de terres del Concurs 23 Vias y Construcciones, S.A.| 23.02.95 259.182
projecte de construcci6 de la CIM Vallés
2. Urbanitzacio de la cIm Vallés Fase Il Concurs 26 Vias y Construcciones, S.A.| 28.06.95 347.540
3. Construccié nau modular de la Concurs 15 OSHSA 24.04.96 438.268
parcel-la 7
4. Construcci6 de la nau modular de les Concurs 19 OSHSA 29.11.95 881.535
parcel-les 8 i 12
5. Obres complementaries de construccio Directa - Vias y Construcciones, S.A. | 23.04.96 34.002
del col-lector de recollida d'aiglies de les
obres de desdoblament de la carretera
B-143
6. Tancament perimetral i interior de Sol.licitud 5 Tesla Seguridad, S.A. 01.06.95 18.473
CIM Valles d'ofertes
7. Senyalitzacio cIM a I'A-17, al carril Sol.licitud 3 Diez y Compania, S.A. 29.04.97 3.946
segregat de la rotonda d'accés sud i a la d'ofertes
carretera B-143
TOTAL 1.982.946
Modificacié de I'expedient num. 2: Directa - Vias y Construcciones, S.A.| 23.04.96 69.508
Urbanitzacid i aparcaments zona
d'equipaments
Complementari de I'expedient num. 4: Directa - OSHSA 06.11.96 130.000
Instal-lacié de plataformes anivelladores i
abrics a les portes de les naus
TOTAL 2.182.454

Imports en milers de pessetes

De la revisio efectuada s'extreuen les seguients conclusions:

o El sistema utilitzat d'adjudicacié mitjancant concurs garanteix el compliment dels
principis de publicitat i concurréncia d'ofertes.
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¢ Els tramits seguits per a |'adjudicacioé per concurs s'han complert adequadament
(publicacio, obertura pliques, informes técnics, propostes d'adjudicacio,
contractes, etc.).

e Els projectes complementaris dels expedients d'obres relacionats han estat
autoritzatsperlaComissio Assessoraperprojectescomplementarisi modificats
del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques (DPTOP) i a més s'ha
donat compliment a allo que prescriu |'article 141 d) de la LCAP.

e El projecte modificat esta aprovat per Acord del Conseller 29 de mar¢ de 1996.

¢ Els expedients num. 6 i 7 s'han atorgat pel sistema d'adjudicacié directa i pel
procediment negociat (segons la data del contracte), justificat per I'importde la
contractacio, d'acord amb la normativa contractual aplicable.

No obstant aixo, cal fer les seglients observacions:

- S'hanincomplert en la majoria d'expedients els terminis d'execucio previstos,
encara que per causes no imputables als contractistes.

- S'ha produit alguna adjudicacio a alguna empresa |I'oferta de la qual, pel que fa
al termini d'execucio (aspecte que es puntua per a l'adjudicacid), era més curt
ambdiferencia;s'havistqueelsterminis proposats no erenrealistes.(Lamitjana
dels retards és de 6 mesos).

- En I'expedient num. 6, de les ofertes presentades 2 s'han presentat fora de
termini i en 2 no s'ha pogut comprovar, ja que no tenen segell del registre
d'entrada.

2.3.2. Adjudicacio de contractes d'assisténcia técnica

Els 7 contractes analitzats suposen un volum de contractacié de 973,31 MPTA (de
fet son 5 adjudicacions i hi ha 2 encarrecs més a una mateixa empresa
adjudicataria, sobre un mateix projecte).

De les 5 adjudicacions, 2 s'han efectuat mitjancant concurs, 2 mitjancant el
procediment d'adjudicacio directa o procediment negociat, segons la data, amb
sol-licitud de més de 3 ofertes i 1 pel procediment negociat pero demanant una

Unica oferta.

El detall de les adjudicacions és el seglient:
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Sistema NUm. empreses Data del Import
Assisténcia técnica B presentades o Adjudicatari d'adjudicacio
d'adjudicacio X contracte
convidades (sense IVA)
1. Projecte subministrament i instal-lacié de Concurs 3 Agelectric, SA 13.12.96 147.746
sistemes de control d'instal-lacions
técniques, vigilancia, seguretat i
comunicacions
2. Disseny de la identitat corporativa, Sol-licituds 3 QuUOD 03.10.96 4.276
senyalitzacio i portics d'ofertes
3. Treballs de topografia Directa COSTA&RIERA | 08.04.97 165
ASSOCIATS

4. Revisio del projecte basic de la cim Vallési| Sol-licitud 6 MASTER 17.01.94 126.206
prestacié de serveis de redaccié de projecte i d'ofertes
de direcci6 d'obra
5. Serveis d'assisténcia tecnica i de Concurs 6 AGESTOCK, AIE | 01.01.94 27.956
consultoria per a la implantacio de les 2
CIM (Valles-Baix Llobregat) (Contracte Marc)

2n encarrec AGESTOCK, AIE | 13.02.96 378.933

3r encarrec AGESTOCK, AIE | 29.03.96 288.032
TOTAL 973.314

Imports en milers de pessetes

De la revisio efectuada es desprenen els seglients comentaris:

- En els 2 expedients adjudicats mitjancant concurs obert s'han seguit

adequadament els tramits previstos en la normativa contractual, la documentacio
ésidoniais'adjudicaal'empresaque haobtingut major puntuacié d'acord amb
el que estableixen els plecs de bases del concurs.

Pel que fa als contractes adjudicats mitjancant el sistema d'adjudicacio directa
omitjancantelsistemade procedimentnegociat,segonsladatadel'adjudicacio,
cal fer les seglients observacions:

e L'expedient nium. 2 s'ha adjudicat pel procediment negociat, sobrepassant el
limit quantitatiu fixat per aquests tipus de contractes.

e L'expedient num. 4 es va adjudicar abans de la nova Llei 13/1995, de
Contractes de les Administracions Publiques i per tant es requeria
exclusivament publicitat i concurrencia. En aquest cas, hi ha hagut
concurréncia, ja que es van demanar 6 ofertes, pero no publicitat. Entenem
que, donat I'elevat import del contracte, hauria estat convenient fer un concurs
o bé la publicacié de la licitacio.

e Enl'expedientnim.2nohihainformejustificatiudelesraonsdel'adjudicacio.

2.4. FISCALITZACIO DE LA GESTIO

Tal com s'explica en |'epigraf 1.2.4. d'aquest Informe, CIMALSA porta a terme la
seva activitat en funcié dels encarrecs que li fa I'INCASOL (accionista al 100%). El
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marc d'actuacio és el Conveni signat entre ambdues entitats i I'instrument basic
de regulacio de les relacions derivades dels encarrecs esmentats és el PEF
(contempla les actuacions i els aspectes economicofinancers).

El primer encarrec és el contingut en aquest Conveni signat el 28 de juliol de 1993
pel qual "I'INCASOL encarrega a CIMALSA la promocid, construccid, gestié i venda
i/o lloguer de terrenys, naus i equipaments de les que hauran de constituir les
Centrals Integrals de Mercaderies del Valleés Occidental i del Baix Llobregat".

Segons el Conveni, les Centrals s'ubicaran als terrenys, propietat de I'INCASOL,
situats als termes municipals de Santa Perpétua de Mogoda (ciMm Valles) i Gava i
Castelldefels (cim Baix Llobregat).

En el mateix Conveni es detallen totes les actuacions que portara a terme
CIMALSA per poder complir I'encarrec i s'estableix I'obligacié de presentar al
Consell d'Administracio de I'INCASOL els corresponents PEF.

Comjahemdital'epigraf1.2.5., lainiciativade portar aterme lacimBaix LIobregat
vaquedar paralitzada, per Acord del Consell d'Administracio de I'INCASOLde 27 de
desembre de 1994.

El PEF corresponent a la ciIM Vallés es va aprovar pel Consell d'Administracié de
CIMALSA el 27 de juliol de 1994 i pel Consell d'Administracié de I'INCASOL el 27
de desembre de 1994.

Evidentment, el projecte global de la cIM, el projecte d'urbanitzacio i altres
actuacions ja estaven realitzades amb anterioritat a la data d'aprovacio del PEF.

Alllargd'aquestepigrafexposemlarevisio efectuadaque suposalaverificacio del
compliment de I'encarrec que estableix el Conveni INCASOL-CIMALSA.

En concret:

El compliment de I'elaboracié del PEF i de les seves prescripcions.

L'analisi de les actualitzacions del PEF inicialment aprovat.

- L'analisi de les desviacions entre la realitat i les previsions, tant des del punt
de vista d'execucid material com des del punt de vista economic.

La comprovacio de la documentacio suport de totes les operacions efectuades.

Cal assenyalar que en aquest epigraf I'analisi financer es refereix a I'operacio
relativa a la posada en marxa de la cIM Valles, i per aixo, les xifres que es
presenten corresponen al global de I'operacid sense distingir exercicis; per tant,
no es poden relacionar directament amb el Balan¢ i Compte d'explotacio
fiscalitzats ja que soén del 1996.
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2.4.1. Descripcio de l'actuacio

La cim Valles esta situada en el terme municipal de Santa Perpetua de Mogoda
i ocupa una superficie de 40 ha la major part de les quals esta destinada a Zona
Industrial (naus, patis de maniobra i carrers d'acces) i la resta a la Zona
d'Equipaments on s'instal-laran diferents serveis (gasolinera, naus d'assistéencia
teécnica, aparcament de pesants, restaurants, hotel, edificis d'oficines, etc.).

En la zona industrial es preveu la construccié de naus modulars, per als clients
petits i mitjans, i de naus aillades especials per als grans clients.

Cadaclient comprara un conjunt constituit per la nau, pati de maniobrai parcel.la
desolcorresponent,totdestinataactivitatslogistiques. Amés, serancopropietaris
de les zones comunes.

El sol destinat a equipaments no es vendra a tercers sin6 que restara en poder de
I'INCASOL, si escau, podra passar a ser propietat de CIMALSA.

Els propietaris de les dues zones constituiran la corresponent comunitat de
propietarisiatendranlesdespesesde mantenimentiexplotacio del'emplacament
en funcio dels coeficients de participacio.

2.4.2. El PEF
2.4.2.1. Introduccio

Com ja s'ha esmentat, el PEF es constitueix en l'instrument basic de gestio i
marc de referencia de |'actuacié consistent en la posada en marxa (promocio,
construccid, explotacid) de la CIM VALLES.

En el PEF escontemplen les previsions de costos incorregutsiingressos a obtenir
per I'operacio, a més de previsions de tresoreria, etc.

El primer PEF aprovat (juliol-setembre 1994) és practicament orientatiu:
s'assenyalen les hipotesis de treball basant-se en la concepcio inicial que es té
sobre com portar a terme |'actuacio i, per tant, els calculs de les previsions es
realitzen d'acord amb aquestes hipotesis.

Una vegada iniciades les actuacions, i amb un major coneixement de les
necessitats dels futurs clients-transportistes, aquest PEF s'actualitza i s'ajusten
tant els costos com els ingressos previstos.

S'ha d'assenyalar que la previsié de l'operacidé és de marge "zero". En cas de

produir-se possiblesexcedents, aquestses materialitzaranen novesinversionsde
millora (sistemes de seguretat, etc.) en la propia CIM.
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En el seglient subepigraf s'analitza I'execucié del PEF, posant de manifest
I'actualitzacié que es va realitzar del Pla a I'any 1996.

Les diferencies, importants, que es produeixen entre el PEF inicial i I'actualitzat
deriven basicamentd'un majorconeixementdeles necessitatsdelstransportistes
i, per tant, de I'obra a executar aixi com d'altres variables.

Lesdiferencies conceptualsfonamentalsentre el PEF'94iel PEF'96, queincideixen
en les xifres previstes, son les tres seglients:

1) ZONA D'EQUIPAMENTS:

En el PEF'94 es preveu el cost del terreny de la part destinada a equipaments pero
no es preveuen els ingressos que pot generar la seva comercialitzacio.

El motiu és que en el moment de I'elaboracié del PEF no se sabia si s'explotaria
directament o bé a través de tercers i, en aquest ultim suposit, si mitjancant
concessio o per un altre sistema (venda, etc.).

2) CONSTRUCCIO DE LES NAUS

Inicialment es va preveure que CIMALSA realitzaria totes les construccions de les
naus, tant de les naus modulars (clients petits i mitjans) com de les naus especials
aillades (grans clients), per tal d'assegurar un control eficag sobre el conjunt, una
garantiadequalitatiterminisaixicomunaconcepcidéunitariaitambéperl'obtencié
de millors preus pel conjunt de clients.

Un cop iniciada la precomercialitzacid, es va detectar la voluntat dels grans
transportistes de construir ells mateixos les naus (mantenint certa homogeneitat
amb el conjunt).

Als petits i mitjans clients se'ls ven el conjunt: sol i nau i als grans transportistes
se'ls fan 2 contractes: un de venda de sol i un altre de repercussio de la despesa
(costos incorreguts per CIMALSA: juridics, d'urbanitzacio, etc.)

Aquest canvi suposa variacions en els costos, la seva repercussio i, també, en els
ingressos.

3) PREUS DE VENDA

Ateés que la CIM va estar promoguda per la Direccio General de Transports, amb
I'objectiud'ordenarimodernitzarel sectordeltransportde mercaderies, i apeticid
del'Associacido de TransportistesagrupatsenlaSocietatciM Barcelona-Valles, SA,
es va estimar que per desenvolupar aquesta actuacio, aixi com per atendre la
peticio de I'Associacio, s'havia d'aplicar una politica de preus de venda
avantatjosos. Aquesta decisio es manifesta en |I'Acta del Consell d'Administracio
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de I'1 de febrer de 1993.

Per alavenda de les naus es van fixar 2 tipus de preus: preferents i no preferents,
aplicant-se els primers als clients que realitzessin la reserva en un determinat
periode.

En el PEF-94 la hipotesis per al calcul dels ingressos, va ser que totes les vendes
es farien en el periode preferent i, per tant, a preus preferents.

En el PEF-96, ja iniciat el periode de comercialitzacid, es varia la previsio feta
inicialment i ja es consideren certes vendes en periode no preferent.

Respecte aquest concepte, es produeix una nova actualitzacié de dades que es
presenta en el quadre resum (epigraf2.4.2.2.) en lacolumna d'"actualitzacio naus
modulars" ja que a la practica encara hi havia menys vendes de naus a preus
preferents i a més havien variat certs costos per variacions en les naus especials.

Abans de presentar el quadre resum de costos i ingressos de |'operacio, cal
assenyalar el seguent:

e Ques'harevisatel PEF-94, les hipotesis contempladesi els calculs suport de les
xifres presentades.

e Ques'harevisatel PEF-96 verificantla variacio de les hipotesisiels nouscalculs
resultants que suporten les noves previsions.

¢ Finalment, pelque haestatl'analisidel seguimentreal tant pels costoscom pels
ingressos, s'ha revisat tota la documentacié suport (certificacions d'obra,
pagament de llicencies municipals, despeses d'urbanitzacid, despeses de
projectesicontractesdevenda, etc.) aixicomels pagamentsicobraments,quan
aquests s'han produit.

2.4.2.2. Execucio del PEF

Donatque aladata de realitzacio d'aquest informe I'encarrec de la CIM VALLES esta
practicament finalitzat, hem avaluat el grau de compliment de les actuacions
previstes, de les previsions economiques aixi com del termini d'execucio; és a dir,
hem fet una analisi de I'eficacia i economia de la gestio de |'encarrec.

Com ja hem dit, s'ha revisat tota la documentacio suport, tant dels ingressos
com de les despeses (part d'aquesta documentacio6 ja havia estat revisada en la
fiscalitzacié dels estats financers i de la contractacio).

En el quadre que figura a continuacio es presenta la informacié seguient: previsions

contingudes en el PEF'94, en el PEF actualitzat '96, I'actualitzacié puntual respecte
a les naus modulars i I'estat real d'execuci6 a 22 d'abril de 1997.
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COSTOS PEF PEF ACTUALITZACIO SEGUIMENT DESVIACIO
27/07/94 21/02/96 NAUS REALITAT (2)-(1)
MODULARS (1) (2)
1. TERRENY
- Industrial 1.800.000 1.800.000 1.800.000 1.800.000 -0
- Equipaments 400.000 400.000 400.000 400.000 -0
- Descomptes - (87.671) (87.671) (105.061) -
2.200.000 2.112.329 2.112.329 2.094.939 (17.390)
2. ACTES JURIDICS | DIV HORITZ. 115.828 65.000 65.000 5.805 (59.195)
3. LLICENCIES MUNICIPALS 167.248 210.000 210.000 202.644 (7.356)
4. DESP. FUNC. CIMALSA FINS A 31.12.97 458.656 230.000 230.000 254.743 24.743
5. GESTIO CIMALSA FINS AL 31.12.97 266.430 586.000 586.000 585.973 (27)
6. PROJECTE BASIC 147.000 145.000 145.000 161.694 16.694
7. PROJ. VARIS | DIRECCIO D'OBRA CONJ. - 110.000 110.000 108.948 (1.052)
8. OBRES:
- Naus modulars 5.085.379 1.734.875 1.768.779 2.388.231
- Obres especials -inclos- 153.000 419.503 -Incloses- } 199.949
- Mov. terres naus modulars -inclos- 69.362 69.362 69.362 0
- Mov. terres grans transportistes -sense valorar- 125.100 125.100 139.130 14.030
- Urbanitzacio d'obres addicionals 611.950 950.000 950.000 953.419 3.419
- Accessos autopista -sense valorar- 0 0 13.000 13.000
9. SERVEIS AVANCATS -sense valorar- 150.000 150.000 150.000 0
10. PREVISIONS PENDENTS D'APLICACIO
- Imprevistos 500.215 - - - -
- Previsions pendents d'aplicacio (325.084) 183.102 356.867 23.317 (333.550)
TOTAL COSTOS 9.227.622  6.823.768 7.297.940 7.151.205 (146.735)
INGRESSOS PEF PEF ACTUALITZACIO SEGUIMENT DESVIACIO
27/07/94 21/02/96 NAUS REALITAT (2)-(1)
MODULARS (1) (2)
1. TERRENY
- Vendes 2.988.766 2.991.721 2.991.721 2.992.584
- Descomptes 0 (138.383) (138.383) (151.569)
2.988.766 2.853.338 2.853.338 2.841.015 (12.323)
2. VENDA NAUS NORMALS (naus + patis) 6.238.856 2.278.786 2.486.455 2.477.678 (8.777)
3. REPERCUSSIO NAUS ESPECIALS -sense valorar- 504.544 504.544 468.960 (35.584)
4. VENDA ZONA EQUIPAMENTS -sense valorar- 750.000 750.000 750.000 0
5. MOV. TERRES GRANS TRANSPOR. -sense valorar- 125.100 125.100 120.151 (4.949)
6. FACT. A L'INCASOL PER OBRES ADDIC. No aplicable 80.000 80.000 0] (80.000)
7. INGRESSOS FINANCERS -sense valorar- 79.000 79.000 73.632 (5.368)
8. OBRES ESPECIALS NAUS MODULARS -inclos- 153.000 419.503 419.769 266
TOTAL INGRESSOS 9.227.622 6.823.768 7.297.940 7.151.205 (146.735)

Imports en milers de pessetes

L'analisi que s'exposa a continuacio sobre |'estat real d'execucié suposa la
comparacié amb les ultimes previsions que es corresponen amb la columna
d'actualitzacié naus modulars i que equivalen a les previsions definitives.

Els comentaris es fan sobre cadascuna de les partides que integren els conceptes
de cost i d'ingrés.
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A) COSTOS
1.- TERRENY

El cost del terreny el fixa I'INCASOL, ates que n'és el propietari, en 2.200 MPTA,
segons el desglossament seguent:

e 1.800 MPTA sol destinat a zona industrial (271.706 m? superficie naus i patis)
a un preu de 6.625 PTA/m?

e 400 MPTA destinat a la zona d'equipaments (aproximadament 60.377 m?, al
mateix preu m?)

En aquesta partida no es produeixen desviacions atés que el cost el fixa el
propietari i és I'import a pagar per CIMALSA a |'INCASOL.

El concepte de descomptes correspon als que es van realitzar als clients que van
comprarelterrenyalcomptatenllocde pagarsegonsuncalendarigeneral previst.
A la practica, en tots els casos els descomptes corresponen a grans clients.

Per a Il'analisi del resultat de I'operacio, aquest descompte s'aplica
proporcionalment tant a la partida d'ingrés (venda de terreny) com a la de cost,
segons el preu del metre quadrat de cost i de venda.

2.- ACTES JURIDICS: DIVISIO HORITZONTAL

La desviacio important que es produeix obeeix al fetque I'lmpost d'Actes Juridics
documentats per la segregacio del terreny i altres fets impositius és sempre a
carrec del titular dels terrenys i per tant es liquiden directament a I'INCASOL. Per
tant, la previsio inicial era incorrecta.

La previsio que queda en el PEF 1996 és la relativa als costos de divisid horitzontal
i obra nova.

De l'import final pagat (5,80 MPTA) s'han verificat factures per import de
3,22 MPTA, sense excepcio.

3.- LLICENCIES MUNICIPALS

La previsio del cost actualitzat ascendia a 210,00 MPTA i finalment el cost ha estat
de 202,64 MPTA pagats a I'Ajuntament de Santa Perpéetua de Mogoda.

Les partides més importants fan referencia a moviment de terres (17,86 MPTA) i

urbanitzacio fase Il (11,60 MPTA), naus modulars 8i 12 (34,56 MPTA) nau modular
11 (20,19 MPTA).
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4.- DESPESES FUNCIONAMENT CIMALSA A 31.12.97

Els conceptes que s'inclouen son els de treballs i despeses essent aquests els
seguents: la direccio del projecte, estudis previs, sous i salaris, serveis exteriors,
tributs, amortitzacions, etc.

La previsidé definitiva ascendeix a 230,00 MPTA.

Les despeses incorregudes fins a 31 de desembre de 1996 ascendeixen a
188,77 MPTA i la previsié de despesa feta per al 1997 és de 65,97 MPTA, el que
suposa un global de 254,74 MPTA.

La desviacio important a |'alca es produeix en I'exercici 1996 en la partida de
serveis exteriors; a més, també es produeix una desviacio en les previsions de la
despesa de 1997 (les dades facilitades sobre I'estat d'execucio del PEF son d'abril
de 1997) en un import que excedeix al previst en 23,45 MPTA, essent les partides
més afectades les de sous i salaris (15,41 MPTA) i serveis exteriors (6,10 MPTA).

S'harevisattotaladocumentacio suportreferida ales despesesincorregudesfins
al 31 de desembre de 1996, sense excepcio.

5.- GESTIO CIMALSA FINS AL 31 DE DESEMBRE DE 1997 (costos de |'assistencia
técnica)

L'assistencia tecnica va ser adjudicada mitjancant concurs a I'empresa AGESTOCK
(veure epigraf 2.3.2. referent a la contractacié). Aquesta adjudicacié es va
materialitzar en 3 encarrecs. Les dades reals al mes d'abril de 1997 ascendeixen
a 505,43 MPTA (la previsio del pendent de facturacio al 1997 és de 62,83 MPTA, i la
corresponent a l'exercici 1998 a 17,71 MPTA), el que suposa un total de
585,97 MPTA.

Hem verificat totes les factures d'AGESTOCK corresponents al tercer I'encarrec,
que fan referéencia a l'exercici 1996 i que ascendeixen a 235,67 MPTA, sense
excepcio.

6.- PROJECTE BASIC

Elprojecte basicdelacimValléselvaportaratermel'empresaconsultora MASTER
que va resultar adjudicataria del contracte (s'havien demanat 6 ofertes; veure
epigraf 2.3.2. referit a la contractacio).

L'import de I'adjudicacié va ser de 145,14 MPTA (126,21 MPTA sense IVA); la
previsio del PEF del mes de juliol de 1994 va ser de 147,00 MPTA (és I'efecte de
I'IVA al 16%, al 1994).

La previsié actualitzada en el PEF de 1996 ascendeix a 145,00 MPTA.
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La despesa real per aquest concepte ha ascendit a 161,69 MPTA; la desviacio
obeeix, per una banda, a I'excés de facturacié de MASTER en 8 MPTA i la resta,
8,69 MPTA, a factures d'altres proveidors per treballs de topografia, disseny de
la identitat corporativa, de la senyalitzacié i portics d'entrada i visats etc, no
previstos.

Hem revisat un import de factures que corresponen al 36% del total, sense
excepcio.

7.- PROJECTES VARIS | DIRECCIO D'OBRA CONJUNTA

Correspon a I'ampliacié dels encarrecs a AGESTOCK per diversos projectes no
previstos en el PEF inicial pels conceptes seguents: projecte rotonda, projecte
ramalcCIM - B143, projectedecol-lectordrenatge, projectejardineria,avantprojecte
sistemes de seguretat i control etc., entre altres.

L'import final haascendita 102,20 MPTA i hi ha una previsio de facturacié pendent
de 6,75 MPTA, amb el que el total ascendeix a 108,95 MPTA.

Dels 102,20 MPTA pagats s'han revisat factures per import de 88,68 MPTA, sense
excepcio.

8.- OBRES

S'inclouenels costosde laconstruccid deles naus, del moviment de terres, costos
d'urbanitzacio i obres addicionals.

El total previst per aquest conceptes en el pressupost definitiu ascendia a
3.332,74 MPTA.

El cost al mes d'abril de 1997 ascendia a 3.550,15 MPTA, el que ha suposat
217,41 MPTA de més.

A la partida on es produeix la diferencia més significativa és a la del cost de naus
modulars (199,94 MPTA).

S'had'assenyalar que els costos calculats son el referits ales naus que construeix
CIMALSA (petits i mitjans clients); naus 7, 8, 12.

Ameés, esprodueix unadesviacié perun cost no previstque ésel corresponentals
costos per les obres d'accés des de I'autopista (13,00 MPTA).

9.- SERVEIS AVANCATS

Aquest concepte esta constituit basicament perlesdespesesseglients: cablejatde
fibra oOptica, seguretat i vigilancia per TV, centre de control i estacio
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mediambientals.

Aquesta partida no estava prevista inicialment en el PEF'94, pero no distorsiona
el PEF, donat que hi havia una partida d'imprevistos de 500 MPTA i a més, després
de I'actualitzacio al 1996, resulten uns excedents. Es per aixo que, i amb I'objectiu
de marge zero, qualsevol excedent es reinverteix en la propia ciM. Es a dir,
aquestesinversions no previstessonpartdelareinversié delsexcedentsenlacim.

10.- PREVISIONS PENDENTS D'APLICACIO

Excepte en el PEF'94 que a més es contempla una partida "d'imprevistos" el que
recull aquesta partida és la diferéncia entre les previsions de costos i ingressos;
a partir del 1996 tenen signe positiu i son excedents provisionals.

A la data del tancament de I'exercici que hem revisat hi ha un petit excedent de
23,31 MPTA.

En el subepigraf 2.4.2.3. ens referim als marges de |'operacié.
B) INGRESSOS
1.- TERRENY

El preu del terreny es va fixar en 11.000 PTA/m?, preu lleugerament inferior al de
mercat, pero que obeeix a la politica de la Direccio General i als acords amb
I'Associacio de Transportistes que van impulsar la construccio de la CIm.

La primera previsioé corresponia a 271.706 m? a 11.000 PTA/m?. Finalment, I'import
dels metres quadrats venuts de sol industrial (sense tenir en compte la zona
d'equipaments) va ser de 272.053,10 m? al preu esmentat.

Es van realitzar uns descomptes per pagament immediat a aquells clients que
pagaven el terreny al comptat. Els clients que han gaudit d'aquest descompte es
corresponenamb els "gransclients" que s'han construit ells mateixosles naus. La

resta de clients, que compraven el conjunt, ja que les naus les construia CIMALSA,
s'acollien als terminis de pagament generals establerts en el contracte.

2.- VENDA NAUS NORMALS (NAUS+PATIS)

Aquestes naus son les destinades a petits i mitjans clients i han estat construides
per CIMALSA, mitjangant la contractaci6 a tercers.

L'import previst en el PEF-94 suposava que totes les naus serien construides per
CIMALSA i que totes les vendes es farien en periode preferent.

En el PEF-96 ja es considera unicament la venda de les naus construides per
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CIMALSA a les parcel-les 7, 8, 11 i 12 i també té en compte que no totes es
vendran en periode preferent.

A més, el fet que CIMALSA no construeixi totes les naus fa variar també els preus
de venda, tant del periode preferent com del no preferent.

Els preus finals per a les naus son els seglients:

Periode preferent: 32.202 PTA/m?
Periode no preferent: 38.464 PTA/m?

Amb aquesta nova hipotesi els ingressos previstos son de 2.278,78 MPTA.

A més, com es veu en el quadre, hi ha una nova variacio: la "d'actualitzacio naus
modulars", que deriva d'un major coneixement dels clients que compren en periode
preferent dels que no. Donat que hi ha menys clients en periode preferent, els
ingressos previstos s6n una mica superiors: 2.486,45 MPTA.

Finalment, els ingressos per aquest concepte han estat de 2.477,68 MPTA.
3.- REPERCUSSIO NAUS ESPECIALS

Aquest concepte no estava previst al PEF-94 donat que, com ja s'ha anat dient, la
hipotesi de partida era que CIMALSA s'encarregaria de la construccio de totes les
naus.

El canvi d'orientacid ja es posa de manifest en el PEF-96: gairebé tots els grans
transportistes es construeixen, les seves naus ("naus especials").

En aquests casos, CIMALSA ha formalitzat 2 contractes: el de la venda de sol i el de
larepercussio de lesdespeses(generals, d'urbanitzacio, etc.)enqué haincorregut
CIMALSA, a més dels costos per patis de maniobra, vials interiors, aparcament, etc.

Aquest segon tipus de contracte és el que correspon al concepte de "Repercussio
naus especials".

En la cas dels petits i mitjans clients (naus modulars) aquestes despeses estan
incorporades en el preu de venda de la nau.

Hem revisat tots els contractes amb transportistes que es construeixen les naus
(6 grans clients) aixi com la factura corresponent a la repercussi6 de la despesa,
essent el resultat de la revisio correcte.

Ladiferenciaqueesprodueixsobre laprevisido obeeix basicamentalfetque estava
previstalavendadelanau nium. 1, que a la data d'analisi no ha estat venuda (aixo
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representa 25,77 MPTA).
4.- VENDA ZONA D'EQUIPAMENTS

Com ja hem dit en I'epigraf 2.4.2.1., a I'inici de I'operacié i al PEF-94 no se sabia
encaraquin hauriadesereltractamentdelazonad'equipaments(compraper part
de CIMALSA i explotacié en regim de concessio, venda, etc.)

Finalment, esvaoptar pervendre el terreny destinata equipaments pero ambuns
requeriments moltespecificsenrelacio alsequipamentsainstal-lar, etc. El sistema
d'alienacio va ser el d'adjudicacié mitjancant concurs public.

L'anunci per I'adjudicacioé de la zona d'equipaments (on s'haura d'incloure un
hotel, una gasolinera, etc.) es va publicar en diversos diaris (4 de Barcelona, 1 de
Granollers i 1 de Sabadell).

Només es va presentar un ofertant que va ser ACESA i que va resultar
I'adjudicatari per I'import previst de 750,00 MPTA.

Al mes de febrer de 1997 s'havien pagat 300,00 MPTA (sense IVA). Els
450,00 MPTA restants es pagaran d'acord amb un calendari que contempla
50,00 MPTA anyals fins al 30 de juny de 2006.

5.- FACTURACIO A L'INCASOL OBRES ADDICIONALS

Aquestes obres addicionals fan referencia a

Cost previst

El col-lector B - 143 35.000
Zona verda annexa al giratori sud 25.000
Giratori 20.000
Total 80.000

Imports en milers de pessetes

Aquestes obres s'han portat a terme i el seu cost ha estat el seglient:

Col-lector B - 143 34.002
Giratori 21.982
55.984

Imports en milers de pessetes

La zona verda annexa al giratori s'ha inclos dins d'un altre contracte (jardineria)
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CIMALSA ha pagataquestesobres, que estava previst que es facturessinal'INCASOL,
cosa que finalment no s'ha fet.

Donat que no s'ha facturat a I'INCASOL no hi ha partida d'ingrés i el seu cost s'ha
financat amb part dels excedents de |'operacié comptabilitzats en el PEF en
"Previsions pendents d'aplicacio".

6.- MOVIMENT DE TERRES

Aquest concepte d'ingrés es correspon amb les partides de repercussio de la
despesa als grans transportistes que es van construir ells mateixos les naus.
L'import a facturar s'inclou en el contracte i factura ja esmentats de "repercussio
de la despesa"; malgrat aix0, en aquest quadre, la despesa especifica per moviment
de terres esta considerada de manera independent a la resta de despeses
repercutides.

La diferéncia entre l'estat real (120,15 MPTA) i la previsido (125,10 MPTA) es
correspon al cost previst per la parcel-la num. 1 (5,00 MPTA) que no ha estat
venuda i, per tant, no s'ha repercutit la despesa.

7.- INGRESSOS FINANCERS

La previsio era de 79,00 MPTA i s'han obtingut 73,63 MPTA. La major part del saldo
(72,25 MPTA) correspon a interessos bancaris, i la resta, (1,38 MPTA) sbén
descomptes obtinguts per pagament immediat. S'han verificat els interessos
obtinguts en el 1996 i 1997, sense excepcio.

8.- OBRES ESPECIALS NAUS MODULARS

El concepte correspon a obres addicionals, plataformes i abrics a les naus modulars
(petits i mitjans clients) que es van efectuar a peticio dels mateixos clients. En la
previsio del 1996 es va calcular per alguns clients pero finalment gairebé tots han
estat beneficiaris de les esmentades obres.

2.4.3. Resultat de l'operacio

Un cop analitzat el PEF i revisada tota la documentacio suport aixi com realitzada
una inspeccio in situ, es poden extreure les seglients conclusions respecte del
resultat de I'operacio:

A) Respecte dels objectius de caracter financer:

Com ja s'haexplicat, d'acord amb les previsions dels PEF, el marge de |'operacid

havia de tendir a zero; és a dir, I'operacié havia d'autofinancar-se i qualsevol
possible excedent hauria de reinvertir-se en millores en la mateixa CIM.

47



SINDICATURA DE COMPTES DE CATALUNYA — INFORME 27/97-D

El resum dels marges que es van anar produint durant I'operaci6 és el seglient:

PEF 1994 PEF 1996 Actualit. Realitzat 27/04/97
naus modulars
Ingressos 9.227.622 6.823.768 7.297.940 7.151.205
Costos 9.552.706 (1) 6.640.666 6.941.073 7.127.888
Marge (325.084) 183.102 356.867 23.317

(1) S'inclouen 500 MPTA d'imprevistos
Imports en milers de pessetes

Com es pot veure, a la data de 27 d'abril de 1997, els ingressos i costos ja es
presenten ajustats a l'estat real d'execucio i I'excedent ja s'aproxima a zero:
23,32 MPTA.

De fet, els excedents s'han anat reinvertint (implantacio de sistemes de seguretat,
monitors TV, etc.) revaloritzant el poligon.

Encara que, com ja hem dit, la zona d'equipaments encara no esta finalitzada,
aquest aspecte no té incidencia en els costos i ingressos de |'operacid, donat que
li pertoquen a ACESA, empresa que va comprar el sol destinat als serveis
addicionals de la cim.

Pertant,desd'un puntdevistafinancer, |'objectiu d'autofinancaments'ha assolit.
B) Respecte de I'objectiu del termini d'execucio:

Les previsions sobre el termini d'execucié de la CIM VALLES estimaven que es
finalitzaria a la fi de I'exercici 1996.

A la practica, el termini s'ha perllongat per 1 any més; de fet encara a finals del
1997 resta per acabar la zona d'equipaments.

Larad del'endarreriment obeeix, principalment, a la demora de I'Ajuntament de
Santa Perpetua de Mogoda en I'aprovacio de la modificacio del Pla Parcial del
Sector. També es produeixen demores posteriors pel que fa a I'atorgament de
llicencies municipals d'obres.

Pel que fa a la zona d'equipaments, la seva finalitzacié també s'ha endarrerit. En
primer lloc perque un cop signat el contracte, la part compradora es va endarrerir
enl'entregadel projectedelesobressegonsl'establertcontractualment;ensegon
lloc perque un cop presentat el projecte, els problemes els va presentar
I'Ajuntament de Santa Perpetua de Mogoda que no va acceptar-lo, el que va
obligararealitzarunes modificacions; al mes d'octubre de 1996 encara no hi havia
I'aprovacio. Tots aquests fets van ocasionar la demora en la construcci6 de la
gasolinera i I'hotel per part d'ACESA.
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3. CONCLUSIONS

Al llarg de I'Informe s'han posat de manifest aquelles observacions que s'han
detectat durant la fiscalitzacio pel que fa a tots els aspectes que han estat objecte
de Il'abast material d'aquesta; és a dir, aspectes economicofinancers,
pressupostaris i de legalitat.

Acontinuacio espresentenaquellsqueson mésrellevantsique hande serobjecte
de correccio.

3.1. OBSERVACIONS | RECOMANACIONS

A) De la fiscalitzacié economicofinancera

En la nostra opinié els comptes anyals de CIMALSA expressen, en tots els
aspectes significatius, la imatge fidel del seu patrimoni, i de la seva situacid
financera a 31 de desembre de 1996 i dels resultats de les seves operacions i
delsrecursosobtingutsiaplicats durantl'exercicianyal finalitzatal'esmentada
data i contenen la informacio necessaria i suficient per a la seva interpretacio
icomprensié adequada, de conformitat amb els principisi normescomptables
d'auditoria publica generalment acceptats.

Enl'ambitde controlintern cal que enlesconciliacions bancaries s'anotila data
de cancel-lacio de les partides de conciliacio.

La no periodificacido de pagues extres no té impacte significatiu en els estats
financers, donat el seu importimmaterial; no obstant aixo, per donar compliment
al principi de meritacio, seria convenient que la Societat procedis a realitzar
I'esmentada periodificacio.

B) De la legalitat

CIMALSA ha incrementat el sou d'un treballador en un percentatge superior al
3,6% establert com a limit maxim en |'article 25 de la Llei de Pressupostos de
la Generalitat per al 1996, sense que s'hagi demanat I'informe favorable del
departament competent en materia de funcié publica i del Departament
d'Economia i Finances.

Cal que la Societat s'ajusti en la seva politica salarial, a les prescripcions
establertes legalment, bé no sobrepassant els limits o bé, si se sobrepassen,
demanantl'autoritzacid corresponental departamentcompetenten matériade
funcié publica i al Departament d'Economia i Finances.

La Societat no practica retencié per IRPF sobre |I'excés pagat en concepte de
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quilometratge no exempt. La Societat paga 35 PTA/km essent el limit exempt
el de 24 pTA/km.

Cal que la Societat procedeixi a retenir sobre |I'excés de quilometratge no
exempt de I'Impost de la Renda sobre les Persones Fisiques.

La Societat, pel que faal'adjudicacio de contractes d'obres, garanteix, amb els
procediments emprats que s'ajusten alalegalitat, el compliment dels principis
de publicitat i concurrencia d'ofertes.

Quant a l'adjudicacié de contractes d'assisténcia técnica, s'ha apreciat que un
contracte s'ha adjudicat pel procediment negociat essent I'import d'adjudicacio
superior al legalment establert per a aquest tipus d'adjudicacio.

Cal que la Societat s'ajusti a la legalitat contractual en les seves adjudicacions
d'assisténcies técniques.

Peraundelscontractesd'asseguranca,laSocietatnohademanatinformeprevi
favorable a la Direccié General de Patrimoni, tramit obligatori d'acord amb
I'establert en la Llei de Pressupostos de la Generalitat.

CalqueCIMALSAno ometiaquesttramitquancontractipolissesd'assegurances.

C) De la fiscalitzacio pressupostaria

La Societat, malgrat que té el pressupost aprovat i publicat a la Llei de
Pressupostos de la Generalitat, no ha efectuat la seva liquidacio.

Cal que CIMALSA, ja per a l'exercici 1997, faci la liquidacio del pressupost.

D) De la gestio

L'objectiu de la fiscalitzacié de I'operacio portada a terme per CIMALSA, consistent
en la posada en marxa de la cIM Vallés (Unic encarrec de I'INCASOL), ha estat:

-Verificarque s'hacomplertel que estableix en el ConveniINCASOL-CIMALSA, el que
comporta el seguent:

- Comprovar que l'encarrec (construccié de la cim Valles i la seva
comercialitzacio) s'ha portat a terme.

- Que s'ha elaborat el PEF corresponent.
- Verificar respecte del PEF:

- Que s'ha complert I'objectiu d'autofinancament i marge zero.
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- Que s'ha realitzat I'encarrec en el periode previst.
Aixi, revisada tota la documentacio al respecte hem verificat que:

- S'ha constituit la cIM i que totes les parcel-les han estat venudes (excepte la
num. 1).

- S'haconstituit la supracomunitat de propietaris, la presidéencia de la qual ostenta
CIMALSA.

- La cim ja esta funcionant a ple rendiment, excepte pel que fa als serveis
addicionals d'hotel, gasolinera, etc., que depenen d'ACESA.

Per tant, podem concloure que la Societat ha complert I'encarrec tant respecte de
I'objecte del mateix com respecte a les previsions financeres.

Respecte del termini previst de finalitzacio, aquest s'ha endarrerit, perd no per
causes imputables a la Societat.

4. TRAMIT D'AL-LEGACIONS

A I'efecte previst per I'article 6 de la Llei 6/1984, de 5 de marg, de la Sindicatura
de Comptes, modificada per la Llei 15/1991, de 4 de juliol, el present Informe de
Fiscalitzacié fou tramés al Centre Integral de Mercaderies i Activitats
Logistiques, SA.

La resposta del Centre Integral de Mercaderies i Activitats Logistiques, SA, una
vegada conegut I'informe, és la que es reprodueix tot seguit:
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a5, AT POIGKE, LI XA, FUR 13- 1U00Y, 0. 18 ¢ LI AITRIITTE00

;.: GIMALSA SINDICATURA DE COMPTES |
< DE CATALUNYA
A Centre Integral de Mercaderies REQGISTRE

i Activitats Logistiques, S.A. ' 2607 98
Empresa Publica de la i o
Generalitat de Cata!unya EMTRALA BORTIDA
Rambila Catalunya, 98, 66 2a Num. %?é RGBT . omnr
Tel. 487 26 58 Fox 487 54 26 ‘
08008 Barcelona

Registris®s { passi

SINDICATURA DE COMPTES AL SIMNDIC SR. PETHT
DE CATALUNYA 725 7..02 ./ 3

Plaga de Catalunya, 20 namyinterior 3
08002-BARCELONA .

Sr. Jordi Petit Fontseré
Sindic de Comptes

Barcelona, 23 de febrer de 1998

Benvolgut senyor,

Hem rebut el projecte d'informe 27/97-D de l'exercici 1996 de Centre Integral
de Mercaderies i Activitats Logistiques, S.A. (CIMALSA), elaborat per vostés.

A la llum de les seves conclusions, volem manifestar-li que no tenim objeccions
al seu contingut i que ja hem comengat a aplicar les seves recomanacions en
allo que és possible fer-ho en la gesti6 actual.

Ateptament,
e aﬁﬁ

Ermest Serra i Raventéé
President
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m Sindicatura de Comptes
MW de Catalunya

La secretaria general

M. ANGELS BARBARA i FONDEVILA, Secretaria General de la Sindicatura de
Comptes de Catalunya,

CERTIFICO:

Que el present informe de fiscalitzacié 27/97-D, relatiu al Centre Integral de
Mercaderies i Activitats Logistiques, SA (CIMALSA), exercici 1996, és una copia
exacta de I’aprovat pel Ple de la Sindicatura de Comptes en la reunié que va tenir
lloc el dia 10 de mar¢ de 1998.

| perque aixi consti i tingui els efectes que corresponguin, signo aquesta
certificacio, amb el vistiplau del sindic major.

Barcelona, 12 de mar¢ de 1998

. .;;“.J,
Vist' i plau

B s " iIND
//ZM\ EL SINDIC MAJOR
\

Plaga de Catalunya, 20

[

gxlg% 08002 Barcelona

’ﬂy Telefon 93-270 11 61
Fax 93-270 1570



Sindicatura de Comptes de Catalunya
Jaume |, 2-4
08002 Barcelona
Tel. (+34) 93 270 11 61
Fax (+34) 93 270 15 70
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